
 

 

NO IR.2017/00119     
                15 พฤษภาคม 2560  
เรื�อง ชี�แจงผลการดําเนนิงาน ไตรมาส 1 ปี 2560 
เรยีน กรรมการ และผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย  
 

บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากัด (มหาชน) ขอชี�แจงผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ย 
สาํหรับงวดสิ�นสดุ ณ วนัที� 31 มนีาคม 2560 โดยมรีายละเอยีดดังนี� 

 
ในไตรมาสที� 1 ปี 2560 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากัด (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย มรีายรับรวมทั�งสิ�น 

487.8 ลา้นบาท ลดลงเทา่กับ 388.9 ลา้นบาท คดิเป็นอัตรารอ้ยละ 44.4 เมื�อเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น ที�
มรีายรับรวมทั�งส ิ�น 876.7 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการรับรูข้องรายไดอ้สงัหารมิทรัพยป์ระเภทคอนโดมเินยีม
ลดลง เนื�องจากโครงการบางสว่นอยูร่ะหวา่งการกอ่สรา้ง เพื�อเตรยีมสง่มอบและโอนชว่งปลายปี อยา่งไรก็ตาม 
รายไดจ้ากการขายโครงการยังคงเป็นรายไดห้ลักของบรษัิทฯ คอื รอ้ยละ 75.7 ของรายไดร้วม  
 

สาํหรับกําไรสทุธใินไตรมาส 1 ปี 2560 มจํีานวน 70.7 ลา้นบาท ลดลงเทา่กบั 81.2 ลา้นบาท หรอืคดิ
เป็นรอ้ยละ 53.5 เมื�อเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น ที�มกํีาไรสทุธเิทา่กับ 152.0 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการ
ลดลงของรายไดป้ระเภทคอนโดมเินยีม  

 
รายได ้
 

สาํหรับรายไดจ้ากการขาย สาํหรับงวด 3 เดอืน ในไตรมาสที� 1 ปี 2560 และไตรมาสที� 1 ปี 2559  
สามารถ วเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี� 

 
ประเภทกลุม่ธุรกจิ Q1'60 Q1'59 เพิ�มข ึ น/(-)ลดลง 

    ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 
อสงัหารมิทรัพย ์             

  บา้นเดี�ยว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณชิย ์
      

167.7 36.0% 
        

77.3 8.9% 
     

90.4 116.9% 

  คอนโดมเินยีม 
      

201.6 43.2% 
      

714.9 82.5% -  513.3  -71.8% 

    
      

369.3 79.2% 
      

792.2 91.4% -  422.9  -53.4% 

เชา่และบรกิาร 
        

70.6 15.1% 
        

67.8 7.8%       2.8  4.1% 

ธรุกจิโซลา่ร ์
        

26.4 5.7% 
         

6.6 0.8% 
     

19.8 300.0% 

รายไดจ้ากการขายและบรกิาร 
      

466.3 100.0% 
      

866.6 100.0% -  400.3  -46.2% 

รายไดอ้ื�น 
        

21.5   
        

10.1   
     

11.4 112.9% 

รายไดร้วม 
  

487.8   
      

876.7   -  388.9  -44.4% 
 
 
 
 
 
 



รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์
 

ในไตรมาส 1 ปี 2560 บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากการขายโครงการ เทา่กับ 369.3 ลา้นบาท ลดลงเทา่กับ 
422.9 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 53.4 เมื�อเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น ที�มรีายไดเ้ทา่กับ 792.2 ลา้นบาท 
ปัจจัยหลกัมาจากการลดลงของรายไดจ้ากโครงการคอนโดมเินยีม  
 

สาํหรับรายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมเินยีมในไตรมาส 1 ปี 2560 เทา่กับ 201.6 ลา้นบาท ปรับ
ลดลง เทา่กับ 513.3 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 71.8 เมื�อเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น โดยรายไดห้ลักมา
จากแบรนด“์เดอะนชิ” จํานวน 1 โครงการ รายไดร้วม 36.4 ลา้นบาท ไดแ้ก ่เดอะนชิ ไอดเีสรไีทย และประเภท
แนวราบ ไดแ้ก ่ แบรนด ์“เอสวลิล”์ จํานวน 1 โครงการ รายไดร้วม 23.2 ลา้นบาท แบรนด ์“เสนาทาวน ์และ
เสนาอเวนวิ” ไดแ้ก ่โครงการนวมนิทร ์ ,บางกะด-ีตวิานนท ์รายไดร้วม 15.1 ลา้นบาท ชอ็ปเฮาสส์ขุมุวทิ 113 
รายไดร้วม 14.2 ลา้นบาท  และโครงการที�มมีลูคา่โครงการสงู และมกีารทยอยรับรูร้ายไดม้าอยา่งตอ่เนื�อง
ตั �งแตไ่ตรมาส 2 ปี 2559 ไดแ้ก ่โครงการเสนา พารค์วลิล ์รามอนิทรา เทา่กับ 60.4 ลา้นบาท  
 
รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร  

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร  
 

รายไดค้า่เชา่และบรกิารในไตรมาส 1 ปี 2560 เทา่กับ 70.6 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดค้า่เชา่   และ
บรกิารอพารท์เมน้ท ์12.0 ลา้นบาท ธรุกจิเชา่โกดัง 7.7 ลา้นบาท รายไดค้อมมนูติี�มอลลเ์สนาเฟสท ์23.2 ลา้น
บาท และรายไดส้นามกอลฟ์ 27.7 ลา้นบาท ปรับเพิ�มขึ�น 2.8 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 4.1 เมื�อเทยีบกับงวด
เดยีวกันของปีกอ่น ที�มรีายไดค้า่เชา่และบรกิารรวมเทา่กับ 67.8 ลา้นบาท โดยการเพิ�มขึ�นมาจากรายไดเ้ชา่และ
บรกิารอพารท์เมน้ท ์และบรหิารนติบิคุคล  

 
รายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์
 

ในไตรมาส 1 ปี 2560 บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์เทา่กับ 26.4 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 19.8 ลา้นบาท 
หรอื คดิเป็นรอ้ยละ 300.0 เมื�อเทยีบกับงวดเดยีวกนัของปีกอ่น ที�มรีายไดเ้ทา่กับ 6.6 ลา้นบาท และมสีว่นแบง่
กําไรจากธรุกจิโซลา่ร ์18.2 ลา้นบาท  

 
ตน้ทนุขาย  
 

สาํหรับไตรมาส 1 ปี 2560 บรษัิทฯ มตีน้ทนุขายเทา่กับ 265.8 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 57.0 
ของรายไดจ้ากธรุกจิหลัก ประกอบดว้ย ตน้ทนุขายโครงการ 210.6 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 57.0 ของรายได ้
จากการขาย ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์ เทา่กับ 8.2 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 68.3 ของ
รายไดจ้ากคา่เชา่ และบรกิารอพารท์เมน้ท,์ ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่และบรกิารพื�นที� 10.2 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 
33.0 ของรายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิารพื�นที�, ตน้ทนุบรกิารสนามกอลฟ์ 16.8 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 60.5 
ของรายไดจ้ากสนามกอลฟ์  
 

อัตราตน้ทนุเฉลี�ยสาํหรับไตรมาส 1 ปี 2560 เทา่กับรอ้ยละ 57.0 ปรับลดลงเมื�อเทยีบกับงวดเดยีวกัน
ของปีกอ่นที�รอ้ยละ 59.4 เนื�องจากบรษัิทฯ บรหิารตน้ทนุไวไ้ดใ้นระดับด ี

 
คา่ใชจ้า่ยในการขาย และการบรหิาร  
 

บรษัิทฯ มคีา่ใชจ้า่ยรวมในไตรมาส 1 ปี 2560 เทา่กับ 135.2 ลา้นบาท ซึ�งเป็นคา่ใชจ้า่ยในการขาย และ 
บรหิารเทา่กับ 54.3 และ 80.9 ลา้นบาท ตามลําดับ หรอืคดิเป็นอตัราสว่นรอ้ยละ 11.1 และรอ้ยละ 16.6 ของ
รายไดร้วม ตามลําดับ คา่ใชจ้า่ยขาย และบรหิารลดลงจากงวดเดยีวกันของปีกอ่นจํานวน 32.8 ลา้นบาท หรอื
คดิเป็นรอ้ยละ 8.6 เป็นผลมาจากมาตรการควบคมุคา่ใชจ้า่ยในการตลาด และการประชาสมัพันธโ์ครงการ  
 
 
 
 



กาํไรสทุธ ิ
 

สาํหรับไตรมาส 1 ปี 2560 บรษัิท และบรษัิทยอ่ย มกํีาไรสทุธเิทา่กับ 70.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอัตรา
รอ้ยละ 14.5 ของรายไดร้วม ลดลงเทา่กับ 81.2 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอัตรารอ้ยละ 53.5 โดยมปัีจจัยหลักมาจาก
การลดลงของรายไดจ้ากการขายคอนโดมเินยีม 

  
ฐานะการเงนิ  
 
สนิทรพัย ์
 

ณ วนัที� 31 มนีาคม 2560 บรษัิท และบรษัิทยอ่ยมสีนิทรัพยร์วม 8,867.5 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 1,234.0 
ลา้นบาท เมื�อเทยีบกับ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2559 ที�มสีนิทรัพยร์วม 7,633.4 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจากการ
เพิ�มขึ�นของที�ดนิรอพัฒนา และโครงการที�อยูร่ะหวา่งการกอ่สรา้งเพื�อเตรยีมสง่มอบใหก้ับลกูคา้ สง่ผลให ้
สนิทรัพยห์มนุเวยีน ณ วนัที� 31 มนีาคม 2560  มจํีานวน 6,424.2 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 1,112.1 ลา้นบาท เมื�อเทยีบ
กับ ณ 31 ธันวาคม 2559 ที�มจํีานวนเทา่กับ 5,312.1 ลา้นบาท  
 

ในขณะที�สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ณ วนัที� 31 มนีาคม 2560 เทา่กับ 2,443.3 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 122.0 
ลา้น บาทเมื�อเทยีบกับ ณ 31 ธันวาคม 2559 ที�มยีอดเทา่กับ 2,321.3 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจากเงนิลงทนุใน
บรษัิทรว่ม บรษัิท เสนาฮนัควิ 1 จํากัด เพิ�มขึ�น 101.6 ลา้นบาท และ บรษัิท บกีรมิ เสนาโซลาร ์พาวเวอร ์จํากดั 
เพิ�มขึ�น 18.2 ลา้นบาท  
 
หนี สนิ  
 

หนี�สนิรวมของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย ณ วนัที� 31 มนีาคม 2560 เทา่กับ 4,744.7 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 
หนี�สนิหมนุเวยีน 3,277.6 ลา้นบาท และหนี�สนิไมห่มนุเวยีน เท่ากบั 1,467.2 ลา้นบาท ตามลําดับ หนี�สนิ
หมนุเวยีน เพิ�มขึ�นเทา่กับ 556.7 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจากการเพิ�มขึ�นของเงนิกูย้มืระยะสั �นของสถาบัน
การเงนิจํานวน 510.3 ลา้นบาท ในขณะที�หนี�สนิไมห่มนุเวยีนเพิ�มขึ�น เทา่กับ 602.9 ลา้นบาท สาเหตหุลักมา
จากการออกหุน้กู ้2 ฉบับ 1,400.0  ลา้นบาท และการชาํระคนืหุน้กู ้800.0 ลา้นบาท ท ้งันี�บรษัิทฯ ยังคงสามารถ
ดํารงไวซ้ ึ�งอัตราสว่นหนี�สนิตอ่ สว่นของผูถ้อืหุน้ไมเ่กนิกวา่ 1.5 ตอ่ 1  

 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 

 
สว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วันที� 31 มนีาคม 2560 เทา่กับ 4,104.9 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 72.3 ลา้นบาท เมื�อเทยีบ

กับ 31 ธันวาคม 2559 ที�มจํีานวนเทา่กับ 4,032.6 ลา้นบาท เป็นผลมาจาก กําไรสะสมเพิ�มขึ�น 70.7 ลา้นบาท  
 

จงึเรยีนชี�แจงมาเพื�อทราบ  
    

ขอแสดงความนับถอื  
 
 

    (นางวรีพร ไชยสริยิะสวสัดิQ)  
 รองกรรมการผูจั้ดการ และเลขานุการ 

    บรษัิท บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากัด (มหาชน)  


