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เรือ่ง ชีแ้จงผลการดําเนนิงาน  ไตรมาส 3 ปี 2559 

 เรยีน กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 
 
 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) ขอชีแ้จงผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทยอ่ย  
สําหรับงวดสิน้สดุ ณ วันที ่30 กนัยายน 2559 โดยมรีายละเอยีดดังนี ้
 
กาํไรสทุธ ิ

  
สําหรับไตรมาส 3 ปี 2559 บรษัิท และบรษัิทยอ่ย มกีําไรสทุธเิทา่กบั 104.4  ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ย

ละ 15.1 ของรายไดร้วม เพิม่ขึน้เทา่กบั 44.1 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 73 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปี
กอ่น  โดยมปัีจจัยหลักมาจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากการขายคอนโดมเินยีม บา้นเดีย่ว ทาวนโ์ฮม อาคารพาณชิย ์ 
และรายไดก้ลุม่ธรุกจิโซลาร ์ สง่ผลใหก้ําไรสทุธงิวดเกา้เดอืนของบรษัิทฯ มกีําไรสทุธเิทา่กบั 660.0 ลา้นบาท คดิ
เป็นอตัรารอ้ยละ 20.4 ของรายไดร้วม เพิม่ขึน้ 488.9 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 285.6 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนั
ของปีกอ่น ซึง่มกีําไรสทุธเิทา่กบั 171.1 ลา้นบาท 
 
รายได ้

 
สําหรับรายไดร้วม  สําหรับงวดสามเดอืน และ งวดเกา้เดอืน  ในไตรมาสที ่3 ปี 2559 และไตรมาสที ่3 ปี 

2558  สามารถวเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี ้  
 

      
สําหรบังวด 9 เดอิน 

ประเภทกลุม่ธรุกจิ ปี 2559 ปี 2558 เพิม่ข ึน้/(-)ลดลง 
    ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์             
  บา้นเดีย่ว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณชิย ์ 393.7 12.2% 347.8 23.2% 45.9 13.2% 
  คอนโดมเินยีม 2,606.4 80.6% 952.3 63.5% 1,654.0 173.7% 
    3,000.0 92.8% 1,300.1 86.7% 1,699.9 130.8% 
รายไดจ้ากเชา่และบรกิาร 178.7 5.5% 165.2 11.0% 13.5 8.2% 
รายไดจ้ากธรุกจิโซลา่ร ์ 18.9 0.6% 2.5 0.2% 16.4 664.8% 
รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 3,197.6 98.9% 1,467.8 97.9% 1,729.9 117.9% 
รายไดอ้ืน่ 36.6 1.1% 31.0 2.1% 5.5 17.7% 
รายไดร้วม 3,234.2 100.0% 1,498.8 100.0% 1,735.4 115.8% 
 

      
สําหรบังวด 3 เดอืน 

ประเภทกลุม่ธรุกจิ ปี 2559 ปี 2558 เพิม่ข ึน้/(-)ลดลง 

    
ลา้น
บาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์             
  บา้นเดีย่ว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณชิย ์ 34.2 4.9% 154.6 31.3% -120.5 -77.9% 
  คอนโดมเินยีม 584.1 84.3% 274.1 55.4% 310.0 113.1% 
  618.3 89.3% 428.7 86.7% 189.6 44.2% 
รายไดจ้ากเชา่และบรกิาร 56.2 8.1% 54.4 11.0% 1.8 3.3% 
รายไดจ้ากธรุกจิโซลา่ร ์ 1.9 0.3% 2.5 0.5% -0.6 -24.3% 
รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 676.4 97.7% 485.6 98.2% 190.8 39.3% 
รายไดอ้ืน่ 16.2 2.3% 8.9 1.8% 7.4 83.0% 
รายไดร้วม 692.6 100.0% 494.5 100.0% 198.1 40.1% 

        



 
 
 
 รายไดง้วดสามเดอืนของปี 2559 บรษัิทฯ มรีายไดร้วมเทา่กบั 692.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 198.1 ลา้นบาท 
หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 40.1 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น สง่ผลใหร้ายไดร้วมงวดเกา้เดอืน ปี 2559 เทา่กบั 
3,234.2 เพิม่ขึน้เทา่กบั 1,735.4 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 115.8 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น โดยมี
รายละเอยีดดังนี ้
 
รายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศยั 

 
ในไตรมาส 3 ปี 2559 บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศัย เทา่กบั 618.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เทา่กบั 

189.6 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 44.2 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ทีม่รีายไดเ้ทา่กบั 428.7 ลา้นบาท ปัจจัย
หลักมาจากการรับรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิโ์ครงการทีแ่ลว้เสร็จและเริม่ทยอยโอนได ้ โดยการรับรูร้ายได ้
โครงการทีม่นัียสําคัญ คอื โครงการแนวสงู  แบรนด ์ “เดอะ คทิท”์ และ “เดอะ นชิ” ไดแ้ก ่ โครงการ “เดอะคทิท ์
ไลท ์บางกะด”ี “เดอะนชิ ไอด ีบางแค” และโครงการขนาดใหญม่มีลูคา่โครงการสงู “เดอะนชิ รัชวภิา”   นอกจากนี้
ยังมกีารโอนกรรมสทิธิโ์ครงการทีม่กีารรับรูร้ายไดอ้ยา่งตอ่เนือ่งจากปีกอ่น ไดแ้ก ่ โครงการ    “เดอะนชิ โมโน บาง
นา” “ เดอะนชิ ไอด ีพระราม 2” “เดอะคทิท ์ตวิานนท”์   

 
สําหรับโครงการแนวราบใหมท่ีเ่ร ิม่ทยอยโอนกรรมสทิธิ ์ไดแ้ก ่“เสนาพารค์วลิลว์งแหวน – รามอนิทรา”      

“ เสนาวลิล ์บรมราชชนน ีสาย 5” ซึง่เป็นโครงการแนวราบทีม่ขีนาดใหญ ่ และโครงการประเภท”ชอ็ปเฮา้ส”์ ไดแ้ก ่
“ชอ็ปเฮา้ส ์สขุมุวทิ 113” “ชอ็ปเฮา้ส ์ เดอะ นชิ ไอด ีบางแค”  และโครงการทีม่มีลูคา่โครงการสงูและมกีารทยอย
รับรูร้ายไดม้าอยา่งตอ่เนือ่งตัง้แตป่ลายปี 2556  ไดแ้ก ่โครงการ “เสนา พารค์แกรนด ์รามอนิทรา” และ “แพรมาพร 
คลอง 7” สง่ผลใหร้ายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศัยสําหรับงวดเกา้เดอืนของปี 2559 เพิม่ขึน้อยา่งมนัียสําคัญ จํานวน 
1,699.9 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 130.8 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น 
 
รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 
  

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 
 รายไดค้า่เชา่และบรกิารในไตรมาส 3 ปี 2559  เทา่กบั 56.2 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดค้า่เชา่และ
บรกิารอพารท์เมน้ท ์11.6 ลา้นบาท ธรุกจิเชา่โกดัง 5.7 ลา้นบาท รายไดค้อมมนูติีม้อลลเ์สนาเฟสท ์22.5 ลา้นบาท 
และรายไดส้นามกอลฟ์ 16.4 ลา้นบาท  ปรับเพิม่ขึน้ 1.8 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 3.3 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนั
ของปีกอ่น ทีม่รีายไดเ้ทา่กบั 54.4 ลา้นบาท โดยการเพิม่ขึน้มาจากรายไดส้นามกอลฟ์ และรายไดค้า่เชา่และ
บรกิารอพารท์เมน้ท ์ 
  
รายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์
 
      จากทีบ่รษัิทฯ ไดม้กีารลงทนุในกลุม่ธรุกจิพลังงานทดแทน ดําเนนิธรุกจิโซลารฟ์ารม์ โซลารร์ฟูท็อป และรับ
ตดิตัง้แผงโซลาร ์ ซึง่บรษัิทฯ เริม่มรีายไดจ้ากการตดิตัง้แผงโซลาร ์มาตัง้แตต่น้ปี 2558 และโครงการโซลา่รฟู เริม่
มรีายไดต้ัง้แตเ่ดอืนมถินุายน 2558 เป็นตน้มานัน้  

ในไตรมาส 3 ปี 2559  บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์ เทา่กบั 1.9 ลา้นบาท และมสีว่นแบง่กําไรจาก
ธรุกจิโซลา่รท์ีบ่รษัิทไดเ้ขา้รว่มลงทนุ 21.2 ลา้นบาท 

         
 

ตน้ทนุขาย 
 
 สําหรับไตรมาส 3 ปี 2559  บรษัิทฯ มตีน้ทนุขายเทา่กบั 395.5 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 58.5 ของ
รายไดจ้ากธรุกจิหลัก ประกอบดว้ย ตน้ทนุขายโครงการ 361.0 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 53.4 ของรายไดจ้ากการ
ขาย ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์เทา่กบั 7.7 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 66.3 ของรายไดจ้ากการให ้
เชา่และบรกิาร,  ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่และบรกิารพืน้ที ่ 11.7 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 41.5 ของรายไดจ้ากการให ้
เชา่และบรกิารพืน้ที,่ ตน้ทนุบรกิารสนามกอลฟ์ 13.4 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 82  ของรายไดจ้ากสนามกอลฟ์ และ
ตน้ทนุโซลา่รฟู เทา่กบั 1.6 ลา้นบาท  

 
 อตัราตน้ทนุเฉลีย่สําหรับไตรมาส 3 ปี 2559 เทา่กบัรอ้ยละ 58.5  เพิม่ขึน้เล็กนอ้ยเมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนั

ของปีกอ่นทีร่อ้ยละ 57.8 และงวดเกา้เดอืน เทา่กบัรอ้ยละ 56.8 ลดลงเมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นทีร่อ้ยละ 
59.2 เนือ่งจากการบรหิารตน้ทนุไวไ้ดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

 
 
 
 



 
 
 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย และการบรหิาร  
 

บรษัิทฯ มคีา่ใชจ้า่ยรวมในไตรมาส 3 ปี 2559 เทา่กบั 169.0 ลา้นบาท ซึง่เป็นคา่ใชจ้า่ยในการขาย และ
บรหิารเทา่กบั 93.3 และ 75.7 ลา้นบาท ตามลําดับ หรอืคดิเป็นอตัราสว่นรอ้ยละ 13.5 และรอ้ยละ 10.9 ของรายได ้
รวม ตามลําดบั คา่ใชจ้า่ยขาย และบรหิาร เพิม่ขึน้จากงวดเดยีวกนัของปีกอ่นจํานวน 31.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ย
ละ 23 สาเหตหุลักมาจากคา่ใชจ้า่ยธรรมเนยีมการโอน และภาษีธรุกจิเฉพาะทีม่กีารโอนกรรมสทิธิใ์นไตรมาสนี ้และ 
คา่ใชจ้า่ยบรหิารในการพัฒนาบคุลากร  และคา่ใชจ้า่ยในการขยายธรุกจิกลุม่โซลา่ร ์ สง่ผลใหค้า่ใชจ้า่ยขายและ
บรหิารงวดเกา้เดอืน เทา่กบั 580.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 182.5 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 46.0  

 
ฐานะการเงนิ 
 
สนิทรพัย ์
 
 ณ วันที ่ 30 กนัยายน 2559 บรษัิท และบรษัิทยอ่ยมสีนิทรัพยร์วม 7,500.8 ลา้นบาท ลดลง 635.2 ลา้น
บาท เมือ่เทยีบกบั ณ วันที ่31 ธันวาคม 2558 ทีม่สีนิทรัพยร์วม 8,136.0 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจากการลดลงของ
สนิคา้คงเหลอื 543.8 ลา้นบาท สง่ผลใหส้นิทรัพยห์มนุเวยีน ณ วันที ่ 30 กนัยายน 2559 มจํีานวน 4,034.5 ลา้น
บาท ลดลง 344.5 ลา้นบาท เมือ่เทยีบกบั ณ 31 ธันวาคม 2558 
 
 ในขณะทีส่นิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ณ วันที ่30 กนัยายน 2559 เทา่กบั 3,466.3 ลา้นบาท ลดลง 290.6 ลา้น
บาทเมือ่เทยีบกบั ณ ธนัวาคม 2558 สาเหตหุลักมาจากการนําทีด่นิไปพัฒนาโครงการ 311.0 ลบ. และการเพิม่ขึน้
ของเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มกลุม่ธรุกจิโซลา่ร ์55.2 ลา้นบาท 
  
หนีส้นิ   
 
 หนีส้นิรวมของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย ณ วันที ่30 กนัยายน 2559 เทา่กบั 3,556.4 ลา้นบาท ประกอบดว้ย
หนีส้นิหมนุเวยีน 2,692.7 ลา้นบาท และหนีส้นิไมห่มนุเวยีน เทา่กบั 863.6 ลา้นบาท ตามลําดับ หนีส้นิหมนุเวยีน
เพิม่ขึน้เทา่กบั 178.9 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจากหุน้กูท้ีจ่ะครบกําหนดชาํระภายในหนึง่ปี จํานวน 1,200 ลา้นบาท 
และการจา่ยชาํระเงนิกู ้และตั๋วสญัญาใชเ้งนิระยะสัน้จํานวน 953.9 ลา้นบาท ทําใหห้นีส้นิไมห่มนุเวยีนลดลง เทา่กบั 
1.2 พันลา้นบาท ทัง้นี้ อัตราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ เทา่กบั 0.90 ซึง่บรษัิทยังคงสามารถดํารงอตัราสว่น
หนีส้นิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ไวไ้ดไ้มเ่กนิกวา่ 1.5 ตอ่ 1   
 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 
 
 สว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วันที ่30 กนัยายน 2559 เทา่กบั 3,928.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 405.7 ลา้นบาท เมือ่เทยีบ
กบั 31 ธันวาคม 2558 เทา่กบั 3,523.0 ลา้นบาท เป็นผลมาจาก กําไรสะสมเพิม่ขึน้ 381.4 ลา้นบาท 

  
จงึเรยีนชีแ้จงมาเพือ่ทราบ  
 

ขอแสดงความนับถอื 
 
 

  (นางวรีพร ไชยสริยิะสวัสดิ)์ 
                                                รองกรรมการผูจั้ดการและเลขานุการบรษัิท    

  บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน)  


