
 

 
 

NO. IR2017.00255 
        11 สงิหาคม 2560 

                   
เรือ่ง ชีแ้จงผลการดําเนนิงาน  ไตรมาส 2 ปี 2560 
 

 เรยีน กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 
 
 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) ขอชีแ้จงผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทยอ่ย  
สําหรับงวดสิน้สดุ ณ วันที ่30 มถินุายน 2560 โดยมรีายละเอยีดดังนี ้
 
กาํไรสทุธ ิ

  
สําหรับไตรมาส 2 ปี 2560 บรษัิท และบรษัิทยอ่ย มกีําไรสทุธเิทา่กบั 87.4  ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ย

ละ 7.4 ของรายไดร้วม ลดลงเทา่กบั 316.3 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 78.4 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปี
กอ่น  โดยมปัีจจัยหลักมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายคอนโดมเินยีม สง่ผลใหก้ําไรสทุธงิวดหกเดอืนของ
บรษัิทฯ มกีําไรสทุธเิทา่กบั 158.1 ลา้นบาท คดิเป็นอตัรารอ้ยละ 9.5 ของรายไดร้วม ลดลง 397.5 ลา้นบาท หรอื
คดิเป็นรอ้ยละ 71.5 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่มกีําไรสทุธเิทา่กบั 555.6 ลา้นบาท ทีย่ังคงมมีาตรการ
ในการกระตุน้อสงัหารมิทรัพยข์องภาครัฐดว้ยการลดคา่ธรรมเนยีมโอนกรรมสทิธิ ์ และคา่ธรรมเนยีมการจดจํานองใน
ปีกอ่น 

 
รายได ้
 

สําหรับรายไดร้วม  สําหรับงวด 3 เดอืน และงวด 6 เดอืน  ในไตรมาสที ่2 ปี 2560 และไตรมาสที ่2 ปี 2559  
สามารถวเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี ้ 

  
 

งวด 6 เดอิน
ประเภทกลุม่ธรุกจิ ปี 2560 ปี 2559 เพิม่ข ึน้/(-)ลดลง 

        ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์             

  
บา้นเดีย่ว/ทาวนโ์ฮม/อาคาร
พาณชิย/์ทีด่นิ 984.5 60.2% 359.5 14.3% 625.0 173.8%

  คอนโดมเินยีม 457.2 27.9% 2,022.2 80.2% -1,565.0 -77.4%
    1,441.7 88.1% 2,381.7 94.5% -940.0 -39.5%
รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 154.7 9.5% 122.5 4.9% 32.2 26.3%
รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์ 40.3 2.5% 17.0 0.7% 23.3 136.9%

  
รวมรายไดจ้ากการขายและ
บรกิาร 1,636.7 100.0% 2,521.2 100.0% -884.5 -35.1%

รายไดอ้ืน่ 33.8  20.3   13.4 65.9%
รายไดร้วม 1,670.5  2,541.5   -871.0 -34.3%

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
งวด 3 เดอืน

ประเภทกลุม่ธรุกจิ ปี 2560 ปี 2559 เพิม่ข ึน้/(-)ลดลง 
    ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์             

  
บา้นเดีย่ว/ทาวนโ์ฮม/อาคาร
พาณชิย ์ 816.9 69.8% 282.2 17.1% 534.6 189.4%

  คอนโดมเินยีม 255.5 21.8% 1,307.3 79.0% -1,051.8 -80.5%
    1,072.3 91.6% 1,589.5 96.1% -517.2 -32.5%
รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 84.1 7.2% 54.7 3.3% 29.4 53.6%
รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์ 14.0 1.2% 10.4 0.6% 3.6 34.5%

  
รวมรายไดจ้ากการขายและ
บรกิาร 1,170.4 100.0% 1,654.6 100.0% -484.2 -29.3%

รายไดอ้ืน่ 12.3  10.2   2.1 20.4%
รายไดร้วม 1,182.7  1,664.8   -482.1 -29.0%

 
  

รายไดง้วดสามเดอืนของปี 2560 บรษัิทฯ มรีายไดร้วมเทา่กบั 1,182.7 ลา้นบาท ลดลง 482.1 ลา้นบาท 
หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 29.0 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น สง่ผลใหร้ายไดร้วมงวดหกเดอืน ปี 2560 เทา่กบั 
1,670.5 ลดลงเทา่กบั 871.0 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 34.3 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น โดยมี
รายละเอยีดดังนี ้
 
รายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศยั 

 
ในไตรมาส 2 ปี 2560 บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศัย เทา่กบั 1,072.3 ลา้นบาท ลดลงเทา่กบั 

517.2 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 32.5 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ทีม่รีายไดเ้ทา่กบั 1,589.5 ลา้นบาท 
ปัจจัยหลักมาจากการรับรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิโ์ครงการคอนโดมเินยีมลดลง สง่ผลใหร้ายไดจ้ากการขายที่
อยูอ่าศัยในงวดหกเดอืน ปี 2560 เทา่กบั 1,441.7 ลา้นบาท ลดลง 940.0 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 39.5 เมือ่
เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นซึง่มรีายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศัยเทา่กบั 2,381.7 ลา้นบาท แตอ่ยา่งไรก็ตามบรษัิท
ฯ ยังคงมกีารรับรูร้ายไดโ้ครงการมาอยา่งตอ่เนือ่ง จากโครงการแนวสงู แบรนด ์  “เดอะ คทิท”์ ไดแ้ก ่ โครงการ 
“เดอะคทิท ์ไลท ์บางกะด”ี “เดอะคทิท ์ตวิานนท”์  แบรนด ์“เดอะนชิ” ไดแ้ก ่ “เดอะนชิ ไอด ีเสรไีทย” “เดอะนชิไอ
ด ีบางแค” และ “เดอะนชิ รัชวภิา” ทีม่โีครงการขนาดใหญ ่ 

 นอกจากนีย้ังมกีารโอนกรรมสทิธิใ์นโครงการแนวราบมาอยา่งตอ่เนือ่งจากปีกอ่นๆ ไดแ้ก ่โครงการทีม่มีลูคา่
โครงการสงูและมกีารทยอยรับรูร้ายไดม้าอยา่งตอ่เนือ่งตัง้แตป่ลายปี 2556  ไดแ้ก ่ โครงการ “เสนา พารค์แกรนด ์
รามอนิทรา” และ “แพรมาพร คลอง 7”  นอกจากนีโ้ครงการประเภท”ชอ็ปเฮา้ส”์ ยังมกีารรับรูร้ายไดต้อ่เนือ่งมา
ตลอดเชน่กนั ไดแ้ก ่ “ชอ็ปเฮา้ส ์สขุมุวทิ 113” “ชอ็ปเฮา้ส ์เดอะ นชิ ไอด ีบางแค”  “ชอ็ปเฮาสลํ์าลกูกาคลอง2” “ 
เสนาทาวน ์นวมนิทร”์ และ “เอสวลิล ์คลองหลวง” 
 
 
รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 
  

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 
 รายไดค้า่เชา่และบรกิารในไตรมาส 2 ปี 2560  เทา่กบั 84.1 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดค้า่เชา่และ
บรกิารอพารท์เมน้ท ์11.6 ลา้นบาท ธรุกจิเชา่โกดัง 8.2 ลา้นบาท รายไดค้อมมนูติีม้อลลเ์สนาเฟสท ์23.1 ลา้นบาท 
รายไดส้นามกอลฟ์ 13.6 ลา้นบาท และรายไดรั้บบรหิารโครงการ 27.6 ลา้นบาท  ปรับเพิม่ขึน้ 29.4 ลา้นบาท หรอื
คดิเป็นรอ้ยละ 53.6 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ทีม่รีายไดเ้ทา่กบั 54.7 ลา้นบาท โดยการเพิม่ขึน้มาจาก
รายไดบ้รหิารงานโครงการ สง่ผลใหร้ายไดค้า่เชา่และบรกิารงวดหกเดอืนเทา่กบั 154.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 32.2 ลา้น
บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 26.3 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นซึง่มรีายไดค้า่เชา่และบรกิารเทา่กบั 122.5 ลา้น
บาท 
 
 
 
 
 
 
 



 

  
รายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์
 
      จากทีบ่รษัิทฯ ไดม้กีารลงทนุในกลุม่ธรุกจิพลังงานทดแทน ดําเนนิธรุกจิโซลารฟ์ารม์ โซลารร์ฟูท็อป และรับ
ตดิตัง้แผงโซลาร ์ ซึง่บรษัิทฯ เริม่มรีายไดจ้ากการตดิตัง้แผงโซลาร ์มาตัง้แตต่น้ปี 2558 และโครงการโซลา่รฟู เริม่
มรีายไดต้ัง้แตเ่ดอืนมถินุายน 2558 เป็นตน้มานัน้  
 
 

ในไตรมาส 2 ปี 2560  บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากกลุม่โซลารม์าอยา่งตอ่เนือ่ง เทา่กบั 14.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 
3.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 34.5 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น สง่ผลใหร้ายไดง้วดหกเดอืนเทา่กบั 
40.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 23.3 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 136.9 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นทีม่รีายได ้
เทา่กบั 17.0 ลา้นบาท และมสีว่นแบง่กําไรจากธรุกจิโซลา่รใ์นงวด 6 เดอืนทีบ่รษัิทไดเ้ขา้รว่มลงทนุเทา่กบั 35.9 
ลา้นบาท 

         
 

ตน้ทนุขาย 
 
 สําหรับไตรมาส 2 ปี 2560  บรษัิทฯ มตีน้ทนุขายเทา่กบั 819.6 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 70.0 ของ
รายไดจ้ากธรุกจิหลัก ประกอบดว้ย ตน้ทนุขายโครงการ 245.1 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 55.3 ของรายไดจ้ากการ
ขาย ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์ เทา่กบั 8.6 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 74.5 ของรายไดจ้ากการให ้
เชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์ ตน้ทนุรับบรหิารโครงการ เทา่กบั 7.0 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 25.5 ของตน้ทนุรับ
บรหิารโครงการ ตน้ทนุจากการใหบ้รกิารและเชา่เสนาเฟสท ์10.4 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 44.9 ของรายไดจ้ากการ
ใหเ้ชา่และบรกิารพืน้ที,่ ตน้ทนุบรกิารสนามกอลฟ์ 11.7 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 86.5  ของรายไดจ้ากสนามกอลฟ์ 
และตน้ทนุโซลา่รฟู เทา่กบั 7.6 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 54.1   

 
 อตัราตน้ทนุเฉลีย่สําหรับไตรมาส 2 ปี 2560 เทา่กบัรอ้ยละ 70.0  ปรับเพิม่ขึน้เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของ

ปีกอ่นทีร่อ้ยละ 54.8 และงวดหกเดอืน เทา่กบัรอ้ยละ 66.3  เพิม่ขึน้เชน่เดยีวกนัเมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปี
กอ่นทีร่อ้ยละ 56.4  

 
 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย และการบรหิาร 
 

บรษัิทฯ มคีา่ใชจ้า่ยรวมในไตรมาส 2 ปี 2560 เทา่กบั 178.1 ลา้นบาท ซึง่เป็นคา่ใชจ้า่ยในการขาย และ
บรหิารเทา่กบั 72.8 และ 105.3 ลา้นบาท ตามลําดับ หรอืคดิเป็นอตัราสว่นรอ้ยละ 6.1 และรอ้ยละ 8.9 ของรายได ้
รวม ตามลําดบั คา่ใชจ้า่ยขาย และบรหิาร ลดลงจากงวดเดยีวกนัของปีกอ่นจํานวน 65.3 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ย
ละ 26.8 เป็นไปตามทศิทางเดยีวกบัการลดลงของรายได ้สาเหตหุลักมาจากการลดลงของคา่ใชจ้า่ยธรรมเนยีมการ
โอน และภาษีธรุกจิเฉพาะทีม่กีารโอนกรรมสทิธิใ์นไตรมาสนีน้อ้ยลง  สง่ผลใหค้า่ใชจ้า่ยขายและบรหิารงวดหกเดอืน 
เทา่กบั 313.3 ลา้นบาท ลดลง  98.1 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 23.8 

 
 

ฐานะการเงนิ 
 
สนิทรพัย ์
 
 ณ วันที ่30 มถินุายน 2560 บรษัิท และบรษัิทยอ่ยมสีนิทรัพยร์วม 9,830.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2,197.0 ลา้น
บาท เมือ่เทยีบกบั ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2559 ทีม่สีนิทรัพยร์วม 7,633.4 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจากการเพิม่ขึน้
ของสนิคา้คงเหลอื 1,245.4 ลา้นบาท สง่ผลใหส้นิทรัพยห์มนุเวยีน ณ วันที ่ 30 มถินุายน 2560 มจํีานวน 7,250.5 
ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,938.4 ลา้นบาท เมือ่เทยีบจาก ณ 31 ธันวาคม 2559 
 
 ในขณะทีส่นิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ณ วันที ่30 มถินุายน 2560 เทา่กบั 2,579.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้  258.6 ลา้น
บาทเมือ่เทยีบกบั ณ ธันวาคม 2559 สาเหตหุลักมาจากผลประกอบการทีด่ใีนกจิการรว่มคา้ทีบ่รษัิทฯ ไดไ้ปลงทนุ 
เทา่กบั 254.2 ลา้นบาท  
  
 
 
 
 
 



 

 
หนีส้นิ   
 
 หนีส้นิรวมของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย ณ วันที ่30 มถินุายน 2560 เทา่กบั 5,616.1 ลา้นบาท ประกอบดว้ย
หนีส้นิหมนุเวยีน 4,144.8 ลา้นบาท และหนีส้นิไมห่มนุเวยีน เทา่กบั 1,471.3 ลา้นบาท ตามลําดับ  

หนีส้นิหมนุเวยีนเพิม่ขึน้เทา่กบั 1,423.9 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจากการเพิม่ของตั๋วสญัญาใชเ้งนิไมเ่กนิ 1
ปี และเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ เทา่กบั 1,183.7 ลา้นบาท เงนิกูย้มืระระยะยาวทีถ่งึกําหนดชาํระภายใน
หนึง่ปีจํานวน 112.4 ลา้นบาท และการจา่ยชาํระเงนิกู ้800.0 ลา้นบาท  

หนีส้นิไมห่มนุเวยีนเพิม่ขึน้เทา่กบั 607.0 ลา้นบาท  เมือ่เทยีบกบั ณ ธันวาคม 2559 สาเหตหุลักจากการ
เพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืระยาว 599.0 ลา้นบาท   

 ทัง้นี ้ อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ เทา่กบั 1.33 ซึง่บรษัิทยังคงสามารถดํารงอตัราสว่นหนีส้นิตอ่
สว่นของผูถ้อืหุน้ไวไ้ดไ้มเ่กนิกวา่ 1.5 ตอ่ 1   
 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 
 
 สว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วันที ่30 มถินุายน 2560 เทา่กบั 4,188.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 155.7 ลา้นบาท เมือ่เทยีบ
กบั 31 ธันวาคม 2559 เทา่กบั 4,032.6 ลา้นบาท เป็นผลมาจาก ทนุชาํระเพิม่เทา่กบั 71.6 ลา้นบาท และกําไร
สะสมเพิม่ขึน้ 75.3 ลา้นบาท 

  
จงึเรยีนชีแ้จงมาเพือ่ทราบ  
 

           ขอแสดงความนับถอื 
 
 

             (นางวรีพร ไชยสริยิะสวัสดิ)์ 
                                                                                            รองกรรมการผูจั้ดการและเลขานุการบรษัิท
             บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน)

  


