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วันที่  31 ธันวาคม 2557

1. เรื่องทั่วไป 

1.1
ภูมิลำเนาและสถานะทางกฎหมายของบริษัท
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) จดทะเบียนแปรสภาพเป็นนิติบุคคลตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจำกัด       เมื่อวันที่ 23 ธันวาคม 2548 ทะเบียนเลขที่ 0107548000684   มีสำนักงานตั้งอยู่เลขที่  524  ถนนรัชดาภิเษก  แขวงสามเสนนอก  เขตห้วยขวาง  กรุงเทพมหานคร
บริษัทได้เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เมื่อวันที่ 29 กรกฎาคม 2552

1.2
ลักษณะการดำเนินงาน
บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
2. หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินและนโยบายการบัญชีที่สำคัญ

2.1 หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงิน

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทได้จัดทำขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใต้พระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายถึงมาตรฐานการบัญชีที่ออกภายใต้พระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และข้อกำหนดของคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการจัดทำและนำเสนอรายงานทางการเงินภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ.2535

เพื่อความสะดวกของผู้อ่านงบการเงิน บริษัทได้จัดทำงบการเงินฉบับภาษาอังกฤษขึ้นจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้ ซึ่งได้นำเสนอเพื่อวัตถุประสงค์ของการรายงานทางการเงินเพื่อใช้ในประเทศ
2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ยังไม่ได้ใช้
กลุ่มบริษัทยังไม่ได้ถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ เนื่องจากยังไม่มีผลบังคับใช้ ทั้งนี้มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่และอาจเกี่ยวข้องกับการดำเนินงานของกลุ่มบริษัท ซึ่งมีผลบังคับใช้กับงบการเงินสำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2558 มีดังต่อไปนี้
	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
	เรื่อง

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2557)
	การนำเสนองบการเงิน

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2557)
	สินค้าคงเหลือ

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2557)
	งบกระแสเงินสด

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2557)
	นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและข้อผิดพลาด

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2557)
	เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2557)
	สัญญาก่อสร้าง

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2557)
	ภาษีเงินได้

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2557)
	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2557)
	สัญญาเช่า

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2557)
	รายได้

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557)
	ผลประโยชน์ของพนักงาน

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2557)
	การบัญชีสำหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับความช่วยเหลือจากรัฐบาล

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2557)
	ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2557)
	ต้นทุนการกู้ยืม

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2557)
	การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 26 (ปรับปรุง 2557)
	การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เมื่อออกจากงาน

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2557)
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2557)
	เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2557)
	การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2557)
	กำไรต่อหุ้น

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2557)
	งบการเงินระหว่างกาล

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2557)
	การด้อยค่าของสินทรัพย์

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2557)
	ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2557)
	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

	มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2557)
	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2557)
	การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2557)
	การรวมธุรกิจ

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2557)
	สัญญาประกัน

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2557)
	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการดำเนินงานที่ยกเลิก

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 6 (ปรับปรุง 2557)
	การสำรวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2557)  
	ส่วนงานดำเนินงาน

	มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 10 
	งบการเงินรวม

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11 
	การร่วมการงาน

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 
	การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น

	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13
	การวัดมูลค่ายุติธรรม

	การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2557)
	ความช่วยเหลือจากรัฐบาล-กรณีที่ไม่มีความเกี่ยวข้องอย่างเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมดำเนินงาน

	การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2557)
	สัญญาเช่าดำเนินงาน-สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า

	การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 25 (ปรับปรุง 2557)
	ภาษีเงินได้-การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือผู้ถือหุ้น

	การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2557)
	การประเมินเนื้อหาสัญญาเช่าที่ทำขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย

	การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2557)
	การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ

	การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2557)
	รายได้-รายการแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับบริการโฆษณา

	การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 32 (ปรับปรุง 2557)
	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2557)
	การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การบูรณะ และหนี้สินที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2557)
	การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2557)
	สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน การบูรณะ และการปรับปรุงสภาพแวดล้อม

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2557)
	การปรับปรุงย้อนหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2557)
	งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2557)
	ข้อตกลงสัมปทานบริการ

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2557)
	โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 14
	ข้อจำกัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ ข้อกำหนดเงินทุนขั้นต่ำและปฏิสัมพันธ์ของรายการเหล่านี้ สำหรับมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน


	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2557)
	สัญญาสำหรับการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2557)
	การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2557)
	การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 20
	ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการผลิตสำหรับเหมืองแบบเปิด


กลุ่มบริษัทได้ประเมินเบื้องต้นถึงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่องบการเงินรวมหรืองบการเงินเฉพาะกิจการจากการถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่เหล่านี้  ซึ่งคาดว่าไม่มีผลกระทบที่มีสาระสำคัญต่องบการเงินในงวดที่ถือปฏิบัติ  
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 (“TFRS 10”) – งบการเงินรวม
TFRS 10 ให้คำนิยามหลักการการควบคุม เพื่อนำไปใช้เป็นเกณฑ์ในการกำหนดว่า กิจการใดจะถูกนำมารวมในงบการเงินรวม ส่งผลให้ผู้ลงทุนต้องพิจารณาและทบทวนข้อสรุปเกี่ยวกับกิจการที่ลงทุนที่ต้องนำมาจัดทำงบการเงินรวม ซึ่งอาจทำให้ต้องเปลี่ยนวิธีการบัญชีที่ใช้อยู่สำหรับกิจการที่ลงทุนเหล่านั้น
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11 (“TFRS 11”) - การร่วมการงาน
TFRS 11 กำหนดให้ผู้ร่วมค้าที่ข้อตกลงถือเป็นการร่วมค้า (Joint Venture) ต้องรับรู้และบันทึกเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย (Equity Method) โดยทางเลือกตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2555) (“TAS 31”) – ส่วนได้เสียในการร่วมค้า ที่ให้ใช้วิธีรวมตามสัดส่วน (proportionately consolidate) จะถูกยกเลิก
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 (“TFRS 12”) - การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น
TFRS 12 ได้นำข้อกำหนดในการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในบริษัทย่อย การร่วมการงาน บริษัทร่วม และกิจการอื่นที่ไม่ได้นำมาจัดทำงบการเงินรวม เข้าไว้ด้วยกันเป็นมาตรฐานเดียว และกำหนดให้เปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับลักษณะ ความเสี่ยง และผลกระทบทางการเงินของส่วนได้เสียเหล่านี้
กลุ่มบริษัทจะถือปฏิบัติ TFRS 12 สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2558 เป็นต้นไป
2.3 เกณฑ์การวัดมูลค่า
งบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นโดยถือหลักเกณฑ์การบันทึกตามราคาทุนเดิม (เว้นแต่ที่ได้เปิดเผยไว้แล้วในนโยบายบัญชี)
2.4 สกุลเงินที่ใช้ในการดำเนินงานและนำเสนองบการเงิน
งบการเงินแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาท ซึ่งเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการดำเนินงานของบริษัท ยกเว้นที่ระบุไว้เป็นอย่างอื่น 

2.5 การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สำคัญ
ในการจัดทำงบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝ่ายบริหารอาจต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการผลกระทบของเหตุการณ์ที่ไม่แน่นอนในอนาคตที่อาจมีผลกระทบต่อจำนวนเงินที่แสดงในงบการเงินและการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ด้วยเหตุนี้ผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกต่างไปจากจำนวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชีที่สำคัญ ได้แก่
สัญญาเช่าการเงิน/สัญญาเช่าดำเนินงาน 
บริษัทและบริษัทย่อยได้เข้าทำสัญญาเช่าที่ดิน และยานพาหนะซึ่งบริษัทและบริษัทย่อยได้พิจารณาและประเมินขอบเขตของความเสี่ยงและผลตอบแทนที่ผู้เป็นเจ้าของพึงได้รับจากสินทรัพย์ที่เช่าตามสัญญาแล้วพบว่า ความเสี่ยงและผลตอบแทนทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดเป็นของผู้ให้เช่า สัญญาเช่าดังกล่าวจัดเป็นสัญญาเช่าดำเนินงาน 
ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้
ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้เกิดจากการปรับมูลค่าของลูกหนี้จากความเสี่ยงด้านเครดิตที่อาจเกิดขึ้น ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากลูกหนี้แต่ละราย โดยใช้การวิเคราะห์สถานะของลูกหนี้รายตัว ประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต การวิเคราะห์อายุลูกหนี้และการเปลี่ยนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบัน อย่างไรก็ตาม การใช้ประมาณการและข้อสมมติฐานที่แตกต่างกัน อาจมีผลต่อจำนวนค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ ดังนั้น การปรับปรุงค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญอาจมีขึ้นได้ในอนาคต 
ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน
บริษัทและบริษัทย่อยพิจารณาค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน เมื่อพบว่ามูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าวลดลงอย่างมีสาระสำคัญและเป็นระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสำคัญและระยะเวลานั้นขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร 
ค่าเสื่อมราคา
ในการคำนวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารใช้ประมาณอายุการใช้งานและมูลค่าซากเมื่อเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และได้มีการทบทวนอายุการใช้งานและมูลค่าซากหากมีการเปลี่ยนแปลง
3. นโยบายการบัญชีที่สำคัญ 
นโยบายการบัญชีที่นำเสนอดังต่อไปนี้ได้ถือปฏิบัติโดยสม่ำเสมอสำหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาที่รายงาน
3.1 หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินรวม

งบการเงินรวมได้รวมงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อยดังต่อไปนี้ ซึ่งบริษัทมีอำนาจควบคุมอย่างเป็นสาระสำคัญในบริษัทนั้น
	
	
	อัตราร้อยละของการถือหุ้น    ทั้งทางตรงและทางอ้อม
	

	
	ที่ตั้งสำนักงานใหญ่
	2557
	2556
	ลักษณะธุรกิจ

	บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด
	กรุงเทพมหานคร
	99.99
	99.99
	ให้เช่าและบริการอพาร์ทเม้นท์และรับออกแบบตกแต่งอาคารและติดตั้งเฟอร์นิเจอร์

	บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	กรุงเทพมหานคร
	99.65
	99.65
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

	บริษัท เอส แอนด์ พี เอสเตส ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ปทุมธานี
	79.96
	79.96
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

	บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เกทเวย์ จำกัด
	กรุงเทพมหานคร
	99.99
	99.99
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

	บริษัท ที.เทรเซอรี่ โฮลดิ้ง จำกัด*
	กรุงเทพมหานคร
	99.99
	99.99
	ให้บริการใช้สนามกอล์ฟ


รายการบัญชีที่มีสาระสำคัญกับบริษัทย่อยที่รวมในงบการเงินได้หักกลบกันแล้ว

งบการเงินรวมจัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีเดียวกันสำหรับรายการบัญชีที่เหมือนกันหรือเหตุการณ์ทางบัญชีที่คล้ายคลึงกัน
3.2 เครื่องมือทางการเงิน
บริษัทไม่มีนโยบายที่จะประกอบธุรกรรม ตราสารทางการเงินนอกงบดุลที่เป็นตราสารอนุพันธ์เพื่อการเก็งกำไรหรือเพื่อการค้า
เครื่องมือทางการเงินที่แสดงในงบดุลประกอบด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทุนชั่วคราว ลูกหนี้การค้าเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น เงินให้กู้ยืมบริษัทที่เกี่ยวข้อง เงินกู้ยืมจากบริษัทที่เกี่ยวข้อง และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ซึ่งนโยบายการบัญชีเฉพาะสำหรับแต่ละรายการได้เปิดเผยแยกไว้ในแต่ละหัวข้อที่เกี่ยวข้อง
3.3 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย
-
บริษัทรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและอาคารชุด เมื่องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์และผลประโยชน์ที่มีนัยสำคัญในทรัพย์สินให้กับผู้ซื้อแล้ว
-
บริษัทรับรู้รายได้อื่นและค่าใช้จ่ายตามเกณฑ์คงค้าง
3.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคล่องสูง ซึ่งถึงกำหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจำกัดในการเบิกใช้
3.5 เงินลงทุนชั่วคราว

เงินลงทุนชั่วคราว ได้แก่ เงินลงทุนที่กลุ่มบริษัทถือไว้ไม่เกินระยะเวลา 1 ปี

3.6 ลูกหนี้การค้าและค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
บริษัทและบริษัทย่อยประมาณค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ โดยอาศัยการประเมินของฝ่ายบริหารเกี่ยวกับความสูญเสียที่อาจจะเกิดขึ้นจากยอดลูกหนี้ที่คงค้าง การประเมินดังกล่าว ได้คำนึงถึงประสบการณ์การชำระเงินในอดีต ฐานะการเงินของลูกหนี้ ตลอดจนสภาวะทางเศรษฐกิจ
3.7 สินค้าคงเหลือ

สินค้าคงเหลือ ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์เพื่อขายแสดงในราคาทุน หรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำกว่า ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึ่งที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสร้าง และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับโครงการ
3.8 ที่ดินรอการพัฒนา

ต้นทุนการพัฒนาที่ดิน แสดงในราคาทุน ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึ่งที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดินและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องโดยตรง
3.9 เงินลงทุน
เงินลงทุนในบริษัทย่อยบันทึกในราคาทุนหักด้วยค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)

เมื่อมีการจำหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างจำนวนเงินสุทธิที่ได้รับและมูลค่าตามบัญชี จะบันทึกเป็นกำไรขาดทุนจากการจำหน่ายเงินลงทุน
3.10 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและโครงการระหว่างก่อสร้าง

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
-
ที่ดิน แสดงไว้ในราคาทุน
-
อาคารและสิ่งปลูกสร้างและเครื่องตกแต่งและอุปกรณ์สำนักงาน แสดงในราคาทุนหลังหักค่าเสื่อมราคาสะสม ค่าเสื่อมราคาคำนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานโดยประมาณของสินทรัพย์ดังนี้
	
	อายุการใช้งาน

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	20 - 50
	ปี

	เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์สำนักงาน
	5
	ปี

	อาคารและส่วนควบอาคาร
	30, 50
	ปี


· สิทธิการเช่าที่ดิน (ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า) แสดงตามราคาทุน และตัดเป็นค่าใช้จ่ายโดยวิธีเส้นตรงตามอายุสัญญาเช่าที่ดิน
(หมายเหตุ 12)

· อาคารระหว่างก่อสร้าง แสดงที่ราคาทุน และจะเริ่มคิดค่าเสื่อมราคาเมื่อสินทรัพย์ดังกล่าวพร้อมใช้งาน
3.11 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์
ที่ดินแสดงในราคาทุน
อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุน หลังหักค่าเสื่อมราคาสะสม และขาดทุนจากการด้อยค่า (ถ้ามี)

ค่าเสื่อมราคาคำนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานโดยประมาณของสินทรัพย์ ดังนี้
อายุการใช้งาน
อาคารสำนักงาน

13 - 30 
ปี
สนามกอล์ฟและระบบงานต่างๆ

32, 52
ปี
ส่วนปรับปรุงสนามกอล์ฟ
10 
ปี

ส่วนปรับปรุงสำนักงานขาย
ตามอายุสัญญาบริหารงาน 

เครื่องใช้สำนักงาน
5 
ปี
เครื่องมือและอุปกรณ์
5
ปี
ยานพาหนะ
5
ปี
3.12 การด้อยค่าของสินทรัพย์
สินทรัพย์คงเหลือตามบัญชี ณ วันที่ในงบดุล กลุ่มบริษัทจะทบทวนว่ามีข้อบ่งชี้การด้อยค่าหรือไม่ ในกรณีที่มีข้อบ่งชี้   กลุ่มบริษัทจะประมาณมูลค่าสินทรัพย์ที่คาดว่าจะได้รับคืน
เมื่อมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ หรือมูลค่าตามบัญชีของหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสด สูงกว่ามูลค่าที่จะได้รับคืนกลุ่มบริษัทจะรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าในงบกำไรขาดทุน
การคำนวณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน
มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ หมายถึงราคาขายสุทธิของสินทรัพย์ หรือมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์ ประมาณการกระแสเงินสดที่จะได้รับในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนคำนวณภาษีเงินได้เพื่อให้สะท้อนมูลค่าที่อาจประเมินได้ในตลาดปัจจุบัน ซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงที่มีต่อสินทรัพย์ สำหรับสินทรัพย์ที่ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับ โดยอิสระจากสินทรัพย์อื่น จะพิจารณามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนให้สอดคล้องกับหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดที่สินทรัพย์นั้นมีความเกี่ยวข้องด้วย
การกลับรายการด้อยค่า
กลุ่มบริษัทจะกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่า  หากมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใช้ในการคำนวณมูลค่าที่
คาดว่าจะได้รับคืน
กลุ่มบริษัทจะกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าเพียงเพื่อให้มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ไม่เกินกว่ามูลค่าตามบัญชีภายหลังจากหักค่าเสื่อมราคาหรือค่าตัดจำหน่าย เสมือนหนึ่งไม่เคยมีการบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่ามาก่อน
3.13 ผลประโยชน์พนักงาน
ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน
บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้ เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ
ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน 
โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระสำหรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทและบริษัทย่อยถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานสำหรับพนักงาน 

บริษัทและบริษัทย่อยคำนวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน โดยใช้วิธีคิดลด  แต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระ ได้ทำการประเมินภาระผูกพันดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 

ผลกำไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial gains and losses) สำหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ทันทีในกำไรหรือขาดทุน 
ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน เป็นครั้งแรก บริษัทและบริษัทย่อยเลือกรับรู้หนี้สินในช่วงการเปลี่ยนแปลงที่มากกว่าหนี้สินที่รับรู้ ณ วันเดียวกันตามนโยบายการบัญชีเดิม โดยบันทึกปรับกับกำไรสะสม ณ วันต้นงวดของปีปัจจุบัน
3.14 การใช้ประมาณการทางบัญชี
ในการจัดทำงบการเงินให้เป็นไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป บริษัทฯต้องใช้การประมาณและตั้งข้อสมมติฐานหลายประการซึ่งมีผลกระทบต่อจำนวนเงินที่เกี่ยวกับรายได้ ค่าใช้จ่าย สินทรัพย์ และหนี้สินและการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับสินทรัพย์และหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น  ซึ่งผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากที่ประมาณไว้
3.15 ต้นทุนทางการเงินที่ถือเป็นต้นทุน
ต้นทุนการกู้ยืมจะตั้งเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ เมื่อบริษัทมีต้นทุนการกู้ยืมที่เกิดขึ้นจริงเกี่ยวกับสินทรัพย์ที่จะต้องอาศัยระยะเวลาช่วงหนึ่ง ก่อนที่สินทรัพย์นั้นพร้อมที่จะใช้งาน การตั้งต้นทุนการกู้ยืมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จะหยุดเมื่อสินทรัพย์นั้น พร้อมที่จะใช้ตามวัตถุประสงค์
3.16 สัญญาเช่าระยะยาว

กรณีที่กลุ่มบริษัทเป็นผู้เช่า
สัญญาเช่าที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กับผู้เช่า ถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนตามมูลค่าปัจจุบันสุทธิของจำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่า โดยจำนวนเงินที่ต้องจ่ายจะปันส่วนระหว่างหนี้สินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพื่อให้ได้อัตราดอกเบี้ยคงที่ต่อหนี้สินคงค้างอยู่ ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหนี้สินระยะยาว ส่วนดอกเบี้ยจ่ายจะบันทึกในงบกำไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพย์ที่เกิดจากสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์นั้น
สัญญาเช่าสินทรัพย์โดยที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ตกอยู่กับผู้ให้เช่าจะจัดเป็นสัญญาเช่าดำเนินงาน เงินทั้งหมดที่ต้องจ่ายภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงานจะบันทึกในงบกำไรขาดทุนโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่านั้น ในส่วนของสัญญาเช่าสินทรัพย์ที่กลุ่มบริษัทไม่ได้เข้าครอบครองพื้นที่ของสินทรัพย์นั้นทั้งหมดตั้งแต่  วันแรกที่ทำสัญญาเช่า เงินทั้งหมดที่ต้องจ่ายภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงานจะบันทึกในงบกำไรขาดทุนโดยใช้วิธีตัดจ่าย  ที่เป็นระบบซึ่งอ้างอิงจากจำนวนพื้นที่ที่ได้ครอบครองในแต่ละปี
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการยกเลิกสัญญาเช่าดำเนินงานก่อนหมดอายุการเช่า เช่น เบี้ยปรับที่ต้องจ่ายให้แก่ผู้ให้เช่า จะบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในรอบระยะเวลาบัญชีที่การยกเลิกนั้นเกิดขึ้น
กรณีที่กลุ่มบริษัทเป็นผู้ให้เช่า
สินทรัพย์ที่ให้เช่าภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงานแสดงรวมอยู่ในที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ในงบดุล และตัดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์เช่นเดียวกับสินทรัพย์ถาวรที่มีลักษณะเหมือนกัน รายได้ค่าเช่ารับรู้โดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาการให้เช่า
สัญญาเช่าสินทรัพย์โดยที่กลุ่มบริษัทได้มีการโอนความเสี่ยงและผลประโยชน์ของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไปให้กับ    ผู้เช่าจะจัดเป็นสัญญาเช่าการเงิน และสินทรัพย์ที่ถือไว้ภายใต้สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกในงบดุลเป็นลูกหนี้ภายใต้สัญญาเช่าการเงิน 
รายได้จากการขายที่บันทึก ณ วันเริ่มต้นของสัญญาเช่าการเงินของผู้ให้เช่าใช้ราคายุติธรรมของทรัพย์สินหรือราคาที่        ต่ำกว่าของมูลค่าปัจจุบันของผลรวมของจำนวนขั้นต่ำที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าแก่ผู้ให้เช่าซึ่งการคำนวณมูลค่าปัจจุบันนี้   ใช้อัตราดอกเบี้ยทางการค้าที่เหมาะสม ต้นทุนขายของสัญญาเช่าการเงิน บันทึกเป็นต้นทุน ณ วันที่เริ่มสัญญาเช่า โดยใช้ราคาทุนของสินทรัพย์ที่ให้เช่าหรือใช้ราคาตามบัญชี ถ้าราคาตามบัญชีต่างจากราคาทุนผลต่างระหว่างรายได้จากการขายและต้นทุนขาย บันทึกเป็นกำไรจากการขายซึ่งจะรับรู้ตามนโยบายการบัญชีที่กลุ่มบริษัทใช้รับรู้การขายตามปกติ
3.17 สัญญาเช่าการเงิน
สัญญาเช่าทรัพย์สินที่ได้โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนในความเป็นเจ้าของในทรัพย์สินให้กับบริษัทและบริษัทย่อยและบริษัทและบริษัทย่อยมีความตั้งใจที่จะใช้สิทธิในการซื้อทรัพย์สินเมื่อถึงวันที่ครบกำหนดของสัญญาเช่าถูกบันทึกเป็นสัญญาเช่าการเงิน
ณ วันเริ่มต้นสัญญาเช่าทางการเงิน ต้นทุนของทรัพย์สินถูกบันทึกไว้พร้อมกับภาระผูกพันสำหรับการจ่ายค่าเช่าในอนาคตโดยไม่รวมจำนวนดอกเบี้ย ค่าใช้จ่ายทางการเงินบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงวดปีปัจจุบันตามอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง
3.18 การเช่าดำเนินงาน
การเช่าสินทรัพย์ซึ่งความเสี่ยงและกรรมสิทธิ์ของสินทรัพย์ที่เช่าเป็นของผู้ให้เช่า ได้จัดประเภทเป็นการเช่าดำเนินงานค่าเช่าที่จ่ายภายใต้การเช่าดำเนินงานได้บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายอย่างเป็นระบบภายใต้อายุสัญญาเช่า
3.19 ภาษีเงินได้นิติบุคคล

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สำหรับปีประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีรับรู้ในกำไรหรือขาดทุนเว้นแต่ในส่วนที่เกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวข้องในการรวมธุรกิจ หรือ รายการที่รับรู้โดยตรงในส่วนของผู้ถือหุ้นหรือกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

ภาษีเงินได้ปัจจุบันได้แก่ภาษีที่คาดว่าจะจ่ายชำระหรือได้รับชำระ โดยคำนวณจากกำไรหรือขาดทุนประจำปีที่ต้องเสียภาษี โดยใช้อัตราภาษีที่ประกาศใช้หรือที่คาดว่ามีผลบังคับใช้ ณ วันที่รายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีที่เกี่ยวกับรายการในปีก่อนๆ 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีบันทึกโดยคำนวณจากผลแตกต่างชั่วคราวที่เกิดขึ้นระหว่างมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินและจำนวนที่ใช้เพื่อความมุ่งหมายทางภาษีภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะไม่ถูกรับรู้เมื่อเกิดจากผลแตกต่างชั่วคราวต่อไปนี้ การรับรู้ค่าความนิยมในครั้งแรก การรับรู้สินทรัพย์หรือหนี้สินในครั้งแรก ซึ่งเป็นรายการที่ไม่ใช่การรวมธุรกิจและรายการนั้น ไม่มีผลกระทบต่อกำไรขาดทุนทางบัญชีหรือทางภาษีและผลแตกต่างที่เกี่ยวข้องกับเงินลงทุนในบริษัทย่อยและกิจการร่วมค้า หากเป็นไปได้ว่าจะไม่มีการกลับรายการในอนาคตอันใกล้
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีวัดมูลค่าโดยใช้อัตราภาษีที่คาดว่าจะใช้กับผลแตกต่างชั่วคราวเมื่อมีการกลับรายการโดยใช้อัตราภาษีที่ประกาศใช้หรือที่คาดว่ามีผลบังคับใช้ ณ วันที่รายงาน
ในการกำหนดมูลค่าของภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี บริษัทต้องคำนึงถึงผลกระทบ
ของสถานการณ์ทางภาษีที่ไม่แน่นอนและอาจทำให้จำนวนภาษีที่ต้องจ่ายเพิ่มขึ้น และมีดอกเบี้ยที่ต้องชำระ
บริษัทเชื่อว่าได้ตั้งภาษีเงินได้ค้างจ่ายเพียงพอสำหรับภาษีเงินได้ที่จะจ่ายในอนาคต ซึ่งเกิดจากการประเมิน ผลกระทบจากหลายปัจจัย รวมถึง การตีความทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต การประเมินนี้อยู่บนพื้นฐานการประมาณการและข้อสมมติฐาน และอาจจะเกี่ยวข้องกับการตัดสินใจเกี่ยวกับเหตุการณ์ในอนาคต ข้อมูลใหม่ๆอาจจะทำให้ บริษัทเปลี่ยนการตัดสินใจโดยขึ้นอยู่กับความเพียงพอของภาษีเงินได้ค้างจ่ายที่มีอยู่ การเปลี่ยนแปลงในภาษีเงินได้ค้างจ่ายจะกระทบต่อค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ในงวดที่เกิดการเปลี่ยนแปลง
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสามารถหักกลบได้เมื่อกิจการมีสิทธิ
ตามกฎหมายที่จะนำสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันมาหักกลบกับหนี้สินภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันและ
ภาษีเงินได้นี้ประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกันสำหรับหน่วยภาษีเดียวกันหรือหน่วยภาษีต่างกัน สำหรับหน่วยภาษีต่างกันนั้นกิจการมีความตั้งใจจะจ่ายชำระหนี้สินและสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันด้วยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับคืนสินทรัพย์และจ่ายชำระหนี้สิน ในเวลาเดียวกัน สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะบันทึกต่อเมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่ากำไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตจะมีจำนวนเพียงพอกับการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวดังกล่าว สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะถูกทบทวน  ณ ทุกวันที่รายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าที่ประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใช้จริง

3.20 กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยการหารกำไร (ขาดทุน) สุทธิด้วยจำนวนหุ้นที่มีอยู่ ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน ในกรณีที่มีการเพิ่มทุน(ลดทุน) จะใช้จำนวนหุ้นถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักตามระยะเวลาที่ได้รับชำระ (จ่ายคืน) ค่าหุ้น
3.21 ข้อมูลจำแนกส่วนงาน
ส่วนงานทางธุรกิจแสดงให้เห็นถึงผลิตภัณฑ์หรือบริการของแต่ละส่วนงานทางธุรกิจซึ่งมีความเสี่ยง และผลตอบแทนที่แตกต่างกัน ส่วนงานทางภูมิศาสตร์แสดงให้เห็นถึงผลิตภัณฑ์หรือบริการภายใต้สภาพแวดล้อมเศรษฐกิจที่เฉพาะเจาะจงซึ่งก่อให้เกิดความเสี่ยงและผลตอบแทนที่แตกต่างของส่วนที่ดำเนินงานภายใต้สภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจอื่น  
ข้อมูลจำแนกตามส่วนงานแสดงโดยแบ่งตามส่วนงานธุรกิจของกลุ่มบริษัท ได้แก่ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย การให้บริการใช้สนามกอล์ฟ และการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ซึ่งสัดส่วนรายได้ไม่ถึงร้อยละ 10 ของรายได้รวม งบการเงินรวมของบริษัทจึงมิได้นำเสนอข้อมูลทางการเงินจำแนกตามสัดส่วนงานธุรกิจดังกล่าว

3.22 บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอำนาจควบคุมบริษัทถูกควบคุมโดยบริษัทไม่ว่าจะเป็นทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัท รวมถึงบริษัทที่ทำหน้าที่ถือหุ้นบริษัทย่อยและกิจการที่เป็นบริษัทย่อยในเครือเดียวกัน นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลซึ่งถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมและมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำคัญกับบริษัท ผู้บริหารสำคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับบุคคลดังกล่าวและกิจการที่เกี่ยวข้องกับบุคคลเหล่านั้น
4. รายการระหว่างบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
บริษัทมีรายการบัญชีกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน สินทรัพย์ หนี้สิน รายได้ ต้นทุนและค่าใช้จ่ายส่วนหนึ่งของบริษัทเกิดขึ้นจากรายการกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าว บริษัทเหล่านี้เกี่ยวข้องกันโดยการมีผู้ถือหุ้นบางส่วนและ/หรือกรรมการร่วมกัน ผลของรายการดังกล่าวซึ่งเป็นรายการปกติธุรกิจได้รวมไว้ในงบการเงินตามมูลฐานที่ตกลงกันโดยบริษัทและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกันมีดังนี้
	ชื่อบริษัท / บุคคล
	ประเภทธุรกิจ
	ลักษณะความสัมพันธ์

	บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด  
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	ผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
	

	บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	เครือญาติของกรรมการ
	

	บริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด
	สนามกอล์ฟและรีสอร์ท
	ผู้ถือหุ้นร่วมกัน
	

	บริษัท รัตนพล จำกัด
	ค้าวัสดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง
	เครือญาติกรรมการ
	

	บริษัท ทุนเจริญ จำกัด
	ธุรกิจการลงทุน (โฮลดิ้ง)
	เครือญาติกรรมการ
	

	คณะบุคคลโดย
	
	
	

	     คุณศรีอนงค์  กีรติวรานนท์และ/หรือ
	
	มารดากรรมการ
	

	     คุณเสาวลักษณ์  อวยพรส่ง
	
	พนักงานบริษัทย่อย 
	

	คุณบุญเตือน  สืบน้อย
	
	กรรมการบริษัทย่อย (ลาออกเมื่อวันที่
 26 ตุลาคม 2555)
	

	คุณธีรวัฒน์  ธัญลักษณ์ภาคย์
	
	กรรมการ
	

	คุณณัฐชยา  ธัญลักษณ์ภาคย์
	
	เครือญาติกรรมการ
	

	คุณเบญญาลักษณ์ ธัญลักษณ์ภาคย์
	
	กรรมการ
	

	คุณอุมาพร ธัญลักษณ์ภาคย์
	
	กรรมการ
	

	คุณเกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์
	
	กรรมการ
	

	คุณศรีวรัตน์ ธัญลักษณ์ภาคย์
	
	เครือญาติกรรมการ
	

	คุณเอกทวี ธัญลักษณ์ภาคย์
	
	เครือญาติกรรมการ
	


รายการบัญชีที่มีสาระสำคัญระหว่างกลุ่มบริษัทกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกันที่สำคัญ ซึ่งได้รวมไว้ในงบการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ดังนี้   
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	31 ธันวาคม 2557
	31 ธันวาคม 2556

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	บริษัท พัทยา คันทรี่คลับ จำกัด
	ผู้ถือหุ้นร่วมกัน
	-
	723,534

	บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด
	ผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
	15,580
	31,514

	รวม
	
	15,580
	755,048

	
	
	
	


	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	1 มกราคม 
2557
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 ธันวาคม
2557

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับ
กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เกทเวย์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	
เงินต้น
	
	473,000,000
	22,000,000
	-
	495,000,000

	
ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	26,674,118
	19,547,628
	(25,252,525)
	20,969,221

	
	
	499,674,118
	41,547,628
	(25,252,525)
	515,969,221

	บริษัท ที.เทรเซอรี่โฮลดิ้ง จำกัด
	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	
เงินต้น
	
	8,000,000
	36,700,000
	-
	44,700,000

	
ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	19,185
	592,322
	-
	611,507

	
	
	8,019,185
	37,292,322
	-
	45,311,507

	รวม
	
	507,693,303
	78,839,950
	(25,252,525)
	561,280,728

	

	
	บาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	1 มกราคม 
2556
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 ธันวาคม 
2556

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับ
กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	บริษัท  เอส แอนด์ พี เอสเตส
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	เงินต้น
	
	21,665,360
	1,019,066
	(22,684,426)
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	12,862,691
	138,555
	(13,001,246)
	-

	
	
	34,528,051
	1,157,621
	(35,685,672)
	-

	 บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เกทเวย์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	
เงินต้น
	
	271,000,000
	372,000,000
	(170,000,000)
	473,000,000

	
ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	14,334,440
	12,339,678
	-
	26,674,118

	
	
	285,334,440
	384,339,678
	(170,000,000)
	499,674,118

	บริษัท ที.เทรเซอรี่โฮลดิ้ง จำกัด
	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	
เงินต้น
	
	-
	8,000,000
	-
	8,000,000

	
ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	-
	19,185
	-
	19,185

	
	
	-
	8,019,185
	-
	8,019,185

	รวม
	
	319,862,491
	393,516,484
	(205,685,672)
	507,693,303


บริษัทและบริษัทย่อยตกลงคิดดอกเบี้ยระหว่างกันในอัตราร้อยละ 1.35-5.50 ต่อปี  เป็นการกู้ยืมเพื่อใช้ในการดำเนินงานปกติ
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	31 ธันวาคม 2557
	31 ธันวาคม 2556

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่นกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	

	บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท  
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	5,131,268
	-

	บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เกทเวย์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	29,434,760
	-

	
	
	34,566,028
	-


บริษัทจ่ายค่าใช้จ่ายในส่วนของการใช้สาธารณูปโภคร่วมกันกับบริษัทย่อย(บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เกทเวย์ จำกัด) ตามราคาทุนที่บริษัทย่อยได้ลงทุนในส่วนสาธารณูปโครงของโครงการ
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	1 มกราคม 
2557
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 ธันวาคม
2557

	ตั๋วสัญญาใช้เงินแก่บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน

	คุณธีรวัฒน์ ธัญลักษณ์ภาคย์
	กรรมการ
	343,010,317
	-
	(343,010,317)
	-

	คุณเกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์
	กรรมการ
	49,001,474
	-
	(49,001,474)
	-

	คุณอุมาพร ธัญลักษณ์ภาคย์
	กรรมการ
	48,994,105
	-
	(48,994,105)
	-

	คุณศรีวรัตน์ ธัญลักษณ์ภาคย์
	เครือญาติกรรมการ
	48,994,104
	-
	(48,994,104)
	-

	รวม
	
	490,000,000
	-
	(490,000,000)
	-


	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	1 มกราคม 
2556
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 ธันวาคม 
2556

	ตั๋วสัญญาใช้เงินแก่บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน

	คุณธีรวัฒน์ ธัญลักษณ์ภาคย์
	กรรมการ
	343,010,317
	-
	-
	343,010,317

	คุณเกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์
	กรรมการ
	49,001,474
	-
	-
	49,001,474

	คุณอุมาพร ธัญลักษณ์ภาคย์
	กรรมการ
	48,994,105
	-
	-
	48,994,105

	คุณศรีวรัตน์ ธัญลักษณ์ภาคย์
	เครือญาติกรรมการ
	48,994,104
	-
	-
	48,994,104

	รวม
	
	490,000,000
	-
	-
	490,000,000


ตั๋วสัญญาใช้เงินแก่บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน จำนวน 4 ฉบับ ครบกำหนดชำระภายในวันที่ 5 มกราคม 2557 และไม่มีการคิดดอกเบี้ยระหว่างกัน และเมื่อวันที่ 3 มกราคม 2557 กิจการได้จ่ายชำระตั๋วสัญญาใช้เงินแล้ว
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	1 มกราคม 
2557
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 ธันวาคม
2557

	เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่ายกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	1. บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท  
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	เงินต้น
	
	-
	141,000,000
	(141,000,000)
	-

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	-
	412,050
	(412,050)
	-

	
	
	-
	141,412,050
	(141,412,050)
	-

	2. บริษัท เอส แอนด์ พี เอสเตส ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	เงินต้น
	
	11,150,000
	13,200,000
	(1,105,179)
	23,244,821

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	64,551
	331,155
	-
	395,706

	
	
	11,214,551
	13,531,155
	(1,105,179)
	23,640,527

	รวม
	
	11,214,551
	154,943,205
	(142,517,229)
	23,640,527


	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	1 มกราคม 
2556
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 ธันวาคม 2556

	1. บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท  
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	เงินต้น
	
	55,000,000
	345,000,000
	(400,000,000)
	-

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	-
	2,763,584
	(2,763,584)
	-

	
	
	55,000,000
	347,763,584
	(402,763,584)
	-

	2. บริษัท ที.เทรเซอรี่โฮลดิ้ง จำกัด
	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	เงินต้น
	
	-
	50,000,000
	(50,000,000)
	-

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	-
	130,055
	(130,055)
	-

	
	
	-
	50,130,055
	(50,130,055)
	-

	3. บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	เงินต้น
	
	-
	11,000,000
	(11,000,000)
	-

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	-
	13,151
	(13,151)
	-

	
	
	-
	11,013,151
	(11,013,151)
	-

	4. บริษัท เอส แอนด์ พี เอสเตส ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	
	
	
	

	เงินต้น
	
	-
	13,000,000
	(1,850,000)
	11,150,000

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	-
	64,551
	-
	64,551

	
	
	-
	13,064,551
	(1,850,000)
	11,214,551

	รวม
	
	55,000,000
	421,971,341
	(465,756,790)
	11,214,551


เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน คิดดอกเบี้ยระหว่างกันในอัตรา ร้อยละ 1.70 - 2.00  ต่อปี เป็นการกู้ยืมเพื่อใช้ในการดำเนินงานปกติ
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	31 ธันวาคม 2557
	31 ธันวาคม 2556
	31 ธันวาคม 2557
	31 ธันวาคม 2556

	ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน
	
	
	
	

	กรรมการและผู้บริหาร
	6,881,560
	4,623,400
	6,772,892
	4,526,108


กลุ่มบริษัทมีรายการระหว่างบุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกันที่สำคัญ สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ดังนี้
	
	
	
	บาท

	
	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	นโยบายกำหนดราคา
	2557
	2556

	ดอกเบี้ยรับ
	
	
	
	

	บริษัท เอส แอนด์ พี เอสเตส
    ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด 
	บริษัทย่อย
	ร้อยละ 3.00  ต่อปี
	-
	138,555

	บริษัท ที.เทร เซอรี่ โฮลดิ้ง จำกัด
	บริษัทย่อย
	ร้อยละ 3.00 ต่อปี
	592,322
	19,185

	บริษัท พร็อพเพอร์ตี้           
เกทเวย์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	ร้อยละ 1.35-4.00 ต่อปี
	19,547,628
	12,339,679

	
	
	
	20,139,950
	12,497,419


	
	
	
	บาท

	
	
	
	งบการเงินรวม

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	นโยบายกำหนดราคา
	2557
	2556

	รายได้บริหารงานโครงการ
	
	
	

	บริษัท พัทยา คันทรี่คลับ จำกัด
	ผู้ถือหุ้นร่วมกัน
	ตามสัญญาเดือนละ 200,000-230,000
	4,708,322
	2,760,000


	
	
	
	บาท

	
	
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	นโยบายกำหนดราคา
	2557
	2556
	2557
	2556

	ซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เอส เอ็น แอสเซ็ท       
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	ราคาที่ตกลงร่วมกัน     

*
	-
	-
	-
	3,105,000

	ซื้อยานพาหนะ
	
	
	
	
	
	

	บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด
	ผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
	ราคาที่ตกลงร่วมกัน
	200,000
	-
	-
	-


*ราคาขายของที่ดิน (3 แปลง เนื้อที่ 183 ตารางวา) มีมูลค่าสูงกว่าราคาประเมินจากกรมที่ดิน (ราคาทุนตามบัญชี 0.48 ล้านบาท)
	
	
	
	บาท

	
	
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	นโยบายกำหนดราคา
	2557
	2556
	2557
	2556

	ค่าจ้างเหมาและค่าวัสดุก่อสร้าง
	
	
	
	
	
	

	บริษัท รัตนพล จำกัด
	เครือญาติกรรมการ
	ราคาตลาด
	4,028,713
	5,657,833
	2,978,093
	4,761,319

	
	
	
	4,028,713
	5,657,833
	2,978,093
	4,761,319


	
	
	
	บาท

	
	
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	นโยบายกำหนดราคา
	2557
	2556
	2557
	2556

	ค่าเช่า
	
	
	
	
	
	

	บริษัท ทุนเจริญ จำกัด
	เครือญาติกรรมการ
	ปีละ 2 
ล้านบาท
	2,000,000
	2,000,000
	-
	-


	
	
	
	บาท

	
	
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	นโยบายกำหนดราคา
	2557
	2556
	2557
	2556

	ค่าบริหารงานนิติบุคคลและบริหารงานโครงการ
	
	
	
	
	
	

	บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด จำกัด
	บริษัทย่อย
	ตามสัญญา
	-
	-
	2,873,331
	1,387,106

	บริษัท ที.เทรเซอรี่โฮลดิ้ง จำกัด
	บริษัทย่อย
	ตามสัญญา
	-
	-
	1,600,000
	-

	
	
	
	-
	-
	4,473,331
	1,387,106


	
	
	
	บาท

	
	
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ลักษณะความสัมพันธ์
	นโยบายกำหนดราคา
	2557
	2556
	2557
	2556

	ดอกเบี้ยจ่าย 
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท      ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	ร้อยละ 3 ต่อปี
	-
	-
	412,051
	2,763,583

	บริษัท  วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	ร้อยละ 3 ต่อปี
	-
	-
	-
	13,151

	บริษัท เอส แอนด์ พี เอสเตส
    ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	บริษัทย่อย
	ร้อยละ 2 ต่อปี
	-
	-
	331,155
	64,551

	บริษัท ที.เทร เซอรี่ โฮลดิ้ง จำกัด
	บริษัทย่อย
	ร้อยละ 3 ต่อปี
	-
	-
	-
	130,055

	
	
	
	-
	-
	743,206
	2,971,340


	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556
	2557
	2556

	ค่าใช้จ่ายของกรรมการและผู้บริหาร

	ค่าใช้จ่ายโครงการผลประโยชน์พนักงาน
	1,114,453
	(86,998)
	1,114,453
	(101,704)

	ค่าตอบแทนอื่นๆ
	10,028,265
	9,204,123
	9,668,265
	8,784,123

	
	11,142,718
	9,117,125
	10,782,718
	8,682,419


ภาระผูกพัน
· เมื่อวันที่ 11 เมษายน 2555 บริษัทย่อยทำสัญญาเช่ากับบริษัทที่เกี่ยวข้องแห่งหนึ่ง โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อก่อสร้างสวนสาธารณะสำหรับโครงการ ในอัตราค่าเช่า ปีละ 2 ล้านบาทรวม 10 ล้านบาท ตั้งแต่วันที่ 16 เมษายน 2555 ถึง วันที่ 15 เมษายน 2560
· เมื่อวันที่ 11 ธันวาคม 2551 บริษัทได้ทำบันทึกข้อตกลงความร่วมมือทางธุรกิจกับบริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด (บริษัทย่อย) เพื่อประชาสัมพันธ์บริษัทย่อยและส่งเสริมการขายบ้านและที่ดินของบริษัท โดยมีเงื่อนไขดังนี้
บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด เป็นผู้ให้ส่วนลดกับลูกค้าที่ถือบัตรมาใช้บริการของสินทรัพย์เพื่อเช่าในอัตราร้อยละ 20 ของค่าเช่าและบริการที่บริษัทเก็บจากลูกค้าทั่วไป
บริษัทจะชำระค่าส่วนลดร้อยละ 20 ดังกล่าวให้แก่บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด (ยกเลิกแล้วตั้งแต่วันที่ 
27 กุมภาพันธ์ 2556)
· บริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งตกลงทำสัญญาให้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีอำนาจดูแลจัดการและเข้าใช้ประโยชน์บ้านพักในโครงการ พัทยา คันทรีคลับ แอนด์รีสอร์ท ส่วนที่เป็นของบริษัทที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าว เพื่อนำไปให้บุคคลภายนอกเข้าพักอาศัย มีกำหนดระยะเวลา 1 ปี ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2557 ถึง วันที่ 31 ธันวาคม 2557 โดยบริษัทย่อยตกลงนำส่งเงินรายได้ให้บริษัทที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าวในอัตราร้อยละ 30 ของรายได้ที่ได้รับจากการเข้าพักอาศัย 
· บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้รับแต่งตั้งเป็นตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย์จากบริษัทใหญ่และบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 2 แห่ง ตามสัญญาและมีระยะเวลาตั้งแต่ 1 มกราคม 2556 ถึง 31 ธันวาคม 2556 ได้รับค่าตอบแทนในการขายและบริหารอัตราร้อยละ 3 ถึง 5 ของราคาขายทรัพย์สินทั้งนี้บริษัทจะต้องปฏิบัติตามตามเงื่อนไขในสัญญา 
เมื่อวันที่ 24 ธันวาคม 2556 มีการขยายระยะเวลาอีก 1 ปี โดยมีผลตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2557 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ของบริษัทใหญ่และบริษัทที่เกี่ยวข้องแห่งหนึ่ง 
· บริษัทย่อยแห่งหนึ่งรับจ้างบริหารงานโครงการพัทยาคันทรี่คลับ แอนด์ รีสอร์ท กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง มีกำหนดระยะเวลา 1 ปี ตั้งแต่เดือนมกราคม 2557 ถึง ธันวาคม 2557 ในอัตรา 230,000 บาทต่อเดือน และในระหว่างปี 2557 ได้ยกเลิกสัญญาดังกล่าวแล้ว
· บริษัททำสัญญาจ้างบริหารงานโครงการพัทยาคันทรี่คลับแอนด์รีสอร์ทกับบริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีระยะเวลา 3 ปีตั้งแต่วันที่ 
1 พฤษภาคม 2557 ถึงวันที่ 30 เมษายน 2560 ในอัตรา 200,000 บาทต่อเดือน
· ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ทำสัญญาจ้างบริหารงานโครงการกับบริษัทจำนวน 1 ฉบับ มีระยะเวลา 8 เดือน ตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 2557 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 อัตราค่าบริหารงานเดือนละ 50,000 บาท
· ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีการทำสัญญารับจ้างบริหารและจัดการอาคารชุด รวมทั้งทรัพย์ส่วนกลางในอาคารชุดกับบริษัท จำนวน 5 ฉบับ และบริษัทย่อยสองแห่งจำนวน 2 ฉบับโดยมีระยะเวลา 1 ปี (ครบกำหนดเดือนธันวาคม 2557 ถึงเดือนธันวาคม  2558)
· ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และวันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทและบริษัทย่อยบางแห่งมีการค้ำประกันวงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินระหว่างกัน (หมายเหตุ 29.1.5) โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมระหว่างกัน
การขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์
เมื่อวันที่ 23 ธันวาคม 2548 บริษัทได้ลงนามในบันทึกข้อตกลงกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน เพื่อเพิ่มความโปร่งใสในการบริหารจัดการของบริษัท และสอดคล้องกับแนวปฏิบัติภายใต้กฏเกณฑ์ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 เกี่ยวกับการคุ้มครองผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้นรายย่อย โดยมีข้อตกลงที่สำคัญดังนี้
ระหว่างบริษัทกับบริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด (บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน)
1. บริษัทที่เกี่ยวข้องกันจะไม่ซื้อหรือดำเนินการพัฒนาที่ดิน หรือก่อสร้างบ้านเพื่อขายหรือเพื่อให้เช่าหรือดำเนินธุรกิจใดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ไม่ว่าโดยบริษัทที่เกี่ยวข้องกันเองหรือในโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่น ยกเว้นโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันได้ดำเนินการอยู่แล้วในปัจจุบัน  

2.
ในกรณีที่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันจะพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์บนที่ดินของบริษัทที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าว ที่ตั้งอยู่บริเวณรอบนอกของสนามกอล์ฟพัทยาคันทรี่คลับ บริษัทที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าวจะต้องเสนอให้บริษัทเป็นผู้พัฒนา หรือเข้าร่วมพัฒนาโครงการดังกล่าวเป็นอันดับแรก หากบริษัทปฏิเสธข้อเสนอดังกล่าว บริษัทที่เกี่ยวข้องกันอาจเข้าดำเนินการพัฒนาที่ดินดังกล่าวได้ ไม่ว่าโดยตนเองหรือโดยการเข้าร่วมโครงการร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการรายอื่น
3.
ในกรณีที่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันประสงค์จะขายที่ดินของบริษัทที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าวที่ตั้งอยู่บริเวณรอบนอกของสนามกอล์ฟพัทยาคันทรี่คลับ บริษัทที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าวตกลงที่จะเสนอขายที่ดินดังกล่าวต่อบริษัทเป็นรายแรก ในราคาที่ไม่สูงกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งได้ประเมินไว้ไม่เกิน 6 เดือน ก่อนที่บริษัทจะซื้อที่ดินดังกล่าว
4.
 คู่สัญญาตกลงว่า ในการดำเนินการใด ๆ ภายใต้ข้อสัญญานี้ คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายมีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามกฎหมาย ข้อบังคับ ประกาศ รวมตลอดถึงข้อบังคับและประกาศที่ออกจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ หรือตลาดหลักทรัพย์ประกาศหรือกำหนดอย่างเคร่งครัด โดยเฉพาะประกาศเกี่ยวกับการทำรายการที่ เกี่ยวโยงกัน หรือการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ หรือประกาศอื่นใดเพื่อคุ้มครองผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้นรายย่อยของบริษัท

5.
คู่สัญญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดไม่สามารถนำทรัพยากรบุคคล ตลอดจนทรัพย์สินใด ๆ ของคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งไปใช้เพื่อประโยชน์ในการดำเนินธุรกิจของตนโดยเด็ดขาด


อย่างไรก็ตาม เมื่อวันที่ 3 เมษายน 2549 บริษัทได้ตกลงแก้ไขเพิ่มเติมข้อตกลงดังกล่าวกับบริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัด
สัญญาแก้ไขเพิ่มเติมระหว่างบริษัทกับบริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด (บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน)

1. (แก้ไขข้อกำหนดข้อ 1.1) บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัดจะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติมหรือดำเนินการพัฒนาที่ดินหรือก่อสร้างบ้านเพื่อขายหรือเพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใด ๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ไม่ว่าโดยบริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัด เองหรือในโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่ได้ดำเนินการอยู่แล้วในปัจจุบัน 
2. (แก้ไขข้อกำหนดข้อ 1.2) ในกรณีที่บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัดประสงค์จะให้มีการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์บนที่ดินของบริษัทที่ตั้งอยู่บริเวณรอบนอกของสนามกอล์ฟ บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัดจะต้องเสนอให้
เสนาดีเวลลอปเม้นท์เป็นผู้พัฒนาโครงการดังกล่าวเท่านั้น ทั้งนี้ หากเสนาดีเวลลอปเม้นท์ปฏิเสธข้อเสนอดังกล่าว 
บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัดไม่มีสิทธิที่จะดำเนินการพัฒนาที่ดินดังกล่าวได้ ไม่ว่าโดยตนเองหรือโดยการเข้าร่วมโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่น ในกรณีนี้บริษัท พัทยาคันทรีคลับ จำกัดมีสิทธิเพียง   ประการเดียวคือขายที่ดินดังกล่าว
เมื่อวันที่ 3 มกราคม 2555 บริษัทได้ตกลงแก้ไขเพิ่มเติมข้อตกลงกับบริษัท พัทยา คันทรี คลับ จำกัด ที่สำคัญ ดังนี้
3. (แก้ไขข้อกำหนดข้อ 1.2) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) มีสิทธิในการขอซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของ
บริษัท พัทยา คันทรี คลับ จำกัด ที่ตั้งอยู่บริเวณรอบนอกของสนามกอล์ฟบริษัท พัทยา คันทรี คลับ จำกัด โดยบริษัท พัทยา คันทรี คลับ จำกัด ไม่มีสิทธิปฏิเสธ โดยทั้ง 2 ฝ่ายได้ตกลงกัน แต่วันนี้ว่าราคาที่จะซื้อจะขายที่ถูกกำหนดโดย บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) จะไม่สูงกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระและในกรณีที่มีการทำรายการหลังจาก 1 ปี นับจากวันที่ลงนามในบันทึกข้อตกลงฉบับนี้ ราคาดังกล่าวจะสามารถปรับเพิ่มขึ้นได้ตามภาระต้นทุน ในอัตราไม่เกินร้อยละ 7 ต่อปี (จากเดิม ในกรณีที่บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัดประสงค์จะให้มีการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์บนที่ดินของบริษัทที่ตั้งอยู่บริเวณรอบนอกของสนามกอล์ฟ บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัดจะต้องเสนอให้เสนาดีเวลลอปเม้นท์เป็นผู้พัฒนาโครงการดังกล่าวเท่านั้น ทั้งนี้ หากเสนาดีเวลลอปเม้นท์ปฏิเสธข้อเสนอดังกล่าว บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัดไม่มีสิทธิที่จะดำเนินการพัฒนาที่ดินดังกล่าวได้ ไม่ว่าโดยตนเองหรือโดยการเข้าร่วมโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่น ในกรณีนี้บริษัท พัทยาคันทรีคลับ จำกัดมีสิทธิเพียง ประการเดียวคือขายที่ดินดังกล่าว)
4. (แก้ไขข้อกำหนดข้อ 1.3) ในกรณีที่บริษัท พัทยา คันทรี คลับ จำกัด ประสงค์จะขายที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของบริษัทที่ตั้งอยู่บริเวณรอบนอกของสนามกอล์ฟ บริษัท พัทยา คันทรี คลับ จำกัด ตกลงที่จะเสนอขายที่ดินดังกล่าวต่อ บริษัท เสนา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) เป็นรายแรกในราคาที่ไม่สูงกว่าราคาที่กำหนดในข้อ 1.2 ทั้งนี้ หาก บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ไม่ประสงค์จะซื้อที่ดินดังกล่าว บริษัท พัทยา คันทรี คลับ จำกัด จึงจะมีสิทธิที่จะขายที่ดินดังกล่าวให้แก่บุคคลภายนอกได้ในราคาที่ไม่ต่ำกว่าราคาที่เสนอขายให้แก่ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) 
เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2556 บริษัท และบริษัท พัทยาคันทรี่คลับ มีความประสงค์ที่จะยกเลิกบันทึกข้อตกลงฉบับเดิม และเข้าทำสัญญาฉบับใหม่เพื่อกำหนดกรอบในการดำเนินธุรกิจในลักษณะที่จะไม่ก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกันให้ชัดเจนยิ่งขึ้น
1. บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัด ตกลงจะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติมหรือดำเนินการพัฒนาที่ดินหรือก่อสร้างบ้านเพื่อขาย หรือเพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใดๆ เกี่ยวกับอสังหาริทรัพย์ ไม่ว่าโดย บริษัท พัทยาคันทรี่คลับจำกัด เองหรือในโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัด ได้ดำเนินการอยู่ ณ วันที่ทำสัญญา
2. บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) มีสิทธิในการขอซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของบริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัด ที่ตั้งอยู่บริเวณรอบนอบของสนามกอล์ฟพพัทยาคันทรี่คลับ โดยบริษัทพัทยาคันทรี่คลับ จำกัด ไม่มีสิทธิปฏิเสธ โดยทั้งสองฝ่ายได้ตกลงกันแต่วันนี้ว่า ราคาที่ซื้อขายจะถูกกำหนดโดยบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) จะไม่สูงกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ  และในกรณีที่มีการทำรายการหลังจาก 1 ปี นับจากวันที่ลงนามในสัญญาฉบับนี่ ราคาดังกล่าวอาจถูกปรับเพิ่มขึ้นได้ตามภาระต้นทุน (Carring Cost) ในอัตราไม่เกินร้อยละ 7 ต่อปี
3. บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) มีสิทธิในการขอประกอบธุรกิจร่วมกับบริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัด ในการพัฒนาที่ดินและสิ่งปลูกสร้างแทนการซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามข้อ 2 โดยบริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัด ไม่มีสิทธิปฏิเสธ และสิ่งตอบแทนที่บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัด จะได้รับต้องไม่สูงกว่าราคาที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามราคาที่ดินที่ระบุใน ข้อ 2

4. บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัด ตกลงจะเสนอขายที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวต่อ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)  ในราคาที่ไม่สูงกว่าราคาที่ถูกกำหนดตามข้อ 2 ของสัญญา หากบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ประสงค์ที่จะซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว ต้องตอบรับคำเสนอภายใน 90 วันนับแต่วันที่ได้รับคำเสนอขายดังกล่าว แต่หากได้ปฏิเสธิคำเสนอขาย บริษัท พัทยาคันทรี่คลับ จำกัด จึงจะมีสิทธิซ่อมแซมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวและขายที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้นแก่บุคคลภายนอกได้
ระหว่างบริษัทกับบริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด (เดิมชื่อ บริษัท กรุงเทพพัฒนาที่ดิน จำกัด) (บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน)

1.
ตราบเท่าที่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันได้นำกำไรทั้งหมดที่ได้รับจากการดำเนินกิจการหลังหักค่าใช้จ่ายและชำระภาษีตามกฎหมายแล้ว ไปบริจาคให้แก่องค์กรสาธารณกุศลต่าง ๆ ที่เป็นที่ยอมรับโดยทั่วไป หรือเพื่อการกุศลอื่น (ไม่ว่าการบริจาคนั้นจะได้รับสิทธิประโยชน์ทางภาษีหรือไม่ก็ตาม) บริษัทยินยอมให้บริษัทที่เกี่ยวข้องกันประกอบธุรกิจที่อาจมีลักษณะเป็นการแข่งขันกับบริษัทได้
2.
คู่สัญญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดไม่สามารถนำทรัพยากรบุคคล ตลอดจนทรัพย์สินใด ๆ ของคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งไปใช้เพื่อประโยชน์ในการดำเนินธุรกิจของตนโดยเด็ดขาด
3.
บริษัทที่เกี่ยวข้องกันตกลงและรับรองว่า บริษัทที่เกี่ยวข้องกันจะไม่จ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถือหุ้น หรือประโยชน์ใด ๆ ทั้งที่เป็นตัวเงินและไม่เป็นตัวเงินจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแก่ผู้ถือหุ้น กรรมการและผู้บริหารของบริษัท นอกจากเงินเดือนหรือค่าตอบแทนกรรมการตามอัตราปกติที่ได้กำหนดไว้ล่วงหน้า
นอกจากนี้บริษัทกับบริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด มีแนวทางปฏิบัติเพิ่มเติมดังนี้ 
1. กลุ่มผู้ถือหุ้นหลักของบริษัทที่เกี่ยวข้องกันจะดำเนินโครงการในลักษณะการกุศลดังกล่าวเพียง 1 โครงการในหนึ่งช่วงเวลา และมูลค่าโครงการจะไม่เกินร้อยละ 5 ของมูลค่าโครงการทั้งหมดของบริษัท
2. คณะกรรมการตรวจสอบและผู้สอบบัญชีของบริษัทจะดำเนินการตรวจสอบถึงความถูกต้องของงบการเงินของบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน และจะนำกำไรมอบให้กับการกุศลทั้งหมด
เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2556 คู่สัญญาประสงค์ที่จะยกเลิกบันทึกข้อตกลงและเข้าทำสัญญากำหนดกรอบในการดำเนินธุรกิจของแต่ละฝ่ายในลักษณะที่จะไม่ก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกันให้ชัดเจนยิ่งขึ้น โดยมีข้อความดังต่อไปนี้
1. ตราบเท่าที่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันได้นำกำไรทั้งหมดที่ได้รับจากการดำเนินกิจการหลังหักค่าใช้จ่ายและชำระภาษีตามกฎหมายแล้ว ไปบริจาคให้แก่องค์กรสาธารณกุศลต่าง ๆ ที่เป็นที่ยอมรับโดยทั่วไป หรือเพื่อการกุศลอื่น (ไม่ว่าการบริจาคนั้นจะได้รับสิทธิประโยชน์ทางภาษีหรือไม่ก็ตาม) บริษัทยินยอมให้บริษัทที่เกี่ยวข้องกันประกอบธุรกิจที่อาจมีลักษณะเป็นการแข่งขันกับบริษัทได้
2. คู่สัญญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดไม่สามารถนำทรัพย์ยากรบุคคล ตลอดจนทรัพย์สินใดๆ ของคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งไปใช้เพื่อประโยชน์ในการดำเนินธุรกิจของตนโดยเด็ดขาด เว้นแต่กรณีดังต่อไปนี้
(1)
ทรัพยากรบุคคล คู่สัญญาอาจได้รับความช่วยเหลือจากผู้บริหารหรือพนักงานของบริษัทฯได้  เฉพาะกรณีที่ผู้บริหารหรือพนักงานสมัครใจโดยไม่ได้รับค่าตอบแทนใดๆ และการช่วยเหลือดังกล่าวไม่กระทบต่อหน้าที่การทำงานของบริษัท
(2)
ทรัพย์สิน โดยเสียค่าตอบแทน  คู่สัญญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดอาจใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินใดๆ โดยเสียค่าตอบแทนให้แก่คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งตามที่ได้ตกลงกันเป็นลายลักษณ์อักษรล่วงหน้า
(3)
บริษัทสามารถให้บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด ใช้ทรัพย์สินที่บริษัทไม่สามารถ(หรือไม่มีนโยบาย) จำหน่ายจ่ายโอนให้บุคคลที่สามเพื่อหารายได้ได้อีก  และการใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินดังกล่าวไม่ทำให้บริษัทมีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้น ซึ่งบริษัทอาจเรียกเก็บค่าตอบแทนแบบราคาเหมาจ่ายในอัตราที่จะตกลงกัน
3. บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด ตกลงและรับรองต่อบริษัทว่าบริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด ไม่มีนโยบายในการจ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถือหุ้น หรือประโยชน์ใดๆ ทั้งที่เป็นตัวเงินและไม่เป็นตัวเงินจากบริษัทแก่ผู้ถือหุ้น กรรมการและผู้บริหารของบริษัท นอกเหนือจากเงินเดือน โบนัส หรือค่าตอบแทนกรรมการตามอัตราปกติที่ได้กำหนดไว้ล่วงหน้า
เมื่อวันที่ 3 และ 10 เมษายน 2549 บริษัทได้ลงนามในบันทึกข้อตกลงกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน เพื่อเพิ่มความโปร่งใสในการบริหารจัดการของบริษัท และสอดคล้องกับแนวปฏิบัติภายใต้กฏเกณฑ์ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 เกี่ยวกับการคุ้มครองผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้นรายย่อยเพิ่มเติม โดยมีข้อตกลงที่สำคัญดังนี้
ระหว่างบริษัทกับบริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัด 
1.
บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัด จะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติมหรือดำเนินการพัฒนาที่ดินหรือก่อสร้างบ้านเพื่อขายหรือเพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใดๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าโดยบริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัดเองหรือในโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากที่ดินที่ศิรินทิพย์การเคหะถือกรรมสิทธิ์อยู่ในปัจจุบัน
2.
ในกรณีที่บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัดประสงค์จะให้มีการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์บนที่ดินของ บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัดจะต้องเสนอให้เสนาดีเวลลอปเม้นท์เป็นผู้พัฒนาโครงการดังกล่าวเท่านั้น ทั้งนี้ หากเสนาดีเวลลอปเม้นท์ปฏิเสธข้อเสนอดังกล่าว  บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัดไม่มีสิทธิที่จะดำเนินการพัฒนาที่ดินดังกล่าวได้ไม่ว่าโดยตนเองหรือโดยการเข้าร่วมโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นใน กรณีนี้บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัดมีสิทธิเพียงประการเดียวคือขายที่ดินดังกล่าว
3.
บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัดจะต้องเสนอขายที่ดินดังกล่าวต่อเสนาดีเวลลอปเม้นท์เป็นรายแรกในราคาที่ไม่สูงกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งได้ประเมินไว้ไม่เกินระยะเวลา 6 เดือน ก่อนที่บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) จะซื้อที่ดินดังกล่าว อย่างไรก็ดี หากบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)ไม่ประสงค์จะซื้อที่ดินดังกล่าวจาก
บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะจำกัด บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัดจึงจะมีสิทธิที่จะขายที่ดินดังกล่าวให้แก่บุคคลภายนอกได้ ในราคาที่ไม่ต่ำกว่าราคาที่เสนอขายให้แก่บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)

4.
คู่สัญญาตกลงว่า ในการดำเนินการใด ๆ ภายใต้ข้อสัญญานี้ คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายมีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามกฎหมาย ข้อบังคับ ประกาศ รวมตลอดถึงข้อบังคับและประกาศที่ออกจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ หรือตลาดหลักทรัพย์ประกาศหรือกำหนดอย่างเคร่งครัด โดยเฉพาะประกาศเกี่ยวกับการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ หรือประกาศอื่นใดเพื่อคุ้มครอง
ระหว่างบริษัทกับบริษัท เจริญโรจน์แลนด์ จำกัด (บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน)

1. บริษัท เจริญโรจน์แลนด์ จำกัดตกลงและรับรองต่อเสนาดีเวลลอปเม้นท์ว่า บริษัท เจริญโรจน์แลนด์ จำกัดจะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติมหรือดำเนินการพัฒนาที่ดินหรือก่อสร้างบ้านเพื่อขาย หรือเพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใด ๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าโดยบริษัท เจริญโรจน์แลนด์ จำกัดเองหรือในโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่บริษัท เจริญโรจน์แลนด์ จำกัดได้ดำเนินอยู่แล้วในปัจจุบัน
ระหว่างบริษัทกับบริษัท บึงน้ำรักษ์ธานี จำกัด (บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน)
1. บริษัท บึงน้ำรักษ์ธานี จำกัดตกลงและรับรองต่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)ว่า บริษัท บึงน้ำรักษ์ธานี จำกัด จะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติมหรือดำเนินการพัฒนาที่ดินหรือก่อสร้างบ้านเพื่อขาย หรือเพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใดๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าโดยบริษัท บึงน้ำรักษ์ธานี จำกัด เองหรือในโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่บริษัท บึงน้ำรักษ์ธานี จำกัดได้ดำเนินอยู่แล้วในปัจจุบัน
ระหว่างบริษัทกับบริษัท ฐิติรัตน์วิศวกรรม จำกัด (บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน)
1. บริษัท ฐิติรัตน์วิศวกรรม จำกัดตกลงและรับรองต่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ว่า 
บริษัท ฐิติรัตน์วิศวกรรม จำกัดจะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติมหรือดำเนินการพัฒนาที่ดินหรือก่อสร้างบ้านเพื่อขาย หรือเพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใด ๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าโดย บริษัท ฐิติรัตน์วิศวกรรม จำกัดเองหรือในโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่บริษัท ฐิติรัตน์วิศวกรรม จำกัดได้ดำเนินอยู่แล้วในปัจจุบัน
5. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ประกอบด้วย
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556
	2557
	2556

	เงินสด
	1,850,062
	1,550,975
	622,390
	645,000

	เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย์

	158,823,318
	251,084,954
	105,652,336
	127,216,634

	เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวัน
	16,964,507
	8,703,100
	7,198,815
	4,347,406

	เงินฝากธนาคาร –  ประจำ
	60,165
	-
	-
	-

	เช็คที่ถึงกำหนดชำระแต่ยังไม่นำฝาก
	30,763,273
	58,834,066
	30,716,829
	58,700,503

	ตั๋วแลกเงิน
	179,042,762
	52,000,000
	60,000,000
	-

	รวม
	387,504,087
	372,173,095
	204,190,370
	190,909,543


เงินฝากออมทรัพย์มีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวตามที่ธนาคารกำหนด
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทและบริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีตั๋วแลกเงินกับสถาบันการเงินสรุปได้ดังนี้
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556
	2557
	2556

	จำนวนเงิน (ล้านบาท)
	179.04
	52.00
	60.00
	-

	จำนวนฉบับ
	13
	4
	1
	-

	ครบกำหนดอายุ
	เมื่อทวงถาม และภายในเดือนมกราคม ถึง กุมภาพันธ์ 2558
	ภายในเดือนกุมภาพันธ์ 2557
	เมื่อทวงถาม
	-

	อัตราดอกเบี้ย
	1.50% – 2.60%
	2.50% - 3.10%
	1.50%
	-

	ภาระผูกพัน
	ไม่มี
	ไม่มี
	ไม่มี
	-


6. การวิเคราะห์อายุลูกหนี้การค้า
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ประกอบด้วย:
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556
	2557
	2556

	ตั๋วเงินรับ
	-
	73,832
	-
	-

	ลูกหนี้การค้า – อายุหนี้ที่ค้างชำระ
	
	
	
	

	ยังไม่ถึงกำหนดชำระ
	2,392,680
	-
	2,392,680
	-

	ไม่เกิน 3 เดือน
	2,395,739
	985,780
	784,901
	-

	เกิน 3 – 6 เดือน
	64,215
	7,313
	57,230
	-

	เกิน 6 เดือนไม่เกิน 1 ปี
	23,917
	24,123
	22,489
	-

	รวม
	4,876,551
	1,091,048
	3,257,300
	-

	ลูกหนี้อื่น
	
	
	
	

	เงินทดรองจ่าย
	16,147,780
	22,877,572
	14,158,169
	18,152,342

	ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า
	135,353,986
	61,120,496
	127,265,523
	58,835,224

	เงินมัดจำค่าที่ดิน (หมายเหตุ 29.3)
	49,048,500
	19,250,000
	49,048,500
	19,250,000

	อื่นๆ
	4,616,798
	6,015,604
	2,481,032
	3,695,243

	รวม
	205,167,064
	109,263,672
	192,953,224
	99,932,809

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
	210,043,615
	110,354,720
	196,210,524
	99,932,809


7. สินค้าคงเหลือ – สุทธิ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ประกอบด้วย:

	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556
	2557
	2556

	ที่ดิน

	2,601,999,538
	2,397,167,427
	2,057,162,472
	1,868,273,518

	ค่าพัฒนาที่ดิน

	77,770,886
	73,815,700
	64,302,336
	60,408,499

	ที่ดินและอาคารสโมสร

	12,873,426
	12,873,426
	12,873,429
	12,873,429

	ค่าสาธารณูปโภค

	608,228,805
	463,583,883
	448,182,038
	339,242,821

	ค่าก่อสร้าง

	5,859,614,477
	4,688,986,039
	4,822,028,082
	3,868,008,673

	ค่าบริหารงาน

	54,715,322
	34,319,036
	45,446,500
	26,757,934

	ต้นทุนการกู้ยืม

	225,255,014
	119,797,868
	188,844,538
	93,902,437

	ค่าใช้จ่ายอื่น

	204,897,581
	150,547,310
	172,169,093
	128,328,845

	รวม

	9,645,355,049
	7,941,090,689
	7,811,008,488
	6,397,796,156

	หัก จำนวนสะสมที่โอนเป็น
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์
	(7,097,667,067)
	(5,691,210,492)
	(5,938,717,190)
	(4,736,365,539)

	ดอกเบี้ยรอตัดจ่าย
	(6,261,448)
	(6,261,448)
	(6,261,448)
	(6,261,448)

	สุทธิ
	2,541,426,534
	2,243,618,749
	1,866,029,850
	1,655,169,169

	บ้านสร้างเสร็จพร้อมขาย - สุทธิ
	36,887,850
	39,388,883
	36,887,850
	39,388,883

	รวม
	2,578,314,384
	2,283,007,632
	1,902,917,700
	1,694,558,052


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557บริษัทและบริษัทย่อยได้นำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างราคาทุนจำนวน 1,522.49 ล้านบาทและ 608.70 ล้านบาท ตามลำดับ ไปจดจำนองค้ำประกันเงินกู้ (หมายเหตุ 17)
งบการเงินรวม
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกต้นทุนทางการเงินเข้าเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนสินค้าคงเหลือจำนวน 113.33 ล้านบาท และ 49.46 ล้านบาท ตามลำดับ
งบการเงินเฉพาะกิจการ
สำหรับปีสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทบันทึกต้นทุนทางการเงินเข้าเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนสินค้าคงเหลือจำนวน 94.94 ล้านบาท และ 39.41 ล้านบาท ตามลำดับ
กลุ่มบริษัทมีข้อมูลเกี่ยวกับโครงการดังนี้
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556
	2557
	2556

	จำนวนโครงการที่ดำเนินการอยู่ต้นปี
	24
	20
	21
	17

	จำนวนโครงการที่ปิดแล้ว

	(5)
	-
	(5)
	-

	จำนวนโครงการที่เปิดใหม่

	4
	4
	4
	4

	จำนวนโครงการที่ดำเนินการอยู่สิ้นปี
	23
	24
	20
	21

	มูลค่าซื้อขายที่ได้ทำสัญญาแล้วทั้งสิ้น (ล้านบาท)
	9,507.06
	10,097
	7,934
	8,750

	คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการที่เปิดดำเนินการอยู่
	70
	75
	92
	73


ราคาทุนของที่ดินแต่ละแปลงมีมูลค่าต่ำกว่าราคาประเมินตามวิธีราคาตลาดของผู้ประเมินราคาอิสระ
8. ที่ดินรอการพัฒนา – สุทธิ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ประกอบด้วย:

	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556
	2557
	2556

	ต้นทุนค่าที่ดิน
	1,472,976,115
	879,151,636
	1,131,023,860
	514,385,916

	ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับที่ดิน
	96,534,383
	25,455,141
	96,534,383
	17,622,774

	ค่าพัฒนาสาธารณูปโภค
	36,762,315
	18,664,840
	36,612,225
	279,538

	ต้นทุนกู้ยืม
	25,197,415
	25,197,415
	-
	-

	รวม
	1,631,470,228
	948,469,031
	1,264,170,468
	532,288,228


ราคาทุนของที่ดินแต่ละแปลงมีมูลค่าไม่เกินกว่าราคาประเมินตามวิธีราคาตลาดของผู้ประเมินราคาอิสระและไม่ต่ำกว่าราคาประเมินโดยสำนักงานที่ดิน
ในปี 2556 บริษัทซื้อที่ดินส่วนหนึ่งจากมูลนิธิแห่งหนึ่ง จำนวน 108.29 ล้านบาท โดยได้จ่ายชำระเงินแล้วบางส่วน คงเหลือจำนวน 78,290,766 บาท ที่บริษัทจ่ายในรูปตั๋วสัญญาใช้เงิน ที่จะครบกำหนดชำระเงินในวันที่ 6 กันยายน 2557 และภายใต้เงื่อนไขของสัญญาซื้อขาย บริษัทมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายค่ารื้นถอนและค่าขนย้ายให้แก่ผู้พักอาศัยเดิมจำนวน 16.60 ล้านบาท
เมื่อวันที่ 11 มกราคม 2556 บริษัทได้ทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบริษัทที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 2 รายและบุคคลที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 2 ราย ในราคา 385 ล้านบาท  และได้มีการโอนกรรมสิทธิ์แล้วในไตรมาส 2 ปี 2557
เมื่อวันที่ 9 พฤษภาคม 2557 บริษัทได้ทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบริษัทที่ไม่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง ในราคา 100 ล้านบาท และได้มีการโอนกรรมสิทธิ์แล้วในไตรมาส 3 ปี 2557

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทได้นำที่ดินรอการพัฒนา ราคาทุนจำนวน 931.09 ล้านบาทและ 359.07 ล้านบาท ตามลำดับ ไปจดจำนองค้ำประกันเงินกู้ (หมายเหตุ 17)
9. เงินลงทุนในบริษัทย่อย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ประกอบด้วย:

	 (หน่วย : บาท)

	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ชื่อบริษัท
	ทุนชำระแล้ว(พันบาท)
	สัดส่วนเงินลงทุน(ร้อยละ)
	ราคาทุน
	เงินปันผลรับสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	2557
	2556
	2557
	2556
	2557
	2556
	2557
	2556

	บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด
	192,200
	192,200
	99.99
	99.99
	175,378,636
	175,378,636
	-
	-

	บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	122,000
	122,000
	99.65
	99.65
	121,573,000
	121,573,000
	-
	-

	บริษัท เอส แอนด์ พี เอสเตส  ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	14,000
	14,000
	79.96
	79.96
	11,195,000
	11,195,000
	-
	-

	บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เกทเวย์ จำกัด
	103,400
	100,000
	99.99
	99.99
	103,400,000
	100,000,000
	-
	-

	บริษัท ที.เทรเซอรี่โฮลดิ้งจำกัด
	66,500
	66,500
	99.99
	99.99
	590,000,000
	590,000,000
	-
	-

	รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	
	
	
	
	1,001,546,636
	998,146,636
	-
	-


10. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ
รายการเคลื่อนไหวสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557  และ 2556 มีดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	ราคาทุน
	
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	มูลค่าตามบัญชีสุทธิ

	
	2556
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2557
	
	2556
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2557
	
	2556
	
	2557

	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	

	ที่ดินสาธารณูปโภค
	2,527,823
	-
	-
	-
	2,527,823
	
	-
	-
	-
	-
	-
	
	2,527,823
	
	2,527,823

	ที่ดิน
	192,382,039
	-
	-
	-
	192,382,039
	
	-
	-
	-
	-
	-
	
	192,382,039
	
	192,382,039

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	608,315,802
	40,000
	-
	-
	608,355,802
	
	58,807,432
	15,831,086
	-
	-
	74,638,518
	
	549,508,370
	
	533,717,284

	เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์
       สำนักงาน
	12,512,428
	87,313
	-
	-
	12,599,741
	
	11,116,718
	721,710
	-
	-
	11,838,428
	
	1,395,710
	
	761,313

	งานระหว่างทำ
	-
	1,268,436
	-
	-
	1,268,436
	
	-
	-
	-
	-
	-
	
	-
	
	1,268,436

	รวม
	815,738,092
	1,395,749
	-
	-
	817,133,841
	
	69,924,150
	16,552,796
	-
	-
	86,476,946
	
	745,813,942
	
	730,656,895

	บวก สิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	71,050,325
	
	71,050,325

	หัก   ตัดจ่ายสิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(7,367,812)
	
	(9,023,956)

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	809,496,455
	
	792,683,264


	
	บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	ราคาทุน
	
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	มูลค่าตามบัญชีสุทธิ

	
	2555
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2556
	
	2555
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2556
	
	2555
	
	2556

	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	

	ที่ดินสาธารณูปโภค
	2,527,823
	-
	-
	-
	2,527,823
	
	-
	-
	-
	-
	-
	
	2,527,823
	
	2,527,823

	ที่ดิน
	192,382,039
	-
	-
	-
	192,382,039
	
	-
	-
	-
	-
	-
	
	192,382,039
	
	192,382,039

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	158,354,700
	363,249
	-
	449,597,853
	608,315,802
	
	42,207,918
	16,599,514
	-
	-
	58,807,432
	
	116,146,782
	
	549,508,370

	เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์
       สำนักงาน
	12,512,428
	-
	-
	-
	12,512,428
	
	10,294,221
	822,497
	-
	-
	11,116,718
	
	2,218,207
	
	1,395,710

	งานระหว่างทำ
	6,763,633
	1,234,972
	-
	(7,998,605)
	-
	
	-
	-
	-
	-
	-
	
	6,763,633
	
	-

	รวม
	372,540,623
	1,598,221
	-
	441,599,248
	815,738,092
	
	52,502,139
	17,422,008
	-
	-
	69,924,150
	
	320,038,484
	
	745,813,942

	บวก สิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	
	71,050,325

	หัก   ตัดจ่ายสิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	
	(7,367,812)

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	320,038,484
	
	809,496,455


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ราคาทุน
	
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	มูลค่าตามบัญชีสุทธิ

	
	2556
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2557
	
	2556
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2557
	
	2556
	
	2557

	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	

	อาคาร
	326,207,336
	-
	-
	-
	326,207,336
	
	4,915,453
	6,524,147
	-
	-
	11,439,600
	
	321,291,883
	
	314,767,736

	งานระบบลิฟท์
	22,102,000
	-
	-
	-
	22,102,000
	
	554,518
	737,275
	-
	-
	1,291,793
	
	21,547,482
	
	20,810,207

	งานระบบไฟฟ้าและประปา
	55,486,922
	-
	-
	-
	55,486,922
	
	1,392,114
	1,850,925
	-
	-
	3,243,038
	
	54,094,808
	
	52,243,883

	งานค่าสาธาณูปโภค
	2,909,339
	-
	-
	-
	2,909,339
	
	72,992
	97,049
	-
	-
	170,041
	
	2,836,347
	
	2,739,298

	งานระบบระบาย-อัดอากาศ
	22,173,196
	-
	-
	-
	22,173,196
	
	556,304
	739,650
	-
	-
	1,295,954
	
	21,616,892
	
	20,877,242

	งานภูมิทัศน์และอื่น ๆ
	12,720,455
	-
	-
	-
	12,720,455
	
	319,144
	424,327
	-
	-
	743,471
	
	12,401,311
	
	11,976,983

	รวม
	441,599,248
	-
	-
	-
	441,599,248
	
	7,810,525
	10,373,373
	-
	-
	18,183,899
	
	433,788,723
	
	423,415,349

	บวก สิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	71,050,325
	
	71,050,325

	หัก   ตัดจ่ายสิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(7,367,812)
	
	(9,023,956)

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	497,471,236
	
	485,441,718


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ราคาทุน
	
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	มูลค่าตามบัญชีสุทธิ

	
	2555
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2556
	
	2555
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2556
	
	2555
	
	2556

	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	

	อาคาร
	-
	-
	-
	326,207,336
	326,207,336
	
	-
	4,915,453
	-
	-
	4,915,453
	
	-
	
	321,291,883

	งานระบบลิฟท์
	-
	-
	-
	22,102,000
	22,102,000
	
	-
	554,518
	-
	-
	554,518
	
	-
	
	21,547,482

	งานระบบไฟฟ้าและประปา
	-
	-
	-
	55,486,922
	55,486,922
	
	-
	1,392,114
	-
	-
	1,392,114
	
	-
	
	54,094,808

	งานค่าสาธาณูปโภค
	-
	-
	-
	2,909,339
	2,909,339
	
	-
	72,992
	-
	-
	72,992
	
	-
	
	2,836,347

	งานระบบระบาย-อัดอากาศ
	-
	-
	-
	22,173,196
	22,173,196
	
	-
	556,304
	-
	-
	556,304
	
	-
	
	21,616,892

	งานภูมิทัศน์และอื่น ๆ
	-
	-
	-
	12,720,455
	12,720,455
	
	-
	319,144
	-
	-
	319,144
	
	-
	
	12,401,311

	รวม
	-
	-
	-
	441,599,248
	441,599,248
	
	-
	7,810,525
	-
	-
	7,810,525
	
	-
	
	433,788,723

	บวก สิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	
	71,050,325

	หัก   ตัดจ่ายสิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	
	(7,367,812)

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	
	497,471,236


อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ได้แก่ 1) อพาร์ทเม้นท์ จำนวน 3 หลัง ที่ดินแสดงตามราคาทุน อาคารและสิ่งปลูกสร้างแสดงในราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมไม่เกินกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ (บริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชั่น (1999) จำกัด ตามรายงานลงวันที่ 6 กุมภาพันธ์ 2552 และ วันที่ 23 มกราคม 2555) 2) โกดังให้เช่าที่สุขุมวิท 50 แสดงตามราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม โดยบริษัทย่อยประมาณอายุการใช้ประโยชน์ประมาณ 6 ปี ตามที่บริษัทมีนโยบายให้บุคคลทั่วไปเช่าเป็นระยะเวลาประมาณ 6 ปี และ 3) โครงการห้างสรรพสินค้าแสดงตามราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและสิทธิการเช่าที่ดิน แสดงราคาทุนตัดเป็นค่าใช้จ่ายโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้ประโยชน์ประมาณ 30-50 ปี
เมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม 2556 บริษัทย่อยได้เปลี่ยนประมาณการอายุการใช้งานโกดังให้เช่า จากเดิมประมาณอายุการใช้งาน 6 ปี เปลี่ยนเป็นประมาณอายุการใช้งาน 20 ปี ทั้งนี้นับจากวันที่ 1 กรกฎาคม 2556 เป็นต้นไป โดยค่าเสื่อมราคาจะลดลง 2.62 ล้านบาท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทและบริษัทย่อยสองแห่งได้นำอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนราคาทุน 441.60 ล้านบาท และ 345.70 ล้านบาทตามลำดับไปค้ำประกันวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
11. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ
รายการเคลื่อนไหวของบัญชีที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีดังนี้
	
	 บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	ราคาทุน
	
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	มูลค่าตามบัญชีสุทธิ

	
	2556
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2557
	
	2556
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	2557
	
	2556
	
	2557

	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ที่ดิน
	394,372,131
	-
	-
	-
	394,372,131
	
	-
	-
	-
	-
	
	394,372,131
	
	394,372,131

	ค่าพัฒนาสนามกอล์ฟ
	124,264,000
	-
	-
	-
	124,264,000
	
	-
	-
	-
	-
	
	124,264,000
	
	124,264,000

	ส่วนปรับปรุงสนามกอล์ฟ
	28,564,559
	2,686,129
	(10,716)
	-
	31,239,972
	
	1,063,908
	3,123,162
	(10,716)
	4,176,354
	
	27,500,651
	
	27,063,618

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	89,292,983
	9,891,133
	(280,750)
	-
	98, 903,366
	
	21,382,226
	23,560,270
	(280,747)
	44,661,749
	
	67,910,757
	
	54,241,617

	ส่วนปรับปรุงสำนักงานขาย
	1,304,253
	-
	-
	-
	1,304,253
	
	1,304,252
	-
	-
	1,304,252
	
	1
	
	1

	เครื่องใช้สำนักงาน
	69,851,587
	9,028,866
	(10,437,672)
	9,940,959
	78,373,740
	
	47,591,232
	13,370,509
	(10,381,382)
	50,580,359
	
	22,260,355
	
	27,803,381

	ยานพาหนะ
	45,553,139
	4,525,248
	(7,475,982)
	-
	42,602,405
	
	32,096,863
	4,568,281
	(6,787,837)
	29,877,307
	
	13,456,276
	
	12,725,098

	งานระหว่างก่อสร้าง
	-
	8,507,067
	-
	-
	8,507,067
	
	-
	-
	-
	-
	
	-
	
	8,507,067

	รวม
	753,202,652
	34,638,443
	(18,205,120)
	9,940,959
	779,576,934
	
	103,438,481
	44,622,222
	(17,460,682)
	130,600,021
	
	649,764,171
	
	648,976,913

	หัก ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(3,864,368)
	
	(3,864,368)

	ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	645,899,803
	
	645,112,545


	
	 บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	ราคาทุน
	
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	มูลค่าตามบัญชีสุทธิ

	
	2555
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2556
	
	2555
	เพิ่มขึ้น
	ตัดจ่าย
	ลดลง
	2556
	
	2555
	
	2556

	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ที่ดิน
	394,372,131
	-
	-
	-
	394,372,131
	
	-
	-
	-
	-
	-
	
	394,372,131
	
	394,372,131

	ค่าพัฒนาสนามกอล์ฟ
	124,264,000
	-
	-
	-
	124,264,000
	
	-
	-
	-
	-
	-
	
	124,264,000
	
	124,264,000

	ส่วนปรับปรุงสนามกอล์ฟ
	7,652,340
	16,602,620
	-
	4,309,599
	28,564,559
	
	127,888
	-
	936,020
	-
	1,063,908
	
	7,524,452
	
	27,500,651

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	48,397,710
	393,406
	-
	40,501,867
	89,292,983
	
	10,676,952
	10,319,371
	-
	-
	20,996,323
	
	37,720,758
	
	68,296,660

	ส่วนปรับปรุงสำนักงานขาย
	1,304,253
	-
	-
	-
	1,304,253
	
	863,218
	441,034
	-
	-
	1,304,252
	
	441,035
	
	1

	เครื่องใช้สำนักงาน
	55,586,935
	14,339,693
	(75,039)
	-
	69,851,589
	
	29,975,821
	17,830,401
	-
	(3,418)
	47,802,804
	
	25,611,114
	
	22,048,785

	ยานพาหนะ
	42,392,139
	3,800,000
	-
	(639,000)
	45,553,139
	
	27,369,016
	5,648,879
	
	(638,999)
	32,378,896
	
	15,023,123
	
	13,174,243

	งานระหว่างก่อสร้าง
	4,309,599
	63,859,619
	-
	(4,309,599)
	63,859,619
	
	-
	-
	-
	-
	-
	
	4,309,599
	
	63,992,619

	รวม
	678,279,107
	98,995,338
	(75,039)
	39,862,867
	817,062,273
	
	69,012,895
	34,239,685
	936,020
	(642,417)
	103,546,182
	
	609,266,212
	
	713,623,790

	หัก ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	
	
	
	(3,864,368)
	
	(3,864,368)

	ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	605,401,844
	
	709,759,422


	
	 บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ราคาทุน
	
	
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	มูลค่าตามบัญชีสุทธิ

	
	2556
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2557
	
	2556
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2557
	
	2556
	
	2557

	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	

	ที่ดิน
	21,321,308
	-
	-
	-
	21,321,308
	
	-
	-
	-
	-
	-
	
	21,321,308
	
	21,321,308

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	48,093,078
	9,851,543
	(280,750)
	-
	57,663,871
	
	1,694,841
	18,861,944
	(280,747)
	-
	20,276,038
	
	46,398,237
	
	37,387,833

	เครื่องใช้สำนักงาน
	42,865,052
	3,218,212
	(9,897,429)
	9,928,118
	46,113,953
	
	33,091,001
	8,397,952
	(9,847,828)
	-
	31,641,125
	
	9,774,051
	
	14,472,828

	ยานพาหนะ
	31,094,873
	4,104,439
	-
	-
	35,199,312
	
	20,545,919
	4,189,558
	-
	-
	24,735,477
	
	10,548,954
	
	10,463,835

	รวม
	143,374,311
	17,174,194
	(10,178,179)
	9,928,118
	160,268,444
	
	55,331,761
	31,449,454
	(10,128,575)
	-
	76,652,640
	
	88,042,550
	
	83,645,804

	หัก ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(3,864,368)
	
	(3,864,368)

	ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	84,178,182
	
	79,781,436


	
	 บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ราคาทุน
	
	
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	มูลค่าตามบัญชีสุทธิ

	
	2555
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2556
	
	2555
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	โอนเข้า
	2556
	
	2555
	
	2556

	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	
	(ออก)
	
	
	
	
	

	ที่ดิน
	21,321,308
	-
	-
	-
	21,321,308
	
	-
	-
	-
	-
	-
	
	21,321,308
	
	21,321,308

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	7,591,211
	-
	-
	40,501,867
	48,093,078
	
	1,418,966
	275,875
	-
	-
	1,694,841
	
	6,172,245
	
	46,398,237

	เครื่องใช้สำนักงาน
	33,315,892
	9,549,160
	-
	-
	42,865,052
	
	19,563,931
	13,527,070
	-
	-
	33,091,001
	
	13,751,961
	
	9,774,051

	ยานพาหนะ
	28,583,873
	3,150,000
	-
	(639,000)
	31,094,873
	
	16,779,643
	4,405,275
	-
	(638,999)
	20,545,919
	
	11,804,230
	
	10,548,954

	รวม
	90,812,284
	12,699,160
	-
	39,862,867
	143,374,311
	
	37,762,540
	18,208,220
	-
	(638,999)
	55,331,761
	
	53,049,744
	
	88,042,550

	หัก ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(3,864,368)
	
	(3,864,368)

	ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	49,185,376
	
	84,178,182


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของบริษัทและบริษัทย่อยราคาทุน 25  ล้านบาท และ 534.76 ล้านบาท นำไปค้ำประกันวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทมีอุปกรณ์ที่ตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยังใช้งานอยู่ ราคาทุนจำนวน  18.79  ล้านบาท และ 22.41 ล้านบาท และบริษัทย่อยจำนวน 11.15 ล้านบาท และ 13.50 ล้านบาท ตามลำดับ
12. โครงการระหว่างพัฒนา
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม

	มูลค่าตามบัญชี ณ 1 มกราคม 2556
	4,309,599

	เพิ่มขึ้น
	63,859,619

	โอนระหว่างงวด
	(4,309,599)

	มูลค่าตามบัญชี ณ  31 ธันวาคม 2556
	63,859,619

	เพิ่มขึ้น
	92,540,797

	มูลค่าตามบัญชี ณ  31 ธันวาคม 2557
	156,400,416


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556

	ค่าสิทธิการเช่า
	-
	30,000,000

	ค่าโอนสิทธิการเช่า
	-
	25,000,000

	ค่าตอบแทนเพื่อขยายระยะเวลาการเช่า

	-
	15,000,000

	ค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียน
	-
	1,050,325

	ค่าก่อสร้าง
	-
	441,599,248

	
	-
	512,649,573

	หัก   สิทธิการเช่าตัดจ่าย
	-
	(7,367,812)

	         โอนออก
	-
	(505,281,761)

	รวม
	-
	-


เมื่อวันที่ 2 กันยายน 2551 บริษัทได้ทำบันทึกข้อตกลงรับโอนสิทธิการเช่าจากบริษัทไม่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง ในการเช่าที่ดิน      ระยะยาวกับมูลนิธิแห่งหนึ่งเป็นระยะเวลา 32 ปี (สิ้นสุดปี 2584) โดยบริษัทจะต้องจ่ายค่าเช่าส่วนแรกให้แก่มูลนิธิดังกล่าวจำนวน 30 ล้านบาท (แบ่งจ่ายเป็นจำนวน 20 ล้านบาท ณ วันทำสัญญา และส่วนที่เหลืออีกจำนวน 10 ล้านบาท จ่ายภายในวันที่ 10 มกราคม 2553) และค่าเช่ารายเดือนๆ ละ 50,000 บาท เริ่มตั้งแต่เดือน กันยายน 2554 ทั้งนี้ บริษัทมีภาระผูกพันที่จะดำเนินงานก่อสร้างโครงการในมูลค่าโครงการไม่ต่ำกว่า 300 ล้านบาท และจะต้องดำเนินการก่อสร้างโครงการให้เสร็จภายใน 10 ปี นับตั้งแต่วันที่        จดทะเบียนสิทธิการเช่า โดยสิ่งปลูกสร้างทั้งหมดจะตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ให้เช่าเมื่อสิ้นสุดอายุของสัญญา นอกจากนี้ บริษัทจะต้องจ่ายเงินค่าผลประโยชน์ตอบแทนในอัตราร้อยละ 20 ของกำไรสุทธิหลังจากหักค่าใช้จ่ายทั้งหมดของโครงการนี้แล้ว ให้แก่ผู้โอนสิทธิการเช่าที่ดินดังกล่าวข้างต้น และบริษัทจะต้องจ่ายเงินค่าโอนสิทธิการเช่าจำนวน 25 ล้านบาท บริษัทได้จดทะเบียนสิทธิการเช่ากับมูลนิธิดังกล่าว เมื่อวันที่ 11 กันยายน 2552 และชำระเงินค่าโอนสิทธิการเช่าดังกล่าวแล้ว
การขยายอายุสัญญาเช่า

และเมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2555 บริษัทและมูลนิธิดังกล่าวได้ตกลงยกเลิกสัญญาเช่าเมื่อวันที่ 11 กันยายน 2552 และสัญญาแนบท้ายฉบับลงวันที่ 10 กันยายน 2552 และจัดทำสัญญาโดยมีระยะเวลาการเช่าและเงื่อนไขบางประการร่วมกันใหม่ โดยตกลงจดทะเบียน
สิทธิการเช่าใหม่เป็นระยะเวลา 50 ปี เริ่มตั้งแต่วันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2555 ถึงวันที่ 31 มกราคม 2605 และมีการชำระค่าตอบแทนพิเศษ
ในการจดทะเบียนการเช่าเพิ่มให้กับมูลนิธิดังกล่าวจำนวน 10 ล้านบาท ตามสัญญา (และเมื่อวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2555 บริษัทได้จ่ายค่าตอบแทนเพื่อขยายระยะเวลาเช่าดังกล่าวเพิ่มเติม จำนวนเงิน 5 ล้านบาท แก่มูลนิธิดังกล่าว รวมเป็นค่าตอบแทนเพื่อขยายระยะ
เวลาเช่าจำนวน 15 ล้านบาท) และจ่ายค่าเช่าเดือนละ 50,000 บาท (เริ่มตั้งแต่เดือนกุมภาพันธ์ 2555 ถึงเดือนกันยายน 2584) และจำนวน 100,000 บาท (ตั้งแต่เดือนตุลาคม 2584 ถึงเดือนมกราคม 2605) บริษัทได้จดทะเบียนสิทธิการเช่าใหม่แล้วเมื่อวันที่ 17 กุมภาพันธ์ 2555 และบริษัทได้จำนองสิทธิการเช่าดังกล่าวกับสถาบันการเงินแห่งหนึ่งมีวงเงินสินเชื่อ 372 ล้านบาท

บริษัทมีวัตถุประสงค์เช่าที่ดินดังกล่าวเพื่อก่อสร้างสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินเพื่อให้เช่าช่วงหรือหาประโยชน์ในทางธุรกิจการค้า
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีคดีความที่ถูกฟ้องร้องเกี่ยวกับการก่อสร้างโครงการระหว่างพัฒนา (ดูหมายเหตุ 29.4)
บริษัทบันทึกค่าสิทธิการเช่าตัดจ่ายในปี 2557 และ 2556 จำนวนเงินประมาณ 9.02 ล้านบาทและ 7.37 ล้านบาท (รวมผลกระทบ
จากการขยายอายุสัญญาเช่าดังกล่าว) ตามลำดับ ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม และงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ

13. สินทรัพย์(หนี้สิน) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
สินทรัพย์(หนี้สิน) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	

	รวมการหักกลบรายการของภาษี
	374,177
	8,929,749
	-
	3,325,385

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสุทธิ
	374,177
	8,929,749
	-
	3,325,385

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	

	รวมการหักกลบรายการของภาษี
	(14,092,727)
	(10,502,524)
	(2,916,413)
	-

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	(14,092,727)
	(10,502,524)
	(2,916,413)
	-

	รวม
	(13,718,550)
	(1,572,775)
	(2,916,413)
	3,325,385


	
	บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	
	บันทึกเป็น(รายจ่าย) / รายได้ใน
	

	
	ณ วันที่ 1 มกราคม
 2557
	กำไรหรือขาดทุน
	กำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	ส่วนของผู้ถือหุ้น
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

	สินทรัพย์(หนี้สิน)ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	
	

	ขาดทุนสะสม
	3,128,401
	(3,128,401)
	-
	-
	-

	การด้อยค่าของสินทรัพย์
	-
	-
	-
	-
	-

	ค่าเสื่อมราคาสะสมอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	1,546,761
	(9,063,753)
	-
	-
	(7,516,992)

	ค่าเสื่อมราคาสะสมที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์
	(92,001)
	(183,131)
	-
	-
	(275,132)

	ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์
	(9,601,587)
	-
	-
	1,625,246
	(7,976,341)

	เงินประกัน
	419,677
	(30,867)
	-
	-
	388,810

	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	2,293,441
	(3,448,091)
	-
	-
	(1,154,650)

	หนี้สินผลประโยชน์พนักงาน
	732,533
	2,083,222
	-
	-
	2,815,755

	รวม
	(1,572,775)
	(13,771,021)
	-
	1,625,246
	(13,718,550)

	
	
	
	
	
	

	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	บันทึกเป็น(รายจ่าย) / รายได้ใน
	

	
	ณ วันที่ 1 มกราคม 2557
	กำไรหรือขาดทุน
	กำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	ส่วนของผู้ถือหุ้น
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

	สินทรัพย์(หนี้สิน)ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	
	

	ค่าเสื่อมราคาสะสมอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	1,389,956
	(5,496,286)
	-
	-
	(4,106,330)

	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	1,891,707
	(2,733,979)
	-
	-
	(842,272)

	ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน
	43,722
	1,988,467
	-
	-
	2,032,189

	รวม
	3,325,385
	(6,241,798)
	-
	-
	(2,916,413)


14. เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ประกอบด้วย:

	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556
	2557
	2556

	เจ้าหนี้การค้า
	126,798,130
	177,030,343
	107,976,746
	163,478,938

	ตั๋วเงินจ่ายการค้า
	57,958,231
	33,160,790
	51,241,065
	30,175,752

	เจ้าหนี้อื่น
	41,612,689
	20,885,176
	35,173,696
	12,343,747

	รวม
	226,369,050
	231,076,309
	194,391,507
	205,998,437


15. เงินตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ประกอบด้วย:

	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556
	2557
	2556

	ตั๋วสัญญาใช้เงิน – ค่าที่ดิน*
	1,410,557,858
	1,130,000,000
	1,410,557,858
	1,130,000,000

	ตั๋วแลกเงิน **
	1,754,000,000
	577,000,000
	1,600,000,000
	423,000,000

	หุ้นกู้
	46,400,000
	46,400,000
	-
	-

	หัก ดอกเบี้ยคิดลด
	(31,351,885)
	(6,004,547)
	(29,719,458)
	(3,744,554)

	
	1,769,048,115
	617,395,453
	1,570,280,542
	419,255,446

	รวม
	3,179,605,973
	1,747,395,453
	2,980,838,400
	1,549,255,446


* ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 ตั๋วสัญญาใช้เงินจำนวน 6 ฉบับ เป็นตั๋วสัญญาใช้เงินโดยสถาบันการเงินสองแห่งจำนวนเงิน 1,410.56 ล้านบาท ครบกำหนดเดือน กันยายน 2558  ถึงธันวาคม 2558 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี ถึง 5.5 ต่อปี และ MLR-2.00 ต่อปี 
** บริษัทออกตั๋วแลกเงินจำนวน 13 ฉบับ จำนวนเงิน 1,600 ล้านบาท โดยจะครบกำหนดตั้งแต่เดือนมกราคม 2558 ถึงเดือนสิงหาคม 2558 อัตราคิดลดร้อยละ 3.20 -3.65 ต่อปีเพื่อการรองรับขยายธุรกิจ และเป็นแหล่งเงินทุนเพื่อดำเนินกิจการของบริษัท
วันที่ 2 ตุลาคม 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ออกตั๋วแลกเงิน จำนวน 1 ฉบับ จำนวนเงิน 154 ล้านบาท โดยจะครบกำหนดเดือนเมษายน 2558 อัตราคิดลดร้อยละ 3.50 ต่อปี 

วันที่ 15 กันยายน 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งออกหุ้นกู้ระยะสั้น มูลค่าที่ตราไว้ 1,000 บาทต่อหน่วย จำนวน 46,400 หน่วย เป็นเงิน 46.40 ล้านบาท ครบกำหนดไถ่ถอนวันที่ 16 มีนาคม 2558  อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 3.50 ต่อปี คิดเป็น 0.80 ล้านบาท และได้รับเงินจำนวน 45.60 ล้านบาท 
16. ตั๋วสัญญาใช้เงินระยะยาว
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทออกตั๋วสัญญาใช้เงินจำนวน 1 ฉบับ โดยสถาบันการเงินแห่งหนึ่งจำนวนเงิน 62.83 ล้านบาท อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี  คิดเป็นเงิน 5.71 ล้านบาท ครบกำหนดเดือนธันวาคม 2559 เพื่อนำไปชำระค่าที่ดิน
17. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ประกอบด้วย:
ส่วนที่แสดงภายใต้หนี้สินหมุนเวียน 

	
	
	บาท

	
	วงเงิน
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	(ล้านบาท)
	2557
	2556
	2557
	2556

	เงินกู้ยืมระยะยาว                     จากสถาบันการเงิน
	
	
	
	
	

	ค่าก่อสร้างและค่าพัฒนาสาธารณูปโภคโครงการ
	496
	67,540,000
	13,000
	67,539,000
	11,000

	รวม
	496
	67,540,000
	13,000
	67,539,000
	11,000


รายการเคลื่อนไหว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีดังนี้
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม

	
	
	1 มกราคม 2557
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 ธันวาคม 2557

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	
	
	

	-  ค่าก่อสร้างและค่าพัฒนา      สาธารณูปโภคโครงการ
	13,000
	590,838,404
	(523,311,404)
	67,540,000

	รวม
	13,000
	590,838,404
	(523,311,404)
	67,540,000


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	1 มกราคม 2557
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 ธันวาคม 2557

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	
	
	

	-  ค่าก่อสร้างและค่าพัฒนาสาธารณูปโภคโครงการ
	11,000
	590,838,404
	(523,310,404)
	67,539,000

	รวม
	11,000
	590,838,404
	(523,310,404)
	67,539,000


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีวงเงินกู้ยืมกับธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่ง เงื่อนไขการจ่ายชำระดังนี้
1. วงเงินกู้ยืม จำนวน 258 ล้านบาท
· ค่าก่อสร้างและพัฒนาสาธาณูปโภค คิดดอกเบี้ยในอัตรารัอยละ MLR – 1.25 ต่อปี จ่ายชำระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือน เงินต้นผ่อนชำระคืน ภายใน 48 เดือน ตามลำดับ นับจากเดือนที่ลงนามในสัญญาภายใต้สัญญาเงินกู้
2. วงเงินกู้ยืม จำนวน 127 ล้านบาท
· ค่าก่อสร้างและพัฒนาสาธาณูปโภค คิดดอกเบี้ยในอัตรารัอยละ MLR – 1.50 ต่อปี จ่ายชำระคืนเงินต้นที่คงค้างชำระของวงเงินกู้พร้อมทั้งดอกเบี้ย ภายในเดือนมิถุนายน 2560 
บริษัทย่อย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีวงเงินกู้ยืมกับธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่ง ดังนี้
วงเงินกู้ยืมค่าก่อสร้างและค่าพัฒนาสาธารณูปโภคโครงการ จำนวน 110.86 ล้านบาท คิดดอกเบี้ยในปีที่ 1 และ 2 อัตราดอกเบี้ย MLR 
หักร้อยละ 1 ต่อปี หลังจากนั้นคิดอัตราดอกเบี้ย MLR หักด้วยร้อยละ 0.75 ต่อปี จ่ายชำระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือน

เงินกู้ยืมดังกล่าวค้ำประกันโดยที่ดินโครงการ (หมายเหตุ 7, 8) และบริษัทใหญ่

เนื่องจากข้อกำหนดการชำระคืนเงินกู้เป็นไปตามสัดส่วนของการขายอสังหาริมทรัพย์ ดังนั้นบริษัทจึงแสดงเงินกู้ยืมระยะยาวไว้ภายใต้หนี้สินหมุนเวียนทั้งจำนวน
ส่วนที่แสดงภายใต้หนี้สินไม่หมุนเวียน 
	
	
	บาท

	
	วงเงิน
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	(ล้านบาท)
	2557
	2556
	2557
	2556

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	
	
	
	

	ค่าที่ดิน                                     
	140
	53,815,493
	91,640,690
	-
	20,000,000

	ค่าก่อสร้างและค่าพัฒนาสาธารณูปโภคโครงการ
	111
	77,966,964
	329,163,500
	-
	329,163,500

	รวม
	251
	131,782,457
	420,804,190
	-
	349,163,500

	ส่วนที่ถึงกำหนดชำระในหนึ่งปี
	-
	(32,118,563)
	(20,921,843)
	-
	(3,046,576)

	สุทธิ
	251
	99,663,894
	399,882,347
	-
	346,116,924


รายการเคลื่อนไหว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีดังนี้
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม

	
	
	1 มกราคม 2557
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 ธันวาคม 2557

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  
	
	
	
	

	- ค่าที่ดิน
	91,640,690
	33,264,000
	(20,000,000)
	104,904,690

	- ค่าก่อสร้างและค่าพัฒนาสาธารณูปโภคโครงการ
	329,163,500
	77,966,964
	(380,252,697)
	26,877,767

	รวม
	420,804,190
	111,230,964
	(400,252,697)
	131,782,457


	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	1 มกราคม 2557
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 ธันวาคม 2557

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  
	
	
	
	

	- ค่าที่ดิน
	20,000,000
	-
	(20,000,000)
	-

	- ค่าก่อสร้างและค่าพัฒนาสาธารณูปโภคโครงการ
	329,163,500
	-
	(329,163,500)
	-

	รวม
	349,163,500
	-
	(349,163,500)
	-


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีวงเงินกู้ยืมกับธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่ง เงื่อนไขการจ่ายชำระดังนี้
บริษัทย่อย
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีวงเงินกู้ยืมกับธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่ง เงื่อนไขการจ่ายชำระดังนี้
1. วงเงินกู้ยืมจำนวน 140 ล้านบาท เพื่อชำระค่าที่ดินและค่าก่อสร้างซ่อมแซมปรับปรุงโกดัง ชำระคืนเงินต้นพร้อมดอกเบี้ยเป็นรายเดือน เดือนละไม่น้อยกว่า 1,226,000 บาท กำหนดชำระคืนให้เสร็จสิ้นภายในกำหนดเวลา 120 เดือน นับแต่เดือนที่ได้เบิกเงินกู้งวดแรกเป็นต้นไป โดยคิดดอกเบี้ยดังนี้
ปีที่ 1 ถึง วันที่ 31 ธันวาคม 2557

คิดดอกเบี้ยในอัตราคงที่ร้อยละ 5 ต่อปี
ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2558 เป็นต้นไป
คิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR บวกร้อยละ 0.50 ต่อปี
เงินกู้ยืมดังกล่าวค้ำประกันโดยที่ดินและสิ่งปลูกสร้างจำนวน 1 โฉนด ราคาทุน 200 ล้านบาท (หมายเหตุ 10) และค้ำประกันโดยกรรมการของบริษัทใหญ่และบริษัทใหญ่
2. วงเงินกู้ยืมจำนวน 111 ล้านบาท เพื่อปรับปรุงสนามกอล์ฟและก่อสร้างสิ่งปลูกสร้างในสนามกอล์ฟพัทยาคันทรี่คลับ อัตราดอกเบี้ยร้อยละ MLR-1.25 ต่อปี ชำระเงินต้นพร้อมดอกเบี้ยทุกเดือน กำหนดชำระคืนให้เสร็จสิ้นภายในกำหนดเวลา 60 งวด นับแต่เดือนที่ได้เบิกเงินกู้งวดแรก ค้ำประกันโดยที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง (หมายเหตุ 11)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทและบริษัทย่อยคงเหลือจำนวนเงินที่ยังไม่ได้เบิกใช้ของวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินดังนี้
	
	ล้านบาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556
	2557
	2556

	วงเงินกู้ยืมที่ยังไม่เบิกใช้                                     
	4,646
	3,790
	4,358
	3,059


เงินกู้ยืมข้างต้นค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 7 และหมายเหตุข้อ 8 และ
ค้ำประกันโดยบริษัทใหญ่ และโดยกรรมการของบริษัท
ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืม บริษัทและบริษัทย่อยต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เช่น การดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนไม่เกินกว่า 1.5 แต่ทั้งนี้ต้องไม่ต่ำกว่าศูนย์ ตลอดระยะเวลา การมีผลบังคับใช้ของสัญญาฉบับนี้  และในบางสัญญาบริษัทจะต้องเสียค่าธรรมเนียมการยกเลิกวงเงินกู้ในอัตราร้อยละ 2 ของวงเงินกู้ที่ไม่ได้เบิกใช้ เป็นต้น 
วงเงินกู้บางสัญญาบริษัทได้ลงนามในสัญญาเงินกู้ร่วมกับบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ในสัญญาเงินกู้ได้ระบุเงื่อนไขบางประการ เช่น การดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนไม่เกินกว่า 1.5:1 บริษัทย่อยรับรองและตกลงว่าจะดำรงสัดส่วนโครงสร้างผู้ถือหุ้นให้บริษัทใหญ่ถือหุ้นบริษัทย่อยไม่น้อยกว่าร้อยละ 99 ของทุนจดทะเบียน 
18. ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน
ผู้เชี่ยวชาญอิสระรายหนึ่งได้ทำการประเมินภาระหนี้สินที่ต้องจ่ายสำหรับผลประโยชน์ระยะยาวอื่นๆ ของพนักงาน โดยใช้วิธีการ Projected unit credit ซึ่งบริษัทได้ตั้งสำรองผลประโยชน์ระยะยาวอื่นๆ ของพนักงาน ดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2557

	ผลประโยชน์พนักงานต้นปี
	9,942,708
	6,023,275

	 บวก  จำนวนที่รับรู้
	2,841,740
	1,880,933

	(กำไร)ขาดทุน จากการประมาณตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ที่รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	1,294,330
	2,256,736

	ผลประโยชน์พนักงานปลายปี
	14,078,778
	10,160,944


	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2557

	มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันที่ไม่ได้จัดให้มีกองทุน
	14,078,778
	10,160,944

	
	
	

	จำนวนที่ควรรับรู้ในกำไรหรือขาดทุนตามรายงานของ
นักคณิตศาสตร์ประกันภัยมีดังนี้

	ต้นทุนบริการปัจจุบัน
	2,505,539
	1,506,677

	ดอกเบี้ยของภาระผูกพัน
	507,914
	374,256

	ประมาณการผลประโยชน์พนักงานที่ต้องจ่ายในปี
	(171,713)
	-

	จำนวนที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุน
	2,841,740
	1,880,933

	
	
	


สมมติฐานตามเกณฑ์คณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial basis)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2557

	อัตราคิดลด (ร้อยละ)
	4.52
	4.52

	อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต (ร้อยละ)
	3.00 – 5.00
	3.00 – 5.00

	อายุครบเกษียณ (ปี)
	60
	60


19. ทุนเรือนหุ้น
การเพิ่มและลดทุน
19.1 ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปีของบริษัทเมื่อวันที่ 26 เมษายน 2555 ผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติอนุมัติให้บริษัท
1) ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจาก 700 ล้านบาท (700,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) เป็น 675 ล้านบาท (675,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) โดยการตัดหุ้นสามัญจดทะเบียนไว้แล้วแต่ยังไม่ได้จำหน่ายจำนวน 25,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาทและเมื่อวันที่ 27 เมษายน 2555 บริษัทได้จดทะเบียนลดทุนกับกระทรวงพาณิชย์เสร็จสิ้นแล้ว

2) เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจาก 675 ล้านบาท (675,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) (ภายหลังการลดทุนจดทะเบียนข้างต้น) เป็น 715 ล้านบาท (714,705,882 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) โดยการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมจำนวน 39,705,882 หุ้น ในอัตราส่วน 17 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผล และเมื่อวันที่ 30 เมษายน 2555 บริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์เสร็จสิ้นแล้ว
19.2 ต่อมาเมื่อวันที่ 24 ตุลาคม 2555 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2555 ของบริษัท มีมติให้ลดทุนจดทะเบียนจาก 714,705,882 บาท เป็น 714,704,825 บาท โดยตัดเป็นหุ้นสามัญจดทะเบียนที่ยังมิได้ออกจำหน่ายจำนวน 1,057 หุ้น และมีมติเพิ่มทุนจดทะเบียนจากเดิม 714,704,825 บาท (แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 714,704,825 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) เป็น 857,711,687 บาท (แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 857,711,687 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) เพื่อรองรับใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ บริษัทได้จดทะเบียนการลดทุนและเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 2 พฤศจิกายน 2555 และวันที่ 6 พฤศจิกายน 2555 ตามลำดับ โดยมีรายละเอียดการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน ดังนี้
1) จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 110,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อเสนอขายให้แก่ประชาชนทั่วไปโดยราคาเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนนี้ จะมีอัตราส่วนลดไม่เกินร้อยละ 5 จากราคาตลาดซึ่งอ้างอิงจากราคาซื้อขายถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ในช่วง 7 – 15 วัน ก่อนวันที่กำหนดราคาขาย
2) จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 27,506,862 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทจำนวนไม่เกิน 27,506,862 หน่วย ซึ่งจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทและประชาชนทั่วไปที่จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน
3) จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 5,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทซึ่งจัดสรรให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัท และ/หรือบริษัทย่อย ครั้งที่ 1 
19.3 ตามที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปีของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2557 เมื่อวันที่ 28 เมษายน 2557 ได้มีมติอนุมัติ ดังต่อไปนี้
1) มีมติอนุมัติให้ยกเลิกมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2555 เมื่อวันที่ 24 ตุลาคม 2555 ที่ให้ออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ประชาชนทั่วไป และให้ออกและจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งที่ 1 (SENA-W1) ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัท และนักลงทุนทั่วไปที่จองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน
2) มีมติอนุมัติให้ออกและจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหารและพนักงาน
ของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครั้งที่ 2 (SENA-WB) จำนวนไม่เกิน 2,300,000 หน่วย โดยจัดสรรให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย จำนวนไม่เกิน 14 ท่าน โดยไม่คิดมูลค่า ซึ่งมีรายละเอียดข้อกำหนดสิทธิและการจัดสรรตามที่ระบุไว้ด้านล่างนี้ รวมทั้ง มอบอำนาจให้คณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณากำหนดหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และรายละเอียดอื่นๆ ของใบสำคัญแสดงสิทธิ รวมทั้งดำเนินการต่างๆ อันจำเป็นและสมควรอันเกี่ยวเนื่องกับการออกและเสนอขายใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ ครั้งที่ 2 (SENA-WB) 

3) มีมติอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ลงจำนวน 140,806,862 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 857,711,687 บาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 716,904,825 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำนวน 716,904,825 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยวิธีการตัดหุ้นสามัญจดทะเบียนที่บริษัทฯ ยังมิได้นำออกจำหน่ายจำนวน140,806,862 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้
หุ้นละ 1 บาท
4) มติอนุมัติให้แก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ
5) มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ขึ้นอีก จำนวน 2,300,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 716,904,825 บาท เป็นทุนจดทะเบียน 719,204,825 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่ จำนวน 2,300,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท
6) มีมติอนุมัติให้แก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ
7) มีมติอนุมัติการจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนเพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของ บริษัทฯ ที่จัดสรรให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครั้งที่ 2 (SENA-WB) จำนวน 2,300,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท
บริษัทฯ ได้ดําเนินการจดทะเบียนลดทุนจดทะเบียน เพิ่มทุนจดทะเบียน และแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัทฯ ข้อ 4. เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียนและการเพิ่มทุนจดทะเบียนดังกล่าว ต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ เสร็จสิ้นเรียบร้อยแล้ว เมื่อวันที่ 7 และ 8 พฤษภาคม 2557 ตามลำดับ
19.4 ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2557 เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2557 
19.4.1 มีมติอนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ขึ้นอีก 51,370,151 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 719,204,825 บาท เป็น 770,574,976 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่ จำนวน 51,370,151 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1บาท เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผลและการปรับสิทธิสำหรับใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครั้งที่ 1 (SENA-WA) และครั้งที่ 2 (SENA-WB)

19.4.2 มีมติอนุมัติให้แก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนเป็นดังนี้
“ข้อ 4 ทุนจดทะเบียน 770,574,976 บาท (เจ็ดร้อยเจ็ดสิบล้านห้าแสนเจ็ดหมื่นสี่พันเก้าร้อยเจ็ดสิบหกบาท) แบ่งออกเป็น770,574,976 หุ้น(เจ็ดร้อยเจ็ดสิบล้านห้าแสนเจ็ดหมื่นสี่พันเก้าร้อยเจ็ดสิบหกหุ้น)  มูลค่าหุ้นละ 1 บาท(หนึ่งบาท) โดยแยกออกเป็นหุ้นสามัญ 770,574,976 บาท(เจ็ดร้อยเจ็ดสิบล้านห้าแสนเจ็ดหมื่นสี่พันเก้าร้อยเจ็ดสิบหกบาท) หุ้นบุริมสิทธิ – หุ้น ( - หุ้น)”

19.4.3 มีมติอนุมัติให้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผลและการปรับสิทธิสำหรับใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครั้งที่ 1(SENA-WA) และครั้งที่ 2 (SENA-WB) ดังนี้
· ให้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน จำนวนไม่เกิน 51,050,651 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผล โดยจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมในอัตรา 14 หุ้นเดิม ต่อ 1 หุ้นใหม่ ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นรายใดมีเศษของหุ้นเดิมหลังการจัดสรรหุ้นปันผลแล้ว ให้จ่ายเป็นเงินสดแทนการจ่ายเป็นหุ้นปันผล ในอัตราหุ้นละ 0.071429 บาทต่อหุ้น
· ให้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน จำนวนไม่เกิน 156,200 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการปรับสิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ครั้งที่ 1 (SENA-WA)

· ให้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน จำนวนไม่เกิน 163,300 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการปรับสิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ครั้งที่ 2 (SENA-WB)

บริษัทจดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 3 ตุลาคม 2557
20. ใบสำคัญแสดงสิทธิ
20.1 ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะจัดสรรให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัท และ/หรือบริษัทย่อย ครั้งที่ 1 (SENA-WA) มีรายละเอียดดังนี้
	ชนิด
	ชนิดระบุชื่อผู้ถือ และไม่สามารถโอนเปลี่ยนมือได้

	อายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	3 ปี นับจากวันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ

	จำนวนที่ออก
	ไม่เกิน 5,000,000 หน่วย

	อัตราการใช้สิทธิ
	ใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย มีสิทธิซื้อหุ้นสามัญได้ 1 หุ้น (อาจเปลี่ยนแปลงในภายหลังตามเงื่อนไขการปรับสิทธิ)

	ราคาการใช้สิทธิ
	1.10 บาทต่อหุ้น (อาจเปลี่ยนแปลงในภายหลังตามเงื่อนไขการปรับสิทธิ)

	เงื่อนไขและ
ระยะเวลาการใช้สิทธิ
	สามารถใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิได้ทุกๆ วันทำการสุดท้ายของทุกๆ ไตรมาส โดยเริ่มใช้สิทธิภายหลังครบกำหนดระยะเวลา 1 ปีนับแต่วันที่ออกและเสนอขายใบสำคัญแสดงสิทธิให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯและ/หรือบริษัทย่อย (วันกำหนดใช้สิทธิ) ตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้
1) หลังจาก 12 เดือน นับแต่วันที่ได้รับการจัดสรร ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิได้ไม่เกิน
2) ร้อยละ 20 ของจำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิที่ได้รับการจัดสรร  เมื่อพ้น 24 เดือนนับแต่วันที่ได้รับการจัดสรร ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิ สามารถใช้สิทธิได้โดยไม่จำกัดจำนวนจนกว่าจะครบอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ


20.2 ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ ครั้งที่ 2 (SENA-WB)  มีสาระสำคัญโดยสรุปดังต่อไปนี้
ประเภทและ

	ชนิด
	ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ชนิดระบุชื่อผู้ถือและไม่สามารถโอนเปลี่ยนมือได้ เว้นแต่เป็นการโอนทางมรดก หรือการโอนให้แก่ทายาทหรือผู้แทนโดยชอบด้วยกฎหมาย หรือกรณีอื่นใดที่คณะกรรมการเห็นสมควร

	อายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	2 ปี นับจากวันที่ออกและเสนอขาย

	จำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิที่ออก
	ไม่เกิน 2,300,000 หน่วย 

	ราคาเสนอขายต่อหน่วย
	หน่วยละ 0 บาท (ศูนย์บาท)

	วิธีการเสนอขาย
	เสนอขายครั้งเดียวให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย จำนวนไม่เกิน 14 ราย

	วิธีการจัดสรร
	จัดสรรให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย โดยไม่ผ่านผู้รับช่วงซื้อหลักทรัพย์

	
	ทั้งนี้ จำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิที่จัดสรรให้ผู้บริหารและพนักงานแต่ละรายไม่จำเป็นต้องมีจำนวนเท่ากัน ขึ้นอยู่กับตำแหน่ง อายุงาน ความรู้และประสบการณ์ ความรับผิดชอบ ผลการปฏิบัติงาน และศักยภาพหรือประโยชน์ที่บริษัทจะได้รับ 

	อัตราการใช้สิทธิ
	ใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วยต่อหุ้นสามัญ 1 หุ้น (อาจเปลี่ยนแปลงในภายหลังตามเงื่อนไขการปรับสิทธิ)

	ราคาใช้สิทธิ
	2.10 บาทต่อหุ้น เว้นแต่จะมีการปรับราคาใช้สิทธิตามเงื่อนไขการปรับสิทธิ 

	ระยะเวลาการใช้สิทธิ
	วันทำการสุดท้ายของทุกไตรมาส (เดือนมีนาคม หรือเดือนมิถุนายน หรือเดือนกันยายน หรือเดือนธันวาคม) ตลอดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ โดยเริ่มใช้สิทธิได้ตั้งแต่ปีแรกนับแต่วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย (วันกำหนดใช้สิทธิ) ตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้

	
	· ตั้งแต่ปีแรกนับจากวันที่ได้รับการจัดสรร ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิได้ไม่เกินร้อยละ 20 ของจำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิที่ได้รับการจัดสรร

	
	· เมื่อพ้น 12 เดือนนับแต่วันที่ได้รับการจัดสรร ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิได้โดยไม่จำกัดจำนวนจนกว่าจะครบอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ

	
	ใบสำคัญแสดงสิทธิที่เหลือจากการใช้สิทธิหรือไม่ถูกใช้สิทธิในวันกำหนดการใช้สิทธิใดๆ สามารถสะสมเพื่อนำไปใช้สิทธิได้ในวันกำหนดการใช้สิทธิครั้งต่อๆ ไปได้ตลอดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ แต่หากครบกำหนดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิแล้ว ใบสำคัญแสดงสิทธิใดๆ ที่ไม่ถูกใช้สิทธิจะถูกยกเลิกและสิ้นผลไป

	
	วันสุดท้ายของการใช้สิทธิ ตรงกับวันทำการสุดท้ายของวันที่ครบกำหนดระยะเวลา 2 ปี นับแต่วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ

	ระยะเวลาแสดงความจำนงในการใช้สิทธิครั้งสุดท้าย
	ไม่น้อยกว่า 15 วันก่อนวันกำหนดใช้สิทธิครั้งสุดท้าย 


ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2557 เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2557 มีมติอนุมัติให้ปรับราคาใช้สิทธิและอัตราการใช้สิทธิใหม่สำหรับใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยครั้งที่ 1 (SENA-WA) และครั้งที่ 2(SENA-WB) โดยให้ปรับราคาการใช้สิทธิและอัตราการใช้สิทธิ เป็นดังนี้
	SENA-WA
	เดิมก่อนการปรับสิทธิ
	หลังการปรับสิทธิ

	ราคาการใช้สิทธิ
	2.10 บาทต่อหุ้น
	1.960 บาทต่อหุ้น

	อัตราการใช้สิทธิ
	1 หน่วยต่อหุ้น
	1.071 หน่วยต่อหุ้น


	SENA-WB
	เดิมก่อนการปรับสิทธิ
	หลังการปรับสิทธิ

	ราคาการใช้สิทธิ
	2.10 บาทต่อหุ้น
	1.960 บาทต่อหุ้น

	อัตราการใช้สิทธิ
	1 หน่วยต่อหุ้น
	1.071 หน่วยต่อหุ้น


การปรับราคาใช้สิทธิและอัตราการใช้สิทธิของ SENA-WA และ SENA-WB ข้างต้นจะมีผลบังคับทันทีตั้งแต่วันแรกที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยขึ้นเครื่องหมาย XD หุ้นของบริษัทฯ ซึ่งตรงกับวันที่ 1 ตุลาคม 2557 (วันที่ผู้ซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ไม่มีสิทธิได้รับเงินปันผล)
21. เงินปันผลจ่าย
ปี 2557
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2557 เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2557 มีมติอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล สำหรับผลการดำเนินงานงวดวันที่ 1 มกราคม 2557 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2557 จำนวนไม่เกิน 56,723,263.20 บาท คิดเป็นอัตราหุ้นละ 0.079366 บาท แก่ผู้ถือหุ้น โดยเงินปันผลดังกล่าวจ่ายจากผลกำไรของกิจการบริษัทฯที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน จำนวน 13,227,379.37 บาท และจ่ายจากผลกำไรของกิจการบริษัทฯ ที่ไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน จำนวน 43,495,883.83 บาท โดยเงินปันผลดังกล่าวจะแบ่งจ่ายเป็นหุ้นปันผลและเงินสด ตามรายละเอียดดังนี้   
· จ่ายเป็นหุ้นปันผล จำนวนไม่เกิน 51,050,651 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยจ่ายให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ในอัตรา 14หุ้นเดิม ต่อ 1 หุ้นปันผล คิดเป็น 0.071429 บาทต่อหุ้น ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นรายใดมีเศษของหุ้นเดิมหลังจากการจัดสรรหุ้นปันผลแล้ว ให้จ่ายเป็นเงินสดแทนการจ่ายเป็นหุ้นปันผล ในอัตราหุ้นละ 0.071429 บาทต่อหุ้น
· จ่ายเป็นเงินสดให้แก่ผู้ถือหุ้น จำนวนไม่เกิน 5,672,612.20 บาท คิดเป็น 0.007937 บาทต่อหุ้น โดยจ่ายจากผลกำไรภายใต้บัตรส่งเสริมการลงทุน จำนวน 0.001851 บาท และกำไรจากธุรกิจนอกกิจการบัตรส่งเสริมการลงทุน จำนวน 0.006086 บาท
บริษัทฯ จะหักภาษี ณ ที่จ่ายสำหรับเงินได้จากการได้รับหุ้นปันผลและเงินปันผลในอัตราตามที่กฎหมายกำหนด โดยภาษีหัก ณ ที่จ่ายจะถูกหักจากเงินปันผลที่จ่ายเป็นเงินสด โดยกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิรับเงินปันผลในวันที่ 3 ตุลาคม 2557 ซึ่งเป็นวันให้สิทธิผู้ถือหุ้น (Record Date) และให้รวบรวมรายชื่อตามมาตรา 225 ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 โดยปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหุ้นในวันที่ 6 ตุลาคม 2557และจ่ายเงินปันผลแล้วเมื่อวันที่ 13 ตุลาคม 2557

ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2557 เมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2557 อนุมัติให้จ่ายเงินปันผลประจำปี 2556 จากกำไรสุทธิส่วนที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนแก่ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.019 บาท และจากกำไรสุทธิในส่วนที่ไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนแก่ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.132 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 107.92 ล้านบาท บริษัทได้มีการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลแล้วในอัตราหุ้นละ0.048 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 34.31 ล้านบาท และคงเหลือจะจ่ายเงินปันผลในอัตราหุ้นละ 0.103 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 73.61 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายเงินปันผลดังกล่าว ในวันที่ 23 พฤษภาคม 2557 การจ่ายเงินปันผลนี้ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 28 เมษายน 2557

ปี 2556
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 4/2556 เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2556 อนุมัติให้จ่ายเงินปันผลในระหว่างกาลปี 2556 จากกำไรสุทธิส่วนที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนแก่ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.012 บาท และจากกำไรสุทธิในส่วนที่ไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนแก่ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.036 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 34.31 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายเงินปันผลดังกล่าว ในวันที่ 11 กันยายน 2556
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2556 เมื่อวันที่ 21 กุมภาพันธ์ 2556 อนุมัติให้จ่ายเงินปันผลประจำปี 2555 จากกำไรสุทธิส่วนที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนแก่ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.019 บาท และจากกำไรสุทธิในส่วนที่ไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนแก่ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.064 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 59.32 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายเงินปันผลดังกล่าว ในวันที่ 22 พฤษภาคม 2556 การจ่ายเงินปันผลนี้ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 24 เมษายน 2556

22. สำรองตามกฎหมาย
ตามพระราชบัญญัติมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้องจัดสรรทุนสำรองอย่างน้อยร้อยละ 5 ของกำไรประจำปีหลังจากหักขาดทุนสะสมต้นปี (ถ้ามี) จนกว่าทุนสำรองดังกล่าวมีจำนวนเท่ากับร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ทุนสำรองนี้จะนำไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได้
23. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ
รายการค่าใช้จ่ายตามลักษณะที่สำคัญ สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ได้แก่
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556
	2557
	2556

	การเปลี่ยนแปลงในสินค้าสำเร็จรูปและ       งานระหว่างทำ
	294,558,322
	434,275,170
	208,359,648
	587,677,275

	ต้นทุนที่ดิน  ค่าก่อสร้างและพัฒนาสาธารณูปโภค
	1,694,490,463
	1,538,715,207
	1,413,212,333
	1,616,355,246

	เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อื่นของพนักงาน
	178,917,039
	130,036,479
	118,703,282
	80,528,450

	ค่าเสื่อมราคา
	59,105,362
	37,783,346
	41,838,530
	16,862,256

	ค่าโฆษณาส่งเสริมการขาย
	177,711,778
	191,877,000
	162,350,467
	177,624,072

	ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอน
	101,997,389
	75,992,480
	88,609,653
	71,731,984


24. ภาษีเงินได้นิติบุคคล
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ประกอบด้วยรายการดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	2556
	2557
	2556

	ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้สำหรับปี
	95,776,873
	77,258,235
	79,760,470
	72,224,774

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี: 
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกต่างชั่วคราวและการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว
	13,771,020
	(790,992)
	6,241,798
	610,391

	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	109,547,893
	76,467,243
	86,002,268
	72,835,165


25. กำไรต่อหุ้น
กำไรต่อหุ้นคำนวณโดยการหารกำไรสุทธิสำหรับปีด้วยจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปี โดย
คำนวณได้ดังนี้
	บาท

	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	2557
	2556
	2557
	2556

	กำไรสุทธิสำหรับปี (บาท)
	434,578,775
	269,744,851
	392,725,409
	293,867,579

	จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (หุ้น)
	725,923,291
	714,704,825
	725,923,291
	714,704,825

	กำไรต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น)
	0.60
	0.38
	0.54
	0.41


กำไรต่อหุ้นปรับลด
กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยการหารกำไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญด้วยจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักซึ่งออกจำหน่ายและเรียกชำระในระหว่างปีปรับปรุงด้วยผลกระทบจากสิทธิที่จะเลือกซื้อหุ้น
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2557
	
	2556
	
	2557
	
	2556

	กำไรต่อหุ้นปรับลด (บาท)
	0.598
	
	-
	
	0.540
	
	-

	จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (หุ้น)
	727,186,299
	
	714,704,825
	
	727,186,299
	
	714,704,825

	
	


26. สิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุน
บริษัทได้รับการส่งเสริมการลงทุนตามพระราชบัญญัติส่งเสริมการลงทุน พ.ศ.2520 สำหรับการประกอบกิจการที่อยู่อาศัย สำหรับ ผู้มีรายได้น้อยหรือรายได้ปานกลาง จำนวน 7 บัตร (พื้นที่ใช้สอยต่อหน่วยของที่อยู่อาศัยจะต้องมีขนาดไม่ต่ำกว่า 28 ตารางเมตรและมูลค่าซื้อขาย ตามสัญญาไม่เกิน 1,000,000 บาท) สิทธิพิเศษที่สำคัญ ได้แก่ การได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลเป็นเวลา 5 ปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน สิทธิพิเศษนี้จะสิ้นสุดในระยะเวลาต่างๆ กันตั้งแต่วันที่ 12 ธันวาคม 2561 จนถึงวันที่ 27 พฤษภาคม 2562
เนื่องจากเป็นกิจการที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน บริษัทและบริษัทย่อยจะต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขและข้อกำหนดตามที่ระบุไว้ในบัตรส่งเสริมการลงทุน
ในปี 2557 บริษัทย่อยสามแห่งได้รับการส่งเสริมการลงทุนตามพระราชบัญญัติส่งเสริมการลงทุน พ.ศ.2520 สำหรับการประกอบกิจการผลิตไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ที่ติดบนหลังคา จำนวน 3 บัตร สิทธิพิเศษที่สำคัญได้แก่ การได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลเป็นเวลา 8 ปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน ปัจจุบันโครงการดังกล่าวอยู่ระหว่างการดำเนินการติดตั้งอุปกรณ์
รายได้แยกตามประเภทกิจการที่ได้รับส่งเสริมการลงทุนและกิจการที่ไม่ได้รับส่งเสริมการลงทุน
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557

	
	กิจการที่ได้รับ    ส่งเสริมการลงทุน
	
	กิจการที่ไม่ได้รับส่งเสริมการลงทุน
	
	รวม

	รายได้จากการขาย
	355,953,892
	
	2,383,316,329
	
	2,739,270,221

	ต้นทุนขาย
	226,069,907
	
	1,394,082,972
	
	1,620,152,879

	กำไรขั้นต้น
	129,883,985
	
	989,233,357
	
	1,119,117,342

	รายได้อื่น
	287,963
	
	34,966,344
	
	35,254,307

	กำไรก่อนค่าใช้จ่าย
	130,171,948
	
	1,024,199,701
	
	1,154,371,649

	ค่าใช้จ่ายในการขาย
	31,261,186
	
	258,929,303
	
	290,190,489

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	9,759,462
	
	252,147,531
	
	261,906,993

	ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	-
	
	11,142,718
	
	11,142,718

	รวมค่าใช้จ่าย
	41,020,648
	
	522,219,552
	
	563,240,200

	กำไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้
	89,151,300
	
	501,980,149
	
	591,131,449

	ต้นทุนทางการเงิน
	3,849,305
	
	41,747,543
	
	45,596,848

	กำไรก่อนภาษีเงินได้
	85,301,995
	
	460,232,606
	
	545,534,601

	ภาษีเงินได้
	-
	
	(109,547,893)
	
	(109,547,893)

	กำไรสำหรับปี
	85,301,995
	
	350,684,713
	
	435,986,708


	
	บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

	
	กิจการที่ได้รับ    ส่งเสริมการลงทุน
	
	กิจการที่ไม่ได้รับส่งเสริมการลงทุน
	
	รวม

	รายได้จากการขาย
	173,634,319
	
	1,864,831,687
	
	2,038,466,006

	ต้นทุนขาย
	110,558,303
	
	1,135,930,490
	
	1,246,488,793

	กำไรขั้นต้น
	63,076,016
	
	728,901,197
	
	791,977,213

	รายได้อื่น
	464,741
	
	36,021,657
	
	36,486,398

	กำไรก่อนค่าใช้จ่าย
	63,540,758
	
	764,922,854
	
	828,463,611

	ค่าใช้จ่ายในการขาย
	17,260,629
	
	210,977,060
	
	228,237,689

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	3,752,711
	
	192,439,112
	
	196,191,823

	ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	-
	
	9,117,124
	
	9,117,124

	รวมค่าใช้จ่าย
	21,013,340
	
	412,533,296
	
	433,546,636

	กำไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้
	42,527,418
	
	352,389,557
	
	394,916,975

	ต้นทุนทางการเงิน
	(264,163)
	
	(46,158,708)
	
	(46,422,871)

	กำไรก่อนภาษีเงินได้
	42,263,255
	
	306,230,849
	
	348,494,104

	ภาษีเงินได้
	-
	
	(76,467,243)
	
	(76,467,243)

	กำไรสำหรับปี
	42,263,255
	
	229,763,606
	
	272,026,861


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะบริษัท

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557

	
	กิจการที่ได้รับ    ส่งเสริมการลงทุน
	
	กิจการที่ไม่ได้รับส่งเสริมการลงทุน
	
	รวม

	รายได้จากการขาย
	355,953,892
	
	1,930,265,151
	
	2,286,219,043

	ต้นทุนขาย
	226,069,907
	
	1,124,325,391
	
	1,350,395,298

	กำไรขั้นต้น
	129,883,985
	
	805,939,760
	
	935,823,745

	รายได้อื่น
	287,963
	
	44,359,401
	
	44,647,364

	กำไรก่อนค่าใช้จ่าย
	130,171,948
	
	850,299,161
	
	980,471,109

	ค่าใช้จ่ายในการขาย
	31,261,186
	
	228,914,686
	
	260,175,872

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	9,759,462
	
	179,296,009
	
	189,055,471

	ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	-
	
	10,782,718
	
	10,782,718

	รวมค่าใช้จ่าย
	41,020,648
	
	418,993,413
	
	460,014,061

	กำไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้
	89,151,300
	
	431,305,748
	
	520,547,048

	ต้นทุนทางการเงิน
	3,849,305
	
	37,880,066
	
	41,729,371

	กำไรก่อนภาษีเงินได้
	85,301,995
	
	393,425,682
	
	478,727,677

	ภาษีเงินได้
	-
	
	(86,002,268)
	
	(86,002,268)

	กำไรสำหรับปี
	85,301,995
	
	307,423,414
	
	392,725,409


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะบริษัท

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

	
	กิจการที่ได้รับ    ส่งเสริมการลงทุน
	
	กิจการที่ไม่ได้รับส่งเสริมการลงทุน
	
	รวม

	รายได้จากการขาย
	169,160,007
	
	1,665,881,548
	
	1,835,041,555

	ต้นทุนขาย
	107,890,275
	
	1,009,855,915
	
	1,117,746,190

	กำไรขั้นต้น
	61,269,732
	
	656,025,633
	
	717,295,365

	รายได้อื่น
	460,937
	
	37,729,580
	
	38,190,517

	กำไรก่อนค่าใช้จ่าย
	61,730,670
	
	693,755,212
	
	755,485,882

	ค่าใช้จ่ายในการขาย
	16,669,877
	
	193,559,696
	
	210,229,573

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	3,434,767
	
	129,742,198
	
	133,176,965

	ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	-
	
	8,682,419
	
	8,682,419

	รวมค่าใช้จ่าย
	20,104,644
	
	331,984,313 
	
	352,088,957

	กำไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้
	41,626,026
	
	361,770,899
	
	403,396,925

	ต้นทุนทางการเงิน
	(264,163)
	
	(36,430,018)
	
	(36,694,181)

	กำไรก่อนภาษีเงินได้
	41,361,863
	
	325,340,881
	
	366,702,744

	ภาษีเงินได้
	-
	
	(72,835,165)
	
	(72,835,165)

	กำไรสำหรับปี
	41,361,863
	
	252,505,716
	
	293,867,579


27. ข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงาน
กลุ่มบริษัทดำเนินธุรกิจในส่วนภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย และส่วนงานธุรกิจได้แก่ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ส่วนธุรกิจการให้บริการใช้สนามกอล์ฟ และการให้เช่าและบริการอพาร์ทเม้นท์ บริษัทยังมีรายได้จากธุรกิจให้บริการสนามกอล์ฟ ไม่เกินร้อยละ 10 ของรายได้รวม ดังนั้นจึงไม่ได้มีการเสนอข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงานดังกล่าวในงบการเงินนี้
	หน่วย: ล้านบาท

	งบการเงินรวม

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2557 และ2556

	
	ธุรกิจอาคารสูง
	ธุรกิจแนวราบ
	อื่นๆ
	รวม

	
	2557
	2556
	2557
	2556
	2557
	2556
	2557
	2556

	รายได้จากการขาย
	2,139.14
	1,484.34
	391.52
	392.97
	208.61
	161.16
	2,739.27
	2,038.47

	ต้นทุนขาย
	1,238.46
	928.74
	266.44
	224.29
	115.25
	93.46
	1,620.15
	1,246.49

	กำไรขั้นต้น
	900.68
	555.60
	125.08
	168.68
	93.36
	67.70
	1,119.12
	791.98

	กำไรสุทธิ
	
	434.58
	269.74


	หน่วย: ล้านบาท

	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2557 และ2556

	
	ธุรกิจอาคารสูง
	ธุรกิจแนวราบ
	อื่นๆ
	รวม

	
	2557
	2556
	2557
	2556
	2557
	2556
	2557
	2556

	รายได้จากการขาย
	1,991.54
	1,474.83
	203.21
	290.89
	91.47
	69.32
	2,286.22
	1,835.04

	ต้นทุนขาย
	1,169.67
	919.87
	135.52
	161.67
	45.21
	
36.21
	1,350.40
	1,117.75

	กำไรขั้นต้น
	821.87
	554.96
	67.69
	129.22
	46.26
	33.11
	935.82
	717.29

	กำไรสุทธิ
	
	392.73
	293.87


28. การเปิดเผยข้อมูลสำหรับเครื่องมือทางการเงิน
28.1 นโยบายการบริหารความเสี่ยงทางการเงิน
บริษัทมีความเสี่ยงอันเกี่ยวเนื่องกับการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ย ซึ่งบริษัทจะพิจารณาใช้เครื่องมือทางการเงินที่เหมาะสมอย่างไรก็ตามบริษัทไม่มีนโยบายที่จะถือหรือออกเครื่องมือทางการเงินเพื่อการเก็งกำไรหรือเพื่อการค้า
28.2 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย
ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ยเกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในอนาคต ซึ่งจะมีผลกระทบต่อผลการดำเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัท ความเสี่ยงของบริษัทเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยซึ่งเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากธนาคารและเงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันและจากสถาบันการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยปรับขึ้นลงตามอัตราตลาดอย่างไรก็ดี บริษัทไม่ได้ใช้เครื่องมือทางการเงินใดๆ เพื่อป้องกันความเสี่ยงดังกล่าว
28.3 มูลค่ายุติธรรม
เนื่องจากสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่จัดอยู่ในประเภทระยะสั้น บริษัทจึงเชื่อว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินดังกล่าวแสดงมูลค่าไม่แตกต่างจากมูลค่ายุติธรรมอย่างมีสาระสำคัญ
29. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นภายหน้าและภาระผูกพัน
28 ภาระผูกพันและหนังสือค้ำประกันธนาคาร
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 กลุ่มบริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นภายหน้าและภาระผูกพันกับสถาบันการเงิน ดังนี้
28 บริษัทและบริษัทย่อยมีวงเงินเบิกเกินบัญชี จำนวน 40 ล้านบาท และ 8 ล้านบาท ตามลำดับ จดจำนองที่ดินโครงการเป็นประกัน
28 บริษัทมีภาระผูกพันกับธนาคารพาณิชย์ในการออกหนังสือค้ำประกันการใช้ไฟฟ้า, สาธารณูปโภค และอื่น ๆ เป็นจำนวนเงิน 22.35 ล้านบาท ซึ่งค้ำประกันโดยบัญชีเงินฝากธนาคารกรรมสิทธิ์ของบริษัทและที่ดินโครงการ และบริษัทย่อย 4 แห่ง มีภาระผูกพันกับธนาคารพาณิชย์ในการออกหนังสือค้ำประกันการใช้ไฟฟ้า จำนวน 24.02 ล้านบาท
28 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้เปลี่ยนแปลงวงเงินเพื่อการก่อสร้างอาคารจำนวน 113 ล้านบาท เป็นวงเงินเบิกเกินบัญชีจำนวน 3 ล้านบาทและวงเงินกู้ยืมระยะสั้นประเภทตั๋วสัญญาใช้เงินวงเงิน 110 ล้านบาท (วงเงิน 110 ล้านบาท ใช้ร่วมกับวงเงินของบริษัทจำนวนเงิน 100 ล้านบาท)  ในปี 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้เปลี่ยนแปลงวงเงินเป็นวงเงินเบิกเกินบัญชีจำนวน 13 ล้านบาทและวงเงินกู้ยืมระยะสั้นประเภทตั๋วสัญญาใช้เงินวงเงิน  210 ล้านบาทดังกล่าวค้ำประกันโดยที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของบริษัทย่อย กรรมการของบริษัทและบริษัท โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมระหว่างกัน
28 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระผูกพันจากการนำอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ราคาทุน 200 ล้านบาทและกรรมการของบริษัทค้ำประกัน (ไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมระหว่างกัน) วงเงินสินเชื่อกับธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่งจำนวน 18 ล้านบาท
28 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งนำที่ดิน อาคาร และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ราคาทุน 594.39 ล้านบาท และบริษัทใหญ่ (วงเงินค้ำประกันไม่น้อยกว่า 310 ล้านบาท) ค้ำประกันวงเงินสินเชื่อกับธนาคารพาณิชย์ จำนวน 245 ล้านบาท 
(หมายเหตุ 10, 11)
28 สัญญาว่าจ้างก่อสร้าง
บริษัทมีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายค่าจ้างผู้รับเหมาภายใต้สัญญาจ้างรวมเป็นจำนวนเงิน 683.26 ล้านบาท และบริษัทย่อยสามแห่งมีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายค่าจ้างผู้รับเหมาภายใต้สัญญาจ้างเป็นจำนวนเงินรวม 156.41 ล้านบาท
28 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ทำบันทึกข้อตกลงกับบุคคลที่ไม่เกี่ยวข้องกันสามราย โดยให้บริษัทย่อยเป็นผู้บริหารกิจการสนามไดร์ฟกอล์ฟและแบ่งกำไรให้แก่บริษัทย่อยในอัตราร้อยละ 20 ของกำไรหลังหักค่าใช้จ่าย ส่วนกำไรที่เหลือแบ่งตามสัดส่วนการถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินสนามไดร์ฟกอล์ฟ
28 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ให้สัมปทานในการดำเนินการให้บริการเช่ารถกอล์ฟแก่บริษัทไม่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง มีระยะเวลา 3 ปี  นับตั้งแต่วันที่ 2 กุมภาพันธ์ 2555 และสิ้นสุดวันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2558 โดยแบ่งรายได้ระหว่างกันเท่ากับ 50 : 50 หากไม่มีการบอกเลิกสัญญาเช่าให้ถือว่าบริษัทขยายระยะเวลาเช่าออกไปอีกหนึ่งปี 
28 สัญญาระยะยาว
28 บริษัทได้ว่าจ้างที่ปรึกษาบริหารพัฒนาโครงการและตัวแทนขายพื้นที่เช่ากับบริษัทไม่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง โดยมีเงื่อนไขการจ่ายชำระ ดังนี้
	
	บาทต่อเดือน
	ระยะเวลา

	ค่าที่ปรึกษา
	200,000
	วันที่ 1 กันยายน 2553 – 31 ธันวาคม 2555

	ค่าจ้างทีมงานฝ่ายขาย
	100,000 
	วันที่ 1 มีนาคม 2554 – 31 ธันวาคม 2555

	ค่าตอบแทนในการขายเป็นไปตามเงื่อนไขในสัญญา 
	


เมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม 2554 บริษัทมีการเปลี่ยนแปลงสัญญาว่าจ้างที่ปรึกษาบริหารพัฒนาโครงการและตัวแทนขายพื้นที่เช่า โดยมีการแก้ไขกำหนดระยะเวลา 22 เดือน ตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 2554 ถึงวันที่ 30  เมษายน 2556
28 เมื่อวันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2554 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้เปลี่ยนแปลงสัญญาว่าจ้างตัวแทนขายกับบุคคลธรรมดารายหนึ่ง 
(ไม่เกี่ยวข้องกัน) โดยตกลงจะจ่ายค่าตอบแทนอัตราร้อยละ 2 ของราคาขาย (เดิมจ่ายค่าตอบแทนอัตราร้อยละ 1.5 ของราคาขาย) โดยมีเงื่อนไขการจ่ายชำระ ดังนี้
เมื่อผู้ซื้อจองและทำสัญญา 
ต้องชำระ
อัตราร้อยละ 0.50 ของราคาขาย
เมื่อผ่อนดาวน์ครบ 3 งวด 
ต้องชำระ
อัตราร้อยละ 0.50 ของราคาขาย
เมื่อโอนกรรมสิทธิ์ 
ต้องชำระ
อัตราร้อยละ 1.00 ของราคาขาย
ต่อมาเมื่อวันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2555 บริษัทได้เปลี่ยนแปลงสัญญาว่าจ้างตัวแทนขายกับบุคคลดังกล่าวข้างต้นโดยมีเงื่อน
ไขการชำระตามเดิม และเพิ่มบางส่วนสำหรับกรณีขายเกินราคาที่กำหนด จะได้รับส่วนต่างที่ขายแทนค่าตอบแทน
วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายภายใต้สัญญาดังกล่าวอีกประมาณ 4.02 ล้านบาท
28 สัญญาที่สำคัญอื่นๆ
28 เมื่อวันที่ 1 กันยายน 2557 บริษัทได้ทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง (บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จำกัด) จำนวน 5 แปลง โดยแบ่งที่ดินสำหรับพัฒนาโครงการเฟส 1 จำนวน 15,492.50 ตารางวา และโครงการเฟส 2 จำนวน 16,349.50 ตารางวา รวมพื้นที่ 31,842 ตารางวา ในราคา 477,630,000 บาท สำหรับโครงการเฟส 1 บริษัทได้รับโอนกรรมสิทธิ์แล้ว ส่วนโครงการเฟส 2 ยังไม่ได้รับโอนกรรมสิทธิ์ แต่จ่ายเงินมัดจำค่าที่ดิน จำนวน 49.05 ล้านบาท
28 เมื่อวันที่ 1 กันยายน 2557 บริษัทได้ทำสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง (บริษัท ทุนเจริญ จำกัด) จำนวน 3 แปลง พื้นที่รวม 2,286.30 ตารางวา ในราคา 125,746,500 บาท บริษัทได้รับโอนกรรมสิทธิ์แล้ว
28 เมื่อวันที่ 2 พฤษภาคม 2557 บริษัทได้ทำบันทึกข้อตกลงเรื่องยินยอมให้เข้าใช้บริการของอาคารสโมสร สระว่ายน้ำกับบริษัทย่อยแห่งหนึ่งโดยมีรายละเอียดดังนี้
· บริษัทย่อยในฐานะเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินและอาคารสโมสรสระว่ายน้ำตกลงและยินยอมให้ผู้ซื้อห้องชุดของบริษัทเข้าใช้บริการของอาคารสโมสร สระว่ายน้ำ ของบริษัทย่อยโดยบริษัทย่อยจะเป็นผู้ลงทุนค่าที่ดินค่าก่อสร้างและอุปกรณ์งานระบบต่าง ๆ จนการก่อสร้างแล้วเสร็จสมบูรณ์พร้อมเปิดโครงการ
· หลังจากการก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์ ทั้งสองฝ่ายตกลงร่วมกันรับผิดชอบค่าที่ดินและค่าก่อสร้างตามที่บริษัทย่อยได้จ่ายไปตามจริง โดยจะเฉลี่ยค่าลงทุนตามสัดส่วนการถือครองกรรมสิทธ์อาคาร
· เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้กับผู้ซื้อของแต่ล่ะฝ่ายครบทุกอาคาร และมีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดเรียบร้อยแล้ว ทั้งสองฝ่ายตกลงที่จะไปดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินและอาคารสโมสรสระว่ายน้ำให้กับนิติบุคคลอาคารชุด ให้ใช้ประโยชน์ร่วมกันในที่ดินและอาคารสโมสรสระว่ายน้ำ

28 คดีความที่ถูกฟ้องร้อง

ในปี 2549 บริษัทถูกฟ้องร้องเป็นจำเลยร่วมกับกรรมการท่านหนึ่งของบริษัท สินทรัพย์ธัญญา จำกัด เนื่องจากป้ายโฆษณาโครงการล้มสร้างความเสียหายให้กับโจทก์ โดยโจทก์ 2 ราย ได้ยื่นฟ้องเรียกค่าเสียหาย จำนวน 3.20 ล้านบาท และ 0.06 ล้านบาทตามลำดับ เมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2550 ศาลแพ่งพิพากษาให้บริษัทชำระค่าเสียหาย จำนวน 1.15 ล้านบาท ให้แก่โจทก์ที่ 1 และ 1.12 ล้านบาท ให้แก่โจทก์ที่ 2 ตามลำดับ พร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 7.5 ต่อปี ตั้งแต่วันที่ฟ้องจนกว่าจะชำระเสร็จ และเมื่อวันที่ 
4 กรกฏาคม 2555 ศาลอุทธรณ์ได้มีคำพิพากษายืนตามคำพิพากษาศาลชั้นต้น บริษัทยื่นฏีกาคัดค้านคำพิพากษาของศาลอุทธรณ์ และตามความเห็นของที่ปรึกษาทางกฏหมายของบริษัท บริษัทมิได้เป็นเจ้าของและผู้ครอบครองหรือผู้โฆษณาและเห็นว่าไม่เป็นผลเสียหายต่อบริษัท ดังนั้นจึงไม่ได้บันทึกหนี้สินไว้ในบัญชี
ในปี 2555 บริษัทถูกฟ้องร้องเนื่องจากบริษัทดำเนินการก่อสร้างโครงการระหว่างพัฒนา (หมายเหตุ 12) ทำให้บ้านพักอาศัยของโจทก์ได้รับความเสียหาย โดยโจทก์ 9 ราย ได้ยื่นฟ้องเรียกค่าเสียหาย เป็นคดีแพ่งรวม 4 คดี คิดเป็นมูลค่ารวม จำนวน 58.74 ล้านบาท (ทุนเอาประกันตามกรมธรรม์ประกันภัย จำนวน 30 ล้านบาท) ปัจจุบันอยู่ระหว่างการพิจารณาคดีของศาล และตามความเห็นของที่ปรึกษาทางกฏหมายของบริษัท บริษัทยังไม่สามารถประมาณการค่าความเสียหายและบริษัทมีการทำประกันภัยทรัพย์สินดังกล่าว ดังนั้นจึงไม่ได้บันทึกหนี้สินไว้ในบัญชี
30. การบริหารจัดการทุน                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
วัตถุประสงค์ของบริษัทและบริษัทย่อยในการบริหารทางการเงิน คือ การดำรงไว้ซึ่งความสามารถในการดำเนินงานอย่างต่อเนื่อง และการดำรงไว้ซึ่งโครงสร้างของทุนที่เหมาะสม
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 งบการเงินรวมแสดงอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเป็น 1.42:1 (งบการเงินเฉพาะกิจการ: อัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเป็น 1.47:1)
31. การออกหุ้นกู้
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2557 เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2557 ผู้ถือหุ้น มีมติอนุมัติกำหนดวงเงินออกและเสนอขายหุ้นกู้ ยอดเงินคงค้างแต่ละขณะไม่เกิน 1,500,000,000 บาท (หนึ่งพันห้าร้อยล้านบาท) โดยบริษัท ฯ อาจออกและเสนอขายหุ้นกู้ในคราวเดียวกันหรือต่างคราวกัน โดยมีรายละเอียด ดังนี้
ประเภท 
หุ้นกู้ทุกประเภท และรูปแบบ (ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียงหุ้นกู้ด้อยสิทธิ หรือไม่ด้อยสิทธิ มีประกันหรือไม่มีประกัน หุ้นกู้ระยะสั้น หรือ หุ้นกู้หมุนเวียนระยะสั้น ทั้งลักษณะโครงการ หรือมิใช่โครงการ และ/หรือ หุ้นกู้อนุพันธ์) ตามความเหมาะสมของตลาดในขณะที่บริษัทฯประสงค์จะออกหุ้นกู้ประเภทนั้น
ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 
บริษัทฯ จะจัดให้มีผู้แทนผู้ถือหุ้นประเภทที่สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์หรือ กฎหมาย ประกาศ หรือ กฎเกณฑ์ใดๆ ที่เกี่ยวข้อง กำหนดไว้ว่าต้องมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้
มูลค่ารวมของหุ้นกู้ 
ยอดเงินต้นคงค้างแต่ละขณะไม่เกิน 1,500,000,000 บาท (หนึ่งพันห้าร้อยล้านบาท) โดยนับรวมหุ้นกู้ที่บริษัทฯได้ออกแต่ยังไม่ได้รับการไถ่ถอน ณ ขณะใดขณะหนึ่ง 
อายุหุ้นกู้ 
ไม่เกิน 5 ปี
การเสนอขายหุ้นกู้ 
เสนอขายให้แก่ประชาชนทั่วไป และ/หรือผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือผู้ลงทุนรายใหญ่ และ/หรือผู้ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจง ไม่ว่าทั้งจำนวน หรือเต็มจำนวน หรือเพียงบางส่วน โดยจะออกและเสนอขายเป็นชุดเดียวหรือหลายชุด และ/หรือในคราวเดียวหรือหลายคราว และ/หรือเป็นโครงการหรือไม่เป็นโครงการก็ได้ และ/หรือในลักษณะหมุนเวียน (Revolving Basis) และอาจออกและเสนอขายแยกต่างหาก หรือควบกับ หรือพร้อมกับหลักทรัพย์อื่นใดก็ได้ ตามประกาศคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือสำนักงานกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือคณะกรรมการกำกับตลาดทุน และ/หรือที่เกี่ยวข้องที่มีผลใช้บังคับในขณะที่ออกและเสนอขายหุ้นกู้นั้น
การไถ่ถอนก่อน     
ผู้ถือหุ้นกู้อาจมีหรือไม่มีสิทธิขอให้บริษัทฯ ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบกำหนด
ครบกำหนด 
บริษัทฯ อาจมี หรือไม่มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนกำหนดให้เป็นไปตามข้อตกลงและเงื่อนไขของหุ้นกู้ที่จะออกในแต่ละคราว
เมื่อวันที่ 11 กุมภาพันธ์ 2558 บริษัทออกหุ้นกู้จำนวนไม่เกิน 1,200,000 (หนึ่งล้านสองแสน) หุ้นคิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้นไม่เกิน  1,200,000,000 บาท (หนึ่งพันสองร้อยล้านบาท)  "หุ้นกู้ของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2558 ครบกำหนดไถ่ถอนปี 2560 อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 4.70 (สี่จุดเจ็ดศูนย์)ต่อปี หุ้นกู้ที่ออกและเสนอขายครั้งนี้ เป็นการออกและเสนอขายให้แก่นักลงทุนสถาบันและ / หรือผู้ลงทุนที่มี ธนาคารกสิกรไทย จำกัด ในฐานะผู้จัดจำหน่าย และบริษัทหลักทรัพย์เอเซียพลัส จำกัด (มหาชน) เป็นผู้ร่วมจัดจำหน่ายในการจัดการและจัดให้มีการเสนอขาย  บริษัทฯได้แต่งตั้งให้  ธนาคารทหารไทย จำกัด (มหาชน) ทำหน้าที่เป็นนายทะเบียนหุ้นกู้("หุ้นกู้ทะเบียน")
32. เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลาที่รายงาน
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2558 เมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2558 อนุมัติให้จ่ายเงินปันผลประจำปี 2557 จากกำไรสุทธิส่วนที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนแก่ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.0415 บาท และจากกำไรสุทธิในส่วนที่ไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนแก่ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.1965 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 178.33 ล้านบาท บริษัทได้มีการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลแล้วในอัตราหุ้นละ 0.0793 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 56.72 ล้านบาท (หมายเหตุ 21) และคงเหลือจะจ่ายเงินปันผลในอัตราหุ้นละ 0.1587 บาท  รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 121.61 ล้านบาท
เมื่อวันที่ 16 กุมภาพันธ์ 2558 บริษัทได้ทำสัญญาซื้อที่ดินกับบุคคลที่ไม่เกี่ยวข้อง จำนวน 3 แปลง พื้นที่รวม 3,032 ตารางวา ในราคา 181.92 ล้านบาท บริษัทได้รับโอนกรรมสิทธิ์แล้ว
33. การจัดประเภทรายการบัญชีใหม่

กลุ่มบริษัทได้มีการจัดประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบการเงินงวดปี 2556 ใหม่ เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดประเภทรายการบัญชีในปีปัจจุบัน ซึ่งไม่มีผลกระทบต่อ กำไรสุทธิหรือส่วนของผู้ถือหุ้นตามที่ได้รายงานไปแล้ว
34. การอนุมัติงบการเงิน

งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษัทเมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2558
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