

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย                                                                                       
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
วันที่  31 ธันวาคม 2562
1. เรื่องทั่วไป
1.1 ภูมิลำเนาและสถานะทางกฎหมายของบริษัท
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) จดทะเบียนแปรสภาพเป็นนิติบุคคลตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจำกัด 
เมื่อวันที่ 23 ธันวาคม 2548 ทะเบียนเลขที่ 0107548000684 บริษัทได้ย้ายที่ตั้งสำนักงานใหญ่แห่งใหม่โดยมีที่อยู่ตามที่
จดทะเบียนตั้งอยู่เลขที่ 448 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร เมื่อวันที่ 5 มีนาคม 2561
บริษัทได้เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เมื่อวันที่ 29 กรกฎาคม 2552
1.2 ลักษณะการดำเนินงาน
บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
2. หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินรวม
2.1 หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงิน
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทได้จัดทำขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใต้พระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายถึงมาตรฐานการบัญชีที่ออกภายใต้พระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และข้อกำหนดของคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการจัดทำและนำเสนอรายงานทางการเงินภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ.2535
เพื่อความสะดวกของผู้อ่านงบการเงิน บริษัทได้จัดทำงบการเงินฉบับภาษาอังกฤษขึ้นจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้ ซึ่งได้นำเสนอเพื่อวัตถุประสงค์ของการรายงานทางการเงินเพื่อใช้ในประเทศ
2.2 เกณฑ์การวัดมูลค่า
งบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นโดยถือหลักเกณฑ์การบันทึกตามราคาทุนเดิม (เว้นแต่ที่ได้เปิดเผยไว้แล้วในนโยบายบัญชี)
2.3 สกุลเงินที่ใช้ในการดำเนินงานและนำเสนองบการเงิน
งบการเงินแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาท ซึ่งเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการดำเนินงานของบริษัท ยกเว้นที่ระบุไว้เป็นอย่างอื่น 
2.4 การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สำคัญ
ในการจัดทำงบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝ่ายบริหารอาจต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการผลกระทบของเหตุการณ์ที่ไม่แน่นอนในอนาคตที่อาจมีผลกระทบต่อจำนวนเงินที่แสดงในงบการเงินและการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ด้วยเหตุนี้ผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกต่างไปจากจำนวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชีที่สำคัญ ได้แก่
สัญญาเช่าการเงิน/สัญญาเช่าดำเนินงาน 
บริษัทและบริษัทย่อยได้เข้าทำสัญญาเช่าที่ดิน และยานพาหนะซึ่งบริษัทและบริษัทย่อยได้พิจารณาและประเมินขอบเขตของความเสี่ยงและผลตอบแทนที่ผู้เป็นเจ้าของพึงได้รับจากสินทรัพย์ที่เช่าตามสัญญาแล้วพบว่า ความเสี่ยงและผลตอบแทนทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดเป็นของผู้ให้เช่า สัญญาเช่าดังกล่าวจัดเป็นสัญญาเช่าดำเนินงาน 
ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้
ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้เกิดจากการปรับมูลค่าของลูกหนี้จากความเสี่ยงด้านเครดิตที่อาจเกิดขึ้น ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากลูกหนี้แต่ละราย โดยใช้การวิเคราะห์สถานะของลูกหนี้รายตัว ประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต การวิเคราะห์อายุลูกหนี้และการเปลี่ยนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบัน อย่างไรก็ตาม การใช้ประมาณการและข้อสมมติฐานที่แตกต่างกัน อาจมีผลต่อจำนวนค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ ดังนั้น การปรับปรุงค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญอาจมีขึ้นได้ในอนาคต 
ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน
บริษัทและบริษัทย่อยพิจารณาค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน เมื่อพบว่ามูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าวลดลงอย่างมีสาระสำคัญและเป็นระยะเวลานาน ซึ่งความมีสาระสำคัญและระยะเวลานั้นขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร 
ค่าเสื่อมราคา
ในการคำนวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารใช้ประมาณอายุการใช้งานและมูลค่าซากเมื่อเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และได้มีการทบทวนอายุการใช้งานและมูลค่าซากหากมีการเปลี่ยนแปลง
2.5 เกณฑ์ในการนำเสนองบการเงินรวม
งบการเงินรวมได้รวมงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อยดังต่อไปนี้ ซึ่งบริษัทมีอำนาจควบคุมอย่างเป็นสาระสำคัญในบริษัทนั้น
2. 
2. 
	
	
	
	ทุนที่ออกและ
	อัตราร้อยละของการ

	
	
	ที่ตั้ง
	เรียกชำระแล้ว
	ถือหุ้นทั้งทางตรง

	
	
	สำนักงาน
	(ล้านบาท)
	และทางอ้อม

	
	ลักษณะธุรกิจ
	ใหญ่
	2562
	2561
	2562
	2561

	บริษัทย่อยทางตรง
	
	
	
	
	
	

	บริษัท วิคตอรี่ แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จำกัด
	บริหารงานนิติบุคคล และ /หรือ การให้บริการ บริหาร       จัดการโครงการ
	กรุงเทพฯ
	193.00
	-
	99.99
	-

	บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท 
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและให้เช่าอสังหาริมทรัพย์
	กรุงเทพฯ
	122.00
	122.00
	99.65
	99.65

	บริษัท เอส แอนด์ พี เอสเตส 
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

	กรุงเทพฯ
	14.00
	14.00
	90.00
	90.00

	บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เกทเวย์ จำกัด	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	553.40
	553.40
	99.99
	99.99

	บริษัท อีสเทิร์น เสนา
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ให้บริการใช้สนามกอล์ฟ
	กรุงเทพฯ
	665.00
	665.00
	99.99
	99.99

	บริษัท เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จำกัด
	ผลิตและจำหน่ายพลังงานจากแสงอาทิตย์
	กรุงเทพฯ
	426.00
	426.00
	99.99
	99.99

	
	
	
	
	
	
	

	บริษัทย่อยทางตรง
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 1 จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	86.06
	86.06
	99.99
	99.99

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 2 จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	1.00
	1.00
	99.97
	99.97

	บริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ จำกัด
	ให้บริการและซื้อขายอสังหาริมทรัพย์
	กรุงเทพฯ
	2.00
	2.00
	99.97
	99.97

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	1.00
	1.00
	99.97
	99.97

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 8 จำกัด 
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	2.50
	2.50
	98.00
	98.00

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 9 จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	1.00
	1.00
	99.97
	99.97

	บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด
	ตัวแทนและนายหน้าให้บริการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์
	กรุงเทพฯ
	10.50
	10.50
	76.00
	76.00

	บริษัท เสนา วณิช ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	นนทบุรี
	465.00
	465.00
	55.00
	55.00

	บริษัท ทีเค นวกิจ จำกัด
	รับเหมาก่อสร้างที่พักอาศัย
	กรุงเทพฯ
	5.75
	-
	99.70
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	1.00
	-
	99.97
	-

	บริษัทย่อยทางอ้อม
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เอท โซลาร์ จำกัด
	จำหน่ายเหล็กสำเร็จรูปชนิดต่างๆ รวมถึงวัสดุก่อสร้างอุปกรณ์และเครื่องมือเครื่องใช้ในการก่อสร้างและรวมทั้งจำหน่ายแผงโซลาร์เซลล์ เพื่อใช้เป็นอุปกรณ์ ในการเปลี่ยนแปลงพลังงานแสงอาทิตย์เป็นกระแสไฟฟ้า
	กรุงเทพฯ
	10.00
	10.00
	51.00
	51.00

	บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 1 จำกัด
	ผลิตและจำหน่ายกระแสไฟฟ้า
	กรุงเทพฯ
	35.00
	35.00
	98.00
	98.00

	
	
	
	
	
	
	

	บริษัทย่อยทางอ้อม
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 2 จำกัด
	ผลิตและจำหน่ายกระแสไฟฟ้า
	กรุงเทพฯ
	2.50
	2.50
	98.00
	98.00

	บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 7 จำกัด
	ให้เช่าเครื่องมือ เครื่องจักรและอุปกรณ์ในการผลิตไฟฟ้า
	กรุงเทพฯ
	15.00
	15.00
	51.00
	51.00

	บริษัท เสนา สมาร์ท พาวเวอร์ จำกัด **
	ผลิตและจำหน่ายกระแสไฟฟ้า
	กรุงเทพฯ
	8.65
	1.00
	59.99
	59.99

	บริษัท เสนา เทคโน โซลูชั่น จำกัด
	ผลิตและจำหน่ายกระแสไฟฟ้า
	กรุงเทพฯ
	7.80
	0.90
	99.97
	99.97

	บริษัท แม็กซ์ โซลาร์ จำกัด 
	ให้บริการทางด้านวิศวกรรมการจัดซื้อจัดจ้างและการก่อสร้างที่เกี่ยวกับพลังงานแสงอาทิตย์
	กรุงเทพฯ
	2.00
	2.00
	99.99
	99.99

	บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ หัวหิน จำกัด
	ตัวแทนและนายหน้าให้บริการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์
	กรุงเทพฯ
	2.00
	2.00
	30.00
	30.00

	บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ 
อีสเทิร์น จำกัด
	ตัวแทนและนายหน้าให้บริการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์
	ชลบุรี
	1.00
	1.00
	30.00
	30.00

	บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ คอนซัลแตนท์ จำกัด
	ตัวแทนและนายหน้าให้บริการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์
	เชียงใหม่
	1.00
	1.00
	30.00
	30.00

	บริษัท โฟล พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
	ซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นของตนเองที่ไม่ใช้เพื่อเป็นที่พักอาศัย
	นนทบุรี
	48.00
	48.00
	99.00
	99.00

	บริษัท อีลีท เรสซิเดนซ์ จำกัด
	บริหารงานนิติบุคคล และ/หรือการให้บริการ บริหารจัดการโครงการ
	กรุงเทพฯ
	1.00
	-
	99.70
	-

	บริษัท เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จำกัด (ชื่อเดิม บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด)**
	ให้เช่าและบริการอพาร์ทเม้นท์
	กรุงเทพฯ
	192.20
	192.20
	99.99
	99.99

	บริษัท เสนา วณิช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	10.80
	-
	99.99
	-

	
	
	
	
	
	
	

	กิจการร่วมค้า
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	645.00
	475.00
	51.00
	51.00

	บริษัท แอสไพเรชั่น วัน จำกัด
	การซื้อขายและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า
	กรุงเทพฯ
	1,000.00
	750.25
	25.00
	25.00

	บริษัท เสนา ฮันคิว 2 จำกัด 
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	633.00
	334.00
	51.00
	51.00

	บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด *
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	822.24
	672.93
	51.00
	51.00

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด*
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	403.69
	271.46
	51.00
	51.00

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด*
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	328.80
	201.00
	51.00
	51.00

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด*
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	209.68
	120.10
	51.00
	51.00

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จำกัด*
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	555.66
	291.43
	51.00
	51.00

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด*
  (ชื่อเดิม บริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด)
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	558.88
	-
	51.00
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จำกัด*
(ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวล
ลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด)
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	360.40
	-
	51.00
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด* (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด)
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	159.86
	-
	51.00
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จำกัด* (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด)
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	454.65
	-
	51.00
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 
จำกัด* (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด)
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	193.27
	-
	51.00
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 13 
จำกัด* (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด)
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	117.53
	-
	51.00
	-

	กิจการร่วมค้าที่ถือหุ้นทางอ้อมโดยบริษัทย่อย
	
	
	
	
	
	

	บริษัท บีกริม เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ จำกัด
	ผลิตและจำหน่ายกระแสไฟฟ้า
	กรุงเทพฯ
	835.00
	835.00
	51.00
	51.00

	บริษัทย่อยของกิจการร่วมค้า
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เอส เอช 2 แบริ่ง จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	กรุงเทพฯ
	57.00
	57.00
	99.99
	99.99


* 	รายการเพิ่มขึ้น (ลดลง) ข้างต้นเกิดการเปลี่ยนสัดส่วนการถือหุ้นเงินลงทุนในบริษัทย่อยเป็นกิจการร่วมค้า บริษัทขายเงินลงทุนในบริษัทย่อยให้กับบริษัทแห่งหนึ่ง ทำให้เปลี่ยนสภาพจากบริษัทย่อยเป็นกิจการร่วมค้า
**  รายการเพิ่มขึ้น (ลดลง) ข้างต้นเกิดจากการขายเงินลงทุนในบริษัทย่อยให้กับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง ทำให้เปลี่ยนสภาพจากบริษัทย่อยเป็นบริษัทย่อยทางอ้อม
รายการบัญชีที่มีสาระสำคัญกับบริษัทย่อยที่รวมในงบการเงินได้หักกลบกันแล้ว
งบการเงินรวมจัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีเดียวกันสำหรับรายการบัญชีที่เหมือนกันหรือเหตุการณ์ทางบัญชีที่คล้ายคลึงกัน
3. นโยบายการบัญชีที่สำคัญ
3.1 มาตรฐานการบัญชีที่มีการปรับปรุง และมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีการปรับปรุง
1. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน
ในระหว่างปี บริษัทและบริษัทย่อยได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) และฉบับใหม่จำนวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2562 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่ซึ่งได้มีการเปลี่ยนแปลงหลักการสำคัญ สามารถสรุปได้ดังนี้  
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ทำกับลูกค้า
	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชีและการตีความมาตรฐานการบัญชีที่เกี่ยวข้องต่อไปนี้
	 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2560)
	เรื่อง สัญญาก่อสร้าง

	 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2560)
	เรื่อง รายได้

	 การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31                (ปรับปรุง 2560)

	เรื่อง รายได้ - รายการแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับบริการโฆษณา

	 การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2560) 
	เรื่อง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า

	 การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2560) 
	เรื่อง สัญญาสำหรับการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์

	 การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2560) 
	เรื่อง การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า


บริษัทและบริษัทย่อยต้องใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 กับสัญญาที่ทำกับลูกค้าทุกสัญญา ยกเว้นสัญญาที่อยู่ในขอบเขตของมาตรฐานการบัญชีฉบับอื่น มาตรฐานฉบับนี้ได้กำหนดหลักการ 5 ขั้นตอนสำหรับการรับรู้รายได้ที่เกิดขึ้นจากสัญญาที่ทำกับลูกค้า โดยบริษัทและบริษัทย่อยจะรับรู้รายได้ในจำนวนเงินที่สะท้อนถึงสิ่งตอบแทนที่กิจการคาดว่าจะมีสิทธิได้รับจากการแลกเปลี่ยนสินค้าหรือบริการที่ได้ส่งมอบให้แก่ลูกค้า และกำหนดให้กิจการต้องใช้ดุลยพินิจและพิจารณาข้อเท็จจริงและเหตุการณ์ที่เกี่ยวข้องทั้งหมดในการพิจารณาตามหลักการในแต่ละขั้นตอน 
บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้ผลกระทบสะสมย้อนหลังของการนำมาตรฐานรายงานทางการเงินฉบับนี้มาถือปฏิบัติโดยปรับปรุงกับกำไรสะสม ณ วันที่ 1 มกราคม 2562 และไม่ปรับย้อนหลัง งบการเงินงวดก่อนที่แสดงเปรียบเทียบ โดยเลือกใช้แนวทางปฏิบัติที่ผ่อนปรน โดยไม่ปรับปรุงย้อนหลังการแสดงรายการของสัญญาที่กิจการได้มีการโอนสินค้าหรือบริการทั้งหมดแล้วตามนโยบายการบัญชีเดิม ซึ่งพิจารณาว่าเป็นสัญญาที่เสร็จสมบูรณ์แล้ว ณ วันที่ 1 มกราคม 2562
ทั้งนี้ ผลกระทบสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีแสดงอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมข้อ 4
2. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่
1 มกราคม 2563
สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่และฉบับปรับปรุง ซึ่งจะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 
1 มกราคม 2563 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน ยกเว้นมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่ดังต่อไปนี้ที่มีการเปลี่ยนแปลงหลักการสำคัญซึ่งสามารถสรุปได้ดังนี้
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเครื่องมือทางการเงิน
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเครื่องมือทางการเงิน ประกอบด้วยมาตรฐานและการตีความมาตรฐาน จำนวน 5 ฉบับ ได้แก่
	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

	ฉบับที่ 7
	การเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงิน

	ฉบับที่ 9
	เครื่องมือทางการเงิน

	มาตรฐานการบัญชี

	ฉบับที่ 32 
	การแสดงรายการเครื่องมือทางการเงิน

	
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

	ฉบับที่ 16
	การป้องกันความเสี่ยงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ

	ฉบับที่ 19
	การชำระหนี้สินทางการเงินด้วยตราสารทุน


มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดังกล่าวข้างต้นกำหนดหลักการเกี่ยวกับการจัดประเภทและการวัดมูลค่าเครื่องมือทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจำหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของตราสารทางการเงินลักษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) หลักการเกี่ยวกับวิธีการคำนวณการด้อยค่าของเครื่องมือทางการเงินโดยใช้แนวคิดของผลขาดทุน ด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นและหลักการเกี่ยวกับการบัญชีป้องกันความเสี่ยง รวมถึงการแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงิน และเมื่อมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มนี้มีผลบังคับใช้จะทำให้มาตรฐานการบัญชีการตีความมาตรฐานการบัญชี 
และแนวปฏิบัติทางการบัญชีบางฉบับที่มีผลบังคับใช้อยู่ในปัจจุบันถูกยกเลิกไป
ปัจจุบันฝ่ายบริหารของบริษัทอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบและคาดว่าจะไม่มีผลกระทบอย่างมีสาระสำคัญต่องบการเงินของบริษัทในปีที่เริ่มนำมาตรฐานกลุ่มดังกล่าวมาถือปฏิบัติ	
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 เรื่อง สัญญาเช่า และการตีความมาตรฐานบัญชีที่เกี่ยวข้อง มาตรฐานฉบับนี้ได้กำหนดหลักการของการรับรู้รายการ การวัดมูลค่า การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลของสัญญาเช่า และกำหนดให้ผู้เช่ารับรู้สินทรัพย์และหนี้สินสำหรับสัญญาเช่าทุกรายการที่มีระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 12 เดือน เว้นแต่สินทรัพย์อ้างอิงนั้นมีมูลค่าต่ำ
การบัญชีสำหรับผู้ให้เช่าไม่มีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีสาระสำคัญจากมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 ผู้ให้เช่ายังคงต้องจัดประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าดำเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุนโดยใช้หลักการเช่นเดียวกันกับมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 17
บริษัทคาดว่าจะนำมาตรฐานทางการเงินฉบับนี้มาถือปฏิบัติโดยรับรู้ผลกระทบสะสมของการนำมาตรฐานรายงานทางการเงินฉบับนี้มาถือปฏิบัติใช้ครั้งแรกโดยการปรับปรุงกับกำไรสะสม ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 และไม่ปรับย้อนหลังงบการเงินปีก่อนที่แสดงเปรียบเทียบ





ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทคาดว่าการนำมาตรฐานการบัญชีดังกล่าวมาใช้ จะมีผลกระทบต่องบแสดงฐานะการเงิน 
ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 คือ สินทรัพย์และหนี้สินของกลุ่มบริษัท และเฉพาะบริษัทมีจำนวนเพิ่มขึ้นดังนี้
	
	(หน่วย : ล้านบาท)

	
	งบการเงินรวม (ยังไม่ได้ตรวจสอบ)

	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินฉบับที่ 16
	ณ วันที่ 1 
มกราคม 2563

	งบแสดงฐานะการเงิน
	
	
	

	สินทรัพย์
	
	
	

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
	
	
	

	     สิทธิการใช้สินทรัพย์
	 -   
	 241.12 
	 241.12 

	      อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
	 806.56 
	 (112.75)
	 693.81 

	      ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
	 1,005.93 
	 (29.64)
	 976.29 

	      สิทธิการเช่า
	 1.15 
	 (1.15)
	 -   

	หนี้สิน
	
	
	

	หนี้สินหมุนเวียน
	
	
	

	      เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	 1,147.68 
	 (74.20)
	 1,073.48 

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	

	       หนี้สินตามสัญญาเช่าทางการเงิน
	 -   
	 149.78 
	 149.78 

	ส่วนของผู้ถือหุ้น
	
	
	

	       กำไรสะสม - ยังไม่ได้จัดสรร
	 3,863.12 
	 22.00 
	 3,885.12 












	
	(หน่วย : ล้านบาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ (ยังไม่ได้ตรวจสอบ)

	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินฉบับที่ 16
	ณ วันที่ 1 
มกราคม 2563

	งบแสดงฐานะการเงิน
	
	
	

	สินทรัพย์
	
	
	

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
	
	
	

	     สิทธิการใช้สินทรัพย์
	 -   
	 213.93 
	 213.93 

	      อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
	 528.26 
	 (112.75)
	 415.50 

	      ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
	 222.70 
	 (29.64)
	 193.06 

	หนี้สิน
	
	
	

	หนี้สินหมุนเวียน
	
	
	

	      เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	 640.47 
	 (74.20)
	 566.27 

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	

	       หนี้สินตามสัญญาเช่าทางการเงิน
	 -   
	 123.74 
	 123.74 

	ส่วนของผู้ถือหุ้น
	
	
	

	       กำไรสะสม - ยังไม่ได้จัดสรร
	 4,189.62 
	 22.00 
	 4,211.62 


3.2 เครื่องมือทางการเงิน
บริษัทไม่มีนโยบายที่จะประกอบธุรกรรม ตราสารทางการเงินนอกงบดุลที่เป็นตราสารอนุพันธ์เพื่อการเก็งกำไรหรือเพื่อการค้า
เครื่องมือทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบด้วยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินลงทุนชั่วคราว ลูกหนี้การค้า เจ้าหนี้และเจ้าหนี้อื่น เงินให้กู้ยืมบริษัทที่เกี่ยวข้อง เงินกู้ยืมจากบริษัทที่เกี่ยวข้อง และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ซึ่งนโยบายการบัญชีเฉพาะสำหรับแต่ละรายการได้เปิดเผยแยกไว้ในแต่ละหัวข้อที่เกี่ยวข้อง







3.3 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย
1. รายได้จากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยรับรู้เป็นรายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้กับผู้ซื้อแล้ว
2. รายได้จากการขายสินค้ารับรู้เมื่อบริษัทได้โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสำคัญของความเป็นเจ้าของสินค้าให้กับผู้ซื้อแล้ว รายได้จากการขายแสดงมูลค่าตามราคาในใบกำกับสินค้าโดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม สำหรับสินค้าที่ได้ส่งมอบหลังจากหักส่วนลดแล้ว
3. รายได้จากการบริการ
รายได้จากการบริการจะรับรู้เป็นรายได้เมื่อได้ให้บริการแล้ว โดยอ้างอิงตามขั้นของความสำเร็จของงานที่ทำเสร็จ โดยใช้วิธีอัตราส่วนของบริการที่ให้จนถึงปัจจุบันเทียบกับบริการทั้งสิ้นที่ต้องให้
4. รายได้ตามขั้นความสำเร็จของงาน 
ซึ่งคำนวณตามอัตราส่วนต้นทุนงานให้บริการทั้งสิ้นที่เกิดขึ้นจริงกับต้นทุนทั้งหมดที่ประมาณในการให้บริการตามสัญญาซึ่งได้พิจารณาและปรับปรุงรายการที่มีผลกระทบต่อประมาณการต้นทุนงานให้บริการเท่าที่จะสามารถพิจารณาได้ประกอบกับการ พิจารณาผลงานที่ประเมินโดยวิศวกร
5. รายได้ค่าเช่า
รายได้ค่าเช่า รับรู้ตามเกณฑ์คงค้างไปตลอดอายุสัญญาเช่า
6. ดอกเบี้ยรับ 
รายได้ดอกเบี้ยรับรู้ตามเกณฑ์คงค้างและอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง
7. เงินปันผลรับ 
เงินปันผลรับ รับรู้เมื่อบริษัทมีสิทธิในการรับเงินปันผล
8. รายได้อื่น
รายได้อื่น รับรู้ตามเกณฑ์คงค้าง
9. ต้นทุนในการได้มาซึ่งสัญญา
ต้นทุนในการได้มาซึ่งสัญญา ได้แก่ ค่านายหน้าที่จ่ายเพื่อให้ได้มาซึ่งสัญญาที่ทำกับลูกค้า บริษัทบันทึกเป็นสินทรัพย์และตัดเป็นค่าใช้จ่ายอย่างเป็นระบบและสอดคล้องกับรูปแบบการรับรู้รายได้
10. ค่าใช้จ่ายอื่น
ค่าใช้จ่ายอื่นรับรู้ตามเกณฑ์คงค้าง


3.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคล่องสูง ซึ่งถึงกำหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจำกัดในการเบิกใช้
3.5 เงินลงทุนชั่วคราว
เงินลงทุนชั่วคราว ได้แก่ เงินลงทุนที่กลุ่มบริษัทถือไว้ไม่เกินระยะเวลา 1 ปี
3.6 ลูกหนี้การค้าและค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
บริษัทและบริษัทย่อยประมาณค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ โดยอาศัยการประเมินของฝ่ายบริหารเกี่ยวกับความสูญเสียที่อาจจะเกิดขึ้นจากยอดลูกหนี้ที่คงค้าง การประเมินดังกล่าว ได้คำนึงถึงประสบการณ์การชำระเงินในอดีต ฐานะการเงินของลูกหนี้ ตลอดจนสภาวะทางเศรษฐกิจ
3.7 สินค้าคงเหลือ
สินค้าคงเหลือ ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์เพื่อขายแสดงในราคาทุน หรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำกว่า ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึ่งที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสร้าง และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับโครงการ
3.8 ที่ดินรอการพัฒนา
ต้นทุนการพัฒนาที่ดิน แสดงในราคาทุน ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึ่งที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดินและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องโดยตรง
3.9 เงินลงทุน
เงินลงทุนในบริษัทย่อยบันทึกในราคาทุนหักด้วยค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)
เมื่อมีการจำหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างจำนวนเงินสุทธิที่ได้รับและมูลค่าตามบัญชี จะบันทึกเป็นกำไรขาดทุนจากการจำหน่ายเงินลงทุน
3.10 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและโครงการระหว่างก่อสร้าง
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
· ที่ดินแสดงไว้ในราคาทุน
· อาคารและสิ่งปลูกสร้างและเครื่องตกแต่งและอุปกรณ์สำนักงาน แสดงในราคาทุนหลังหักค่าเสื่อมราคาสะสม   ค่าเสื่อมราคาคำนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานโดยประมาณของสินทรัพย์ดังนี้
	
	อายุการใช้งาน

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	20 - 50 ปี

	เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์สำนักงาน
	5 ปี


· สิทธิการเช่าที่ดิน (ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า) แสดงตามราคาทุน และตัดเป็นค่าใช้จ่ายโดยวิธีเส้นตรงตามอายุสัญญาเช่าที่ดิน (หมายเหตุ 12)
· อาคารระหว่างก่อสร้าง แสดงที่ราคาทุน และจะเริ่มคิดค่าเสื่อมราคาเมื่อสินทรัพย์ดังกล่าวพร้อมใช้งาน
3.11 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์
ที่ดินแสดงในราคาทุน
อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุน หลังหักค่าเสื่อมราคาสะสม และขาดทุนจากการด้อยค่า (ถ้ามี)
ค่าเสื่อมราคาคำนวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานโดยประมาณของสินทรัพย์ ดังนี้
	
	อายุการใช้งาน

	อาคารสำนักงาน
	13 - 30 ปี

	สนามกอล์ฟและระบบงานต่างๆ
	32 และ 52 ปี

	ส่วนปรับปรุงสนามกอล์ฟ
	10 ปี

	ส่วนปรับปรุงสำนักงานขาย
	ตามอายุสัญญาบริหารงาน

	เครื่องใช้สำนักงาน
	5 ปี

	เครื่องมือและอุปกรณ์	
	5 ปี

	ยานพาหนะ
	5 ปี


3.12 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 
บริษัทบันทึกต้นทุนเริ่มแรกของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนตามราคาทุน ภายหลังการรับรู้รายการเริ่มแรก สินทรัพย์ไม่มีตัวตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจำหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ถ้ามี) 
บริษัทตัดจำหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่มีอายุการให้ประโยชน์จำกัดอย่างมีระบบตลอดอายุการให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพย์นั้น และจะประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์นั้นเกิดการด้อยค่า บริษัทจะทบทวนระยะเวลาการตัดจำหน่ายและวิธีการตัดจำหน่ายของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนอย่างสม่ำเสมอ ค่าตัดจำหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่มีอายุการให้ประโยชน์ 5 ปี
3.13 สิทธิการเช่า
สิทธิการเช่าแสดงตามราคาทุนหักค่าตัดจำหน่ายสะสม บริษัทตัดจำหน่ายสิทธิการเช่าตามวิธีเส้นตรงตามอายุสัญญาเช่า บริษัทรับรู้ค่าตัดจำหน่ายในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
3.14 ค่าความนิยม
ค่าความนิยมคือสิ่งตอบแทนที่โอนให้ที่สูงกว่ามูลค่ายุติธรรมของส่วนแบ่งของกลุ่มบริษัทในสินทรัพย์และหนี้สินที่ระบุได้ และหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นของบริษัทย่อย ณ วันที่ได้มาซึ่งบริษัทย่อยนั้น ค่าความนิยมที่เกิดจากการได้มาซึ่งบริษัทย่อยจะแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบแสดงฐานะการเงินรวม
ค่าความนิยมที่รับรู้จะต้องถูกทดสอบการด้อยค่าทุกปี และแสดงด้วยราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม ค่าเผื่อการด้อยค่าของค่าความนิยมที่รับรู้แล้วจะไม่มีการกลับรายการ ทั้งนี้มูลค่าคงเหลือตามบัญชีของค่าความนิยมจะถูกรวมคำนวณในกำไรหรือขาดทุนเมื่อมีการขายกิจการ
ในการทดสอบการด้อยค่าของค่าความนิยม ค่าความนิยมจะถูกปันส่วนไปยังหน่วยที่ก่อให้เกิดกระแสเงินสด โดยที่หน่วยนั้นอาจจะเป็นหน่วยเดียวหรือหลายหน่วยรวมกันซึ่งคาดว่าจะได้รับประโยชน์จากการรวมธุรกิจ ซึ่งค่าความนิยมเกิดขึ้นจากส่วนงานปฏิบัติการที่ระบุได้
3.15 การด้อยค่าของสินทรัพย์
สินทรัพย์คงเหลือตามบัญชี ณ วันที่ในงบดุล กลุ่มบริษัทจะทบทวนว่ามีข้อบ่งชี้การด้อยค่าหรือไม่ ในกรณีที่มีข้อบ่งชี้กลุ่มบริษัทจะประมาณมูลค่าสินทรัพย์ที่คาดว่าจะได้รับคืน
เมื่อมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ หรือมูลค่าตามบัญชีของหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสด สูงกว่ามูลค่าที่จะได้รับคืนกลุ่มบริษัทจะรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าในงบกำไรขาดทุน
การคำนวณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน
มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ หมายถึง ราคาขายสุทธิของสินทรัพย์ หรือมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์ ประมาณการกระแสเงินสดที่จะได้รับในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนคำนวณภาษีเงินได้เพื่อให้สะท้อนมูลค่าที่อาจประเมินได้ใน
ตลาดปัจจุบัน ซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงที่มีต่อสินทรัพย์ สำหรับสินทรัพย์ที่ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับ โดยอิสระจากสินทรัพย์อื่น จะพิจารณามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนให้สอดคล้องกับหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดที่สินทรัพย์นั้นมีความเกี่ยวข้องด้วย
การกลับรายการด้อยค่า
กลุ่มบริษัทจะกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่า  หากมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใช้ในการคำนวณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน
กลุ่มบริษัทจะกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าเพียงเพื่อให้มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ไม่เกินกว่ามูลค่าตามบัญชีภายหลังจากหักค่าเสื่อมราคาหรือค่าตัดจำหน่าย เสมือนหนึ่งไม่เคยมีการบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่ามาก่อน
3.16 ผลประโยชน์พนักงาน
ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน
บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้ เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ
ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน 
โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน 
	บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระสำหรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทและบริษัทย่อยถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานสำหรับพนักงาน 
	บริษัทและบริษัทย่อยคำนวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน โดยใช้วิธีคิดลด  แต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระ ได้ทำการประเมินภาระผูกพันดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 
ผลกำไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial gains and losses) สำหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ทันทีในกำไรหรือขาดทุน 
ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน เป็นครั้งแรก บริษัทและบริษัทย่อยเลือกรับรู้หนี้สินในช่วงการเปลี่ยนแปลงที่มากกว่าหนี้สินที่รับรู้ ณ วันเดียวกันตามนโยบายการบัญชีเดิม โดยบันทึกปรับกับกำไรสะสม ณ วันต้นปีของปีปัจจุบัน
โครงการเงินสมทบ
โครงการสมทบเงินบริษัทจะจ่ายเงินสมทบให้กองทุนในจำนวนเงินที่คงที่ บริษัทไม่มีภาระผูกพันทางกฎหมายหรือภาระผูกพันจากการอนุมานที่จะต้องจ่ายเงินเพิ่มเมื่อได้จ่ายเงินสมทบไปแล้ว ถึงแม้กองทุนไม่มีสินทรัพย์เพียงพอที่จะจ่ายให้พนักงานทั้งหมดสำหรับการให้บริการจากพนักงานทั้งในอดีตและปัจจุบัน บริษัทจะจ่ายสมทบให้กับกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งบริหารโดยผู้จัดการกองทุนภายนอกตามเกณฑ์และข้อกำหนดของ พระราชบัญญัติกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 เงินสมทบจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานเมื่อถึงกำหนดชำระ
3.17 การใช้ประมาณการทางบัญชี
ในการจัดทำงบการเงินให้เป็นไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป บริษัทต้องใช้การประมาณและตั้งข้อสมมติฐานหลายประการซึ่งมีผลกระทบต่อจำนวนเงินที่เกี่ยวกับรายได้ ค่าใช้จ่าย สินทรัพย์ และหนี้สินและการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับสินทรัพย์และหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น  ซึ่งผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากที่ประมาณไว้
3.18 ต้นทุนทางการเงินที่ถือเป็นต้นทุน
ต้นทุนการกู้ยืมจะตั้งเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ เมื่อบริษัทมีต้นทุนการกู้ยืมที่เกิดขึ้นจริงเกี่ยวกับสินทรัพย์ที่จะต้องอาศัยระยะเวลาช่วงหนึ่ง ก่อนที่สินทรัพย์นั้นพร้อมที่จะใช้งาน การตั้งต้นทุนการกู้ยืมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จะหยุดเมื่อสินทรัพย์นั้น พร้อมที่จะใช้ตามวัตถุประสงค์
3.19 สัญญาเช่าระยะยาว
กรณีที่กลุ่มบริษัทเป็นผู้เช่า
สัญญาเช่าที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กับผู้เช่า ถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนตามมูลค่าปัจจุบันสุทธิของจำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่า โดยจำนวนเงินที่ต้องจ่ายจะปันส่วนระหว่างหนี้สินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพื่อให้ได้อัตราดอกเบี้ยคงที่ต่อหนี้สินคงค้างอยู่ ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหนี้สินระยะยาว ส่วนดอกเบี้ยจ่ายจะบันทึกในงบกำไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพย์ที่เกิดจากสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์นั้น
สัญญาเช่าสินทรัพย์โดยที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ตกอยู่กับผู้ให้เช่าจะจัดเป็นสัญญาเช่าดำเนินงาน เงินทั้งหมดที่ต้องจ่ายภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงานจะบันทึกในงบกำไรขาดทุนโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่านั้น ในส่วนของสัญญาเช่าสินทรัพย์ที่กลุ่มบริษัทไม่ได้เข้าครอบครองพื้นที่ของสินทรัพย์นั้น
ทั้งหมดตั้งแต่  วันแรกที่ทำสัญญาเช่า เงินทั้งหมดที่ต้องจ่ายภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงานจะบันทึกในงบกำไรขาดทุนโดยใช้วิธีตัดจ่าย  ที่เป็นระบบซึ่งอ้างอิงจากจำนวนพื้นที่ที่ได้ครอบครองในแต่ละปี
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการยกเลิกสัญญาเช่าดำเนินงานก่อนหมดอายุการเช่า เช่น เบี้ยปรับที่ต้องจ่ายให้แก่ผู้ให้เช่า จะบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในรอบระยะเวลาบัญชีที่การยกเลิกนั้นเกิดขึ้น
กรณีที่กลุ่มบริษัทเป็นผู้ให้เช่า
สินทรัพย์ที่ให้เช่าภายใต้สัญญาเช่าดำเนินงานแสดงรวมอยู่ในที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ในงบดุล และตัดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์เช่นเดียวกับสินทรัพย์ถาวรที่มีลักษณะเหมือนกัน รายได้ค่าเช่ารับรู้โดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาการให้เช่า
สัญญาเช่าสินทรัพย์โดยที่กลุ่มบริษัทได้มีการโอนความเสี่ยงและผลประโยชน์ของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไปให้กับผู้เช่าจะจัดเป็นสัญญาเช่าการเงิน และสินทรัพย์ที่ถือไว้ภายใต้สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกในงบแสดงฐานะการเงินเป็นลูกหนี้ภายใต้สัญญาเช่าการเงิน 
รายได้จากการขายที่บันทึก ณ วันเริ่มต้นของสัญญาเช่าการเงินของผู้ให้เช่าใช้ราคายุติธรรมของทรัพย์สินหรือราคาที่ต่ำกว่าของมูลค่าปัจจุบันของผลรวมของจำนวนขั้นต่ำที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าแก่ผู้ให้เช่าซึ่งการคำนวณมูลค่าปัจจุบันนี้ ใช้อัตราดอกเบี้ยทางการค้าที่เหมาะสม ต้นทุนขายของสัญญาเช่าการเงิน บันทึกเป็นต้นทุน ณ วันที่เริ่มสัญญาเช่า โดยใช้ราคาทุนของสินทรัพย์ที่ให้เช่าหรือใช้ราคาตามบัญชี ถ้าราคาตามบัญชีต่างจากราคาทุนผลต่างระหว่างรายได้จากการขายและต้นทุนขาย บันทึกเป็นกำไรจากการขายซึ่งจะรับรู้ตามนโยบายการบัญชีที่กลุ่มบริษัทใช้รับรู้การขายตามปกติ
3.20 สัญญาเช่าการเงิน
สัญญาเช่าทรัพย์สินที่ได้โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนในความเป็นเจ้าของในทรัพย์สินให้กับบริษัทและบริษัทย่อยและบริษัทและบริษัทย่อยมีความตั้งใจที่จะใช้สิทธิในการซื้อทรัพย์สินเมื่อถึงวันที่ครบกำหนดของสัญญาเช่าถูกบันทึกเป็นสัญญาเช่าการเงิน
ณ วันเริ่มต้นสัญญาเช่าทางการเงิน ต้นทุนของทรัพย์สินถูกบันทึกไว้พร้อมกับภาระผูกพันสำหรับการจ่ายค่าเช่าในอนาคตโดยไม่รวมจำนวนดอกเบี้ย ค่าใช้จ่ายทางการเงินบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงวดปีปัจจุบันตามอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง
3.21 การเช่าดำเนินงาน
การเช่าสินทรัพย์ซึ่งความเสี่ยงและกรรมสิทธิ์ของสินทรัพย์ที่เช่าเป็นของผู้ให้เช่า ได้จัดประเภทเป็นการเช่าดำเนินงานค่าเช่าที่จ่ายภายใต้การเช่าดำเนินงานได้บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายอย่างเป็นระบบภายใต้อายุสัญญาเช่า

3.22 ภาษีเงินได้นิติบุคคล
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สำหรับปีประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีรับรู้ในกำไรหรือขาดทุนเว้นแต่ในส่วนที่เกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวข้องในการรวมธุรกิจ หรือ รายการที่รับรู้โดยตรงในส่วนของผู้ถือหุ้นหรือกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
ภาษีเงินได้ปัจจุบันได้แก่ภาษีที่คาดว่าจะจ่ายชำระหรือได้รับชำระ โดยคำนวณจากกำไรหรือขาดทุนประจำปีที่ต้องเสียภาษี โดยใช้อัตราภาษีที่ประกาศใช้หรือที่คาดว่ามีผลบังคับใช้ ณ วันที่รายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีที่เกี่ยวกับรายการในปีก่อนๆ
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีบันทึกโดยคำนวณจากผลแตกต่างชั่วคราวที่เกิดขึ้นระหว่างมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินและจำนวนที่ใช้เพื่อความมุ่งหมายทางภาษีภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะไม่ถูกรับรู้เมื่อเกิดจากผลแตกต่างชั่วคราวต่อไปนี้ การรับรู้ค่าความนิยมในครั้งแรก การรับรู้สินทรัพย์หรือหนี้สินในครั้งแรก ซึ่งเป็นรายการที่ไม่ใช่การรวมธุรกิจและรายการนั้น ไม่มีผลกระทบต่อกำไรขาดทุนทางบัญชีหรือทางภาษีและผลแตกต่างที่เกี่ยวข้องกับเงินลงทุนในบริษัทย่อยและกิจการร่วมค้า หากเป็นไปได้ว่าจะไม่มีการกลับรายการในอนาคตอันใกล้
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีวัดมูลค่าโดยใช้อัตราภาษีที่คาดว่าจะใช้กับผลแตกต่างชั่วคราวเมื่อมีการกลับรายการโดยใช้อัตราภาษีที่ประกาศใช้หรือที่คาดว่ามีผลบังคับใช้ ณ วันที่รายงาน
ในการกำหนดมูลค่าของภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี บริษัทต้องคำนึงถึงผลกระทบของสถานการณ์ทางภาษีที่ไม่แน่นอนและอาจทำให้จำนวนภาษีที่ต้องจ่ายเพิ่มขึ้น และมีดอกเบี้ยที่ต้องชำระบริษัทเชื่อว่าได้ตั้งภาษีเงินได้ค้างจ่ายเพียงพอสำหรับภาษีเงินได้ที่จะจ่ายในอนาคต ซึ่งเกิดจากการประเมิน ผลกระทบจากหลายปัจจัย รวมถึง การตีความทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต การประเมินนี้อยู่บนพื้นฐานการประมาณการและข้อสมมติฐาน และอาจจะเกี่ยวข้องกับการตัดสินใจเกี่ยวกับเหตุการณ์ในอนาคต ข้อมูลใหม่ๆอาจจะทำให้ บริษัทเปลี่ยนการตัดสินใจโดยขึ้นอยู่กับความเพียงพอของภาษีเงินได้ค้างจ่ายที่มีอยู่ การเปลี่ยนแปลงในภาษีเงินได้ค้างจ่ายจะกระทบต่อค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ในงวดที่เกิดการเปลี่ยนแปลง
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสามารถหักกลบได้เมื่อกิจการมีสิทธิ
ตามกฎหมายที่จะนำสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันมาหักกลบกับหนี้สินภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันและ
ภาษีเงินได้นี้ประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกันสำหรับหน่วยภาษีเดียวกันหรือหน่วยภาษีต่างกัน สำหรับหน่วยภาษีต่างกันนั้นกิจการมีความตั้งใจจะจ่ายชำระหนี้สินและสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันด้วยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับคืนสินทรัพย์และจ่ายชำระหนี้สิน ในเวลาเดียวกัน สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะบันทึกต่อเมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่ากำไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตจะมีจำนวนเพียงพอกับการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวดังกล่าว สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะถูกทบทวน  ณ ทุกวันที่รายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าที่ประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใช้จริง



3.23 ข้อมูลจำแนกส่วนงาน
ส่วนงานทางธุรกิจแสดงให้เห็นถึงผลิตภัณฑ์หรือบริการของแต่ละส่วนงานทางธุรกิจซึ่งมีความเสี่ยง และผลตอบแทนที่แตกต่างกัน ส่วนงานทางภูมิศาสตร์แสดงให้เห็นถึงผลิตภัณฑ์หรือบริการภายใต้สภาพแวดล้อมเศรษฐกิจที่
เฉพาะเจาะจงซึ่งก่อให้เกิดความเสี่ยงและผลตอบแทนที่แตกต่างของส่วนที่ดำเนินงานภายใต้สภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจอื่น  
ข้อมูลจำแนกตามส่วนงานแสดงโดยแบ่งตามส่วนงานธุรกิจของกลุ่มบริษัท ได้แก่ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย การให้บริการใช้สนามกอล์ฟ และการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ซึ่งสัดส่วนรายได้ไม่ถึงร้อยละ 10 ของรายได้รวม งบการเงินรวมของบริษัทจึงมิได้นำเสนอข้อมูลทางการเงินจำแนกตามสัดส่วนงานธุรกิจดังกล่าว
3.24 บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอำนาจควบคุมบริษัทถูกควบคุมโดยบริษัทไม่ว่าจะเป็นทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัท รวมถึงบริษัทที่ทำหน้าที่ถือหุ้นบริษัทย่อยและกิจการที่เป็นบริษัทย่อยในเครือเดียวกัน นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลซึ่งถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมและมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำคัญกับบริษัท ผู้บริหารสำคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับบุคคลดังกล่าวและกิจการที่เกี่ยวข้องกับบุคคลเหล่านั้น
3.25 การวัดมูลค่ายุติธรรม
มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาที่คาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพย์หรือเป็นราคาที่จะต้องจ่ายเพื่อโอนหนี้สินให้ผู้อื่นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการที่เกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผู้ซื้อและผู้ขาย (ผู้ร่วมในตลาด) ณ วันที่วัดมูลค่า บริษัทและบริษัทย่อยใช้ราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินซึ่งมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เกี่ยวข้องกำหนดให้ต้องวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ยกเว้นในกรณีที่ไม่มีตลาดที่มีสภาพคล่องสำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่มีลักษณะเดียวกันหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องได้ บริษัทและบริษัทย่อยจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าที่เหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ที่เกี่ยวข้องกับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่จะวัดมูลค่ายุติธรรมนั้นให้มากที่สุด 
	ลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมที่ใช้วัดมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินในงบการเงินแบ่งออกเป็นสามระดับตามประเภทของข้อมูลที่นำมาใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรม ดังนี้
ระดับ 1	ใช้ข้อมูลราคาเสนอซื้อขายของสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกันในตลาดที่มีสภาพคล่อง
ระดับ 2	ใช้ข้อมูลอื่นที่สามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหนี้สิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือ ทางอ้อม
ระดับ 3	ใช้ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ข้อมูลเกี่ยวกับกระแสเงินในอนาคตที่กิจการประมาณขึ้น 
	ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทและบริษัทย่อยจะประเมินความจำเป็นในการโอนรายการระหว่างลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมสำหรับสินทรัพย์และหนี้สินที่ถืออยู่ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานที่มีการวัดมูลค่ายุติธรรมแบบเกิดขึ้นประจำ

4. การนำมาตรฐานการบัญชีใหม่และมาตรฐานรายงานทางการเงินมาถือปฏิบัติ
นโยบายการบัญชีที่ส่งผลกระทบต่อบริษัทจากการนำหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใต้พระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543      มาถือปฏิบัติเป็นครั้งแรก ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2562 สามารถสรุปได้ดังนี้ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ทำกับลูกค้า
ในระหว่างปี 2562 บริษัท บริษัทย่อย และบริษัทร่วมมีการนำมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ทำกับลูกค้า มาถือปฏิบัติ จากเดิมรับรู้ค่านายหน้าเป็นค่าใช้จ่ายในงบกำไร(ขาดทุน) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชี        ฉบับที่ 15 บริษัทจึงรับรู้ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีโดยการปรับผลกระทบในอดีตกับกำไรสะสมต้นปี ดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	การปรับปรุงการนำมาตรฐานการบัญชีใหม่มาใช้ของบริษัทและบริษัทย่อย
	6,220,862
	5,211,899

	ปรับปรุงมาตรฐานการบัญชีใหม่มาใช้ของบริษัทร่วมที่มีผลต่อการรับรู้ส่วนแบ่งผลการดำเนินงาน
	39,173,965
	-

	รวม
	45,394,827
	5,211,899














5. รายการระหว่างบุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
บริษัทมีรายการบัญชีกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน สินทรัพย์ หนี้สิน รายได้ ต้นทุนและค่าใช้จ่ายส่วนหนึ่งของบริษัทเกิดขึ้นจากรายการกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าว บริษัทเหล่านี้เกี่ยวข้องกันโดยการมีผู้ถือหุ้นบางส่วนและ/หรือกรรมการร่วมกัน    ผลของรายการดังกล่าวซึ่งเป็นรายการปกติธุรกิจได้รวมไว้ในงบการเงินตามมูลฐานที่ตกลงกันโดยบริษัทและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน มีดังนี้
	ชื่อบริษัท / บุคคล
	ประเภทธุรกิจ
	ลักษณะความสัมพันธ์

	บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด  
	พัฒนาเพื่อขายอสังหาริมทรัพย์
	ผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

	บริษัท ไอโซร่า ไลน์ จำกัด
	พัฒนาเพื่อขายอสังหาริมทรัพย์
	ผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

	บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จำกัด
	พัฒนาเพื่อขายอสังหาริมทรัพย์
	เครือญาติกรรมการ

	บริษัท เจริญโรจน์แลนด์ จำกัด
	พัฒนาเพื่อขายอสังหาริมทรัพย์
	เครือญาติกรรมการ

	บริษัท บึงน้ำรักษ์ธานี จำกัด
	พัฒนาเพื่อขายอสังหาริมทรัพย์
	เครือญาติกรรมการ

	บริษัท ฐิติรัตน์วิศวกรรม จำกัด
	พัฒนาเพื่อขายอสังหาริมทรัพย์
	เครือญาติกรรมการ

	บริษัท บ้านสายรุ้ง จำกัด
	ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์
	เครือญาติกรรมการ

	บริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด
	สนามกอล์ฟและรีสอร์ท
	ผู้ถือหุ้นร่วมกัน

	บริษัท รัตนพล จำกัด
	ค้าวัสดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง
	เครือญาติกรรมการ

	บริษัท ทุนเจริญ จำกัด
	ธุรกิจการลงทุน (โฮลดิ้ง)
	เครือญาติกรรมการ

	บริษัท บี.วี.แอสเซท จำกัด
	ให้บริการอพาร์ทเม้นท์
	เครือญาติกรรมการ

	บริษัท เอ็น.ซี.อาร์ รับเบอร์ อินดัสตรี้ จำกัด
	ผลิตและจำหน่ายสินค้าประเภทยางและอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง
	เครือญาติกรรมการของบริษัทย่อยทางอ้อม

	บริษัท อิโนเว เอ็นจิเนียริ่ง อินดัสตรี จำกัด
	ขายส่งเครื่องจักรและอุปกรณ์อื่นๆ
	เครือญาติกรรมการของบริษัทย่อยทางอ้อม

	บริษัท เอ็นซีอาร์ - ทีอาร์บี อินดัสตรี้ จำกัด
	ผลิตท่อพลาสติกสำเร็จรูป
	กรรมการบริษัทย่อยทางอ้อมร่วมกัน

	บริษัท โซลาร์วา จำกัด
	ผลิตและจำหน่ายพลังงานแสงอาทิตย์
	ผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

	บริษัท ทีพีเอส คอมเมอร์เชี่ยล จำกัด
	ผลิตและจำหน่ายพลังงานแสงอาทิตย์
	ผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

	บริษัท เอ็น ซี บี อินเตอร์เนชั่นแนล จำกัด
	การซื้อขายและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า
	กรรมการบริษัทย่อยทางอ้อมร่วมกัน

	บริษัท วัฒนาสุข อินเตอร์เนชั่นแนล จำกัด
	การขายส่งสินค้าในครัวเรือน
	กรรมการบริษัทย่อยทางอ้อมร่วมกัน

	บริษัท ไทเกอร์ วานิจ จำกัด
	รับบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์ งานขาย งานทำสัญญา งานโอน งานทะเบียน 
	กรรมการบริษัทย่อยทางอ้อมร่วมกัน

	บริษัท สิงหเนตร แมเนจเม้นท์ จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	กรรมการบริษัทย่อยทางอ้อมร่วมกัน

	บริษัท มีสุข โซไซตี้ จำกัด
	การซื้อและการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นของตนเองที่ไม่ใช่ เพื่อเป็นที่พักอาศัย
	กรรมการบริษัทย่อยทางอ้อมร่วมกัน

	คุณศรีอนงค์  กีรติวรานนท์
	-
	มารดากรรมการ

	คุณธีรวัฒน์  ธัญลักษณ์ภาคย์
	-
	กรรมการ

	คุณณัฐชยา  ธัญลักษณ์ภาคย์
	-
	เครือญาติกรรมการ

	คุณเบญญาลักษณ์ ธัญลักษณ์ภาคย์
	-
	เครือญาติกรรมการ

	คุณอุมาพร ธัญลักษณ์ภาคย์
	-
	กรรมการ

	คุณเกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์
	-
	กรรมการ

	คุณเอกทวี ธัญลักษณ์ภาคย์
	-
	เครือญาติกรรมการ

	คุณสุเมธ บุญบรรดารสุข
	-
	กรรมการบริษัทย่อยทางอ้อม

	คุณปรีชา ศุภปีติพร
	-
	กรรมการบริษัทย่อย

	คุณบุษบา ศุภปีติพร
	-
	ผู้ถือหุ้นบริษัทย่อย

	คุณศศิวิมล สิงหเนตร
	-
	กรรมการบริษัทย่อยทางอ้อม

	คุณปกรณ์ ศังขวณิช
	-
	เครือญาติกรรมการ

	คุณภิเษก ศังขวณิช
	-
	กรรมการบริษัทย่อยทางอ้อม

	คุณอารีย์ ศังขวณิช
	-
	เครือญาติกรรมการ

	คุณรฎีรัตน์ ศังขวณิช
	-
	กรรมการบริษัทย่อยทางอ้อม

	คุณปรเมศ ธัญลักษณ์ภาคย์
	-
	เครือญาติกรรมการ

	คุณอาทิตยา อัตถากร
	-
	กรรมการบริษัทย่อยทางอ้อม


















รายการบัญชีที่มีสาระสำคัญระหว่างกลุ่มบริษัทกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกันที่สำคัญ ซึ่งได้รวมไว้ในงบการเงิน ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561

	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	
	

	บริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด
	123,941
	2,098
	122,646
	803

	บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด
	969
	819
	-
	-

	บริษัท เอ็นซีอาร์ - ทีอาร์บี อินดัสตรี้จำกัด
	35,837
	-
	-
	-

	บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จำกัด
	148
	248
	148
	248

	บริษัท โซลาร์วา จำกัด
	295,304
	23,445,857
	-
	-

	บริษัท ทีพีเอส คอมเมอร์เชี่ยล จำกัด
	61,360
	2,048,810
	-
	-

	บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด
	9,894,644
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา ฮันคิว 2 จำกัด
	12,760,169
	298,830
	9,723
	-

	บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด
	26,610,224
	-
	-
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 1 จำกัด
	-
	-
	1,514,255
	1,514,255

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 2 จำกัด
	-
	-
	536,470
	536,470

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด
	-
	-
	6,360
	-

	บริษัท เสนาแมเนจเม้นท์ จำกัด
	-
	-
	15,390,596
	-

	บริษัท เอ็น.ซี.อาร์. รับเบอร์อินดัสตรี้ จำกัด
	-
	4,647,984
	-
	-

	บริษัท ไอโซร่า ไลน์ จำกัด
	579,235
	575,342
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด
	42,360,755
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด
	37,137,516
	17,584,000
	-
	17,584,000

	บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด
	-
	-
	6,033,330
	35,521

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด
	4,665,066
	60,595,530
	32,361
	60,595,530

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จำกัด
	31,092,234
	147,918,042
	326,023
	147,918,041

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด)
	23,574,100
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด)
	22,437,870
	-
	32,064
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด)
	8,369,584
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด)
	26,536,374
	-
	160,860
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด)
	17,010,609
	-
	3,896
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 13 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด)
	8,456,686
	-
	-
	-

	บริษัท ไทเกอร์ วานิจ จำกัด
	11,111,598
	6,292
	-
	-

	บริษัท สิงหเนตร แมเนจเม้นท์ จำกัด
	489,320
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา วณิช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
	-
	-
	137,629,522
	-

	คุณภิเษก ศังขวณิช 
	-
	419,635
	-
	-

	คุณปกรณ์ ศังขวณิช
	-
	30,193,813
	-
	-

	คุณรฎีรัตน์ ศังขวณิช
	-
	217,727
	-
	-

	คุณธีรวัฒน์ ธัญลักษณ์ภาคย์
	-
	100
	-
	-

	คุณเบญญาลักษณ์ ธัญลักษณ์ภาคย์
	-
	100
	-
	-

	คุณเกษรา ธัญญลักษณ์ภาคย์
	-
	100
	-
	-

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	283,603,543
	287,955,327
	161,798,254
	228,184,868



	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ณ วันที่ 31
	
	
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2561
	เพิ่มขึ้น
	(ลดลง)
	ธันวาคม 2562

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้น
	
	
	
	

	บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด 
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	300,000,000
	(300,000,000)
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	5,243,836
	(5,243,836)
	-

	รวม
	-
	305,243,836
	(305,243,836)
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	110,000,000
	215,000,000 
	(325,000,000) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	189,863
	6,125,342 
	(6,315,205)
	-

	รวม
	110,189,863
	221,125,342
	(331,315,205)
	-

	
บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	110,000,000
	110,000,000  
	(220,000,000) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	189,863
	2,128,575
	(2,318,438)
	-

	รวม
	110,189,863
	112,128,575
	(222,318,438)
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	198,400,000
	-
	(198,400,000) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	97,841
	8,350,126
	(8,447,967)
	-

	รวม
	198,497,841
	8,350,126
	(206,847,967)
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด)
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	810,770,600  
	(810,770,600) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	17,500,567
	(17,500,567)
	-

	รวม
	-
	828,271,167
	(828,271,167)
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด)
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	115,000,000  
	(115,000,000) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	803,425
	(803,425)
	-

	รวม
	-
	115,803,425
	(115,803,425)
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด)
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	605,864,000  
	(605,864,000) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	8,042,222
	(8,042,222)
	-

	รวม
	-
	613,906,222
	(613,906,222)
	-

	บริษัท มีสุข โซไซตี้ จำกัด*
	
	
	
	

	เงินต้น
	2,000,000
	-
	-
	2,000,000

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	88,986
	72,671
	(154,014)
	7,643

	รวม
	2,088,986
	72,671
	(154,014)
	2,007,643

	
	
	
	
	

	
คณะกรรมการบริษัทย่อย
	
	
	
	

	เงินต้น
	4,491,211
	2,500,000
	(350,000)
	6,641,211

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	394,429
	75,383
	-
	469,812

	รวม
	4,885,640
	2,575,383
	(350,000)
	7,111,023

	รวมเงินให้กู้ยืมระยะสั้น
	425,852,193
	2,207,476,747
	(2,624,210,274)
	9,118,666


*ระหว่างงวดบริษัท สิงหเนตร แมเนจเม้นท์ จำกัด ได้โอนเงินกู้ยืมดังกล่าวไปยังบริษัท มีสุข โซไซตี้ จำกัด เป็นผู้รับภาระหนี้สินโดยออกเป็นตั๋วสัญญาใช้เงิน
บริษัทตกลงคิดดอกเบี้ยระหว่างกันในอัตราร้อยละ 1.00 - 4.80 ต่อปี เป็นการให้กู้ยืมเพื่อใช้ในการดำเนินงานปกติ
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31
	
	
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2561
	เพิ่มขึ้น
	(ลดลง)
	ธันวาคม 2562

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้น
	
	
	
	

	บริษัท อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	166,300,000
	-
	(8,300,000) 
	158,000,000 

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	9,352,677
	4,676,607
	(1,200,000)
	12,829,284

	รวม
	175,652,677
	4,676,607
	(9,500,000)
	170,829,284

	บริษัท เอส แอนด์ พี เอสเตส ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	221,485 
	-
	221,485 

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	1,553
	-
	1,553

	รวม
	-
	223,038
	-
	223,038

	บริษัท เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	94,080,000
	5,000,000
	(43,500,000)
	55,580,000

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	8,057,754
	3,202,267
	(8,377,000)
	2,883,021

	รวม
	102,137,754
	8,202,267
	(51,877,000)
	58,463,021

	


บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 1 จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	224,930,674
	135,600,000
	(105,630,674)
	254,900,000

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	5,600,370
	10,171,837
	(14,306,981)
	1,465,226

	รวม
	230,531,044
	145,771,837
	(119,937,655)
	256,365,226

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 2 จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	327,445,000
	375,000
	-
	327,820,000

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	27,580,170
	15,963,398
	-
	43,543,568

	รวม
	355,025,170
	16,338,398
	-
	371,363,568

	บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด 
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	300,000,000
	(300,000,000)
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	5,243,836
	(5,243,836)
	-

	รวม
	-
	305,243,836
	(305,243,836)
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด 
	
	
	
	

	เงินต้น
	110,000,000
	215,000,000 
	(325,000,000) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	189,863
	6,125,342 
	(6,315,205)
	-

	รวม
	110,189,863
	221,125,342
	(331,315,205)
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	222,492,020
	54,790,000 
	-
	277,282,020 

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	5,575,854
	10,364,972
	-
	15,940,826 

	รวม
	228,067,874
	65,154,972
	-
	293,222,846

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 8 จำกัด 
	
	
	
	

	เงินต้น
	217,014,000
	-
	-
	217,014,000

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	5,438,570
	9,722,686
	-
	15,161,256

	รวม
	222,452,570
	9,722,686
	-
	232,175,256

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 9 จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	218,441,620
	160,000
	-
	218,601,620 

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	5,473,304
	9,789,492
	-
	15,262,796

	รวม
	223,914,924
	9,949,492
	-
	233,864,416

	
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	101,673,807  
	-
	101,673,807  

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	143,333
	-
	143,333

	รวม
	-
	101,817,140
	-
	101,817,140

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	110,000,000
	110,000,000  
	(220,000,000) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	189,863
	2,128,575
	(2,318,438)
	-

	รวม
	110,189,863
	112,128,575
	(222,318,438)
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	198,400,000
	-
	(198,400,000) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	97,841
	8,350,126
	(8,447,967)
	-

	รวม
	198,497,841
	8,350,126
	(206,847,967)
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด)
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	810,770,600  
	(810,770,600) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	17,500,567
	(17,500,567)
	-

	รวม
	-
	828,271,167
	(828,271,167)
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด)
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	115,000,000  
	(115,000,000) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	803,425
	(803,425)
	-

	รวม
	-
	115,803,425
	(115,803,425)
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด)
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	605,864,000  
	(605,864,000) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	8,042,222
	(8,042,222)
	-

	รวม
	-
	613,906,222
	(613,906,222)
	-

	
	
	
	
	

	
บริษัท วิคตอรี่ แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	3,500,000  
	-
	3,500,000

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	81,123
	(81,123)
	-

	รวม
	-
	3,581,123
	(81,123)
	3,500,000

	บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	4,000,000  
	-
	4,000,000  

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	113,178
	(97,890)
	15,288

	รวม
	-
	4,113,178
	(97,890)
	4,015,288

	บริษัท ทีเค นวกิจ จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	-
	4,000,000
	-
	4,000,000

	ดอกเบี้ยค้างรับ
	-
	7,212
	-
	7,212

	รวม
	-
	4,007,212
	-
	4,007,212

	รวมเงินให้กู้ยืมระยะสั้น
	1,956,659,580
	2,578,386,643
	(2,805,199,928)
	1,729,846,295


บริษัทตกลงคิดดอกเบี้ยระหว่างกันในอัตราร้อยละ 2.00 - 5.025 ต่อปี เป็นการให้กู้ยืมเพื่อใช้ในการดำเนินงานปกติ 
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	
	

	บริษัท รัตนพล จำกัด
	226,899
	167,718
	112,047
	77,116

	บริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด
	384,163
	97,840
	107,913
	88,100

	บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด
	24,839
	24,839
	24,839
	24,839

	บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด
	19,160,607
	19,553,618
	-
	-

	บริษัท เสนา ฮันคิว 2 จำกัด
	36,914,163
	23,196,166
	700
	7,000

	บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด
	1,400
	33,794,590
	1,400
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด 
	-
	5,347,775
	-
	-

	บริษัท เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จำกัด 
(ชื่อเดิม บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด)
	-
	-
	2,275
	806,392

	บริษัท อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด 
	-
	-
	2,243,767
	1,126,882

	บริษัท เอท โซลาร์ จำกัด
	-
	-
	6,871,471
	11,527,169

	บริษัท แม็กซ์ โซลาร์ จำกัด
	-
	-
	561,445
	1,406,337

	บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	-
	-
	18,500
	119,400

	บริษัท เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จำกัด
	-
	-
	-
	4,900

	บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เกทเวย์ จำกัด
	-
	-
	16,600
	38,000

	บริษัท แอคคิ้วท์ เรียลตี้ จำกัด
	-
	-
	1,990,599
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด
	23,900,623
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ จำกัด
	-
	-
	700
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด)
	73,363,139
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด)
	45,538,736
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด)
	27,444,617
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด)
	34,507,608
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด)
	13,908,664
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 13 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด)
	12,464,045
	-
	-
	-

	บริษัท วิคตอรี่ เมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จำกัด
	
	-
	469,290
	-

	บริษัท ไทเกอร์ วานิจ จำกัด
	9,428,798
	504,923
	-
	-

	คุณภิเษก ศังขวณิช
	-
	12,900
	-
	-

	คุณปรเมศ ธัญลักษณ์ภาคย์
	-
	13,680
	-
	-

	คุณรฎีรัตน ศังขวณิช
	366,000
	-
	-
	-

	รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	297,634,301
	82,714,049
	12,421,546
	15,226,135





	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ณ วันที่ 31
	
	
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2561
	เพิ่มขึ้น
	(ลดลง)
	ธันวาคม 2562

	เงินกู้ยืมระยะสั้น
	
	
	
	

	คณะกรรมการบริษัทย่อย 
	
	
	
	

	เงินต้น
	740,808
	4,950,000
	(14,000)
	5,676,808

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	-
	29,534
	-
	29,534

	รวมเงินกู้ยืมระยะสั้น
	740,808
	4,979,534
	(14,000)
	5,706,342


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้นจากคณะกรรมการบริษัทย่อย โดยกำหนดชำระเมื่อทวงถามและคิดดอกเบี้ยระหว่างกันในอัตราร้อยละ 3.00 - 4.64 ต่อปี เป็นการกู้ยืมเพื่อใช้ในการดำเนินงานปกติ
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31
	
	
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2561
	เพิ่มขึ้น
	(ลดลง)
	ธันวาคม 2562

	เงินกู้ยืมระยะสั้น
	
	
	
	

	บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	238,000,000
	59,000,000 
	(285,000,000) 
	12,000,000  

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	20,259,510
	4,796,654
	(25,038,904)
	17,260

	รวม
	258,259,510
	63,796,654
	(310,038,904)
	12,017,260

	บริษัท เอส แอนด์ พี เอสเตส ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	57,325,734
	-   
	(57,325,734) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	3,627,244
	494,830
	(4,122,074)
	-

	รวม
	60,952,978
	494,830
	(61,447,808)
	-

	บริษัท เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จำกัด 
(ชื่อเดิม บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด)
	
	
	
	

	เงินต้น
	56,800,000
	58,000,000  
	(114,800,000) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	4,888,387
	2,039,715
	(6,928,102)
	-

	รวม
	61,688,387
	60,039,715
	(121,728,102)
	-

	บริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	224,019,400
	571,500,000  
	(654,519,400) 
	141,000,000  

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	3,980,861
	10,468,060
	(13,850,223)
	598,698

	รวม
	228,000,261
	581,968,060
	(668,369,623)
	141,598,698

	บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เกทเวย์ จำกัด
	
	
	
	

	เงินต้น
	101,800,000
	75,000,000  
	(176,800,000) 
	-

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	1,324,187
	3,809,403
	(5,133,590)
	-

	รวม
	103,124,187
	78,809,403
	(181,933,590)
	-

	รวมเงินกู้ยืมระยะสั้น
	712,025,323
	785,108,662
	(1,343,518,027)
	153,615,958


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันคิดดอกเบี้ยระหว่างกันในอัตราร้อยละ 2.00 - 4.95 ต่อปี       เป็นการกู้ยืมเพื่อใช้ในการดำเนินงานปกติ
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561

	ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน
	
	
	
	

	กรรมการและผู้บริหาร
	22,314,796
	10,948,246
	22,314,795
	10,750,687


กลุ่มบริษัทมีรายการระหว่างบุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกันที่สำคัญ สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2562 และ 2561 ดังนี้
	
	
	(หน่วย : บาท) 

	
	นโยบายการ
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจ

	
	กำหนดราคา
	2562
	2561
	2562
	2561

	รายได้บริหารงานโครงการ
	
	
	
	
	

	บริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด
	ตามสัญญา*
	635,151
	1,058,609
	635,151
	1,058,609

	บริษัท อีสเทริ์น เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	502,210
	-

	บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด
	ตามสัญญา**
	 111,360,979 
	163,368,428
	-
	-

	บริษัท เสนา ฮันคิว 2 จำกัด
	ตามสัญญา**
	 121,525,682 
	88,495,864
	-
	-

	บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด  
	ตามสัญญา**
	 161,807,189 
	112,445,048
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด
	ตามสัญญา**
	127,967,582 
	54,253,175
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด
	ตามสัญญา**
	103,744,249 
	37,113,382
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด
	ตามสัญญา**
	 29,073,091 
	3,311,486
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จำกัด
	ตามสัญญา**
	160,509,378 
	30,232,595
	-
	-

	
	
	
	
	
	

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด)
	ตามสัญญา**
	 36,796,207 
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด)
	ตามสัญญา**
	 44,654,369
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด)
	ตามสัญญา**
	 11,665,586 
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด)
	ตามสัญญา**
	 51,767,439 
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด)
	ตามสัญญา**
	 7,283,500 
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 13 จำกัด
  (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด)
	ตามสัญญา**
	 7,014,203 
	-
	-
	-

	บริษัท ทีพีเอส คอมเมอร์เชียล จำกัด
	ตามสัญญา
	688,171
	688,173
	-
	-

	บริษัท โซลาร์วา จำกัด
	ตามสัญญา
	3,312,031
	3,311,829
	-
	-

	รวมรายได้บริหารงานโครงการ
	
	979,804,807
	494,278,589
	1,137,361
	1,058,609


* 	บริษัทตกลงทำสัญญาร่วมพัฒนาโครงการพัทยารีสอร์ทเฟส 1 เพื่อร่วมประกอบธุรกิจกับ บริษัท พัทยา คันทรี่คลับ จำกัด ในการพัฒนาที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในโครงการดังกล่าว จำนวน 84 ยูนิตมีกำหนดระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 ธันวาคม 2556 และสิ้นสุดเมื่อการดำเนินงานโครงการเสร็จสิ้น
**  บริษัทย่อยแห่งหนึ่งทำสัญญาจ้างบริหารโครงการกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 13 แห่ง มีอายุสัญญา 4 ปี หรือจนกว่าจะขายห้องชุดหมด โดยบริษัทย่อยได้รับค่าตอบแทนในอัตราร้อยละ 12 ของมูลค่าโครงการ
	
	
	(หน่วย : บาท) 

	
	นโยบายการ
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจ

	
	กำหนดราคา
	2562
	2561
	2562
	2561

	รายได้จากการขาย
	
	
	
	
	

	บริษัท เอ็นซีอาร์-ทีอาร์บี อินดัสตรี้ จำกัด
	ราคาตลาด
	-
	365,305
	-
	-

	บริษัท เอ็น.ซี.อาร์.รับเบอร์ อินดัสตรี้ จำกัด
	ราคาตลาด
	5,436,090
	37,085,910
	-
	-

	รายได้จากการขาย
	
	
	
	
	

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด
	ตามสัญญา
	53,679
	-
	-
	-

	รวมรายได้จากการขาย
	
	5,489,769
	37,451,215
	-
	-

	รายได้จากการขายที่ดิน
	
	
	
	
	

	บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	1,400,000
	-
	1,400,000

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	306,075,003
	-
	306,075,003

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	48,691,589
	41,147,682

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 8 จำกัด 
	ตามสัญญา
	-
	-
	-
	40,134,579

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 9 จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	-
	40,389,364

	บริษัท เสนา วณิช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	147,629,522
	-

	รวมรายได้จากการขายที่ดิน
	
	-
	307,475,003
	196,321,111
	429,146,628

	รายได้ค่านายหน้า
	
	
	
	
	

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด
	ตามสัญญา
	1,908,778
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด
	ตามสัญญา
	1,006,776
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา ฮันคิว 2 จำกัด 
	ตามสัญญา
	4,983,705
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด
	ตามสัญญา
	2,225,072
	-
	-
	-

	บริษัท สิงหเนตร แมเนจเม้นท์ จำกัด
	ตามสัญญา
	95,000
	-
	-
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด
	ตามสัญญา
	5,289,040
	-
	-
	-

	รวมรายได้ค่านายหน้า
	
	15,508,371
	-
	-
	-

	รายได้จากค่าเช่าและบริการ
	
	
	
	
	

	บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด
	ตามสัญญา
	 131,174 
	169,899
	 131,174 
	169,899

	บริษัท เสนา ฮันคิว 2 จำกัด
	ตามสัญญา
	 135,292 
	136,272
	 135,292 
	136,272

	บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด
	ตามสัญญา
	 131,174 
	135,586
	 131,174 
	135,586

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด
	ตามสัญญา
	5,622,374
	3,225,062
	5,622,374
	3,225,062

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด
	ตามสัญญา
	 131,174 
	21,862
	 131,174 
	21,862

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด 
	ตามสัญญา
	 131,174 
	21,862
	 131,174 
	21,862

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จำกัด 
	ตามสัญญา
	-
	21,862
	131,174
	21,862

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 1 จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	 42,352 
	35,294

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 2 จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	 42,352 
	35,294

	บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	42,352
	35,294

	รายได้จากค่าเช่าและบริการ
	
	
	
	
	

	บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เกทเวย์ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	42,352
	41,163

	บริษัท อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	42,352
	46,565

	
	
	
	
	
	

	บริษัท เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จำกัด 
(ชื่อเดิม บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด)
	ตามสัญญา
	-
	-
	197,055
	328,425

	บริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	347,052
	289,210

	บริษัท เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	135,292
	112,743

	บริษัท เอท โซลาร์ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	1,804,672
	1,305,074

	บริษัท ลีฟวิ่ง เอเจนท์ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	-
	17,647

	บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	827,090
	398,129

	บริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	196,340
	196,340
	196,340

	บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	60,751
	60,751
	60,751

	บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	58,822
	-
	-

	บริษัท ไทเกอร์ วานิจ จำกัด
	ตามสัญญา
	1,330,000
	-
	-
	-

	รวมรายได้จากค่าเช่าและบริการ
	
	7,612,362
	4,048,318
	10,193,548
	6,634,334

	รายได้ค่าบริการจัดการวางระบบธุรกิจ
	
	
	
	
	

	บริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ จำกัด *
	ตามขนาดโครงการ
	-
	-
	150,635,514
	99,065,421

	รายได้ค่ารักษาสิทธิ์ในที่ดิน
	
	
	
	
	

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	16,433,645
	-
	16,433,645


* ในระหว่างปีบริษัทได้ทำหนังสือข้อตกลงค่าบริการจัดการวางระบบธุรกิจของโครงการ ค่าบริการจัดการดังกล่าวเรียกเก็บ
จากบริษัทย่อยเป็นรายเดือนโดยขึ้นอยู่กับขนาดของโครงการ
	
	
	(หน่วย : บาท) 

	
	นโยบายการ
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจ

	
	กำหนดราคา
	2562
	2561
	2562
	2561

	ดอกเบี้ยรับ
	
	
	
	
	

	บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด
	ร้อยละ 4.40 ต่อปี
	5,243,836
	29,956,211
	5,243,836
	29,956,211

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด         
	ร้อยละ 4.40 -    4.50 ต่อปี
	
6,125,342
	
5,324,406
	
6,125,342
	5,324,406

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด

	ร้อยละ 4.40 -    4.50 ต่อปี
	2,128,575
	2,690,729
	
2,128,575
	2,690,729

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด 
	ร้อยละ 4.50 ต่อปี
	8,350,126
	2,454,167
	8,350,126
	2,454,167

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด
   (ชื่อเดิม บริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด)
	ร้อยละ 4.25 -  4.60 ต่อปี
	17,500,567
	-
	17,500,567
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด
(ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด)
	ร้อยละ 4.25 ต่อปี
	803,425
	-
	803,425
	-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จำกัด
 (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด)
	ร้อยละ 4.75 ต่อปี
	8,042,222
	-
	8,042,222
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 1 จำกัด
	ร้อยละ 4.40 -    4.80 ต่อปี
	-
	-
	10,171,837
	
6,448,739

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 2 จำกัด
	ร้อยละ 4.40 -    5.025 ต่อปี
	-
	-
	15,963,398
	
15,950,425

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด
	ร้อยละ 4.40 -   4.50 ต่อปี
	-
	-
	10,364,972
	
5,575,854

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 8 จำกัด 

	ร้อยละ 4.40 -    4.50 ต่อปี
	-
	-
	9,722,686
	
5,438,570

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 9 จำกัด
	ร้อยละ 4.40 -    4.50 ต่อปี
	-
	-
	9,789,492
	
5,473,304

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด
	ร้อยละ 4.40 -    4.50 ต่อปี
	-
	-
	143,333
	-

	บริษัท เอส แอนด์ พี เอสเตส ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ร้อยละ 2.00 ต่อปี
	-
	-
	                                      1,553 
	-

	บริษัท พร็อพเพอร์ตี้เกทเวย์ จำกัด
	ร้อยละ 2.80 -   4.95 ต่อปี
	-
	-
	-
	284,667

	บริษัท อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ร้อยละ 2.80 -    4.54 ต่อปี
	-
	-
	4,676,607
	4,964,367

	บริษัท วิคตอรี่ แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จำกัด
	ร้อยละ 4.50 ต่อปี
	-
	-
	81,123
	-

	บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด
	ร้อยละ 4.50 ต่อปี
	-
	-
	113,178
	-

	บริษัท เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จำกัด
	ร้อยละ 4.40 -   4.76 ต่อปี
	-
	-
	3,202,267
	4,817,460

	บริษัท เอท โซลาร์ จำกัด
	ร้อยละ 2.80 -   4.20 ต่อปี
	-
	-
	-
	5,164

	บริษัท มีสุข โซไซตี้ จำกัด
	ร้อยละ 1.75 -4.50 ต่อปี
	72,671
	88,986
	-
	-

	บริษัท ทีเค นวกิจ จำกัด
	ร้อยละ 4.50 ต่อปี
	-
	-
	7,212
	-

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	ร้อยละ 1.00 -  1.30 ต่อปี
	75,383
	43,654
	-
	-

	รวมดอกเบี้ยรับ
	
	48,342,147
	40,558,153
	112,431,751
	89,384,063

	ค่าจ้างเหมาและค่าวัสดุก่อสร้าง
	
	
	
	
	

	บริษัท รัตนพล จำกัด
	ราคาตลาด
	604,035
	584,505
	513,668
	473,428

	บริษัท แม็กซ์ โซลาร์ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	1,926,798
	1,208,465

	บริษัท เอท โซลาร์ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	21,532,381
	8,417,237

	บริษัท ไทเกอร์ วานิจ จำกัด
	ราคาตลาด
	14,176,552
	1,593,197
	-
	-

	รวมค่าจ้างเหมาและค่าวัสดุก่อสร้าง
	
	14,780,587
	2,177,702
	23,972,847
	10,099,130

	ค่าเช่าและค่าบริการ
	
	
	
	
	

	บริษัท ทุนเจริญ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	575,342
	-
	-

	บริษัท ไอโซร่า ไลน์ จำกัด
	ตามสัญญา
	1,996,107
	1,424,658
	-
	-

	บริษัท เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จำกัด 
(ชื่อเดิม บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด)
	ตามสัญญา
	-
	
-
	
84,723
	
33,346

	บริษัท เอ็น ซี บี อินเตอร์เนชั่นแนล จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	350,000
	-
	-

	รวมค่าเช่าและค่าบริการ
	
	1,996,107
	2,350,000
	84,723
	33,346

	ค่าบริหารงานนิติบุคคลและบริหารงานโครงการ
	
	
	
	
	

	บริษัท เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จำกัด 
(ชื่อเดิม  บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด)
	
ตามสัญญา
	
-
	
-
	
2,881,707
	
2,931,949

	บริษัท อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	2,400,000
	2,400,000

	บริษัท วิคตอรี่ แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จำกัด
	ตามสัญญา
	-
	-
	1,919,610
	-

	รวมค่าบริหารงานนิติบุคคลและบริหารงานโครงการ
	
	-
	-
	7,201,317
	5,331,949









	
	
	(หน่วย : บาท) 

	
	นโยบายการ
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจ

	
	กำหนดราคา
	2562
	2561
	2562
	2561

	ดอกเบี้ยจ่าย
	
	
	
	
	

	บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ร้อยละ 2.80 - 4.95 ต่อปี
	-
	
-
	
4,796,654
	8,031,564

	บริษัท เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จำกัด 
 (ชื่อเดิม บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด)
	ร้อยละ 2.80 - 4.76 ต่อปี
	-
	
-
	
2,039,715
	1,695,876

	บริษัท เอส แอนด์ พีเอสเตส ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	ร้อยละ 2.00 ต่อปี
	-
	-
	494,830
	1,102,678

	บริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ จำกัด
	ร้อยละ 3.50 - 4.525 ต่อปี
	-
	-
	
10,468,060
	
7,349,217

	บริษัท พร็อพเพอร์ตี้เกทเวย์ จำกัด
	ร้อยละ 4.40 - 4.50 ต่อปี
	-
	-
	3,809,403
	1,425,197

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	ร้อยละ 3.00 - 4.64 ต่อปี
	29,534
	
304,936
	
-
	
-

	รวมดอกเบี้ยจ่าย
	
	29,534
	304,936
	21,608,662
	19,604,532



	
	(หน่วย : บาท) 

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจ

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	ค่าใช้จ่ายของกรรมการและผู้บริหาร
	
	
	
	

	ค่าใช้จ่ายโครงการผลประโยชน์พนักงาน
	2,295,847
	2,316,976
	2,295,847
	2,316,976

	ค่าตอบแทนอื่นๆ
	18,840,750
	18,777,211
	18,660,750
	18,597,211

	รวมค่าใช้จ่ายของกรรมการและผู้บริหาร
	21,136,597
	21,094,187
	20,956,597
	20,914,187

	เงินปันผลจ่าย
	
	
	
	

	บุคคลที่เกี่ยวข้อง
	181,735,860
	94,579,370
	174,610,572
	94,579,370

	รวมเงินปันผลจ่าย
	181,735,860
	94,579,370
	174,610,572
	94,579,370







ภาระผูกพัน
· เมื่อวันที่ 11 เมษายน 2555 บริษัทย่อยทำสัญญาเช่ากับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อก่อสร้างสวนสาธารณะสำหรับโครงการในอัตราค่าเช่า ปีละ 2.00 ล้านบาท ขยายเวลาเช่าออกไปอีก 5 ปี ตั้งแต่วันที่ 16 เมษายน 2560 ถึง วันที่ 15 เมษายน 2565
· บริษัททำสัญญาจ้างบริหารงานโครงการพัทยาคันทรี่คลับแอนด์รีสอร์ทกับบริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีระยะเวลา 3 ปีตั้งแต่วันที่ 
1 พฤษภาคม 2557 ถึงวันที่ 30 เมษายน 2560 ในอัตรา 200,000 บาทต่อเดือน ต่อมาเมื่อวันที่ 1 พฤษภาคม 2560 บริษัทได้ขยายระยะเวลาออกไปอีก 3 ปี ตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 2560 สิ้นสุดวันที่ 30 เมษายน 2563
· บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีการทำสัญญารับจ้างบริหารและจัดการอาคารชุด รวมทั้งทรัพย์ส่วนกลางในอาคารชุดกับบริษัทจำนวน       8 ฉบับ โดยมีระยะเวลา 1 - 2 ปี 
· บริษัทและบริษัทย่อยบางแห่งมีการค้ำประกันวงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินระหว่างกัน (หมายเหตุ 20) โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมระหว่างกัน
การขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์
บริษัทได้ลงนามในบันทึกข้อตกลงกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันเพื่อเพิ่มความโปร่งใสในการบริหารจัดการของบริษัท และสอดคล้องกับแนวปฏิบัติภายใต้กฎเกณฑ์ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 เกี่ยวกับการคุ้มครองผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้นรายย่อยเพิ่มเติม โดยมีข้อตกลงที่สำคัญดังนี้
1. เมื่อวันที่ 3 และ วันที่ 10 เมษายน 2549 บริษัทได้ลงนามในบันทึกข้อตกลง ดังนี้
1.1 ระหว่างบริษัทกับบริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัด 
1.1.1 บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัด จะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติมหรือดำเนินการพัฒนาที่ดินหรือก่อสร้างบ้านเพื่อขายหรือเพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใดๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าโดยบริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัดเองหรือในโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากที่ดินที่ บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัด ถือกรรมสิทธิ์อยู่ในปัจจุบัน
1.1.2 ในกรณีที่บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัด ประสงค์จะให้มีการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์บนที่ดินของบริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัดจะต้องเสนอให้บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด(มหาชน) เป็นผู้พัฒนาโครงการดังกล่าวเท่านั้น ทั้งนี้หาก บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ปฏิเสธข้อเสนอดังกล่าว  บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัดไม่มีสิทธิที่จะดำเนินการพัฒนาที่ดินดังกล่าวได้ ไม่ว่าโดยตนเองหรือโดยการเข้าร่วมโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่น ในกรณีนี้บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัดมีสิทธิเพียงประการเดียวคือการขายที่ดินดังกล่าว
1.1.3 บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัดจะต้องเสนอขายที่ดินดังกล่าวต่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด(มหาชน)เป็นรายแรกในราคาที่ไม่สูงกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งได้ประเมินไว้ไม่เกินระยะเวลา 6 เดือน ก่อนที่บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) จะซื้อที่ดินดังกล่าว อย่างไรก็ดี หากบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)ไม่ประสงค์จะซื้อที่ดินดังกล่าว บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัด จึงจะมีสิทธิที่จะขายที่ดินดังกล่าวให้แก่บุคคลภายนอกได้ โดยขายในราคาที่ไม่ต่ำกว่าราคาที่เสนอขายให้แก่บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)
1.1.4 คู่สัญญาตกลงว่า ในการดำเนินการใด ๆ ภายใต้ข้อสัญญา คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายมีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามกฎหมาย ข้อบังคับ ประกาศ รวมตลอดถึงข้อบังคับและประกาศที่ออกจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ประกาศของตลาดหลักทรัพย์หรือข้อกำหนดอื่นดังกล่าวอย่างเคร่งครัด โดยเฉพาะประกาศเกี่ยวกับการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน การได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ หรือประกาศอื่นใดเพื่อคุ้มครองผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้นรายย่อย
1.1.5 เมื่อวันที่ 3 กรกฎาคม 2560 บริษัทได้ทำบันทึกข้อตกลงเพิ่มเติมกับบริษัท โกเด้นวัทเทิ้ลเอสเอ็น จำกัดและบุคคลที่ไม่เกี่ยวข้องกันรายหนึ่ง อันสืบเนื่องมาจากการปรับโครงสร้างการถือครองกรรมสิทธิ์ที่ดินใหม่ เพื่อเข้าผูกพันและรับรองสิทธิของบริษัทที่มีอยู่ตามบันทึกข้อตกลงระหว่างบริษัทกับบริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จำกัด 
1.2 ระหว่างบริษัทกับบริษัท เจริญโรจน์แลนด์ จำกัด 
บริษัท เจริญโรจน์แลนด์ จำกัดตกลงและรับรองต่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด(มหาชน) ว่าบริษัท เจริญโรจน์แลนด์ จำกัด จะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติม ดำเนินการพัฒนาที่ดิน ก่อสร้างบ้านเพื่อขาย เพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใด ๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าจะดำเนินการโดยบริษัท เจริญโรจน์แลนด์ จำกัดเองหรือโดยโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่บริษัท เจริญโรจน์แลนด์ จำกัดได้ดำเนินอยู่แล้วในปัจจุบัน
1.3 ระหว่างบริษัทกับบริษัท บึงน้ำรักษ์ธานี จำกัด 
บริษัท บึงน้ำรักษ์ธานี จำกัดตกลงและรับรองต่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ว่าบริษัท บึงน้ำรักษ์ธานี จำกัด จะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติม ดำเนินการพัฒนาที่ดิน ก่อสร้างบ้านเพื่อขาย เพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใดๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าจะดำเนินการโดยบริษัท บึงน้ำรักษ์ธานี จำกัด เองหรือโดยโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่บริษัท บึงน้ำรักษ์ธานี จำกัดได้ดำเนินอยู่แล้วในปัจจุบัน
1.4 ระหว่างบริษัทกับบริษัท ฐิติรัตน์วิศวกรรม จำกัด 
บริษัท ฐิติรัตน์วิศวกรรม จำกัดตกลงและรับรองต่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ว่า บริษัท ฐิติรัตน์วิศวกรรม จำกัดจะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติม ดำเนินการพัฒนาที่ดิน ก่อสร้างบ้านเพื่อขาย เพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใด ๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าจะดำเนินการโดย บริษัท ฐิติรัตน์วิศวกรรม จำกัดเองหรือโดยโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่บริษัท ฐิติรัตน์วิศวกรรม จำกัดได้ดำเนินอยู่แล้วในปัจจุบัน
2. เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2551 บริษัทได้ลงนามในบันทึกข้อตกลงกับบริษัท บ้านสายรุ้ง จำกัด ดังนี้
บริษัท บ้านสายรุ้ง จำกัดตกลงและรับรองต่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ว่า บริษัท บ้านสายรุ้ง จำกัด จะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติม ดำเนินการพัฒนาที่ดิน ก่อสร้างบ้านเพื่อขาย เพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใดๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ไม่ว่าจะดำเนินการโดยบริษัท บ้านสายรุ้ง จำกัด เองหรือโดยโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่บริษัท บ้านสายรุ้ง จำกัดได้ดำเนินอยู่แล้วในปัจจุบัน
3. เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2556 บริษัทได้ลงนามบันทึกข้อตกลง ดังนี้
3.1 ระหว่างบริษัทกับบริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด
3.1.1 บริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด ตกลงจะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติมหรือดำเนินการพัฒนาที่ดิน ก่อสร้างบ้านเพื่อขาย เพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใดๆเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าจะกระทำโดย บริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด เองหรือในโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่บริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด ได้ดำเนินการอยู่ ณ วันที่ทำสัญญานี้
3.1.2 บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) มีสิทธิในการขอซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของบริษัท พัทยาคันทรี่ คลับ จำกัด ที่ตั้งอยู่บริเวณรอบนอกของสนามกอล์ฟพัทยาคันทรี่คลับ โดยบริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด ไม่มีสิทธิปฏิเสธ โดยทั้งสองฝ่ายได้ตกลงกันว่าราคาที่ซื้อขายจะถูกกำหนดโดยบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) และจะไม่สูงกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ  และในกรณีที่มีการทำรายการซื้อขาย หลังจาก 1 ปี นับจากวันที่ลงนามในสัญญาฉบับนี้ ราคาดังกล่าวอาจถูกปรับเพิ่มขึ้นได้ตามภาระต้นทุน (Carring Cost) ในอัตราไม่เกินร้อยละ 7.00 ต่อปี
3.1.3 บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) มีสิทธิในการขอประกอบธุรกิจร่วมกับบริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด ในการพัฒนาที่ดินและสิ่งปลูกสร้างแทนการซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามข้อ 2 โดยบริษัท พัทยาคันทรี่ คลับ จำกัด ไม่มีสิทธิปฏิเสธ และสิ่งตอบแทนที่บริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด จะได้รับต้องไม่สูงกว่าราคาที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามราคาที่ดินที่ระบุในข้อ 2
3.1.4 บริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด ตกลงจะเสนอขายที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวให้กับ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)  ในราคาที่ไม่สูงกว่าราคาที่ถูกกำหนดตามข้อ 2 หากบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ประสงค์ที่จะซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว จะต้องตอบรับคำเสนอภายใน 90 วันนับแต่วันที่ได้รับคำเสนอขายดังกล่าว แต่หากปฏิเสธคำเสนอขาย บริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด จึงจะมีสิทธิซ่อมแซมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวและขายที่ดินและสิ่งปลูกสร้างนั้นให้แก่บุคคลภายนอกได้
3.2 ระหว่างบริษัทกับบริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด (ชื่อเดิม บริษัท กรุงเทพพัฒนาที่ดิน จำกัด) 
3.2.1 บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด ตกลงและรับรองต่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด(มหาชน) ว่าบริษัท   บ้านร่วมทางฝัน จำกัด จะไม่ซื้อที่ดินเพิ่มเติม ดำเนินการพัฒนาที่ดิน ก่อสร้างบ้านเพื่อขาย เพื่อให้เช่า หรือดำเนินธุรกิจใด ๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าจะดำเนินการโดยบริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด เองหรือโดยโครงการความร่วมมือหรือร่วมลงทุนกับผู้ประกอบการอื่นนอกเหนือจากโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด ได้ดำเนินอยู่แล้วในปัจจุบัน
3.2.2 ตราบเท่าที่บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด ได้นำกำไรทั้งหมดที่ได้รับจากการดำเนินกิจการหลังหักค่าใช้จ่ายและชำระภาษีตามกฎหมายแล้วไปบริจาคให้แก่องค์กรสาธารณกุศลต่าง ๆ ที่เป็นที่ยอมรับโดยทั่วไป หรือเพื่อการกุศลอื่น (ไม่ว่าการบริจาคนั้นจะได้รับสิทธิประโยชน์ทางภาษีหรือไม่ก็ตาม) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด(มหาชน) ตกลงและยินยอมให้บริษัทที่เกี่ยวข้องกันประกอบธุรกิจที่อาจมีลักษณะเป็นการแข่งขันกับบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด(มหาชน) โดยไม่ถือว่าการประกอบธุรกิจดังกล่าว เป็นการฝ่าฝืนบันทึกข้อตกลงดังกล่าว
3.2.3 คู่สัญญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดไม่สามารถนำทรัพยากรบุคคล ตลอดจนทรัพย์สินใดๆ ของคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งไปใช้เพื่อประโยชน์ในการดำเนินธุรกิจของตนโดยเด็ดขาด เว้นแต่กรณีดังต่อไปนี้
3.2.3.1 ทรัพยากรบุคคล 
บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด อาจได้รับความช่วยเหลือจากผู้บริหารหรือพนักงานของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด(มหาชน)ได้  เฉพาะกรณีที่ผู้บริหารหรือพนักงานสมัครใจโดยไม่ได้รับค่าตอบแทนใดๆ และการช่วยเหลือดังกล่าวไม่กระทบต่อหน้าที่การทำงานของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด(มหาชน)
3.2.3.2 เรียกทรัพย์สิน
คู่สัญญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดอาจใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินใดๆ โดยเสียค่าตอบแทนให้แก่คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งตามที่ได้ตกลงกันเป็นลายลักษณ์อักษรล่วงหน้า บริษัทสามารถให้บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด ใช้ทรัพย์สินที่บริษัทไม่สามารถ (หรือไม่มีนโยบาย) จำหน่ายจ่ายโอนให้บุคคลที่สามเพื่อหารายได้ได้ และการใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินดังกล่าวไม่ทำให้บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด(มหาชน) มีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้น ซึ่งบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด(มหาชน) อาจเรียกเก็บค่าตอบแทนแบบราคาเหมาจ่ายในอัตราที่ตกลงกันได้
3.2.4 บริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด ตกลงและรับรองต่อบริษัทว่าบริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด ไม่มีนโยบายในการจ่ายเงินปันผลแก่ผู้ถือหุ้น หรือประโยชน์ใดๆทั้งที่เป็นตัวเงินและไม่เป็นตัวเงินแก่ผู้ถือหุ้น กรรมการและผู้บริหารของบริษัท บ้านร่วมทางฝัน จำกัด นอกเหนือจากเงินเดือน โบนัส หรือค่าตอบแทนกรรมการตามอัตราปกติที่ได้กำหนดไว้ล่วงหน้า
6. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561

	เงินสด
	1,074,603
	 1,698,291 
	310,000
	425,002

	เงินฝากธนาคาร - ออมทรัพย์	
	1,106,311,564
	 636,449,939
	852,687,617
	419,244,823

	เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวัน
	67,676,713
	 6,176,378 
	4,970,907
	2,303,459

	เงินฝากธนาคาร - ฝากประจำ
	7,629,700
	-
	2,805,999
	-

	เช็คที่ถึงกำหนดชำระแต่ยังไม่นำฝาก
	3,997,990
	95,270,834
	998,481
	89,496,452

	รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	1,186,690,570
	739,595,442
	861,773,004
	511,469,736


เงินฝากออมทรัพย์มีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวตามที่ธนาคารกำหนด
7. ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561

	ลูกหนี้การค้า - กิจการอื่น 
	
	
	
	

	ยังไม่ถึงกำหนดชำระ
	11,656,099
	7,564,818
	2,096,393
	2,815,994

	ไม่เกิน 3 เดือน
	14,763,913
	1,255,664
	524,287
	1,137,643

	เกิน 3 - 6 เดือน
	174,947
	58,051
	63,555
	55,055

	เกิน 6 - 12 เดือน
	1,712,170
	1,293,002
	693,895
	509,433

	เกินกว่า 12 เดือน
	1,003,229
	381,969
	-
	-

	รวมลูกหนี้การค้า - กิจการอื่น
	29,310,358
	10,553,504
	3,378,130
	4,518,125

	ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - กิจการอื่น
	
	
	
	

	เงินทดรองจ่าย
	26,446,287
	26,272,918
	20,847,504
	15,315,428

	ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า
	98,985,475
	121,150,827
	90,517,173
	115,907,246

	เงินมัดจำ
	15,134,533
	581,579,237
	-
	569,575,000

	ลูกหนี้กรมสรรพากร
	12,646,196
	9,230,085
	5,619,176
	3,672,792

	อื่น ๆ
	10,150,835
	10,939,628
	4,181,339
	4,310,997

	รวมลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - กิจการอื่น
	163,363,326
	749,172,695
	121,165,192
	708,781,463

	ลูกหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
	
	
	
	

	ยังไม่ถึงกำหนดชำระ
	270,382,874
	18,526,081
	-
	-

	ไม่เกิน 3 เดือน
	-
	214,000
	-
	-

	เกิน 3 - 6 เดือน
	-
	-
	-
	-

	เกิน 6 - 12 เดือน
	74,365
	387,670
	-
	-

	เกินกว่า 12 เดือน
	388,965
	245,730
	-
	-

	รวมลูกหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	270,846,204
	19,373,481
	-
	-

	ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	12,757,339
	268,581,846
	161,798,254
	228,184,868

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 5)
	283,603,543
	287,955,327
	161,798,254
	228,184,868

	รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	476,277,227
	1,047,681,526
	286,341,576
	941,484,456





8. สินค้าคงเหลือ  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	ที่ดิน	
	6,255,419,501
	6,098,265,584
	4,762,055,716
	4,719,270,243

	ค่าพัฒนาที่ดิน	
	126,996,348
	        133,198,588 
	113,527,798
	119,730,039

	ที่ดินและอาคารสโมสร	
	27,521,437
	 20,188,097 
	27,521,437
	20,188,097

	ค่าสาธารณูปโภค	
	1,262,625,397
	     1,184,447,263 
	806,019,505
	755,254,844

	ค่าก่อสร้าง	
	13,067,822,254
	 11,863,477,385 
	11,050,914,984
	9,933,070,126

	ค่าบริหารงาน	
	172,041,849
	154,559,914 
	152,677,848
	136,712,864

	ต้นทุนการกู้ยืม	
	870,522,115
	 732,194,986 
	723,270,136
	604,847,664

	ค่าใช้จ่ายอื่น	
	454,732,531
	 400,902,838 
	383,161,844
	336,590,933

	รวม	
	22,237,681,432
	20,587,234,655
	18,019,149,268
	16,625,664,810

	(หัก) จำนวนสะสมที่โอนเป็นสินค้าสำเร็จรูป
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์
	(17,428,629,440)
	
(15,412,936,472)
	(14,383,337,565)
	(12,533,722,238)

	สุทธิ
	4,809,051,992
	5,174,298,183
	3,635,811,703
	4,091,942,572

	อสังหาริมทรัพย์สร้างเสร็จพร้อมขาย 
	329,994,525
	163,160,699
	195,582,964
	35,319,220

	สินค้าสำเร็จรูป
	50,845,345
	80,680,535
	-
	-

	รวม
	5,189,891,862
	5,418,139,417
	3,831,394,667
	4,127,261,792

	ที่ดินรอการพัฒนา - สุทธิ
	2,862,320,461
	2,308,356,810
	1,210,898,658
	984,126,027

	รวมสินค้าคงเหลือ - สุทธิ
	8,052,212,323
	7,726,496,227
	5,042,293,325
	5,111,387,819


ณ วันที่  31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยได้นำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างราคาทุนจำนวน 3,109.47 ล้านบาทและ 864.68 ล้านบาท ตามลำดับ ไปจดจำนองค้ำประกันเงินกู้ (หมายเหตุ 20)
ณ วันที่  31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยได้นำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างราคาทุนจำนวน 3,206.33 ล้านบาทและ 908.01 ล้านบาท ตามลำดับ ไปจดจำนองค้ำประกันเงินกู้
งบการเงินรวม
[bookmark: _Hlk4983583]สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกต้นทุนทางการเงินเข้าเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนสินค้าคงเหลือจำนวน 118.42 ล้านบาท และ 3.73 ล้านบาท ตามลำดับ
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกต้นทุนทางการเงินเข้าเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนสินค้าคงเหลือจำนวน 120.90 ล้านบาท และ 12.91 ล้านบาทตามลำดับ

กลุ่มบริษัทมีข้อมูลเกี่ยวกับโครงการดังนี้
	
	

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561

	จำนวนโครงการที่ดำเนินการอยู่ต้นปี
	36
	30
	27
	26

	จำนวนโครงการที่ปิดแล้ว	
	(2)
	-
	(1)
	-

	จำนวนโครงการที่เปิดใหม่	
	6
	6
	5
	1

	จำนวนโครงการที่ดำเนินการอยู่สิ้นปี (โครงการ)
	40
	36
	31
	27

	มูลค่าซื้อขายที่ได้ทำสัญญาแล้วทั้งสิ้น (ล้านบาท)
	23,617
	20,470
	19,946
	16,935

	คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการที่เปิดดำเนินการอยู่ (ร้อยละ)
	67
	
65
	71
	69


ที่ดินรอการพัฒนา
[bookmark: OLE_LINK3][bookmark: OLE_LINK2]ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	ต้นทุนค่าที่ดิน
	2,584,492,296
	2,229,685,650
	1,161,562,899
	937,166,903

	ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับที่ดิน
	45,118,430
	13,314,390
	11,312,089
	13,314,390

	ค่าพัฒนาสาธารณูปโภค
	 218,075,853 
	52,299,454
	38,023,670
	33,644,734

	ต้นทุนกู้ยืม
	 27,798,882 
	26,222,316
	-
	-

	(หัก) ค่าเผื่อการด้อยค่าที่ดินติดภาระจำยอม
	(13,165,000)
	(13,165,000)
	-
	-

	รวม
	2,862,320,461
	2,308,356,810
	1,210,898,658
	984,126,027


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทมีที่ดินรอการพัฒนาราคาทุน 712.33  ล้านบาท และ 404.50 ล้านบาท ตามลำดับ      จดจำนองค้ำประกันเงินกู้ (หมายเหตุ 20)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทย่อยมีที่ดินรอการพัฒนาราคาทุน 1,328.60 ล้านบาทและ 1,147.40 ล้านบาท ตามลำดับ จดจำนองค้ำประกันเงินกู้ (หมายเหตุ 20)
ที่ดินรอการพัฒนาของบริษัทและบริษัทย่อยแสดงด้วยราคาทุน ราคาทุนทั้งหมดของที่ดินดังกล่าวแสดงไว้ไม่เกินราคาประเมินตามรายงานการประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระล่าสุด 
ที่ดินรอการพัฒนาของกลุ่มบริษัทมีวัตถุประสงค์เพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ในอนาคตอันใกล้และที่ตั้งของที่ดินดังกล่าวมีความเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ

ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 18/2562 เมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562
มีมติอนุมัติซื้อที่ดินไม่มีสิ่งปลูกสร้าง โฉนดที่ดินเลขที่ 107333 และ 107334 ตั้งอยู่ที่ตำบลลำผักชี อำเภอหนองจอก กรุงเทพมหานคร เนื้อที่รวม 48 ไร่ 1 งาน 28.6 ตารางวา และ 3 ไร่ 3 งาน 70 ตารางวา ตามลำดับ เป็นจำนวนเงิน 124.65 ล้านบาท และ 63.43 ล้านบาท ตามลำดับ และได้โอนกรรมสิทธิ์แล้วเมื่อวันที่ 4 ธันวาคม 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 13/2562 เมื่อวันที่ 16 สิงหาคม 2562
มีมติอนุมัติซื้อทรัพย์จากการขายทอดตลาดของสำนักงานบังคับคดีจังหวัดนครปฐม ได้แก่ ที่ดินโฉนดเลขที่ 58818 ตำบลคลองใหม่ อำเภอสามพราน (ตลาดใหม่) จังหวัดนครปฐม พร้อมสิ่งปลูกสร้าง และที่ดินโฉนดเลขที่ 21 ตำบลหอมเกร็ด อำเภอสามพราน จังหวัดนครปฐม และได้มีการโอนกรรมสิทธิ์แล้วเมื่อวันที่ 23 สิงหาคม 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 13/2562  เมื่อวันที่ 16 สิงหาคม 2562
มีมติอนุมติโอนสิทธิตามสัญญาจะซื้อขายที่ดินโครงการพัทยาคันทรี่คลับ  เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2562 บริษัททำสัญญาโอนสิทธิ์ในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน จำนวน 1 ฉบับ รวมพื้นที่ 45 ไร่ 3 งาน 17.1 ตารางวา ในราคา 147.63 ล้านบาท และได้มีการโอนกรรมสิทธิ์ต่อกรมที่ดินแล้ว เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2562
ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2562 วันที่ 26 เมษายน 2562 
มีมติอนุมัติการขายสิทธิ์ในการซื้อที่ดินโครงการพัทยาคันทรี่คลับจำนวน 111 แปลง ให้แก่ บริษัทย่อยทางอ้อมแห่งหนึ่ง รวมถึงการมอบอำนาจให้คณะกรรมการบริษัท รวมถึงบุคคลหรือคณะบุคคลที่ได้รับมอบอำนาจจากคณะกรรมการบริษัท เป็นผู้กำหนดรายละเอียดต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการขายสิทธิ์ในการซื้อที่ดินโครงการดังกล่าว และแจ้งผลการขายสิทธิ์ในการซื้อที่ดินให้ทราบ 
เมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม 2561 บริษัทได้จดทะเบียนยินยอมการใช้ประโยชน์จากที่ดิน ณ สำนักงานที่ดิน เรื่องทางภาระจำยอม เพื่อดำเนินการก่อสร้างสาธารณูปโภคด้านต่าง ๆ ของที่ดินให้กับบริษัทย่อย จำนวน 3 แห่ง และบริษัทร่วม 1 แห่งโดยบริษัทมีข้อตกลงจะได้รับค่าตอบแทนเป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น 127.03 ล้านบาท และ 48.40 ล้านบาท
ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2561 วันที่ 26 เมษายน 2561 อนุมัติให้ทำรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ และรายการเกี่ยวโยงกันจำนวน 2 รายการดังนี้
1) อนุมัติให้ซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งประกอบด้วยที่ดินจำนวน 111 แปลง เนื้อที่รวม 45-3-18.4 ไร่ หรือ 18,318.40 ตารางวา ซึ่งตั้งอยู่ที่อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี พร้อมภาระจำยอมเพื่อใช้เป็นถนนสำหรับเข้าออกที่ดินดังกล่าว จากบริษัท พัทยา คันทรี่ คลับ จำกัด เป็นจำนวนเงิน 87.91 ล้านบาท ซึ่งเป็นมูลค่าตามที่กำหนดในสัญญา ฉบับลงวันที่ 25 เมษายน 2556
2) อนุมัติให้ซื้อที่ดินจำนวน 2 ฉบับ พื้นที่รวม 12-2-79.7 ไร่ ซึ่งตั้งอยู่ตำบลบางพูน อำเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี เป็นจำนวนเงิน 137.15 ล้านบาท ดังนี้
2.1) โฉนดเลขที่ 98455, 100162 พื้นที่ดิน 11-3-4.5 ไร่ เป็นจำนวนเงิน 127.02 ล้านบาท ซึ่งเป็นราคาที่ไม่สูงกว่าราคาประเมินเฉลี่ยจากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย และได้มีการโอนกรรมสิทธิ์แล้วเมื่อวันที่ 19 มิถุนายน 2561
2.2) โฉนดเลขที่ 74195, 100164 พื้นที่ดิน 0-3-75.2 ไร่ เป็นจำนวนเงิน 10.13 ล้านบาท ซึ่งเป็นราคาที่ไม่สูงกว่าราคาประเมินเฉลี่ยจากผู้ประเมินอิสระ 2 รายและได้มีการโอนกรรมสิทธิ์แล้วเมื่อวันที่ 19 มิถุนายน 2561 


9. ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าทางการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ส่วนที่ถึงกำหนดชำระ
	ส่วนที่ถึงกำหนดชำระ
	

	
	ภายในหนึ่งปี
	เกินกว่าหนึ่งปี
	รวม

	
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561

	ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน
	917,747
	547,141
	14,942,991
	13,524,139
	15,860,738
	14,071,280

	(หัก) ดอกเบี้ยที่ยังไม่ถือเป็นรายได้
	(343,415)
	(503,100)
	(3,938,410)
	(8,239,632)
	(4,281,825)
	(8,742,732)

	ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน - สุทธิ
	574,332
	44,041
	11,004,581
	5,284,507
	11,578,913
	5,328,548



	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	
	ผลรวมของลูกหนี้
	
	ผลรวมของลูกหนี้
	

	
	และผลตอบแทนตาม
	ลูกหนี้ตามสัญญา
	และผลตอบแทนตาม
	ลูกหนี้ตามสัญญา

	
	สัญญาเช่าการเงิน
	เช่าการเงิน - สุทธิ
	สัญญาเช่าการเงิน
	เช่าการเงิน - สุทธิ

	ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	917,747
	574,332
	547,141
	44,041

	ส่วนที่ถึงกำหนดชำระหลังจากหนึ่งปีแต่ไม่เกินห้าปี
	3,662,924
	2,403,572
	2,757,408
	320,796

	ส่วนที่ถึงกำหนดชำระหลังจากห้าปี
	11,280,067
	8,601,009
	10,766,731
	4,963,711

	
	15,860,738
	11,578,913
	14,071,280
	5,328,548

	(หัก) ดอกเบี้ยที่ยังไม่ถือเป็นรายได้
	(4,281,825)
	-
	(8,742,732)
	-

	ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน - สุทธิ
	11,578,913
	11,578,913
	5,328,548
	5,328,548










10. เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า
รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้าในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	(วิธีส่วนได้เสีย)
	(วิธีราคาทุน)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	1,601,992,919
	1,395,442,136

	ปรับปรุงส่วนแบ่งผลการดำเนินงานจากการนำมาตรฐานบัญชีใหม่
มาถือปฎิบัติ
	39,173,965
	-

	ณ วันที่ 1 มกราคม 2562 (ตามที่ปรับปรุงใหม่)
	1,641,166,884
	1,395,442,136

	ลงทุนเพิ่ม 
	1,632,089,722
	1,632,089,722

	ส่วนแบ่งขาดทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า
	(76,877,456)
	-

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	3,196,379,150
	3,027,531,858


บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล
วันที่  31 มีนาคม 2554 



บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย	
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                                                                                                                                                
วันที่  31 ธันวาคม  2562
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รายละเอียดเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า ประกอบด้วย
	
	
	
	(หน่วย : บาท)

	
	
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	
	วิธีส่วนได้เสีย
	วิธีราคาทุน

	
	
	สัดส่วน
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31

	ชื่อบริษัท
	ทุนชำระแล้ว
	เงินลงทุน(ร้อยละ)
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561

	บริษัท แอสไพเรชั่น วัน จำกัด
	1,000,000,000
	25
	237,482,940
	181,479,554
	250,000,000
	187,500,000

	บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด
	645,000,000
	51
	 214,013,805 
	187,373,198
	328,949,900
	242,249,900

	บริษัท เสนา ฮันคิว 2 จำกัด 
	633,000,000
	51
	 367,546,948 
	(19,537,591)
	322,829,900
	170,502,873

	บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด
	822,243,500
	51
	 301,984,434 
	294,331,429
	419,610,346
	343,499,337

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด
	403,693,000
	51
	 130,315,892 
	87,641,492
	205,977,881
	138,667,854

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด
	328,800,000
	51
	 114,038,339 
	92,465,446
	167,687,000
	102,509,000

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด
	209,677,000
	51
	 95,454,731 
	58,193,613
	107,168,852
	61,595,330

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จำกัด
	555,656,500
	51
	 219,221,115 
	139,509,741
	283,485,879
	148,917,842

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด
  (ชื่อเดิมบริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด)
	558,880,000
	51
	
 267,791,101 
	
-
	285,028,700
	
-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จำกัด
  (ชื่อเดิมบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด)
	360,400,000
	51
	
 166,401,015 
	
-
	183,999,860
	
-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด
  (ชื่อเดิมบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด)
	159,862,000
	51
	
 78,591,967 
	
-
	81,706,864
	
-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จำกัด	
  (ชื่อเดิมบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด)
	454,651,000
	51
	
 216,268,803 
	
-
	232,043,865
	
-

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จำกัด
  (ชื่อเดิมบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด)
	193,270,000
	51
	
 97,208,133 
	
-
	98,840,964
	
-

	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 13 จำกัด
  (ชื่อเดิมบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด)
	117,532,000
	51
	
59,031,647
	
-
	60,201,847
	
-

	บริษัท บี.กริม เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ จำกัด
	835,000,000
	51
	631,028,280
	580,536,037
	-
	-

	รวมเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า	
	
	
	3,196,379,150
	1,601,992,919
	3,027,531,858
	1,395,442,136
















ข้อมูลทางการเงินของบริษัทร่วมและการร่วมค้าที่สำคัญ
ข้อมูลทางการเงินตามที่แสดงอยู่ในงบการเงินของบริษัทร่วมและการร่วมค้าโดยสรุปมีดังนี้
	
	                                                        (หน่วย : พันบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ทุนชำระแล้ว
	สินทรัพย์รวม
	หนี้สินรวม
	รายได้รวมสำหรับปี
	กำไร (ขาดทุน) สำหรับปี

	
	ณ วันที่  31
	ณ วันที่  31
	ณ วันที่  31
	สิ้นสุดวันที่ 31
	สิ้นสุดวันที่ 31

	ชื่อบริษัท
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2562

	บริษัท แอสไพเรชั่น วัน จำกัด
	1,000,000
	2,008,166
	1,058,234
	3,484
	(25,986)

	บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด
	645,000
	1,788,535
	1,241,715
	628
	(48,203)

	บริษัท เสนา ฮันคิว 2 จำกัด 
	633,000
	1,639,915
	788,535
	1,348,194
	293,932

	บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด 
	822,244
	1,805,110
	1,086,347
	1,460
	(58,893)

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด
	403,693
	878,092
	544,845
	7,004
	(50,376)

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด
	328,800
	680,463
	406,317
	1,849
	(36,605)

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด
	209,677
	445,062
	242,114
	1,713
	(6,257)

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จำกัด
	555,657
	1,588,146
	1,101,470
	3,219
	(58,617)

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด
  (ชื่อเดิมบริษัท  ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด)
	558,880
	1,434,042
	876,868
	8,466
	(701)

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จำกัด
  (ชื่อเดิมบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด)
	360,400
	861,745
	512,778
	22
	(11,385)

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด
  (ชื่อเดิมบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด)
	159,862
	347,117
	187,766
	1,987
	(463)

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จำกัด
  (ชื่อเดิมบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด)
	454,651
	1,109,285
	662,934
	27
	(8,252)

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จำกัด
  (ชื่อเดิมบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด)
	193,270
	557,612
	364,919
	169
	(478)

	บริษัท เสนา เอชเอชพี 13 จำกัด
  (ชื่อเดิมบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด)
	117,532
	301,149
	184,074
	219
	(144)

	บริษัท บี. กริม เสนาโซลาร์ เพาเวอร์ จำกัด
	835,000
	3,362,350
	2,110,537
	386,592
	102,125




บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย                                                                                                                                                                                                 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                                                                                                                                                
วันที่  31 ธันวาคม  2562

บริษัท แอสไพเรชั่น วัน จำกัด
เมื่อวันที่ 2 พฤษภาคม 2562 บริษัท แอสไพเรชั่น วัน จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 62.50 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นแล้วทั้งจำนวน เมื่อวันที่ 20 มิถุนายน 2562
เมื่อวันที่ 5 มีนาคม 2561 บริษัท แอสไพเรชั่น วัน จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 25.00 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นแล้วทั้งจำนวน เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2561
เมื่อวันที่ 27 เมษายน 2560 บริษัท แอสไพเรชั่น วัน จำกัด ทำสัญญาเช่าที่ดินเพิ่มเติม เพื่อเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขของสัญญาที่ดินกับสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  (ผู้ให้เช่า) โดยตกลงให้เลื่อนระยะเวลาเริ่มก่อสร้างจากวันที่ 1 เมษายน 2559 เป็นวันที่ 1 เมษายน 2560 และการเช่าตามสัญญามีกำหนดเวลา 30 ปีนับจากวันที่ 1 เมษายน 2563 และครบกำหนดระยะเวลาการเช่าวันที่ 31 มีนาคม 2593 และชำระค่าเช่าส่วนที่เหลืออีกจำนวน 218.00 ล้านบาท ทั้งจำนวนให้แก่ผู้ให้เช่าในวันลงนามสัญญาเช่าที่ดินเพิ่มเติม ผู้ให้เช่าตกลงบรรเทาความเดือดร้อนแก่ผู้เช่าในส่วนของ Pocket Lane และการปรับเปลี่ยนแบบ เป็นจำนวนเงิน 9.00 ล้านบาท เมื่อหักออกแล้วคงเหลือค่าเช่าส่วนที่เหลือต้องชำระเป็นเงินจำนวนทั้งสิ้น 209.00 ล้านบาท และในไตรมาสที่ 2 ปี 2560 ได้ชำระแล้วทั้งจำนวน
บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด
เมื่อวันที่ 13 มีนาคม 2562 บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 35.70 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 12 มิถุนายน 2562
เมื่อวันที่ 13 มีนาคม 2562 บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 37.23 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 19 เมษายน 2562
เมื่อวันที่ 12 กุมภาพันธ์  2562 บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 13.77 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 12 มีนาคม 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2561 เมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2561 ได้มีมติให้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด จากจดทะเบียนเดิม 575.00 ล้านบาท เพิ่มเติมอีก 80.00 ล้านบาท โดยบริษัทชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนดังกล่าวจำนวน 40.80 ล้านบาท และมีมติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนจำนวน 525.00 ล้านบาท จากเดิมจำนวน 575.00 ล้านบาท เป็นจำนวน 1,100.00 ล้านบาท ทั้งนี้ บริษัทจะจองซื้อหุ้นเพิ่มทุน ตามสัดส่วนของบริษัท จำนวน 2,677,500 หุ้น เพื่อรักษาสัดส่วนการถือหุ้นเดิม และยังไม่ได้มีการเรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนส่วนที่เพิ่ม
เมื่อวันที่ 2 เมษายน 2561 บริษัท เสนา ฮันคิว 1 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 23.00 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนดังกล่าวแล้วจำนวน 11.73 ล้านบาท เมื่อวันที่ 11 เมษายน 2561
บริษัท เสนา ฮันคิว 2 จำกัด 
เมื่อวันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2562 บริษัท เสนา ฮันคิว 2 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 71.05 ล้านบาท และได้จ่ายชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 2562
เมื่อวันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2562 บริษัท เสนา ฮันคิว 2 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 81.28 ล้านบาท และได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 12 มีนาคม 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2561 เมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2561ได้มีมติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท เสนา ฮันคิว 2 จำกัด จำนวน 700.00 ล้านบาท จากเดิมจำนวน 500.00 ล้านบาท เป็นจำนวน 1,200.00 ล้านบาท ทั้งนี้บริษัท จะเข้าซื้อหุ้นเพิ่มทุนตามสัดส่วนของบริษัทจำนวน 3,570,000 หุ้น เพื่อรักษาสัดส่วนการถือหุ้นเดิม ยังไม่มีการเรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนดังกล่าว
บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 5 จำกัด)
เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม 2562 บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 76.11 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนดังกล่าวแล้ว เมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562
เมื่อวันที่ 10 สิงหาคม 2561 บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 44.47 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนดังกล่าวแล้ว เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2561
เมื่อวันที่ 17 พฤษภาคม 2561 บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 53.19 ล้านบาท และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 30 พฤษภาคม 2561
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2561 เมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2561 บริษัทเข้าร่วมทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) กับ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด (ชื่อเดิมบริษัท ฮันคิว เรียลตี้ จำกัด) ซึ่งเป็นบุคคลที่ไม่เกี่ยวโยงกันของบริษัท เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนในบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 5 จำกัด ในสัดส่วนการร่วมทุน ร้อยละ 51 : 49 
โดยมีข้อตกลงที่สำคัญดังนี้
1) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 5 จำกัด จะเพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 1,799.00 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1.00 ล้านบาท เป็น 1,800.00 ล้านบาท โดยออกหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 17,990,000 หุ้นมูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท
2) บริษัทซื้อหุ้นเพิ่มทุนในบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 5 จำกัด จำนวน 9,174,900 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 51.00 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุนทั้งหมดในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงินค่าหุ้นเพิ่มทุน 917.49 ล้านบาท และสละสิทธิการซื้อหุ้นเพิ่มทุนในบริษัท เสนา            ดีเวลลอปเม้นท์ เอ 5 จำกัด ตามที่ได้รับจัดสรรตามสัดส่วนการถือหุ้นจำนวน 8,815,100 หุ้นเพื่อให้บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 5 จำกัด ทำการจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนส่วนที่เหลือดังกล่าวให้แก่ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด (ชื่อเดิมบริษัท ฮันคิว เรียลตี้ จำกัด) ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 881.51 ล้านบาท
สัดส่วนการถือหุ้นของบริษัทในบริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด (ชื่อเดิมบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 5 จำกัด) ภายหลังการจองซื้อหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด (ชื่อเดิมบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 5 จำกัด) และการสละสิทธิดังกล่าวของบริษัทจะลดลงจากเดิมที่ร้อยละ 100.00 เป็นร้อยละ 51.00 บริษัทจึงแสดงเงินลงทุนในบริษัทดังกล่าวไว้ภายใต้หัวข้อเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า โดยเป็นบริษัทย่อยจนถึงวันที่ 19 มีนาคม 2561
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2561ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 5 จำกัด เมื่อวันที่ 10 มีนาคม 2561 มีมติที่สำคัญดังนี้
1) มีมติให้เปลี่ยนชื่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 5 จำกัด เป็น “บริษัท เสนา ฮันคิว 3 จำกัด” โดยบริษัทได้จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 12 มีนาคม 2561
2) มีมติให้เพิ่มทุนของบริษัทอีก จำนวน  17,990,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงิน 1,799.00 ล้านบาท เรียกชำระค่าหุ้นครั้งแรกมูลค่าหุ้นละ 26.70 บาท เป็นเงิน 480.33 ล้านบาท เมื่อวันที่ 20 มีนาคม 2561 บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน ตามสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) จำนวน 244.84 ล้านบาท




บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 6 จำกัด)
เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 44.45 ล้านบาท และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562
เมื่อวันที่ 13 มีนาคม 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 22.86 ล้านบาท และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 2562
จากมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 12/2561 เมื่อวันที่ 14 มิถุนายน 2561 ได้มีมติอนุมัติการเข้าร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) และสัญญาจองซื้อหุ้น (Share Subscription Agreement) กับ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงของบริษัทในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51 : 49 มีขั้นตอนดังนี้
1) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 6 จำกัด จะเพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 499.00 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1.00 ล้านบาท เป็น 500.00 ล้านบาท โดยออกหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 4,990,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท
2) บริษัทซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 6 จำกัด จำนวน 2,544,900 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 51.00 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุนทั้งหมด ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงินค่าหุ้นเพิ่มทุน 254.49 ล้านบาท และสละสิทธิการซื้อหุ้นเพิ่มทุนในบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 6 จำกัด ทำการจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนที่เหลือดังกล่าวให้แก่บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 244.51 ล้านบาท 
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2561ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 6 จำกัด เมื่อวันที่ 15 มิถุนายน 2561 มีมติที่สำคัญดังนี้
1) มีมติให้เปลี่ยนชื่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 6 จำกัด เป็น “บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด” โดยบริษัทได้จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 18 มิถุนายน 2561 
2) มีมติให้เพิ่มทุนของบริษัทอีก จำนวน 4,990,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงิน 499.00 ล้านบาท เรียกชำระค่าหุ้น ครั้งแรกมูลค่าหุ้นละ 25.90 บาท เป็นเงิน 129.24 ล้านบาท เมื่อวันที่ 25 มิถุนายน 2561 บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน ตามสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) จำนวน 65.79 ล้านบาท
เมื่อวันที่ 9  ตุลาคม 2561 บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มเติม ดังนี้
1) เรียกชำระเพิ่ม จำนวน 27.43 ล้านบาท ภายในวันที่ 8 พฤศจิกายน 2561  และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 8 พฤศจิกายน 2561
2) เรียกชำระเพิ่ม จำนวน 44.45 ล้านบาท  ภายในวันที่ 12 ธันวาคม 2561  และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 12 ธันวาคม 2561
บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด (ชื่อเดิม บริษัท ราชพฤกษ์ กาญจนา เกน จำกัด)
เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 38.25 ล้านบาท และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562
เมื่อวันที่  15 พฤษภาคม 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 26.93 ล้านบาท และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 12 มิถุนายน 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 4/2561 เมื่อวันที่ 22 มีนาคม 2561 มีมติอนุมัติให้เข้าซื้อหุ้นสามัญ ทั้งหมดของ               บริษัท ราชพฤกษ์ กาญจนา เกน จำกัด จำนวน 309,998 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท ซึ่งคิดเป็นส่วนร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นที่ออกและชำระแล้วของบริษัท ราชพฤกษ์ กาญจนา เกน จำกัด จากผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ นางกาญจนา  ศักดิ์สมวาสน์ ซึ่งมิได้มีความสัมพันธ์ใดกับบริษัท ในราคาเข้าซื้อหุ้นทั้งหมด จำนวน 309.99 ล้านบาท (“ราคามูลค่าหุ้น”) โดยในการซื้อหุ้นของ                                                            
บริษัท ราชพฤกษ์ กาญจนา เกน จำกัด บริษัทจะได้มาซึ่งสินทรัพย์หลัก คือ ที่ดินเพื่อการพัฒนาโครงการในอนาคตจำนวน 3.42 ไร่ พื้นที่ดินรวม 1,369 ตารางวา ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท ราชพฤกษ์ กาญจนา เกน จำกัด
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหารครั้งที่ 16/2561 เมื่อวันที่ 2 สิงหาคม 2561 บริษัทมีมติที่สำคัญดังนี้
1) อนุมัติการเข้าร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน และสัญญาซื้อขายหุ้นกับบริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวข้องกันของบริษัท เพื่อร่วมทุนในบริษัท ราชพฤกษ์ กาญจนา เกน จำกัด ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51 : 49 
2) บริษัทจะจำหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท ราชพฤกษ์ กาญจนา เกน จำกัด จำนวน 61,740 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของจำนวนหุ้นที่ออกและชำระแล้วของ บริษัทราชพฤกษ์ กาญจนา เกน จำกัด ให้แก่ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ในราคาซื้อขายหุ้นทั้งหมด จำนวน 61.74 ล้านบาท 
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 3/2561 ของบริษัท ราชพฤกษ์ กาญจนา เกน จำกัด เมื่อวันที่ 15 สิงหาคม 2561 มีมติให้เปลี่ยนชื่อ บริษัท ราชพฤกษ์ กาญจนา เกน จำกัด  เป็น “บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จำกัด” โดยบริษัทได้จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 15 สิงหาคม 2561
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 2/2561 ของบริษัท เสนา เอชเอช พี 5 จำกัด เมื่อวันที่  9 ตุลาคม 2561 มติให้เพิ่มทุนของบริษัทอีก จำนวน 300,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท เป็นเงิน 300.00 ล้านบาท เรียกชำระค่าหุ้น ครั้งแรกมูลค่าหุ้นละ 250  บาท เป็นเงิน 75.00 ล้านบาท  เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม 2561 บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน ตามสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) จำนวน 38.25 ล้านบาท
บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 11 จำกัด )
เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม 2562 บริษัท  เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 22.33 ล้านบาท และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562
เมื่อวันที่ 13 กุมภาพันธ์  2562 บริษัท  เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 13.50 ล้านบาท และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 12 มีนาคม 2562
เมื่อวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 9.74 ล้านบาท และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 19 เมษายน 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 15/2561 เมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม 2561 อนุมัติให้จัดตั้งบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 11 จำกัด ทุนจดทะเบียน 1.00 ล้านบาท (หุ้นสามัญจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) โดยได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทแล้วเมื่อวันที่ 12 กรกฎาคม 2561 บริษัทถือหุ้นจำนวน 9,997 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.97 ของหุ้นทั้งหมด และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 1.00 ล้านบาท (ในอัตราร้อยละ 99.97 ของทุนจดทะเบียน) แล้วเมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 2561
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 22/2561 เมื่อวันที่ 5 ตุลาคม 2561 มีมติอนุมัติ  การเข้าร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) และสัญญาจองซื้อหุ้น (Share Subscription Agreement) กับ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงของบริษัทในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51 : 49 เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนในบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 11  จำกัด มีรายละเอียดดังนี้
1) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 11 จำกัด จะเพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 399.00 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1.00 ล้านบาท เป็น 400.00 ล้านบาท โดยออกหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 3,990,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท
2) บริษัทซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 11 จำกัด จำนวน 2,030,001 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 50.88 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุนทั้งหมด ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงินค่าหุ้นเพิ่มทุน 203.00 ล้านบาท
3) บริษัทจะสละสิทธิการซื้อหุ้นเพิ่มทุนในบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 11 จำกัด ตามที่ได้จัดสรรตามสัดส่วนการถือหุ้นจำนวน 1,959,201 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 49.10 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 195.92 ล้านบาท รวมเป็นจำนวน 1,959,999 หุ้น ซึ่งภายหลังจากการเพิ่มทุนบริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด จะถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของจำนวนหุ้นทั้งหมดของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 11 จำกัด
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2561 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 11 จำกัด เมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2561 มีมติที่สำคัญดังนี้
1) มีมติให้เปลี่ยนชื่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 11 จำกัด เป็น “บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จำกัด” โดยบริษัทได้จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2561
2) มีมติให้เพิ่มทุนของบริษัทอีก จำนวน 3,990,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงิน 399.00 ล้านบาท เรียกชำระค่าหุ้นครั้งแรกมูลค่าหุ้นละ 29.85 บาท เป็นเงิน 119.10 ล้านบาท เมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2561 บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน ตามสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) จำนวน 60.60 ล้านบาท
บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จำกัด (ชื่อเดิม บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 12) จำกัด 
เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม 2562 บริษัท  เสนา เอชเอชพี 7 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 39.16 ล้านบาท และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562
เมื่อวันที่ 16 มกราคม  2562 บริษัท  เสนา เอชเอชพี 7 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 95.41 ล้านบาท และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 12 กุมภาพันธ์  2562
ตามมติที่ประชุมกรรมการบริหารครั้งที่ 20/2561 เมื่อวันที่ 17 กันยายน 2561 บริษัทอนุมัติให้จัดตั้งบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 12 จำกัด ทุนจดทะเบียน จำนวน 1.00 ล้านบาท (หุ้นสามัญจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) โดยได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทแล้วเมื่อวันที่ 19 กันยายน 2561 บริษัทถือหุ้นจำนวน 9,997 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.97 ของหุ้นทั้งหมด และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 1.00 ล้านบาท (ในอัตราร้อยละ 99.97 ของทุนจดทะเบียน) แล้วเมื่อวันที่ 19 กันยายน 2561
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 22/2561 เมื่อวันที่ 5 ตุลาคม 2561 มีมติอนุมัติ  การเข้าร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) และสัญญาจองซื้อหุ้น (Share Subscription Agreement) กับ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงของบริษัทในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51:49 เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนในบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 12  จำกัด มีรายละเอียดดังนี้
1) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 12 จำกัด จะเพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 699.00 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1.00 ล้านบาท เป็น 700.00 ล้านบาท โดยออกหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 6,990,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท
2) บริษัทซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 12 จำกัด จำนวน 3,560,001 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 50.93 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุนทั้งหมด ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงินค่าหุ้นเพิ่มทุน 356.00 ล้านบาท

3) บริษัทจะสละสิทธิการซื้อหุ้นเพิ่มทุนในบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 12 จำกัด ตามที่ได้จัดสรรตามสัดส่วนการถือหุ้นจำนวน 3,428,601 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 49.05 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 342.86 ล้านบาท จำนวน 3,429,999 หุ้น ซึ่งภายหลังจากการเพิ่มทุนบริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด จะถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของจำนวนหุ้นทั้งหมดของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 12 จำกัด
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2561 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 12 จำกัด เมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2561 มีมติที่สำคัญดังนี้
1) มีมติให้เปลี่ยนชื่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 12 จำกัด เป็น “บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จำกัด” โดยบริษัทได้จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2561
2) มีมติให้เพิ่มทุนของบริษัทอีก จำนวน 6,990,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงิน 699.00 ล้านบาท เรียกชำระค่าหุ้นครั้งแรกมูลค่าหุ้นละ 41.55 บาท เป็นเงิน 290.43 ล้านบาท เมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2561 บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน ตามสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) จำนวน 147.92 ล้านบาท
บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด (เดิมชื่อ บริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด)
เมื่อวันที่ 26 พฤศจิกายน 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 26.93 ล้านบาท  และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562
เมื่อวันที่ 21 มิถุนายน 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 28.89 ล้านบาท  และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 9 กรกฎาคม 2562
เมื่อวันที่ 27 มีนาคม 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มเติม จำนวน 61.93 ล้านบาท และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 2/2562 เมื่อวันที่ 10 มกราคม 2562 ได้อนุมัติเข้าซื้อหุ้นสามัญของ บริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ทั้งหมด จำนวน 2,999,998 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท (คิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด) และ บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าว จำนวน 300.00 ล้านบาท แล้ว เมื่อวันที่ 10 มกราคม 2562 ต่อมาได้มีการชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 28.00 ล้านบาท ในวันที่ 28 มกราคม 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 3/2562 เมื่อวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2562 มีมติอนุมัติการเข้าร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซื้อขายหุ้น (Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซื้อหุ้น (Share Subscription Agreement)กับ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน บริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51 : 49 ดังนั้นบริษัท ขอแจ้งการร่วมลงทุน โดยมีรายละเอียดของรายการ ดังต่อไปนี้
1) บริษัทจะทำการจำหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามัญของ บริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำนวน 1,607,200 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นสัดส่วน ร้อยละ 49.00 ของจำนวนหุ้นที่ออกและชำระแล้ว ให้แก่ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ในราคาซื้อขายหุ้นทั้งหมด จำนวน 160.72 ล้านบาท และบริษัทได้รับชำระค่าหุ้นดังกล่าวแล้ว เมื่อวันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2562
2) เปลี่ยนชื่อ จากเดิม บริษัท ท่าพระ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เป็น “บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จำกัด” โดยบริษัทได้จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 20 กุมภาพันธ์ 2562
บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จำกัด (เดิมชื่อ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด)
เมื่อวันที่ 26 พฤศจิกายน 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 33.55 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นทั้งจำนวนแล้ว เมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562
เมื่อวันที่ 13 มีนาคม 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 48.80 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นทั้งจำนวนแล้ว เมื่อวันที่ 19 เมษายน 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 3/2562 เมื่อวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2562 มีมติอนุมัติการเข้าร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซื้อขายหุ้น (Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซื้อหุ้น (Share Subscription Agreement)  กับ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51 : 49 ดังนั้นบริษัท         ขอแจ้งการร่วมลงทุนโดยมีรายละเอียดของรายการ ดังต่อไปนี้
1) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด เพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 599.00 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1.00 ล้านบาท เป็น 600.00 ล้านบาท โดยออกหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 5,990,000 หุ้นมูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท
2) บริษัทจะซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด จำนวน 3,050,001 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 50.92 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 305.00 ล้านบาท
3) บริษัทจะสละสิทธิการซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด ตามที่ได้รับจัดสรรตามสัดส่วนการถือหุ้นจำนวน 2,939,999 หุ้นหรือคิดเป็นร้อยละ 49.08 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 294.00 ล้านบาท เพื่อให้บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด สามารถได้รับจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนจาก บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด ในจำนวน 2,939,999 หุ้น ซึ่งภายหลังจากการเพิ่มทุนบริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด จะถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของจำนวนหุ้นทั้งหมดของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2562 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด เมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2562 มีมติที่สำคัญดังนี้
1) มีมติให้เปลี่ยนชื่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด เป็น “บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จำกัด” โดยบริษัทได้จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2562
2) มีมติให้เพิ่มทุนของบริษัทอีก จำนวน 5,990,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงิน 599.00 ล้านบาท เรียกชำระค่าหุ้นครั้งแรกมูลค่าหุ้นละ 33.00 บาท เป็นเงิน  197.67  ล้านบาท เมื่อวันที่ 18 กุมภาพันธ์ 2562 บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน ตามสัญญาร่วมทุน 
(Joint Venture Agreement) จำนวน 100.65 ล้านบาท





บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด (เดิมชื่อ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด)
เมื่อวันที่ 26 พฤศจิกายน 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 23.40 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นแล้วทั้งจำนวน เมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562
เมื่อวันที่ 27 มีนาคม 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 22.52 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นแล้วทั้งจำนวน เมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 3/2562 เมื่อวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2562 มีมติอนุมัติการเข้าร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซื้อขายหุ้น (Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซื้อหุ้น (Share Subscription Agreement) กับ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51 : 49 ดังนั้นบริษัท ขอแจ้งการร่วมลงทุนโดยมีรายละเอียดของรายการ ดังต่อไปนี้
1) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด เพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 249.00 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1.00 ล้านบาท เป็น 250.00 ล้านบาท โดยออกหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 2,490,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท
2) บริษัทจะซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด จำนวน 1,265,001 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 50.80 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 126.50 ล้านบาท
3) บริษัทจะสละสิทธิการซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด ตามที่ได้รับจัดสรรตามสัดส่วนการถือหุ้นจำนวน 1,224,999 หุ้นหรือคิดเป็นร้อยละ 49.20 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 122.50 ล้านบาท เพื่อให้บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด สามารถได้รับจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนจาก บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด ในจำนวน 1,224,999 หุ้น ซึ่งภายหลังจากการเพิ่มทุนบริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด จะถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของจำนวนหุ้นทั้งหมดของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2562 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด เมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2562 มีมติที่สำคัญดังนี้
1) มีมติให้เปลี่ยนชื่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด เป็น “บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จำกัด” โดยบริษัทได้จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2562
2) มีมติให้เพิ่มทุนของบริษัทอีก จำนวน 2,490,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงิน 249.00 ล้านบาท เรียกชำระค่าหุ้นครั้งแรกมูลค่าหุ้นละ 27.50 บาท เป็นเงิน 68.48 ล้านบาท เมื่อวันที่ 18 กุมภาพันธ์ 2562 บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน ตามสัญญาร่วมทุน 
(Joint Venture Agreement) จำนวน 34.79 ล้านบาท





บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จำกัด (เดิมชื่อ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด)
เมื่อวันที่ 26 พฤศจิกายน 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 11  จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 61.59 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562
เมื่อวันที่ 13 มีนาคม 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 11  จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 22.78 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 19 เมษายน 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 3/2562 เมื่อวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2562 มีมติอนุมัติการเข้าร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซื้อขายหุ้น (Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซื้อหุ้น (Share Subscription Agreement)กับ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ14 จำกัด ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51 : 49 ดังนั้นบริษัทขอแจ้งการร่วมลงทุนโดยมีรายละเอียดของรายการ ดังต่อไปนี้
1) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด เพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 699.00 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1.00 ล้านบาท เป็น 700.00 ล้านบาท โดยออกหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 6,990,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท
2) บริษัทจะซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด จำนวน 3,560,001 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 50.93 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 356.00 ล้านบาท
3) บริษัทจะสละสิทธิการซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด ตามที่ได้รับจัดสรรตามสัดส่วนการถือหุ้นจำนวน 3,429,999 หุ้นหรือคิดเป็นร้อยละ 49.07 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 343.00 ล้านบาทเพื่อให้บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด สามารถได้รับจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนจาก บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด ในจำนวน 3,429,999 หุ้น ซึ่งภายหลังจากการเพิ่มทุนบริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด จะถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของจำนวนหุ้นทั้งหมดของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2562 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด เมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2562 มีมติที่สำคัญดังนี้
1)	มีมติให้เปลี่ยนชื่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด เป็น “บริษัท เสนา เอชเอช พี 11 จำกัด” โดยบริษัทได้ จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2562
2)	มีมติให้เพิ่มทุนของบริษัทอีก จำนวน 6,990,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงิน  699.00 ล้านบาท เรียกชำระค่าหุ้นครั้งแรกมูลค่าหุ้นละ 41.20 บาท เป็นเงิน  287.99  ล้านบาท เมื่อวันที่ 18 กุมภาพันธ์ 2562 บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน ตามสัญญาร่วมทุน 
(Joint Venture Agreement) จำนวน 146.67 ล้านบาท





บริษัท เสนา เอชเอชพี 12  จำกัด (เดิมชื่อ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด)
เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 31.88 ล้านบาท  และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นทั้งหมดแล้ว เมื่อวันที่ 2 ตุลาคม 2562
เมื่อวันที่ 12 มิถุนายน 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 10.63 ล้านบาท  และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นทั้งหมดแล้ว เมื่อวันที่ 9 กรกฎาคม 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 8/2562 เมื่อวันที่ 17 พฤษภาคม 2562 มีมติอนุมัติการเข้าร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซื้อขายหุ้น (Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซื้อหุ้น (Share Subscription Agreement)  กับ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51 : 49 ดังนั้นบริษัทขอแจ้งการร่วมลงทุนโดยมีรายละเอียดของรายการโดยมีรายละเอียดของรายการ ดังต่อไปนี้
1) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด จะเพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 435.00 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1.00 ล้านบาท เป็น 436.00 ล้านบาท โดยออกหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 4,350,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท
2) บริษัทจะซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด จำนวน 2,213,601 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 50.89 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 221.36 ล้านบาท
3) บริษัทจะสละสิทธิการซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด ตามที่ได้รับจัดสรรตามสัดส่วนการถือหุ้นจำนวน 2,136,999 หุ้นหรือคิดเป็นร้อยละ 49.11 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 213.64 ล้านบาท เพื่อให้บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด สามารถได้รับจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนจาก บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด ในจำนวน 2,136,999 หุ้น ซึ่งภายหลังจากการเพิ่มทุนบริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด จะถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของจำนวนหุ้นทั้งหมดของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2562 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด เมื่อวันที่ 27 พฤษภาคม 2562 มีมติที่สำคัญดังนี้
1) มีมติให้เปลี่ยนชื่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด เป็น “บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จำกัด” โดยบริษัทได้ จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 27 พฤษภาคม 2562
2) มีมติให้เพิ่มทุนของบริษัทอีก จำนวน 4,350,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงิน 435.00 ล้านบาท เรียกชำระค่าหุ้นครั้งแรกมูลค่าหุ้นละ 25.00 บาท เป็นเงิน  108.75  ล้านบาท เมื่อวันที่ 28 พฤษภาคม 2562 บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน ตามสัญญาร่วมทุน 
(Joint Venture Agreement) จำนวน 55.34 ล้านบาท





บริษัท เสนา เอชเอชพี 13  จำกัด (เดิมชื่อ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด)
เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม 2562 บริษัท เสนา เอชเอชพี 13 จำกัด ได้เรียกชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน จำนวน 5.69 ล้านบาท  และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นทั้งหมดแล้ว เมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 10/2562 เมื่อวันที่ 11 มิถุนายน 2562 มีมติอนุมัติการเข้าร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซื้อขายหุ้น (Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซื้อหุ้น (Share Subscription Agreement)  กับ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51 : 49 ดังนั้นบริษัทขอแจ้งการร่วมลงทุนโดยมีรายละเอียดของรายการโดยมีรายละเอียดของรายการ ดังต่อไปนี้
1) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด จะเพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 249.00 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1.00 ล้านบาท เป็น 250.00 ล้านบาท โดยออกหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 2,490,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท
2) บริษัทจะซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด จำนวน 1,265,001 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 50.80 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 126.50 ล้านบาท
3) บริษัทจะสละสิทธิการซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด ตามที่ได้รับจัดสรรตามสัดส่วนการถือหุ้นจำนวน 1,224,999 หุ้นหรือคิดเป็นร้อยละ 49.20 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 122.50 ล้านบาท เพื่อให้บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด สามารถได้รับจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนจาก บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด ในจำนวน 1,224,999 หุ้น ซึ่งภายหลังจากการเพิ่มทุนบริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร๊อพเพอร์ตี้ส์ คอร์ปเปอเรชั่น จำกัด จะถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของจำนวนหุ้นทั้งหมดของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด
ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2562 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด เมื่อวันที่ 20 มิถุนายน 2562 มีมติที่สำคัญดังนี้
1) มีมติให้เปลี่ยนชื่อบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด เป็น “บริษัท เสนา เอชเอชพี 13 จำกัด” โดยบริษัทได้ จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 20 มิถุนายน 2562 
2) มีมติให้เพิ่มทุนของบริษัทอีก จำนวน 2,490,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เป็นเงิน 249.00 ล้านบาท เรียกชำระค่าหุ้นครั้งแรกมูลค่าหุ้นละ 42.30 บาท เป็นเงิน  105.33  ล้านบาท เมื่อวันที่ 20 มิถุนายน 2562 บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุน ตามสัญญาร่วมทุน 
(Joint Venture Agreement) จำนวน 53.51 ล้านบาท



บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย	
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                                                                                                                                                
วันที่  31 ธันวาคม  2562
4) 
11. เงินลงทุนในบริษัทย่อย
ณ วันที่  31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	
	
	เงินปันผลรับสำหรับปี

	
	ทุนชำระแล้ว 
(พันบาท)
	สัดส่วนเงินลงทุน
(ร้อยละ)
	ราคาทุน (บาท)
	สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
 (พันบาท)

	
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	

	ชื่อบริษัท
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	2562
	2561

	บริษัท เดอะเซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จำกัด** (ชื่อเดิม บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จำกัด)
	-
	192,200
	-
	99.99
	-
	175,378,636
	409
	-

	บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	122,000
	122,000
	99.65
	99.65
	121,573,000
	121,573,000
	238,000
	-

	บริษัท เอส แอนด์ พี เอสเตส ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	14,000
	14,000
	90.00
	90.00
	12,600,000
	12,600,000
	54,810
	-

	บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เกทเวย์ จำกัด
	553,400
	553,400
	99.99
	99.99
	553,392,000
	553,392,000
	71,667
	-

	บริษัท อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	665,000
	665,000
	99.99
	99.99
	590,000,000
	590,000,000
	-
	-

	บริษัท เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จำกัด
	426,000
	426,000
	99.99
	99.99
	425,998,000
	425,998,000
	-
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 1 จำกัด
	86,064
	86,064
	99.99
	99.99
	86,063,901
	86,063,901
	-
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 2 จำกัด
	1,000
	1,000
	99.97
	99.97
	999,700
	999,700
	-
	-

	บริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ จำกัด
	2,000
	2,000
	99.97
	99.97
	1,999,400
	1,999,400
	659,576
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด
	1,000
	1,000
	99.97
	99.97
	999,700
	999,700
	-
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 8 จำกัด
	2,500
	2,500
	98.00
	98.00
	2,450,000
	2,450,000
	-
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 9 จำกัด
	1,000
	1,000
	99.97
	99.97
	999,700
	999,700
	-
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 13 จำกัด*
	-
	1,000
	-
	99.97
	-
	999,700
	-
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด*
(เปลี่ยนชื่อใหม่ “บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จำกัด”)
	-
	1,000
	-
	99.97
	-
	999,700
	-
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 15 จำกัด*
	-
	1,000
	-
	99.97
	-
	999,700
	-
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 16 จำกัด*
	-
	1,000
	-
	99.97
	-
	999,700
	-
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 17 จำกัด*
	-
	1,000
	-
	99.97
	-
	999,700
	-
	-

	บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด
	10,500
	10,500
	76.00
	76.00
	14,000,000
	14,000,000
	-
	-

	บริษัท เสนา วณิช ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด**
	465,000
	465,000
	55.00
	55.00
	268,041,000
	268,041,000
	-
	-

	บริษัท ทีเค นวกิจ จำกัด
	5,750
	-
	99.70
	-
	5,732,750
	-
	-
	-

	บริษัท วิคตอรี่ แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จำกัด
	193,000
	-
	99.99
	-
	192,997,000
	-
	-
	-

	บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด
	1,000
	-
	99.97
	-
	999,700
	-
	-
	-

	รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	
	
	
	
	2,278,845,851
	2,259,493,537
	1,024,462
	-


*   ในระหว่างปี 2562 มีการเปลี่ยนสถานะจากบริษัทย่อย เป็นกิจการร่วมค้าและบริษัทย่อยทางอ้อม
** บริษัทใหญ่มีจำนวนเงินที่ต้องจ่ายชำระค่าหุ้นอีก 135.00 ล้านบาท


บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย                                                                                                                                                                                                 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                                                                                                                                     
วันที่  31 ธันวาคม 2562

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 4/2561 เมื่อวันที่ 22 มีนาคม 2561 อนุมัติให้จัดตั้ง บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด  ทุนจดทะเบียนจำนวน 1.00 ล้านบาท (หุ้นสามัญจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) โดยได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทแล้วเมื่อวันที่ 25 เมษายน 2561 บริษัทถือหุ้นจำนวน 9,997 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.97 ของหุ้นทั้งหมด และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 1.00 ล้านบาท (ในอัตราร้อยละ 99.97 ของทุนจดทะเบียน) แล้วเมื่อวันที่ 25 เมษายน 2561
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 8 จำกัด
บริษัทได้เข้าลงทุนซื้อหุ้นใน บริษัท เสนากรีน เอนเนอร์ยี่ 8 จำกัด จำนวน 9,800 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 98.00 ของทุนจดทะเบียน 
(หุ้นสามัญจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) โดยเรียกชำระค่าหุ้นครั้งแรก หุ้นละ 250 บาท และบริษัทได้ชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 2.45 ล้านบาทแล้วในวันที่ 30 เมษายน 2561 ต่อมาตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 1/2561 มีมติเปลี่ยนแปลงชื่อเดิมจาก บริษัท เสนากรีน เอนเนอร์ยี่ 8 จำกัด เป็น บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 8 จำกัด
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 9 จำกัด
ตามมติที่ประชุมกรรมการบริหาร ครั้งที่ 9/2561 เมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 2561 บริษัทอนุมัติให้จัดตั้งบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 9 จำกัด ทุนจดทะเบียนจำนวน 1.00 ล้านบาท (หุ้นสามัญจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) โดยได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทแล้วเมื่อวันที่ 23 พฤษภาคม 2561 บริษัทถือหุ้นจำนวน 9,997 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.97 ของหุ้นทั้งหมด และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 1.00 ล้านบาท (ในอัตราร้อยละ 99.97 ของทุนจดทะเบียน) แล้วเมื่อวันที่ 28 พฤษภาคม 2561
บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 15/2561 เมื่อวันที่ 5 กรกฎาคม 2561 อนุมัติการเข้าซื้อหุ้นสามัญของ บริษัท แอคคิวท์เรียลตี้ จำกัด ในสัดส่วนร้อยละ 76.00 ของจำนวนหุ้นที่ชำระแล้วของ บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด ในมูลค่าเงินลงทุนทั้งสิ้น 14.00 ล้านบาท โดยมีกระบวนการลงทุน ดังนี้
1. บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) เข้าซื้อหุ้นบริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด จำนวน 24,800 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้ หุ้นละ 100 บาท ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.60 ของจำนวนหุ้นที่ออกชำระแล้ว ของบริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด จากผู้ขาย ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นปัจจุบันของบริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ในราคาซื้อหุ้นทั้งหมด จำนวน 3.00 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 3.00 ล้านบาท เมื่อวันที่ 6 กรกฎาคม 2561
2. บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด เพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 5.50 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 5.00 ล้านบาท เป็น 10.50 ล้านบาท โดยออกหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 55,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท
3. บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) เข้าซื้อหุ้นเพิ่มทุนในบริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด จำนวน 55,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 100.00 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุนทั้งหมด ในราคาเข้าซื้อหุ้นเพิ่มทุนทั้งหมดจำนวน 11.00 ล้านบาท เพื่อทำให้บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) มีอำนาจการควบคุมการบริหารงานของ บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 11.00 ล้านบาท เมื่อวันที่ 10 สิงหาคม 2561




บริษัท เสนา วณิช ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (ชื่อเดิม บริษัท พราว วานิจ จำกัด)
ตามมติที่ประชุมกรรมการบริหาร ครั้งที่ 29/2561 เมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน 2561 มีมติอนุมัติให้บริษัท เข้าลงทุนในหุ้นบริษัท พราว วานิจ จำกัด ในสัดส่วนร้อยละ 55.00 ของจำนวนหุ้นที่ออกและชำระแล้วของ บจก. พราว วานิจ (ภายหลังการเพิ่มทุน) ในมูลค่าเงินลงทุนรวม 403.04 ล้านบาท โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อขยายการลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท รวมทั้งเพื่อต่อยอดและสนับสนุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แนวราบในต่างจังหวัดของบริษัท โดยบริษัทจะลงนามในสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการซื้อหุ้นและการจองซื้อหุ้นเพิ่มทุนกับกลุ่มผู้ถือหุ้นของบริษัท พราว วานิจ จำกัด และ บริษัท พราว วานิจ จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท โดยมีกระบวนการในการลงทุน ดังนี้
1. บริษัทจะเข้าซื้อหุ้นสามัญเดิมของบริษัท พราว วานิจ จำกัด จำนวน 150,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 35.71 ของจำนวนหุ้นที่ออกและชำระแล้วของบริษัท พราว วานิจ จำกัด (ก่อนการเพิ่มทุน) จากผู้ขาย ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นปัจจุบันของบริษัท พราว วานิจ จำกัด ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทในราคาหุ้นละ 1,486.94 บาท คิดเป็นมูลค่าการซื้อหุ้นสามัญเดิมรวมจำนวน 223.04 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 223.04 ล้านบาทแล้วเมื่อวันที่                   3 ธันวาคม 2561
2. บริษัท พราว วานิจ จำกัด เพิ่มทุนจดทะเบียนอีก 180.00 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 420.00 ล้านบาท เป็น 600.00 ล้านบาท โดยออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 180,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 180.00 ล้านบาท เพื่อใช้เป็นเงินทุนในการดำเนินโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
3. บริษัทเข้าซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของ บริษัท พราว วานิจ จำกัด จำนวน 180,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 100.00 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุนทั้งหมด ในราคาหุ้นละ 1,000 บาท คิดเป็นมูลค่าการซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนรวมจำนวน 180.00 ล้านบาท เพื่อทำให้บริษัทมีสัดส่วนการถือหุ้นข้างมาก และมีอำนาจควบคุมการบริหารงานของ บริษัท พราว วานิจ จำกัดโดยชำระค่าหุ้นขั้นต่ำร้อยละ 25.00 ของจำนวนหุ้นสามัญเพิ่มทุน และ บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 45.00 ล้านบาทแล้ว
เมื่อวันที่ 3 ธันวาคม 2561
ในระหว่างปี 2562 บริษัทได้ทำการเปรียบเทียบราคาประเมินกับรายละเอียดทางบัญชีเสร็จเรียบร้อย ตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3  จึงมีการปรับปรุงย้อนหลังงบการเงินรวมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561 ใหม่ และกระทบรายการต่างๆที่แสดงในงบการเงิน ดังนี้
ผลกระทบต่องบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	(หน่วย : พันบาท)

	
	ตามที่รายงานเดิม
	ตามที่ได้ปรับปรุงใหม่
	เพิ่มขึ้น (ลดลง)

	สินทรัพย์
	
	
	

	สินค้าคงเหลือ
	315,044
	246,414
	(68,630)

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
	-
	15,368
	15,368

	หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี
	63,009
	52,360
	(10,649)

	ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม
	389,060
	369,892
	(19,168)

	กำไรสะสม
	72,477
	49,050
	(23,427)



บริษัท วิคตอรี่ แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จำกัด  
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 6/2562  เมื่อวันที่ 2 เมษายน 2562 มีมติอนุมัติให้จัดตั้ง บริษัท วิคตอรี่ แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จำกัด  ทุนจดทะเบียนจำนวน 1.00 ล้านบาท (หุ้นสามัญจำนวน 1,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) โดยได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทแล้วเมื่อวันที่ 4 เมษายน 2562 บริษัท ถือหุ้นจำนวน 997 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.70 ของหุ้นทั้งหมด และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 1.00 ล้านบาท (ในอัตราร้อยละ 99.70 ของทุนจดทะเบียน) แล้วเมื่อวันที่ 4 เมษายน  2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหารครั้งที่ 14/2562  เมื่อวันที่ 2 กันยายน 2562 บริษัท วิคตอรี่ แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จำกัด เพิ่มทุนจดทะเบียนจำนวน 192.00 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1 ล้านบาท โดยออกหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 192,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท และ บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 192.00 ล้านบาทแล้วเมื่อวันที่ 2 กันยายน 2562
บริษัท เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จำกัด
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 14/2562 เมื่อวันที่ 2 กันยายน 2562 มีมติอนุมัติขายหุ้นที่ถือในบริษัท เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จำกัด (ซึ่งมีฐานะเป็นบริษัทย่อยโดยตรงที่บริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 99.99) จำนวน 192,172 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของหุ้นทั้งหมดของบริษัท เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จำกัด ให้แก่ บริษัท วิคตอรี่ แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จำกัด ในราคาหุ้นละ 1,000 บาท ซึ่งเป็นราคาตามมูลค่าทางบัญชี (ตามข้อมูลทางการเงินสิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2562) รวมเป็นเงิน 192.19 ล้านบาท
บริษัท ทีเค นวกิจ จำกัด
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 18/2562 เมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562 มีมติอนุมัติให้บริษัทชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนจดทะเบียน (หุ้นสามัญ) จำนวน 4.74 ล้านบาท (หุ้นสามัญจำนวน 18,943 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 250 บาท) บริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 4.74 ล้านบาทแล้วเมื่อวันที่ 26 ธันวาคม  2562
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2562  เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2562 มีมติอนุมัติให้จัดตั้ง บริษัท ทีเค นวกิจ จำกัด  ทุนจดทะเบียนจำนวน 1.00 ล้านบาท (หุ้นสามัญจำนวน 1,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1,000 บาท) โดยได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทแล้วเมื่อวันที่ 22 พฤษภาคม 2562 บริษัทถือหุ้นจำนวน 997 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.70 ของหุ้นทั้งหมด และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 1.00 ล้านบาท (ในอัตราร้อยละ 99.70 ของทุนจดทะเบียน) แล้วเมื่อวันที่ 17 พฤษภาคม  2562
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 18/2562 เมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562 มีมติอนุมัติให้จัดตั้ง บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 14 จำกัด ทุนจดทะเบียนจำนวน 1.00 ล้านบาท (หุ้นสามัญจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) โดยได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทแล้วเมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2562 บริษัท ถือหุ้นจำนวน 9,997 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.97 ของหุ้นทั้งหมด และบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นดังกล่าวจำนวน 1.00 ล้านบาท (ในอัตราร้อยละ 99.97 ของทุนจดทะเบียน) แล้วเมื่อวันที่ 18 ธันวาคม  2562


บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย                                                                                                                                                                                        
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                          
วันที่  31 ธันวาคม  2562

12. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
รายการเคลื่อนไหวสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 มีดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ราคาทุน
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	เพิ่มขึ้น
	(ลดลง)
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	(เพิ่มขึ้น)
	ลดลง
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	ที่ดิน
	204,411,338
	-
	-
	204,411,338
	-
	-
	-
	-
	204,411,338
	204,411,338

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	617,173,524
	-
	-
	617,173,524
	(139,160,539)
	(15,818,620)
	-
	(154,979,159)
	478,012,985
	462,194,365

	เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์สำนักงาน
	13,593,461
	485,633
	-
	14,079,094
	(13,233,445)
	(209,052)
	-
	(13,442,497)
	360,016
	636,597

	งานระหว่างก่อสร้าง - อาคาร
	8,580,177
	17,988,157
	-
	26,568,334
	-
	-
	-
	-
	8,580,177
	26,568,334

	รวม
	843,758,500
	18,473,790
	-
	862,232,290
	(152,393,984)
	(16,027,672)
	-
	(168,421,656)
	691,364,516
	693,810,634

	บวก สิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	155,344,296
	155,344,296

	(หัก) สิทธิการเช่าตัดจำหน่ายสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	(32,571,538)
	(42,592,867)

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	814,137,274
	806,562,063







	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ราคาทุน
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	เพิ่มขึ้น
	(ลดลง)
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	(เพิ่มขึ้น)
	ลดลง
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	ที่ดิน
	194,909,862
	9,501,476
	-
	204,411,338
	-
	-
	-
	-
	194,909,862
	204,411,338

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	617,173,524
	-
	-
	617,173,524
	(122,915,199)
	(16,245,340)
	-
	(139,160,539)
	494,258,325
	478,012,985

	เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์สำนักงาน
	13,579,561
	13,900
	-
	13,593,461
	(13,071,334)
	(162,111)
	-
	(13,233,445)
	508,227
	360,016

	งานระหว่างก่อสร้าง – อาคาร
	-
	8,580,177
	-
	8,580,177
	-
	-
	-
	-
	-
	8,580,177

	รวม
	825,662,947
	18,095,553
	-
	843,758,500
	(135,986,533)
	(16,407,451)
	-
	(152,393,984)
	689,676,414
	691,364,516

	บวก สิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	71,050,325
	155,344,296

	(หัก) สิทธิการเช่าตัดจำหน่ายสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	(13,992,388)
	(32,571,538)

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	746,734,351
	814,137,274









	[bookmark: _Hlk1202979]
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ราคาทุน
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	เพิ่มขึ้น
	(ลดลง)
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	(เพิ่มขึ้น)
	ลดลง
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	อาคาร
	330,638,286
	-
	-
	330,638,286
	(37,803,569)
	(6,628,342)
	-
	(44,431,911)
	292,834,717
	286,206,375

	ที่ดิน
	9,501,476
	-
	-
	9,501,476
	-
	-
	-
	-
	9,501,476
	9,501,476

	อุปกรณ์ตกแต่งห้องเช่า
	-
	428,717
	-
	428,717
	-
	(43,586)
	-
	(43,586)
	-
	385,131

	งานระบบลิฟท์
	22,102,000
	-
	-
	22,102,000
	(4,237,967)
	(736,726)
	-
	(4,974,693)
	17,864,033
	17,127,307

	งานระบบไฟฟ้าและประปา
	59,574,172
	-
	-
	59,574,172
	(11,166,883)
	(1,985,786)
	-
	(13,152,669)
	48,407,289
	46,421,503

	งานค่าสาธาณูปโภค
	2,909,339
	-
	-
	2,909,339
	(557,853)
	(96,977)
	-
	(654,830)
	2,351,486
	2,254,509

	งานระบบระบาย - อัดอากาศ
	22,173,196
	-
	-
	22,173,196
	(4,251,618)
	(739,099)
	-
	(4,990,717)
	17,921,578
	17,182,479

	งานภูมิทัศน์และอื่น ๆ
	12,720,455
	-
	-
	12,720,455
	(2,439,098)
	(424,011)
	-
	(2,863,109)
	10,281,357
	9,857,346

	งานระหว่างก่อสร้าง - อาคารเสนาเฟส
	8,580,177
	17,988,158
	-
	26,568,335
	-
	-
	-
	-
	8,580,177
	26,568,335

	รวม
	468,199,101
	18,416,875
	-
	486,615,976
	(60,456,988)
	(10,654,527)
	-
	(71,111,515)
	407,742,113
	415,504,461

	บวก สิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	155,344,296
	155,344,296

	(หัก) สิทธิการเช่าตัดจำหน่ายสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	(32,571,538)
	(42,592,867)

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	530,514,871
	528,255,890





	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ราคาทุน
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	เพิ่มขึ้น
	(ลดลง)
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	(เพิ่มขึ้น)
	ลดลง
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	อาคาร
	330,638,286
	-
	-
	330,638,286
	(31,175,389)
	(6,628,180)
	-
	(37,803,569)
	299,462,897
	292,834,717

	ที่ดิน
	-
	9,501,476
	-
	9,501,476
	-
	-
	-
	-
	-
	9,501,476

	งานระบบลิฟท์
	22,102,000
	-
	-
	22,102,000
	(3,501,241)
	(736,726)
	-
	(4,237,967)
	18,600,759
	17,864,033

	งานระบบไฟฟ้าและประปา
	59,574,172
	-
	-
	59,574,172
	(9,181,097)
	(1,985,786)
	-
	(11,166,883)
	50,393,075
	48,407,289

	งานค่าสาธาณูปโภค
	2,909,339
	-
	-
	2,909,339
	(460,876)
	(96,977)
	-
	(557,853)
	2,448,463
	2,351,486

	งานระบบระบาย - อัดอากาศ
	22,173,196
	-
	-
	22,173,196
	(3,512,519)
	(739,099)
	-
	(4,251,618)
	18,660,677
	17,921,578

	งานภูมิทัศน์และอื่น ๆ
	12,720,455
	-
	-
	12,720,455
	(2,015,087)
	(424,011)
	-
	(2,439,098)
	10,705,368
	10,281,357

	งานระหว่างก่อสร้าง - อาคารเสนาเฟส
	-
	8,580,177
	-
	8,580,177
	-
	-
	-
	-
	-
	8,580,177

	รวม
	450,117,448
	18,081,653
	-
	468,199,101
	(49,846,209)
	(10,610,779)
	-
	(60,456,988)
	400,271,239
	407,742,113

	บวก สิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	71,050,325
	155,344,296

	(หัก) สิทธิการเช่าตัดจำหน่ายสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	(13,992,387)
	(32,571,538)

	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	457,329,177
	530,514,871




อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ประกอบด้วย 
1)   อพาร์ทเม้นท์ จำนวน 3 หลัง ที่ดินแสดงตามราคาทุน อาคารและสิ่งปลูกสร้างแสดงด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมไม่เกินกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ ตามรายงานลงวันที่ 23 มิถุนายน 2559 วันที่ 15 กันยายน 2559 และวันที่ 10 ตุลาคม 2559 มูลค่าทรัพย์สินจำนวน 88.45 ล้านบาท 19.71 ล้านบาท และ 44.80 ล้านบาท ตามลำดับ)
2)  โกดังให้เช่าที่สุขุมวิท 50 แสดงตามราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมไม่เกินกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ ตามรายงานลงวันที่ 29 มีนาคม 2560 มูลค่าทรัพย์สินจำนวน 328.80 ล้านบาท 
3)  โครงการห้างสรรพสินค้าแสดงตามราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและสิทธิการเช่าที่ดินแสดงราคาทุนตัดเป็นค่าใช้จ่ายไม่เกินกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ ตามรายงานลงวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2559 มูลค่าทรัพย์สินจำนวน 570.70 ล้านบาท
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2562 บริษัทและบริษัทย่อยได้นำอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนราคาทุน 445.69 ล้านบาท และ 357.41 ล้านบาท ตามลำดับ ไปค้ำประกันวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (หมายเหตุ 20)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2561 บริษัทและบริษัทย่อยได้นำอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนราคาทุน 445.69 ล้านบาท และ 474.50 ล้านบาท ตามลำดับ ไปค้ำประกันวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

















13. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
รายการเคลื่อนไหวของบัญชีที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 มีดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ราคาทุน
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	เพิ่มขึ้น
	(ลดลง)
	โอนเข้า
(ออก)
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	(เพิ่มขึ้น)
	ลดลง
	(โอนเข้า) ออก
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	ที่ดิน
	418,403,650
	-
	-
	-
	418,403,650
	-
	-
	-
	-
	-
	418,403,650
	418,403,650

	ค่าพัฒนาสนามกอล์ฟ
	124,264,000
	-
	-
	-
	124,264,000
	(21,354,462)
	(3,702,571)
	-
	-
	(25,057,033)
	102,909,538
	99,206,967

	ส่วนปรับปรุงสนามกอล์ฟ
	33,622,236
	517,042
	-
	-
	34,139,278
	(16,748,574)
	(3,307,214)
	-
	-
	(20,055,788)
	16,873,662
	14,083,490

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	499,325,528
	11,210,527
	(15,959,063)
	444,600
	495,021,592
	(129,742,464)
	(31,973,173)
	8,932,551
	(299,929)
	(153,083,015)
	369,583,064
	341,938,577

	เครื่องใช้สำนักงาน
	131,742,325
	14,837,184
	(1,211,529)
	(979,580)
	144,388,400
	(80,097,832)
	(15,877,935)
	1,406,463
	-
	(94,569,304)
	51,644,493
	49,819,096

	อุปกรณ์ติดตั้ง โซลารูฟ
	43,065,086
	-
	(10,461,724)
	270,000
	32,873,362
	(9,372,450)
	(2,621,914)
	4,385,788
	-
	(7,608,576)
	33,692,636
	25,264,786

	ระบบผลิตไฟฟ้าระหว่างทำ
	532,658
	12,876,512
	(1,403,563)
	709,580
	12,715,187
	-
	-
	-
	-
	-
	532,658
	12,715,187

	ยานพาหนะ
	57,074,519
	9,909,302
	(1,111,200)
	-
	65,872,621
	(41,530,129)
	(6,129,383)
	270,341
	-
	(47,389,171)
	15,544,390
	18,483,450

	งานระหว่างทำ
	-
	241,839
	-
	-
	241,839
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	241,839

	รวม
	1,308,030,002
	49,592,406
	(30,147,079)
	444,600
	1,327,919,929
	(298,845,911)
	(63,612,190)
	14,995,143
	(299,929)
	(347,762,887)
	1,009,184,091
	980,157,042

	บวก สิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	41,706,029
	41,706,029

	(หัก) สิทธิการเช่าตัด จำหน่ายสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(7,836,398)
	(12,070,102)

	(หัก) ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(3,864,368)
	(3,864,368)

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1,039,189,354
	1,005,928,601

	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ราคาทุน
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	เพิ่มขึ้น
	(ลดลง)
	โอนเข้า
(ออก)
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	(เพิ่มขึ้น)
	ลดลง
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	ที่ดิน
	394,372,131
	24,031,519
	-
	 -
	418,403,650
	-
	-
	-
	-
	394,372,131
	418,403,650

	ค่าพัฒนาสนามกอล์ฟ
	124,264,000
	-
	-
	-
	124,264,000
	(18,685,154)
	(2,669,308)
	-
	(21,354,462)
	105,578,846
	102,909,538

	ส่วนปรับปรุงสนามกอล์ฟ
	31,246,753
	2,375,483
	-
	-
	33,622,236
	(13,533,107)
	(3,215,467)
	-
	(16,748,574)
	17,713,646
	16,873,662

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	418,327,300
	87,156,336
	(4,598,118)
	(1,559,990)
	499,325,528
	(88,947,967)
	(44,773,045)
	3,978,548
	(129,742,464)
	329,379,333
	369,583,064

	เครื่องใช้สำนักงาน
	88,139,403
	42,505,405
	(462,473)
	1,559,990
	131,742,325
	(57,651,034)
	(22,810,701)
	363,903
	(80,097,832)
	30,488,369
	51,644,493

	อุปกรณ์ติดตั้งโซลารูฟ
	39,805,471
	3,259,615
	-
	-
	43,065,086
	(6,271,479)
	(3,100,971)
	-
	(9,372,450)
	33,533,992
	33,692,636

	ระบบผลิตไฟฟ้าระหว่างทำ
	532,658
	-
	-
	-
	532,658
	-
	-
	-
	-
	532,658
	532,658

	ยานพาหนะ
	50,974,935
	6,804,584
	(705,000)
	-
	57,074,519
	(36,708,617)
	(5,526,511)
	704,999
	(41,530,129)
	14,266,318
	15,544,390

	รวม
	1,147,662,651
	166,132,942
	(5,765,591)
	-
	1,308,030,002
	(221,797,358)
	(82,096,003)
	5,047,450
	(298,845,911)
	925,865,293
	1,009,184,091

	บวก สิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	10,000,000
	41,706,029

	(หัก) สิทธิการเช่าตัดจำหน่ายสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	(7,836,398)

	(หัก) ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(3,864,368)
	(3,864,368)

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	932,000,925
	1,039,189,354

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	




	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ราคาทุน
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
เพิ่มขึ้น
	
(ลดลง)
	โอนเข้า
(ออก)
	
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
(เพิ่มขึ้น)
	
ลดลง
	(โอนเข้า)
ออก
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562

	ที่ดิน
	21,321,308
	-
	-
	-
	21,321,308
	-
	-
	-
	-
	-
	21,321,308
	21,321,308

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	234,487,634
	10,832,091
	(13,266,836)
	-
	232,052,889
	(89,559,126)
	(23,934,987)
	8,932,551
	-
	(104,561,562)
	144,928,508
	127,491,327

	เครื่องใช้สำนักงาน
	78,214,575
	5,891,715
	(210,178)
	-
	83,896,112
	(41,100,520)
	(11,264,694)
	137,679
	-
	(52,227,535)
	37,114,055
	31,668,577

	ยานพาหนะ
	42,604,632
	9,118,265
	-
	-
	51,722,897
	(30,890,315)
	(4,384,961)
	-
	-
	(35,275,276)
	11,714,317
	16,447,621

	รวม
	376,628,149
	25,842,071
	(13,477,014)
	-
	388,993,206
	(161,549,961)
	(39,584,642)
	9,070,230
	-
	(192,064,373)
	215,078,188
	196,928,833

	บวก สิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	41,706,029
	41,706,029

	(หัก) สิทธิการเช่าตัดจำหน่ายสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(7,836,398)
	(12,070,101)

	(หัก) ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(3,864,368)
	(3,864,368)

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	245,083,451
	222,700,393







	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ราคาทุน
	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	
เพิ่มขึ้น
	
(ลดลง)
	โอนเข้า
(ออก)
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2561
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม2560
	
(เพิ่มขึ้น)
	
ลดลง
	(โอนเข้า)
ออก
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2560
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	ที่ดิน
	21,321,308
	-
	-
	-
	21,321,308
	-
	-
	-
	-
	-
	21,321,308
	21,321,308

	อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
	186,212,602
	54,433,141
	(4,598,119)
	(1,559,990)
	234,487,634
	(60,901,174)
	(32,636,500)
	3,978,548
	-
	(89,559,126)
	125,311,428
	144,928,508

	เครื่องใช้สำนักงาน
	47,163,620
	29,562,238
	(71,273)
	1,559,990
	78,214,575
	(26,316,912)
	(14,801,315)
	17,707
	-
	(41,100,520)
	20,846,708
	37,114,055

	ยานพาหนะ
	37,726,392
	4,878,240
	-
	      -
	42,604,632
	(27,056,328)
	(3,833,987)
	-
	-
	(30,890,315)
	10,670,064
	11,714,317

	รวม
	292,423,922
	88,873,619
	(4,669,392)
	         -
	376,628,149
	(114,274,414)
	(51,271,802)
	3,996,255
	-
	(161,549,961)
	178,149,508
	215,078,188

	บวก สิทธิการเช่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	10,000,000
	41,706,029

	(หัก) สิทธิการเช่าตัดจำหน่ายสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	(7,836,398)

	(หัก) ค่าเผื่อการด้อยค่า
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	(3,864,368)
	(3,864,368)

	ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	184,285,140
	245,083,451




เมื่อวันที่ 15 กรกฎาคม 2559 บริษัททำสัญญาเช่าอาคารสำนักงานและอาคารจอดรถกับบริษัทแห่งหนึ่ง ระยะเวลาเช่าตั้งแต่ วันที่    1 มกราคม 2560 ถึง วันที่ 31 ธันวาคม 2569 ค่าเช่าทั้งสิ้นจำนวน 126.00 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นส่วน 2 ส่วน ดังนี้ ส่วนที่ 1 ค่าสิทธิการเช่าจ่ายล่วงหน้า จำนวน 120.00 ล้านบาท โดยจำนวน 10.00 ล้านบาท จ่ายในวันทำสัญญา และจำนวน 110.00 ล้านบาท จ่ายในวันที่จดทะเบียนสิทธิการเช่า ภายในวันที่ 31 มกราคม 2560 ส่วนที่ 2 ค่าเช่ารายเดือน จำนวน 50,000 บาทต่อเดือน โดยเริ่มชำระค่าเช่ารายเดือนตั้งแต่เดือนมกราคม 2560 เป็นต้นไป ต่อมาเมื่อวันที่ 31 พฤษภาคม 2560 มีบันทึกต่อท้ายสัญญาเช่า ขยายเวลาการ
จดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นวันที่ 31 ธันวาคม 2560 และต่อมาเมื่อวันที่ 25 พฤศจิกายน 2560 มีบันทึกต่อท้ายสัญญาเช่า ขยายเวลาการจดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นวันที่ 31 มีนาคม 2561 บริษัทได้จดทะเบียนสิทธิการเช่าแล้วเมื่อวันที่ 11 พฤษภาคม 2561
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ในส่วนของกิจการสนามกอล์ฟแสดงในราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมไม่เกินกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ ตามรายงานลงวันที่ 21 และ 30 พฤศจิกายน 2559 มูลค่าทรัพย์สินจำนวน 196.42 ล้านบาท และ 624.70 ล้านบาท โดยใช้วิธีวิเคราะห์จากต้นทุน และวิธีรายได้ ตามลำดับ
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2562 ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของบริษัทและบริษัทย่อยราคาทุน 25.00 ล้านบาท และ 119.93 ล้านบาท นำไปค้ำประกันวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (หมายเหตุ 20)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีอุปกรณ์ที่ตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยังใช้งานอยู่ ราคาทุนจำนวน 120.87 ล้านบาท และ 39.31 ล้านบาท ตามลำดับ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีอุปกรณ์ที่ตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยังใช้งานอยู่ ราคาทุนจำนวน 102.56 ล้านบาท และ 32.27 ล้านบาท ตามลำดับ 













14. สิทธิการเช่า
รายการเคลื่อนไหวของบัญชีสิทธิการเช่า สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ2561  มีดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ณ วันที่
	
	
	ณ วันที่

	
	31 ธันวาคม 2561
	เพิ่มขึ้น
	(ลดลง)
	31 ธันวาคม 2562

	ทุน
	1,500,000
	-
	-
	1,500,000

	(หัก) สิทธิการเช่าตัดจำหน่ายสะสม
	(282,484)
	(62,679)
	-
	(345,163)

	รวม
	1,217,516
	(62,679)
	-
	1,154,837



	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	ณ วันที่
	
	
	ณ วันที่

	
	31 ธันวาคม 2560
	เพิ่มขึ้น
	(ลดลง)
	31 ธันวาคม 2561

	ทุน
	-
	1,500,000
	-
	1,500,000

	(หัก) สิทธิการเช่าตัดจำหน่ายสะสม
	-
	(282,484)
	-
	(282,484)

	รวม
	-
	1,217,516
	-
	1,217,516














15. สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่น
รายการเคลื่อนไหวของบัญชีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนอื่น สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ2561 มีดังนี้
	
	
(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	
โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	โปรแกรมคอมพิวเตอร์ระหว่างติดตั้ง
	รวม

	ราคาทุน
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	21,783,873
	-
	21,783,873

	เพิ่มขึ้น
	12,897,430
	-
	12,897,430

	(ลดลง)
	-
	-
	-

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	34,681,303
	-
	34,681,303

	เพิ่มขึ้น
	2,704,880
	10,630,887
	13,335,767

	(ลดลง)
	(4,993,361)
	-
	(4,993,361)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	32,392,822
	10,630,887
	43,023,709

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	(10,307,695)
	-
	(10,307,695)

	(เพิ่มขึ้น)
	(5,981,487)
	-
	(5,981,487)

	ลดลง
	-
	-
	-

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	(16,289,182)
	-
	(16,289,182)

	(เพิ่มขึ้น)
	(4,221,442)
	-
	(4,221,442)

	ลดลง
	2,708,724
	-
	2,708,724

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	(17,801,900)
	-
	(17,801,900)

	มูลค่าตามบัญชี
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	18,392,121
	-
	18,392,121

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	14,590,922
	10,630,887
	25,221,809

	ค่าเสื่อมราคา
	
	
	

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	
	5,981,487

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	
	4,221,442





	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	โปรแกรมคอมพิวเตอร์ระหว่างติดตั้ง
	รวม

	ราคาทุน
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	20,932,873
	-
	20,932,873

	เพิ่มขึ้น
	8,035,700
	-
	8,035,700

	(ลดลง)
	-
	-
	-

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	28,968,573
	-
	28,968,573

	เพิ่มขึ้น
	2,443,880
	10,430,887
	12,874,767

	(ลดลง)
	(4,993,361)
	-
	(4,993,361)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	26,419,092
	10,430,887
	36,849,979

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560
	(10,046,341)
	-
	(10,046,341)

	(เพิ่มขึ้น)
	(5,269,531)
	-
	(5,269,531)

	ลดลง
	-
	-
	-

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	(15,315,872)
	-
	(15,315,872)

	(เพิ่มขึ้น)
	(3,528,485)
	-
	(3,528,485)

	ลดลง
	2,708,724
	-
	2,708,724

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	(16,135,633)
	-
	(16,135,633)

	มูลค่าตามบัญชี
	
	
	

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	13,652,701
	-
	13,652,701

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	10,283,459
	10,430,887
	20,714,346

	ค่าเสื่อมราคา
	
	
	

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	
	5,269,531

	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	
	3,528,485


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่ตัดจำหน่ายหมดแล้วแต่ยังใช้งานอยู่ ราคาทุนจำนวน 6.96 ล้านบาท และ 0.21 ล้านบาท ตามลำดับ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่ตัดจำหน่ายหมดแล้วแต่ยังใช้งานอยู่ ราคาทุนจำนวน 6.70 ล้านบาท และ 0.16 ล้านบาท ตามลำดับ 

16. สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่นประกอบด้วย ที่ดินเปล่ารอการพัฒนา แบ่งเป็นแปลงย่อยรวม 10 แปลง รวมเนื้อที่ประมาณ 46 ไร่ 3 งาน 92 ตารางวา บริษัทได้รับโอนที่ดินแปลงดังกล่าวจากลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งในระหว่างปี 2553 ตามบันทึกข้อตกลงชำระหนี้ โดยบริษัทบันทึกราคาทุนของที่ดินดังกล่าวด้วยมูลค่ายุติธรรมตามรายงานการประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระในวันที่ได้มา ทั้งนี้บริษัทมีวัตถุประสงค์ที่จะถือที่ดินดังกล่าวไว้เพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต
ราคาทุนของที่ดินแสดงไว้ไม่เกินราคาประเมินตามรายงานการประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระล่าสุด
17. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561

	เงินเบิกเกินบัญชี
	-
	15,439
	-
	-

	ตั๋วสัญญาใช้เงิน *
	715,153,951
	770,000,000
	541,800,001 
	770,000,000

	ตั๋วแลกเงิน **
	770,000,000
	500,000,000
	770,000,000 
	500,000,000

	(หัก) ดอกเบี้ยคิดลด
	(5,806,589)
	(2,951,803)
	 (5,806,589)
	(2,951,803)

	รวมเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น
จากสถาบันการเงิน
	1,479,347,362
	1,267,063,636
	1,305,993,412
	1,267,048,197


งบการเงินเฉพาะกิจการ
* 	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทออกตั๋วสัญญาใช้เงินจำนวน 5 ฉบับ เป็นจำนวนเงิน 541.80 ล้านบาท ครบกำหนดในเดือนมกราคม - ธันวาคม 2563 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 2.20 - 4.50 ต่อปี
** 	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทออกตั๋วแลกเงินจำนวน 34 ฉบับ จำนวนเงิน 770.00 ล้านบาท โดยครบกำหนดในเดือนมกราคม - พฤษภาคม 2563 อัตราคิดลดดอกเบี้ยหน้าตั๋วร้อยละ 2.50 - 2.65 ต่อปี เป็นจำนวนเงิน 5.81 ล้านบาท การออกตั๋วแลกเงินดังกล่าวเพื่อรองรับการขยายตัวทางธุรกิจและเป็นแหล่งเงินทุนเพื่อการดำเนินงานของบริษัท
*   ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทออกตั๋วสัญญาใช้เงินจำนวน 4 ฉบับ เป็นตั๋วสัญญาใช้เงินโดยสถาบันการเงินสองแห่งจำนวนเงิน 770.00 ล้านบาท ครบกำหนดในเดือนกุมภาพันธ์ 2562, เดือนมีนาคม 2562  และเดือนมิถุนายน 2562 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 2.90 - 4.50 ต่อปี
** ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทออกตั๋วแลกเงินจำนวน 6 ฉบับ จำนวนเงิน 500.00 ล้านบาท โดยจะครบกำหนดในเดือนมกราคม - มิถุนายน 2562 อัตราคิดลดร้อยละ 2.40 - 2.60 ต่อปี เป็นจำนวนเงิน 2.95 ล้านบาท เพื่อการรองรับการขยายธุรกิจ และเป็นแหล่งเงินทุนเพื่อดำเนินกิจการของบริษัท

การเปลี่ยนแปลงของเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน มีดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	ยอดยกมาต้นปี
	1,270,015,439
	1,052,680,000
	1,270,000,000
	1,052,680,000

	เงินกู้ยืม เพิ่มขึ้น
	5,393,517,950
	4,499,970,153
	5,220,164,000
	4,499,954,714

	เงินกู้ยืม (ลดลง)
	(5,178,379,438)
	(4,282,634,714)
	(5,178,363,999)
	(4,282,634,714)

	(หัก) ดอกเบี้ยคิดลด
	(5,806,589)
	(2,951,803)
	(5,806,589)
	(2,951,803)

	ยอดยกไปปลายปี
	1,479,347,362
	1,267,063,636
	1,305,993,412
	1,267,048,197


18. เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561

	เจ้าหนี้การค้า
	
	
	
	

	เจ้าหนี้การค้า
	350,058,720
	455,848,801
	318,929,964
	381,465,452

	เช็คจ่ายการค้า
	30,257,308
	59,655,356
	20,759,385
	52,892,357

	รวมเจ้าหนี้การค้า
	380,316,028
	515,504,157
	339,689,349
	434,357,809

	เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	
	

	รายได้รับล่วงหน้า
	45,514,446
	78,959,767
	39,507,030
	73,829,271

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	154,812,385
	93,150,247
	72,678,885
	59,209,884

	เงินทดรองจ่ายสาธารณูปโภค
	13,764,813
	18,892,293
	12,106,985
	12,913,554

	เงินประกันผลงาน
	128,991,766
	137,883,446
	110,472,049
	116,883,415

	เจ้าหนี้สรรพากร
	12,787,824
	36,744,207
	7,179,753
	30,610,621

	ค่าสิทธิการเช่าค้างจ่าย
	40,600,000
	74,800,000
	40,600,000
	74,800,000

	อื่นๆ
	73,263,224
	38,797,958
	5,817,636
	9,036,269

	รวมเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	469,734,458
	479,227,918
	288,362,338
	377,283,014

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่นกิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 5)
	297,634,301
	82,714,049
	12,421,546
	15,226,135

	รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	1,147,684,787
	1,077,446,124
	640,473,233
	826,866,958



19. เงินกู้ยืมระยะสั้น
รายการเคลื่อนไหวสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีดังนี้
	
	
	(หน่วย : บาท)

	
	
	งบการเงินรวม/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น
	
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	-

	บวก กู้เพิ่ม
	
	74,122,125

	(หัก) จ่ายชำระ
	
	(74,122,125)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	-


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทออกตั๋วสัญญาใช้เงินจำนวน 1 ฉบับ ให้กับบุคคลที่ไม่เกี่ยวข้องกัน จำนวนเงิน 74.12 ล้านบาท อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 3.00 ต่อปี จ่ายชำระครบแล้วทั้งจำนวน
20. เงินกู้ยืมระยะยาว
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	
	
	
	

	ตั๋วสัญญาใช้เงินระยะยาว
	3,000,000
	5,000,000
	-
	-

	เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	633,044,431
	556,385,145
	 500,000,000 
	502,722,326

	หุ้นกู้
	4,998,700,000
	4,644,700,000
	4,998,700,000
	4,644,700,000

	รวมเงินกู้ยืมระยะยาว
	5,634,744,431
	5,206,085,145
	5,498,700,000
	5,147,422,326

	(หัก) ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	
	
	
	

	ตั๋วสัญญาใช้เงินระยะยาว
	(2,000,000)
	(2,000,000)
	-
	-

	เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	(3,378,920)
	(3,248,436)
	-
	-

	หุ้นกู้
	(954,000,000)
	(1,446,000,000)
	(954,000,000)
	(1,446,000,000)

	รวมส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(959,378,920)
	(1,451,248,436)
	(954,000,000)
	(1,446,000,000)

	เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ
	4,675,365,511
	3,754,836,709
	4,544,700,000
	3,701,422,326



ตั๋วสัญญาใช้เงินระยะยาว
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีตั๋วสัญญาใช้เงินจำนวน 3 ฉบับ ฉบับละ 1.00  ล้านบาท รวมเป็น 3.00 ล้านบาท อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 4 ต่อปี ชำระคืนเงินต้นทุก 6 เดือน ครบกำหนดชำระครั้งแรก เดือนมกราคมและกรกฎาคม 2563 ค้ำประกันโดยบรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อม
เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
รายการเคลื่อนไหวสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	556,385,145
	502,722,326

	บวก กู้เพิ่ม
	750,903,391
	 584,153,391

	(หัก) จ่ายชำระ
	(674,244,105)
	 (586,875,717)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	633,044,431
	500,000,000


การเปลี่ยนแปลงของหุ้นกู้สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม/
งบเฉพาะกิจการ

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	4,644,700,000

	บวก กู้เพิ่มเติม
	1,800,000,000

	(หัก) จ่ายคืนหุ้นกู้
	(1,446,000,000)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	4,998,700,000


เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินข้างต้นค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง (หมายเหตุข้อ 8 ) บริษัทใหญ่และกรรมการของบริษัทใหญ่









หุ้นกู้
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทมีรายละเอียดของหุ้นกู้ มีดังนี้
	
	
	
	
	                      (หน่วย: ล้านบาท)

	
	
	
	
	งบการเงินรวม/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

	หุ้นกู้
	อัตราดอกเบี้ย
	อายุ
	ครบกำหนด
	2562
	2561

	หุ้นกู้ครั้งที่ 1/2560
	ร้อยละ 4.00 ต่อปี
	2 ปี 6 เดือน
	วันที่ 9 สิงหาคม 2562
	-
	446

	หุ้นกู้ครั้งที่ 1/2560
	ร้อยละ 4.20 ต่อปี
	3 ปี
	วันที่ 9 กุมภาพันธ์ 2563
	954
	954

	หุ้นกู้ครั้งที่ 2/2560
	ร้อยละ 4.25 ต่อปี
	2 ปี
	วันที่ 29 กันยายน 2562
	-
	1,000

	หุ้นกู้ครั้งที่ 1/2561
	ร้อยละ 4.40 ต่อปี
	3 ปี
	วันที่ 22 มีนาคม 2564
	1,500
	1,500

	หุ้นกู้ครั้งที่ 2/2561
	ร้อยละ 4.60 ต่อปี
	4 ปี
	วันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2565
	745
	745

	หุ้นกู้ครั้งที่ 1/2562
	ร้อยละ 4.40 ต่อปี
	4 ปี
	วันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2566
	1,800
	-

	รวมหุ้นกู้
	
	
	
	4,999
	4,645

	หัก: หุ้นกู้ที่ครบกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	
	
	(954)
	(1,446)

	หุ้นกู้ - สุทธิ
	
	
	4,045
	3,199



ยอดคงค้างแต่ละขณะของหุ้นกู้ต้องไม่เกิน 8,000.00 ล้านบาท 
ทั้งนี้ ภายใต้ข้อกำหนดสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้ บริษัทต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดและหน้าที่บางประการซึ่งรวมถึงการดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) ของงบการเงินรวมไม่เกิน 2.5:1 ตลอดอายุของหุ้นกู้ ทั้งนี้ หนี้สินให้หมายถึงหนี้สินของผู้ออกหุ้นกู้ตามที่ปรากฎในงบการเงินรวมของผู้ออกหุ้นกู้ รวมถึงภาระผูกพันทางการเงิน และส่วนของหนี้สิน ที่อาจเกิดขึ้นจากการที่ผู้ออกหุ้นกู้เข้าค้ำประกัน อาวัล หรือก่อภาระผูกพันอื่นในลักษณะเดียวกันให้แก่บุคคลใด ๆ ที่มิใช่บริษัทย่อยของผู้ออกหุ้นกู้









21. ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน
ผู้เชี่ยวชาญอิสระรายหนึ่งได้ทำการประเมินภาระหนี้สินที่ต้องจ่ายสำหรับผลประโยชน์ระยะยาวอื่น ๆ ของพนักงาน โดยใช้วิธีการ Projected unit credit ซึ่งบริษัทได้ตั้งสำรองผลประโยชน์ระยะยาวอื่นๆ ของพนักงาน ดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	
2561
	
2562
	
2561

	ผลประโยชน์พนักงานต้นปี 
	
31,392,135
	
21,516,960
	
15,159,201
	
12,053,423

	บวก จำนวนที่รับรู้ในปี
	16,650,346
	10,279,011
	6,835,602
	3,509,614

	การวัดมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนักงานที่กำหนดไว้ (กลับรายการ)
	(2,088,750)
	-
	-
	-

	(กำไร) ขาดทุนจากการประมาณตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	2,138,852
	


-
	9,701,208
	


-

	(หัก) ผลประโยชน์พนักงานที่ใช้ไป
	(100,000)
	(403,836)
	-
	(403,836)

	ผลประโยชน์พนักงานปลายปี
	47,992,583
	31,392,135
	31,696,011
	15,159,201

	
	
	
	
	

	มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันที่ไม่ได้จัดให้มีกองทุน
	47,992,583
	31,392,135
	31,696,011
	15,159,201

	
	
	
	
	

	จำนวนที่ควรรับรู้ในกำไรหรือขาดทุนตามรายงานของนักคณิตศาสตร์ประกันภัยมีดังนี้
	
	
	
	

	ต้นทุนบริการปัจจุบัน
	15,591,760
	9,545,515
	6,320,189
	3,099,798

	ดอกเบี้ยของภาระผูกพัน
	1,058,586
	733,496
	515,413
	409,816

	จำนวนที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุน
	16,650,346
	10,279,011
	6,835,602
	3,509,614


[bookmark: _Hlk533878947]





ข้อสมมติฐานที่สำคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่ใช้ในการคำนวณประมาณการหนี้สินผลประโยชน์ของพนักงานมีดังนี้
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	อัตราคิดลด (ร้อยละต่อปี)
	1.90 – 3.46
	3.40
	1.90
	3.40

	อัตราการขึ้นเงินเดือนโดยเฉลี่ย (ร้อยละต่อปี)
	3.00 – 6.00
	5.50 - 6.00
	6.00
	5.50 - 6.00

	อัตราการลาออก
	ตามช่วงอายุของพนักงาน
	ตามช่วงอายุของพนักงาน
	ตามช่วงอายุของพนักงาน
	ตามช่วงอายุของพนักงาน

	เกษียณอายุ
	60 ปี
	60 ปี
	60 ปี
	60 ปี



การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของข้อสมมติฐานหลักในการคำนวณตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยซึ่งมีผลกระทบเพิ่มขึ้น (ลดลง) ต่อภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน                                                        ณ วันที่  31 ธันวาคม 2562 และ 2561 มีดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	การเปลี่ยนแปลงมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	กรณีอัตราเพิ่มขึ้น
	กรณีอัตราลดลง
	กรณีอัตราเพิ่มขึ้น
	กรณีอัตราลดลง

	
	2562
	2561
	2562
	2561
	2562
	2561
	2562
	2561

	อัตราคิดลด (ร้อยละ 1.00)
	 (6,354,629)
	 (3,666,916)
	 7,581,941 
	 4,313,073 
	(3,479,142)
	(1,539,364)
	4,139,389
	 1,799,304 

	อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต (ร้อยละ 1.00)
	 7,285,052 
	 4,209,298 
	 (6,243,125)
	 (3,642,505)
	3,924,958
	1,739,765
	(3,384,660)
	 (1,522,115)

	อัตราการหมุนเวียนพนักงาน (ร้อยละ 20.00)
	 (5,679,411)
	 (2,869,154)
	 7,067,519 
	 3,099,834 
	(3,374,538)
	(1,069,595)
	4,178,960
	 1,210,028 


การวิเคราะห์ความอ่อนไหวข้างต้นอาจไม่ได้แสดงถึงการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นจริงในภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน เนื่องจากเป็นการยากที่การเปลี่ยนแปลงข้อสมมติฐานต่างๆที่เกิดขึ้นแยกต่างหากจากข้อสมมติฐานอื่นซึ่งอาจมีความสัมพันธ์กัน
เมื่อวันที่ 5 เมษายน 2562 พระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงาน (ฉบับที่ 7) พ.ศ. 2562 ได้กำหนดอัตราค่าชดเชยเพิ่มเติมกรณีนายจ้าง  เลิกจ้าง สำหรับลูกจ้างซึ่งทำงานติดต่อกันครบ 20 ปีขึ้นไป ให้มีสิทธิได้รับค่าชดเชยไม่น้อยกว่าค่าจ้างอัตราสุดท้าย 400 วัน ได้ประกาศลงในราชกิจจานุเบกษาเป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยกฎหมายดังกล่าวจะมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 5 พฤษภาคม 2562 เป็นต้นไป ซึ่งการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวถือเป็นการแก้ไขโครงการสำหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน บริษัทและบริษัทย่อยจะบันทึกผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวโดยรับรู้ต้นทุนบริการในอดีตเป็นค่าใช้จ่ายทันทีในงบกำไร (ขาดทุน) สำหรับงวดจำนวน 3.26 ล้านบาท และ 3.29 ล้านบาท ตามลำดับ

22. ทุนเรือนหุ้นและเงินปันผลจ่าย
22.1 ทุนเรือนหุ้น
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย
	
	(หน่วย : บาท)

	
	ณ วันที่ 31
	ณ วันที่ 31

	
	ธันวาคม 2562
	ธันวาคม 2561

	ทุนจดทะเบียน
	
	

	ยอดคงเหลือต้นปี
	1,446,152,603
	1,242,479,291

	เพิ่ม ทุนจดทะเบียน
	3,050,000
	216,375,784

	(ลด) ทุนจดทะเบียน
	(1,276,965)
	(12,702,472)

	ยอดคงเหลือปลายปี
	1,447,925,638
	1,446,152,603

	ทุนที่ออกและเรียกชำระแล้ว
	
	

	ยอดคงเหลือต้นปี
	1,420,885,114
	1,214,442,959

	เพิ่ม ทุนที่ออกและเรียกชำระ
	2,842,306
	4,002,976

	หุ้นปันผลจ่าย
	-
	202,439,179

	ยอดคงเหลือปลายปี
	1,423,727,420
	1,420,885,114


ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2562 เมื่อวันที่ 26 เมษายน 2562 มีมติที่สำคัญดังนี้
· ที่ประชุมมีมติอนุมัติให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทลงจำนวน 1.28 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,446.15 ล้านบาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 1,444.88 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำนวน 1,444,875,638 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ           1 บาท โดยวิธีการตัดหุ้นสามัญจดทะเบียนที่บริษัท ยังมิได้นำออกจำหน่าย ซึ่งเหลือจากการเสนอขายใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทที่ออกให้แก่ผู้บริหาร พนักงานของบริษัท และบริษัทย่อย ครั้งที่ 3 (SENA-WC) จำนวน 968,680 หุ้น ครั้งที่ 4 (SENA-WD) จำนวน 21,680 หุ้น และตัดหุ้นสามัญที่เหลือจากการจัดสรรหุ้นปันผล ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำปี 2561 จำนวน 286,605 หุ้นรวมทั้งสิ้น จำนวน 1,276,965  หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และบริษัทได้จดทะเบียนลดทุนกับกระทรวงพาณิชย์เสร็จสิ้นแล้วเมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2562                                
· ที่ประชุมมีมติอนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจำนวน 3.05 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,444.88 ล้านบาท เป็น 1,447.93 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำนวน 3,050,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับ การใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ที่ออกให้แก่ผู้บริหาร พนักงานของบริษัท และบริษัทย่อย ครั้งที่ 11 (SENA-WK) และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์เสร็จสิ้นแล้วเมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2562                                
ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2561 เมื่อวันที่ 26 เมษายน 2561 มีมติที่สำคัญดังนี้
· ที่ประชุมมีมติอนุมัติให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจำนวน 12.70 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,242.48 ล้านบาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 1,229.78 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำนวน 1,229,776,819 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ           1 บาท โดยวิธีการตัดหุ้นสามัญจดทะเบียนที่บริษัทยังมิได้นำออกจำหน่ายซึ่งเหลือจากการเสนอขายใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ที่ออกให้แก่ผู้บริหาร พนักงานของบริษัท และบริษัทย่อย ครั้งที่ 5 (SENA-WE) จำนวน 9,700,000 หุ้น ครั้งที่ 6 (SENA-WF) จำนวน 3,000,000 หุ้น และตัดหุ้นสามัญที่เหลือจากการจัดสรรหุ้นปันผล ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจำปี 2560 จำนวน 2,472 หุ้น รวมทั้งสิ้นจำนวน 12,702,472 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และบริษัทได้จดทะเบียนลดทุนกับกระทรวงพาณิชย์เสร็จสิ้นแล้วเมื่อวันที่ 18 พฤษภาคม 2561                                
· ที่ประชุมมีมติอนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจำนวน 216.38 ล้านบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,229.78 ล้านบาท เป็น 1,446.15 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำนวน 216,375,784 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผล การใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ที่ออกให้แก่ผู้บริหาร พนักงานของบริษัทและบริษัทย่อย ครั้งที่ 7 (SENA-WG) ครั้งที่ 8 (SENA-WH) ครั้งที่ 9 (SENA-WI) และครั้งที่ 10 (SENA-WJ) และการปรับสิทธิสำหรับใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทที่ออกให้แก่ผู้บริหาร พนักงานของบริษัท และบริษัทย่อย ครั้งที่ 3 (SWNA-WC) ครั้งที่ 4 (SENA-WD) ครั้งที่ 5 (SENA-WE) และครั้งที่ 6 (SENA-WF) และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์เสร็จสิ้นแล้วเมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 2561            
22.2 เงินปันผลจ่าย
เงินปันผลจ่ายสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีดังนี้
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 4/2562 เมื่อวันที่ 14 สิงหาคม 2562  มีมติที่สำคัญดังนี้
ที่ประชุมมีมติอนุมัติให้บริษัทจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลสำหรับผลการดำเนินงานตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2562 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2562 ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทในอัตราหุ้นละ 0.078426 บาท สำหรับหุ้นสามัญของบริษัทจำนวน 1,423,712,720 หุ้น รวมเป็นเงินทั้งสิ้นประมาณ 111,656,094 บาท และจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลแล้ว เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2562
ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2562 เมื่อวันที่ 26 เมษายน 2562 มีมติที่สำคัญดังนี้
ที่ประชุมมีมติอนุมัติการจัดสรรกำไรจำนวน 20.37 ล้านบาท เป็นเงินสำรองตามกฎหมายและอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากผลประกอบการของบริษัทให้แก่ผู้ถือหุ้นสำหรับการดำเนินงานปี 2561 คิดเป็นอัตราหุ้นละ 0.270310 บาท จำนวน 384.05 ล้านบาท โดยจ่ายจากกำไรของบริษัทที่ไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน จำนวน 384.05 ล้านบาท ซึ่งบริษัทได้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลในระหว่างปี 2561 คิดเป็น 0.109757 บาทต่อหุ้น จำนวน 155.92 ล้านบาท ตามที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท ครั้งที่ 6/2561 เมื่อวันที่ 14 สิงหาคม 2561 ดังนั้นบริษัทจึงเหลือเงินปันผลสำหรับผลการดำเนินงานปี 2561 ในอัตราหุ้นละ 0.160553 บาทต่อหุ้น ที่ต้องจ่ายเพิ่มเติมในครั้งนี้อีกจำนวน 228.13 ล้านบาท บริษัทได้จ่ายชำระเงินปันผลแล้ว เมื่อวันที่ 23 พฤษภาคม 2562
เงินปันผลจ่ายสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561 มีดังนี้
ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2561 เมื่อวันที่  26  เมษายน 2561 มีมติที่สำคัญดังนี้
· ที่ประชุมมีมติอนุมัติจัดสรรกำไรเพื่อเป็นเงินสำรองตามกฎหมาย จำนวน 0.80 ล้านบาทและอนุมัติให้จ่ายเงินปันผล สำหรับผลการดำเนินงานตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2560 ถึง 31 ธันวาคม 2560 อัตราหุ้นละ 0.24455 บาท จำนวนประมาณ 297.04 ล้านบาท ซึ่งบริษัทได้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลในระหว่างปีไปแล้ว คิดเป็น 0.05455 บาทต่อหุ้น จำนวน         66.25 ล้านบาท บริษัทจึงเหลือเงินปันผลสำหรับผลการดำเนินงานปี 2560 ที่ต้องจ่ายเพิ่มเติมในครั้งนี้อีกประมาณ อัตราหุ้นละ 0.19001 บาทต่อหุ้น จำนวน 230.80 ล้านบาทในโดยมีรายละเอียดดังนี้
1) จ่ายเป็นหุ้นปันผล จำนวน 202,439,179 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้ หุ้นละ 1 บาท โดยจ่ายให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทในอัตรา 6 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นปันผลคิดเป็น 0.16667 บาทต่อหุ้นโดยจ่ายจากกำไรจากกิจการของบริษัท ที่ไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นรายใดมีเศษของหุ้นเดิมหลังจากการจัดสรรหุ้นปันผลแล้ว ให้จ่ายเป็นเงินสดแทนการจ่ายเป็นหุ้นปันผลในอัตราหุ้นละ 0.16667 บาทต่อหุ้น
2) จ่ายเป็นเงินสดให้แก่ผู้ถือหุ้น จำนวน  28.36 ล้านบาท คิดเป็น 0.02334 บาทต่อหุ้น โดยจ่ายจากกำไรจากกิจการของบริษัทที่ไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนและบริษัทได้จ่ายเงินปันผลแล้วในวันที่ 24 พฤษภาคม 2561
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 6/2561 เมื่อวันที่ 14 สิงหาคม 2561 มีมติที่สำคัญดังนี้
· ที่ประชุมมีมติอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลในระหว่างกาลปี 2561 สำหรับผลการดำเนินงานตั้งแต่วันที่  1 มกราคม 2561 ถึง 30 มิถุนายน  2561 ให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท ในอัตราหุ้นละ 0.109757 บาท สำหรับหุ้นสามัญของบริษัทจำนวน 1,420,637,160 หุ้น รวมเป็นเงินทั้งสิ้นประมาณ 155.93 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลแล้วในวันที่ 12 กันยายน 2561
22.3 ใบสำคัญแสดงสิทธิ
รายการเคลื่อนไหวของใบสำคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสามัญระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีดังต่อไปนี้
	
	หน่วย
	บาท

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	28,500,020     
	44,802,050 

	บวก ใบสำคัญแสดงสิทธิระหว่างปี
	3,050,000
	-

	(หัก) ใบสำคัญแสดงสิทธิใช้ไป
	(2,615,000)
	(7,069,522)

	         ใบสำคัญแสดงสิทธิหมดอายุ
	(6,525,020)
	(12,843,256)

	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	22,410,000
	24,889,272


เมื่อวันที่ 10 กรกฎาคม 2562 มีผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ ตามรายละเอียดดังนี้
SENA-WE ได้มาใช้สิทธิ จำนวน 320,000 หน่วย คิดเป็นหุ้นสามัญจำนวน  374,081 หุ้น 
SENA-WF ได้มาใช้สิทธิ จำนวน 1,025,000 หน่วย คิดเป็นหุ้นสามัญจำนวน  1,198,225  หุ้น 
SENA-WG ได้มาใช้สิทธิ จำนวน 425,000 หน่วย คิดเป็นหุ้นสามัญจำนวน  425,000 หุ้น 
SENA-WH ได้มาใช้สิทธิ จำนวน 100,000 หน่วย คิดเป็นหุ้นสามัญจำนวน  100,000 หุ้น 
SENA-WI ได้มาใช้สิทธิ จำนวน 275,000 หน่วย คิดเป็นหุ้นสามัญจำนวน  275,000 หุ้น 
SENA-WJ ได้มาใช้สิทธิ จำนวน 470,000 หน่วย คิดเป็นหุ้นสามัญจำนวน 470,000 หุ้น 
บริษัทได้จดทะเบียนการเปลี่ยนแปลงทุนชำระแล้วต่อกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 10 กรกฎาคม 2562 และได้แจ้งข่าวต่อตลาดหลักทรัพย์แล้วเมื่อวันที่ 15 กรกฎาคม 2562



ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2561 เมื่อวันที่ 26 เมษายน 2561 มีมติที่สำคัญดังนี้
· ที่ประชุมมีมติอนุมัติให้ปรับราคาใช้สิทธิและอัตราการใช้สิทธิใหม่สำหรับใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ที่ออกให้แก่ผู้บริหาร พนักงานของบริษัท และบริษัทย่อย ครั้งที่ 3 (SENA-WC) และครั้งที่ 4 (SENA-WD) เนื่องจากการจ่ายหุ้นปันผลและการออกและจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ให้แก่ผู้บริหาร พนักงานของบริษัท และบริษัทย่อย ครั้งที่ 5 (SENA-WE) และครั้งที่ 6 (SENA-WF) 
23. ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม
ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัทย่อยที่กลุ่มบริษัทไม่ได้ถือหุ้นทั้งหมดซึ่งมีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมที่มีสาระสำคัญต่อกลุ่มบริษัท 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 มีดังนี้
	(หน่วย : บาท)

	
	สัดส่วนที่ถือโดย
	
	กำไรหรือขาดทุนที่แบ่งให้
	เงินปันผลจ่ายให้กับ

	
	ส่วนได้เสีย
	ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจ
	กับส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจ
	ส่วนได้เสีย

	บริษัท
	ที่ไม่มีอำนาจควบคุม
	ควบคุมในบริษัทย่อยสะสม
	อำนาจควบคุมในบริษัท
	ที่ไม่มีอำนาจควบคุม

	
	2562
	2561
	2562
	2561
	2562
	2561
	2562
	2561

	
	(ร้อยละ)
	(ร้อยละ)
	
	
	
	
	
	

	กลุ่มบริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด
	
24.00
	
24.00
	
2,177,493
	
2,671,778
	
(561,578)
	
(284,149)
	
-
	
-

	กลุ่มบริษัท เสนา วณิชดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด
	
45.00
	
45.00
	
228,125,058
	
219,928,175
	
8,196,883
	
5,033,519
	
-
	
-



ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปก่อนตัดรายการระหว่างกันของบริษัทย่อยที่กลุ่มบริษัทไม่ได้ถือหุ้นทั้งหมดซึ่งมีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุมที่มีสาระสำคัญสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 มีดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	กลุ่ม
บริษัท แอคคิวท์ เรียลตี้ จำกัด
	กลุ่ม
บริษัทเสนา วณิช ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	งบแสดงฐานะการเงินแบบย่อ ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	
	
	
	

	สินทรัพย์หมุนเวียน
	22,367,307
	15,311,608
	 752,631,634 
	681,579,748

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
	4,499,607
	5,070,033
	 76,366,945
	59,023,019

	หนี้สินหมุนเวียน
	(14,471,739)
	(5,854,273)
	(213,192,459) 
	(67,585,600)

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	(3,322,289)
	(3,394,959)
	(108,861,547) 
	(49,287,889)

	ส่วนของเจ้าของที่ถือโดยบริษัทใหญ่
	6,895,393
	8,460,631
	 278,819,515 
	343,051,103

	ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม 
	2,177,493
	2,671,778
	 228,125,058 
	280,678,175

	งบกำไรขาดทุนและกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นแบบย่อสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
	
	
	
	

	รายได้รวม
	75,218,263
	30,250,142
	160,072,360
	51,064,217

	ค่าใช้จ่ายรวม
	(76,185,957)
	(33,511,875)
	(135,180,441)
	(36,557,580)

	กำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับปี
	(2,339,909)
	(1,183,955)
	18,215,296
	11,186,331

	ส่วนของกำไร (ขาดทุน) ที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่
	(1,778,331)
	(899,806)
	10,018,413
	6,152,482

	ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม
	(561,578)
	(284,149)
	8,196,883
	5,033,849

	ส่วนของกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำหรับปี
	
	
	
	

	ผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่
	-
	-
	-
	-

	ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม
	-
	-
	-
	-

	ส่วนของกำไรเบ็ดเสร็จรวมสำหรับปี
	
	
	
	

	    ผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่
	-
	-
	-
	-

	ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม
	-
	-
	-
	-

	งบกระแสเงินสดแบบย่อ
	
	
	
	

	เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดำเนินงาน
	(3,853,109)
	(4,226,118)
	(15,095,962)
	106,749,450

	เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน
	42,669
	(5,891,770)
	(22,235,190)
	30,296

	เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน
	3,938,110
	16,640,808
	52,875,202
	(30,104,324)

	กระแสเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ
	127,670
	6,522,920
	15,544,050
	76,675,422




24. สำรองตามกฎหมาย
ตามพระราชบัญญัติมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้องจัดสรรทุนสำรองอย่างน้อยร้อยละ 5.00 ของกำไรประจำปีหลังจากหักขาดทุนสะสมต้นปี (ถ้ามี) จนกว่าทุนสำรองดังกล่าวมีจำนวนเท่ากับร้อยละ 10.00 ของทุนจดทะเบียน ทุนสำรองนี้จะนำไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได้
25. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ
รายการค่าใช้จ่ายตามลักษณะที่สำคัญ สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ได้แก่
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	การเปลี่ยนแปลงในสินค้าสำเร็จรูปและงานระหว่างทำ
	320,624,189
	(809,190,275)
	295,867,124
	(759,818,522)

	ต้นทุนที่ดิน  ค่าก่อสร้างและพัฒนาสาธารณูปโภค
	1,546,660,217
	2,815,089,355
	1,363,058,630
	2,675,780,242

	เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อื่นของพนักงาน
	408,976,203
	320,509,792
	211,872,503
	169,763,779

	ค่าเสื่อมราคา
	97,881,633
	114,356,373
	68,022,687
	88,298,130

	ค่าโฆษณาส่งเสริมการขาย
	591,228,808
	417,983,955
	562,832,842
	396,380,002

	ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอน
	144,980,725
	175,721,860
	135,011,478
	164,031,754


26. ภาษีเงินได้
ภาษีเงินได้สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 สรุปได้ดังนี้
		
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	ภาษีเงินได้ปัจจุบัน
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับปี
	320,506,747
	312,061,691
	170,397,492
	254,148,811

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกต่างชั่วคราวและการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว
	(29,802,306)
	(6,308,473)
	931,522
	345,201

	ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	290,704,441
	305,753,218
	171,329,014
	254,494,012





จำนวนภาษีเงินได้ที่เกี่ยวข้องกับส่วนประกอบแต่ละส่วนของกำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 สรุปได้ดังนี้
		
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องกับผลกำไร (ขาดทุน)จากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	(562,309)
	-
	(1,940,242)
	-


รายการกระทบยอดระหว่างกำไรทางบัญชีกับค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ มีดังนี้
		
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	
	
	
	
	

	กำไรทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล
	1,182,286,578
	1,236,626,886
	1,854,371,851
	1,214,623,733

	อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล
	0 - 20%
	0 - 20%
	20%
	20%

	กำไรทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลคูณอัตราภาษี
	498,812,148
	295,930,264
	370,874,370
	242,924,747

	ผลกระทบทางภาษีสำหรับ:
	
	
	
	

	รายได้ที่ถือเป็นรายได้ตามประมวลรัษฎากร
	31,289,228
	-
	-
	-

	รายจ่ายที่ไม่ได้ถือเป็นรายจ่ายตามประมวลรัษฎากร
	10,686,386
	15,478,345
	8,285,249
	13,896,026

	รายได้ที่ได้รับการยกเว้นภาษีเงินได้
	(204,439,539)
	-
	(204,810,558)
	-

	รายจ่ายที่มีสิทธิ์หักได้เพิ่มขึ้น
	(4,637,984)
	(3,713,833)
	(3,951,569)
	(2,671,962)

	ขาดทุนสุทธิที่มีสิทธินำมาหักตามกฎหมาย
	(2,002,938)
	-
	-
	-

	อื่น ๆ
	(9,200,554)
	4,366,915
	-
	-

	รวม
	320,506,747
	312,061,691
	170,397,492
	254,148,811

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกต่างชั่วคราวและการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว
	(29,802,306)
	(6,308,473)
	931,522
	345,201

	ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	290,704,441
	305,753,218
	171,329,014
	254,494,012








รายละเอียดของสินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
		
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	

	เงินประกัน
	310,001
	403,902
	-
	-

	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	58,122,684
	1,032,737
	-
	-

	ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
	14,600
	15,000
	-
	-

	ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าที่ดินรอการพัฒนา
	233,000
	-
	-
	-

	ต้นทุนค่าเช่าค้างจ่าย
	261,966
	-
	-
	-

	การปรับปรุงรายได้ค้างรับ
	-
	16,362,970
	-
	-

	ขาดทุนสุทธิที่มีสิทธินำมาหักตามกฎหมาย
	892,689
	1,915,346
	-
	-

	หนี้สินผลประโยชน์พนักงาน
	9,598,517
	6,278,427
	6,339,202
	3,031,840

	อื่นๆ
	-
	221,704
	-
	-

	รวมสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	69,433,457
	26,230,086
	6,339,202
	3,031,840

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	

	การตีราคาสินค้าเพิ่มขึ้นจากการซื้อกิจการ
	(51,488,896)
	(56,129,741)
	-
	-

	รายได้ค้างรับ
	(11,890,022)
	(2,336,657)
	-
	-

	ค่าเสื่อมราคา
	(10,907,741)
	(10,919,185)
	(13,167,255)
	(12,137,107)

	อื่นๆ
	(5,456,687)
	(2,073,537)
	(1,268,494)
	-

	รวมหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	(79,743,346)
	(71,459,120)
	(14,435,749)
	(12,137,107)

	สินทรัพย์ (หนี้สิน) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
	(10,309,889)
	(45,229,034)
	(8,096,547)
	(9,105,267)


งบแสดงฐานะการเงินแสดงยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561  มีดังนี้
		
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	52,155,610
	22,039,017
	-
	-

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	(62,465,499)
	(67,268,051)
	(8,096,547)
	(9,105,267)

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี – สุทธิ
	(10,309,889)
	(45,229,034)
	(8,096,547)
	(9,105,267)



27. กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน คำนวณจากกำไรสำหรับปีที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่และจำนวนหุ้นสามัญที่ออกจำหน่ายแล้วระหว่างปีในแต่ละปี โดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักแสดงการคำนวณดังนี้
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	กำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับปี (บาท)
	890,051,868
	939,609,693
	1,683,042,837
	960,129,721

	จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (หุ้น)
	1,422,247,863
	1,339,523,741
	1,422,247,863
	1,339,523,741

	กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาทต่อหุ้น)
	0.6258
	0.7015
	1.1834
	0.7168


28. กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลด
กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลด คำนวณจากกำไรสำหรับปีที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่และจำนวนหุ้นสามัญที่ออกจำหน่ายแล้วระหว่างปีในแต่ละปี โดยถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักหลังจากที่ได้ปรับปรุงผลกระทบของหุ้นปรับลด ดังนี้
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	2561
	2562
	2561

	กำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับปี (บาท)
	890,051,868
	939,609,693
	1,683,042,837
	960,129,721

	จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (หุ้น)
	1,426,404,395
	1,345,864,219
	1,426,404,395
	1,345,864,219

	กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลด (บาทต่อหุ้น)
	0.6240
	0.6981
	1.1799
	0.7134












29. สิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้รับการส่งเสริมการลงทุนตามพระราชบัญญัติส่งเสริมการลงทุน พ.ศ.2520 สำหรับการประกอบกิจการผลิตไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ที่ติดบนหลังคา จำนวน 3 บัตร สิทธิพิเศษที่สำคัญได้แก่ การได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลเป็นเวลา 8 ปี นับแต่วันที่เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน ปัจจุบันโครงการดังกล่าวมีการจำหน่ายไฟฟ้าแล้ว
งบกำไร (ขาดทุน) แยกตามประเภทกิจการที่ได้รับส่งเสริมการลงทุนและกิจการที่ไม่ได้รับส่งเสริมการลงทุน
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562

	
	กิจการที่ได้รับ    
	กิจการที่ไม่ได้รับ
	

	
	ส่งเสริมการลงทุน
	ส่งเสริมการลงทุน
	รวม

	รายได้จากการขาย
	6,517,250
	5,133,972,422
	5,140,489,672

	ต้นทุนขาย
	(3,336,115)
	(2,534,373,146)
	(2,537,709,261)

	กำไร (ขาดทุน) ขั้นต้น
	3,181,135
	2,599,599,276
	2,602,780,411

	รายได้อื่น
	5,752
	157,094,638
	157,100,390

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย
	3,186,887
	2,756,693,914
	2,759,880,801

	ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	-
	(758,865,457)
	(758,865,457)

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	(377,189)
	(550,109,178)
	(550,486,367)

	รวมค่าใช้จ่าย
	(377,189)
	(1,308,974,635)
	(1,309,351,824)

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้
	2,809,698
	1,447,719,279
	1,450,528,977

	ต้นทุนทางการเงิน
	-
	(191,364,943)
	(191,364,943)

	ส่วนแบ่งกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทร่วม
	-
	(76,877,456)
	(76,877,456)

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้
	2,809,698
	1,179,476,880
	1,182,286,578

	ภาษีเงินได้
	-
	(290,704,441)
	(290,704,441)

	กำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับปี
	2,809,698
	888,772,439
	891,582,137


















	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561

	
	กิจการที่ได้รับ    
	กิจการที่ไม่ได้รับ
	

	
	ส่งเสริมการลงทุน
	ส่งเสริมการลงทุน
	รวม

	รายได้จากการขาย
	6,304,375
	5,349,172,244
	5,355,476,619

	ต้นทุนขาย
	(3,267,182)
	(2,830,369,500)
	(2,833,636,682)

	กำไร (ขาดทุน) ขั้นต้น
	3,037,193
	2,518,802,744
	2,521,839,937

	รายได้อื่น
	59,332
	184,021,469
	184,080,801

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย
	3,096,525
	2,702,824,213
	2,705,920,738

	ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	-
	(626,240,115)
	(626,240,115)

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	(422,432)
	(520,453,344)
	(520,875,776)

	รวมค่าใช้จ่าย
	(422,432)
	(1,146,693,459)
	(1,147,115,891)

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้
	2,674,093
	1,556,130,754
	1,558,804,847

	ต้นทุนทางการเงิน
	-
	(99,962,354)
	(99,962,354)

	ส่วนแบ่งขาดทุนกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทร่วม
	-
	(222,215,607)
	(222,215,607)

	กำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้
	2,674,093
	1,233,952,793
	1,236,626,886

	ภาษีเงินได้
	-
	(305,753,218)
	(305,753,218)

	กำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับปี
	2,674,093
	928,199,575
	930,873,668








30. ข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงาน
กลุ่มบริษัทดำเนินธุรกิจในส่วนภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย และมีส่วนงานธุรกิจที่รายงานทั้งสิ้น 3 ส่วนงานดังนี้ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ธุรกิจการให้บริการใช้สนามกอล์ฟ การให้เช่าและบริการอพาร์ทเม้นท์ นอกจากนี้กลุ่มบริษัทยังมีรายได้จากธุรกิจให้บริการสนามกอล์ฟซึ่งมีมูลค่าไม่เกินร้อยละ 10 ของรายได้รวม ดังนั้นจึงไม่ได้นำเสนอข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงานดังกล่าวในงบการเงินนี้
	
	(หน่วย : ล้านบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
	ธุรกิจโซลาร์
	ธุรกิจเช่าและบริการ
	รายการตัดบัญชีระหว่างส่วนงาน
	รวม

	
	2562
	2561
	2562
	2561
	2562
	2561
	2562
	2561
	2562
	2561

	รายได้จากการขาย
	3,965.94
	4,655.95
	133.49
	61.79
	1,313.92
	782.26
	(272.86)
	(144.52)
	5,140.49
	5,355.48

	ต้นทุนขาย
	(2,102.84)
	(2,556.65)
	(102.97)
	(65.83)
	(605.12)
	(454.25)
	273.22
	243.09
	(2,537.71)
	(2,833.64)

	กำไร (ขาดทุน) ขั้นต้น
	1,863.10
	2,099.30
	30.52
	(4.04)
	708.80
	328.01
	0.36
	98.57
	2,602.78
	2,521.84

	กำไร (ขาดทุน) สุทธิ สำหรับปี
	
	
	
	
	
	
	
	
	891.58
	930.87



	
	(หน่วย : ล้านบาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
	ธุรกิจเช่าและบริการ
	รวม

	
	2562
	2561
	2562
	2561
	2562
	2561

	รายได้จากการขาย
	3,690.62
	4,393.62
	73.95
	80.67
	3,764.57
	4,474.29

	ต้นทุนขาย
	(1,938.62)
	 (2,394.18)
	(38.58)
	(38.13)
	 (1,977.20)
	(2,432.31)

	กำไร (ขาดทุน) ขั้นต้น
	1,752.00
	1,999.44
	35.37
	42.54
	1,787.37
	2,041.98

	กำไร (ขาดทุน) สุทธิ สำหรับปี
	
	
	
	
	1,683.04
	960.13




บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย                                                                                                                                                                                                 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน                                                                                                                                                                                                                                
วันที่  31 ธันวาคม  2562

31. การเปิดเผยข้อมูลสำหรับเครื่องมือทางการเงิน
17 
18 
19 
20 
21 
22 
23 
24 
25 
26 
31.1 นโยบายการบริหารความเสี่ยงทางการเงิน
บริษัทมีความเสี่ยงอันเกี่ยวเนื่องกับการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ย ซึ่งบริษัทจะพิจารณาใช้เครื่องมือทางการเงินที่เหมาะสมอย่างไรก็ตามบริษัทไม่มีนโยบายที่จะถือหรือออกเครื่องมือทางการเงินเพื่อการเก็งกำไรหรือเพื่อการค้า
31.2 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย
ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ยเกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในอนาคต ซึ่งจะมีผลกระทบต่อผลการดำเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัท ความเสี่ยงของบริษัทเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยซึ่งเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากธนาคารและเงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันและจากสถาบันการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยปรับขึ้นลงตามอัตราตลาดอย่างไรก็ดี บริษัทไม่ได้ใช้เครื่องมือทางการเงินใดๆ เพื่อป้องกันความเสี่ยงดังกล่าว
31.3 มูลค่ายุติธรรม
 เนื่องจากสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่จัดอยู่ในประเภทระยะสั้น บริษัทจึงเชื่อว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินดังกล่าวแสดงมูลค่าไม่แตกต่างจากมูลค่ายุติธรรมอย่างมีสาระสำคัญ
31.4 การวัดมูลค่ายุติธรรม
นโยบายการบัญชีและการเปิดเผยของบริษัทกำหนดให้มีการกำหนดมูลค่ายุติธรรมทั้งสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินและไม่ใช่ทางการเงิน มูลค่ายุติธรรมหมายถึง ราคาที่จะได้รับจากการขายสินทรัพย์ หรือจะจ่ายเพื่อโอนหนี้สินในรายการที่เกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผู้ร่วมตลาด ณ วันที่วัดมูลค่า วัตถุประสงค์ของการวัดมูลค่าและ/หรือการเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมถูกกำหนดโดยวิธีต่อไปนี้  
มูลค่ายุติธรรมของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น เงินเบิกเกินบัญชี เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น เงินกู้ยืมระยะสั้น หนี้สินหมุนเวียนอื่น และเงินกู้ยืมระยะยาวเป็นมูลค่าที่ใกล้เคียงกับราคาที่บันทึกไว้ในบัญชี
มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวเป็นมูลค่าที่ใกล้เคียงกับราคาที่บันทึกไว้ในบัญชีเนื่องจากส่วนใหญ่ของเครื่องมือทางการเงินเหล่านี้มีดอกเบี้ยในอัตราตลาด






32. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นภายหน้าและภาระผูกพัน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 กลุ่มบริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นภายหน้าและภาระผูกพันกับสถาบันการเงิน ดังนี้
32.1 ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าระยะยาว
บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันในการจ่ายค่าเช่าสัญญาเช่าที่ดินซึ่งมีระยะเวลา 10 ถึง 50 ปี
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทมีจำนวนเงินขั้นต่ำที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่าดังกล่าว ดังนี้  
	
	(หน่วย : บาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	31 ธันวาคม 2562
	31 ธันวาคม 2561
	31 ธันวาคม 2562
	31 ธันวาคม 2561

	ภายใน 1 ปี
	 4,104,210 
	 4,061,474
	 600,000 
	 600,000 

	มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี
	 10,660,947
	 14,165,158
	 2,400,000 
	 2,400,000

	มากกว่า 5 ปี
	 58,617,578
	 59,217,579
	 34,450,000 
	 35,050,000 


32.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาว่าจ้างและภารผูกพันอื่น
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาว่าจ้างและภารผูกพันอื่น ดังนี้
18 
19 
20 
21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 
28 
29 
30 
32.2.1. บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายค่าจ้างผู้รับเหมาภายใต้สัญญาจ้างรวมเป็นจำนวนเงิน 323.43 ล้านบาท และ 123.16 ล้านบาท ตามลำดับ
32.2.2. บริษัทย่อยได้ทำบันทึกข้อตกลงกับบุคคลที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 3 ราย โดยให้บริษัทเป็นผู้บริหารกิจการสนามไดร์ฟกอล์ฟและแบ่งกำไรให้แก่บริษัทในอัตราร้อยละ 20.00 ของรายได้หลังหักค่าใช้จ่าย ส่วนที่เหลือแบ่งตามสัดส่วนการถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินสนามไดร์ฟกอล์ฟ
32.2.3. บริษัทย่อยได้ให้สัมปทานในการดำเนินการให้บริการเช่ารถกอล์ฟแก่บริษัทไม่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง เป็นระยะเวลา 3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 2 กุมภาพันธ์ 2560 และสิ้นสุดวันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2563 โดยแบ่งรายได้ระหว่างกันในสัดส่วนของบริษัทและบริษัทอื่นเท่ากับ 55 : 45 
32.2.4. เมื่อวันที่ 2 กันยายน 2551 บริษัทได้ทำบันทึกข้อตกลงรับโอนสิทธิการเช่าจากบริษัทไม่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง ในการเช่าที่ดินระยะยาวกับมูลนิธิแห่งหนึ่งเป็นระยะเวลา 32 ปี โดยบริษัทตกลงจ่ายเงินผลประโยชน์ตอบแทนในอัตราร้อยละ 20.00 ของกำไรสุทธิหลักจากหักค่าใช้จ่ายทั้งหมดของโครงการนี้แล้วให้แก่ผู้โอนสิทธิการเช่าที่ดินดังกล่าวข้างต้น




32.3 หนังสือค้ำประกันธนาคาร
บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันกับธนาคารพาณิชย์ในการออกหนังสือค้ำประกันการใช้ไฟฟ้า สาธารณูปโภค และอื่นๆ เป็นจำนวนเงิน 189.11 ล้านบาท และ 99.46 ล้านบาท ตามลำดับ ซึ่งค้ำประกันโดยบัญชีเงินฝากธนาคารกรรมสิทธิ์ของกลุ่มบริษัทและที่ดินของโครงการ
32.4 การค้ำประกันระหว่างกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีการค้ำประกันระหว่างกิจการที่เกี่ยวข้องกัน มีดังนี้
32.4.1. บริษัทได้ค้ำประกันวงเงินสินเชื่อที่บริษัทย่อยสี่แห่งได้รับจากธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่ง เป็นวงเงินรวม 1,114.14 ล้านบาท โดยนำที่ดินหรือโครงการอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทบริษัทย่อยดังกล่าวเป็นหลักทรัพย์ประกัน
32.4.2. บริษัทได้ค้ำประกันวงเงินสินเชื่อที่บริษัทย่อยทางอ้อมแห่งหนึ่งได้รับจากธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่ง เป็นวงเงินรวม 145.25 ล้านบาท 
32.4.3. บริษัทได้ค้ำประกันวงเงินสินเชื่อที่บริษัทร่วมห้าแห่งได้รับจากธนาคารพาณิชย์สี่แห่ง เป็นวงเงินรวม 3,006.79 
ล้านบาท ภายใต้สัญญาเงินกู้บริษัทต้องปฏิบัติตามข้อตกลงทั่วไปบางประการตามที่ระบุในสัญญา เช่น ผู้กู้ต้องไม่มีการเปลี่ยนแปลงทางธุรกิจที่สำคัญและผู้กู้ต้องได้รับความยินยอมจากผู้ให้กู้เป็นลายลักษณ์อักษรก่อนที่ผู้กู้จะเข้าทำการค้ำประกันหนี้สิน เป็นต้น
32.5 คดีความที่ถูกฟ้องร้อง
คดีความที่ถูกฟ้องร้องที่สำคัญ สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีดังนี้
32.5.1. ในปี 2558 บริษัทถูกฟ้องร้องจากนิติบุคคลอาคารชุดแห่งหนึ่งโดยกล่าวหาว่าอาคารชุดมีความเสียหายและแจ้งให้บริษัทซ่อมแซมแล้วแต่บริษัทยังไม่ทำการซ่อมแซมให้เรียบร้อย โดยโจทก์ได้ยื่นฟ้องเรียกร้องค่าเสียหายเป็นเงิน 22.40 ล้านบาท ศาลชั้นต้นได้พิพากษาให้บริษัทชำระค่าเสียหาย จำนวน 5.44 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 7.50 ต่อปี ตั้งแต่วันที่ฟ้องจนกว่าจะชำระเสร็จ เมื่อวันที่ 16 กุมภาพันธ์ 2560 ศาลอุทธรณ์มีคำพิพากษายืนตามศาลชั้นต้น บริษัทได้บันทึกภาระหนี้สินดังกล่าวไว้ในงบการเงินแล้ว และได้ชำระค่าเสียหายแล้ว เมื่อวันที่ 17 มิถุนายน 2562 
คดีเป็นอันยุติ
32.5.2. ในปี 2558 บริษัทถูกฟ้องร้องจากนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแห่งหนึ่ง จากการไม่ชำระค่าส่วนกลางของสโมสร โดยเมื่อวันที่ 25 พฤษภาคม 2559 ศาลชั้นต้นตัดสินให้ชำระเงินค่าเสียหายแก่โจทก์เป็นเงินต้นจำนวน 0.48 ล้านบาท 
พร้อมค่าปรับจำนวน 0.05 ล้านบาทรวมเป็นเงิน 0.53 ล้านบาท ทั้งนี้หลังจากที่บริษัทได้ทำการยื่นอุทธรณ์ ศาลอุทธรณ์ได้มีคำพิพากษายืนตามศาลชั้นต้นให้บริษัทชำระเงินพร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.50 ต่อปี ของเงินต้น 0.48 ล้านบาท นับแต่วันฟ้อง (วันที่ 17 กันยายน 2558) เป็นต้นไปจนกว่าจะชำระเสร็จสิ้น บริษัทได้บันทึกภาระหนี้สินดังกล่าวไว้ในงบการเงินแล้วและบริษัทได้ตกลงกับโจทก์โดยบริษัทไม่ต้องชำระเงินอีกต่อไป คดีเป็นอันยุติ



32.5.3. บริษัทย่อยแห่งหนึ่งถูกฟ้องร้องจากพนักงานของบริษัทย่อย เนื่องจากการเลิกจ้างไม่เป็นธรรม ทั้งนี้เมื่อวันที่ 13 มีนาคม 2561 ศาลแรงงานได้เรียกร้องให้บริษัทย่อยต้องจ่ายค่าเสียหาย ตามกฎหมายคุ้มครองแรงงาน โดยจ่ายค่าจ้างและค่าชดเชยรวมเป็นเงิน 2.13 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 15.00 ต่อปี ของเงินต้นนับแต่วันฟ้องเป็นต้นไปจนกว่าจะชำระเสร็จแก่โจทก์ บริษัทได้บันทึกภาระหนี้สินดังกล่าวไว้ในงบการเงินแล้วและได้ชำระค่าเสียหายแล้วเมื่อวันที่ 28 สิงหาคม 2562 คดีเป็นอันยุติ
33. การบริหารจัดการทุน
วัตถุประสงค์ของบริษัทและบริษัทย่อยในการบริหารทางการเงิน คือ การดำรงไว้ซึ่งความสามารถในการดำเนินงานอย่างต่อเนื่อง และการดำรงไว้ซึ่งโครงสร้างของทุนที่เหมาะสม
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ แสดงอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเป็น 1.32 : 1 และ 1.23 : 1 ตามลำดับ
34. เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน







การทำสัญญาร่วมทุน
[bookmark: _Hlk1210029]บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด
ตามที่ มติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 2/2563 เมื่อวันที่ 4 กุมภาพันธ์ 2563 มีมติอนุมัติการเข้าร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซื้อขายหุ้น (Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซื้อหุ้น (Share Subscription Agreement)กับ บริษัทฮันคิว ฮันชิน พร็อพเพอร์ตี้ส์คอร์ป ซึ่งไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน บริษัทเสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51 : 49 ดังนั้นบริษัทฯ ขอแจ้งการร่วมลงทุนโดยมีรายละเอียดของรายการ ดังต่อไปนี้
1. บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด จะเพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นอีก 499,000,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,000,000 บาท เป็น 500,000,000 บาท โดยออกหุ้นเพิ่มทุนจำนวน 4,990,000 หุ้นมูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท
2. บริษัทจะซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด จำนวน 2,540,001 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 50.90 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 254,000,100 บาท
3. บริษัทจะสละสิทธิการซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด ตามที่ได้รับจัดสรรตามสัดส่วนการถือหุ้นจำนวน 2,449,999 หุ้นหรือคิดเป็นร้อยละ 49.10 ของจำนวนหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นมูลค่า 244,999,900  บาท เพื่อให้ฮันคิวสามารถได้รับจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนจาก บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด ในจำนวน 2,449,999 หุ้น ซึ่งภายหลังจากการเพิ่มทุนฮันคิวจะถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49.00 ของจำนวนหุ้นทั้งหมดของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด
ตามมติที่ประชุมกรรมการบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด ครั้งที่ 1/2563 เมื่อวันที่ 24 มกราคม 2563  มีมติให้เปลี่ยนชื่อจาก บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 7 จำกัด เป็น “บริษัท เสนา เอชเอชพี 14 จำกัด”  โดยบริษัทได้จดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 11 กุมภาพันธ์ 2563
[bookmark: _GoBack]ต่อมาเมื่อวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2563 บริษัท เสนา เอชเอชพี 14 จำกัด มีมติให้เรียกชำระค่าหุ้นเป็นเงิน 129.74 ล้านบาท โดยบริษัทได้จ่ายชำระค่าหุ้นเพิ่มทุนตามสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) แล้วจำนวน 66.04 ล้านบาท 
การออกหุ้นกู้
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครั้งที่ 2/2563 เมื่อวันที่ 4 กุมภาพันธ์ 2563 มีมติให้ออกหุ้นกู้วงเงิน 1,700 ล้านบาท แบ่งเป็น 2 ชุด โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนและชำระค่าใช้จ่ายของโครงการต่าง ๆ รายละเอียดมีดังนี้
	หุ้นกู้
	อัตราดอกเบี้ย
	อายุ
	ครบกำหนด
	       (หน่วย : ล้านบาท

	หุ้นกู้ชุดที่ 1
	ร้อยละ 3.95 ต่อปี
	2 ปี 8 เดือน
	วันที่ 6 ตุลาคม 2565
	966

	หุ้นกู้ชุดที่ 2
	ร้อยละ 4.50 ต่อปี
	4 ปี
	วันที่ 6 กุมภาพันธ์ 2567
	734

	
	
	
	
	1,700


การไถ่ถอนหุ้นกู้
เมื่อวันที่ 7 กุมภาพันธ์ 2563 บริษัทได้ไถ่ถอนหุ้นกู้ครั้งที่ 1/2560 เนื่องจากครบกำหนดไถ่ถอน จำนวน 954.00 ล้านบาท 
การจ่ายเงินปันผล
เงินปันผลจ่ายสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีดังนี้
ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 1/2563 เมื่อวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2563  มีมติที่สำคัญดังนี้
[bookmark: _Hlk33283713][bookmark: _Hlk33283731][bookmark: _Hlk33283769][bookmark: _Hlk33283777]พิจารณาอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลสำหรับผลการดำเนินงานงวดวันที่ 1 มกราคม 2562 - 31 ธันวาคม 2562 จำนวนประมาณ 356,021,550 บาท หรือคิดเป็นอัตราหุ้นละ 0.250063 บาท ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแล้วรวม 111,657,247 บาท หรือคิดเป็น 0.078426 บาทต่อหุ้น บริษัทฯจึงเสนอจ่ายเป็นเงินสดเพิ่มเติมอีก ประมาณ 244,364,303 บาท คิดเป็น 0.171637 บาทต่อหุ้นโดยจ่ายจากกำไรของบริษัทฯ ที่ไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน 
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35. การอนุมัติงบการเงิน
งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษัทเมื่อวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2563
