
 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

เลขที� IR2020. 00116 
วนัที�  24  กมุภาพนัธ์  2563 
 

เรื�อง แจ้งมติที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั -งที� 1/2563 การจ่ายปันผล การเปลี�ยนแปลงนโยบายการจ่ายเงินปันผล  
การแก้ไขวตัถปุระสงคข์องบริษัท การทํารายการที�เกี�ยวโยงกนั และรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์  กําหนดการประชมุ
สามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563 และการปรับโครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อย 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

สิ�งที�ส่งมาด้วย  1. สารสนเทศการทํารายการที�เกี�ยวโยงกัน และรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ เรื�อง การซื -อที�ดิน บริษัท 
สินทรัพย์ธัญญา จํากดั 

2. สารสนเทศการทํารายการที�เกี�ยวโยงกัน และรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ เรื�อง การซื -อที�ดินจาก บริษัท 
โกลเด้น วทัเทิ -ล เอสเซ็ท จํากดั    

3. โครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อย 
 

 ตามที� บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั -งที� 
1/2563 เมื�อวนัที� 24 กุมภาพนัธ์  2563 เวลา 10.00  น. ณ ห้องประชุมบริษัท อาคารธัญลกัษณ์ภาคย์ ชั -นที� 12 เลขที� 448  
ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310  ที�ประชมุมีมติที�เป็นสาระสําคญั ดงัต่อไปนี - 
  

1. มีมติอนุมตัิและให้นําเสนอต่อที�ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563 เพื�อพิจารณาอนมุตัิงบการเงินเฉพาะกิจการ
และงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สําหรับรอบบัญชีสิ -นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2562 ซึ�งผ่านการ
ตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาตแล้ว 
 

2. มีมติอนมุตัิเปลี�ยนแปลงนโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัท จากเดิมกําหนดจ่าย “ไม่ตํ�ากว่าร้อยละ 40 ของกําไร
สทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้นิติบุคคลในแต่ละปีของงบการเงินเฉพาะกิจการ”  เป็นกําหนดจ่าย “ประมาณร้อยละ 40 
ของกําไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้นิติบุคคลในแต่ละปีของงบการเงินรวมของกิจการ”  โดยนโยบายการจ่ายเงินปัน
ผลใหม่จะมีข้อความดงันี -  

“บริษัทฯ มีนโยบายการเงินปันผลเป็นจํานวนประมาณร้อยละ 40 ของกําไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้นิติบุคคลในแต่
ละปีของงบการเงินรวมของกิจการ และหลงัหกัเงินสํารองต่าง ๆ ทุกประเภทที�กฎหมายและข้อบงัคบัของบริษัทได้
กําหนดไว้ ทั -งนี -  อัตราการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวอาจมีการเปลี�ยนแปลงได้ ขึ -นอยู่กับผลการดําเนินงาน ฐานะ
การเงิน แผนการลงทนุ ความต้องการในการใช้เงินทนุของบริษัทในแต่ละปี และความจําเป็น ความเหมาะสมอื�น ๆ 
ในอนาคต รวมทั -งภาวะเศรษฐกิจโดยรวมด้วย เมื�อคณะกรรมการบริษัทมีมติเห็นชอบให้จ่ายเงินปันผลประจําปี
แล้วจะต้องนําเสนอขออนุมัติต่อที�ประชุมผู้ ถือหุ้ น  เว้นแต่เป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล ในกรณีที�
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คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า บริษัทฯ มีผลประกอบการที�ดีและมีสภาพคล่องเพียงพอ ให้คณะกรรมการบริษัทมี
อํานาจอนมุตัิให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลได้ และให้รายงานให้ที�ประชมุผู้ ถือหุ้นทราบในการประชมุคราวต่อไป 

ทั -งนี -  ให้เริ�มใช้ในการจ่ายเงินปันผลจากผลการดําเนินงานประจําปี 2562 ซึ�งบริษัทฯ จะเสนอจ่ายในการประชุม
สามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563 เป็นต้นไป  
 

3. มีมติอนุมตัิและให้นําเสนอต่อที�ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563 เพื�อพิจารณาและอนุมตัิการจ่ายเงินปันผล 
สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีสิ -นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2562 ดงัต่อไปนี - 
3.1 รับทราบการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลเมื�อวนัที� 13 กนัยายน 2562 สําหรับผลการดําเนินงาน ตั -งแต่วนัที�   1 

มกราคม 2562 ถึงวนัที� 30 มิถนุายน 2562 ให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ในอตัราหุ้นละ 0.078426 บาท สําหรับ
หุ้นสามญัของบริษัทจํานวน 1,423,727,420 หุ้น รวมเป็นเงินทั -งสิ -นประมาณ  111,657,246.64  บาท   

3.2 รับทราบการจดัสรรกําไรเพื�อเป็นเงินสํารองตามกฎหมาย  จํานวน 177,304 บาท ซึ�งเมื�อรวมกบัทนุสํารองที�
ได้จดัสรรไว้แล้วที�มีอยู่จํานวน 144,615,261 บาท บริษัทฯ จะมีทุนสํารองตามกฎหมายเป็นจํานวนทั -งสิ -น 
144,792,565 บาท ซึ�งคิดเป็นร้อยละ 10 ของทนุจดทะเบียน  

3.3 พิจารณาอนมุตัิให้จ่ายเงนิปันผล สําหรับผลการดําเนินงาน งวดวนัที� 1 มกราคม 2562 – 31 ธันวาคม 2562 
จํานวนประมาณ  356,021,549.83 บาท หรือคิดเป็นอัตราหุ้นละ 0.250063 บาท โดยจ่ายจากกําไรของ
บริษัทฯ ที�ไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน  ทั -งนี - บริษัทฯ ได้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแล้วรวม 
111,657,246.64 บาท หรือคิดเป็น 0.078426 บาทต่อหุ้ น บริษัทฯ จึงเสนอจ่ายเป็นเงินสดเพิ�มเติมอีก 
ประมาณ 244,364,303.19 บาท คิดเป็น 0.171637 บาทต่อหุ้น โดยจ่ายจากกําไรจากกิจการของบริษัทฯ ที�
ไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทนุ 
ทั -งนี - บริษัทฯ จะหกัภาษีหกั ณ ที�จ่ายสําหรับเงินได้จากเงินปันผลในอตัราตามที�กฎหมายกําหนด  

 

โดยให้กําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นที�มีสิทธิรับเงินปันผลในวันที� 12 พฤษภาคม 2563 ซึ�งเป็นวนัให้สิทธิผู้ ถือหุ้น 
(Record Date) และจ่ายเงินปันผลภายในวนัที� 22 พฤษภาคม 2563 ทั -งนี - การให้สิทธิดงักล่าวยงัมีความไม่
แน่นอน เนื�องจากต้องนําเสนอต่อที�ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2563  เพื�ออนมุตัิต่อไป   

 

4. มีมติอนมุตัิและให้นําเสนอต่อที�ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563 เพื�อพิจารณาแต่งตั -งกรรมการที�พ้นจากตําแหน่ง
ตามวาระ จํานวน 4 ท่าน กลบัเข้ามาดํารงตําแหน่งตามเดิมอีกวาระหนึ�ง ดงันี - 

(1) ศาสตราจารย์ไชยยศ   เหมะรัชตะ กรรมการบริษัท/กรรมการอิสระ 
(2) นางดวงพร  สจุริตานวุตั กรรมการบริษัท/กรรมการอิสระ 
(3) นายธีรวฒัน์   ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการบริษัท 
(4) นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการบริษัท 

อนึ�ง เพื�อให้เป็นไปตามนโยบายการส่งเสริมการกํากับดูแลกิจการที�ดี และแสดงถึงการปฏิบัติต่อผู้ ถือหุ้นทุกราย
อย่างเป็นธรรมและเท่าเทียมกนั บริษัทฯ ถือเป็นแนวปฏิบตัิที�จะเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นเสนอชื�อบคุคลที�พิจารณาแล้ว
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เห็นว่ามีคุณสมบัติ ความรู้ ความสามารถเหมาะสมที�จะเป็นตัวแทนในการทําหน้าที�กรรมการบริษัทเป็นการ
ล่วงหน้า ตั -งแต่วนัที� 1 ตุลาคม 2562 จนถึงวนัที� 31 ธันวาคม 2562 นั -น ปรากฏว่าไม่มีผู้ ถือหุ้นเสนอชื�อบุคคล เพื�อ
เข้ารับการพิจารณารับเลือกตั -งเป็นกรรมการของบริษัทฯ แต่อย่างใด 

 

5. มีมติอนมุตัิและให้นําเสนอต่อที�ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563 เพื�อพิจารณากําหนดค่าตอบแทนกรรมการ
ประจําปี 2563  ดงันี - 

ค่าตอบแทนกรรมการในรูปของเบี �ยประชุม 
(1) การประชมุคณะกรรมการบริษัท  
 - ประธานกรรมการ    60,000 บาท/ครั -ง 
 - กรรมการอิสระ     40,000 บาท/ครั -ง 
 - กรรมการและเลขานกุารคณะกรรมการบริษัท  10,000 บาท/ครั -ง 
(2) การประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ  
 -ประธานกรรมการตรวจสอบ    40,000 บาท/ครั -ง 
 -กรรมการตรวจสอบ    20,000 บาท/ครั -ง 
(3) กรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน 
 - ประธานกรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน 20,000 บาท/ครั -ง 
  - กรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน  10,000 บาท/ครั -ง 
(4) กรรมการบริหารความเสี�ยง 
 - ประธานกรรมการบริหารความเสี�ยง   20,000 บาท/ครั -ง 
  - กรรมการบริหารความเสี�ยง    10,000 บาท/ครั -ง 
(5) กรรมการกํากบัดแูลกิจการ 
 - ประธานกรรมการกํากบัดแูลกิจการ   20,000 บาท/ครั -ง 
  - กรรมการกํากบัดแูลกิจการ    10,000 บาท/ครั -ง 
โดยประมาณการค่าตอบแทนกรรมการทั -งปี 2563 เป็นจํานวนเงินรวมทั -งสิ -นไม่เกิน 3,880,000 บาท 
 

6. มีมติอนุมตัิและให้นําเสนอต่อที�ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563 เพื�อพิจารณาแต่งตั -ง นายเจษฎา หงัสพฤกษ์  
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3759 และ/หรือ นายจิโรจ ศิริโรโรจน์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน  5113 
และ/หรือ นางสาวกรรณิการ์ วิภาณุรัตน์ ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 7305  และ/หรือ นางสาวนงลกัษณ์ 
พฒันบณัฑิต  ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 4713 และ/หรือ นางสาวสมุนา เสนีวงศ์ ณ อยุธยา ผู้สอบบญัชี
รับอนุญาตเลขทะเบียน 5897  แห่ง บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากัด เป็นผู้ สอบบัญชีประจําปี 2563 และพิจารณา
กําหนดค่าตอบแทนการสอบบญัชี  สําหรับรอบปี 2563 ค่าสอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจําปี 
รวมเป็นเงินทั -งสิ -น  2,270,000  บาท 
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7. มีมติอนุมัติและให้นําเสนอต่อที�ประชุมสามัญผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563 เพื�อพิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพิ�มเติม
วตัถปุระสงค์ของบริษัทฯ และแก้ไขหนงัสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 เรื�อง วตัถปุระสงค์ของบริษัทฯ  เพื�อให้วตัถปุระสงค์ของ
บริษัทฯ มีความชัดเจน ครอบคลุมธุรกิจและสอดคล้องกับการดําเนินงานที�บริษัทฯ ในปัจจุบัน และรองรับการ
ประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ในอนาคต จึงเห็นสมควรเสนอให้ผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัเิพิ�มเติมวตัถุประสงค์ของบริษัทฯ 
จากเดิม 19 ข้อ เป็น 23 ข้อ  ตามรายละเอียดดงัต่อไปนี - 

ข้อ วัตถุประสงค์ที#เพิ#มเติม 
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ประกอบกิจการผลิตและจําหน่ายกระแสไฟฟ้าจากระบบผลิตไฟฟ้าด้วยเซลล์แสงอาทิตย์ หรือจากการ
ผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์ พลงังานหมนุเวียน พลงังานความร้อน พลงังานความร้อนร่วม เชื -อเพลิง
ชีวภาพ เชื -อเพลิงจากฟอสซิล เชื -อเพลิงชีวมวล พลงังานลม พลงังานคลื�น พลงังานขยะ พลงังานทดแทน
อื�น ทรัพยากรธรรมชาติ หรือพลงังานอื�น ๆ ทกุชนิด รวมทั -งผลพลอยได้จากกิจการนั -น ๆ ให้แก่เอกชนหรือ
หน่วยงานของรัฐ  รวมทั -ง ผลิตและจําหน่ายกระแสไฟฟ้าจากระบบผลิตไฟฟ้าทุกประเภท รวมทั -งผล
พลอยได้จากกิจการนั -น ๆ ให้แก่ เอกชนหรือหน่วยงานของรัฐ 

21 ประกอบกิจการทําการผลิตและจาํหน่ายอปุกรณ์กําเนิดไฟฟ้าให้แก่รัฐ  เอกชน  และหน่วยงานอื�น 

22 ประกอบกิจการทําการผลิตและจาํหน่ายอปุกรณ์สร้างพลงังานไฟฟ้าจากแสงอาทิตย์ 
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ลงทนุในกองทนุรวม หรือซื -อหน่วยลงทนุจากกองทนุรวมที�จดัตั -งขึ -นตามพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ หรือ การลงทนุซื -อหุ้น พนัธบตัร หุ้นกู้  และหลกัทรัพย์อื�นของบริษัทใด ๆ และทําการขาย 
จําหน่าย หรือซื -อกลบัคืนมาซึ�งหุ้น พนัธบตัร หุ้นกู้   และหลกัทรัพย์อื�นเช่นว่านั -น ทั -งนี - วตัถปุระสงคใ์นการ
ดําเนินการดงักล่าวมิได้ทําเพื�อเป็นการค้าปกต ิและไม่ถือเป็นการประกอบธุรกิจการค้าหลกัทรัพย์ 

 
 

 และการแก้ไขหนงัสือบริคณห์สนธิ ข้อ 3 ของบริษัท เพื�อให้สอดคล้องกบัการแก้ไขวตัถปุระสงค์ของบริษัทดงักล่าว เป็นดงันี - 

จากเดิมที#ระบุว่า 
“ข้อ 3 วตัถปุระสงค์ของบริษัท มีจํานวน 19 ข้อ รายละเอียดตามแบบ บมจ.002 ที�แนบ” 

แก้ไขเป็น 
“ข้อ 3 วตัถปุระสงค์ของบริษัท มีจํานวน 23 ข้อ รายละเอียดตามแบบ บมจ.002 ที�แนบ” 

ทั -งนี -  ให้บุคคลที�คณะกรรมการมอบหมายในการจดทะเบียนแก้ไขเพิ�มเติมวัตถุประสงค์ของบริษัทฯ และแก้ไข
หนงัสือบริคณห์สนธิ ข้อ 3 เรื�อง วตัถุประสงค์ของบริษัทฯ ต่อกรมพฒันาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ มีอํานาจ
แก้ไขและเพิ�มเติมถ้อยคําเพื�อให้เป็นไปตามคําสั�งของนายทะเบียน และมีอํานาจดําเนินการตามคําสั�งของนาย
ทะเบียนเพื�อให้การจดทะเบียนเสร็จสมบรูณ์ 

 
 

8. อนุมัติให้นําเสนอที�ประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการทํารายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ และรายการเกี�ยวโยงกัน 
จํานวน 2 รายการ ดงันี - 
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8.1 อนุมตัิให้ซื -อที�ดินเพื�อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ซึ�งประกอบด้วย ซื -อที�ดินโฉนดเลขที� 13088 เนื -อที�ดิน 
43-1-47 ไร่ หรือ 17,347 ตารางวา จาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากัด (“สินทรัพย์ธัญญา”) ในราคาซื -อ
ที�ดิน 390,307,500 บาท หรือคิดเป็น 22,500 บาท ต่อ ตารางวา ซึ�งเป็นราคาที�ไม่สงูกว่าราคาประเมินเฉลี�ย
จากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย และดอกเบี -ยจ่ายจํานวน 8,781,919 บาท   

ทั -งนี - เนื�องจากที�ดินที�จะซื -อขาย เป็นส่วนหนึ�งของที�ดินตามที�ระบุไว้ในบันทึกข้อตกลงที�บริษัทฯ ทํากับ
สินทรัพย์ธัญญา ซึ�งบริษัทฯ ได้เคยระบไุว้ในหนงัสือชี -ชวนว่าบริษัทฯ จะปฏิบตัิตามมาตรการในการขจดัความ
ขดัแย้งด้านผลประโยชน์ โดยนําหลกัเกณฑ์ในการทํารายการที�เกี�ยวโยงมาใช้ ดงันั -น บริษัทฯ จึงต้องปฏิบัติ
ตามหลกัเกณฑ์ของประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�อง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการ
ที�เกี�ยวโยงกนั ฉบบัลงวนัที� 31 สิงหาคม 2551 (และตามที�ได้แก้ไขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยว
โยงกัน พ.ศ. 2546 ฉบับลงวันที� 19 พฤศจิกายน 2546 (และตามที�ได้แก้ไขเพิ�มเติม) (ซึ�งต่อไปนี -จะเรียก
ประกาศทั -ง 2 ฉบับนี -ว่า “ประกาศเรื# องรายการที#เกี#ยวโยงกัน”) ทั -งนี - การซื -อที�ดินดังกล่าวเข้าข่ายเป็น
รายการที�เกี�ยวโยงกันประเภทรายการเกี�ยวกับสินทรัพย์หรือบริการโดยมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 6.67  
ของมูลค่าสินทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ ตามงบการเงิน ณ วันที� 31 ธันวาคม 2562 ซึ�งเกินกว่า 
20,000,000 บาท หรือ ร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์ที�มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ  โดยรายละเอียดของรายการ
ปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 1  
 

8.2 อนุมัติให้ซื -อที�ดินจํานวน 3 แปลง เนื -อที�ดินรวม 45-0-13.78 ไร่ หรือ 18,013.78 ตารางวา จาก บริษัท 
โกลเด้น วทัเทิ -ล เอสเซ็ท จํากัด (“โกลเด้น”) ราคาซื -อขายที�ดินรวม 450,344,500 บาท เพื�อพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย ตามรายละเอียด ดงันี - 
1) ซื -อที�ดินโฉนดเลขที� 5073 เนื -อที�ดิน 36-1-95.48 ไร่ หรือ 14,595.48 ตารางวา ในราคาซื -อที�ดิน 

364,887,000 บาท หรือคิดเป็น 25,000 บาท ต่อ ตารางวา ซึ�งเป็นราคาที�ไม่สงูกว่าราคาประเมิน
เฉลี�ยจากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย 

2) ซื -อที�ดินโฉนดเลขที� 54690 เนื -อที�ดิน 6-3-74.50 ไร่ หรือ 2,774.50 ตารางวา ในราคาซื -อที�ดิน 
69,362,500 บาท หรือคิดเป็น 25,000 บาท ต่อ ตารางวา ซึ�งเป็นราคาที�ไม่สูงกว่าราคาประเมิน
เฉลี�ยจากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย 

3) ซื -อที�ดินโฉนดเลขที� 56997 เนื -อที�ดิน 1-2-43.80 ไร่ หรือ 643.80 ตารางวา ในราคาซื -อที�ดิน 
16,095,000 บาท หรือคิดเป็น 25,000 บาท ต่อ ตารางวา ซึ�งเป็นราคาที�ไม่สูงกว่าราคาประเมิน
เฉลี�ยจากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย 

 

ทั -งนี - เนื�องจากที�ดินทั -ง 3 แปลงดงักล่าวเป็นส่วนหนึ�งของที�ดินซึ�งอยู่ภายใต้บนัทึกข้อตกลงระหว่างบริษัทฯ 
กับ บริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากัด ลงวันที� 3 เมษายน 2549 ดังนั -น บริษัทฯ จึงต้องปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์ของเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกัน ทั -งนี - การซื -อที�ดินในข้อ (1)  (2) และ (3) เข้าข่ายเป็นรายการที�
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เกี�ยวโยงกันประเภทรายการเกี�ยวกับสินทรัพย์หรือบริการโดยมีขนาดรายการรวมเท่ากับร้อยละ 7.52 ของ
มูลค่าสินทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม ณ วันที� 31 ธันวาคม 2562 ซึ�งเกินกว่า 
20,000,000 บาท หรือ ร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์ที�มีตวัตนสทุธิของบริษทัฯ  โดยรายละเอียดของรายการ
ปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 2  

 

เมื�อนบัรวมกบัขนาดรายการที�เกี�ยวโยงกนัในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลงั และนบัรวมขนาดรายการที�เกี�ยวโยง
กันในข้อ 8.1 และ ข้อ 8.2 ข้างต้น ทําให้มีขนาดรายการเกี�ยวโยงรวมเท่ากับร้อยละ 14.19 ของมูลค่า
สินทรัพย์ที�มีตวัตนสทุธิดงันั -น การเข้าทํารายการทั -งสองรายการดงักล่าวจึงต้องขออนุมตัิการเข้าทํารายการ
จากที�ประชมุผู้ ถือหุ้น โดยต้องได้รับคะแนนเสียงอนมุตัิไม่ตํ�ากวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั -งหมดของผู้ ถือหุ้น
ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย รวมทั -งบริษัทฯ ต้องจดั
ให้มีที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกับความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรม
ของราคาและเงื�อนไขของรายการต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื�อประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการ 

 

ในการนี - บริษัทฯ ได้แต่งตั -งบริษัท แอดไวเซอรี� พลสั จํากดั ซึ�งเป็นที�ปรึกษาทางการเงินที�อยู่ในบญัชีรายชื�อที�
สํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ให้ความเห็นชอบเป็นที�ปรึกษาทางการเงิน
อิสระสําหรับการให้ความเห็นสําหรับการทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัตามข้อ 8.1 และ ข้อ 8.2  ดงักล่าว 
 

นอกจากนี - การซื -อที�ดินตามข้อ 8.1 และ ข้อ 8.2  ข้างต้นเข้าข่ายหลักเกณฑ์การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�ง
สินทรัพย์ที�มีนัยสําคัญของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที� ทจ. 20/2551 
เรื�องหลกัเกณฑ์ในการทํารายการที�มีนยัสําคญัที�เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ ฉบบัลง
วันที� 31 สิงหาคม 2551 (และตามที�ได้แก้ไขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไป
ซึ�งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ฉบับลงวันที� 29 ตุลาคม 2547 (และตามที�ได้แก้ไขเพิ�มเติม) (ซึ�งต่อไปนี -จะเรียก
ประกาศทั -ง 2 ฉบบันี -ว่า “ประกาศเรื#องการได้มาหรือจาํหน่ายไป”) 
เมื�อคํานวณขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์แล้ว มีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ�งตอบแทน 
ของแต่ละรายการ ดังนี - ขนาดของรายการข้อ 8.1 เท่ากับร้อยละ 2.64 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ และ
ขนาดของรายการข้อ 8.2 เท่ากับร้อยละ 2.98 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวม
ของบริษัทฯ สิ -นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2562 ซึ�งเมื�อนบัรวมกับขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ในช่วงเวลา 6 
เดือนย้อนหลงั ทําให้มีขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 5.63 ดงันั -น รายการดงักล่าวจึงไม่
เข้าข่ายเป็นรายการที�บริษัทฯ จะต้องดําเนินการตามประกาศเรื�องรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สิน 
ดงันั -น บริษัทฯ จึงสามารถดําเนินการได้โดยไม่ต้องแจ้งข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์ 

ทั -งนี - แม้ธุรกรรมการซื -อที�ดินตามข้อ 8.1 และ ข้อ 8.2 จะไมเ่ข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ซึ�งบริษัทฯ 
จะต้องดําเนินการตามประกาศเรื�องรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ก็ตาม แต่เนื�องจากการเข้าทํา
รายการทั -งข้อ 8.1 และ ข้อ 8.2 เข้าข่ายเกณฑ์รายการเกี�ยวโยงกันด้วย ซึ�งจากการคํานวณขนาดรายการ



 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

ตามเกณฑ์รายการที�เกี�ยวโยงกันนั -น บริษัทฯ มีหน้าที�ต้องได้รับอนุมตัิการเข้าทํารายการจากที�ประชมุผู้ ถือ
หุ้น โดยต้องได้รับคะแนนเสียงอนมุตัิไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั -งหมดของผู้ ถือหุ้นที�มาประชมุและ
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย รวมทั -งบริษัทฯ ต้องจดัให้มีที�ปรึกษา
ทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกับความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคา
และเงื�อนไขของรายการต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื�อประกอบการพิจารณาอนุมัติการทํารายการ  ดังนั -น 
บริษัทฯ จึงต้องปฏิบตัิตามเกณฑ์ที�มีข้อกําหนดที�สงูกว่า คือ บริษัทฯ ต้องดําเนินการตามเกณฑ์รายการที�
เกี�ยวโยงกนั 

 

9. มีมติอนุมตัิวนักําหนดรายชื�อผู้ ถือหุ้นที�มีสิทธิในการเข้าประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2563  ในวนัที� 26 มีนาคม  
2563 และกําหนดประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2563 ในวนัศกุร์ที� 24 เมษายน  2563 เวลา 10.00 น. ณ โรงแรม
เจ้าพระยาปาร์ค ห้องเจ้าพระยาบอลรูม (ชั -น 2) เลขที� 247 ถนนรัชดาภิเษก แขวงรัชดาภิเษก เขตดินแดง 
กรุงเทพมหานคร 10400 และกําหนดวาระการประชุมเพื�อจดัส่งหนงัสือนดัประชุมให้แก่ผู้ ถือหุ้นและนายทะเบียน 
ดงัต่อไปนี - 
วาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจาํปี 2563 

วาระที� 1 พิจารณารับรองรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2562 
วาระที� 2 รับทราบรายงานของคณะกรรมการบริษัทเกี�ยวกบัผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ในรอบปี 2562 
วาระที� 3 พิจารณาอนมุตัิงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สําหรับ

รอบบญัชีสิ -นสดุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2562 
วาระที� 4 พิจารณาและอนุมัติการจัดสรรกําไรเพื�อเป็นเงินสํารองตามกฎหมาย และการจ่ายเงินปันผล

จากผลการดําเนินงานประจําปี 2562 
วาระที� 5 พิจารณาแต่งตั -งกรรมการบริษัทแทนที�ผู้ ที�พ้นจากตําแหน่งตามวาระ 
วาระที� 6 พิจารณาอนมุตัิค่าตอบแทนกรรมการ ประจําปี 2563 
วาระที� 7 พิจารณาแต่งตั -งผู้สอบบญัชี และกําหนดค่าตอบแทนผู้สอบบญัชี ประจําปี 2563 
วาระที� 8 พิจารณาอนมุตัิแก้ไขเพิ�มเติมวตัถปุระสงค์ของบริษัท และแก้ไขหนงัสือบริคณห์สนธิ ข้อ 3 เรื�อง 

วตัถปุระสงค์ของบริษัท 
วาระที� 9 พิจารณาอนมุตัิให้ทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัและรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ จํานวน 2 รายการ ดงันี - 

(1) การซื -อที�ดินจาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากดั 
(2) การซื -อที�ดินจาก บริษัท โกลเด้น วทัเทิ -ล เอสเซ็ท จํากดั   

วาระที� 10 พิจารณาเรื�องอื�นๆ (ถ้ามี) 

อนึ�ง ตามที�บริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นเสนอระเบียบวาระการประชุมสามัญผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563 เป็นการ
ล่วงหน้า ตั -งแต่วันที� 1 ตุลาคม 2562 จนถึงวันที� 31 ธันวาคม 2562 โดยมีรายละเอียดหลักเกณฑ์และวิธีการตามที�ได้
เปิดเผยบนเว็บไซต์ของบริษัทที� http://www.sena.co.th นั -น ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นรายใดเสนอระเบียบวาระการประชุม
สามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2563  จึงไม่มีวาระเพิ�มเติมใด ๆ จากผู้ ถือหุ้น  
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10. มีมติอนมุตักิารปรับโครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อย โดยให้บริษทัฯ เข้าซื -อหุ้นสามญัของบริษัท เสนา วณิช พร็อพ
เพอร์ตี - จํากัด (“เสนา วณิช พร็อพเพอร์ตี -”) ซึ�งเป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัทฯ จํานวน 399,997 หุ้น มูลค่าที�
ตราไว้หุ้นละ 100 บาท (เรียกชําระแล้ว 27 บาทต่อหุ้น) หรือคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของหุ้นทั -งหมดของเสนา วณิช 
พร็อพเพอร์ตี - จากบริษัท เสนา วณิช ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (“เสนา วณิช ดีเวลลอปเม้นท์”) ซึ�งเป็นบริษัทย่อยทาง
ตรงที�บริษัทฯ ถือหุ้ นอยู่ร้อยละ 55 ในราคาหุ้ นละ 27 บาท  รวมเป็นเงิน 10,799,919 บาท  โดยรายละเอียด
โครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อยก่อนและหลงัการปรับโครงสร้างเป็นไปตามเอกสารแนบ 3 

 
 

จึงเรียนมาเพื�อทราบและโปรดเผยแพร่แก่นกัลงทนุต่อไป 

 
 

       ขอแสดงความนบัถือ 

 
 
 

  (นางวีรพร  ไชยสิริยะสวสัดิl) 
 รองประธานเจ้าหน้าที�บริหารและเลขานกุารบริษัท 
 

 
 
 
 
 
 
 
ส่วนงานกํากบัดแูลกิจการ 
โทร. 02-541-4642 ต่อ 10406
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สิ#งที#ส่งมาด้วย 1 
 

สารสนเทศการเข้าทาํรายการที#เกี#ยวโยงกนั เรื#อง การซื �อที#ดนิจาก 
บริษัท สนิทรัพย์ธัญญา จาํกัด  

โดยบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) 
 
ตามที�ที�ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครั -งที� 1/2563เมื�อ

วนัที� 24กุมภาพนัธ์2563มีมติอนุมตัิให้บริษัทฯ ซื -อที�ดินจํานวน 1 แปลง เนื -อที�ดินรวม 43-1-47 ไร่ หรือ 17,347 ตารางวา 
ราคาซื -อขายที�ดินรวมดอกเบี -ย 399,089,419 บาท เพื�อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย  ตามรายละเอียด ดงันี - 

 
1) ซื -อที�ดินโฉนดเลขที� 13088 เนื -อที�ดิน 43-1-47 ไร่ หรือ 17,347 ตารางวา จาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากดั

(“สินทรัพย์ธัญญา”)ในราคาซื -อที�ดิน 390,307,500 บาท หรือคิดเป็น 22,500 บาท ต่อ ตารางวา ซึ�งเป็น
ราคาที�ไม่สงูกว่าราคาประเมินเฉลี�ยจากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย และดอกเบี -ยจ่ายจํานวน 8,781,919 บาท   

 
 ทั -งนี - การซื -อที�ดินดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกันประเภทรายการเกี�ยวกับสินทรัพย์หรือ

บริการโดยมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 6.67 ของมลูค่าสินทรัพย์ที�มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม ณ วนัที� 
31ธันวาคม 2562 ซึ�งจดัเป็นรายการระดบัที� 3 รายการขนาดใหญ่ เกินกว่า 20 ลบ.หรือ ร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์ที�มี
ตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ดงันั -น การเข้าทํารายการซื -อที�ดินจากสินทรัพย์ธัญญา จึงต้องได้รับอนมุตัิการเข้าทํารายการจากที�
ประชมุผู้ ถือหุ้น โดยต้องได้รับคะแนนเสียงอนมุตัิไมน้่อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั -งหมดของผู้ ถือหุ้นที�มาประชมุและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย รวมทั -งบริษัทฯ ต้องจดัให้มีที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ
เพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกับความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไขของรายการต่อผู้ ถือหุ้น
ของบริษัทฯ เพื�อประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการ นอกจากนี - การซื -อที�ดินจากสินทรัพย์ธัญญา เข้าข่าย
หลักเกณฑ์การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ที�มีนัยสําคัญของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการกํากับ
ตลาดทุน ที� ทจ. 20/2551 เรื�องหลักเกณฑ์ในการทํารายการที�มีนัยสําคัญที�เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�ง
สินทรัพย์ ฉบบัลงวนัที� 31 สิงหาคม 2551 (และตามที�ได้แก้ไขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ พ.ศ. 
2547 ฉบบัลงวนัที� 29 ตุลาคม 2547 (และตามที�ได้แก้ไขเพิ�มเติม) (ซึ�งต่อไปนี -จะเรียกประกาศทั -ง 2 ฉบบันี -ว่า “ประกาศ
เรื#องการได้มาหรือจาํหน่ายไป”)เมื�อคํานวณขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์แล้ว มีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์มลูคา่
รวมของสิ�งตอบแทน เท่ากับร้อยละ 2.64 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ -นสดุ
วนัที� 31 ธันวาคม 2562 ซึ�งเมื�อนบัรวมกบัขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลงั และขนาดรายการ
ได้มาซึ�งสินทรัพย์รายการอื�น (รายการซื -อที�ดิน ที�ตั -งอยู่ภายในโครงการเสนาแกรนด์โฮม จงัหวดัปทุมธานี) ที�ได้รับอนุมัติ
จากที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั -งที� 1/2563 ทําให้มีขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 5.63  ซึ�งตาม



 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

 
 

ประกาศเรื�องรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สิน บริษัทฯ สามารถดําเนินการได้โดยไม่ต้องแจ้งข้อมูลต่อตลาด
หลกัทรัพย์ 
 

แต่เนื�องจากการเข้าทํารายการข้างต้น เข้าข่ายเกณฑ์รายการเกี�ยวโยงกนัด้วย ซึ�งจากการคํานวณขนาดรายการ
ตามเกณฑ์รายการที�เกี�ยวโยงกนันั -น บริษัทฯ มีหน้าที�ต้องต้องได้รับอนมุตัิการเข้าทํารายการจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้น โดยต้อง
ได้รับคะแนนเสียงอนุมตัิไม่ตํ�ากว่า 3ใน 4ของจํานวนเสียงทั -งหมดของผู้ ถือหุ้นที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
โดยไม่นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย รวมทั -งบริษัทฯ ต้องจดัให้มีที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกบั
ความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไขของรายการต่อผู้ ถือหุ้ นของบริษัทฯ เพื�อ
ประกอบการพิจารณาอนุมตัิการทํารายการ ดงันั -นบริษัทจึงต้องปฏิบตัิตามเกณฑ์ที�มีข้อกําหนดที�สงูกว่า คือ บริษัทฯ ต้อง
ดําเนินการตามเกณฑ์รายการที�เกี�ยวโยงกนั 
 
 สารสนเทศเกี�ยวกบัรายการที�เกี�ยวโยงกนั มีดงัต่อไปนี - 
 

1. วัน เดือน ปีที#ทาํรายการ 

ภายหลงัจากได้รับอนุมตัิจากที�ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563ซึ�งจะจดัขึ -นในวนัที� 24เมษายน 2563โดย
บริษัทฯ จะเข้าทําสญัญาจะซื -อจะขายที�ดนิกบัสินทรัพย์ธัญญา ภายใน 2  เดือน นบัจากได้รับมติอนมุตัิจากที�ประชมุสามญั
ผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563 
 

2. คู่สัญญาที#เกี#ยวข้อง 
ผู้ซื -อ : บริษัท เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 

ผู้ขาย : บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากดั 

 ก่อตั -ง : 9 มิถนุายน 2535 

 ทนุจดทะเบียน : 250,000,000 บาท 

 ประเภทธุรกิจ : ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย 

 ผู้ ถือหุ้น : นายปารเมศ ธัญลกัษณ์ภาคย์     1,000 หุ้น 

นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท์  248,999 หุ้น 

นายอนิรุตติl นามไทยสงค ์             1 หุ้น 

 กรรมการ : นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท์ 

 
3. ลักษณะโดยทั#วไป และรายละเอียดของรายการ 
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บริษัทฯ จะเข้าทํารายการซื -อที�ดิน จํานวน 1แปลง เนื -อที�รวม 43-1-47 ไร่ หรือ 17,347ตารางวา ซึ�งตั -งอยู่ใน
โครงการ SENA PARK RESIDENCES เขตคนันายาว จงัหวดักรุงเทพมหานคร พร้อมทั -งสิทธิในการใช้ถนนภาระจํายอม
เพื�อใช้เป็นถนนสําหรับเข้าออกที�ดินดงักล่าว (ซึ�งต่อไปนี -รวมเรียกว่า “ที#ดินที#ซื �อขาย”) จากสินทรัพย์ธัญญา คิดเป็นราคา
ซื -อขายที�ดิน 390,307,500 บาทและและดอกเบี -ยจ่ายจํานวน 8,781,919 บาท  เพื�อนําไปพฒันาเป็นที�อยู่อาศยัในแนวราบ 
โดยมีรายละเอียดที�ดินดงันี - 

ผังที#ดิน 
 

 

 

แปลงที(ดินเพื(อพฒันา 
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ในการเข้าทํารายการซื -อที�ดินข้างต้น มีเงื�อนไขเพิ�มเติมดงันี - 

1) บริษัทฯ จะเข้าทําสัญญาจะซื -อจะขายกับ สินทรัพย์ธัญญา ภายใน 2 เดือน นับจากได้รับมติอนุมตัิจากที�
ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563 

2) ผู้ขายจะต้องจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิlในที�ดิน พร้อมสิทธิการใช้ถนนภาระจํายอมภายในโครงการ เพื�อใช้
เป็นถนนสําหรับเข้าออกของที�ดินที�ซื -อขายให้แก่บริษัทฯ ภายใน 6 เดือน นบัแต่วนัทําสญัญาจะซื -อจะขาย
ที�ดินหรือภายในวนัอื�นตามที�คู่สญัญาทั -งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

4. มูลค่ารวมของสิ#งตอบแทนและวิธีการชําระสิ#งตอบแทน 

4.1 มลูค่ารวมของสิ�งตอบแทนและเกณฑ์ที�ใช้กําหนดมลูค่ารวมของรายการ 

ในการกําหนดราคาซื -อที�ดินที�ซื -อขายจากสินทรัพย์ธัญญา ในราคา 390,307,500 บาท นั -น บริษัทฯ 
พิจารณาซื -อที�ดินดงักล่าวโดยเงื�อนไขและราคาเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�ตกลงกันระหว่างคู่สญัญา โดยราคาซื -อ
ขายเป็นราคาที�ตํ�ากว่าราคาประเมินเฉลี�ยของผู้ประเมินอิสระ 2 รายที�เท่ากับ 398,981,000บาท ได้แก่ บริษัท 
กรุงเทพ ประเมินราคา จํากดั ผู้ประเมินอิสระที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย์ (“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ซึ�งได้ทําการประเมินมลูค่าที�ดินที�ซื -อขายเท่ากบั 390,307,500 บาท 
เมื�อวันที� 12 กุมภาพันธ์ 2563 โดยใช้วิธีเปรียบเทียบตลาด รวมทั -งไม่เกินกว่าราคาประเมินของ บริษัท ที.เอ.
มาเนจเม้นท์คอร์โปเรชั�น (1999) จํากัด ผู้ประเมินอิสระที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานก.ล.ต. ซึ�งได้ทําการ
ประเมินมลูค่าที�ดินที�ซื -อขายเท่ากบั 407,654,500 บาทเมื�อวนัที� 11 กมุภาพนัธ์ 2563 โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคา
ตลาด  

เนื�องจากที�ดินที�จะซื -อขาย เป็นส่วนหนึ�งของที�ดินตามที�ระบุไว้ในบันทึกข้อตกลงที�บริษัทฯทํากับ
สินทรัพย์ธัญญา ซึ�งบริษัทฯ ได้เคยระบุไว้ในหนงัสือชี -ชวนว่าบริษัทฯ จะปฏิบัติตามมาตรการในการขจดัความ
ขดัแย้งด้านผลประโยชน์ โดยนําหลกัเกณฑ์ในการทํารายการที�เกี�ยวโยงมาใช้เมื�อนําหลกัเกณฑ์ในการทํารายการ
เกี�ยวโยงมาใช้กบัการทํารายการในครั -งนี -ซึ�งมีมลูค่ารายการรวม 399,089,419 บาท คิดเป็นขนาดรายการเท่ากับ
ร้อยละ 6.67 ของมลูค่าสินทรัพย์ที�มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2562 ดงันั -น 
จึงจดัเป็นรายการระดบัที� 3 รายการขนาดใหญ่ เกินกวา่ 20 ลบ.หรือ ร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์ที�มีตวัตนสทุธิ
ของบริษัทฯ บริษัทมีหน้าที�ต้องเปิดเผยข้อมูลต่อตลาดหลักทรัพย์และขออนุมัติผู้ ถือหุ้น โดยแต่งตั -งที�ปรึกษา
ทางการเงินอิสระเพื�อแสดงความเห็นต่อผู้ ถือหุ้น 

รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการที�เกี�ยวโยง 

ขนาดรายการเกี#ยวโยง รายละเอียดการคํานวณ ขนาดรายการ 

มลูค่าสิ�งตอบแทน / NTA ของบริษัทฯ = 399.09 ล้านบาท/  5,987.69 ล้านบาท ร้อยละ 6.67 
*อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สําหรับรอบปีบญัชีสิ -นสดุ 31 ธันวาคม 2562 
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4.2 การคาํนวณขนาดรายการตามเกณฑ์รายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ 
การซื -อที�ดินตามรายการข้างต้น เข้าข่ายหลกัเกณฑ์การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ที�มีนยัสําคญั

ของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศเรื�องการได้มาหรือจําหน่ายไปเมื�อคาํนวณขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ของ
รายการข้างต้นแล้ว มีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ�งตอบแทน เท่ากบัร้อยละ2.64 ของสินทรัพย์
รวมของบริษัทฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ -นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2562 ซึ�งเมื�อนบัรวมกบัขนาด
รายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลงั และรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์รายการอื�น (รายการซื -อที�ดนิ 
ที�ตั -งอยู่ภายในโครงการเสนาแกรนด์โฮม จงัหวดัปทมุธานี) ที�ได้รับอนมุตัิจากที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั -งที� 
1/2563 ทําให้มีขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์รวมเท่ากับร้อยละ 5.63 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ ซึ�งตาม
ประกาศเรื�องรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สิน บริษัทฯ สามารถดําเนินการได้โดยไม่ต้องแจ้งข้อมลูต่อ
ตลาดหลกัทรัพย์ 

รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ 

ขนาดรายการได้มา รายละเอียดการคํานวณ ขนาดรายการ 

มลูค่าสิ�งตอบแทน / สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ = 399.09 ล้านบาท/ 15,098.13 ล้านบาท ร้อยละ 2.64 

*อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สําหรับรอบปีบญัชีสิ -นสดุ 31ธันวาคม 2562 

แต่เนื�องจากการเข้าทํารายการนี - เข้าข่ายเกณฑ์รายการเกี�ยวโยงกันด้วย ซึ�งจากการคํานวณขนาดรายการตาม
เกณฑ์รายการที�เกี�ยวโยงกนันั -น บริษัทฯ มีหน้าที�ต้องต้องได้รับอนมุตัิการเข้าทํารายการจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้น โดยต้องได้รับ
คะแนนเสียงอนมุตัิไม่ตํ�ากว่า 3ใน 4ของจํานวนเสียงทั -งหมดของผู้ ถือหุ้นที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่
นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย รวมทั -งบริษัทฯ ต้องจดัให้มีที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกับความ
สมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไขของรายการต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื�อประกอบการ
พิจารณาอนุมตัิการทํารายการ ดงันั -นบริษัทจึงต้องปฏิบตัิตามเกณฑ์ที�มีข้อกําหนดที�สงูกว่า คือ บริษัทฯ ต้องดําเนินการ
ตามเกณฑ์รายการที�เกี�ยวโยงกนั 

 
4.3 วิธีการชําระเงิน 

บริษัทฯ ตกลงชําระค่าทรัพย์สินที�ซื -อขายให้แก่ สินทรัพย์ธัญญา เป็นเงินจํานวนทั -งสิ -น 399,089,419 บาท 
โดยมีเงื�อนไขการชําระเงินดงันี - 

1) บริษัทฯ จะวางมดัจํา 20% ของราคาซื -อขาย คิดเป็นจํานวนเงิน 78,061,500 บาท โดยชําระเป็นแคชเชียร์

เช็ค ในวนัทําสญัญาจะซื -อจะขายที�ดิน หรือภายในวนัอื�นตามที�คู่สญัญาทั -งสองฝ่ายจะตกลงกนั 
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2) สําหรับราคาซื -อขายที�ดินส่วนที�เหลือ 80% ของราคาซื -อขาย คิดเป็นจํานวนเงิน 312,246,000 บาท บริษัทฯ 

จะชําระในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิlที�ดิน หรือภายในวนัอื�นตามที�คู่สญัญาทั -งสองฝ่ายจะตกลงกันโดย

แบ่งเป็น  

ส่วนที# 1 ชําระ 30% ของราคาซื -อขาย คิดเป็นจํานวน 117,092,250 บาท โดยชําระเป็นแคชเชียร์

เช็ค สั�งจ่ายให้เจ้าของที�ดิน 

ส่วนที# 2 ชําระ 50% ของราคาซื -อขาย คิดเป็นจํานวน 195,153,750 บาท โดยชําระเป็นตัzวสญัญา

ใช้เงินอาวัลจากธนาคารพาณิชย์ หรือ ตัzวสัญญาใช้เงินจาก บมจ.เสนาฯ สั�งจ่ายให้เจ้าของที�ดิน มี

กําหนดระยะเวลาชําระเงิน อายุ 1 ปี นับจากวนัโอนกรรมสิทธิl พร้อมชําระดอกเบี -ย 4.50% ต่อปี อีก

จํานวน 8,781,919 บาท  โดยชําระเป็นแคชเชียร์เช็ค สั�งจ่ายให้เจ้าของที�ดิน รายไตรมาสจนครบ

กําหนดตามอายตุัzวสญัญาใช้เงิน  

5. รายละเอียดเกี#ยวกับบุคคลที#เกี#ยวโยงกัน 

ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และผู้มีอํานาจควบคมุของสินทรัพย์ธัญญาเป็นพี�สะใภ้ของกรรมการและผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษทั

ฯ โดยมีรายละเอียดดงันี - 

ชื#อ ความสัมพนัธ์ในสนิทรัพย์ธัญญา ความสัมพนัธ์ในบริษทัฯ 

นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท์ - เป็นกรรมการ 
- เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ร้อยละ 99.60 ของ
จํานวนหุ้นทั -งหมด 

เป็นพี�สะใภ้ของนายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ 
ซึ�งเป็นกรรมการและผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ 

 

6. บุคคลที#เป็นผู้มีส่วนได้เสีย และ/หรือ เกี#ยวโยงกัน 

6.1 กรรมการที#มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ เป็นกรรมการที�มีส่วนได้เสีย และ/หรือ เกี�ยวโยงกัน ในการเข้าทํารายการนี - 
ไม่ได้เข้าร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงในที�ประชุมคณะกรรมการบริษัทในการพิจารณาอนุมัติรายการ
ดงักล่าว 

6.2 ผู้ถือหุ้นที#มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสําหรับวาระนี � ในการประชุมสามัญผู้ถือ

หุ้น ประจาํปี 2563 
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ชื#อ จาํนวนหุ้น สัดส่วนการถือหุ้น ความสัมพนัธ์ 

นายธีรวฒัน์  ธัญลกัษณ์ภาคย์ 209,765,722 14.73% เป็นน้องสามีของกรรมการ ผู้ ถือหุ้น
รายใหญ่ และผู้ มีอํานาจควบคุม
ของสินทรัพย์ธัญญา 

 

7. แหล่งเงนิทุนที#ใช้ในการซื �อที#ดิน 

เงินทุนที�บริษัทฯ ใช้ในการซื -อที�ดินจะประกอบไปด้วย 2 ส่วน คือ เงินทุนภายในบริษัทฯ และเงินกู้ยืมจากสถาบนั

การเงิน โดยบริษัทฯ จะนําที�ดินที�ซื -อในครั -งนี -ไปเป็นหลกัประกนัในการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน 

8. ผลประโยชน์ที#บริษัทฯ จะได้รับ 
1. ในการพฒันาสินค้าในระดบัราคาที�สามารถแขง่ขนัได้นั -น ต้นทนุที�ดินถือเป็นปัจจยัหลกัในการพฒันาสินค้า 

ดงันั -นการซื -อที�ดินจากรายการนี -จะช่วยให้โครงการมต้ีนทนุราคาที�ดิน ที�ใกล้เคยีงราคาประเมิน ตลาด 

ในขณะที�ปัจจบุนัราคาซื -อขายที�ดนิในตลาดมีราคาค่อนข้างสงูมาก ยากที�บริษัทจะสามารถซื -อที�ดินในทําเล

ที�เหมาะสมมาพฒันาสินค้าให้มีระดบัราคาที�ลดลงและยงัคงมีความสามารถในการทํากําไรใกล้เคยีงเดมิ 

 

2. เป็นการ Provide Segment ขยายฐานลกูค้าแนวราบได้มากขึ -นกว่าเดิม จากการพฒันาโครงการแนวราบใน

ระดบัราคา 3 - 6 ลบ. เจาะกลุ่มลกูค้าที�เป็นเจ้าของกิจการขนาดเล็ก (SME) , กลุ่มค้าขาย , กลุ่มอาชีพอิสระ 

ซึ�งเป็นกลุ่มที�มีความสามารถในการกู้ เงินน้อยลงกวา่เดมิ 

3. บริษัทสามารถบริหารจดัการต้นทนุค่าก่อสร้าง และ ค่าใช้จ่ายภายในโครงการ ให้ประหยดัต่อขนาดได้มาก

กว่าเดมิ  

- ต้นทนุค่าก่อสร้าง สามารถว่าจ้างผู้ รับเหมารายเดยีวกบัที�พฒันาโครงการเดิมอยู่ได้ เช่น สามารถ

ต่อรองคา่เตรียมการของผู้ รับเหมาให้ถกูลงได้เพราะโครงการอยูใ่นทําเลเดยีวกนั รวมถงึมีอํานาจในการ

ต่อรองราคาวสัดกุ่อสร้างได้เพิ�มขึ -น เพราะมีจาํนวนที�ซื -อเพิ�มมากขึ -น  

- ค่าใช้จ่ายในโครงการ เชน่ ค่าใช้จ่ายสํานกังานขาย คา่การตลาด ค่าบคุคลากรในโครงการ และอื�นๆ 

บริษัทสามารถบริหารจดัการให้ประหยดัคา่ใช้จ่ายได้ เนื�องจากเป็นโครงการที�อยูใ่นทําเลเดยีวกนั   

4.  จากการเข้าซื -อที�ดิน รามอินทรา กม.9 บริษัทได้รับสิทธิให้ใช้ถนนภาระจํายอม ฉ.378 สําหรับที�ดินแปลง ฉ.

3231 ซึ�งเป็นกรรมสิทธิlของ บมจ.เสนาฯ ด้วย          
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9. ความเหน็ของคณะกรรมการของบริษัทฯ 
ที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั -งที� 1/2563 เมื�อวนัที� 24 กมุภาพนัธ์ 2563 (ไม่รวมกรรมการที�มีส่วนได้เสียกบั

การเข้าทํารายการ) พิจารณาแล้วเห็นวา่ การเข้าทํารายการในครั -งนี -เป็นรายการที�มีความเหมาะสม และมีราคา

ซื -อขายและเงื�อนไขในการเข้าทํารายการที�สมเหตสุมผล รวมทั -ง รายการซื -อที�ดินดงักล่าวมเีหตผุลและความ

จําเป็น ดงันี - 

1. บริษัทฯ ทํารายการนี - โดยมีวตัถปุระสงค์ที�จะพฒันาโครงการแนวราบ ตามแผนการดาํเนินงานของบริษัทใน

ปี 2563 เพื�อเพิ�มสดัส่วนการพฒันาโครงการแนวราบให้เป็นไปตามแผนของบริษัท 

2. เป็นการ Provide Segment เพื�อให้ภายในโครงการมีสินค้าให้ลกูค้าพิจารณาหลายระดบัราคา เนื�องจาก

ปัจจบุนัสถาบนัการเงินมคีวามระมดัระวงัในการปล่อยวงเงินกู้ซื -อบ้านแบบระมดัระวงัมากขึ -น จึงทําให้มี

ลกูค้าบางกลุ่ม เช่น กลุ่มที�เป็นเจ้าของกิจการขนาดเล็ก (SME) , กลุ่มค้าขาย , กลุ่มอาชีพอิสระ มี

ความสามารถในการกู้ เงินน้อยลงกวา่เดิม บริษัทจึงมองเห็นโอกาสในการทําสินค้าในระดบัราคาที�ถกูลง 

เพื�อตอบสนองลกูค้าในกลุ่มดงักล่าว    

3. เป็นการกระจายความเสี�ยงในการทําธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในปัจจบุนั โดยเฉพาะตลาดคอนโดซึ�งการแข่งขนั 

สงู มาก ดงันั -นการที�บริษัทเพิ�ม การพฒันาโครงการแนวราบนั -น ถือเป็นการเติบโตภายใต้ความระมดัระวงั 

ทั -งในแง่ของเงินลงทนุในการก่อสร้างและการแข่งขนัทางการขาย 

4. ราคาซื -อที�ดินมคีวามสมเหตสุมผล โดยอ้างอิงจากราคาประเมินที�ดินโดยผู้ประเมินราคาอิสระที�ได้รับความ

เห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

 
10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที#แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทฯ  
- ไม่มี – 

 
บริษัทฯ ขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนี -ถกูต้องและครบถ้วนทกุประการ 
 
 
 
_____________________________________ 

 
 
 
_____________________________________ 

นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ 
กรรมการ 

นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ 
กรรมการ 
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สิ#งที#ส่งมาด้วย 2 
 

สารสนเทศการทาํรายการที#เกี#ยวโยงกนั เรื#อง การซื �อที#ดินจาก  
บริษัท โกลเด้น วทัเทิ �ล เอสเซท็ จาํกดั 

โดยบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) 
 

ตามที�ที�ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครั -งที� 1/2563 เมื�อ
วันที� 24กุมภาพนัธ์ 2563 มีมติอนุมัติให้บริษัทฯ ซื -อที�ดินจํานวน 3 แปลง เนื -อที�ดินรวม 45-0-13.78 ไร่ หรือ 18,013.78 
ตารางวา ราคาซื -อขายที�ดินรวม 450,344,500 บาท เพื�อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขาย ตามรายละเอียด ดงันี - 

 
4) ซื -อที�ดินโฉนดเลขที� 5073 เนื -อที�ดิน 36-1-95.48 ไร่ หรือ 14,595.48 ตารางวา จาก บริษัท โกลเด้น วทัเทิ -ล 

เอสเซ็ท จํากดั (“โกลเด้น”) ในราคาซื -อที�ดิน 364,887,000 บาท หรือคิดเป็น 25,000 บาท ตอ่ ตารางวา ซึ�ง
เป็นราคาที�ไม่สงูกว่าราคาประเมินเฉลี�ยจากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย 

5) ซื -อที�ดินโฉนดเลขที� 54690 เนื -อที�ดิน 6-3-74.50 ไร่ หรือ 2,774.50 ตารางวา จาก บริษัท โกลเด้น วทัเทิ -ล เอส
เซ็ท จํากัด (“โกลเด้น”) ในราคาซื -อที�ดิน 69,362,500 บาท หรือคิดเป็น 25,000 บาท ต่อ ตารางวา ซึ�งเป็น
ราคาที�ไม่สงูกว่าราคาประเมินเฉลี�ยจากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย 

6) ซื -อที�ดินโฉนดเลขที� 56997 เนื -อที�ดิน 1-2-43.80 ไร่ หรือ 643.80 ตารางวา จาก บริษัท โกลเด้น วทัเทิ -ล เอส
เซ็ท จํากัด (“โกลเด้น”) ในราคาซื -อที�ดิน 16,095,000 บาท หรือคิดเป็น 25,000 บาท ต่อ ตารางวา ซึ�งเป็น
ราคาที�ไม่สงูกว่าราคาประเมินเฉลี�ยจากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย 

 
 ทั -งนี - เนื�องจากที�ดินดงักล่าวเป็นส่วนหนึ�งของที�ดินซึ�งอยู่ภายใต้บนัทึกข้อตกลงระหว่างบริษัทฯ กบั บริษัท ศิรินทร์
ทิพย์การเคหะ จํากดั ลงวนัที� 3 เมษายน 2549 ดงันั -น บริษัทฯ จึงต้องปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์ของเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกัน 
ทั -งนี - การซื -อที�ดินข้างต้น เข้าข่ายเป็นรายการที�เกี�ยวโยงกันประเภทรายการเกี�ยวกับสินทรัพย์หรือบริการตามประกาศ
คณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�อง หลกัเกณฑ์ในการทํารายการที�เกี�ยวโยงกัน ฉบบัลงวนัที� 31 สิงหาคม 
2551 (และตามที�ได้แก้ไขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเรื�อง การเปิดเผยข้อมลู
และการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ฉบับลงวันที� 19 พฤศจิกายน 2546 (และ
ตามที�ได้แก้ไขเพิ�มเติม) (ซึ�งต่อไปนี -จะเรียกประกาศทั -ง 2 ฉบบันี -ว่า “ประกาศเรื#องรายการที#เกี#ยวโยงกัน”)โดยมีขนาด
รายการรวมเท่ากับร้อยละ 7.52 ของมูลค่าสินทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม ณ วันที� 31ธันวาคม 
2562 ดงันั -น การเข้าทํารายการซื -อที�ดินจากโกลเด้น  จึงต้องได้รับอนุมตัิการเข้าทํารายการจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้น โดยต้อง
ได้รับคะแนนเสียงอนุมตัิไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั -งหมดของผู้ ถือหุ้นที�มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
โดยไม่นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย รวมทั -งบริษัทฯ ต้องจดัให้มีที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกบั
ความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไขของรายการต่อผู้ ถือหุ้ นของบริษัทฯ เพื�อ
ประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการ 
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ทั -งนี - การซื -อที�ดินจาก บริษัท โกลเด้น วัทเทิ -ล เอสเซ็ท จํากัด เข้าข่ายหลักเกณฑ์การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�ง
สินทรัพย์ที�มีนยัสําคญัของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที� ทจ. 20/2551 เรื�องหลกัเกณฑ์
ในการทํารายการที�มีนยัสําคญัที�เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ ฉบบัลงวนัที� 31 สิงหาคม 2551 (และ
ตามที�ได้แก้ไขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัที� 29 ตุลาคม 2547 (และ
ตามที�ได้แก้ไขเพิ�มเติม) (ซึ�งต่อไปนี -จะเรียกประกาศทั -ง 2 ฉบับนี -ว่า “ประกาศเรื# องการได้มาหรือจําหน่ายไป”)เมื�อ
คํานวณขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์แล้ว มีขนาดรายการสูงสดุตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ�งตอบแทน เท่ากับร้อยละ 
2.98 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ -นสดุวนัที�  31 ธันวาคม 2562  ซึ�งเมื�อนบั
รวมกับขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลัง และขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์รายการอื�น 
(รายการซื -อที�ดินที�ตั -งอยู่ภายในโครงการ SENA PARK RESIDENCES จังหวัดกรุงเทพมหานคร)ที�ได้รับอนุมัติจากที�
ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั -งที� 1/2563ทําให้มีขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ 5.63 ซึ�งตามประกาศ
เรื�องรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สิน บริษัทฯ สามารถดําเนินการได้โดยไม่ต้องแจ้งข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์ 

แต่เนื�องจากการเข้าทํารายการข้างต้น เข้าข่ายเกณฑ์รายการเกี�ยวโยงกนัด้วย ซึ�งจากการคํานวณขนาดรายการ
ตามเกณฑ์รายการที�เกี�ยวโยงกนันั -น บริษัทฯ มีหน้าที�ต้องต้องได้รับอนมุตัิการเข้าทํารายการจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้น โดยต้อง
ได้รับคะแนนเสียงอนุมตัิไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั -งหมดของผู้ ถือหุ้นที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
โดยไม่นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย รวมทั -งบริษัทฯ ต้องจดัให้มีที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกบั
ความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไขของรายการต่อผู้ ถือหุ้ นของบริษัทฯ เพื�อ
ประกอบการพิจารณาอนุมตัิการทํารายการ ดงันั -นบริษัทจึงต้องปฏิบตัิตามเกณฑ์ที�มีข้อกําหนดที�สงูกว่า คือ บริษัทฯ ต้อง
ดําเนินการตามเกณฑ์รายการที�เกี�ยวโยงกนั 
 

สารสนเทศเกี�ยวกบัรายการที�เกี�ยวโยงกนัซึ�งสินทรัพย์มีดงัต่อไปนี - 
 

1. วัน เดือน ปีที#ทาํรายการ 

ภายหลงัจากได้รับอนุมตัิจากที�ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563ซึ�งจะจดัขึ -นในวนัที� 24เมษายน 2563 โดย
บริษัทฯ จะเข้าทําสญัญาจะซื -อจะขายที�ดินกบั โกลเด้น ภายใน 2 เดือน นบัจากได้รับมติอนมุตัิจากที�ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น 
ประจําปี 2563 

 
2. คู่สัญญาที#เกี#ยวข้อง 

ผู้ซื -อ : บริษัท เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 

ผู้ขาย :   บริษัท โกลเด้น วทัเทิ -ล เอสเซ็ท จาํกดั (“โกลเด้น”) 

ความสมัพนัธ์: โกลเด้น มิได้มีความสมัพนัธ์ใดกับบริษัทฯแต่ ได้รับโอนที�ดินแปลงโฉนดเลขที� 5073 54690 
56997 มาจากบริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากัด อนัสืบเนื�องมาจากการปรับโครงสร้างการ
ถือกรรมสิทธิlที�ดินของบริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั โดยบริษัท โกลเด้น วทัเทิ -ล เอสเซ็ท 
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จํากัด ผู้ ที�รับโอนกรรมสิทธิlได้เข้าทําบันทึกข้อตกลงกับ บริษัทฯ เมื�อวนัที�3 กรกฎาคม 2560 
เพื�อเข้าผูกพันและรับรองสิทธิของบริษัทฯที�มีอยู่ตามบันทึกข้อตกลงระหว่างบริษัทฯ กับ 
บริษัท ศิรินทิพย์การเคหะ จํากดั ลงวนัที� 3 เมษายน 2549 

ทั -งนี - เดิม บริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากัด เป็นบริษัทที�เกี�ยวข้องกันกับบริษัทฯเนื�องจาก
เดิม บริษัท ทุนเจริญ จํากัด ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่เดิมของบริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ 
จํากัดเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทฯโดยผ่านการถือหุ้นของนางศรีอนงค์ กีรติวรานนท์ 
(มารดาของนางสาวเกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์) ถือหุ้น ร้อยละ 51 และกองทนุคอนเวสโฮลดิ -ง ลิ
มิเต็ดถือหุ้นร้อยละ 49 (นางสาวเกษราธัญลักษณ์ภาคย์ ถือหุ้นผ่านกองทุนดงักล่าว) ดังนั -น
เพื�อป้องกนัความขดัแย้งด้านผลประโยชน์บริษัทฯ จึงเข้าทําภายใต้บนัทึกข้อตกลง กบั บริษัท 
ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั เมื�อวนัที� 3 เมษายน 2549 เพื�อจํากดัสิทธิของบริษัท ศิรินทร์ทิพย์
การเคหะ จํากัด ในการซื -อที�ดินเพิ�มเติม รวมถึงการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์หรือการ
ขายที�ดินที�บริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั ถือครองอยู ่

ต่อมา ผู้ ถือหุ้นเดิมของ บริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากดั ได้โอนขายหุ้นทั -งหมดให้แก่บุคคล
ดงัต่อไปนี -ซึ�งไม่มีความเกี�ยวข้องกนักบับริษัทฯ 

(1) นาย วีรวฒัน์ ลิ -มธรเบญจพล 

(2) นาง นิดดา จรัูตน์ศกัดิlเจริญ 

(3) นาย ธนบลูย์ วลัลภศิรินนัท์ 

 ผู้ ถือหุ้ นปัจจุบันของบริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากัด ต้องการปรับโครงสร้าง การถือ
กรรมสิทธิlที�ดินของบริษัท ศิรินทร์ทิพย์การเคหะ จํากัด โดยโกลเด้น ผู้ ที�รับโอนกรรมสิทธิlได้
เข้าทําบนัทึกข้อตกลงกบั บริษัทฯ เมื�อวนัที� 3 กรกฎาคม 2560 โดยมีสาระสําคญัเกี�ยวกบัสิทธิ
ในการซื -อที�ดินของบริษัทฯ ดงันี - 

- ในกรณีที�โกลเด้น ประสงค์จะขายที�ดินดงักล่าว โกลเด้น จะต้องเสนอขายที�ดินดงักล่าว
ต่อบริษัทฯ เป็นรายแรก ในราคาที�ไม่สูงกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระที�
ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
ซึ�งได้ประเมินไว้ไม่เกนิระยะเวลา 6 เดือนก่อนที�บริษัทฯ จะซื -อที�ดินดงักล่าว อย่างไรก็ดี 
หากบริษัทฯ ไม่ประสงค์จะซื -อที�ดินดงักล่าว โกลเด้น จึงจะมีสิทธิที�จะขายที�ดินดงักล่าว
ให้แก่บุคคลภายนอกได้ ในราคาที�ไม่ตํ�ากว่าราคาที�เสนอขายให้แก่บริษัทฯ ส่วนสิทธิ
อื�นๆ คงเดิม 

3. ลักษณะโดยทั#วไปและรายละเอียดของรายการ 

บริษัทฯ จะเข้าซื -อที�ดินจํานวน 3แปลง ซึ�งตั -งอยู่ ตําบลบางพูน อําเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี จาก
โกลเด้น เนื -อที�รวม 45-0-13.78 ไร่ หรือ 18,013.78 ตารางวา ในราคารวม 450,344,500 บาท โดยเป็นราคาซื -อที�ดินจาก
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โกลเด้น ตามที�ดิน 1.) โฉนดเลขที� 5073 เนื -อที�ดิน 36-1-95.48 ไร่ หรือ 14,595.48 ตารางวา ในราคา 364,887,000 บาท 
2.) โฉนดเลขที� 54690 เนื -อที�ดิน 6-3-74.50 ไร่ หรือ 2,774.50 ตารางวา ในราคา 69,362,500 บาท และ 3.) โฉนดเลขที� 
56997 เนื -อที�ดิน 1-2-43.80 ไร่ หรือ 643.80 ตารางวาง ในราคา 16,095,000 บาท (รวมเรียกว่า “ที#ดินที#ซื �อขาย”) ทั -งนี - 
ที�ดินที�ซื -อขายตั -งอยู่ภายในโครงการเสนาแกรนด์โฮม ถนนบางบวัทอง-บางพูนโดยบริษัทฯ จะนําที�ดินที�ซื -อขายมาพฒันา
โครงการอสงัหาริมทรัพย์แนวราบ 

ผังที#ดิน 

 

  
 

ในการเข้าทํารายการซื -อที�ดินข้างต้น มีเงื�อนไขเพิ�มเติมดงันี - 

1) บริษัทฯ จะเข้าทําสัญญาจะซื -อจะขายกับ โกลเด้น ภายใน 2 เดือน นับจากได้รับมติอนุมัติจากที�ประชุม
สามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2563 
 

4. มูลค่ารวมของสิ#งตอบแทนและวิธีการชําระสิ#งตอบแทน 

       4.1 มลูค่ารวมของสิ�งตอบแทนและเกณฑ์ที�ใช้กําหนดมลูค่ารวมของรายการ 
ในการกําหนดราคาซื -อที�ดินที�ซื -อขายจากโกลเด้น ในราคารวม 450,344,500 บาท นั -น บริษัทฯ พิจารณาซื -อ

ที�ดินดงักล่าวโดยเงื�อนไขและราคาเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�ตกลงกนัระหว่างคู่สญัญา โดยราคาซื -อขายเป็นราคา
ที�ไม่เกินกว่าราคาประเมินเฉลี�ยของผู้ประเมินอิสระ 2 รายที�เท่ากับ 459,351,640 บาท ได้แก่ บริษัท กรุงเทพ 
ประเมินราคา จํากัด ผู้ประเมินอิสระที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ (“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ซึ�งได้ทําการประเมินมลูค่าที�ดินที�ซื -อขายเท่ากบั 450,345,000 บาท เมื�อ
วนัที�11 กุมภาพนัธ์ 2563 โดยใช้วิธีเปรียบเทียบตลาด รวมทั -งไม่เกินกว่าราคาประเมินของ บริษัท ที.เอ.มาเนจ
เม้นท์คอร์โปเรชั�น (1999) จํากดั ผู้ประเมินอิสระที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานก.ล.ต. ซึ�งได้ทําการประเมิน
มลูค่าที�ดินที�ซื -อขายเท่ากบั 468,358,280 บาท เมื�อวนัที�  31 มกราคม 2563 โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด  
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เนื�องจากที�ดินที�จะซื -อขาย เป็นส่วนหนึ�งของที�ดินตามที�ระบุไว้ในบนัทึกข้อตกลงที�บริษัทฯทํากบัศิรินทร์
ทิพย์ ซึ�งบริษัทฯ ได้เคยระบุไว้ในหนงัสือชี -ชวนว่าบริษัทฯ จะปฏิบัติตามมาตรการในการขจดัความขดัแย้งด้าน
ผลประโยชน์ โดยนําหลกัเกณฑ์ในการทํารายการที�เกี�ยวโยงมาใช้เมื�อนําหลกัเกณฑ์ในการทํารายการเกี�ยวโยงมา
ใช้กับการทํารายการในครั -งนี -ซึ�งมีมลูค่ารายการรวม  450,344,500  บาท คิดเป็นขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 
7.52 ของมูลค่าสินทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม ณ วันที� 31 ธันวาคม 2562 ดังนั -น จึง
จดัเป็นรายการระดบัที� 3 รายการขนาดใหญ่ เกินกว่า 20 ลบ.หรือ ร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์ที�มีตวัตนสุทธิ
ของบริษัทฯ บริษัทมีหน้าที�ต้องเปิดเผยข้อมูลต่อตลาดหลักทรัพย์และขออนุมัติผู้ ถือหุ้น โดยแต่งตั -งที�ปรึกษา
ทางการเงินอิสระเพื�อแสดงความเห็นต่อผู้ ถือหุ้น 

รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการที�เกี�ยวโยง 
ขนาดรายการเกี#ยวโยง รายละเอียดการคํานวณ ขนาดรายการ 

มลูค่าสิ�งตอบแทน / NTA ของบริษัทฯ = 450.34 ล้านบาท/ 5,987.69 ล้านบาท ร้อยละ 7.52 
*อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สําหรับรอบปีบญัชีสิ -นสดุ 31 ธันวาคม 2562 
 

4.3 การคาํนวณขนาดรายการตามเกณฑ์รายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ 
การซื -อที�ดินตามรายการข้างต้น เข้าข่ายหลกัเกณฑ์การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งสินทรัพย์ที�มีนยัสําคญัของบริษัท

จดทะเบียนตามประกาศเรื�องการได้มาหรือจําหน่ายไปเมื�อคํานวณขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ของรายการข้างต้นแล้ว 
มีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ�งตอบแทน เท่ากับร้อยละ 2.98 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ โดยอ้างอิง
จากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิ -นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2562 ซึ�งเมื�อนบัรวมกบัขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ในช่วงเวลา 
6 เดือนย้อนหลัง และรายการได้มาซึงสินทรัพย์รายการอื�น (รายการซื -อที�ดินที�ตั -งอยู่ภายในโครงการ SENA PARK 
RESIDENCES จังหวัดกรุงเทพมหานคร)ที�ได้รับอนุมัติจากที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั -งที� 1/2563 ทําให้มีขนาด
รายการได้มาซึ�งสินทรัพย์รวมเท่ากับร้อยละ 5.63 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ ซึ�งตามประกาศเรื�องรายการได้มาหรือ
จําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สิน บริษัทฯ สามารถดําเนินการได้โดยไม่ต้องแจ้งข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์ 

รายละเอียดการคํานวณขนาดรายการได้มาซึ�งสินทรัพย์ 
ขนาดรายการได้มา รายละเอียดการคํานวณ ขนาดรายการ 

มลูค่าสิ�งตอบแทน / สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ = 450.34 ล้านบาท/ 15,098.13 ล้านบาท ร้อยละ 2.98 
*อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สําหรับรอบปีบญัชีสิ -นสดุ 31ธันวาคม 2562 

 
แต่เนื�องจากการเข้าทํารายการข้างต้น เข้าข่ายในเกณฑ์รายการเกี�ยวโยงกนัด้วย ซึ�งจากการ คํานวณขนาด

รายการตามเกณฑ์รายการที�เกี�ยวโยงกันนั -น บริษัทมีหน้าที�ต้องได้รับอนุมตัิการเข้าทํารายการจากที�ประชมุผู้ ถือ
หุ้น โดยต้องได้รับคะแนนเสียงอนุมตัิไม่ตํ�ากว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั -งหมดของผู้ ถือหุ้นที�มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นที�มีส่วนได้เสีย รวมทั -งบริษัทฯ ต้องจดัให้มีที�ปรึกษาทางการ
เงินอิสระเพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกบัความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไขของ
รายการต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื�อประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการ  
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ดงันั -นบริษัทจึงต้องปฏิบตัิตามเกณฑ์ที�มีข้อกําหนดที�สงูกว่า คือ บริษัทต้องดําเนินการตามเกณฑ์รายการที�
เกี�ยวโยงกนั 
 

4.4 วิธีการชําระเงิน 
บริษัทฯ ตกลงชําระค่าทรัพย์สินที�ซื -อขายให้แก่ โกลเด้น เป็นเงินจํานวนทั -งสิ -น 450,344,500 บาท โดยมีเงื�อนไข

การชําระเงินดงันี - 
1) บริษัทฯ จะวางมดัจํา 10% ของราคาซื -อขาย คิดเป็นจํานวนเงิน 45,034,450 บาท โดยชําระเป็นแคชเชียร์

เช็ค ในวนัทําสญัญาจะซื -อจะขายที�ดิน หรือภายในวนัอื�นตามที�คู่สญัญาทั -งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

2) สําหรับราคาซื -อขายที�ดินส่วนที�เหลือ 90% ของราคาซื -อขาย คิดเป็นจํานวนเงิน 405,310,050 บาท บริษัทฯ 

จะชําระในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิlที�ดิน หรือภายในวนัอื�นตามที�คู่สญัญาทั -งสองฝ่ายจะตกลงกันโดย

แบ่งเป็น  

ส่วนที# 1 ชําระ 20% ของราคาซื -อขาย คิดเป็นจํานวน 90,068,900 บาท  โดยชําระเป็นแคชเชียร์

เช็ค สั�งจ่ายให้เจ้าของที�ดิน 

ส่วนที# 2 ชําระ 70% ของราคาซื -อขาย คิดเป็นจํานวน 315,241,150 บาท โดยชําระเป็นตัzวสญัญา

ใช้เงินอาวัลจากธนาคารพาณิชย์ หรือ ตัzวสัญญาใช้เงินจาก บมจ.เสนาฯ สั�งจ่ายให้เจ้าของที�ดิน มี

กําหนดระยะเวลาชําระ อาย ุ1 ปี นบัจากวนัโอนกรรมสิทธิl 

 
5. รายละเอียดเกี#ยวกับบุคคลที#เกี#ยวโยงกัน 

ศิรินทร์ทิพย์ เป็นบริษัทที�เกี�ยวข้องกันกับบริษัทฯ เนื�องจากเดิม  บริษัท ทุนเจริญ จํากัด ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่
เดิมของศิรินทร์ทิพย์ เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันของบริษัทฯ โดยผ่านการถือหุ้นของนางศรีอนงค์ กีรติวรานนท์ (มารดาของ
นางสาวเกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์) ถือหุ้น ร้อยละ 51 และกองทนุคอนเวสโฮลดิ -ง ลิมิเต็ด  ถือหุ้นร้อยละ 49 (นางสาวเกษรา  
ธัญลกัษณ์ภาคย์ ถือหุ้นผ่านกองทนุดงักล่าว) ดงันั -น เพื�อป้องกนัความขดัแย้งด้านผลประโยชน์   บริษัทฯ จึงเข้าทําภายใต้
บนัทึกข้อตกลง กบั ศิรินทร์ทิพย์ เมื�อวนัที� 3 เมษายน 2549 เพื�อจํากดัสิทธิของ ศิรินทร์ทิพย์ในการพฒันาที�ดินหรือก่อสร้าง
บ้านเพื�อขายและไม่ซื -อที�ดินเพิ�มเติมหรือจํากัดสิทธิการขายที�ดินที�ศิรินทร์ทิพย์ ถือครองอยู่ โดยให้เสนอบริษัทฯ  ก่อนเป็น
รายแรกในราคาที�ไม่สงูกว่าราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระที�ได้รับความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากบั
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ อย่างไรก็ดี ปัจจบุนับริษัทฯ และศิรินทร์ทิพย์ไม่ได้มีความเกี�ยวโยงกนัตามนยัของประกาศ
รายการที�เกี�ยวโยงกนั 

โกลเด้น มิได้มีความสมัพนัธ์ใดกับบริษัทฯ แต่เป็นผู้ รับโอนที�ดินมาจากการปรับโครงสร้างการถือกรรมสิทธิlที�ดิน
ของศิรินทร์ทิพย์โดยโกลเด้น ได้เข้าทําบันทึกข้อตกลงกับบริษัทฯ เมื�อวันที� 3 กรกฎาคม 2560 เพื�อเข้าผูกพันและรับรอง
สิทธิของบริษัทฯ ที�มีอยู่ตามบนัทึกข้อตกลงระหว่างบริษัทฯ กบัศิรินทร์ทิพย์ 
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ทั -งนี - เพื�อให้เป็นไปตามเงื�อนไขของบันทึกข้อตกลงดงักล่าว และเป็นไปตามมาตรการในการขจดัความขดัแย้ง
ทางผลประโยชน์ของบริษัทฯ ในการเข้าทํารายการซื -อที�ดินจากโกลเด้น  บริษัทฯ จะถือเสมือนเป็นการทํารายการกบับคุคล
ที�อาจมีความขดัแย้งโดยจะปฏิบตัิตามประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกนั 

 
6. บุคคลที#เป็นผู้มีส่วนได้เสีย และ/หรือ เกี#ยวโยงกัน 

6.1 กรรมการที#มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

เนื�องจากบริษัท โกลเด้น วทัเทิ -ล เอสเซ็ท จํากดั มิได้มีความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ หรือเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนั
กับบริษัทฯตามนยัของประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกนั ดงันั -น ในวาระการประชุมของคณะกรรมการบริษัทฯ 
เพื�อพิจารณาการเข้าทํารายการดงักล่าวจึงไม่มีกรรมการที�มีส่วนได้เสียและ/หรือเกี�ยวโยงกนั 
6.2 ผู้ถือหุ้นที#มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสยีงลงคะแนนสําหรับวาระนี � ในการประชุมสามัญผู้ถือ

หุ้น ประจาํปี 2563 

เนื�องจากบริษัท โกลเด้น วทัเทิ -ล เอสเซ็ท จํากดั มิได้มีความสมัพนัธ์กบับริษัทฯ หรือเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนั
กับบริษัทฯตามนยัของประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกนั ดงันั -น ในวาระในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 
2563 เพื�อพิจารณาการเข้าทํารายการดงักล่าวจึงไม่มีผู้ ถือหุ้นรายใดที�มีส่วนได้เสียและ/หรือเกี�ยวโยงกัน ที�ไม่มี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 
7. แหล่งเงนิทุนที#ใช้ในการซื �อที#ดิน 

เงินทุนที�บริษัทฯ ใช้ในการซื -อที�ดินจะประกอบไปด้วย 2 ส่วน คือ เงินทุนภายในบริษัทฯ และเงินกู้ยืมจากสถาบนั

การเงิน โดยบริษัทฯ จะนําที�ดินที�ซื -อในครั -งนี -ไปเป็นหลกัประกนัในการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน 
 
      8. ผลประโยชน์ที#บริษัทฯ จะได้รับ 

1. ในการพฒันาสินค้าในระดบัราคาที�สามารถแขง่ขนัได้นั -น ต้นทนุที�ดินถือเป็นปัจจยัหลกัในการพฒันาสินค้า 

ดงันั -นการซื -อที�ดินจากรายการนี -จะช่วยให้โครงการมต้ีนทนุราคาที�ดิน ที�ใกล้เคยีงราคาประเมิน ตลาด 

ในขณะที�ปัจจบุนัราคาซื -อขายที�ดนิในตลาดมีราคาค่อนข้างสงูมาก ยากที�บริษัทจะสามารถซื -อที�ดินในทําเล

ที�เหมาะสมมาพฒันาสินค้าให้มีระดบัราคาที�ลดลงและยงัคงมีความสามารถในการทํากําไรใกล้เคยีงเดมิ 

2. เป็นการ Provide Segment ขยายฐานลกูค้าแนวราบได้มากขึ -นกว่าเดิม จากการพฒันาโครงการแนวราบใน

ระดบัราคา 3 – 5 ลบ. เจาะกลุ่มลกูค้าที�เป็นเจ้าของกิจการขนาดเล็ก (SME) , กลุ่มค้าขาย , กลุ่มอาชีพ

อิสระ ซึ�งเป็นกลุ่มที�มีความสามารถในการกู้ เงินน้อยลงกวา่เดมิ 

3. บริษัทสามารถบริหารจดัการต้นทนุค่ากอ่สร้าง และ ค่าใช้จ่ายภายในโครงการ ให้ประหยดัต่อขนาดได้มาก

กว่าเดมิ  
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- ต้นทนุค่าก่อสร้าง สามารถว่าจ้างผู้ รับเหมารายเดยีวกบัที�พฒันาโครงการเดิมอยู่ได้ เช่น สามารถ

ต่อรองคา่เตรียมการของผู้ รับเหมาให้ถกูลงได้เพราะโครงการอยูใ่นทําเลเดยีวกนั รวมถงึมีอํานาจในการ

ต่อรองราคาวสัดกุ่อสร้างได้เพิ�มขึ -น เพราะมีจาํนวนที�ซื -อเพิ�มมากขึ -น  

- ค่าใช้จ่ายในโครงการ เช่น ค่าใช้จ่ายสํานกังานขาย คา่การตลาด ค่าบคุคลากรในโครงการ และอื�นๆ 

บริษัทสามารถบริหารจดัการให้ประหยดัคา่ใช้จ่ายได้ เนื�องจากเป็นโครงการที�อยูใ่นทําเลเดยีวกนั   

 
9. ความเหน็ของคณะกรรมการของบริษัทฯ 

ที�ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั -งที� 1/2563 เมื�อวนัที� 24 กมุภาพนัธ์ 2563 พิจารณาแล้วเห็นวา่ การเข้าทํา

รายการในครั -งนี -เป็นรายการที�มีความเหมาะสม และมีราคาซื -อขายและเงื�อนไขในการเข้าทํารายการที�

สมเหตสุมผล รวมทั -ง รายการซื -อที�ดนิดงักล่าวมีเหตผุลและความจําเป็น ดงันี - 

1. บริษัทฯ ทํารายการนี - โดยมีวตัถปุระสงค์ที�จะพฒันาโครงการแนวราบ ตามแผนการดาํเนินงานของบริษัทใน

ปี2563 เพื�อเพิ�มสดัส่วนการพฒันาโครงการแนวราบให้เป็นไปตามแผนของบริษัท 

2. เป็นการ Provide Segment เพื�อให้ภายในโครงการมีสินค้าให้ลกูค้าพิจารณาหลายระดบัราคา เนื�องจาก 

ปัจจบุนัสถาบนัการเงินมคีวามระมดัระวงัในการปล่อยวงเงินกู้ซื -อบ้านแบบระมดัระวงัมากขึ -น จึงทําให้มี

ลกูค้าบางกลุ่ม เช่น กลุ่มที�เป็นเจ้าของกิจการขนาดเล็ก (SME) , กลุ่มค้าขาย , กลุ่มอาชีพอิสระ มี

ความสามารถในการกู้ เงินน้อยลงกวา่เดิม บริษัทจึงมองเห็นโอกาสในการทําสินค้าในระดบัราคาที�ถกูลง 

เพื�อตอบสนองลกูค้าในกลุ่มดงักล่าว    

3. เป็นการกระจายความเสี�ยงในการทําธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในปัจจบุนั โดยเฉพาะตลาดคอนโดซึ�งการแข่งขนั 

สงู มาก ดงันั -นการที�บริษัทเพิ�ม การพฒันาโครงการแนวราบนั -น ถือเป็นการเติบโตภายใต้ความระมดัระวงั 

ทั -งในแง่ของเงินลงทนุในการก่อสร้างและการแข่งขนัทางการขาย 

4. สําหรับในโครงการนี - การซื -อที�ดินเพื�อพฒันาโครงการ เสนาวิลเลจ ในทําเลที�ตรงข้ามกับโครงการเสนาแก
รนด์โฮม รังสิตติวานนท์ นั -น มีส่วนช่วยให้เกิดความ เป็นชุมชนที�น่าอยู่อาศัยมากขึ -นกว่าเดิม เนื�องจาก
ด้านหลงัของโครงการเป็นโครงการเก่าที�มีลกูบ้านอยู่มาหลายปีแล้วทําให้บรรยากาศภายในโครงการดเูก่า 

5. ราคาซื -อที�ดินมคีวามสมเหตสุมผล โดยอ้างอิงจากราคาประเมินที�ดินโดยผู้ประเมินราคาอิสระที�ได้รับความ

เห็นชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

 
10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที#แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทฯ  
- ไม่มี - 
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บริษัทฯ ขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนี -ถกูต้องและครบถ้วนทกุประการ 
 
 
 
_____________________________________ 

 
 
 
_____________________________________ 
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สิ#งที#ส่งมาด้วย 3 

โครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อย 
 

ก่อนปรับโครงสร้าง  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หลังปรับโครงสร้าง 

 

 

 

 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน)  
ทุนจดทะเบียนชําระแล้ว 1,423,727,420 บาท 

บริษัท เสนา วณชิ ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด  
ทุนจดทะเบียน  600,000,000  บาท 

55.00% 

บริษัท เสนา วณชิ พร็อพเพอร์ตี � จาํกัด  
ทุนจดทะเบียน  40,000,000  บาท 

99.99% 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน)  
ทุนจดทะเบียนชําระแล้ว  1,423,727,420 บาท 

บริษัท เสนา วณชิ ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด  
ทุนจดทะเบียน  600,000,000  บาท 

55.00% 

บริษัท เสนา วณชิ พร็อพเพอร์ตี � จาํกัด  
ทุนจดทะเบียน  40,000,000  บาท 

99.99% 


