
 
บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จํากัด 

524 อาคาร ที.เทรเซอรี�  ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 

เลขที� IR.2017.00250 

เรื�อง แจง้มตทิี�ประชมุคณะกรรมการบรษัิท ครั%งที� 
รายการกบับคุคลที�อาจมคีวามขัดแยง้ดา้นผลประโยชน์

เรยีน กรรมการและผูจั้ดการ 
ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย

สิ�งที�สง่มาดว้ย 1. สารสนเทศการเขา้ทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัของบรษัิท
 

ตามที�บรษัิทเสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากัด 
บรษัิท ครั%งที� 5/2560 เมื�อวันที� 11 
เมอรัลด์เลที� 99/1 ถนนรัชดาภเิษกดนิแดงกรุงเทพมหานคร
ดังตอ่ไปนี% 

 
1. อนุมัตกิารจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาล

วันที� 30 มถิุนายน 2560 ใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้
สามัญของบรษัิทจํานวน 1,214,442,959 
เงนิปันผลดังกล่าวจะจ่ายจากกําไรสทุธสิ่
ซึ�งผูรั้บเงินปันผลที�เป็นบุคคลธรรมดาจะไดรั้บเครดติภาษีตามมาตรา 
รัษฎากร 

 
โดยกําหนดวันกําหนดรายชื�อผูถ้อืหุน้ที�มสีทิธรัิบเงนิปันผล 
2560และใหร้วบรวมรายชื�อผูถ้อืหุน้ตามมาตรา 
สมุดทะเบยีนพักการโอนหุน้ใน
ในวันที� 8 กนัยายน 2560  
 

2. อนุมัตกิารซื%อที�ดนิจํานวน1 
28081) ซึ�งตั %งอยู่ตําบลบางพูนอําเภอเมืองปทุมธานีจังหวัดปทุมธานี
หรือ 3,228.8 ตารางวาซึ�งที�
บัวทอง-บางพูนพรอ้มทั %งสทิธกิารใชถ้นนภาระจํายอมภายในโค
ที�ดนิ 83,948,800บาท หรือคดิเป็น
ประเมนิของผูป้ระเมนิอสิระและค่าตอบแทนการปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภค
พื%นฐานบนที�ดนิแปลงดังกล่าว
สรา้งรั%วและเขื�อนกันดนิรอบโครงการตามแบบกอ่สรา้งที�บรษัิทฯเป็นผูก้ําหนด
มลูค่างานรวมทั%งสิ%น 12,000,000 
เกณฑ์กําหนดราคาในการว่าจา้งผู รั้บเหมาทั�วไปของบริษัทฯ
ค่าตอบแทนจํานวนนี% เนื�อง
ชว่ยปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคใหแ้ลว้เสร็จก่อนวันรับโอนกรรมสทิธิJ
การปรับปรุงคุณภาพที�ดนิและสรา้งสาธารณูปโภคดังกล่าวเป็นงานขั%นพื%นฐานที�บรษัิทฯจะตอ้ง
ดําเนนิการภายหลังการรับโอนกรรมสทิธิJที�ดนิอยูแ่ลว้เมื�อรวมมลูคา่ที�ดนิและคา่ตอบแทนที�บ
ฯจะชาํระใหแ้กผู่ข้ายทั %งหมดคดิเป็นจํานวนเงนิทั %งสิ%น
ดังกลา่วมาพัฒนาโครงการอสงัหารมิทรัพยแ์นวราบ 

 
ทั %งนี%เนื�องจากที�ดนิแปลงดังกล่าวเป็น
บรษัิทฯกับ บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ
ตามหลักเกณฑข์องประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที� ทจ
การทํารายการที�เกี�ยวโยงกัน ฉบับลงวันที� 
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเรื�อง การเปิดเผยขอ้มูลและการ

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 
รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10320 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) 

วันที� 11 สงิหาคม 2560 
 

แจง้มตทิี�ประชมุคณะกรรมการบรษัิท ครั %งที� 5/2560 การจ่ายเงนิปันผลระหวา่งกาล และการ
รายการกับบคุคลที�อาจมคีวามขัดแยง้ดา้นผลประโยชน์(ฉบบัเพิ�มขอ้มูล) 

ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
สารสนเทศการเขา้ทํารายการที�เกี�ยวโยงกันของบรษัิท 

ตามที�บรษัิทเสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากัด (มหาชน) (“บรษิทัฯ”) ไดม้ีการประชมุคณะกรรมการ
11 สงิหาคม 2560 เวลา 14.00 น. ณ.หอ้งประกายเพชรโรงแรมดเิอม

ถนนรัชดาภเิษกดนิแดงกรุงเทพมหานคร 10400 ที�ประชุมมีมตทิี�เป็นสาระสําคัญ 

อนุมัตกิารจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาล สําหรับผลการดําเนนิงาน ตั %งแต่วันที� 1 มกราคม 
ใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้ของบรษัิทฯในอัตราหุน้ละ 0.05455 บาทสําหรับหุน้

1,214,442,959 หุน้ รวมเป็นเงนิทั %งสิ%นประมาณ66,247,
จ่ายจากกําไรสทุธสิว่นที�บรษัิทเสยีภาษีเงนิไดน้ติบุิคคลในอัตรารอ้ยละ 

ซึ�งผูรั้บเงินปันผลที�เป็นบุคคลธรรมดาจะไดรั้บเครดติภาษีตามมาตรา 47 ทวิ แห่งประมวล

รายชื�อผูถ้อืหุน้ที�มสีทิธรัิบเงนิปันผล (Record Date) ในวันที� 
และใหร้วบรวมรายชื�อผูถ้อืหุน้ตามมาตรา 225 ของพระราชบัญญัตหิลักทรัพย ์โดย

สมุดทะเบยีนพักการโอนหุน้ในวันที� 28 สงิหาคม 2560 และกําหนดจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาล 

1 แปลง โฉนดเลขที� 98456 (ซึ�งแบ่งแยกมาจากโฉนดที�ดนิเลขที� 
ตําบลบางพูนอําเภอเมืองปทุมธานีจังหวัดปทุมธานี เนื%อที�ดนิ 

ที�ดนิแปลงดังกลา่วตั %งอยูภ่ายในโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม ถนนบาง
พรอ้มทั %งสทิธกิารใชถ้นนภาระจํายอมภายในโครงการ 2 เสน้ทาง

หรือคดิเป็น 26,000 บาทต่อตารางวา ซึ�งเป็นราคาที�
ของผูป้ระเมนิอสิระและค่าตอบแทนการปรับปรุงคณุภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภค

พื%นฐานบนที�ดนิแปลงดังกล่าวซึ�งประกอบดว้ยงานปรับปรุงพื%นที�จากสภาพรกรา้ง
เขื�อนกันดนิรอบโครงการตามแบบกอ่สรา้งที�บรษัิทฯเป็นผูก้ําหนดโดยงานทั %งหมดมี

12,000,000 บาทโดยคา่ตอบแทนดังกลา่วเป็นราคาที�ตํ�ากว่าราคาที�ไดจ้าก
เกณฑ์กําหนดราคาในการว่าจา้งผูรั้บเหมาทั�วไปของบริษัทฯสาเหตุที�บริษัทฯ

เนื�องมาจากบรษัิทฯ ตอ้งการที�จะเร่งพัฒนาโครงการ จงึตกลงใหผู้ข้าย
ชว่ยปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคใหแ้ลว้เสร็จก่อนวันรับโอนกรรมสทิธิJ
การปรับปรุงคุณภาพที�ดนิและสรา้งสาธารณูปโภคดังกล่าวเป็นงานขั%นพื%นฐานที�บรษัิทฯจะตอ้ง
ดําเนนิการภายหลังการรับโอนกรรมสทิธิJที�ดนิอยูแ่ลว้เมื�อรวมมลูคา่ที�ดนิและคา่ตอบแทนที�บ
ฯจะชําระใหแ้กผู่ข้ายทั %งหมดคดิเป็นจํานวนเงนิทั %งสิ%น95,948,800 บาท โดยบรษัิทฯ
ดังกลา่วมาพัฒนาโครงการอสงัหารมิทรัพยแ์นวราบ  

ทั %งนี%เนื�องจากที�ดนิแปลงดังกล่าวเป็นสว่นหนึ�งของที�ดนิซึ�งอยู่ภายใตบั้นทกึขอ้ตกลงระหว่าง
ทพิยก์ารเคหะ จํากัด ลงวันที� 3 เมษายน 2549 ดังนั%นบรษัิทฯจงึ

ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�อง หลักเกณฑใ์น
การทํารายการที�เกี�ยวโยงกนั ฉบับลงวันที� 31 สงิหาคม 2551 (และตามที�ไดแ้กไ้ขเพิ�มเตมิ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเรื�อง การเปิดเผยขอ้มูลและการ

) FAX : 02-541-5164 

การจ่ายเงนิปันผลระหวา่งกาล และการทํา

ไดม้กีารประชมุคณะกรรมการ
หอ้งประกายเพชรโรงแรมดเิอม
ที�ประชุมมีมตทิี�เป็นสาระสําคัญ 

มกราคม 2560 ถงึ
บาทสําหรับหุน้
,863 บาท ทั %งนี%

เสยีภาษีเงนิไดน้ติบิุคคลในอัตรารอ้ยละ 20 
ทวิ แห่งประมวล

ในวันที� 25 สงิหาคม 
ของพระราชบัญญัตหิลักทรัพย ์โดยวธิปิีด

กําหนดจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาล 

ซึ�งแบ่งแยกมาจากโฉนดที�ดนิเลขที� 
เนื%อที�ดนิ 8-0-28.8 ไร่ 

ภายในโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม ถนนบาง
เสน้ทางในราคาซื%อ

นราคาที�ไม่สูงกว่าราคา
ของผูป้ระเมนิอสิระและค่าตอบแทนการปรับปรุงคณุภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภค

กรา้งงานถมดนิงาน
โดยงานทั%งหมดมี

ตํ�ากว่าราคาที�ไดจ้าก
สาเหตุที�บริษัทฯ ยอมจ่าย

จากบรษัิทฯ ตอ้งการที�จะเร่งพัฒนาโครงการ จงึตกลงใหผู้ข้าย
ชว่ยปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคใหแ้ลว้เสร็จก่อนวันรับโอนกรรมสทิธิJทั %งนี%
การปรับปรุงคุณภาพที�ดนิและสรา้งสาธารณูปโภคดังกล่าวเป็นงานขั %นพื%นฐานที�บรษัิทฯจะตอ้ง
ดําเนนิการภายหลังการรับโอนกรรมสทิธิJที�ดนิอยูแ่ลว้เมื�อรวมมลูค่าที�ดนิและค่าตอบแทนที�บรษัิท

บรษัิทฯ จะนําที�ดนิ

ที�ดนิซึ�งอยู่ภายใตบ้ันทกึขอ้ตกลงระหว่าง
ดังนั%นบรษัิทฯจงึปฏบัิติ

เรื�อง หลักเกณฑใ์น
และตามที�ไดแ้กไ้ขเพิ�มเตมิ) และ

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเรื�อง การเปิดเผยขอ้มูลและการ



 
บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จํากัด 

524 อาคาร ที.เทรเซอรี�  ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกัน พ
พฤศจกิายน 2546 (และตามที�ไดแ้กไ้ขเพิ�มเตมิ
“ประกาศเร ื�องรายการที�เกี�ยวโยงกนั
เกี�ยวโยงกันประเภทรายการเกี�ยวกับสนิทรัพย์หรือบรกิาร
2.294 ของมูลค่าสนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 
2560 ซึ�งเกนิกวา่รอ้ยละ 0.03 
 
ทั %งนี% การซื%อที�ดนิเพื�อพัฒนาโครงการ
ไดม้าหรอืจําหน่ายไปซึ�งสนิทรัพยท์ี�
กํากับตลาดทุน ที� ทจ. 20/
การไดม้าหรือจําหน่ายไปซึ�งสนิทรัพย์ ฉบับลงวันที� 
เพิ�มเตมิ) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยขอ้มูล
และการปฏบิัตกิารของบรษัิทจดทะเบยีนในการไดม้าหรือจําหน่ายไปซึ�งสนิทรัพย ์พ
ฉบับลงวันที� 29 ตุลาคม 2547 
ฉบบันี%ว่า “ประกาศเร ื�องการไดม้าหรอืจําหนา่ยไป
 

3. อนุมัตใิหบ้รษัิทฯ เขา้ทําสัญญาเชา่ที�ดนิสว่นหนึ�งของโฉนดเลขที� 
ตารางวาซึ�งตั%งอยู่ตําบลบางพูน อําเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานีที�ซ ึ�งตั %งอยู่บริเวณ
ดา้นหนา้โครงการเสนาแกรนดโ์ฮม 
เชา่รวมทั %งสิ%น 1,000,0000 
ค่าเชา่สํานักงานขายที�บรษัิท
สํานักงานขายของโครงการใหม่
 
เนื�องจากที�ดนิแปลงดังกล่าว
รนิทพิยก์ารเคหะ จํากัด ลงวันที� 
ประกาศประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกัน
เกี�ยวโยงกนัประเภทการเชา่อสังหารมิทรัพยไ์มเ่กนิ 
ของมลูคา่สนิทรัพยท์ี�มตีวัตนสทุธขิองบรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 
 
เมื�อรวมขนาดรายการที�เกี�ยวโยงกันทั %งสองรายการจะไดข้นาดรายการรวมเป็นรอ้ยละ
มลูค่าสนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 
กวา่รอ้ยละ 0.03 แตไ่มเ่กนิรอ้ยละ 
มกีารทํารายการที�เกี�ยวโยงกันอื�นในรอบ 
จากคณะกรรมการบรษัิท และเปิดเผยสารสนเทศรายการที�เกี�ยวโยงกันต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย ทั %งนี% รายละเอียดของการเขา้ทํารายการขา้งตน้ปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาดว้ย 
(รายงานสารสนเทศการเขา้ทํารายการที�เกี�ยวโยงกันของบรษัิท

 
จงึเรยีนมาเพื�อทราบ  
    
 
 
    

สํานักกรรมการ 
โทร. 02-541-5014-22 ตอ่ 2201

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 
รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10320 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) 

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที�เกี�ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ฉบับลงวันที� 
และตามที�ไดแ้กไ้ขเพิ�มเตมิ) (ซึ�งต่อไปนี%จะเรียกประกาศทั %ง 

ประกาศเร ื�องรายการที�เกี�ยวโยงกนั”)ทั %งนี% การซื%อที�ดนิดังกล่าวจงึเขา้ข่ายเป็นรายการที�
เกี�ยวโยงกันประเภทรายการเกี�ยวกับสนิทรัพย์หรือบรกิารโดยมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยล

ของมูลค่าสนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 
03 แตไ่มเ่กนิรอ้ยละ 3 ของมลูค่าสนิทรัพยท์ี�มตีวัตนสทุธขิองบรษัิทฯ 

อพัฒนาโครงการอสังหารมิทรัพยข์องบรษัิทฯ ไม่เขา้ข่ายหลักเกณฑก์าร
งสนิทรัพยท์ี�มนัียสําคัญของบรษัิทจดทะเบยีนตามประกาศคณะกรรมการ

/2551 เรื�องหลักเกณฑใ์นการทํารายการที�มนัียสําคัญที�เขา้ข่ายเป็น
การไดม้าหรอืจําหน่ายไปซึ�งสนิทรัพย์ ฉบับลงวันที� 31 สงิหาคม 2551 (และตามที�ได ้

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยขอ้มูล
และการปฏบิัตกิารของบรษัิทจดทะเบยีนในการไดม้าหรือจําหน่ายไปซึ�งสนิทรัพย ์พ

2547 (และตามที�ไดแ้กไ้ขเพิ�มเตมิ) (ซึ�งต่อไปนี%จะเรยีกประกาศทั %ง 
ประกาศเรื�องการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไป”) 

ใหบ้รษัิทฯ เขา้ทําสัญญาเชา่ที�ดนิสว่นหนึ�งของโฉนดเลขที� 5073 เนื%อที�ประมาณ 
ตั%งอยู่ตําบลบางพูน อําเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานีที�ซ ึ�งตั %งอยู่บริเวณ

ดา้นหนา้โครงการเสนาแกรนดโ์ฮม ถนนบางบัวทอง-บางพูนระยะเวลาเชา่ 20 เดอืน ในราคาคา่
0000 บาท หรอืคดิเป็น 50,000 บาท/เดอืนซึ�งเป็นราคาที�ไม่สงูกว่าอัตรา

ค่าเชา่สํานักงานขายที�บรษัิทฯไดเ้ชา่กับบุคคลทั�วไปในชว่งเวลาที�ผ่านมาเพื�อใชเ้ป็นที�ตั %งของ
ใหม ่

เนื�องจากที�ดนิแปลงดังกล่าว เป็นที�ดนิซึ�งอยูภ่ายใตบั้นทกึขอ้ตกลงระหว่างบรษัิทฯ กับ บรษัิทศิ
ทพิยก์ารเคหะ จํากัด ลงวันที� 3 เมษายน 2549 ดังนั%น บรษัิทฯ จงึปฏบัิตติามหลักเกณฑข์อง

ประกาศประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกันทั %งนี%การเชา่ที�ดนิดังกล่าวจงึเขา้ข่ายเป็น
เกี�ยวโยงกันประเภทการเชา่อสงัหารมิทรัพยไ์มเ่กนิ 3 ปีโดยมขีนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 
ของมลูคา่สนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 30 มถินุายน 

เมื�อรวมขนาดรายการที�เกี�ยวโยงกันทั %งสองรายการจะไดข้นาดรายการรวมเป็นรอ้ยละ
มลูคา่สนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 30 มถิุนายน 

แตไ่มเ่กนิรอ้ยละ 3 ของมลูคา่สนิทรัพยท์ี�มตีวัตนสทุธขิองบรษัิทฯ 
มกีารทํารายการที�เกี�ยวโยงกันอื�นในรอบ 6 เดอืนที�ผ่านมา) ดังนั%น บรษัิทฯ จงึตอ้งไดรั้บอนุมัติ
จากคณะกรรมการบรษัิท และเปิดเผยสารสนเทศรายการที�เกี�ยวโยงกันต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย ทั %งนี% รายละเอียดของการเขา้ทํารายการขา้งตน้ปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาดว้ย 
รายงานสารสนเทศการเขา้ทํารายการที�เกี�ยวโยงกนัของบรษัิท) 

    
   ขอแสดงความนับถอื 

  
      (นางวรีพร  ไชยสริยิะสวัสดิJ) 

     รองกรรมการผูจั้ดการ และเลขานุการบรษัิท 
 

) FAX : 02-541-5164 

ฉบับลงวันที� 19 
ซึ�งต่อไปนี%จะเรียกประกาศทั%ง 2 ฉบับนี%ว่า 

ที�ดนิดังกล่าวจงึเขา้ข่ายเป็นรายการที�
มีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 

ของมูลค่าสนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 30 มถิุนายน
ของมลูค่าสนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ  

ยหลักเกณฑก์าร
มนัียสําคัญของบรษัิทจดทะเบยีนตามประกาศคณะกรรมการ
เรื�องหลักเกณฑใ์นการทํารายการที�มนัียสําคัญที�เขา้ข่ายเป็น

และตามที�ไดแ้กไ้ข
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื�อง การเปิดเผยขอ้มูล

และการปฏบิัตกิารของบรษัิทจดทะเบยีนในการไดม้าหรือจําหน่ายไปซึ�งสนิทรัพย ์พ.ศ. 2547 
ซึ�งต่อไปนี%จะเรยีกประกาศทั %ง 2 

เนื%อที�ประมาณ 100 
ตั%งอยู่ตําบลบางพูน อําเภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานีที�ซ ึ�งตั %งอยู่บริเวณ

เดอืน ในราคาคา่
ซึ�งเป็นราคาที�ไม่สงูกว่าอัตรา

เพื�อใชเ้ป็นที�ตั %งของ

เป็นที�ดนิซึ�งอยูภ่ายใตบั้นทกึขอ้ตกลงระหว่างบรษัิทฯ กับ บรษัิทศิ
ปฏบัิตติามหลักเกณฑข์อง

ทั %งนี%การเชา่ที�ดนิดังกล่าวจงึเขา้ข่ายเป็นรายการที�
ปีโดยมขีนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 0.023 

มถินุายน 2560  

เมื�อรวมขนาดรายการที�เกี�ยวโยงกันทั %งสองรายการจะไดข้นาดรายการรวมเป็นรอ้ยละ2.32ของ
มถิุนายน 2560ซึ�งเกนิ

ของมลูคา่สนิทรัพยท์ี�มตีวัตนสทุธขิองบรษัิทฯ (บรษัิทฯ ไม่
ดังนั%น บรษัิทฯ จงึตอ้งไดรั้บอนุมัติ

จากคณะกรรมการบรษัิท และเปิดเผยสารสนเทศรายการที�เกี�ยวโยงกันตอ่ตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย ทั %งนี% รายละเอียดของการเขา้ทํารายการขา้งตน้ปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาดว้ย 1 

 



 
บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จํากัด 

524 อาคาร ที.เทรเซอรี�  ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 

สารสนเทศการเขา้ทํารายการที�เก ี�ยวโยงกนั
บรษิทั เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

 ตามที�ที�ประชมุคณะกรรมการครั%งที� 
(“บรษิทัฯ”) ซึ�งประชมุเมื�อวันที� 11 สงิหาคม 

 
(1) การซื%อที�ดนิ จํานวน 1 

28081) ซึ�งตั%งอยูตํ่าบลบางพูน อําเภอเมอืงปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี เนื%อที�ดนิ 
หรอื 3,228.8 ตารางวา ที�ซ ึ�งตั %งอยูภ่ายในโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม ถนนบางบัวทอง
และ 

(2) การเชา่ที�ดนิสว่นหนึ�งของโฉนดเลขที� 
พูน อําเภอเมอืงปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี ที�ซ ึ�งตั %งอยู่บรเิวณดา้นหนา้โครงการเสนาแกรนด์
โฮม ถนนบางบัวทอง-บางพูน

 
เนื�องจากที�ดนิทั %งสองแปลงดังกล่าวเป็นที�ดนิซึ�งอยู่ภายใตบั้นทกึขอ้ตกลงระหว่างบรษัิทฯ กับ 

บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด ลงวันที� 
ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที� ทจ
ฉบับลงวันที� 31 สงิหาคม 2551 (
หลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทยเรื�อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏบิตักิารของบรษัิทจดทะเบยีนในรายการที�
เกี�ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ฉบับลงวันที� 
จะเรยีกประกาศทั%ง 2 ฉบับนี%ว่า “ประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกนั
โยงกันทั %งสองรายการจะไดข้นาดรายการรวมเป็นรอ้ยละ
บรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 
มลูค่าสนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ 
ที�ผา่นมา) ดังนั%น บรษัิทฯ จงึตอ้งไดรั้บอนุมัตจิากคณะกรรมการบรษัิท และเปิดเผยสารสนเทศรายการที�
เกี�ยวโยงกนัตอ่ตลาดหลกัทรัพยแ์หง่ประเทศไทย

 
สารสนเทศเกี�ยวกบัรายการที�เกี�ยวโยงกันมดัีงต่

 
รายการที�1: การซื'อที�ดนิ จาํนวน 
 
1. วนัเดอืนปีที�ตกลงเขา้ทํารายการ
 

บรษัิทฯจะเขา้ทําสัญญาจะซื%อจะขายที�ดนิกับผูข้ายภาย
กรรมสทิธิJภายใน 3 เดอืนนับจากวันทําสญัญา

 
2. คูส่ญัญาที�เกี�ยวขอ้ง และความสมัพนัธก์บับรษิทัจดทะเบยีน

ผูซ้ื%อ: บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากัด 
ผูข้าย: คณุนดิดา จูรัตน์ศักดิJเจรญิ
ความสมัพันธ:์ คุณนดิดา จูรัตนศั์กดิJเจรญิ 

บรษัิท ศรินิ
(ซึ�งแบ่งแยกมาจากโฉนดที�ดนิเลขที� 
จํากัด อันสบืเนื�องมาจากการปรับโครงสรา้งการถอืกรรมสทิธิJที�ดนิ
รนิทพิยก์ารเคหะ 
เขา้ทําบันทกึขอ้ตกลง
รับรองสทิธขิองบรษัิทฯที�มอียู่ตาม
รนิทพิยก์ารเคหะ จํากัด 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 
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สารสนเทศการเขา้ทํารายการที�เกี�ยวโยงกนั 
บรษิทั เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

 

ตามที�ที�ประชมุคณะกรรมการครั%งที� 5/2560 ของบรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั 
สงิหาคม 2560 ไดม้มีตอินุมัตใิหบ้รษัิทฯเขา้ทํารายการดังตอ่ไปนี%

1 แปลง โฉนดเลขที� 98456 (ซึ�งแบ่งแยกมาจากโฉนดที�ดนิเลขที� 
ซึ�งตั%งอยูตํ่าบลบางพูน อําเภอเมอืงปทุมธาน ีจังหวัดปทุมธานี เนื%อที�ดนิ 

ตารางวา ที�ซ ึ�งตั %งอยูภ่ายในโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม ถนนบางบัวทอง

เชา่ที�ดนิสว่นหนึ�งของโฉนดเลขที� 5073 เนื%อที�ประมาณ 100 ตารางวา ซึ�งตั %งอยู่ตําบลบาง
พูน อําเภอเมอืงปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี ที�ซึ�งตั %งอยู่บรเิวณดา้นหนา้โครงการเสนาแกรนด์

บางพูน 

ดังกล่าวเป็นที�ดนิซึ�งอยู่ภายใตบั้นทกึขอ้ตกลงระหว่างบรษัิทฯ กับ 
ลงวันที� 3 เมษายน 2549 ดังนั%น บรษัิทฯ จงึปฏบัิตติามหลักเกณฑข์อง

ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที� ทจ. 21/2551 เรื�อง หลักเกณฑใ์นการทํารายการที�เกี�ยวโยงกัน 
(และตามที�ไดแ้กไ้ขเพิ�มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทยเรื�อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏบัิตกิารของบรษัิทจดทะเบยีนในรายการที�
ฉบับลงวันที� 19 พฤศจกิายน 2546 (และตามที�ไดแ้กไ้ขเพิ�มเตมิ

ประกาศเร ื�องรายการที�เกี�ยวโยงกนั”)เมื�อรวมขนาดรายการที�เกี�ยว
โยงกันทั %งสองรายการจะไดข้นาดรายการรวมเป็นรอ้ยละ2.32ของมูลค่าสนิทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธขิอง
บรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 30 มถิุนายน 2560ซึ�งเกนิกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่เกนิรอ้ยละ 
มลูคา่สนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ (บรษัิทฯ ไมม่กีารทํารายการที�เกี�ยวโยงกันอื�นในรอบ 

ดังนั%น บรษัิทฯ จงึตอ้งไดรั้บอนุมัตจิากคณะกรรมการบรษัิท และเปิดเผยสารสนเทศรายการที�
เกี�ยวโยงกันตอ่ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

สารสนเทศเกี�ยวกับรายการที�เกี�ยวโยงกนัมดัีงตอ่ไปนี% 

การซื'อที�ดนิ จาํนวน 1 แปลง โฉนดเลขที� 98456 

วนัเดอืนปีที�ตกลงเขา้ทํารายการ 

บรษัิทฯจะเขา้ทําสัญญาจะซื%อจะขายที�ดนิกับผูข้ายภายใน 30 สงิหาคม 2560และกําหนดโอน
เดอืนนับจากวันทําสญัญา 

คูส่ญัญาที�เกี�ยวขอ้ง และความสมัพนัธก์บับรษิทัจดทะเบยีน 
บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) 
คณุนดิดา จูรัตน์ศักดิJเจรญิ 

คณุนดิดา จูรัตนศั์กดิJเจรญิ มไิดม้คีวามสัมพันธใ์ดกับบรษัิทฯแตเ่ป็นผูถ้อืหุน้ขอ
บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด ซึ�งไดรั้บโอนที�ดนิแปลงโฉนดเลขที� 
ซึ�งแบง่แยกมาจากโฉนดที�ดนิเลขที� 28081) มาจากบรษัิท ศรินิ
จํากัด อันสบืเนื�องมาจากการปรับโครงสรา้งการถอืกรรมสทิธิJที�ดนิ
ทพิยก์ารเคหะ จํากัดโดยคุณนดิดา จูรัตน์ศกัดิJเจรญิ ผูท้ี�รับโอนกรรมสทิธิJได ้

เขา้ทําบันทกึขอ้ตกลงกบั บรษัิทฯ เมื�อวันที�3กรกฎาคม 2560เพื�อเขา้ผูกพันและ
รับรองสทิธขิองบรษัิทฯที�มอียู่ตามบันทกึขอ้ตกลงระหว่างบรษัิทฯ กับ 

การเคหะ จํากดั ลงวันที� 3 เมษายน 2549 

) FAX : 02-541-5164 

บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) 
ฯเขา้ทํารายการดงัตอ่ไปนี% 

ซึ�งแบ่งแยกมาจากโฉนดที�ดนิเลขที� 
ซึ�งตั %งอยูตํ่าบลบางพูน อําเภอเมอืงปทุมธาน ีจังหวัดปทุมธานี เนื%อที�ดนิ 8-0-28.8 ไร่ 

ตารางวา ที�ซ ึ�งตั %งอยูภ่ายในโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม ถนนบางบัวทอง-บางพูน

ตารางวา ซึ�งตั %งอยู่ตําบลบาง
พูน อําเภอเมอืงปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี ที�ซ ึ�งตั %งอยู่บรเิวณดา้นหนา้โครงการเสนาแกรนด์

ดังกล่าวเป็นที�ดนิซึ�งอยู่ภายใตบั้นทกึขอ้ตกลงระหว่างบรษัิทฯ กับ 
ปฏบัิตติามหลักเกณฑข์อง

เรื�อง หลักเกณฑใ์นการทํารายการที�เกี�ยวโยงกัน 
และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเรื�อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏบัิตกิารของบรษัิทจดทะเบยีนในรายการที�
และตามที�ไดแ้กไ้ขเพิ�มเตมิ) (ซึ�งตอ่ไปนี%

เมื�อรวมขนาดรายการที�เกี�ยว
ของมูลค่าสนิทรัพย์ที�มีตัวตนสุทธขิอง

แต่ไม่เกนิรอ้ยละ 3 ของ
บรษัิทฯ ไมม่กีารทํารายการที�เกี�ยวโยงกันอื�นในรอบ 6 เดอืน

ดังนั%น บรษัิทฯ จงึตอ้งไดรั้บอนุมัตจิากคณะกรรมการบรษัิท และเปิดเผยสารสนเทศรายการที�

และกําหนดโอน

มไิดม้คีวามสมัพันธใ์ดกับบรษัิทฯแตเ่ป็นผูถ้อืหุน้ของ
ทพิยก์ารเคหะ จํากัด ซึ�งไดรั้บโอนที�ดนิแปลงโฉนดเลขที� 98456 

ศรินิทพิยก์ารเคหะ 
จํากัด อันสบืเนื�องมาจากการปรับโครงสรา้งการถอืกรรมสทิธิJที�ดนิของบรษัิท ศิ

จํากัดโดยคุณนดิดา จูรัตน์ศกัดิJเจรญิ ผูท้ี�รับโอนกรรมสทิธิJได ้
เพื�อเขา้ผูกพันและ

บันทกึขอ้ตกลงระหว่างบรษัิทฯ กับ บรษัิท ศิ



 
บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จํากัด 

524 อาคาร ที.เทรเซอรี�  ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 

 
ทั %งนี% เดมิ บรษัิท ศรินิ
เนื�องจากเดมิ
รนิทพิยก์ารเคหะ จํากัด
ของนางศรอีนงค์ กรีตวิรานนท์ 
ถือหุน้ รอ้ยละ 
(นางสาวเกษรา
ป้องกนัความขัดแยง้ดา้นผลประโยชน์
กบั บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด 
ของบรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด 
ขายและไม่ซื%อที�ดนิเพิ�มเตมิ
การเคหะ จํากัด
สงูกวา่ราคาประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระที�
คณะกรรมการกํากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย์
 
ตอ่มา ผูถ้อืหุน้เดมิของ 
ใหแ้กบุ่คคล
 
(1) นาย วรีวัฒน์ ลิ%มธรเบญจพล
(2) นาง นดิดา จูรัตน์ศักดิJเจรญิ
(3) นาย ธนบลูย์
 

 ผูถ้อืหุน้ปัจจุบัน
การถอืกรรมสทิธิJที�ดนิของ
ที�ดนิบางสว่นใหแ้กค่ณุ
98456 (ซึ�งแบง่แยกมาจากโฉนดที�ดนิเลขที� 
เจรญิ ผูท้ี�รับโอนกรรมสทิธิJไดเ้ขา้ทําบันทกึขอ้ตกลงกับ บรษัิทฯ เมื�อวันที� 
กรกฎาคม 2560

 
ในกรณีที�
นดิดา จูรัตน์ศักดิJเจรญิ 
รายแรก ในราคาที�ไม่สูงกว่าราคาประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระที�
ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยแ์ละ
ตลาดหลักทรัพย์ ซึ�งไดป้ระเมนิไวไ้ม่เกนิระยะเวลา 
บรษัิทฯ 
ที�ดนิดังกล่าว 
ดังกลา่วใหแ้กบุ่คคลภายนอกได ้ในราคาที�ไม่ตํ�ากว่าราคาที�เสนอขาย
ใหแ้กบ่รษัิทฯ

 
3. ลกัษณะโดยท ั�วไปของรายการ

 
บรษัิทจะเขา้ซื%อที�ดนิจํานวน 

28081) จากผูข้าย ซึ�งตั%งอยูตํ่าบลบางพูน อําเภอเมอืงปทมุธานี จังหวัดปทุมธานี เนื%อที�ดนิ 
หรอื 3,228.8 ตารางวา ซึ�งที�ดนิแปลงดังกล่าว
บางพูน พรอ้มทั %งสทิธกิารใชถ้นนภาระจํายอมภายในโครงการ 
บาท หรือคดิเป็น 26,000 บาทต่อตารางวา ซึ�งเป็นราคาที�ตํ�ากว่าราคาประเมนิของผูป้ระเมนิอสิระ และ
คา่ตอบแทนการปรับปรุงคณุภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานบนที�ดนิแปลงดังกลา่วอกีจํานวน 
12,000,000 บาท โดยค่าตอบแทน

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 
รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10320 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) 

เดมิ บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัดเป็นบรษัิทที�เกี�ยวขอ้งกันกับบรษัิทฯ
เนื�องจากเดมิบรษัิท ทุนเจรญิ จํากัด ซึ�งเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่เดมิของ
ทพิยก์ารเคหะ จํากัดเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกันของบรษัิทฯโดยผ่านการถอืหุน้
นางศรอีนงค์ กรีตวิรานนท์ (มารดาของนางสาวเกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์

รอ้ยละ 51 และกองทุนคอนเวสโฮลดิ%ง ลมิิเต็ดถือหุน้
นางสาวเกษรา  ธัญลักษณ์ภาคย ์ถอืหุน้ผ่านกองทุนดังกล่าว
ป้องกนัความขัดแยง้ดา้นผลประโยชน์ บรษัิทฯ จงึเขา้ทําภายใตบ้ันทกึขอ้ตกลง 

บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด เมื�อวันที� 3 เมษายน 2549 
บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด ในการพัฒนาที�ดนิหรือก่อสรา้งบา้นเพื�อ
และไม่ซื%อที�ดนิเพิ�มเตมิหรอืจํากัดสทิธกิารขายที�ดนิที�บรษัิท ศรินิ

การเคหะ จํากัดถอืครองอยู่ โดยใหเ้สนอบรษัิทฯก่อนเป็นรายแรก
สงูกวา่ราคาประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระที�ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์

ผูถ้อืหุน้เดมิของ บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด ไดโ้อนขายหุน้
ใหแ้กบ่คุคลดังต่อไปนี%ซึ�งไมม่คีวามเกี�ยวขอ้งกนักับบรษัิทฯ  

นาย วรีวัฒน์ ลิ%มธรเบญจพล 
นาง นดิดา จูรัตน์ศกัดิJเจรญิ 
นาย ธนบลูย ์วัลลภศรินัินท ์

ปัจจุบันของบรษัิท ศรินิทพิย์การเคหะ จํากัด ตอ้งการปรับโครงสรา้ง 
การถอืกรรมสทิธิJที�ดนิของบรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด จงึแบง่แยกและโอน
ที�ดนิบางสว่นใหแ้ก่คณุนดิดา จูรัตน์ศักดิJเจรญิ ซึ�งรวมถงึที�ดนิแปลงโฉนดเลขที� 

ซึ�งแบง่แยกมาจากโฉนดที�ดนิเลขที� 28081) โดยคณุนดิดา จูรัตน์ศักดิJ
เจรญิ ผูท้ี�รับโอนกรรมสทิธิJไดเ้ขา้ทําบันทกึขอ้ตกลงกับ บรษัิทฯ เมื�อวันที� 

2560 โดยมสีาระสําคัญเกี�ยวกบัสทิธใินการซื%อที�ดนิดังนี%

ในกรณีที�คณุนดิดา จูรัตนศั์กดิJเจรญิ ประสงคจ์ะขายที�ดนิ
นดิดา จูรัตน์ศักดิJเจรญิ จะตอ้งเสนอขายที�ดนิดังกล่าวต่อ
รายแรก ในราคาที�ไม่สูงกว่าราคาประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระที�
ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยแ์ละ
ตลาดหลักทรัพย์ ซึ�งไดป้ระเมนิไวไ้ม่เกนิระยะเวลา 
บรษัิทฯ จะซื%อที�ดนิดังกล่าว อย่างไรก็ด ีหากบรษัิทฯ ไม่ประสงคจ์ะซื%อ
ที�ดนิดังกล่าว คุณนิดดา จูรัตน์ศักดิJเจริญ จึงจะมีสทิธิที�จะขายที�ดนิ
งกลา่วใหแ้กบุ่คคลภายนอกได ้ในราคาที�ไม่ตํ�ากว่าราคาที�เสนอขาย

ใหแ้กบ่รษัิทฯ สว่นสทิธอิื�นๆคงเดมิ 

ลกัษณะโดยท ั�วไปของรายการ 

บรษัิทจะเขา้ซื%อที�ดนิจํานวน 1 แปลง โฉนดเลขที� 98456 (ซึ�งแบ่งแยกมาจากโฉนดที�ดนิเลขที� 
จากผูข้าย ซึ�งตั %งอยูตํ่าบลบางพูน อําเภอเมอืงปทมุธานี จังหวัดปทุมธานี เนื%อที�ดนิ 

ที�ดนิแปลงดังกล่าวตั%งอยู่ภายในโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม ถนนบางบัวทอง
สทิธกิารใชถ้นนภาระจํายอมภายในโครงการ 2 เสน้ทาง ในราคาซื%อที�ดนิ 

บาทต่อตารางวา ซึ�งเป็นราคาที�ตํ�ากว่าราคาประเมนิของผูป้ระเมนิอสิระ และ
ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานบนที�ดนิแปลงดังกลา่วอกีจํานวน 

ตอบแทนนี%ตํ�ากว่าราคาที�ไดจ้ากเกณฑ์กําหนดราคาในการว่าจา้งผูรั้บเหมา

) FAX : 02-541-5164 

เป็นบรษัิทที�เกี�ยวขอ้งกันกับบรษัิทฯ
ซึ�งเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่เดมิของบรษัิท ศิ

เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกันของบรษัิทฯโดยผ่านการถอืหุน้
มารดาของนางสาวเกษรา ธัญลักษณ์ภาคย)์ 

ถือหุน้รอ้ยละ 49 
ธัญลักษณ์ภาคย ์ถอืหุน้ผ่านกองทุนดังกล่าว)ดังนั%น เพื�อ

ภายใตบั้นทกึขอ้ตกลง 
 เพื�อจํากดัสทิธิ

พัฒนาที�ดนิหรือก่อสรา้งบา้นเพื�อ
บรษัิท ศรินิทรท์พิย์

นรายแรกในราคาที�ไม่
ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงาน

ไดโ้อนขายหุน้ทั %งหมด

ตอ้งการปรับโครงสรา้ง 
จงึแบง่แยกและโอน

ที�ดนิแปลงโฉนดเลขที� 
โดยคณุนดิดา จูรัตน์ศักดิJ

เจรญิ ผูท้ี�รับโอนกรรมสทิธิJไดเ้ขา้ทําบันทกึขอ้ตกลงกับ บรษัิทฯ เมื�อวันที� 3 
ดังนี% 

ประสงคจ์ะขายที�ดนิดงักลา่ว คุณ 
จะตอ้งเสนอขายที�ดนิดังกล่าวต่อบรษัิทฯ เป็น

รายแรก ในราคาที�ไม่สูงกว่าราคาประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระที�
ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยแ์ละ
ตลาดหลักทรัพย์ ซึ�งไดป้ระเมนิไวไ้ม่เกนิระยะเวลา 6 เดือนก่อนที�

ไม่ประสงคจ์ะซื%อ
จึงจะมีสทิธทิี�จะขายที�ดนิ

งกลา่วใหแ้กบุ่คคลภายนอกได ้ในราคาที�ไม่ตํ�ากว่าราคาที�เสนอขาย

ซึ�งแบ่งแยกมาจากโฉนดที�ดนิเลขที� 
จากผูข้าย ซึ�งตั%งอยูตํ่าบลบางพูน อําเภอเมอืงปทมุธานี จังหวัดปทุมธานี เนื%อที�ดนิ 8-0-28.8 ไร่ 

ตั%งอยู่ภายในโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม ถนนบางบัวทอง-
เสน้ทาง ในราคาซื%อที�ดนิ 83,948,800

บาทต่อตารางวา ซึ�งเป็นราคาที�ตํ�ากว่าราคาประเมนิของผูป้ระเมนิอสิระ และ
ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานบนที�ดนิแปลงดังกล่าวอกีจํานวน 

ตํ�ากว่าราคาที�ไดจ้ากเกณฑ์กําหนดราคาในการว่าจา้งผูรั้บเหมา
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ทั�วไปของบรษัิทฯสาเหตุที�บรษัิทฯยอมจ่ายค่าตอบแทนจํานวนนี%ก็
พัฒนาโครงการ จงึใหผู้ข้ายชว่ยปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคใหแ้ลว้เสร็จ
โอนกรรมสทิธิJ  ทั %งนี% การปรับปรุงคุณภาพที�ดนิและสรา้งสาธารณูปโภคดังกล่าวเป็นงานขั%นพื%นฐานที�
บรษัิทฯ จะตอ้งดําเนนิการภายหลังการรับโอนกรรมสทิธิJที�ดนิอยู่แลว้เมื�อรวมมูลค่าที�ดนิและค่
ที�บรษัิทฯ จะชําระใหแ้กผู่ข้ายทั %งหมดคดิเป็นจํานวนเงนิทั %งสิ%น
ดังกลา่วมาพัฒนาโครงการอสงัหารมิทรัพยแ์นวราบ 
 

 
 
 
 
ในการเขา้ทํารายการซื%อที�ดนิขา้งตน้ 

(1) ผูข้ายจะตอ้งจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิJในที�ดิน
ภายในโครงการ 2 เสน้ทาง ตามโฉนดที�ดนิเลขที� 
สําหรับเขา้ออกของ
ซื%อจะขายที�ดนิโดยบรษัิทไมม่ค่ีาใชจ้่ายในการไดส้ทิธถินนภาระจํายอม

(2) ผูข้ายจะตอ้งดําเนนิการปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานบนที�ดนิ
แปลงดังกล่าว ซึ�งประกอบดว้ยการ
โครงการพรอ้มสรา้งเขื�อนกันดนิรอบโครงการ 
กําหนดใหแ้ลว้เสร็จ 
จะขายที�ดนิ หรอืแลว้แต่ตกลง

 
4. มลูคา่รวมของสิ�งตอบแทน 
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สาเหตุที�บรษัิทฯยอมจ่ายค่าตอบแทนจํานวนนี%ก็เนื�องจากบรษัิทฯ ตอ้งการที�จะเร่ง
ชว่ยปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคใหแ้ลว้เสร็จ

โอนกรรมสทิธิJ  ทั %งนี% การปรับปรุงคุณภาพที�ดนิและสรา้งสาธารณูปโภคดังกล่าวเป็นงานขั %นพื%นฐานที�
บรษัิทฯ จะตอ้งดําเนนิการภายหลังการรับโอนกรรมสทิธิJที�ดนิอยู่แลว้เมื�อรวมมูลค่าที�ดนิและค่
ที�บรษัิทฯ จะชําระใหแ้กผู่ข้ายทั %งหมดคดิเป็นจํานวนเงนิทั %งสิ%น 95,948,800 บาท โดยบรษัิทฯ จะนําที�ดนิ
ดังกลา่วมาพัฒนาโครงการอสงัหารมิทรัพยแ์นวราบ  

รายการซื%อที�ดนิขา้งตน้ มเีงื�อนไขเพิ�มเตมิดังนี% 
ผูข้ายจะตอ้งจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิJในที�ดิน พรอ้มสทิธิการใชถ้นนภาระจํายอม

เสน้ทาง ตามโฉนดที�ดนิเลขที� ฉ.3792และฉ.74195 เพื�อใชเ้ป็นถนน
สําหรับเขา้ออกของที�ดนิที�ซื%อขายใหแ้กบ่รษัิทฯ ภายใน 3 เดอืนนับแต่วันทําสญัญาจะ

โดยบรษัิทไมม่คีา่ใชจ้่ายในการไดส้ทิธถินนภาระจํายอม 
จะตอ้งดําเนนิการปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานบนที�ดนิ

ซึ�งประกอบดว้ยการปรับปรุงพื%นที�จากสภาพรกรา้ง ถมดนิ สรา้งรั%วรอบ
โครงการพรอ้มสรา้งเขื�อนกันดนิรอบโครงการ โดยจะตอ้งสรา้งตามแบบที�บรษัิท

ใหแ้ลว้เสร็จ กอ่นวันรับโอนกรรมสทิธิJ(ภายใน 3 เดอืนนับแต่วันทําสญัญาจะซื%อ
จะขายที�ดนิ หรอืแลว้แตต่กลง)   

มลูคา่รวมของสิ�งตอบแทน  

) FAX : 02-541-5164 

เนื�องจากบรษัิทฯ ตอ้งการที�จะเร่ง
ชว่ยปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคใหแ้ลว้เสร็จกอ่นวันรับ

โอนกรรมสทิธิJ  ทั %งนี% การปรับปรุงคุณภาพที�ดนิและสรา้งสาธารณูปโภคดังกล่าวเป็นงานขั %นพื%นฐานที�
บรษัิทฯ จะตอ้งดําเนนิการภายหลังการรับโอนกรรมสทิธิJที�ดนิอยู่แลว้เมื�อรวมมูลค่าที�ดนิและค่าตอบแทน

บาท โดยบรษัิทฯ จะนําที�ดนิ

 

พรอ้มสทิธิการใชถ้นนภาระจํายอม
เพื�อใชเ้ป็นถนน

เดอืนนับแต่วันทําสญัญาจะ

จะตอ้งดําเนนิการปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานบนที�ดนิ
ถมดนิ สรา้งรั%วรอบ

สรา้งตามแบบที�บรษัิทฯเป็นผู ้
เดอืนนับแต่วันทําสญัญาจะซื%อ
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4.1 มลูค่ารวมของสิ�งตอบแทนและเกณฑท์ี�ใชกํ้าหนดมลูคา่รวมของรายการ
 

บรษัิทฯ พจิารณาซื%อ
กันระหว่างคู่สัญญา โดยราคาซื%อขายเป็นราคาที�
ไดรั้บการรับรองจากสาํนักงานคณะกรร
ท.ีเอ.มาเนจเมน้ทค์อรโ์ปเรชั�น 
อยู่ที�28,000 บาทต่อตารางวาและ
ซึ�งไดทํ้าการประเมนิมลูค่าที�ดนิ เมื�อ
ที�26,000 บาทต่อตารางวา
เออรส์ อนิเตอรเ์นชั�นแนล ประเทศไทย จํากดั ซึ�งเป็นราคา

 
สว่นการปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานบนที�ดนิ

ขอ้ตกลงระหว่างบรษัิทฯ กับผูข้าย
ทั�วไปของบริษัทฯที�จะตอ้งสรา้งตามแบบที�บริษัท
ดังกลา่วบรษัิทฯจะตอ้งใชง้บประมาณในการว่าจา้งผูรั้บเหมาทั�วไปเพื�อทํางานตามรายละเอยีดที�
กลา่วในขอ้ 3(2) อยู่ที�ประมาณ
คา่ตอบแทนที�บรษัิทฯตกลงจ่ายใหแ้กผู่ข้ายประมาณ

 
ในการศกึษาความเป็นไปไดท้างการเงนิของโครงการนี%บรษัิทฯพบว่าโครงการยังคง

สรา้งผลกําไรอยู่ในเกณฑ์ดโีดยการศกึษาความเป็นไปไดน้ี%บรษัิทฯไดนํ้ามูลค่าที�ดนิและตน้ทุน
พัฒนาโครงการมาใชเ้ป็นสมมุตฐิานในการศกึษาความเป็นไปไดซ้ึ�งตน้ทุนในการ
คณุภาพที�ดนิและการกอ่สรา้ง

 
เนื�องจากที�ดนิที�จะซื%อขาย 

บรษัิทฯ ทํากับบรษัิท ศรินิทพิย์การเคหะ จํากัด 
บรษัิทฯ จะปฏบัิตติามมาตรการในการขจัดความขัดแยง้ดา้นผลประโยชน์ 
การทํารายการที�เกี�ยวโยงมาใช ้
รายการในครั%งนี%ซ ึ�งมมีลูคา่รวมของรายการ จํานวน 
มลูค่าสนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 

 
4.2 รายการที�บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยไดท้ํากบับุคคลที�เกี�ยวโยงกันยอ้นหลัง 

- ไมม่ ี- 
 
4.3 วธิกีารชําระเงนิ 

วางเงนิมัดจําเป็นเงนิจํานวนรอ้ยละ 
ขายที�ดนิ และ ชาํระเงนิสว่นเหลอืทั %งหมดในวันโอนกรรมสทิธิJที�ดนิ 

 
5. รายละเอยีดของบุคคลที�เก ี�ยวโยงกนั 
 

ผูข้ายมไิดม้คีวามสมัพันธใ์ดกับบรษัิทฯแต่เป็นผู ้
ทพิยก์ารเคหะ จํากัด ซึ�งไดรั้บโอนที�ดนิแปลงโฉนดเลขที�
เลขที� 28081) มาจากบรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากดั 
ถอืกรรมสทิธิJที�ดนิของบรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด 
บรษัิทฯ เมื�อวันที� 3 กรกฎาคม 
บันทกึขอ้ตกลงระหว่างบรษัิท
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 
รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10320 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) 

มลูคา่รวมของสิ�งตอบแทนและเกณฑท์ี�ใชกํ้าหนดมลูค่ารวมของรายการ 

อที�ดนิดังกลา่ว โดยเงื�อนไขและราคาเป็นไปตามหลักเกณฑท์ี�ตกลง
กันระหว่างคู่สัญญา โดยราคาซื%อขายเป็นราคาที�ไม่สูงกว่าราคาประเมนิของผูป้ระเมนิอสิระที�
ไดรั้บการรับรองจากสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์ไดแ้ก ่บรษัิท 

มาเนจเมน้ทค์อรโ์ปเรชั�น (1999) จํากดั 31 กรกฎาคม2560 โดยไดป้ระเมนิราคาที�ดนิเปลา่
ต่อตารางวาและบรษัิท คอลลเิออร์ส อนิเตอรเ์นชั�นแนล ประเทศไทย จํากัด

ซึ�งไดท้ําการประเมนิมลูคา่ที�ดนิ เมื�อวันที� 4 สงิหาคม2560ดว้ยมลูค่าการประเมนิราคาที�ดนิเปล่า
ต่อตารางวาบรษัิทฯจงึเสนอซื%อที�ดนิตามราคาประเมนิที�ดนิของ

เออรส์ อนิเตอรเ์นชั�นแนล ประเทศไทย จํากดั ซึ�งเป็นราคาที�ตํ�าที�สดุ 

การปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานบนที�ดนิ
ขอ้ตกลงระหว่างบรษัิทฯ กับผูข้าย โดยบรษัิทฯใชเ้กณฑ์กําหนดราคาในการว่าจา้งผูรั้บเหมา
ทั�วไปของบริษัทฯที�จะตอ้งสรา้งตามแบบที�บริษัทฯเป็นผูกํ้าหนดซึ�งตามเกณฑ์กําหนดราคา
ดังกลา่วบรษัิทฯจะตอ้งใชง้บประมาณในการว่าจา้งผูรั้บเหมาทั�วไปเพื�อทํางานตามรายละเอยีดที�

อยู่ที�ประมาณ 13.2 ลา้นบาทซึ�งราคาตามเกณฑกํ์าหนดราคาดังกล่าวสูงกว่า
คา่ตอบแทนที�บรษัิทฯตกลงจ่ายใหแ้กผู่ข้ายประมาณ 9%  

ในการศกึษาความเป็นไปไดท้างการเงนิของโครงการนี%บรษัิทฯพบว่าโครงการยังคง
สรา้งผลกําไรอยู่ในเกณฑด์โีดยการศกึษาความเป็นไปไดน้ี%บรษัิทฯไดนํ้ามูลค่าที�ดนิและตน้ทุน
พัฒนาโครงการมาใชเ้ป็นสมมุตฐิานในการศกึษาความเป็นไปไดซ้ึ�งตน้ทุนในการ

สรา้งสาธารณูปโภคเป็นสว่นหนึ�งของตน้ทนุพัฒนาโครงการ

เนื�องจากที�ดนิที�จะซื%อขาย เป็นส่วนหนึ�งของที�ดนิตามที�ระบุไวใ้นบันทกึขอ้ตกลง
บรษัิท ศรินิทพิย์การเคหะ จํากัด ซึ�งบรษัิทฯ ไดเ้คยระบุไวใ้นหนังสอืชี%ชวนว่า

บรษัิทฯ จะปฏบัิตติามมาตรการในการขจัดความขัดแยง้ดา้นผลประโยชน์ โดยนําหลักเกณฑ์
มาใชเ้มื�อนําหลักเกณฑใ์นการทํารายการเกี�ยวโยงมาใชก้ับการทํา

ซึ�งมมีลูคา่รวมของรายการ จํานวน 95,948,800 บาท คดิเป็นรอ้ยละ 
มลูคา่สนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 30 มถินุายน

รายการที�บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยไดท้ํากับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันยอ้นหลัง 6 

วางเงนิมัดจําเป็นเงนิจํานวนรอ้ยละ 20 ของราคาซื%อขายที�ดนิ ในวันทําสญัญา
ขายที�ดนิ และ ชําระเงนิสว่นเหลอืทั %งหมดในวันโอนกรรมสทิธิJที�ดนิ  

รายละเอยีดของบุคคลที�เกี�ยวโยงกนั  

ผูข้ายมไิดม้คีวามสมัพันธใ์ดกับบรษัิทฯแต่เป็นผูข้ายเป็นผูถ้อืหุน้ปัจจุบันของ
ไดรั้บโอนที�ดนิแปลงโฉนดเลขที�98456 (ซึ�งแบ่งแยกมาจากโฉนดที�ดนิ

บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากดั อนัสบืเนื�องมาจากการปรับโครงสรา้งการ
บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด โดยผูข้ายไดเ้ขา้ทําบันทกึขอ้ตกลง
กรกฎาคม 2560 เพื�อเขา้ผูกพันและรับรองสทิธขิองบริษัทฯ ที�มีอยู่ตาม

ระหว่างบรษัิท 

) FAX : 02-541-5164 

ที�ดนิดังกลา่ว โดยเงื�อนไขและราคาเป็นไปตามหลักเกณฑท์ี�ตกลง
กว่าราคาประเมนิของผูป้ระเมนิอสิระที�

มการกํากบัหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์ไดแ้ก ่บรษัิท 
ราคาที�ดนิเปลา่

บรษัิท คอลลเิออร์ส อนิเตอรเ์นชั�นแนล ประเทศไทย จํากัด
ราคาที�ดนิเปล่า

ของบรษัิท คอลลิ

การปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานบนที�ดนินั%นเป็นไปตาม
ราคาในการว่าจา้งผูรั้บเหมา
ซึ�งตามเกณฑ์กําหนดราคา

ดังกลา่วบรษัิทฯจะตอ้งใชง้บประมาณในการว่าจา้งผูรั้บเหมาทั�วไปเพื�อทํางานตามรายละเอยีดที�
ลา้นบาทซึ�งราคาตามเกณฑกํ์าหนดราคาดังกล่าวสูงกว่า

ในการศกึษาความเป็นไปไดท้างการเงนิของโครงการนี%บรษัิทฯพบว่าโครงการยังคง
สรา้งผลกําไรอยู่ในเกณฑด์โีดยการศกึษาความเป็นไปไดนี้%บรษัิทฯไดนํ้ามูลค่าที�ดนิและตน้ทุน
พัฒนาโครงการมาใชเ้ป็นสมมุตฐิานในการศกึษาความเป็นไปไดซ้ึ�งตน้ทุนในการปรับปรุง

เป็นสว่นหนึ�งของตน้ทนุพัฒนาโครงการ 

เป็นส่วนหนึ�งของที�ดนิตามที�ระบุไวใ้นบันทกึขอ้ตกลงที�
ซ ึ�งบรษัิทฯ ไดเ้คยระบุไวใ้นหนังสอืชี%ชวนว่า

โดยนําหลักเกณฑใ์น
เมื�อนําหลักเกณฑใ์นการทํารายการเกี�ยวโยงมาใชก้ับการทํา

บาท คดิเป็นรอ้ยละ 2.294ของ
มถินุายน2560 

6 เดอืน 

ของราคาซื%อขายที�ดนิ ในวันทําสัญญาจะซื%อจะ

ขายเป็นผูถ้อืหุน้ปัจจุบันของบรษัิท ศรินิ
ซึ�งแบ่งแยกมาจากโฉนดที�ดนิ

อนัสบืเนื�องมาจากการปรับโครงสรา้งการ
ไดเ้ขา้ทําบันทกึขอ้ตกลงกับ

เพื�อเขา้ผูกพันและรับรองสทิธขิองบริษัทฯ ที�มีอยู่ตาม



 
บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จํากัด 

524 อาคาร ที.เทรเซอรี�  ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 

ทั %งนี%เพื�อใหเ้ป็นไปตามเงื�อนไขของบันทกึขอ้ตกลงดังกล่าวและเป็นไปตามมาตรการใน
การขจัดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ของบรษัิทฯในการเขา้ทําธุรกรรมซื%อที�ดนิจากผูข้าย
บรษัิทฯ จะถอืเสมอืนเป็นการทํารายการกบับคุคลที�อาจมคีวามขัดแยง้โดยจะผ่านความเห็นจาก
คณะกรรมการตรวจสอบ และนําเสนอตอ่คณะกรรมการบรษัิท เพื�อพจิารณาการทํารายการนี% และ
ปฏบัิตติามประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกนั

 
6. แหลง่เงนิทนุที�ใช ้ 

กระแสเงนิสดจากการดําเนนิงานของบรษัิทฯ
 

7. กรรมการที�มสีว่นไดเ้สยีและ
 เนื�องจากผูข้ายรวมถงึ
หรอืเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบับรษัิทฯตามนัยของประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกัน
วาระการประชุมของคณะกรรมการบริษัทฯ เพื�อพิจารณาการเขา้ทํารายการดังกล่าว
กรรมการที�มสีว่นไดเ้สยีและ/

 
8. ความเห็นของคณะกรรมการบรษิทัเกี�ยวกบัการตกลงเขา้ทํารายการ

 ที�ประชมุคณะกรรมการบรษัิทมีความเห็นว่าการซื%อที�ดนิดังกล่าว เพื�อพัฒนาโครงการ
 อสงัหารมิทรัพยแ์นวราบ ในทําเล
 ดังตอ่ไปนี% 

 
1) ทําเลที�ตั %งของที�ดนิดังกลา่วเป็นทําเลที�ดมีศัีกยภาพในการแข่งขัน และ

พัฒนาโครงการบา้นในทําเลเดยีวกันนี%มาแลว้ทําใหม้คีวามเชี�ยวชาญและมฐีานขอ้มูลของ
ลกูคา้และมชีื�อเสยีงในทําเลดงักล่าวเป็นอยา่งดี

2) ราคาซื%อที�ดนิมคีวามเหมาะสม และ
การประเมนิไว ้

3) ขอ้กําหนดใหผู้ข้ายดําเนินการ
ที�ดนิกอ่นการรับโอนกรรมสทิธิJ
- การทําขอ้ตกลงใหผู้ข้ายเป็นผูดํ้าเนินการก่อนรับโอนกรรมสทิธิJเป็นการร่นขั%นตอนและ

ระยะเวลาในการพัฒนาโครงการของบรษัิทฯ
กอ่สรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานดังกล่าว เป็นงานพื%นฐานที�บรษัิทฯ จะตอ้งดําเนนิการอยู่
แลว้ ซึ�งตามปกตบิรษัิทฯจะส
ที�ดนิมาแลว้ 

- การทําขอ้ตกลงนี% 
เลื�อนกําหนดการจา่ยเงนิคา่ตอบแทนสว่นที�เหลอือกีรอ้ยละ 
ทั %งหมด ออกไปจนถึงวันจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิJที�ด ิน
ผูรั้บเหมาในกรณีทั�วไป บรษัิทฯ จะตอ้งชําระค่าจา้งเป็นงวดงานตามความสําเร็จ ดังนั%น 
จงึทําใหบ้รษัิทฯ มกีระแสเงนิสดคงเหลอืในชว่งกอ่นการรับโอนกรรมสทิธิJที�ดนิ

- คา่ตอบแทนในการปรับปรงุคณุภาพที�ดนิตํ�ากวา่ราคาที�ไดจ้ากเกณฑกํ์าหนดราคาในการ
วา่จา้งผูรั้บเหมาทั�วไปของบรษัิทฯ

 
9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจส

ของคณะกรรมการบรษิทัตามขอ้ 
-ไมม่ ี- 

 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 
รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10320 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) 

ทั%งนี%เพื�อใหเ้ป็นไปตามเงื�อนไขของบันทกึขอ้ตกลงดังกล่าวและเป็นไปตามมาตรการใน
การขจัดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ของบรษัิทฯในการเขา้ทําธุรกรรมซื%อที�ดนิจากผูข้าย
บรษัิทฯ จะถอืเสมอืนเป็นการทํารายการกบับคุคลที�อาจมคีวามขัดแยง้โดยจะผ่านความเห็นจาก
คณะกรรมการตรวจสอบ และนําเสนอตอ่คณะกรรมการบรษัิท เพื�อพจิารณาการทํารายการนี% และ
ปฏบัิตติามประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

กระแสเงนิสดจากการดําเนนิงานของบรษัิทฯและวงเงนิกูข้องบรษัิท 

กรรมการที�มสีว่นไดเ้สยีและ/หรอืเกี�ยวโยงกนั 
เนื�องจากผูข้ายรวมถงึบรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด มไิดม้คีวามสัมพันธก์ับบรษัิทฯ 

หรอืเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักับบรษัิทฯตามนัยของประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกัน
วาระการประชุมของคณะกรรมการบริษัทฯ เพื�อพิจารณาการเขา้ทํารายการดังกล่าว

/หรอืเกี�ยวโยงกัน 

ความเห็นของคณะกรรมการบรษิทัเกี�ยวกบัการตกลงเขา้ทํารายการ 
ที�ประชมุคณะกรรมการบรษัิทมีความเห็นว่าการซื%อที�ดนิดังกล่าว เพื�อพัฒนาโครงการ

ในทําเลถนนบางบัวทอง-บางพูนมคีวาม เ ห ม า ะ ส ม ด ้ว ย เ ห ตุ ผ ล

ดังกล่าวเป็นทําเลที�ดมีศัีกยภาพในการแข่งขัน และบรษัิทฯ
พัฒนาโครงการบา้นในทําเลเดยีวกันนี%มาแลว้ทําใหม้คีวามเชี�ยวชาญและมฐีานขอ้มูลของ
ลูกคา้และมชีื�อเสยีงในทําเลดงักลา่วเป็นอยา่งด ี
ราคาซื%อที�ดนิมคีวามเหมาะสม และเป็นราคาที�ไมส่งูกว่าราคาประเมนิที�ผูป้ระเมนิอสิระไดทํ้า

ดําเนินการปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานบน
กอ่นการรับโอนกรรมสทิธิJ เป็นไปเพื�อประโยชนข์องบรษัิทฯ ดังนี% 
การทําขอ้ตกลงใหผู้ข้ายเป็นผูดํ้าเนินการก่อนรับโอนกรรมสทิธิJเป็นการร่นขั%นตอนและ
ระยะเวลาในการพัฒนาโครงการของบรษัิทฯทั %งนี% เพราะการปรับปรุงคุณภาพที�ดนิ
สรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานดังกล่าว เป็นงานพื%นฐานที�บรษัิทฯ จะตอ้งดําเนินการอยู่

ตามปกตบิรษัิทฯจะสามารถเขา้ไปดําเนนิการภายหลังจากไดรั้บโอนกรรมสทิธิJ

 ชว่ยทําใหก้ระแสเงนิสดของโครงการดขีึ%น เพราะบรษัิทฯ สามารถ
เลื�อนกําหนดการจา่ยเงนิคา่ตอบแทนสว่นที�เหลอือกีรอ้ยละ 80 ของจํานวนคา่ตอบแทน
ทั %งหมด ออกไปจนถึงวันจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิJที�ด ิน  ซึ�งหากเป็นการว่าจา้ง
ผูรั้บเหมาในกรณีทั�วไป บรษัิทฯ จะตอ้งชําระค่าจา้งเป็นงวดงานตามความสําเร็จ ดังนั%น 
จงึทําใหบ้รษัิทฯ มกีระแสเงนิสดคงเหลอืในชว่งกอ่นการรับโอนกรรมสทิธิJที�ดนิ
ค่าตอบแทนในการปรับปรงุคณุภาพที�ดนิตํ�ากวา่ราคาที�ไดจ้ากเกณฑกํ์าหนดราคาในการ

รับเหมาทั�วไปของบรษัิทฯ 

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ/กรรมการของบรษิทัฯ ที�แตกตา่งจากความเห็น
ของคณะกรรมการบรษิทัตามขอ้ 8 

) FAX : 02-541-5164 

ทั %งนี%เพื�อใหเ้ป็นไปตามเงื�อนไขของบันทกึขอ้ตกลงดังกล่าวและเป็นไปตามมาตรการใน
การขจัดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ของบรษัิทฯในการเขา้ทําธุรกรรมซื%อที�ดนิจากผูข้าย 
บรษัิทฯ จะถอืเสมอืนเป็นการทํารายการกบับคุคลที�อาจมคีวามขัดแยง้โดยจะผ่านความเห็นจาก
คณะกรรมการตรวจสอบ และนําเสนอตอ่คณะกรรมการบรษัิท เพื�อพจิารณาการทํารายการนี% และ

มไิดม้คีวามสัมพันธก์ับบรษัิทฯ 
หรอืเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบับรษัิทฯตามนัยของประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกัน ดังนั%น ใน
วาระการประชุมของคณะกรรมการบริษัทฯ เพื�อพิจารณาการเขา้ทํารายการดังกล่าวจึงไม่มี

ที�ประชมุคณะกรรมการบรษัิทมีความเห็นว่าการซื%อที�ดนิดังกล่าว เพื�อพัฒนาโครงการ
เ ห ม า ะ ส ม ด ้ว ย เ ห ตุ ผ ล

บรษัิทฯ เอง ก็เคย
พัฒนาโครงการบา้นในทําเลเดยีวกันนี%มาแลว้ทําใหม้คีวามเชี�ยวชาญและมฐีานขอ้มูลของ

กว่าราคาประเมนิที�ผูป้ระเมนิอสิระไดทํ้า

ปรับปรุงคุณภาพที�ดนิพรอ้มสรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานบน

การทําขอ้ตกลงใหผู้ข้ายเป็นผูดํ้าเนินการก่อนรับโอนกรรมสทิธิJเป็นการร่นขั %นตอนและ
ปรับปรุงคณุภาพที�ดนิและ

สรา้งสาธารณูปโภคพื%นฐานดังกล่าว เป็นงานพื%นฐานที�บรษัิทฯ จะตอ้งดําเนนิการอยู่
ามารถเขา้ไปดําเนนิการภายหลังจากไดรั้บโอนกรรมสทิธิJ

ชว่ยทําใหก้ระแสเงนิสดของโครงการดขีึ%น เพราะบรษัิทฯ สามารถ
ของจํานวนคา่ตอบแทน
ซึ�งหากเป็นการว่าจา้ง

ผูรั้บเหมาในกรณีทั�วไป บรษัิทฯ จะตอ้งชําระค่าจา้งเป็นงวดงานตามความสําเร็จ ดังนั%น 
จงึทําใหบ้รษัิทฯ มกีระแสเงนิสดคงเหลอืในชว่งกอ่นการรับโอนกรรมสทิธิJที�ดนิ 
คา่ตอบแทนในการปรับปรงุคณุภาพที�ดนิตํ�ากวา่ราคาที�ไดจ้ากเกณฑกํ์าหนดราคาในการ

กรรมการของบรษิทัฯ ที�แตกตา่งจากความเห็น
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รายการที�2: การเชา่ที�ดนิสว่นหนึ�งของโฉนดเลขที� 
 
1. วนัเดอืนปีที�ตกลงเขา้ทํารายการ
 

บรษัิทฯจะเขา้ทําสัญญาเชา่ที�ดนิกบัผู ้
 

2. คูส่ญัญาที�เกี�ยวขอ้ง และความสมัพนัธก์บับรษิทัจดทะเบยีน
ผูเ้ชา่:  บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากัด 
ผูใ้หเ้ชา่: บรษัิทโกลเดน้
  ถอืหุน้โดย คณุนดิดา  
ความสมัพันธ:์ บรษัิท โกลเดน้

บรษัิท โกลเดน้
มาจากผูถ้อืหุน้ของ
โครงสรา้งการถอืกรรมสทิธิJที�ดนิ
โกลเดน้วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัด ผูท้ี�รับโอนกรรมสทิธิJไดเ้ขา้ทําบันทกึขอ้ตกลง
กับ บรษัิทฯ เมื�อวันที� 
อยูต่ามบันทกึขอ้ตกลงระหว่างบรษัิทฯ กับ 
วันที� 3 เมษายน 

 
ทั %งนี% เดมิ บรษัิท ศรินิ
เนื�องจากเดมิ 
รนิทพิยก์ารเคหะ จํากัด
ของนางศรอีนงค์ กรีตวิรานนท์ 
ถือหุน้ รอ้ยละ 
(นางสาวเกษราธัญลกัษณ์ภาคย ์ถอืหุน้ผา่นกองทนุดงักล่าว
ความขัดแยง้ดา้นผลประโยชน์ บรษัิทฯ จงึเขา้ทํา
บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด 
บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด 
และไมซ่ื%อที�ดนิเพิ�มเตมิ
จํากัดถอืครองอยู่
ประเมินโดยผู ป้ระเมินราคาอิสระที�
คณะกรรมการกํากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย์
 
ตอ่มา ผูถ้อืหุน้เดมิของ 
ใหแ้กบุ่คคล
 
(1) นาย วรีวัฒน์ ลิ%มธรเบญจพล
(2) นาง นดิดา จูรัตน์ศักดิJเจรญิ
(3) นาย ธนบลูยว์ัลลภศรินัินท์
 

 ผูถ้อืหุน้ปัจจุบัน
การถอืกรรมสทิธิJที�ดนิของ
ที�ดนิบางสว่นใหแ้ก่
ไดโ้อนที�ดนิแปลงโฉนด
จํากัด (ซึ�งเป็นบรษัิทที�
ในสัดสว่นรอ้ยละ 
บันทกึขอ้ตกลงกับ บริษัทฯ เมื�อวันที� 
เกี�ยวกับสทิธใินการซื%อที�ดนิดังนี%
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การเชา่ที�ดนิสว่นหนึ�งของโฉนดเลขที� 5073 

วนัเดอืนปีที�ตกลงเขา้ทํารายการ 

ที�ดนิกบัผูใ้หเ้ชา่ภายใน 30 สงิหาคม 2560 

คูส่ญัญาที�เกี�ยวขอ้ง และความสมัพนัธก์บับรษิทัจดทะเบยีน 
บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) 

โกลเดน้วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากดั 
ถอืหุน้โดย คุณนดิดา  จูรัตน์ศักดิJเจรญิ 
บรษัิท โกลเดน้วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัด มไิดม้ีความสัมพันธ์ใดกับบรษัิทฯ แต่
บรษัิท โกลเดน้วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัด ไดรั้บโอนที�ดนิแปลงโฉนดเลขที� 
มาจากผูถ้อืหุน้ของบรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด อนัสบืเนื�องมาจากการปรับ
โครงสรา้งการถอืกรรมสทิธิJที�ดนิของบรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัดโดยบรษัิท 

วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัด ผูท้ี�รับโอนกรรมสทิธิJไดเ้ขา้ทําบันทกึขอ้ตกลง
บรษัิทฯ เมื�อวันที� 3กรกฏาคมเพื�อเขา้ผกูพันและรับรองสทิธขิองบรษัิทฯที�มี

บันทกึขอ้ตกลงระหว่างบรษัิทฯ กับ บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากดั 
เมษายน 2549 

บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัดเป็นบรษัิทที�เกี�ยวขอ้งกันกับ บรษัิทฯ
เนื�องจากเดมิ บรษัิท ทุนเจรญิ จํากัด ซึ�งเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่เดมิของ
ทพิยก์ารเคหะ จํากัดเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกันของบรษัิทฯโดยผ่านการถอืหุน้
นางศรอีนงค์ กรีตวิรานนท์ (มารดาของนางสาวเกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์

รอ้ยละ 51 และกองทุนคอนเวสโฮลดิ%ง ลมิิเต็ดถือหุน้
นางสาวเกษราธัญลกัษณ์ภาคย ์ถอืหุน้ผา่นกองทุนดงักล่าว) ดังนั%น เพื�อป้องกัน
ความขัดแยง้ดา้นผลประโยชน์ บรษัิทฯ จงึเขา้ทําภายใตบั้นทึ
บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากดั เมื�อวันที� 3 เมษายน 2549 เพื�อจํากัดสทิธขิอง
บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด ในการพัฒนาที�ดนิหรอืก่อสรา้งบา้นเพื�อขาย
และไมซ่ื%อที�ดนิเพิ�มเตมิหรอืจํากัดสทิธกิารขายที�ดนิที�บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ 

ถอืครองอยู่โดยใหเ้สนอบรษัิทฯกอ่นเป็นรายแรกในราคาที�ไม่สงูกว่าราคา
ประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระที�ได รั้บความเห็นชอบจากสํา นักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์

ต่อมา ผูถ้อืหุน้เดมิของ บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด ไดโ้อนขายหุน้
ใหแ้กบ่คุคลดังต่อไปนี% ซึ�งไมม่คีวามเกี�ยวขอ้งกนักับบรษัิทฯ  

นาย วรีวัฒน์ ลิ%มธรเบญจพล 
นาง นดิดา จูรัตน์ศกัดิJเจรญิ 
นาย ธนบลูยว์ัลลภศรินัินท ์

ปัจจุบันของบรษัิท ศรินิทพิย์การเคหะ จํากัด ตอ้งการปรับโครงสรา้ง 
การถอืกรรมสทิธิJที�ดนิของบรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด จงึแบง่แยกและโอน
ที�ดนิบางสว่นใหแ้กคุ่ณนดิดา จูรัตน์ศักดิJเจรญิ และคุณนิดดา จูรัตน์ศักดิJเจรญิ 
ไดโ้อนที�ดนิแปลงโฉนดเลขที� 5073 ใหแ้ก่ บรษัิทโกลเดน้วัทเทิ%ลเอสเซ็ท 

ซึ�งเป็นบรษัิทที�คุณนดิดา จูรัตน์ศักดิJเจรญิเป็นกรรมการและ
รอ้ยละ 99.99)โดยบรษัิทโกลเดน้วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัด

บันทึกขอ้ตกลงกับ บริษัทฯ เมื�อวันที� 3กรกฎาคม 2560 โดยมีสาระสําคัญ
เกี�ยวกบัสทิธใินการซื%อที�ดนิดังนี% 

) FAX : 02-541-5164 

วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัด มไิดม้ีความสัมพันธ์ใดกับบรษัิทฯ แต่
วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัด ไดรั้บโอนที�ดนิแปลงโฉนดเลขที� 5073 

อนัสบืเนื�องมาจากการปรับ
ทพิยก์ารเคหะ จํากัดโดยบรษัิท 

วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัด ผูท้ี�รับโอนกรรมสทิธิJไดเ้ขา้ทําบันทกึขอ้ตกลง
กรกฏาคมเพื�อเขา้ผกูพันและรับรองสทิธขิองบรษัิทฯที�มี

บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ จํากัด ลง

เป็นบรษัิทที�เกี�ยวขอ้งกันกับ บรษัิทฯ
ซึ�งเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่เดมิของบรษัิท ศิ

เป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกันของบรษัิทฯโดยผ่านการถอืหุน้
มารดาของนางสาวเกษรา ธัญลักษณ์ภาคย)์ 

ถือหุน้รอ้ยละ 49 
ดังนั%น เพื�อป้องกัน

ภายใตบั้นทกึขอ้ตกลง กับ 
เพื�อจํากดัสทิธขิอง

พัฒนาที�ดนิหรอืก่อสรา้งบา้นเพื�อขาย
การขายที�ดนิที�บรษัิท ศรินิทพิยก์ารเคหะ 

ในราคาที�ไม่สงูกว่าราคา
ไดรั้บความเห็นชอบจากสํา นักงาน

ไดโ้อนขายหุน้ทั %งหมด

ตอ้งการปรับโครงสรา้ง 
จงึแบง่แยกและโอน

คุณนิดดา จูรัตน์ศักดิJเจรญิ 
โกลเดน้วัทเทิ%ลเอสเซ็ท 

เป็นกรรมการและเป็นผูถ้อืหุน้
โกลเดน้วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัดไดเ้ขา้ทํา

โดยมีสาระสําคัญ
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ในกรณีที�
ดังกล่าว 
ดังกลา่วต่อบรษัิทฯ เป็นรายแรก ในราคาที�ไมส่งูกว่าราคาประเมนิโดยผู ้
ประเมนิราคาอสิระที�ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ซึ�งไดป้ระเมินไ
ระยะเวลา 
บรษัิทฯ ไมป่ระสงคจ์ะซื%อที�ดนิดังกล่าว 
จํากัด
ราคาที�ไมตํ่�ากวา่ราคาที�เสนอขายใหแ้ก่

 
     

3. ลกัษณะโดยท ั�วไปของรายการ
 
บรษัิทฯจะเขา้ทําสญัญาเชา่ที�ดนิสว่นหนึ�งของโฉนดเลขที� 

ซึ�งตั%งอยู่ตําบลบางพูน อําเภอเมอืงปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี 
แกรนดโ์ฮม ถนนบางบวัทอง-บางพูน ระยะเวลาเชา่ 
หรอื 50,000 บาท/เดอืน เพื�อใชเ้ป็นที�ตั %งของสํานักงานขายโครงการ
เชา่ที�ดนิเพื�อเป็นที�ตั %งสาํนักงานอยูแ่ลว้โดยพจิารณาจากทํา

 

 
 

4. มลูคา่รวมของสิ�งตอบแทน 
 

4.1 มลูค่ารวมของสิ�งตอบแทนและเกณฑท์ี�ใชกํ้าหนดมลูคา่รวมของรายการ

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 
รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10320 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) 

ในกรณีที�บรษัิทโกลเดน้วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัดประสงค์จะขายที�ดิน
ดังกล่าว บรษัิทโกลเดน้วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัดจะตอ้งเสนอขายที�ดนิ
ดังกลา่วตอ่บรษัิทฯ เป็นรายแรก ในราคาที�ไมส่งูกว่าราคาประเมนิโดยผู ้
ประเมนิราคาอสิระที�ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ซึ�งไดป้ระเมินไ
ระยะเวลา 6 เดอืนกอ่นที�บรษัิทฯ จะซื%อที�ดนิดังกล่าว อย่างไรก็ด ีหาก
บรษัิทฯ ไมป่ระสงคจ์ะซื%อที�ดนิดังกล่าว บรษัิทโกลเดน้วัทเทิ%ลเอสเซ็ท 
จํากัดจึงจะมีสทิธทิี�จะขายที�ดนิดังกล่าวใหแ้ก่บุคคลภายนอกได ้ใน
ราคาที�ไมตํ่�ากวา่ราคาที�เสนอขายใหแ้กบ่รษัิทฯ สว่นสทิธอิื�นๆคงเดมิ

ลกัษณะโดยท ั�วไปของรายการ 

สญัญาเชา่ที�ดนิสว่นหนึ�งของโฉนดเลขที� 5073 เนื%อที�ประมาณ 
ซึ�งตั %งอยู่ตําบลบางพูน อําเภอเมอืงปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี ที�ซ ึ�งตั%งอยู่บรเิวณดา้นหนา้โครงการเสนา

บางพูน ระยะเวลาเชา่ 20 เดอืน ในราคาคา่เชา่รวมทั%งสิ%น1,000
เดอืน เพื�อใชเ้ป็นที�ตั %งของสาํนักงานขายโครงการซึ�งในกรณีปกตบิรษัิทฯก็ดําเนนิการ

งานอยูแ่ลว้โดยพจิารณาจากทําเลที�ตั %งของโครงการ 

 

งตอบแทน  

มลูคา่รวมของสิ�งตอบแทนและเกณฑท์ี�ใชกํ้าหนดมลูค่ารวมของรายการ 

) FAX : 02-541-5164 

ประสงค์จะขายที�ดิน
จะตอ้งเสนอขายที�ดนิ

ดังกลา่วต่อบรษัิทฯ เป็นรายแรก ในราคาที�ไมส่งูกว่าราคาประเมนิโดยผู ้
ประเมนิราคาอสิระที�ไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ซึ�งไดป้ระเมินไวไ้ม่เกิน

เดอืนกอ่นที�บรษัิทฯ จะซื%อที�ดนิดังกล่าว อย่างไรก็ด ีหาก
โกลเดน้วัทเทิ%ลเอสเซ็ท 

จงึจะมีสทิธทิี�จะขายที�ดนิดังกล่าวใหแ้ก่บุคคลภายนอกได ้ใน
ทธอิื�นๆคงเดมิ 

เนื%อที�ประมาณ 100 ตารางวา 
ที�ซ ึ�งตั %งอยู่บรเิวณดา้นหนา้โครงการเสนา

000,0000 บาท 
ซึ�งในกรณีปกตบิรษัิทฯก็ดําเนนิการ
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บรษัิทฯ พจิารณาเชา่

สําหรับเป็%นที�ตั %งสํานักงานกบัผูใ้หเ้ชา่ทั�วไป
สํานักงานขาย ที�ราคาสงูสดุ 
จึงตกลงเช่าที�ดนิระยะเวลาเช่า 
50,000 บาท/เดอืนซึ�งตํ�ากว่าราคาเชา่ที�บริ

 
ทั %งนี% บรษัิทฯมหีนา้ที�ตอ้งถอืเสมอืนว่าการเขา้ทํารายการดังกลา่วเ

เกี�ยวโยงกัน ซึ�งมมีูลค่ารวมของรายการ จํานวน 
มลูค่าสนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 

 
4.2 รายการที�บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยไดท้ํากบับุคคลที�เกี�ยวโยงกันยอ้นหลัง 

- ไมม่ ี- 
 
4.3 วธิกีารชําระเงนิ 

บรษัิทฯจะชาํระคา่เชา่ที�ดนิเป็นงวดรายเดอืน โดยจะ
ทําสัญญาเชา่ 
 

5. รายละเอยีดของบุคคลที�เก ี�ยวโยงกนั 
 

บรษัิท โกลเดน้ท์วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัด
โอนที�ดนิแปลงโฉนดเลขที�5073 
รนิทรท์พิยก์ารเคหะ จํากัดโดย
กับบรษัิทฯ เมื�อวันที� 3 กรกฎาคม 
บันทกึขอ้ตกลงระหว่างบรษัิทฯกบั

 
ทั %งนี%เพื�อใหเ้ป็นไปตามเงื�อนไขของบันทกึขอ้ตกลงดังกล่าวและเป็นไปตามมาตรการใน

การขจัดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ของบรษัิทฯในการเขา้ทําธุรกรรม
โกลเดน้ทว์ัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัด 
ขัดแยง้โดยจะผ่านความเห็นจากคณะกรรมการตรวจสอบ และนําเสนอต่อคณะกรรมการบรษัิท 
เพื�อพจิารณาการทํารายการนี% และปฏบัิตติามประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกัน

 
6. แหลง่เงนิทนุที�ใช ้ 

กระแสเงนิสดจากการดําเนนิงานของบรษัิทฯ
 

7. กรรมการที�มสีว่นไดเ้สยีและ
 เนื�องจากบรษัิท โกลเดน้ท์วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัด 

 เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบับรษัิทฯ
 ประชมุของคณะกรรมการบรษัิทฯ เพื�อพจิารณาการเขา้ทํารายการดังกล่าว 
 สว่นไดเ้สยีและ/หรอืเกี�ยวโยงกัน

 
8. ความเห็นของคณะกรรมการบรษิทัเกี�ยวกบัการตกลงเขา้ทํารายการ

 ที�ประชมุคณะกรรมการบรษัิทมี
 สํานักงานขายโครงการมคีวามเหมาะสม

 
1) โดยปกตบิรษัิทตอ้งเชา่ที�ดนิเพื�อเป็นที�ตั %งของสํานักขายอยู่แลว้ในตําแหน่งทีตดิกับถนน

สายหลักอยู่แลว้และทําเลที�บรษัิทเชา่เป็นทําเลที�อยู่ดา้นหนา้สดุข
บัวทอง-บางพูน ถอืเป็นตําแหน่งที�ดแีละเหมาะสมกบัการเป็นสํานักงานขายเป็นอยา่งยิ�ง
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เชา่ที�ดนิดังกล่าวโดยใชเ้กณฑกํ์าหนดราคาซื%อที�ไม่เกนิราคาเชา่ที�ดนิ
นที�ตั %งสํานักงานกบัผูใ้หเ้ชา่ทั�วไปซึ�งในชว่ง 2 ปีที�ผา่นมา บรษัิทเชา่ที�ดนิเพื�อเป็นที�ตั %ง

สํานักงานขาย ที�ราคาสงูสดุ 150,000 บาท/เดอืน และตํ�าสดุ 80,000 บาท/เดอืน
เชา่ที�ดนิระยะเวลาเช่า 20 เดือน ในราคาค่าเช่ารวมทั %งส ิ%น1,000,0000 

ซึ�งตํ�ากว่าราคาเชา่ที�บรษัิทฯ เคยเชา่กบับุคคลทั�วไป 

บรษัิทฯมหีนา้ที�ตอ้งถอืเสมอืนว่าการเขา้ทํารายการดังกลา่วเป็นการทํา
เกี�ยวโยงกัน ซึ�งมมีูลค่ารวมของรายการ จํานวน 1,000,000 บาท คดิเป็นรอ้ยละ 
มลูคา่สนิทรัพยท์ี�มตัีวตนสทุธขิองบรษัิทฯ ตามงบการเงนิรวม ณ วันที� 30 มถินุายน

รายการที�บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยไดท้ํากับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันยอ้นหลัง 6 

บรษัิทฯจะชําระคา่เชา่ที�ดนิเป็นงวดรายเดอืน โดยจะชําระคา่เชา่ลว่งหนา้ 

รายละเอยีดของบุคคลที�เกี�ยวโยงกนั  

บรษัิท โกลเดน้ท์วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัดมไิดม้ีความสัมพันธ์ใดกับบรษัิทฯ
5073 มาจากการปรับโครงสรา้งการถอืกรรมสทิธิJที�ดนิ
โดยบรษัิท โกลเดน้ทว์ัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัดไดเ้ขา้ทําบันทกึขอ้ตกลง

กรกฎาคม 2560 เพื�อเขา้ผูกพันและรับรองสทิธขิองบรษัิทฯ ที�มอียูต่าม
ระหว่างบรษัิทฯกับบรษัิท ศรินิทรท์พิยก์ารเคหะ จํากดั 

ทั %งนี%เพื�อใหเ้ป็นไปตามเงื�อนไขของบันทกึขอ้ตกลงดังกล่าวและเป็นไปตามมาตรการใน
การขจัดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ของบรษัิทฯในการเขา้ทําธุรกรรมเช่าที�ดนิ
โกลเดน้ทว์ัทเทิ%ลเอสเซท็ จํากดั บรษัิทฯ จะถอืเสมอืนเป็นการทํารายการกับบุคคลที�อาจมคีวาม
ขัดแยง้โดยจะผ่านความเห็นจากคณะกรรมการตรวจสอบ และนําเสนอต่อคณะกรรมการบรษัิท 
เพื�อพจิารณาการทํารายการนี% และปฏบัิตติามประกาศเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกัน 

กระแสเงนิสดจากการดําเนนิงานของบรษัิทฯ 

กรรมการที�มสีว่นไดเ้สยีและ/หรอืเกี�ยวโยงกนั 
บรษัิท โกลเดน้ท์วัทเทิ%ลเอสเซ็ท จํากัด มไิดม้ีความสัมพันธ์กับบรษัิทฯหรือ

เป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักับบรษัิทฯ ตามนัยของประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกัน ดงันั%น ในวาระการ
ประชมุของคณะกรรมการบรษัิทฯ เพื�อพจิารณาการเขา้ทํารายการดังกล่าว จงึไม่มี

หรอืเกี�ยวโยงกนั 

ความเห็นของคณะกรรมการบรษิทัเกี�ยวกบัการตกลงเขา้ทํารายการ 
ที�ประชมุคณะกรรมการบรษัิทมคีวามเห็นว่าการเชา่ที�ดนิดังกล่าว เพื�อใชเ้ป็นที�ตั %งของ

สํานักงานขายโครงการมคีวามเหมาะสม ดว้ยเหตผุลดังต่อไปนี% 

โดยปกตบิรษัิทตอ้งเชา่ที�ดนิเพื�อเป็นที�ตั %งของสํานักขายอยู่แลว้ในตําแหน่งทีตดิกับถนน
สายหลักอยู่แลว้และทําเลที�บรษัิทเชา่เป็นทําเลที�อยู่ดา้นหนา้สดุของโครงการตดิถนนบาง

ถอืเป็นตําแหน่งที�ดแีละเหมาะสมกับการเป็นสํานักงานขายเป็นอยา่งยิ�ง

) FAX : 02-541-5164 

โดยใชเ้กณฑกํ์าหนดราคาซื%อที�ไม่เกนิราคาเชา่ที�ดนิ
ปีที�ผา่นมา บรษัิทเชา่ที�ดนิเพื�อเป็นที�ตั %ง

เดอืนดังนั%นบรษัิทฯ 
0000 บาท หรือ 

การทํารายการที�
บาท คดิเป็นรอ้ยละ 0.023ของ

นายน2560 

6 เดอืน 

เชา่ลว่งหนา้ 3 เดอืนในวัน

มไิดม้ีความสัมพันธ์ใดกับบรษัิทฯแต่เป็นผูรั้บ
โครงสรา้งการถอืกรรมสทิธิJที�ดนิของบรษัิท ศิ

ไดเ้ขา้ทําบันทกึขอ้ตกลง
เพื�อเขา้ผูกพันและรับรองสทิธขิองบรษัิทฯ ที�มอียูต่าม

ทั %งนี%เพื�อใหเ้ป็นไปตามเงื�อนไขของบันทกึขอ้ตกลงดังกล่าวและเป็นไปตามมาตรการใน
ที�ดนิจาก บรษัิท 

จะถอืเสมอืนเป็นการทํารายการกับบุคคลที�อาจมคีวาม
ขัดแยง้โดยจะผ่านความเห็นจากคณะกรรมการตรวจสอบ และนําเสนอต่อคณะกรรมการบรษัิท 

มไิดม้ีความสัมพันธ์กับบรษัิทฯหรือ
ตามนัยของประกาศรายการที�เกี�ยวโยงกนั ดงันั%น ในวาระการ

จงึไม่มกีรรมการที�มี

ที�ดนิดังกล่าว เพื�อใชเ้ป็นที�ตั %งของ

โดยปกตบิรษัิทตอ้งเชา่ที�ดนิเพื�อเป็นที�ตั %งของสํานักขายอยู่แลว้ในตําแหน่งทีตดิกับถนน
องโครงการตดิถนนบาง

ถอืเป็นตําแหน่งที�ดแีละเหมาะสมกับการเป็นสํานักงานขายเป็นอยา่งยิ�ง 
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2) ในครั%งนี%บรษัิทฯไดเ้จรจาต่อรองขอเชา่ที�ดนิตั%งสํานักงานพรอ้มกับการเจรจาซื%อที�ดนิจงึทํา
ใหบ้รษัิทฯมอํีานาจในการเจรจาตอ่รองราคาคา่เชา่ไดใ้นอัตราที�ดเีมื�อเทยีบกับการเชา่ที�ดนิ
จากบคุคลทั�วไป 
 

9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ
ของคณะกรรมการบรษิทัตามขอ้ 
-ไมม่ ี- 
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ไดเ้จรจาต่อรองขอเชา่ที�ดนิตั %งสํานักงานพรอ้มกับการเจรจาซื%อที�ดนิจงึทํา
มอํีานาจในการเจรจาตอ่รองราคาคา่เชา่ไดใ้นอัตราที�ดเีมื�อเทยีบกับการเชา่ที�ดนิ

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ/กรรมการของบรษิทัฯ ที�แตกตา่งจากความเห็น
ของคณะกรรมการบรษิทัตามขอ้ 8 

) FAX : 02-541-5164 

ไดเ้จรจาต่อรองขอเชา่ที�ดนิตั %งสํานักงานพรอ้มกับการเจรจาซื%อที�ดนิจงึทํา
มอํีานาจในการเจรจาตอ่รองราคาคา่เชา่ไดใ้นอัตราที�ดเีมื�อเทยีบกับการเชา่ที�ดนิ

กรรมการของบรษิทัฯ ที�แตกตา่งจากความเห็น


