
Opportunity Day

ผลการด าเนินงานไตรมาส 1 ปี 2559

บรษิทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน)

1 มิถนุายน 2559



ผลการด าเนินงานไตรมาสท่ี 1 ปี 2559

ผลประกอบการไตรมาสท่ี 1 ปี 2559

ความค ุม้ค่าของนกัลงทนุ

โครงการเพ่ือสงัคม
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• Housing

• Real Estate Recurring 

Income

• Solar
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แผนการด าเนินธรุกิจในปี 2559



Q12016 Q22016 Q32016Q42016
Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

3. The Niche Mono Bangna (Phase 3)

2. SENA Parkville Ramindra - Wongwaen
1. SENA Ville Borammaratchachonnani – Sai 5

7. The Niche ID Rama 2 (Phase 2)

4.The Niche Mono Sukhumvit 50 
5.The Kith Plus Sukhumvit 113 

6.The Kith Lite Bangkadi – Tiwanon (Phase 2)

9. PCC  New Residence

8. SENA Park Town 
Ramindra – Wongwaen

9 New Project

เปิดโครงการแลว้
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แผนการเปิดโครงการปี 2559
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เปิดตวัโครงการ SENA Park Ville รามอินทรา-วงแหวน



เปิดตวัโครงการ SENA Park Ville รามอินทรา-วงแหวน
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เปิดตวัโครงการ SENA Ville บรมราชชนนีสาย 5



เปิดตวัโครงการ SENA Ville บรมราชชนนีสาย 5
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มลูค่าโครงการแนวราบ 2,799 ลา้นบาท คอนโดมิเนยีม 2,560 ลา้นบาท รวมมลูค่า   5,359 ลา้นบาท

9

ลกัษณะโครงการ Pre-sale
มลูค่าโครงการ 

(ลา้นบาท)

1 Sena Ville บรมราชชนนี - สาย 5 บา้นเดี่ยว บา้นแฝด 202 ยนูิต ม.ีค.-59 883                 

2 Sena Park Ville รามอินทรา วงแหวน เฟส 1 บา้นเดี่ยว บา้นแฝด 218 ยนูิต ม.ีค.-59 1,096               

3 The Niche Mono บางนา เฟส 3 คอนโดมเินียม 8 ชัน้ 1 อาคาร 42 ยนูิต ม.ิย.-59 160                 

4 The Niche MONO สขุมุวิท 50 คอนโดมเินียม 8 ชัน้ 3 อาคาร 578 ยนูิต ส.ค.-59 1,130               

5 The Kith Plus สขุมุวิท 113 เฟส 1 คอนโดมเินียม 8 ชัน้ 2 อาคาร 364 ยนูิต ส.ค.-59 420                 

6 The Kith Lite บางกะดี เฟส 2 คอนโดมเินียม 8 ชัน้ 2 อาคาร 348 ยนูิต ก.ย.-59 310                 

7 The Niche ID พระราม 2 เฟส 2 คอนโดมเินียม 8 ชัน้ 2 อาคาร 322 ยนูิต พ.ย.-59 540                 

8 Sena Town รามอินทรา วงแหวน ทาวนโ์ฮม 236 ยนูิต พ.ย.-59 640                 

9 PCC New Residence บา้นเดี่ยว 51 ยนูิต พ.ย.-59 180                 

โครงการ

เปิดแลว้

แผนการเปิดโครงการปี 2559



• Housing

• Real Estate Recurring 

Income

• Solar
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แผนการด าเนินธรุกิจในปี 2559



ประเภท อาคารส านกังาน 28 ชัน้

พ้ืนท่ีกอ่สรา้ง    57,470 ตรม.

พ้ืนท่ีขาย 28,740 ตรม.

เงินลงทนุ            ประมาณ 2,000 ลบ.

รว่มทนุ บจก.ไอรา่ พรอ็พเพอรต้ี์ 60%

บมจ.เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ 25%

บจก.แสงฟ้ากอ่สรา้ง 15%

ความคืบหนา้

1 เม.ย.   ลงนามในสญัญาเช่าท่ีดินกบั ส านกัทรพัยส์ิน

พระมหากษตัรยิ์

ปัจจบุนั   อย ูใ่นขัน้ตอนเริม่ด าเนินการกอ่สรา้งอาคาร

ส านกังาน

11

ความคืบหนา้โครงการอาคารส านกังาน ยา่นราชเทวี
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ปรบัพื้นท่ีเพื่อเตรียมเร่ิมงานกอ่สรา้ง

ความคืบหนา้โครงการอาคารส านกังาน ยา่นราชเทวี



• Housing

• Real Estate Recurring 

Income

• Solar
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แผนการด าเนินธรุกิจในปี 2559



SENA Park Ville รามอินทรา-วงแหวน
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บ.เอท โซลาร์ เริ่มติดตัง้แผง Solar roof ในโครงการ SENA Solar Village
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SENA Park Ville รามอินทรา-วงแหวน

บ.เอท โซลาร์ เริ่มติดตัง้แผง Solar roof ในโครงการ SENA Solar Village
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SENA Ville บรมราชชนนสีาย 5

16

บ.เอท โซลาร์ เริ่มติดตัง้แผง Solar roof ในโครงการ SENA Solar Village
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SENA Ville บรมราชชนนสีาย 5

บ.เอท โซลาร์ เริ่มติดตัง้แผง Solar roof ในโครงการ SENA Solar Village



แผนการด าเนินธรุกิจในปี 2559

ผลการด าเนินงานไตรมาสท่ี 1 ปี 2559

ความค ุม้ค่าของนกัลงทนุ

โครงการเพ่ือสงัคม

ถาม ตอบ
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จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน %

สนิทรัพยร์วม 5,640.89  100% 6,709.25  100% 8,135.98  100% 7,050.66  100% 8,288.29  100%

หนีส้นิรวม 3,226.11  57% 3,933.23  59% 4,594.57  56% 4,196.18  60% 4,584.54  55%

ทนุจดทะเบียน 857.71    15% 770.57    11% 1,234.51  15% 770.57    11% 1,234.51  15%

ทนุช าระแลว้ 714.70    13% 765.87    11% 1,138.51  14% 766.17    11% 1,140.20  14%

สว่นของผูถื้อห ุน้ 2,414.78  43% 2,776.01  41% 3,541.41  44% 2,854.47  40% 3,703.75  45%

มลูคา่ห ุน้ตามบญัชี (บาท : ห ุน้)

รายไดร้วม 2,038.47  100% 2,743.06  100% 2,177.29  100% 504.91    100% 866.60    100%

ตน้ทนุขาย 1,246.49  61% 1,621.75  59% 1,282.32  59% 293.88    58% 514.49    59%

ก าไรขัน้ตน้ 791.98    39% 1,121.31  41% 894.97    41% 211.03    42% 352.11    41%

รายไดอ้ื่นๆ 36.49       2% 31.47       1% 42.12       2% 12.68       3% 10.15       1%

คา่ใชจ่้ายในการขายและบริหาร 433.55    21% 561.64    20% 573.48    26% 124.63    24% 168.61    19%

สว่นแบ่งก าไรขาดทนุ

จากเงนิลงทนุในบริษทัร่วม

-          - -          - (10.63) -0.5% -          - 15.05       2%

ก าไรสทุธิ 269.74    13% 434.58    16% 253.88    11% 75.42       15% 151.95    17%

ก าไรขาดทนุตอ่ห ุน้ (บาท : ห ุน้) 0.13                    

Q1/2559

3.38                    3.62                    3.11                       3.73                    3.25                    

Q1/2558

0.38                    0.57                    0.22                       0.10                    

รายละเอียด
2556 2557 2558

สรปุผลประกอบการไตรมาส 1/2559



43%

45%

39%

41%

41%

42%

41%

2554 2555 2556 2557 2558 Q1/2558 Q1/2559

GPM (ก าไรขัน้ตน้/รายได)้
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2554 2555 2556 2557 2558 Q1/2558 Q1/2559

2,147 

1,685 
2,038 

2,743 

2,177 

505 

867 925
755 792

1,121 
895

211 352

รายไดร้วม ก าไรขัน้ตน้

ศกัยภาพในการท าก าไรขัน้ตน้



Housing Recurring Solar รวม

รายได้ 792.23 67.75 6.63 866.60 

ตน้ทนุ 472.98 35.06 6.46 514.49 

ก าไรขัน้ตน้ 319.25 32.69 0.17 352.11 

Gross Margin 40% 48% 3% 41%

Housing Recurring Solar

792.23 

67.75 

6.63 

319.25 

32.69 0.17 

รายได้ ก าไรขัน้ตน้

40%
48%

3%
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ศกัยภาพในการท าก าไรขัน้ตน้ - แยกตามธรุกิจ



Solar Farm Epc รวม

97.78 

9.63 

107.41 

58.98 

3.98 

62.96

รายได้ ก าไรขัน้ตน้

60%
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Solar Farm EPC รวม

รายได้ 97.78 9.63 107.41

ตน้ทนุ 38.80 5.65 44.45

ก าไรขัน้ตน้ 58.98 3.98 62.96

Gross Margin 60% 41% 59%

41%

59%

ศกัยภาพในการท าก าไรขัน้ตน้ – Solar



19%
17%

13%
16%

11%

15% 17%

2554 2555 2556 2557 2558 Q1/2558 Q1/2559

NPM (ก ำไรสุทธิ/รำยได้) 
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2554 2555 2556 2557 2558 Q1/2558 Q1/2559

2,187 
1,739 

2,075 

2,775 

2,219 

518 
877 

418 296 270 435 254
75 152 

รายไดร้วม (รวมรายไดอ้ื่น) ก าไรสทุธิ

ศกัยภาพในการท าก าไรสทุธิ



20%

23% 21%

20%

26% 25%

19%

2554 2555 2556 2557 2558 Q1/2558 Q1/2559

SG&A

14.1%
11.6%

16.8%

8.1%

2.7%
4.2%

11.3%

7.9% 9.6%
4.9%

1.4%
2.4%

2555 2556 2557 2558 Q1/2558 Q1/2559

ROE & ROA

ROE ROA

0.51 

0.92 

1.34 1.42 

1.30 
1.48 

1.24 

0.40 

0.79 
1.14 1.24 1.13 

1.30 1.06 

2554 2555 2556 2557 2558 Q1/2558 Q1/2559

D/E Ratio

หนีส้ินรวม หนีส้ินที่มภีาระดอกเบ้ียจ่าย

24

1.7

1.8

1.2

0.9
1.2

1.1

1.4

2554 2555 2556 2557 2558 Q1/2558 Q1/2559

Current  Ratio (Time)

อตัราสว่นทางการเงิน



โครงการปัจจบุนั ณ.31 มีนาคม 2559
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มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต

โครงการแนวราบ

1 S Ville Rangsit-Lumlukka Klong 4 623.93           210       554.40        180       554.40       180          69.53          30         -               -            

2 S Ville Klong Luang - SDH 238.81           60         139.01        36         123.04       32            99.80          24         15.97           4           

3 Sena Ville Ramindra 130.65           28         114.61        24         95.05         20            16.04          4           19.56           4           

4 Sena Ville Borommaratchachonnani – Sai 5 882.60           202       31.23          7           -             -               851.37        195       31.23           7           

5 Sena Park Ville Ramindra 1,096.14        218       103.80        20         -             -               992.34        198       103.80         20         

6 Sena Park Grand 1,269.36        174       471.10        61         420.28       55            798.25        113       50.83           6           

7 Sena (S) Town Ramindra 1 107.33           29         32.63          9           28.94         8              74.71          20         3.69             1           

8 Sena (S) Town Ramindra 2 40.00             10         21.60          5           13.15         3              18.40          5           8.45             2           

9 Sena Town Nawamin 55.20             8           11.14          2           -             -               44.06          6           11.14           2           

10 Sena Avenue Bangkadee 255.52           41         -              -            -             -               255.52        41         -               -            

11 Sena Shop House Sukhumvit 113 186.07           25         24.06          3           -             -               162.01        22         24.06           3           

12 Sena Shop House Bangkae 88.32             13         46.52          7           -             -               41.80          6           46.52           7           

รวมโครงการแนวราบ 4,973.92        1,018    1,550.09     354       1,234.85    298          3,423.83     664       315.24         56         

โครงการแนวสูง

13 The Kith Lumlukka Klong 2 836.36           890       755.03        858       724.68       831          81.33          32         30.34           27         

14 The Kith Tiwanon 1,112.44        869       803.11        665       781.85       650          309.33        204       21.26           15         

15 The Kith Lite Bangkadee P1 301.08           348       189.62        214       147.73       168          111.46        134       41.89           46         

16 The Niche ID Rama 2 958.46           616       751.79        496       722.18       480          206.67        120       29.61           16         

17 The Niche ID Bangkae P1 676.27           434       180.73        120       96.30         65            495.54        314       84.44           55         

18 The Niche ID Serithei P1 652.22           448       149.24        108       -             -               502.98        340       149.24         108       

19 The Niche Mono Ratchavipha 2,345.67        840       1,633.38     599       390.40       150          712.28        241       1,242.99      449       

20 The Niche Pride Petchaburi 2,306.90        667       1,141.08     330       -             -               1,165.82     337       1,141.08      330       

รวมโครงการแนวสูง 9,189.40        5,112    5,603.98     3,390    2,863.14    2,344.00  3,585.42     1,722    2,740.84      1,046    

รวม 14,163.32      6,130    7,154.07     3,744    4,097.99    2,642       7,009.25     2,386    3,056.08      1,102    

โครงการ
มูลค่าโครงการรวม ยอดขายสะสม ยอดโอนสะสม คงเหลือขาย Backlog
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กอ่สรา้งแลว้เสร็จ 100%

เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิตัง้แตเ่ดอืนธนัวาคม 2558

สถานะการขาย ณ 31 มีนาคม 2559

(ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต)

676    434   181    120   96      65     84      55     

มลูค่าโครงการ ขายสะสม โอนสะสม Backlog

ความคืบหนา้โครงการ The Niche ID บางแค เฟส 1
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กอ่สรา้งแลว้เสร็จ 100%

เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิตัง้แตเ่ดอืนธนัวาคม 2558

สถานะการขาย ณ 31 มีนาคม 2559

(ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต)

301    348   190    214   148    168   42      46     

มลูค่าโครงการ ขายสะสม โอนสะสม Backlog

ความคืบหนา้โครงการ The Kith Lite บางกะดี ติวานนท ์เฟส 1
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กอ่สรา้งแลว้เสร็จ 100%

เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิตัง้แตเ่ดอืนมีนาคม 2559

สถานะการขาย ณ 31 มีนาคม 2559

(ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต)

2,346  840   1,633  599   390    150   1,243  449   

Backlogโอนสะสมขายสะสมมลูค่าโครงการ

ความคืบหนา้โครงการ The Niche Mono รชัวิภา
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กอ่สรา้งแลว้เสร็จ 80%

คาดว่าจะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิ ไตรมาส 3/2559

สถานะการขาย ณ 31 มีนาคม 2559

(ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต)

652    448   149    108   -     -   149    108   

มลูค่าโครงการ ขายสะสม โอนสะสม Backlog

ความคืบหนา้โครงการ The Niche ID เสรไีทย เฟส 1
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กอ่สรา้งแลว้เสร็จ 10%

คาดว่าจะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิ ไตรมาส 3/2560

สถานะการขาย ณ 31 มีนาคม 2559

(ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต) (ลบ.) (ยนูิต)

2,307  667   1,141  330   -     -   1,141  330   

มลูค่าโครงการ ขายสะสม โอนสะสม Backlog

ความคืบหนา้โครงการ The Niche Pride ทองหลอ่ เพชรบรุี



สินคา้คงเหลือขาย 7,009.25 ลบ.  

โครงการ มลูค่า (ลบ.)

แนวราบ 3,423.83    

The Kith 502.12      

The Niche 3,083.30    

รวม 7,009.25  

แนวรำบ, 
3,423.83 , 

49%

The Kith, 
502.12 , 7%

The Niche, 
3,083.30 , 

44%
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โครงการปัจจบุนั ณ.31 มีนาคม 2559



แผนการด าเนินธรุกิจในปี 2559

ผลการด าเนินงานไตรมาสท่ี 1 ปี 2559
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โครงการเพ่ือสงัคม
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รายละเอียด พ.ค. 56 ก.ย. 56 พ.ค. 57 ก.ย. 57 พ.ค. 58 ก.ย. 58 พ.ค. 59

อตัราผลตอบแทน 2.77% 1.60% 3.43% 2.63% 5.30% 1.69% 1.68%

เงนิปันผลตอ่หุน้ 0.083 0.048 0.103 0.079 0.159 0.0506 0.050279

ราคาปิด ณ 24/5/2559 3.00          

2.77%
1.60%

3.43%
2.63%

5.30%

1.69% 1.68%

0.083

0.048

0.103

0.079

0.159

0.0506
0.050279

พ.ค. 56 ก.ย. 56 พ.ค. 57 ก.ย. 57 พ.ค. 58 ก.ย. 58 พ.ค. 59

อตัราผลตอบแทน เงนิปันผลตอ่หุน้ 

ประวติัการจ่ายเงินปันผล



แผนการด าเนินธรุกิจในปี 2559

ผลการด าเนินงานไตรมาสท่ี 1 ปี 2559

ความค ุม้ค่าของนกัลงทนุ

โครงการเพ่ือสงัคม

ถาม ตอบ
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โครงการบา้นรว่มทางฝัน
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โครงการบา้นรว่มทางฝัน



แผนการด าเนินธรุกิจในปี 2559
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Q&A

38


