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ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 

• Real Estate for Sales 

 

• Real Estate Recurring 

Income 

• Solar 

 

วาระการน าเสนอ 
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2. Niche Mono Sukhumvit 50 

1. The Kith Lite Bangkadee Phase 2 

9.Niche Mono Sukhumvit -  Bearing 

5.Niche ID @ Pakred Station 

แผนโครงการท่ีเปิดในปี 2560 

3.Niche ID Sukhumvit 113 

7.The Kith Plus Phahonyothin Khukot 

8.Niche Eco Town Km.9 

6.Sena Shop House Phaholyothin Khukot 

4.Sena Shop House Bangkae-Therdthai 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 Real Estate For Sales 



โครงการท่ีเปิดแลว้ในปี 2560 

The Kith Lite Bangkadee Phase 2 

เปิดโครงการเดือนกมุภาพนัธ ์2560 

ลกัษณะโครงการ :คอนโดมเินยีม  

   7 ชัน้  

   2 อาคาร  

   348 ยนูติ 

มลูค่าโครงการ :367 ลบ. 

Niche Mono Sukhumvit 50 

เปิดโครงการเดือน กมุภาพนัธ ์2560 

ลกัษณะโครงการ :คอนโดมเินยีม  

   8 ชัน้  

   2 อาคาร  

   434 ยนูติ 

มลูค่าโครงการ :1,154 ลบ. 

Niche ID Sukhumvit 113 

เปิดโครงการเดือน พฤษภาคม 2560 

ลกัษณะโครงการ :คอนโดมเินยีม  

   8 ชัน้  

   2 อาคาร  

   366 ยนูติ 

มลูค่าโครงการ :592 ลบ. 
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ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 Real Estate For Sales 



The Kith Lite Bangkadee Phase 2 

สถานะ 

การขาย 

ณ 30 มิ.ย. 60 6 

มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต

367.32 348       101.99 96         72.94 69            29.05 27         

Backlogยอดโอนสะสมยอดขายสะสมมูลค่าโครงการรวม

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 Real Estate For Sales 
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Niche Mono Sukhumvit 50 

สถานะ 

การขาย 

ณ 30 มิ.ย. 60 

มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต

1,154.40 434       660.30 234       0.00 -               660.30 234       

Backlogยอดโอนสะสมยอดขายสะสมมูลค่าโครงการรวม

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 Real Estate For Sales 



Niche ID Sukhumvit 113 

สถานะ 

การขาย 

ณ 30 มิ.ย. 60 

มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต

592.07 366       120.35 76         0.00 -               120.35 76         

Backlogยอดโอนสะสมยอดขายสะสมมูลค่าโครงการรวม

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 Real Estate For Sales 



สรปุแผนโครงการท่ีเปิดในปี 2560 

เปิดแลว้ 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 Real Estate For Sales 

Launch
Project Vaue 

(mb.)

1 The Kith Lite Bangkadee Phase 2 2 Buildings of 8 Storey, 330 units Feb 2017 367           

2 Niche Mono Sukhumvit 50 2 Buildings of 8 Storey, 434 units Feb 2017 1,154        

3 Niche ID Sukhumvit 113 2 Buildings of 8 Storey, 389 units June 2017 592           

4 Niche ID @ Pakkred Station 1 Buildings : High Rise, 857 units Jul 2017 1,400        

5 Sena Shop House Bangkae-Therdthai Shop House, 58 units June 2017 460           

6 Sena Shop House Phaholyothin Khukot Shop House, 25 units June 2017 190           

7 The Kith Plus Phahonyothin Khukot 2 Buildings of 8 Storey, 406 units Aug 2017 470           

8 Niche Eco Town Km.9 24 Buildings of 5 Storey, 440 units (Loft) Sep 2017 750           

9 Niche Mono Sukhumvit -  Bearing 1 Buildings : High Rise, 1,275 units Sep 2017 3,400        

8,783       

Projects Type



10 

ความคืบหนา้โครงการระหว่างกอ่สรา้ง : Niche Pride ทองหลอ่ เพชรบรุี 

กอ่สรา้งแลว้เสร็จ 90% 

คาดว่าจะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิ ไตรมาส 3/2560 

สถานการณข์าย ณ 30 มิถนุายน 2560 

มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต

2,382.47 667       1,685.65 483       0.00 -               1,685.65 483       

Backlogยอดโอนสะสมยอดขายสะสมมูลค่าโครงการรวม

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 Real Estate For Sales 
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ความคืบหนา้โครงการระหว่างกอ่สรา้ง : The Kith Plus สขุมุวิท 113 เฟส 1 

กอ่สรา้งแลว้เสร็จ 60% 

คาดว่าจะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิ ไตรมาส 3/2560 

สถานการณข์าย ณ 30 มิถนุายน 2560 

มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต

554.56 425       535.79 410       0.00 -               535.79 410       

Backlogยอดโอนสะสมยอดขายสะสมมูลค่าโครงการรวม

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 Real Estate For Sales 
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ความคืบหนา้โครงการระหว่างกอ่สรา้ง : The Niche ID พระราม 2 เฟส 2 

กอ่สรา้งแลว้เสร็จ 40% 

คาดว่าจะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิ ไตรมาส 3/2560 

สถานการณข์าย ณ 30 มิถนุายน 2560 

มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต

571.83 322       161.06 93         0.00 -               161.06 93         

Backlogยอดโอนสะสมยอดขายสะสมมูลค่าโครงการรวม

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 Real Estate For Sales 



Niche Mono Sukhumvit-Bearing 

Joint Venture Project 

ช่ือโครงการ Niche Mono Sukhumvit-Bearing 

ทีต่ั้งโครงการ 250 ม. จาก BTS แบร่ิง 
ผู้ร่วมลงทุน Hankyu Realty 

ลกัษณะโครงการ คอนโดมิเนียม, 34 ช้ัน 

แผนเปิดขาย ไตรมาส 3/2560 
แผนโอน ไตรมาส 1/2563 
เน้ือทีด่ิน  1,959.8 ตร.ว.  

จ านวนยูนิต 1,275 ยูนิต 
มูลค่าโครงการ ประมาณ 3,400 ลบ. 

ความคืบหน้าโครงการ อยู่ระหว่างสร้างส านักงานขาย 
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เปิดตวั  Geo Fit+ 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 Real Estate For Sales 

แบรนด ์Geo Fit เป็นหนึง่ในธรุกิจของกลุม่บริษทัฮนัคิว 

ซ่ึงในครัง้นีไ้ดน้ ามาใชก้บัโครงการ Niche Mono Sukhumvit-

Bearing  เพื่อตอบสอบไลฟ์สไตลข์องลกูคา้อย่างสงูสดุ 



มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต

โครงการแนวราบ

1 Sena Ville Borommaratchachonnani – Sai 5 882.60 202       83.72 18         45.62 10            798.88 184       4.20 1           794.68 183       38.10 8           

2 Sena Park Ville Ramindra 1,106.88 218       441.62 85         258.05 50            665.26 133       10.12 2           655.13 131       183.58 35         

3 Sena Park Grand 1,429.68 174       632.59 81         595.06 77            797.09 93         53.20 7           743.89 86         37.53 4           

4 Sena (S) Town Ramindra 1 107.33 29         56.94 16         49.75 14            50.39 13         7.38 2           43.01 11         7.20 2           

5 Sena (S) Town Ramindra 2 46.19 10         17.43 4           17.43 4              28.76 6           4.50 1           24.26 5           0.00 -            

6 Sena Town Nawamin 55.20 8           24.17 4           17.53 3              31.03 4           11.28 2           19.75 2           6.64 1           

7 Sena Avenue Bangkadee 227.91 41         42.24 9           28.05 6              185.67 32         185.67 32         0.00 -            14.19 3           

8 Sena Shop House Lamlukka Klong 2 67.54 14         47.97 10         43.38 9              19.57 4           19.57 4           0.00 -            4.59 1           

9 Sena Shop House Sukhumvit 113 186.42 25         118.31 16         118.31 16            68.11 9           22.37 3           45.74 6           0.00 -            

รวมโครงการแนวราบ 4,109.76 721       1,465.01 243       1,173.17 189          2,644.75 478       318.29 54         2,326.46 424       291.83 54         

โครงการแนวสูง

10 The Kith Lite Bangkadee P2 367.32 348       101.99 96         72.94 69            265.33 252       265.33 252       0.00 -            29.05 27         

11 The Kith Tiwanon 1,119.49 869       991.51 799       989.43 798          127.98 70         127.98 70         0.00 -            2.08 1           

12 The Kith Plus Sukhumvit 113 P1 554.56 425       535.79 410       0.00 -               18.77 15         0.00 -            18.77 15         535.79 410       

13 Niche ID Sukhumvit 113 592.07 366       120.35 76         0.00 -               471.72 290       0.00 -            471.72 290       120.35 76         

14 Niche ID Rama 2 P2 571.83 322       161.06 93         0.00 -               410.77 229       0.00 -            410.77 229       161.06 93         

15 Niche ID Bangkae P1 676.27 434       408.14 264       400.49 259          268.13 170       268.13 170       0.00 -            7.65 5           

16 Niche ID Serithei P1 691.25 455       314.51 215       310.30 212          376.74 240       376.74 240       0.00 -            4.21 3           

17 Niche Mono Ratchavipha 2,355.43 840       1,776.43 646       1,734.73 635          579.00 194       579.00 194       0.00 -            41.70 11         

18 Niche Mono Bangna P3 184.80 42         74.38 18         7.51 2              110.42 24         110.42 24         0.00 -            66.87 16         

19 Niche Mono Sukhumvit 50 1,154.40 434       660.30 234       0.00 -               494.10 200       0.00 -            494.10 200       660.30 234       

20 Niche Pride Petchaburi 2,382.47 667       1,685.65 483       0.00 -               696.82 184       0.00 -            696.82 184       1,685.65 483       

รวมโครงการแนวสูง 10,649.90 5,202    6,830.10 3,334    3,515.39 1,975       3,819.80 1,868    1,727.62 950       2,092.18 918       3,314.71 1,359    

รวม 14,759.66 5,923    8,295.11 3,577    4,688.56 2,164       6,464.55 2,346    2,045.91 1,004    4,418.64 1,342    3,606.54 1,413    

โครงการ
มูลค่าโครงการรวม Backlogยอดโอนสะสมยอดขายสะสม

สินค้ารอขาย

ทั้งหมด
สถานะอยู่ระหว่าง

ก่อสร้าง/ยังไม่สร้าง
สถานะพร้อมโอน

โครงการปัจจบุนั ณ 30 มิถนุายน 2560 



สินคา้คงเหลือขาย 6,464.55 ลบ.   
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โครงการปัจจบุนั ณ 30 มิถนุายน 2560 

โครงการ มลูค่า (ลบ.)

แนวราบ 2,644.75

The Kith 412.09

The Niche 3,407.71

แนวราบ 
41% 

The Kith 
6% 

The Niche 
53% 



17 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 

• Real Estate for Sales 

 

• Real Estate Recurring 

Income 

• Solar 

 

วาระการน าเสนอ 



ประเภท  อาคารส านกังาน 28 ชัน้ 
 

พ้ืนท่ีกอ่สรา้ง     57,470  ตรม. 
 

พ้ืนท่ีขาย    28,740  ตรม. 
 

เงินลงทนุ             ประมาณ 2,000 ลบ. 
  

รว่มทนุ  บจก.ไอรา่ พรอ็พเพอรต้ี์   60% 

   บมจ.เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์ 25%       

                           บจก.แสงฟ้ากอ่สรา้ง  15%  

ความคืบหนา้การบรหิารโครงการ 

       คดัเลือกผ ูร้บัเหมาแลว้ อย ูร่ะหว่างเตรยีมงานกอ่สรา้ง 

ความคืบหนา้โครงการอาคารส านกังาน ยา่นราชเทวี 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 Real Estate Recurring Income 
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ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 

• Real Estate for Sales 

 

• Real Estate Recurring 

Income 

• Solar 

 

วาระการน าเสนอ 



ประเภท ขนาดติดตัง้รวม (KW) จ านวน 

ท่ีติดตัง้ 

มลูค่างาน (บาท) ระยะเวลา 

Commercial 706 3 31,075,050.22 ม.ค.-มิ.ย.60 

SENA 206.2525 77   13,120,899.24  ม.ค.-มิ.ย.60 

รวม 912.2525 80 44,195,949.46 

สรปุงานติดตัง้  SOLAR ROOF TOP ของ บรษิทั เอท โซลาร ์จ ากดั ปี 2560 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 Solar 
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ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 

ผลประกอบการไตรมาส 2 ปี 2560 

ความค ุม้ค่าของนกัลงทนุ 

โครงการ CSR 

ถาม ตอบ 

Contents 



(mb.) % (mb.) % (mb.) % (mb.) % (mb.) %
Total Asset 9,830.43 100% 7,453.15 100% 7,633.44     100% 8,135.98     100% 6,709.25     100%
Total liabilities 5,616.09 57% 3,403.58 46% 3,585.17     47% 4,594.57     56% 3,933.23     59%
Registered share capital 1,234.51 13% 1,234.51 17% 1,234.51     16% 1,234.51     15% 770.57         11%
Issued and paid-up 1,213.80 12% 1,140.20 15% 1,142.14     15% 1,138.51     14% 765.87         11%
Total Shareholders equity 4,214.34 43% 4,049.57 54% 4,048.28     53% 3,541.41     44% 2,776.01     41%
BV (baht:share)
Total revenues 1,636.71 100% 2,521.24 100% 4,006.01     100% 2,177.29     100% 2,743.06     100%
Total cost of sales 1,085.37 66% 1,422.13 56% 2,262.73     56% 1,282.32     59% 1,621.75     59%
Gross profit 551.33 34% 1,099.11 44% 1,743.28     44% 894.97         41% 1,121.31     41%
Other income 33.75 2% 20.34 1% 52.56           1% 42.12           2% 31.47           1%
Selling expenses 127.12 8% 242.42 10% 471.08         12% 269.90         12% 290.19         10%
Administrative expenses 186.17 11% 168.94 7% 343.29         8% 303.58         14% 273.05         10%
Share of profit of associates

-28.91 -2% 34.01 1%
55.12           

1%
(10.63) 0% -              -

Net profit 161.87 10% 557.39 22% 762.55         19% 253.88         11% 434.58         16%
Basic earning per share (baht:share)

3.47                         

0.13                         

6M/2559 2557255825596M/2560

0.49                         0.57                         0.22                         0.67                         

3.55                         3.62                         3.11                         3.54                         

สรปุผลประกอบการ 6 เดอืน ปี 2560 หนว่ย : ลา้นบาท 

*สว่นแบ่งก าไรขาดทนุ ประกอบดว้ย สว่นแบ่งจากธรุกิจโซลารฟ์ารม์และอาคารส านกังาน 

ผลประกอบการไตรมาส 2 ปี 2560 



812.27  

629.40  

127.14  

27.58  

254.48  
356.63  

101.87  

59.58  20.58  

142.85  

Real Estate  
For Sales 

Land Sales Real Estate 
Recurring Income 

SENA MC Solar* 

Revenues 

Gross Profit 

ศกัยภาพในการท าก าไรขัน้ตน้ 6 เดอืน ปี 2560 - แยกตามธรุกิจ 

Solar Warehouse Solar EPC Soalr Farm รวม

รายได้ 3.48 41.43 209.57 254.48 

ตน้ทนุ 1.56 27.89 82.19 111.64 

ก าไรขัน้ตน้ 1.92 13.54 127.38 142.85 

Gross Margin 55% 33% 61% 56%

44% 

16% 

56% 
47% 

Real Estate 

For Sales

Land Sales Real Estate 

Recurring 

Income

SENA MC Solar* Total**

Revenues 812.27 629.40 127.14 27.58 254.48 1,636.71 

COGS 455.64 527.53 67.56 7.00 111.64 1,085.37 

Gross Profit 356.63 101.87 59.58 20.58 142.85 551.33 

Gross Margin 44% 16% 47% 75% 56% 34%

หมายเหต ุ: *ขอ้มลูจากงบการเงนิเฉพาะของธรุกจิโซลาร์

**มลูค่ารวมจากงบการเงนิที่ Console แลว้

75% 

รายละเอียด Solar 

ผลประกอบการไตรมาส 2 ปี 2560 



ส่วนแบ่งก าไร(ขาดทนุ)

จากผลการด าเนินงาน

รายการปรบัปรงุ รวม

Bgrimm SENA 35.89 35.89

Aspiration 1 (0.99) (0.99)

SENA Hankyu 1 (0.76) (10.50) (11.26)

SENA Hankyu 2 (0.60) (51.95) (52.55)

รวม 33.53 (28.91)

สว่นแบง่ก าไร(ขาดทนุ)จากกิจการร่วมคา้ 6 เดอืน ปี 2560 

รายการปรบัปรงุจากการรบับริหารโครงการ

ใน SENA Hankyu 1 ซ่ึงมี 

รายได ้27.58 ลบ. 

หัก ตน้ทนุ 7.00 ลบ. 

เป็นก าไรขัน้ตน้ 20.58 ลบ. 

โดย SENA ถือหุน้ 51% ใน SENA Hankyu 1 

จึงหกัก าไรจากการบริหารโครงการในกิจการ

ร่วมคา้ในสว่นที่ SENA ถือหุน้ตามสดัสว่น  

เท่ากบั 20.58 * 51%  

หรือ10.50 ลบ. 

รายการปรบัปรงุจากการขายท่ีดินให ้SENA 

Hankyu 2 ซ่ึงมี 

รายได ้629.40 ลบ. 

หัก ตน้ทนุ 527.53 ลบ. 

เป็นก าไรขัน้ตน้ 101.87 ลบ. 

โดย SENA ถือหุน้ 51% ใน SENA Hankyu 1 

จึงหกัก าไรจากการบริหารโครงการในกิจการ

ร่วมคา้ในสว่นที่ SENA ถือหุน้ตามสดัสว่น  

เท่ากบั 101.87 * 51%  

หรือ 51.95 ลบ. 

ผลประกอบการไตรมาส 2 ปี 2560 



ศกัยภาพในการท าก าไรขัน้ตน้ 

 1,684.88  
 2,038.47  

 2,743.06  

 2,177.29  

 4,006.01  

 866.60  
 466.30  

 1,654.64  

 1,170.41  
 754.59   791.98  

 1,121.31  
 894.97  

 1,743.28  

 352.11   200.49  

 747.60  
 350.84  

2555 2556 2557 2558 2559 Q1/2559 Q1/2560 Q2/2559 Q2/2560 

รายไดจ้ากการด าเนินงาน ก าไรขั้นตน้ 

45% 
39% 41% 41% 

44% 

41% 
43% 

45% 
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15% 

20% 

25% 
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35% 

40% 

45% 

50% 

2555 2556 2557 2558 2559 Q1/2559 Q1/2560 Q2/2559 Q2/2560 

GPM (ก ำไรขั้นต้น/รำยได้) 

กรณีไม่คิดรายไดจ้ากการขายท่ีดิน 

มีอตัราก าไรขัน้ตน้อย ูท่ี่ 46% 

ผลประกอบการไตรมาส 2 ปี 2560 



ศกัยภาพในการท าก าไรสทุธิ 

 1,738.77  
 2,074.95  

 2,774.52  

 2,219.40  

 4,058.57  

 876.75  
 487.78  

 1,664.83  

 1,182.68  

 296.30   269.74  
 434.58  

 253.88  

 762.55  

 151.95   70.70  
 403.65  

 87.40  

2555 2556 2557 2558 2559 Q1/2559 Q1/2560 Q2/2559 Q2/2560 

รายไดร้วม (รวมรายไดอ่ื้น) ก าไรสุทธิ 
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NPM (ก าไรสุทธิ/รายได้)  
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NPM (ก าไรสุทธิ/รายได้)  

ผลประกอบการไตรมาส 2 ปี 2560 



14.1% 
11.6% 

16.8% 

8.1% 

20.2% 

4.2% 
1.7% 

10.5% 

2.1% 
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ROE & ROA 

ROE ROA 

 0.92  

 1.34   1.42  
 1.30  

 0.89  

 1.24  
 1.16  

 0.84  

 1.34  

 0.79  

 1.14  
 1.24  

 1.13  

 0.75  

 1.06  

 0.99  

 0.70  

 1.16  

 -    
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 0.60  

 0.80  
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 1.60  

2555 2556 2557 2558 2559 Q1/2559 Q1/2560 Q2/2559 Q2/2560 

D/E Ratio 

หน้ีสินรวม หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจ่าย 
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ความค ุม้ค่าของนกัลงทนุ 

ประวตักิารจา่ยเงนิปันผล 

2.22% 
1.28% 

2.75% 2.11% 
4.25% 

1.35% 1.34% 

5.20% 

1.94% 1.46% 

0.083 

0.048 

0.103 

0.079 

0.159 

0.0506 
0.050279 

0.19463 

0.07246 

0.05455 

0.00% 

5.00% 

10.00% 

15.00% 

20.00% 

25.00% 

30.00% 

พ.ค. 56 ก.ย. 56 พ.ค. 57 ก.ย. 57 พ.ค. 58 ก.ย. 58 พ.ค. 59 ก.ย. 59 พ.ค. 60 ก.ย.60 

เงินปันผลต่อหุ้น  

อตัราผลตอบแทน 

รายละเอียด พ.ค. 56 ก.ย. 56 พ.ค. 57 ก.ย. 57 พ.ค. 58 ก.ย. 58 พ.ค. 59 ก.ย. 59 พ.ค. 60 ก.ย.60

อัตราผลตอบแทน 2.22% 1.28% 2.75% 2.11% 4.25% 1.35% 1.34% 5.20% 1.94% 1.46%

เงินปันผลต่อหุน้ 0.083 0.048 0.103 0.079 0.159 0.0506 0.050279 0.19463 0.07246 0.05455

ราคาปิด ณ 4/9/2560 3.74
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CSR 

สมัมนาอสงัหาฯ 4.0 เปิดยคุโซลารพ์ารวย 

วนัเสารท่ี์ 1 กรกฎาคม 2560 

เวลา 11.30 -16.30 

ณ โรงละครเคแบงคส์ยามพิฆเนศ  

ผ ูเ้ขา้รว่มสมัมนากว่า 1,000 คน 
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Q & A 


