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“ ความไวว้างใจของลกูคา้ คือ ความภาคภมิูใจของเรา ”

“เรามุง่มัน่ใชค้วามร ูแ้ละประสบการณใ์นการพฒันาท่ีอยู่อาศยั 

เพ่ือใหล้กูคา้เกิดความคุม้ค่าสงูสดุในการเป็นเจา้ของ และสรา้งความ

อุ่นใจในการดแูลหลงัการขาย ดว้ยการด าเนนิธรุกิจที่ค านงึถึงผูม้ี

สว่นไดส้ว่นเสีย และตอบแทนคืนสูส่งัคม”

วสิยัทศันข์ององคก์ร

ขบัเคลื่อนองคก์รโดยใหค้วามส าคญักบับคุลากร สรา้งแรง

บนัดาลใจผา่นปรชัญาองคก์ร และสง่มอบคณุค่าสูล่กูคา้ผา่น

ค่านยิมของเสนา

เนน้กระบวนการท างานแบบบรูณาการ และสรา้งระบบจดัการ

ความรูอ้งคก์ร เพ่ือมอบความพึงพอใจสงูสดุแกล่กูคา้

พฒันาโครงการดว้ยการบริหารตน้ทนุ และตอบสนองทกุความ

ตอ้งการของเจา้ของบา้น ดว้ยบริการ 360 องศาท่ีครอบคลมุ

เตบิโตดว้ยการสรา้งพนัธมิตร การค านงึถึงผูม้ีสว่นไดส้ว่นเสีย 

และการลงทนุในธรุกิจใหม่

สรา้งความยัง่ยืนดว้ยการด าเนนิธรุกิจอย่างโปร่งใส เป็นพลเมือง

ดขีองประเทศ และตอบแทนคืนสูส่งัคม

พนัธกิจขององคก์ร
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สรปุเหตกุารณส์ าคญัในปี 2558

แผนการด าเนนิธรุกิจท่ีส าคญั ปี 2558

• โอกาสในการลงทนุ Solar 

 กระแสโลกที่เร่ิมมีเพิ่มขึน้ และ

การไดร้บัสนบัสนนุจากรฐับาล

 การตอ่ยอดในธรุกิจ Housing 

• นโยบายการด ารง Recurring 

Income10% ของรายไดร้วม

• ขยายฐานลกูคา้ Housing เขา้สูก่ลุม่ 

Upper Income

• บ. ที.ทีรีนวิเอเบ้ิล เอเนอรย่ี์ จ ากดั ลงนามในสญัญาเพื่อ

ร่วมลงทนุในกิจการผลิตไฟฟ้าโซลารฟ์ารม์ 46.5 MW

กบั บ.บี.กริม เพาเวอร ์จ ากดั

• บ.เสนาฯ ขายหุน้เพ่ิมทนุ (RO) จ านวน 262 ลา้นหุน้ 

เพิ่มทนุ 500 ลา้นบาท  เพื่อลงทนุซ้ือ  บ. ที.ทีรีนวิเอเบ้ิล

เอเนอรย่ี์ จ ากดั และเปลี่ยนชือ่เป็นบ.เสนา โซลาร์ เอน

เนอรย่ี์ จ ากดั

• บ. เสนา โซลาร์ เอนเนอรย่ี์ ร่วมลงทนุใน บ.วฒันาสขุ ฯ 

และเปลี่ยนชือ่เป็น บ.เอท โซลาร์ ซ่ึงเป็นพนัธมิตรทาง

การคา้ บ.เฟิสร์ โซลาร์ และ ABB

• บ.เสนาฯ ลงนามในสญัญาร่วมมอืทางธรุกิจ กบั  บ.ไอร่า 

พรอ๊พเพอรต์ี้ จ ากดั และบ.แสงฟ้ากอ่สรา้ง จ ากดั

• เปิดโครงการ The Niche Pride ทองหลอ่ – เพชรบรีุ

โครงสรา้งธรุกิจ

Housing

Real Estate

Recurring 

Income

Solar
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SENA Development

Housing

Property 
Management

แนวสงู

แนวราบ

Real Estate Recurring 
Income

Community mall

Golf Course

Apartment

Office
*JV (AIRA, SF)

Solar
*SENA Solar Energy (SE)

Solar roof Warehouse 
(0.75MW)

Solar Farm with 

B.GRIMM

(46.5MW)

Solar roof residential 
& commercials

(as operator provides 
engineering & service)

6

เป้าหมาย

โครงสรา้ง

รายได้

80% 10% 10%

โครงสรา้งทางธรุกิจของบริษทั

โครงสรา้งธรุกิจ



Housing 
ขยายฐานลูกคา้เขา้สู่กลุ่ม Upper Income
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Single detached house Townhome Condominium

1.0

2.0
3.0

4.0

5.0

6.0

7.0
8.0

• EXISTING PROJECTS
• NEW SEGMENT LAUNCH IN 2015

รา
คา

ขา
ย 

(ล
า้น

บา
ท)

Housing

โครงสรา้งธรุกิจ
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• Convenient transportation (close to 

MRT Pechburi station, BTS Tonglor, 

and Airport Link Makasun)

• Enjoy shopping mall center (close to 

EmQuartier, Empolium, Terminal 21, 

and Central Grand Rama 9)

• Modern Luxurious Facilities with 

4 Iconic design inspired by nature

• Solar Rooftop

Housing

โครงสรา้งธรุกิจ



Real Estate Recurring Income
นโยบายการด ารง Recurring Income 10% ของรายไดร้วม
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ประเภท อาคารส านักงาน 28 ชัน้

พืน้ที่ก่อสร้าง    57,470 ตรม.

พืน้ที่ขาย 28,740 ตรม.

เงนิลงทนุ            ประมาณ 2,000 ลบ.

รายรับ                 ค่าเช่า 800 บ./ตรม.
เร่ิมรับรู้รายได้ ปี 2018

ร่วมทนุ บจก.ไอร่า พร็อพเพอร์ตี ้ 60%
บมจ.เสนาดเีวลลอปเม้นท์ 25%
บจก.แสงฟ้าก่อสร้าง 15%

Real Estate Recurring Income

โครงสรา้งธรุกิจ
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Site Area

2-3-97.3 Rai

Location

Real Estate Recurring Income

โครงสรา้งธรุกิจ

*โครงการ Joint Venture



Solar Business
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SENA Solar Energy Co.,Ltd
(SE)

Solar farm Solar rooftop

51%
51%

SENA Warehouse

Max Solar Co.,Ltd

100%

• 46.5MW
• Completed COD 

in Dec.2015
• FiT Bt 5.66
• PPA 25 years 

• 0.75MW
• Completed COD in 

June 2015
• FiT Bt 6.55

Eight Solar Co.,Ltd.

99.99%

Other Shareholders

First Solar Co.
(FS)

(Exclusive partner)

49%

Advisory board
Dr,Prasith

(Prof.  Of electrical 
engineering department)

Mr.Kririt
(อดีตอธิบดี พพ.)

B.GRIMM
Power Co.

49%

(Solar panel provider)

Engineering Procurement and Construction

(Developer partner)

B.Grimm SENA Solar 
Power Co.,Ltd.

Developer Model

14
14

SENA Solar Energy Structure

โครงสรา้งธรุกิจ
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Solar Farm Business

โครงสรา้งธรุกิจ

Solar Farm total capacity 46.5 MW



16

Solar Farm Business

โครงสรา้งธรุกิจ

Solar Farm total capacity 46.5 MW
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SENA warehouse  total capacity 0.75 MW

17
17

Solar Rooftop Business

โครงสรา้งธรุกิจ
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1

Solar Farm Tubsakae 5 MW
Suratthani Royal Thai Airforce

House - Sanambinnam

Some of Eight Solar’s successful projects

1818
18

EPC Business

โครงสรา้งธรุกิจ
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1

1919
19

Apartment Soi Yooyen Warehouse Wattanasuk Co.,Ltd

Office Wattanasuk Co.,Ltd Parking  Wattanasuk Co.,Ltd

Some of Eight Solar’s successful projects

EPC Business

โครงสรา้งธรุกิจ
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สรปุผลประกอบการปี 2558

ผลการด าเนินงานปี 2558

จ ำนวน % จ ำนวน % จ ำนวน % จ ำนวน %

สนิทรัพยร์วม 4,298    100% 5,641    100% 6,709    100% 8,136    100%

หนี้สนิรวม 2,062    48% 3,226    57% 3,933    59% 4,595    56%

ทนุจดทะเบยีน 858      20% 858      15% 771      11% 1,235    15%

ทนุช ำระแลว้ 715      17% 715      13% 766      11% 1,139    14%

สว่นของผูถ้อืหุน้ 2,236    52% 2,415    43% 2,776    41% 3,541    44%

มลูคำ่หุน้ตำมบัญช ี(บำท : หุน้)

รำยไดร้วม 1,685    100% 2,038    100% 2,743    100% 2,177    100%

ตน้ทนุขำย 930      55% 1,246    61% 1,622    59% 1,282    59%

ก ำไรขัน้ตน้ 755      45% 792      39% 1,121    41% 895      41%

รำยไดอ้ืน่ๆ 54        3% 36        2% 31        1% 42        2%

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรขำยและบรหิำร 399      23% 434      21% 562      20% 573      26%

ก ำไรสทุธิ 296      17% 270      13% 435      16% 254      11%

ก ำไรขำดทนุตอ่หุน้ (บำท : หุน้)

3.13                3.38                3.62                3.11                

0.41                0.38                0.57                0.22                

รำยละเอยีด
2555 2556 2557 2558
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2,147 
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2,038 
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รายได้รวม ก าไรขัน้ต้น

43%

45%

39%

41%

41%

35%

36%

37%

38%

39%

40%

41%

42%

43%

44%

45%

46%

2554 2555 2556 2557 2558

GPM (ก าไรขัน้ต้น/รายได้)

ศักยภาพในการก าไรขัน้ตน้

ผลการด าเนินงานปี 2558



Housing Recurring Solar รวม

รายได้ 1,930.51 224.73 22.05 2,177.29 

ต้นทุน 1,137.25 128.92 16.16 1,282.32 

ก าไรขัน้ต้น 793.26 95.81 5.90 894.97 

Gross Margin 41% 43% 27% 41%

Housing Recurring Solar

1,930.51 

224.73 
22.05 

793.26 

95.81 5.90 

รายได้

ก าไรขัน้ต้น

ศักยภาพในการก าไรขัน้ตน้ ปี 2558 – แยกตามธรุกิจ

ผลการด าเนินงานปี 2558



ศักยภาพในการท าไรสทุธิ

ผลการด าเนินงานปี 2558

19%
17%

13%

16%

11%
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NPM (ก าไรสุทธิ/รายได้) 
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รายได้รวม (รวมรายได้อ่ืน) ก าไรสทุธิ



22.8%

14.0%
11.6%

16.8%

8.1%
13.5%

8.1%

5.4%
7.0% 3.4%

2554 2555 2556 2557 2558

ROE & ROA

ROE ROA

1.7

1.8

1.2

0.9

1.2

0.0

0.5

1.0

1.5

2.0

2554 2555 2556 2557 2558

Current  Ratio (Time)

0.51 

0.92 

1.34 1.42 

1.30 

0.40 

0.79 

1.14 1.24 
1.13 

2554 2555 2556 2557 2558

D/E Ratio

หนีส้ินรวม หนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้จ่าย

อตัราสว่นทางการเงนิ

ผลการด าเนินงานปี 2558

20%

23% 21%

20%

26%
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10%

15%

20%

25%

30%

2554 2555 2556 2557 2558

SG&A



มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต มูลค่า ยูนิต

โครงการแนวราบ

1 S Ville Rangsit-Lumlukka Klong 4 623.93           210       521.96        180       521.72       169          101.97        30         0.24             11         

2 Sena Park Grand 1,269.36        174       471.10        61         388.62       51            798.25        113       82.49           10         

3 S Ville Klong Luang - SDH 238.81           60         130.68        34         123.04       32            108.13        26         7.64             2           

4 Sena (S) Town Ramindra 1 107.33           29         28.94          8           25.14         6              78.39          21         3.80             2           

5 Sena (S) Town Ramindra 2 40.00             10         18.08          4           13.15         3              21.92          6           4.93             1           

6 Sena Ville Ramindra 130.65           28         103.57        22         68.68         15            27.08          6           34.89           7           

7 Sena Avenue Bangkadee 168.78           41         6.71            1           -             -               162.08        40         6.71             1           

8 Sena Shop House Sukhumvit 113 175.00           25         15.62          2           -             -               159.38        23         15.62           2           

รวมโครงการแนวราบ 2,753.86        577       1,296.66     312       1,140.34    276.00     1,457.20     265       156.32         36         

โครงการแนวสูง

9 The Niche Mono Bangna 1,271.86        643       1,236.47     627       1,153.22    592          35.39          16         83.26           35         

10 The Kith Lumlukka Klong 2 836.36           890       755.03        858       684.20       792          81.33          32         70.82           66         

11 The Kith Plus Nawamin 598.31           414       548.74        407       540.96       406          49.57          7           7.78             1           

12 The Kith Tiwanon 1,112.44        869       748.08        625       727.44       614          364.36        244       20.65           11         

13 The Niche ID Rama 2 958.46           616       751.79        496       683.96       456          206.67        120       67.83           40         

14 The Kith Klong Luang 514.67           345       510.61        343       510.47       342          4.05            2           0.14             1           

15 The Niche Mono Ratchavipha 2,345.67        840       1,428.12     527       -             -               917.55        313       1,428.12      527       

16 The Kith Lite Bangkadee P1 301.08           348       170.81        192       58.83         68            130.27        156       111.97         124       

17 The Niche ID Bangkae P1 676.27           434       172.15        114       45.46         30            504.12        320       126.69         84         

18 The Niche ID Serithei P1 652.22           448       150.15        109       -             -               502.07        339       150.15         109       

19 The Niche Pride Petchaburi 2,306.90        667       1,035.86     298       -             -               1,271.04     369       1,035.86      298       

รวมโครงการแนวสูง 11,574.24      6,514    7,507.82     4,596    4,404.54    3,300.00  4,066.42     1,918    3,103.27      1,296    

รวม 14,328.10      7,091    8,804.48     4,908    5,544.88    3,576       5,523.62     2,183    3,259.60      1,332    

โครงการ
มูลค่าโครงการรวม ยอดขายสะสม ยอดโอนสะสม คงเหลอืขาย Backlogโครงการปัจจบุนั

ณ 31 ธนัวาคม 2558



สนิคำ้คงเหลอื (ลบ.)

แนวราบ 1,457.20     

The Niche 3,436.83     

The Kith 629.59       

รวม 5,523.62  

แนวราบ, 
1,457.20 , 

26%

The 
Niche, 

3,436.83 , 
62%

The Kith, 
629.59 , 

12%

โครงการปัจจบุัน ณ.31 ธนัวาคม 2558 : สินคา้คงเหลือขาย  5,523.62 ลบ.

ผลการด าเนินงานปี 2558
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แผนการด าเนนิธรุกิจ

แผนการท าธรุกิจปี 2559

Housing

Real Estate Recurring Income

Solar

-Branding “หวัคิด หวัใจ”

-เปิดโครงการใหม ่9 โครงการ 

มลูค่ารวม 5,300 ลบ. 

-บรกิาร 360๐

-Solar Smart Village

ด ารงสดัสว่นรายได ้Recurring 

รอ้ยละ 10 ของรายไดร้วม

-Solar Farm

-Solar Roof (Permit PPA, EPC)



Housing 



Q12016 Q22016 Q32016 Q42016
Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

3. The Niche Mono บางนา เฟส 3

2.Sena Park Ville รามอินทรา วงแหวน
1.Sena Ville บรมราชชนนี สาย 5

4.The Niche ID พระราม 2 เฟส 2

5.The Niche Mono สขุมุวิท 50
6.The Kith Plus สขุมุวิท 113

7.The Kith Lite บางกะดี เฟส 2

8. PCC  New Residence

9.Sena Town รามอินทรา กม. 9

Housing

แผนการท าธรุกิจปี 2559

แผนเปิดโครงการในปี 2559



Housing

แผนการท าธรุกิจปี 2559

แผนเปิดโครงการในปี 2559

ลกัษณะโครงกำร Pre-sale
มลูคำ่โครงกำร 

(ลำ้นบำท)

1 Sena Ville ศำลำยำ บำ้นเดีย่ว บำ้นแฝด 202 ยนูติ ม.ีค.-59 880                    

2 Sena Park Ville รำมอนิทรำ วงแหวน เฟส 1 บำ้นเดีย่ว บำ้นแฝด 218 ยนูติ ม.ีค.-59 1,120                  

3 The Niche บำงนำ คอนโดมเินยีม 8 ชัน้ 1 อำคำร 42 ยนูติ พ.ค.-59 160                    

4 The Niche id พระรำมสอง เฟส 2 คอนโดมเินยีม 8 ชัน้ 2 อำคำร 322 ยนูติ พ.ค.-59 540                    

5 The Niche MONO สขุมุวทิ 50 คอนโดมเินยีม 8 ชัน้ 3 อำคำร 578 ยนูติ ส.ค.-58 1,100                  

6 The Kith Plus สขุมุวทิ 113 เฟส 1 คอนโดมเินยีม 8 ชัน้ 2 อำคำร 364 ยนูติ ส.ค.-58 420                    

7 The Kith Lite บำงกะด ีเฟส 2 คอนโดมเินยีม 8 ชัน้ 2 อำคำร 348 ยนูติ ก.ย.-58 310                    

8 PCC New Residence บำ้นเดีย่ว 51 ยนูติ ต.ค.-59 170                    

9 Sena Town รำมอนิทรำ วงแหวน ทำวนโ์ฮม 236 ยนูติ พ.ย.-59 640                    

โครงกำร



Customer

“ความไว้วางใจของลูกค้า คือความภูมิใจของเรา”

VISION

MISSION



Solar Smart Village

แผนการท าธรุกิจปี 2559
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SENA Park Grand Ramindra
with solar roof

35
35

Bundle solar rooftop into  SENA property eg. single detached home 

แผนการท าธรุกิจปี 2559
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The Niche Pride Petchaburi
Solar roof  Solar roof in common area

SENA Town Bangkradi
with solar roof

36
36

Bundle solar rooftop into  SENA property eg. single detached home 

แผนการท าธรุกิจปี 2559



หวัคิด หวัใจ

แผนการท าธรุกิจปี 2559



ระบบการแจง้ซ่อมออนไลน์

แผนการท าธรุกิจปี 2559



สามารถดาวน์โหลดได้โดยค้นหาช่ือ  SENA 360 Service

Mobile App. 360๐

แผนการท าธรุกิจปี 2559



Real Estate Recurring Income



4 Products & brands for recurring income development by business types.

GOLF

COMMUNITY MALL

APARTMENT

WAREHOUSE

Pattaya Country Club
Chonburi

SENA Fest
Bangkok

SENA House
Bangkok
Pathumthani

SENA Warehouse
Bangkok

Real Estate Recurring Income

แผนการท าธรุกิจปี 2559



Solar Business



STRICTLY CONFIDENTIAL

Global Partners One-Stop-Service Top Tier Suppliers

Leverage 
our 

strength

Capacity

Segment

1. SENA

2. Residential

3. Commercial/Industrial

4. Government

5. Off-Grid

2016

3.50 
MW

2017

5.50 
MW

2018

8.0 
MW

2019

10.75 
MW

2020

12.75 
MW

0.50

0.50

2.00

0.50

TBD

0.75

0.75

3.00

0.75

0.25

1.50

1.50

7.00

1.50

1.25

1.00

1.00

4.50

1.00

0.50

1.25

1.25

6.00

1.25

1.00

แผนการด าเนนิงานขอกลุม่บริษทั เสนา โซลาร์ เอนเนอรย่ี์ จ ากดั

แผนการท าธรุกิจปี 2559

แผนการด าเนินงานของ 

บ.เอท โซลาร์



วสัิยทัศน์ และ พันธกิจ

โครงสร้างธุรกิจ

ผลการด าเนินงานปี 2558 

แผนการท าธุรกจิปี 2559

ความคุ้มค่าของนักลงทุน

โครงการเพื่อสังคม

ถาม ตอบ
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ประวตัิการจา่ยเงนิปันผล

ความค ุม้คา่ของนกัลงทนุ

รายละเอียด พ.ค. 56 ก.ย. 56 พ.ค. 57 ก.ย. 57 พ.ค. 58 ก.ย. 58 พ.ค. 59

อตัราผลตอบแทน 3.35% 1.94% 4.15% 3.19% 6.41% 2.04% 2.03%

เงนิปันผลตอ่หุน้ 0.083 0.048 0.103 0.079 0.159 0.0506 0.05028

ราคาปิด ณ 11/3/2559 2.48

3.35%
1.94%

4.15%
3.19%

6.41%

2.04% 2.03%

0.083

0.048

0.103

0.079

0.159

0.0506
0.05028

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

พ.ค. 56 ก.ย. 56 พ.ค. 57 ก.ย. 57 พ.ค. 58 ก.ย. 58 พ.ค. 59

เงินปันผลต่อหุ้น 

อตัราผลตอบแทน



วสัิยทัศน์ และ พันธกิจ

โครงสร้างธุรกิจ

ผลการด าเนินงานปี 2558 

แผนการท าธุรกจิปี 2559

ความคุ้มค่าของนักลงทุน

โครงการเพื่อสังคม

ถาม ตอบ
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มลูนิธิร่วมทางฝัน มอบเงินบริจาคจ านวน 2 ล้านบาท เพือ่
สนบัสนนุอปุกรณ์ทางการแพทย์ของศนูย์โรคหลอด ให้กับ
โรงพยาบาลจฬุาลงกรณ์ สภากาชาดไทย เพ่ือเป็นการช่วยเหลือ
และคืนก าไรสู่สงัคม

มลูนิธิร่วมทางฝันมอบเงินบริจาคจ านวน 3 ล้านบาท ส าหรับ
ปรับปรุงห้องเรียนและอปุกรณ์ต่าง ๆ ให้กบัคณะพาณิชยศาสตร์
และการบญัชี จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั เพ่ือเป็นการสนบัสนนุ
การศกึษาและตอบแทนสู่สงัคมให้กบันกัศกึษาซึง่เป็นอนาคต
ของประเทศ

โครงการ CSR ปี 2558

โครงการเพ่ือสงัคม



มลูนิธิร่วมทางฝัน ร่วมกบั คณะแพทยศาสตร์โรงพยาบาล
รามาธิบดี มหาวิทยาลยัมหิดล จดักิจกรรม “ค่ายส าหรับเด็ก
โรคหวัใจพกิารแต่ก าเนิด ครัง้ท่ี 1 (CHD Camp)” ซึง่เป็น
ส่วนหนึง่ของโครงการดแูลผู้ ป่วยโรคหวัใจพกิารแต่ก าเนิดแบบ
ครอบคลมุ ซึง่ให้ความรู้พืน้ฐานเก่ียวกบัการปฏิบตัิตวัของผู้ ป่วย
โรคหวัใจเพ่ือเสริมสร้างสขุภาพท่ีดี และหลีกเล่ียงโรคติดเชือ้ท่ีจะ
มีผลต่อสขุภาพและท าให้โรคหวัใจท่ีเป็นอยู่ร้ายแรงยิ่งขึน้ โดย
มุ่งเน้นการเสริมสร้างการออกก าลงักายท่ีถกูวิธีให้เหมาะสมแก่
โรคหวัใจอีกด้วย 

มลูนิธิร่วมทางฝัน มอบรถพยาบาลพร้อมอปุกรณ์ช่วยชีวิตตาม
มาตรฐาน ให้แก่โรงพยาบาลรามาธิบดี ซึง่เป็นโรงพยาบาล
รัฐบาลท่ีมีผู้ ป่วยจ านวนมาก เพ่ือน าไปใช้ช่วยเหลือผู้ ป่วยได้
อย่าง

โครงการ CSR ปี 2558

โครงการเพ่ือสงัคม
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Q&A


