
 
 

NO SN/SET/IR 002/2558        26 กุมภาพันธ 2558 

                  

 เร่ือง ช้ีแจงผลการดําเนินงานประจํา  ป 2557  

 เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

  บริษทั เสนาดเีวลลอปเมนท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอย ขอช้ีแจงเกี่ยวกับผลประกอบการ สําหรับงวด 12  เดอืน 

   สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ดังนี้        

  

บริษัทฯ และบริษัทยอย ขอเรียนช้ีแจงผลการดําเนินงานดังนี ้

1. บริษัทฯ มีกําไรสุทธิสําหรับป 2557 เทากับ 434.58 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรสุทธิรอยละ 15.66 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นรอยละ 6 1.11 เม่ือ

เปรียบเทียบกับกําไรสุทธิของป 2556 

 

2. บริษัทฯ มีรายไดรวม เทากับ 2,774.52 ลานบาท ซ่ึงประกอบดวย รายไดจากการขาย 2,530.66 ลานบาท รายไดจากการใหเชาและบริการอพารท

เมนท 33.97 ลานบาท รายไดจากการใหเชาและบริการพ้ืนที่ 117.12 ลานบาท และรายไดจากการสนามกอลฟ 57.52 ลานบาท นอกจากนี้บริษัทยัง

มีรายไดอ่ืนเทากับ 35.25 ลานบาท   

เม่ือเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอน รายไดจากธุรกิจหลักเพ่ิมขึ้น 700.80 ลานบาท คิดเปนอัตราการเติบโตรอยละ 34.38 เนื่องจากมีการรับรู

รายไดอยางมีนัยสําคัญจากโครงการแนวสูง ไดแก โครงการ “เดอะนิช ไอดี ลาดพราว-วังหิน” “เดอะนชิ ไอด ีพระราม 2” “เดอะคิทท พลัส นวมินทร” 

และโครงการแนวราบ “เอสวิลล คลองหลวง ” ซ่ึงเปนโครงการเปดใหมในชวงป 2555-2556 และมีการรับรูรายไดอยางตอเนื่องจากโครงการ 

“เดอะคิทท ติวานนท”  “เดอะคิทท ลําลูกกาคลอง 2” “เดอะนชิ โมโน บางนา” และ “ เดอะคิทท คลองหลวง อาคารพาณิชย” ซ่ึงเร่ิมรับรูรายไดในชวง

ปลายป 2556  

 

นอกจากนี้ยังมีการทยอยรับรูรายไดอยางตอเนื่องจากโครงการแนวราบ “เอสวิลล รังสิต-ลําลูกกาคลอง 4 ” และโครงการแนวราบขนาดใหญ ไดแก 

โครงการ “เสนาพารคแกรนด รามอินทรา ” ซ่ึงเร่ิมมีการรับรูรายไดในชวงปลายป 2556  และรายไดจากกลุมธุรกิจเชาและบริการเพ่ิมขึ้นอีกรอยละ 

29.44 

 

3. บริษัทฯ มีตนทุนรวม เทากับ 1,620.15 ลานบาท ซ่ึงคิดเปนสัดสวนรอยละ 59.15 ของรายไดจากธุรกิจหลัก ประกอบดวย ตนทุนขาย 1,504.90 ลาน

บาท คิดเปนรอยละ 59.47 ของรายไดจากการขาย ,  ตนทุนจากการใหเชาและบริการอพารทเมนท 20.75 ลานบาท คิดเปนรอยละ 61.08 ของ

รายไดจากการใหเชาและบริการอพารทเมนท, ตนทุนจากการใหเชาและบริการพ้ืนที่ 50.87 ลานบาท คิดเปนรอยละ 43.43 ของรายไดจากการให

เชาและบริการพ้ืนที่, ตนทุนบริการสนามกอลฟ  43.63 ลานบาท คิดเปนรอยละ 75.86 ของรายไดจากสนามกอลฟ  ซ่ึงเม่ือเปรียบเทียบกับชวงเวลา

เดียวกันของปกอน บริษัทฯ มีตนทุนเพ่ิมขึ้น 373.66 ลานบาท คิดเปนรอยละ 29.98 เนื่องจากยอดการโอนกรรมสิทธิ์ที่เพ่ิมขึ้น แตอยางไรก็ตาม

บริษัทฯ ยังคงรักษาอัตราสวนตนทุนขายตอรายไดจากการขายที่อยูใหอยูในระดับที่ใกลเคียงกันมาตลอด 

 

  สําหรับงวด 12 เดือน สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2557            2557         2556 
                เพ่ิมขึน้  (ลดลง) 

        รอยละ 

รายไดจากธุรกิจหลัก                2,739.27 2,038.47 700.80 34.38 

รายไดอ่ืน    35.25                     36.49   (1.23) (3.38) 

ตนทุนรวม               1,620.15                1,246.49 373.66 29.98 

คาใชจาย  563.24  433.55 129.69 29.91 

กําไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 434.58 269.74   164.83 61.11 



4. บริษัทฯ มีคาใชจายรวมป 2557 เทากับ 563.24 ลานบาท  ซ่ึงเปนคาใชจายในการขายและบริหาร เทากับ 290.19 และ 273.05 ลานบาท ตามลําดับ  

ซ่ึงเม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน คาใชจายในการขายและบริหารเพ่ิมขึ้น 129.69 ลานบาท คิดเปนรอยละ  29.91  ซ่ึงสวนใหญเปนการเพ่ิมขึ้น

ของคาใชจายในการจัดรายการสงเสริมการขายเพ่ือกระตุนยอดขายโดยรวมของบริษัทฯ ในขณะที่คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และภาษีธุรกิจ

เฉพาะสําหรับป 2557 มีจํานวนเพ่ิมขึ้นเนื่องจากบริษัทฯ ไดโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมขึ้น และคาใชจายการบริหารของโครงการที่ยังไมรับรูรายไดในป 2557 

 

5. งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 เปรียบเทียบกับงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 

5.1 สินทรัพยรวมจํานวน   6,709.25  ลานบาท เพ่ิมขึ้น 1,068.36 ลานบาท คิดเปนรอยละ 18.94   

โดยมีรายละเอียดของการเพ่ิมขึ้นหรือลดลงที่มีสาระสําคัญดังนี้ 

• ลูกหนี้การคา 210.06 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 98.85 ลานบาท คิดเปนรอยละ 88.89  

• สินคาคงเหลือ  2,578.31  ลานบาทเพ่ิมขึ้น 295.31 ลานบาท คิดเปนรอยละ  12.93 

• ที่ดินรอพัฒนา 1,631.47 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 683.00  ลานบาท คิดเปนรอยละ 72.01  

• โครงการระหวางพัฒนา  156.40 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 92.54  ลานบาท คิดเปนรอยละ 144.91 

5.2 หนี้สินรวมจํานวน 3,933.23 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 707.12  ลานบาท คิดเปนรอยละ 21.92 

โดยมีรายละเอียดของ การเพ่ิมขึ้นหรือลดลงที่มีสาระสําคัญดังนี้ 

• เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน 226.37  ลานบาท ลดลง 4.71 ลานบาท คิดเปนรอยละ 2.04 

• ตั๋วสัญญาใชเงินภายในหนึ่งป 0.00 ลานบาท ลดลง  568.29 ลานบาท คิดเปนรอยละ 100.00 

• เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 3,179.61  ลานบาท เพ่ิมขึ้น 1,432.22  ลานบาท คิดเปนรอยละ 81.96 

• เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 67.54  ลานบาท ลดลง 67.53  ลานบาท คิดเปนรอยละ 99.99 

5.3 สวนของผูถือหุน จํานวน  2,776.01  ลานบาท เพ่ิมขึ้นจาก ณ 31 ธันวาคม 2556 จํานวน 361.23 ลานบาท 
  

5.4 อัตราสวนหนี้สินตอทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2557 เทากับ  1.42  เปรียบเทียบกับสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 

เทากับ 1.34 

6. งบกระแสเงินสดรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 เปรียบเทียบกับงบกระแสเงินสดรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีเงิน

สดลดลงสุทธิ 15.33  ลานบาท โดยแยกเปน 

6.1 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงาน 117.31 ลานบาท โดยมีกิจกรรมดําเนินงานที่สําคัญดังนี้ 

• กําไรสุทธิ 435.99  ลานบาท 

• คาเสื่อมราคา 61.18 ลานบาท 

• คาใชจายดอกเบี้ยจาย 45.18 ลานบาท 

• คาใชจายภาษีเงินได  109.55 ลานบาท 

• ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืนเพ่ิมขึ้น  98.91 ลานบาท 

• ที่ดินรอพัฒนาเพ่ิมขึ้น  578.55 ลานบาท 

• จายภาษีเงินได 87.10 ลานบาท 

6.2 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมการลงทุน  29.35  ลานบาท 

• ซ้ืออุปกรณสุทธิ 34.64  ลานบาท 

• คางานกอสรางโครงการระหวางพัฒนา  92.54  ลานบาท 



• รับดอกเบี้ย  4.95  ลานบาท 

• จายซ้ือเงินลงทุนระยะสั้น 180.28 ลานบาท 

• เงินฝากธนาคารติดค้ําประกันเพ่ิมขึ้น 274.55 ลานบาท 

6.3 เงินสดสุทธิจากกิจกรรมการจัดหาเงิน 161.99  ลานบาท 

• เงินสดรับจากเงินกูระยะสั้น 590.84  ลานบาท 

• ชําระคืนเงินกูระยะสั้น  523.31  ลานบาท 

• เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว 111.23  ลานบาท 

• ชําระคืนเงินกูระยะยาว 400.25  ลานบาท 

• ชําระจากตั๋วสัญญาใชเงินบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของกัน 568.29  ลานบาท 

• เงินสดรับจากตั๋วสัญญาใชเงิน 4,757.40 ลานบาท 

• เงินสดจายดอกเบี้ย  159.64  ลานบาท 

• เงินสดจายเงินปนผล  78.99  ลานบาท 

• เงินสดจายตั๋วสัญญาใชเงิน 3,505.04 ลานบาท 

 

 

 

 

จึงเรียนช้ีแจงมาเพ่ือทราบ  

 

                ขอแสดงความนบัถอื 

 

 

                   (นางวีรพร ไชยสิริยะสวัสดิ์) 

                                                                                                                                                 รองกรรมการผูจัดการและเลขานุการบริษัท 

                      บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)  


