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เรื�อง ชี�แจงผลการดําเนนิงาน  ปี 2560
 เรยีน กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย
 
 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั 
สําหรับงวดสิ�นสดุ ณ วันที� 31 ธันวาคม
 
 ในปี 2560 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์ จํากดั 
บาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 1,162.6 ลา้นบาท คดิ
ทั �งสิ�น 4,058.6 ลา้นบาท เป็นผลมาจาก
ประเภทบา้นเดี�ยว อาคารพาณชิย ์ และทาวนโ์ฮม รวมถงึ
รายไดจ้ากการขายโครงการยงัคงเป็นร
  

สําหรับกําไรสทุธใินปี 2560 มจํีานวน 
เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น 
ประชาสมัพันธ ์และบรหิารที�เพิ�มขึ�นจากการเริ�มดําเนนิการเปิดโครงการใหม ่และรอการโอนในปี 
  
รายได ้

 
สําหรับรายไดจ้ากการขาย ในปี 25

 
  

ประเภทกลุม่ธุรกจิ 
    
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์
  บา้นเดี�ยว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณชิย ์
  คอนโดมเินยีม 
    
รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 
รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์
  รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 
รายไดอ้ื�น 
รายไดร้วม 

 
 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

 
สําหรับปี 2560 บรษัิทฯ มรีายได ้

บาท คดิเป็นรอ้ยละ 21.6 เมื�อเทยีบกบั
จากการเพิ�มของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย์
  
 สําหรับรายไดจ้ากการขายโครงการ
หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 1.8 เมื�อเทยีบกบังวด
โครงการ รายไดร้วม 2,409.0 ลา้นบาท
โครงการเดอะนชิไอด ี เสรไีทย, โครงการ
โมโนพคีบางนา และเดอะนชิไอดพีระราม 

แบรนด ์“เดอะคทิท”์ จํานวน 3 
ไลท ์บางกะด,ี และเดอะคทิทพ์ลัส สขุมุวทิ 

 

 

 

      26 กมุภาพันธ์
           

60 
กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) ขอชี�แจงผลการดําเนนิงานของบรษัิท
ธันวาคม 2560 โดยมรีายละเอยีดดังนี� 

ดเีวลลอปเมน้ท ์ จํากดั (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย มรีายรับ
ลา้นบาท คดิเป็นอตัรารอ้ยละ 28.6 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนั

ลา้นบาท เป็นผลมาจากการเพิ�มขึ�นของรายไดอ้สงัหารมิทรัพยป์ระเภทคอนโดมเินยีม และแนวราบ
ประเภทบา้นเดี�ยว อาคารพาณชิย ์ และทาวนโ์ฮม รวมถงึรายไดจ้ากคา่เชา่ และบรกิาร และรายไดก้ลุม่โซลา่ร์
รายไดจ้ากการขายโครงการยงัคงเป็นรายไดห้ลักของเสนา คอื รอ้ยละ 87.9 ของรายไดร้วม

มจํีานวน 742.5 ลา้นบาท ลดลงเทา่กบั 20.0 ลา้นบาท
กนัของปีกอ่น ที�มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 762.5 ลา้นบาท เป็นผลมาจาก

ประชาสมัพันธ ์และบรหิารที�เพิ�มขึ�นจากการเริ�มดําเนนิการเปิดโครงการใหม ่และรอการโอนในปี 

2560 และปี 2559  สามารถวเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี� 

ปี 2560 ปี 2559 
    ลา้นบาท รอ้ยละ 

        
1,454.2 28.2% 704.5 17.6%
3,081.0 59.7% 3,025.8 75.5%
4,535.2 87.9% 3,730.3 93.1%
347.4 6.7% 238.4 6.0%
278.4 5.4% 37.3 0.9%

5,161.0 100.0% 4,006.0 100.0%
60.2   52.6  

5,221.2   4,058.6  

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากการขายโครงการ เทา่กบั 4,535.2 ลา้นบาท
เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ที�มรีายไดเ้ทา่กบั 3,730

ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์

สําหรับรายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมเินยีม เทา่กบั 3,081.0 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั
งวดเดยีวกนัของปีกอ่น โดยรายไดห้ลกัมาจากแบรนด ์

ลา้นบาท ไดแ้ก ่เดอะนชิไพรดท์องหลอ่-เพชรบรุ ีที�เร ิ�มมกีารโอนตั �งแตไ่ตรมาส 
โครงการเดอะนชิ โมโนรัชวภิา ,โครงการเดอะนชิ ไอด ี บางแค

เดอะนชิไอดพีระราม 2 เฟส 2  
 โครงการ รายไดร้วม 576.8 ลา้นบาท ไดแ้ก ่เดอะคทิทต์วิานนท์

พลัส สขุมุวทิ 113   

กมุภาพันธ ์2561 
    

ผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทยอ่ย  

มรีายรับรวมทั �งสิ�น 5,221.2 ลา้น
เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ที�มรีายรับรวม

ะเภทคอนโดมเินยีม และแนวราบ
และรายไดก้ลุม่โซลา่ร ์ ทั �งนี�
รวมจากการขายและบรกิาร 

ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 2.6 
เป็นผลมาจากคา่ใชจ้า่ยในการ

ประชาสมัพันธ ์และบรหิารที�เพิ�มขึ�นจากการเริ�มดําเนนิการเปิดโครงการใหม ่และรอการโอนในปี 2561         

สามารถวเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี�  

เพิ&มข ึ(น/(-)ลดลง 
 ลา้นบาท รอ้ยละ 

    
17.6% 749.7 106.4% 
75.5% 55.2 1.8% 
93.1% 804.9 21.6% 
6.0% 109.0 45.7% 
0.9% 241.1 646.3% 

100.0% 1,155.0 28.8% 
  7.6 14.5% 
  1,162.6 28.6% 

บาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 804.9 ลา้น
30.3 ลา้นบาท ปัจจัยหลักมา

เพิ�มขึ�นเทา่กบั 55.2 ลา้นบาท 
ปีกอ่น โดยรายไดห้ลกัมาจากแบรนด ์ “เดอะนชิ” จํานวน 6 

เพชรบรุ ีที�เร ิ�มมกีารโอนตั �งแตไ่ตรมาส 3/60
โครงการเดอะนชิ ไอด ี บางแค, โครงการเดอะนชิ 

เดอะคทิทต์วิานนท,์ เดอะคทิท์



 
นอกจากนี�ยงัมกีารโอนกรรมสทิธิNในกลุม่แนวราบประเภทบา้น อาคารพาณชิยแ์ละทาวนโ์ฮม ไดแ้ก ่ แบรนด ์

“เสนาพารค์วลิล ์และเสนาวลิล”์  จํานวน 5 โครงการ รายไดร้วม 550.7 ลา้นบาท และกลุม่ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณชิย ์
จํานวน 5 โครงการ รายไดร้วม 152.5 ลา้นบาท 
 
รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 
  

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 
 รายไดค้า่เชา่และบรกิารในปี 2560 เทา่กบั 347.4 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดค้า่เชา่และบรกิารอพารท์
เมน้ท ์44.1 ลา้นบาท ธรุกจิเชา่โกดัง 31.1 ลา้นบาท รายไดค้อมมนูติี�มอลลเ์สนาเฟสท ์91.7 ลา้นบาท รายไดส้นาม
กอลฟ์ 78.1 ลา้นบาท และรายไดรั้บบรหิารโครงการ 102.4 ปรับเพิ�มขึ�น 109.0 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 45.7 
เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ที�มรีายไดเ้ทา่กบั 238.4 ลา้นบาท โดยการเพิ�มขึ�นมาจากรายไดรั้บจา้ง
บรหิารงานพัฒนาโครงการเป็นหลกั  
  
รายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์
 
   รายไดจ้ากการผลติ และจําหน่ายกระแสไฟฟ้ากลุม่โซลารใ์นปี 2560 เทา่กบั 278.4 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 
241.1 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 646.3 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น โดยเพิ�มขึ�นจากการรับงานตดิตั �ง
โซลารเ์ซลลใ์หก้บัโฮมโปร จํานวน 6 สาขา ( 6 เมกะวตัต)์ 
   

 
ตน้ทนุขาย 
 
 สําหรับปี 2560 และ 2559 บรษัิทฯ มตีน้ทนุขายเทา่กบั 3,124.9 ลา้นบาท และ 2,262.7 ลา้นบาท 
ตามลําดับ ประกอบดว้ย ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรัพย ์เทา่กบั 2,760.6 ลา้นบาท ตน้ทนุขายจากการใหเ้ชา่และบรกิาร 
เทา่กบั 176.1 ลา้นบาท และตน้ทนุธรุกจิโซลาร ์ เทา่กบั 188.1 ลา้นบาท โดยสดัสว่นตน้ทนุขายเฉลี�ยอยูท่ี�รอ้ยละ 
60.9 , 50.7 และ 67.6 ตามลําดับ 

 อตัราตน้ทนุขายเฉลี�ยสําหรับปี 2560 เทา่กบัรอ้ยละ 60.5  ปรับเพิ�มขึ�นมาเล็กนอ้ยเมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนั
ของปีกอ่นที�เทา่กบัรอ้ยละ 56.5  มผีลทําใหกํ้าไรขั �นตน้ของปี 2560 ลดลงมาอยูท่ี�รอ้ยละ 39.5 เมื�อเทยีบกบังวด
เดยีวกนัของปีกอ่นที�มกํีาไรขั �นตน้เทา่กบัรอ้ยละ 43.5 อยา่งไรก็ตามบรษัิทฯ ยงัคงสามารถรักษาสดัสว่นตน้ทนุขาย
ตอ่รายไดไ้วไ้ดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 
 

 
คา่ใชจ้า่ยในการขาย และการบรหิาร 
 

บรษัิทฯ มคีา่ใชจ้า่ยรวมในปี 2560 เทา่กบั 997.0 ลา้นบาท ซึ�งเป็นคา่ใชจ้า่ยในการขาย และบรหิารเทา่กบั 
595.4 ลา้นบาท และ 401.6 ลา้นบาท ตามลําดับ หรอืคดิเป็นอตัราสว่นรอ้ยละ 11.4 และรอ้ยละ 7.6 ของรายไดร้วม 
ตามลําดับ คา่ใชจ้า่ยขาย และบรหิาร เพิ�มขึ�น 182.6 ลา้นบาท หรอืจากงวดเดยีวกนัของปีกอ่น หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
22.4 โดยมสีาเหตหุลักมาจากสื�อโฆษณาและประชาสมัพันธ ์และคา่บรหิารงานสําหรับโครงการที�เปิดใหม ่ซึ�งจะเริ�มมี
การรับรูร้ายไดโ้อนกรรมสทิธิNประมาณไตรมาส 4 ปี 2561 
 
กําไรสทุธ ิ

  
สําหรับปี 2560 และ 2559 บรษัิท และบรษัิทยอ่ย มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 742.5  ลา้นบาท และ 762.5 ลา้นบาท  

หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 14.2 และ 18.8 ตามลําดับ กําไรสทุธลิดลงเทา่กบั 20.0 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 
2.6 โดยมปัีจจัยหลกัมาจากการเพิ�มขึ�นคา่ใชจ้า่ยในการเปิดโครงการใหมใ่นปี 2560 และจะมรัีบรูร้ายไดใ้นปี 2561 

 
ฐานะการเงนิ 
 
สนิทรพัย ์
 
 ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2560 บรษัิท และบรษัิทยอ่ย มสีนิทรัพยร์วม 10,732.5 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 3,099.0 
ลา้นบาท เมื�อเทยีบกบั ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559 ที�มสีนิทรัพยร์วม 7,633.4 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจากเพิ�มขึ�น
ของเงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 576.8 ลา้นบาท สาเหตหุลกัจากการโอนกรรมสทิธิNโครงการเดอะนชิไพรด ์
ทองหลอ่-เพชรบรุ ี ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�หมนุเวยีนอื�น 457.3 ลา้น และสนิคา้คงเหลอืโครงการที�เปิดดําเนนิการ
ใหม ่9 โครงการ ไดแ้ก ่แบรนด”์เดอะคทิท”์ จํานวน 1 โครงการ แบรนด ์“เดอะนชิ” จํานวน 6 โครงการ และเสนาช็
อปเฮาส ์ จํานวน 2 โครงการ เทา่กบั 1,508.9 ลา้นบาท และที�ดนิรอพัฒนาเพิ�มขึ�น 1,430 ลา้นบาท  สง่ผลให ้
สนิทรัพยห์มนุเวยีน ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560 มจํีานวน 7,970.1 ลา้นบาท  เพิ�มขึ�น 2,658.0 ลา้นบาท เมื�อเทยีบ
กบั ณ 31 ธันวาคม 2559 



 
 
 ในขณะที�สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560 เทา่กบั 2,762.3 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 441.0 ลา้น
บาท เมื�อเทยีบกบัปีกอ่นที�มสีนิทรัพยเ์ทา่กบั 2,321.3 ลา้นบาท  สาเหตหุลักมาจากการรว่มลงทนุรว่มคา้ กบับรษัิท 
ฮนัควิ เรยีลตี� (ประเทศญี�ปุ่ น) ตั �งแตป่ลายปี 2559 เทา่กบั 380.4 ลา้นบาท 
 
หนี(สนิ   
 
 หนี�สนิรวมของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560 เทา่กบั 5,954.3 ลา้นบาท ประกอบดว้ย
หนี�สนิหมนุเวยีน 3,485.2 ลา้นบาท และหนี�สนิไมห่มนุเวยีน เทา่กบั 2,469.1 ลา้นบาทตามลําดับ หนี�สนิหมนุเวยีน
เพิ�มขึ�นเทา่กบั 764.3 ลา้นบาท จากการเพิ�มขึ�นของเจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมนุเวยีนอื�นเทา่กบั 704.6 ลา้นบาท 
ในขณะที�หนี�สนิไมห่มนุเวยีนอื�นเพิ�มขึ�น เทา่กบั 1,604.9 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจากบรษัิท ออกหุน้กู ้ 2,400 ลา้น
บาท และชาํระคนืหุน้กูท้ี�ครบกําหนด 1,200 ลา้นบาท ทั �งนี� บรษัิทยงัคงสามารถดํารงไวซ้ ึ�งอตัราสว่นหนี�สนิตอ่สว่น
ของผูถ้อืหุน้ไมเ่กนิกวา่ 1.5 ตอ่ 1   
 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 
 
 สว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560 เทา่กบั 4,724.9 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 692.3 ลา้นบาท เมื�อเทยีบ
กบั 31 ธันวาคม 2559 สาเหตหุลกัเป็นผลมาจากกําไรสะสมที�เพิ�มขึ�นเทา่กบั 595.2 ลา้นบาท รวมถงึการเพิ�มทนุ 
72.3 ลา้นบาท   

  
จงึเรยีนชี�แจงมาเพื�อทราบ  
 

           ขอแสดงความนับถอื 
 
 

             (นางวรีพร ไชยสริยิะสวสัดิN) 
                                                                                            รองกรรมการผูจั้ดการและเลขานุการบรษัิท 
                       บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน)  


