
 

 
 

NO. IR2018.00174 
        14 พฤษภาคม 2561 

                   
เรื�อง ชี�แจงผลการดําเนนิงาน  ไตรมาส 1 ปี 2561 
 
 เรยีน กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 
 
 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) ขอชี�แจงผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทยอ่ย  
สําหรับงวดสิ�นสดุ ณ วันที� 31 มนีาคม 2561 โดยมรีายละเอยีดดังนี� 
 
กําไรสทุธ ิ

  
สําหรับไตรมาส 1 ปี 2561 บรษัิท และบรษัิทยอ่ย มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 164.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ย

ละ 15.1 ของรายไดร้วม เพิ�มขึ�นเทา่กบั 93.9 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 132.8 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนั
ของปีกอ่นที�มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 70.7 ลา้นบาท โดยมปัีจจัยหลกัมาจากการเพิ�มขึ�นจากรายไดโ้อนกรรมสทิธิDกลุม่
ธรุกจิอสงัหารมิทรัพยจํ์านวน 527.1 ลา้นบาท  และการเพิ�มขึ�นจากกลุม่ธรุกจิเชา่และบรกิารจํานวน 94.7 ลา้นบาท 
ประกอบกบับรษัิทฯ สามารถบรหิารตน้ทนุไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

 
รายได ้

สําหรับ รายไดร้วมงวด 3 เดอืน ในไตรมาสที� 1 ปี 2561 และไตรมาสที� 1 ปี 2560  สามารถวเิคราะหไ์ดต้าม 
ตารางดา้นลา่งนี�  

            งวดสามเดอืน 
ประเภทกลุม่ธุรกจิ ปี 2561 ปี 2560 เพิ�มข ึ!น/(-)ลดลง 

    ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์             
  บา้นเดี�ยว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณชิย ์ 133.7 12.5% 167.7 36.0% -34.0 -20.3% 
  คอนโดมเินยีม 762.8 71.5% 201.7 43.2% 561.1 278.2% 
    896.5 84.0% 369.4 79.2% 527.1 142.7% 
รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 165.3 15.5% 70.6 15.1% 94.7 134.1% 
รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์ 5.3 0.5% 26.3 5.6% -21.0 -79.8% 
  รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 1,067.1 100.0% 466.3 100.0% 600.8 128.8% 
รายไดอ้ื�น 21.3   21.5   -0.2 -0.9% 
รายไดร้วม 1,088.4   487.8   600.6 123.1% 

 
  

รายไดไ้ตรมาส 1ปี 2561  บรษัิทฯ มรีายไดร้วมเทา่กบั 1,088.4 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 600.6 ลา้นบาท หรอืคดิ
เป็นรอ้ยละ 123.1 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นที�มรีายไดร้วมเทา่กบั 487.8 ลา้นบาท โดยมรีายละเอยีดดังนี� 
 
รายไดจ้ากการขายที�อยูอ่าศยั 

 
ในไตรมาส 1 ปี 2561 บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากการขายที�อยูอ่าศยั เทา่กบั 896.5 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 

527.1 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 142.7 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ที�มรีายไดเ้ทา่กบั 369.4 ลา้นบาท ปัจจัย
หลกัมาจากการรับรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิDโครงการคอนโดมเินยีม 

สําหรับรายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมเินยีมเทา่กบั 762.8 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 561.1 ลา้นบาท 
หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 278.2 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น โดยรายไดห้ลกัมาจากแบรนด ์ “เดอะนชิ” จํานวน 8 
โครงการ ไดแ้ก ่ เดอะนชิไอดพีระราม 2 เฟส1 และเฟส 2 เดอะนชิ รัชวภิา เดอะนชิไอด ีบางแค เดอะนชิไอด ี เสรี
ไทย เดอะนชิโมโน พคี บางนา เดอะนชิ ไพรด ์ทองหลอ่-เพชรบรุ ีและ เดอะนชิ โมโนสขุมุวทิ 50 มจํีานวนเทา่กบั 
599.4 ลา้นบาท 

  และแบรนด ์ “เดอะคทิท”์ จํานวน 3 โครงการ ไดแ้ก ่ เดอะคทิท ์ ไลท ์บางกะดเีฟส2 และเดอะคทิทพ์ลัส 
สขุมุวทิ 113 และ เดอะคทิท ์ตวิานนท ์จํานวนเทา่กบั 163.5 ลา้นบาท  

 
 



 

 นอกจากนี�ยงัมกีารโอนกรรมสทิธิDในโครงการแนวราบมาอยา่งตอ่เนื�องจากปีกอ่นๆ ไดแ้ก ่โครงการที�มมีลูคา่
โครงการสงูและมกีารทยอยรับรูร้ายไดม้าอยา่งตอ่เนื�องตั �งแตป่ลายปี 2556  ไดแ้ก ่ โครงการ “เสนา พารค์แกรนด ์
รามอนิทรา” และโครงการเสนาพารค์วลิลว์งแหวน-รามอนิทรา จํานวน 97.4 ลา้นบาท  
 
 
รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 
  

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 
 ประกอบดว้ยรายไดค้า่เชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์รายไดจ้ากการบรหิารนติบิคุคล  รายไดเ้ชา่โกดัง รายได ้
คอมมนูติี�มอลลเ์สนาเฟสท ์ รายไดส้นามกอลฟ์  และรายไดรั้บบรหิารโครงการ สําหรับงวดสามเดอืนปี 2561 มี
รายไดเ้ทา่กบั 165.3 ลา้นบาท  ปรับเพิ�มขึ�น 94.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 134.1 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของ
ปีกอ่น ที�มรีายไดเ้ทา่กบั 70.6 ลา้นบาท โดยการเพิ�มขึ�นมาจากรายไดบ้รหิารงานโครงการ และสนามกอลฟ์เป็นหลัก 
 
  
รายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์
 
      สําหรับงวดสามเดอืนปี 2561 บรษัิทฯมรีายไดเ้ทา่กบั 5.3 ลา้นบาท ลดลงจากปีกอ่น 21.1 ลา้นบาท หรอื
คดิเป็นรอ้ยละ 79.8 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น แตอ่ยา่งไรก็ตามบรษัิทฯ ยงัคงมสีว่นแบง่กําไรจากการ
รว่มลงทนุในโครงการโซลารท์ี�สระบรุ ีและนครปฐมในงวดสามเดอืนปี 2561 เทา่กบั 15.1 ลา้นบาท  
          

 
ตน้ทนุขาย 
 
 สําหรับไตรมาส 1 ปี 2561  บรษัิทฯ มตีน้ทนุขายเทา่กบั 560.3 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 52.5 ของ
รายไดจ้ากธรุกจิหลัก ประกอบดว้ย ตน้ทนุขายโครงการ 476.2 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 53.1 ของรายไดจ้ากการ
ขาย ตน้ทนุจากการกลุม่ธรุกจิใหเ้ชา่เทา่กบั 75.4 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 45.6 ของรายไดธ้รุกจิเชา่ 

 อตัราตน้ทนุเฉลี�ยสําหรับไตรมาส 1 ปี 2561  เทา่กบัรอ้ยละ 52.5  ปรับลดลงเมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปี
กอ่นที�รอ้ยละ 57 จากการที�บรษัิทฯ มคีวามสามารถบรหิารตน้ทนุไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

 
คา่ใชจ้า่ยในการขาย และการบรหิาร 
 

บรษัิทฯ มคีา่ใชจ้า่ยรวมในไตรมาส 1 ปี 2561 เทา่กบั 249.0 ลา้นบาท ซึ�งประกอบดว้ย คา่ใชจ้า่ยในการขาย 
และบรหิารเทา่กบั 135.7 และ 113.3 ลา้นบาท ตามลําดับ หรอืคดิเป็นอตัราสว่นรอ้ยละ 12.5 และรอ้ยละ 10.5 ของ
รายไดร้วม ตามลําดับ คา่ใชจ้า่ยขาย และบรหิาร เพิ�มขึ�นจากงวดเดยีวกนัของปีกอ่นจํานวน 113.8 ลา้นบาท หรอืคดิ
เป็นรอ้ยละ 84.2 โดยสว่นใหญม่าจากการเพิ�มขึ�นคา่ธรรมเนยีมการโอน และภาษีธรุกจิเฉพาะที�มกีารโอนกรรมสทิธิD
ในไตรมาสนี�ไดม้ากขึ�น และการทําการตลาดสื�อโฆษณาประชาสมัพันธแ์บรนดโ์ครงการตา่งๆ เพื�อกระตุน้ยอดขาย 
รวมถงึการเพิ�มขึ�นของคา่บรหิารบคุลากรเพื�อรองรับการขยายธรุกจิในการรว่มลงทนุ 

  
ฐานะการเงนิ 
 
สนิทรพัย ์
 
 ณ วนัที� 31 มนีาคม 2561 บรษัิท และบรษัิทยอ่ยมสีนิทรัพยร์วม 11,928.6 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 1,196.2 ลา้น
บาท เมื�อเทยีบกบั ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560 ที�มสีนิทรัพยร์วม 10,732.5 ลา้นบาท  

สนิทรัพยห์มนุเวยีน เทา่กบั 8,856.0 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 885.9 ลา้นบาทสาเหตหุลกัมาจากการเพิ�มขึ�นของ
เงนิสด 673.8 ลา้นบาท และเงนิใหกู้ย้มืระยะสั �นแกบ่รษัิทรว่มคา้เสนาฮนัควิ 3 จํานวน 994.2 ลา้นบาท  
 ในขณะที�สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ณ วันที� 31 มนีาคม 2561 เทา่กบั 3,072.6 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น  310.3 ลา้น
บาทเมื�อเทยีบกบั ณ 31 ธันวาคม 2560 สาเหตหุลักมาจากเงนิลงทนุในกจิการรว่มคา้ จํานวน 262.1 ลา้นบาท และ
คา่อปุกรณ์เครื�องใชสํ้านักงานจากการยา้ยสถานประกอบการใหม ่จํานวน 45.5 ลา้นบาท 
 
  
 
 
 
 
 
 
 



 

หนี!สนิ   
 
 หนี�สนิรวมของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย ณ วันที� 31 มนีาคม 2561 เทา่กบั 6,983.5 ลา้นบาท ประกอบดว้ย
หนี�สนิหมนุเวยีน 3,015.2 ลา้นบาท และหนี�สนิไมห่มนุเวยีน เทา่กบั 3,968.4 ลา้นบาท ตามลําดับ  

หนี�สนิหมนุเวยีนลดลง 470.1 ลา้นบาท จากการจา่ยชาํระเจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�นจากการดําเนนิงาน
ปกต ิและมกีารคนืหุน้กูท้ี�ครบกําหนดชาํระหนึ�งปี และเงนิกูย้มืระยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ  

หนี�สนิไมห่มนุเวยีนเพิ�มขึ�นเทา่กบั 1,499.3 ลา้นบาท  เมื�อเทยีบกบั ณ 31 ธันวาคม 2560 สาเหตหุลกัจาก
การเพิ�มขึ�นของการออกหุน้กู ้1,500 ลา้นบาท   

 ทั �งนี� อตัราสว่นหนี�สนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ เทา่กบั 1.4 ซึ�งบรษัิทยงัคงสามารถดํารงอตัราสว่นหนี�สนิตอ่สว่น
ของผูถ้อืหุน้ไวไ้ดไ้มเ่กนิกวา่ 1.5 ตอ่ 1   
 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 
 
 สว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วันที� 31 มนีาคม 2561 เทา่กบั 4,896.5 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 171.7 ลา้นบาท เมื�อเทยีบ
กบั 31 ธันวาคม 2560 เทา่กบั 4,724.9 ลา้นบาท เป็นผลมาจากผลประกอบการมกํีาไรสทุธเิพิ�มขึ�น 164.6 ลา้นบาท  

  
จงึเรยีนชี�แจงมาเพื�อทราบ  
 

           ขอแสดงความนับถอื 
 
 

             (นางวรีพร ไชยสริยิะสวสัดิD) 
                                                                                  รองประธานเจา้หนา้ที�บรหิาร และเลขานุการบรษัิท
             บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน)

  


