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เรื�อง ชี�แจงผลการดําเนนิงาน  ไตรมาส 
 
 เรยีน กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย
 
 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั 
สําหรับงวดสิ�นสดุ ณ วันที� 30 กนัยายน
 
กําไรสทุธ ิ

  
สําหรับไตรมาส 3 ปี 2560 บรษัิท และบริ

ละ 11.4 ของรายไดร้วม เพิ�มขึ�นเทา่กบั 
ปีกอ่น  โดยมปัีจจัยหลักมาจากการเพิ�มขึ�นของรายไดจ้ากการขายที�อยูอ่าศยั ธรุกจิเชา่ และธรุกจิกลุม่โซลาร์
ใหกํ้าไรสทุธงิวดเกา้เดอืนของบรษัิทฯ มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 
ลดลงเทา่กบั 350.1 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ย
660.0 ลา้นบาท ที�ยงัคงมมีาตรการในการกระตุน้อสงัหารมิทรัพยข์องภาครัฐดว้ยการลดคา่ธรรมเนยีมโอนกรรมสทิธิB
และคา่ธรรมเนยีมการจดจํานองในชว่งครึ�ง

 
รายได ้
 

สําหรับรายไดร้วม  สําหรับงวด 3 
สามารถวเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี� 

 

ประเภทกลุม่ธุรกจิ 
    

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์
  บา้นเดี�ยว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณชิย์
  คอนโดมเินยีม 
    
รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 
รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์
  รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 
รายไดอ้ื�น 
รายไดร้วม 

  

ประเภทกลุม่ธุรกจิ 

    
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์
  บา้นเดี�ยว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณชิย์
  คอนโดมเินยีม 
    
รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 
รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์
  รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 
รายไดอ้ื�น 
รายไดร้วม 

 
 
 

 

     14 พฤศจกิายน
           

ไตรมาส 3 ปี 2560 

กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) ขอชี�แจงผลการดําเนนิงานของบรษัิท
กนัยายน 2560 โดยมรีายละเอยีดดังนี� 

บรษัิท และบรษัิทยอ่ย มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 151.8  ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ย
เทา่กบั 47.4 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 45.4 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของ

โดยมปัีจจัยหลักมาจากการเพิ�มขึ�นของรายไดจ้ากการขายที�อยูอ่าศยั ธรุกจิเชา่ และธรุกจิกลุม่โซลาร์
บรษัิทฯ มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 309.9 ลา้นบาท คดิเป็นอตัรารอ้ย

ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 53.0 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่
ที�ยงัคงมมีาตรการในการกระตุน้อสงัหารมิทรัพยข์องภาครัฐดว้ยการลดคา่ธรรมเนยีมโอนกรรมสทิธิB

ชว่งครึ�งปีกอ่น 

3 เดอืน และงวด 9 เดอืน  ในไตรมาสที� 3 ปี 2560 
สามารถวเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี�  

ปี 2560 ปี 2559 
ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 
        

อาคารพาณชิย ์ 256.6 19.5% 34.2 5.1%
952.2 72.3% 584.1 86.4%

1,208.8 91.8% 618.3 91.4%
91.5 6.9% 56.2 8.3%
17.1 1.3% 1.9 0.3%

1,317.4 100.0% 676.4 100.0%
13.6   16.2 

1,331.0   692.6 

ปี 2560 ปี 2559 

    ลา้นบาท รอ้ยละ 
        

อาคารพาณชิย ์ 1,241.2 42.0% 393.7 12.3%
1,409.3 47.7% 2,606.3 81.5%
2,650.5 89.7% 3,000.0 93.8%
246.2 8.3% 178.7 5.6%
57.4 1.9% 18.9 0.6%

2,954.1 100.0% 3,197.6 100.0%
47.4   36.6  

3,001.5   3,234.2  

พฤศจกิายน 2560 
    

ผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทยอ่ย  

นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ย
เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของ

โดยมปัีจจัยหลักมาจากการเพิ�มขึ�นของรายไดจ้ากการขายที�อยูอ่าศยั ธรุกจิเชา่ และธรุกจิกลุม่โซลาร ์สง่ผล
ลา้นบาท คดิเป็นอตัรารอ้ยละ 10.3 ของรายไดร้วม 

เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ซึ�งมกํีาไรสทุธเิทา่กบั 
ที�ยงัคงมมีาตรการในการกระตุน้อสงัหารมิทรัพยข์องภาครัฐดว้ยการลดคา่ธรรมเนยีมโอนกรรมสทิธิB 

 และไตรมาสที� 3 ปี 2559  

งวด 3 เดอืน 
เพิ%มข ึ(น/(-)ลดลง 

 ลา้นบาท รอ้ยละ 
    

5.1% 222.4 651.0% 
86.4% 368.1 63.0% 
91.4% 590.5 95.5% 
8.3% 35.3 62.7% 
0.3% 15.2 811.4% 

100.0% 641.0 94.8% 
  -2.6 -16.3% 
  638.4 92.2% 

งวด 9 เดอิน 
เพิ%มข ึ(น/(-)ลดลง 

 ลา้นบาท รอ้ยละ 
    

12.3% 847.5 215.3% 
81.5% -1,197.0 -45.9% 
93.8% -349.5 -11.7% 
5.6% 67.5 37.8% 
0.6% 38.5 203.8% 

100.0% -243.5 -7.6% 
  10.8 29.7% 
  -232.7 -7.2% 



 

 รายไดง้วดสามเดอืนของปี 2560 บรษัิทฯ มรีายไดร้วมเทา่กบั 1,331.0 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 638.4 ลา้นบาท 
หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 92.2 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น สง่ผลใหร้ายไดร้วมงวดเกา้เดอืน ปี 2560 เทา่กบั 
3,001.5 ลดลงเทา่กบั 232.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 7.2 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น โดยมี
รายละเอยีดดังนี� 
 
รายไดจ้ากการขายที%อยูอ่าศยั 

 
ในไตรมาส 3 ปี 2560 บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากการขายที�อยูอ่าศยั เทา่กบั 1,208.8 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 

590.5 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 95.5 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ที�มรีายไดเ้ทา่กบั 618.3 ลา้นบาท ปัจจัย
หลกัมาจากการรับรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิBโครงการแนวราบขนาดใหญท่ี�เร ิ�มมกีารโอนมาอยา่งตอ่เนื�องตั �งแตปี่ 
2559 ไดแ้ก ่“โครงการเสนาพารค์วลิล-์รามอนิทรา” “โครงการเสนาวลิล-์บรมราชชนน ีสาย 5” “โครงการเสนาชอ็ป
เฮา้ส ์ สขุมุวทิ 113”  และโครงการคอนโดมเินยีมขนาดใหญท่ี�เร ิ�มมกีารโอนในไตรมาส 3/2560 ไดแ้ก ่ “โครงการ  
เดอะนชิไพรด ์ทองหลอ่-เพชรบรุ”ี “โครงการเดอะนชิ ไอด ีพระราม 2 เฟส2” และโครงการ เดอะนชิสวนสยาม-เสรี
ไทย” สง่ผลใหร้ายไดจ้ากการขายที�อยูอ่าศยัในงวดเกา้เดอืน ปี 2560 เทา่กบั 2,650.5 ลา้นบาท ลดลง 349.5 ลา้น
บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 11.7 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ซึ�งมรีายไดจ้ากการขายที�อยูอ่าศยัเทา่กบั 
3,000.0 ลา้นบาท  
  
 
รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 
  

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 
 รายไดค้า่เชา่และบรกิารในไตรมาส 3 ปี 2560  เทา่กบั 91.5 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดค้า่เชา่และ
บรกิารอพารท์เมน้ท ์10.1 ลา้นบาท ธรุกจิเชา่โกดัง 8.1 ลา้นบาท รายไดค้อมมนูติี�มอลลเ์สนาเฟสท ์23.2 ลา้นบาท 
รายไดส้นามกอลฟ์ 14.9 ลา้นบาท และรายไดรั้บบรหิารโครงการ 35.2 ลา้นบาท  ปรับเพิ�มขึ�น 35.3 ลา้นบาท หรอื
คดิเป็นรอ้ยละ 62.7 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ที�มรีายไดเ้ทา่กบั 56.2 ลา้นบาท โดยการเพิ�มขึ�นมาจาก
รายไดบ้รหิารงานโครงการ สง่ผลใหร้ายไดค้า่เชา่และบรกิารงวดเกา้เดอืนเทา่กบั 246.2 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 67.5 
ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 37.8 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นซึ�งมรีายไดค้า่เชา่และบรกิารเทา่กบั 178.7 
ลา้นบาท 
 
  
รายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์
 
      จากที�บรษัิทฯ ไดม้กีารลงทนุในกลุม่ธรุกจิพลังงานทดแทน ดําเนนิธรุกจิโซลารฟ์ารม์ โซลารร์ฟูท็อป และรับ
ตดิตั �งแผงโซลาร ์ ซึ�งบรษัิทฯ เริ�มมรีายไดจ้ากการตดิตั �งแผงโซลาร ์มาตั �งแตต่น้ปี 2558 และโครงการโซลา่รฟู เริ�ม
มรีายไดต้ั �งแตเ่ดอืนมถินุายน 2558 เป็นตน้มานั�น  
 

ในไตรมาส 3 ปี 2560  บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากกลุม่โซลารม์าอยา่งตอ่เนื�อง เทา่กบั 17.1 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 
15.2 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 811.4 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นซึ�งรายไดก้ลุม่โซลารเ์ทา่กบั 1.9 
ลา้นบาท สง่ผลใหร้ายไดง้วดเกา้เดอืนเทา่กบั 57.4 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 38.5 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 203.8 
เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นที�มรีายไดเ้ทา่กบั 18.9 ลา้นบาท และมสีว่นแบง่กําไรจากธรุกจิโซลา่รใ์นงวด
เกา้เดอืน เดอืนที�บรษัิทไดเ้ขา้รว่มลงทนุเทา่กบั 43.9  ลา้นบาท 
         

 
ตน้ทนุขาย 
 
 สําหรับไตรมาส 3 ปี 2560  บรษัิทฯ มตีน้ทนุขายเทา่กบั 822.9 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 62.5 ของ
รายไดจ้ากธรุกจิหลัก ประกอบดว้ย ตน้ทนุขายโครงการ 758.9 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 62.8 ของรายไดจ้ากการ
ขาย ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์  เทา่กบั 8.6 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 85 ของรายไดจ้ากการให ้
เชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์ ตน้ทนุรับบรหิารโครงการ เทา่กบั 18.1 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 51.2 ของตน้ทนุรับ
บรหิารโครงการ ตน้ทนุจากการใหบ้รกิารและเชา่เสนาเฟสท ์10.1 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 43.5 ของรายไดจ้ากการ
ใหเ้ชา่และบรกิารพื�นที�, ตน้ทนุบรกิารสนามกอลฟ์ 12.6 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 84.4  ของรายไดจ้ากสนามกอลฟ์ 
และตน้ทนุโซลา่รฟู เทา่กบั 13.4 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 78.6   

 
 อตัราตน้ทนุเฉลี�ยสําหรับไตรมาส 3 ปี 2560 เทา่กบัรอ้ยละ 62.5  ปรับเพิ�มขึ�นเมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของ

ปีกอ่นที�รอ้ยละ 58.5 และงวดเกา้เดอืน เทา่กบัรอ้ยละ 64.6  เพิ�มขึ�นเชน่เดยีวกนัเมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปี
กอ่นที�รอ้ยละ 56.8   

 
 



 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย และการบรหิาร 
 

บรษัิทฯ มคีา่ใชจ้า่ยรวมในไตรมาส 3 ปี 2560 เทา่กบั 300.8 ลา้นบาท ซึ�งเป็นคา่ใชจ้า่ยในการขาย และ
บรหิารเทา่กบั 192.1 ลา้นบาท และ 108.0 ลา้นบาท ตามลําดบั หรอืคดิเป็นอตัราสว่นรอ้ยละ 14.4 และรอ้ยละ 8.1 
ของรายไดร้วม ตามลําดบั คา่ใชจ้า่ยขาย และบรหิาร เพิ�มขึ�นจากงวดเดยีวกนัของปีกอ่นจํานวน 131.1 ลา้นบาท 
หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 77.6  เนื�องจากมกีารโอนกรรมสทิธิBของลกูคา้เพิ�มขึ�นทําใหค้า่ใชจ้า่ยธรรมเนยีมการโอน และ
ภาษีธรุกจิเฉพาะเพิ�มในไตรมาส 3/60 มคีา่สื�อโฆษณาประชาสมัพันธเ์พื�อสรา้งแบรนดใ์หเ้ป็นที�รูจั้กมากยิ�งขึ�น และ
คา่ใชจ้า่ยบรหิารดา้นบคุคลากร และคา่ใชจ้า่ยบรหิารงานบรษัิทยอ่ยที�เริ�มเปิดดําเนนิการใหมห่ลายบรษัิทตั �งแตต่น้ปี 
2560 ที�บรษัิทไดข้ยายธรุกจิเพื�อการเตบิโต สง่ผลใหค้า่ใชจ้า่ยขายและบรหิารงวดเกา้เดอืน เทา่กบั 613.4 ลา้นบาท 
เพิ�มขึ�น  33.0 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 5.7 

 
ฐานะการเงนิ 
 
สนิทรพัย ์
 
 ณ วนัที� 30 กนัยายน 2560 บรษัิท และบรษัิทยอ่ยมสีนิทรัพยร์วม 10,262.2 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 2,628.7 
ลา้นบาท เมื�อเทยีบกบั ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559 ที�มสีนิทรัพยร์วม 7,633.4 ลา้นบาท สาเหตหุลกัมาจากการ
เพิ�มขึ�นของสนิคา้คงเหลอื 1,365.5 ลา้นบาท สง่ผลใหส้นิทรัพยห์มนุเวยีน ณ วนัที� 30 กนัยายน 2560 มจํีานวน 
7,556.0 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 2,244.0 ลา้นบาท เมื�อเทยีบจาก ณ 31 ธันวาคม 2559 ที�มจํีานวนเทา่กบั 5,312.1 ลา้น
บาท 
 
 ในขณะที�สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ณ วันที� 30 กนัยายน 2560 เทา่กบั 2,706.1 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น  384.8 ลา้น
บาทเมื�อเทยีบกบั ณ ธันวาคม 2559 ทมีจํีานวนเทา่กบั 2,321.3 สาเหตหุลกัมาจากผลประกอบการที�ดใีนกจิการรว่ม
คา้ที�บรษัิทฯ ไดไ้ปลงทนุ เทา่กบั 356.2 ลา้นบาท  
  
 
หนี(สนิ   
 
 หนี�สนิรวมของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย ณ วันที� 30 กนัยายน 2560 เทา่กบั 5,952.6 ลา้นบาท ประกอบดว้ย
หนี�สนิหมนุเวยีน 3,479.0 ลา้นบาท และหนี�สนิไมห่มนุเวยีน เทา่กบั 2,473.6 ลา้นบาท ตามลําดับ  

หนี�สนิหมนุเวยีนเพิ�มขึ�นเทา่กบั 758.0 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจากการเพิ�มของตัTวสญัญาใชเ้งนิไมเ่กนิ 1ปี 
และเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิที�ถงึกําหนดชาํระหนึ�งปีเทา่กบั 244.6 ลา้นบาท เงนิรับลว่งหนา้จากเงนิดาวนล์กูคา้
โครงการ 161.7 ลบ. เจา้หนี�การคา้ 367.4 และการจา่ยชาํระคนืหุน้กู ้400.0  ลา้นบาท 

หนี�สนิไมห่มนุเวยีน ณ 30 กนัยายน 2560 เทา่กบั 2,473.6 เพิ�มขึ�นเทา่กบั 1,609.4 ลา้นบาท  เมื�อเทยีบกบั 
ณ ธันวาคม 2559 สาเหตหุลักจากการเพิ�มขึ�นของเงนิกูย้มืระยาว 1,598.0 ลา้นบาท   

 ทั �งนี� อตัราสว่นหนี�สนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ เทา่กบั 1.38 ซึ�งบรษัิทยงัคงสามารถดํารงอตัราสว่นหนี�สนิตอ่
สว่นของผูถ้อืหุน้ไวไ้ดไ้มเ่กนิกวา่ 1.5 ตอ่ 1   
 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 
 
 สว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วันที� 30 กนัยายน 2560 เทา่กบั 4,282.6 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 250.0 ลา้นบาท เมื�อเทยีบ
กบั 31 ธันวาคม 2559 เทา่กบั 4,032.6 ลา้นบาท เป็นผลมาจาก ทนุชาํระเพิ�มเทา่กบั 72.3 ลา้นบาท และกําไร
สะสมเพิ�มขึ�น 160.9 ลา้นบาท 

  
จงึเรยีนชี�แจงมาเพื�อทราบ  
 

           ขอแสดงความนับถอื 
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             บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน)

  


