
 

 
 

NO IR2016.00063 
        12 พฤษภาคม 2559 

                   
เรื่อง ชี้แจงผลการดําเนินงาน  ไตรมาส 1 ป 2559 

 เรียน กรรมการและผูจัดการ ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
 
 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ขอชี้แจงผลการดําเนินงานของบริษัทฯ  และบริษัทยอย  
สําหรับงวดส้ินสุด ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2559 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 
 ในไตรมาสท่ี 1 ป 2559 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จาํกัด (มหาชน) และบริษัทยอย มีรายรับรวมท้ังส้ิน 
876.8 ลานบาท เพิ่มข้ึนเทากับ 359.2 ลานบาท คิดเปนอัตรารอยละ 69.4 เมื่อเทียบกับ 
งวดเดียวกันของปกอน ท่ีมีรายรับรวมทั้งส้ิน 517.6 ลานบาท เปนผลมาจากการเพิ่มข้ึนของรายไดอสังหาริมทรัพย
ประเภทคอนโดมิเนียม  รายไดจากคาเชา และบริการ และรายไดกลุมโซลาร ท้ังนี้รายไดจากการขายโครงการยังคง
เปนรายไดหลักของเสนา คือ รอยละ 90.4 ของรายไดรวม 
  

สําหรับกําไรสุทธิในไตรมาส 1 ป 2559 มีจํานวน 151.9 ลานบาท เพิ่มข้ึนเทากับ 76.5 ลานบาท หรือคิดเปน
รอยละ 101.5 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน ท่ีมีกําไรสุทธิเทากับ 75.4 ลานบาท เปนผลมาจากการเพิ่มข้ึน
ของรายไดจากทุกกลุมธุรกิจของเสนา 
  
รายได 

 
สําหรับรายไดจากการขาย สําหรับงวด 3 เดือน ในไตรมาสท่ี1 ป 2559 และไตรมาสที่ 1 ป 2558  สามารถ

วิเคราะหไดตามตารางดานลางน้ี   

 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 

 
ในไตรมาส 1 ป 2559 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายโครงการ เทากับ 792.2 ลานบาท เพิ่มข้ึนเทากับ 346.7 

ลานบาท คิดเปนรอยละ 77.8 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน ท่ีมีรายไดเทากับ 445.5 ลานบาท ปจจัยหลักมา
จากการเพิ่มของรายไดจากโครงการคอนโดมิเนียม  
  
 สําหรับรายไดจากการขายโครงการคอนโดมิเนียมในไตรมาส 1 ป 2559 เทากับ 714.9 ลานบาท ปรับ
เพิ่มข้ึนเทากับ 356.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 99.4 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน โดยรายไดหลักมาจาก
แบรนด “เดอะนิช” จํานวน 4 โครงการ รายไดรวม 527.7 ลานบาท ไดแก เดอะนิช โมโน รัชวิภา ท่ีเริ่มมีการโอน ใน
ไตรมาสนี้, โครงการเดอะนิช ไอดี บางแค, และโครงการเดอะนิช โมโนบางนา ท่ีทยอยโอนกรรมสิทธิ์อยางตอเนื่อง  
และแบรนด “เดอะคิทท” จํานวน 3 โครงการ รายไดรวม 177.3 ลานบาท ไดแก เดอะคิททติวานนท,เดอะคิททไลท 
บางกะดี, เดอะคิทท ลําลูกกาคลอง 2 นอกจากนี้ยังมีการโอนกรรมสิทธิ์ แบรนด “เสนาวิลล”  จํานวน 1 โครงการ 
รายไดรวม 26.4 ลานบาท และโครงการที่มีมูลคาโครงการสูงและมีการทยอยรับรูรายไดมาอยางตอเนื่องตั้งแต
ปลายป 2556  ไดแก โครงการเสนา พารคแกรนด รามอินทรา เทากับ 31.7 ลานบาท 
 
 
 
 
 

ประเภทกลุมธุรกิจ ป 2559 ป 2558 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง 

    ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
ลาน
บาท รอยละ 

อสังหาริมทรัพย             
  บานเดี่ยว/ทาวนโฮม/อาคารพาณิชย 77.3 8.9%        87.0 17.2% -9.7 -11.1%
  คอนโดมิเนียม 714.9 82.5% 358.5 71.0% 356.4 99.4%
    792.2 91.4% 445.5 88.2% 346.7 77.8%
เชาและบริการ 67.8 7.8% 59.4 11.8% 8.4 14.1%
ธุรกิจโซลาร 6.6 0.8%          0.0 0.0% 6.6 100.0%
รวม   866.6 100.0% 504.9 100.0% 361.7 71.6%



 
  
 
รายไดจากคาเชาและบริการ 
  

รายไดคาเชาและบริการ 
 รายไดคาเชาและบริการในไตรมาส 1 ป 2559  เทากับ 67.8 ลานบาท ประกอบดวยรายไดคาเชาและ
บริการอพารทเมนท 9.1 ลานบาท ธุรกิจเชาโกดัง 6.7 ลานบาท รายไดคอมมูนิตีม้อลลเสนาเฟสท 24.2 ลานบาท 
และรายไดสนามกอลฟ 27.8 ลานบาท  ปรับเพิ่มข้ึน 8.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 14.1 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกัน
ของปกอน ท่ีมีรายไดเทากบั 59.4 ลานบาท โดยการเพิ่มข้ึนมาจากรายไดสนามกอลฟเปนหลัก  
 
  
รายไดจากกลุมโซลาร 
 
      จากที่บริษัทฯ ไดมีการลงทุนในกลุมธุรกิจพลังงานทดแทน ดําเนินธุรกิจโซลารฟารม โซลารรูฟท็อป และรับ
ติดตั้งแผงโซลาร  ซึ่งบริษัทฯ เริ่มมีรายไดจากการติดตั้งแผงโซลาร มาตั้งแตตนป 2558 และโครงการโซลารูฟท็อป 
เริ่มมีรายไดตัง้แตเดือนมิถุนายน 2558 เปนตนมาน้ัน  

ในไตรมาส 1 ป 2559  บริษัทฯ มีรายไดจากกลุมโซลารมาอยางตอเนื่อง เทากับ 6.6 ลานบาท และมีสวน
แบงกําไรจากธุรกิจโซลาร 15.1 ลานบาท 

         
 

ตนทุนขาย 
 
 สําหรับไตรมาส 1 ป 2559  บริษัทฯ มีตนทุนขายเทากับ 514.5 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 59.4 ของ
รายไดจากธุรกิจหลัก ประกอบดวย ตนทุนขายโครงการ 473.0 ลานบาท คดิเปนรอยละ 59.7 ของรายไดจากการขาย
ตนทุนจากการใหเชาและบริการอพารทเมนท เทากับ 6.4 ลานบาทคิดเปนรอยละ 70.9 ของรายไดจากการใหเชา
และบริการ,  ตนทุนจากการใหเชาและบริการพื้นท่ี 12.3 ลานบาท คิดเปนรอยละ 39.8 ของรายไดจากการใหเชาและ
บริการพื้นท่ี, ตนทุนบริการสนามกอลฟ 16.3 ลานบาท คิดเปนรอยละ 58.7 ของรายไดจากสนามกอลฟ  

 
 อัตราตนทุนเฉลี่ยสําหรับไตรมาส 1 ป 2559 เทากับรอยละ 59.4  ปรับเพิ่มข้ึนมาเล็กนอยเมื่อเทียบกับงวด

เดียวกันของปกอนท่ีรอยละ 58.2 อยางไรก็ตามบริษัทฯ ยังคงบริหารตนทุนไวไดในระดับใกลเคียงกัน 
 
 

คาใชจายในการขาย และการบริหาร 
 

บริษัทฯ มีคาใชจายรวมในไตรมาส 1 ป 2559 เทากับ 168.6 ลานบาท ซึ่งเปนคาใชจายในการขาย และ
บริหารเทากับ 89.7 และ 78.9 ลานบาท ตามลําดับ หรือคิดเปนอัตราสวนรอยละ 10.3 และรอยละ 9.1 ของรายได
รวม ตามลาํดบั คาใชจายขาย และบริหาร เพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 44.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอย
ละ 35.3 สาเหตุหลักมาจากคาใชจายในการขายและการตลาดสําหรับการเปดโครงการใหม คาใชจายบริหารในการ
พัฒนาบุคลากร  และคาใชจายในการขยายธุรกิจกลุมโซลาร 

 
 

กําไรสุทธิ 
  
สําหรับไตรมาส 1 ป 2559 บริษัท และบริษัทยอย มีกําไรสุทธิเทากับ 151.9  ลานบาท หรือคิดเปนอัตรารอย

ละ 17.3 ของรายไดรวม เพิ่มข้ึนเทากับ 76.5 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรารอยละ 101.5 โดยมีปจจัยหลักมาจากการ
เพิ่มข้ึนของรายไดจากการขายคอนโดมิเนียม และรายไดกลุมธุรกิจโซลาร 

 
ฐานะการเงิน 
 
สินทรัพย 
 
 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2559 บริษัท และบริษัทยอยมีสินทรัพยรวม 8,288.3 ลานบาท เพิ่มข้ึน 152.3 ลานบาท 
เมื่อเทียบกับ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 ท่ีมีสินทรัพยรวม 8,136.0 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากเพิ่มข้ึนของเงิน
ลงทุนชั่วคราว 80.0 ลานบาท สงผลใหสินทรัพยหมุนเวียน ณ วันท่ี 31 มีนาคม2559 มีจํานวน 4,586.5 ลานบาท 
เพิ่มข้ึน 207.5 ลานบาท เมื่อเทียบกับ ณ 31 ธันวาคม 2558 
 



 
 ในขณะที่สินทรัพยไมหมุนเวียน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2559 เทากับ 3,701.7 ลานบาท ลดลง 55.2 ลานบาท
เมื่อเทียบกับ ณ ธันวาคม 2558 สาเหตุหลักมาจากการนําท่ีดินไปพัฒนาโครงการ 64.5 ลบ. และการเพิ่มข้ึนของเงิน
ลงทุนในบริษัทรวมกลุมธุรกิจโซลาร 15.1 ลานบาท 
  
หน้ีสิน   
 
 หนี้สินรวมของบริษัท และบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2559 เทากับ 4,584.5 ลานบาท ประกอบดวย
หนี้สินหมุนเวียน 2,494.6 ลานบาท และหนี้สินไมหมุนเวียน เทากับ 2,089.9 ลานบาท ตามลําดับ หน้ีสินหมุนเวียน
ลดลงเทากับ 19.2 ลานบาท จากการครบกําหนดของตั๋วสัญญาใชเงินระยะส้ันจํานวน 134.4 ลานบาท ในขณะที่
หนี้สินไมหมุนเวียนอื่นเพิ่มข้ึน เทากับ 9.2 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากตั๋วสัญญาใชเงินของบริษัทในกลุมโซลาร 8.0 
ลานบาท ท้ังนี้ บริษัทยังคงสามารถดํารงไวซึ่งอัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนไมเกินกวา 1.5 ตอ 1   
 
 
สวนของผูถือหุน 
 
 สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2559 เทากับ 3,684.2 ลานบาท เพิ่มข้ึน 161.2 ลานบาท เมื่อเทียบ
กับ 31 ธันวาคม 2558 เทากับ 3,523.0 ลานบาท เปนผลมาจาก กําไรสะสมเพิ่มข้ึน 152.2 ลานบาท 

  
จึงเรียนชี้แจงมาเพื่อทราบ  
 

           ขอแสดงความนับถือ 
 
 

             (นางวีรพร ไชยสิริยะสวัสดิ์) 
                                                                                            รองกรรมการผูจัดการและเลขานุการบริษัท 
                       บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)  


