
 

 
 

NO IR2016.00144 
        11 สิงหาคม 2559 

                   
เรื่อง ชี้แจงผลการดําเนินงาน  ไตรมาส 2 ป 2559 

 เรียน กรรมการและผูจัดการ ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
 
 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ขอชี้แจงผลการดําเนินงานของบริษัทฯ  และบริษัทยอย  
สําหรับงวดส้ินสุด ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2559 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 
กําไรสุทธิ 

  
สําหรับไตรมาส 2 ป 2559 บริษัท และบริษัทยอย มีกําไรสุทธิเทากับ 403.7  ลานบาท หรือคิดเปนอัตรารอย

ละ 24.2 ของรายไดรวม เพิม่ข้ึนเทากับ 368.3 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรารอยละ 1,040.7 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกัน
ของปกอน  โดยมีปจจัยหลักมาจากการเพิ่มข้ึนของรายไดจากการขายคอนโดมิเนียม บานเดี่ยว ทาวนโฮม อาคาร
พาณิชย  และรายไดกลุมธรุกิจโซลาร สงผลใหกําไรสุทธิงวดหกเดือนของบริษัทฯ มีกําไรสุทธิเทากับ 555.6 ลาน
บาท คิดเปนอัตรารอยละ 21.9 ของรายไดรวม เพิ่มข้ึน 444.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 401.4 เมื่อเทียบกับงวด
เดียวกันของปกอน ซึ่งมีกําไรสุทธิเทากับ 110.8 ลานบาท 
 
รายได 

 
สําหรับรายไดรวม  สําหรับงวด 3 เดือน และ งวด 6 เดือน  ในไตรมาสท่ี 2 ป 2559 และไตรมาสที่ 2 ป 

2558  สามารถวิเคราะหไดตามตารางดานลางน้ี   
สําหรับงวด 6 เดิอน 

ประเภทกลุมธรุกิจ ป 2559 ป 2558 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง 
    ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย             

  
บานเดี่ยว/ทาวนโฮม/อาคาร
พาณิชย 359.5 14.1% 193.2 19.2% 166.3 86.1%

  คอนโดมิเนียม 2,022.2 79.6% 678.2 67.5% 1,344.0 198.2%
    2,381.7 93.7% 871.4 86.8% 1,510.3 173.3%
รายไดจากการเชาและบริการ 122.5 4.8% 110.7 11.0% 11.8 10.6%
รายไดจากธุรกิจโซลาร 17.0 0.7% 0.0 0.0% 17.0 -
รวมรายไดจากการขายและบริการ 2,521.2 99.2% 982.1 97.8% 1,539.1 156.7%
รายไดอื่น 20.3 0.8% 22.2 2.2% -1.9 -8.3%

รายไดรวม 2,541.5 100.0% 1,004.3 100.0% 1,537.2 153.1%
 

สําหรับงวด 3 
เดือน 

ประเภทกลุมธุรกิจ ป 2559 ป 2558 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง 

    ลานบาท รอยละ 
ลาน
บาท รอยละ 

ลาน
บาท รอยละ 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย             

  
บานเดี่ยว/ทาวนโฮม/อาคาร
พาณิชย 282.2 17.0% 106.2 21.8% 176.0 165.8%

  คอนโดมิเนียม 1,307.3 78.5% 319.7 65.7% 987.6 308.9%
    1,589.5 95.5% 425.9 87.5% 1,163.6 273.2%
รายไดจากการเชาและบริการ 54.7 3.3% 51.3 10.5% 3.4 6.6%
รายไดจากธุรกิจโซลาร 10.4 0.6% 0.0 0.0% 10.4 -
รวมรายไดจากการขายและบริการ 1,654.6 99.4% 477.2 98.0% 1,177.4 246.7%
รายไดอื่น 10.2 0.6% 9.5 2.0% 0.7 7.1%
รายไดรวม 1,664.8 100.0% 486.7 100.0% 1,178.1 242.0%

 



 
 
 รายไดงวดสามเดือนของป 2559 บริษัทฯ มีรายไดรวมเทากับ 1,664.8 ลานบาท เพิ่มข้ึน 1,178.1 ลานบาท 
หรือคิดเปนรอยละ 242 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน สงผลใหรายไดรวมงวดหกเดือน ป 2559 เทากับ 
2,541.5 เพิ่มข้ึนเทากับ 1,537.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 153.1 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 
 
รายไดจากการขายท่ีอยูอาศัย 

 
ในไตรมาส 2 ป 2559 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายที่อยูอาศัย เทากับ 1,589.5 ลานบาท เพิ่มข้ึนเทากับ 

1,163.6 ลานบาท คิดเปนรอยละ 273.2 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน ท่ีมีรายไดเทากับ 425.9 ลานบาท 
ปจจัยหลักมาจากการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการท่ีแลวเสร็จและเริ่มทยอยโอนได โดยการรับรูรายได
โครงการท่ีมีนัยสําคัญ คือ โครงการแนวสูง  แบรนด “เดอะ คิทท” และ “เดอะ นิช” ไดแก โครงการ “เดอะคิทท 
ไลท บางกะดี” “เดอะนิช ไอดี บางแค” และโครงการขนาดใหญมีมูลคาโครงการสูง “เดอะนิช รัชวิภา”   นอกจากนี้
ยังมีการโอนกรรมสิทธิ์โครงการท่ีมีการรับรูรายไดอยางตอเนื่องจากปกอน ไดแก โครงการ    “เดอะนิช โมโน บาง
นา” “ เดอะนิช ไอดี พระราม 2” “เดอะคทิท ติวานนท”   

 
สําหรับโครงการแนวราบใหมท่ีเริ่มทยอยโอนกรรมสิทธิ์ ไดแก “เสนาพารควิลลวงแหวน – รามอินทรา”      

“ เสนาวิลล บรมราชชนนี สาย 5” ซึ่งเปนโครงการแนวราบที่มีขนาดใหญ  และโครงการประเภท”ช็อปเฮาส” ไดแก 
“ช็อปเฮาส สุขุมวิท 113” “ช็อปเฮาส เดอะ นิช ไอดี บางแค”  และโครงการที่มีมูลคาโครงการสูงและมีการทยอย
รับรูรายไดมาอยางตอเนื่องตั้งแตปลายป 2556  ไดแก โครงการ “เสนา พารคแกรนด รามอินทรา” และ “แพรมาพร 
คลอง 7” สงผลใหรายไดจากการขายที่อยูอาศัยสําหรับงวดหกเดือนของป 2559 เพิ่มข้ึนอยางมีนัยสําคัญ จํานวน 
1,510.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 173.3 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน 
 
รายไดจากคาเชาและบริการ 
  

รายไดคาเชาและบริการ 
 รายไดคาเชาและบริการในไตรมาส 2 ป 2559  เทากับ 54.7 ลานบาท ประกอบดวยรายไดคาเชาและ
บริการอพารทเมนท 10.1 ลานบาท ธุรกิจเชาโกดัง 6.9 ลานบาท รายไดคอมมูนิตีม้อลลเสนาเฟสท 23.7 ลานบาท 
และรายไดสนามกอลฟ 14.0 ลานบาท  ปรับเพิ่มข้ึน 3.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 6.6 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกัน
ของปกอน ท่ีมีรายไดเทากบั 51.3 ลานบาท โดยการเพิ่มข้ึนมาจากรายไดสนามกอลฟเปนหลัก  
 
  
รายไดจากกลุมโซลาร 
 
      จากที่บริษัทฯ ไดมีการลงทุนในกลุมธุรกิจพลังงานทดแทน ดําเนินธุรกิจโซลารฟารม โซลารรูฟท็อป และรับ
ติดตั้งแผงโซลาร  ซึ่งบริษัทฯ เริ่มมีรายไดจากการติดตั้งแผงโซลาร มาตั้งแตตนป 2558 และโครงการโซลารูฟ เริ่ม
มีรายไดตั้งแตเดือนมิถุนายน 2558 เปนตนมาน้ัน  

ในไตรมาส 2 ป 2559  บริษัทฯ มีรายไดจากกลุมโซลารมาอยางตอเนื่อง เทากับ 10.4 ลานบาท และมีสวน
แบงกําไรจากธุรกิจโซลารท่ีบริษัทไดเขารวมลงทุน 19.0 ลานบาท 

         
 

ตนทุนขาย 
 
 สําหรับไตรมาส 2 ป 2559  บริษัทฯ มีตนทุนขายเทากับ 907.6 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 54.9 ของ
รายไดจากธุรกิจหลัก ประกอบดวย ตนทุนขายโครงการ 866.0 ลานบาท คิดเปนรอยละ 54.5 ของรายไดจากการ
ขาย ตนทุนจากการใหเชาและบริการอพารทเมนท เทากับ 7.3 ลานบาทคิดเปนรอยละ 72.1 ของรายไดจากการให
เชาและบริการ,  ตนทุนจากการใหเชาและบริการพื้นท่ี 12.5 ลานบาท คิดเปนรอยละ 40.7 ของรายไดจากการให
เชาและบริการพื้นท่ี, ตนทุนบริการสนามกอลฟ 10.3 ลานบาท คิดเปนรอยละ 73.6  ของรายไดจากสนามกอลฟ 
และตนทุนโซลารูฟ เทากับ 11.5 ลานบาท  

 
 อัตราตนทุนเฉลี่ยสําหรับไตรมาส 2 ป 2559 เทากับรอยละ 54.9  ปรับลดลงเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของป

กอนท่ีรอยละ 61.5 และงวดหกเดือน เทากับรอยละ 56.4 ลดลงเชนเดียวกันเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอนท่ี
รอยละ 59.9 เนื่องจากการบริหารตนทุนไวไดอยางมีประสิทธิภาพ 

 
 
 
 
 



 
 

คาใชจายในการขาย และการบริหาร 
 

บริษัทฯ มีคาใชจายรวมในไตรมาส 2 ป 2559 เทากับ 242.7 ลานบาท ซึ่งเปนคาใชจายในการขาย และ
บริหารเทากับ 152.7 และ 90.0 ลานบาท ตามลําดับ หรือคิดเปนอัตราสวนรอยละ 9.2 และรอยละ 5.4 ของรายได
รวม ตามลําดบั คาใชจายขาย และบริหาร เพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 106.3 ลานบาท หรือคิดเปน
รอยละ 78 สาเหตุหลักมาจากคาใชจายธรรมเนียมการโอน และภาษีธุรกิจเฉพาะที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาสนี้ 
และ คาใชจายบริหารในการพัฒนาบุคลากร  และคาใชจายในการขยายธุรกิจกลุมโซลาร สงผลใหคาใชจายขายและ
บริหารงวดหกเดือน เทากับ 411.4 ลานบาท เพิ่มข้ึน 150.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 58  

 
ฐานะการเงิน 
 
สินทรัพย 
 
 ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2559 บริษัท และบริษัทยอยมีสินทรัพยรวม 7,453.2 ลานบาท ลดลง 682.8 ลาน
บาท เมื่อเทียบกับ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 ท่ีมีสินทรัพยรวม 8,136.0 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากการลดลงของ
สินคาคงเหลือ 681.0 ลานบาท สงผลใหสินทรัพยหมุนเวียน ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2559 มีจํานวน 3,763.8 ลาน
บาท ลดลง 615.2 ลานบาท เมื่อเทียบกับ ณ 31 ธันวาคม 2558 
 
 ในขณะที่สินทรัพยไมหมุนเวียน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2559 เทากับ 3,701.7 ลานบาท ลดลง 55.2 ลานบาท
เมื่อเทียบกับ ณ ธันวาคม 2558 สาเหตุหลักมาจากการนําท่ีดินไปพัฒนาโครงการ 62.5 ลบ. และการเพิ่มข้ึนของเงิน
ลงทุนในบริษัทรวมกลุมธุรกิจโซลาร 15.1 ลานบาท 
  
หน้ีสิน   
 
 หนี้สินรวมของบริษัท และบริษัทยอย ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2559 เทากับ 3,403.6 ลานบาท ประกอบดวย
หนี้สินหมุนเวียน 2,538.1 ลานบาท และหนี้สินไมหมุนเวียน เทากับ 865.5 ลานบาท ตามลําดับ หนี้สินหมุนเวียน
เพิ่มข้ึนเทากับ 24.3 ลานบาท สาเหตุหลักมาจากหุนกูท่ีจะครบกําหนดชําระภายในหน่ึงป จํานวน 1,200 ลานบาท 
และการจายชําระเงินกู และตั๋วสัญญาใชเงินระยะส้ันจํานวน 1,162.0 ลานบาท ทําใหหนี้สินไมหมุนเวียนลดลง 
เทากับ 1,215.3 ลานบาท ท้ังนี้ อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน เทากับ 0.84 ซึ่งบริษัทยังคงสามารถดํารง
อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนไวไดไมเกินกวา 1.5 ตอ 1   
  
 
สวนของผูถือหุน 
 
 สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2559 เทากับ 4,035.0 ลานบาท เพิ่มข้ึน 512.0 ลานบาท เมื่อเทียบ
กับ 31 ธันวาคม 2558 เทากับ 3,523.0 ลานบาท เปนผลมาจาก กําไรสะสมเพิ่มข้ึน 499.0 ลานบาท 

  
จึงเรียนชี้แจงมาเพื่อทราบ  
 

           ขอแสดงความนับถือ 
 
 
 

             (นางวีรพร ไชยสิริยะสวัสดิ์) 
                                                                                            รองกรรมการผูจัดการและเลขานุการบริษัท
             บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)

  


