
 

IR 2021.00095      วนัท่ี  25 กมุภาพนัธ์ 2564 

เร่ือง ช้ีแจงผลการดาํเนินงาน ปี 2563 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ยขอช้ีแจงผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ  สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2563  โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

กาํไรสุทธิ 

สาํหรับปี 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีกาํไรสุทธิเท่ากบั 1,111.40  ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 26.2 ของรายไดร้วม 

เพ่ิมข้ึนเท่ากบั 219.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 24.7  เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีกาํไรสุทธิเท่ากบั 891.6 ลา้นบาท   

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) จากเงินลงทุนในกจิการร่วมค้า 

 สาํหรับปี 2563  บริษทัฯ รับรู้รายไดย้อดโอนจากบริษทัร่วมทุน 3 โครงการ  ไดแ้ก่ โครงการ นิช ไพรด ์เตาปูน อินเตอร์เชนจ ์

เท่ากบั 1,703.4 ลา้นบาท โครงการ นิช โมโน สุขุมวิท-แบร่ิง เท่ากบั 1,521.4 ลา้นบาท และโครงการ นิช โมโน เจริญนคร เท่ากบั 

898.1 ลา้นบาท  ทาํใหบ้ริษทัฯ ไดรั้บส่วนแบ่งกาํไรจากบริษทัร่วมทุนเท่ากบั 307 ลา้นบาท  

รายได้ 

1.รายได้รวมของบริษัท และบริษัทย่อย (ไม่รวมบริษัทร่วมทุน) 

 รายไดร้วมสําหรับ ปี 2563 เท่ากบั  4,236.9 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน เท่ากบั 752.3  ลา้นบาท  หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 

15.08   เป็นผลมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์  ซ่ึงลดลงอยา่งต่อเน่ืองมาตั้งแต่ช่วงตน้ปี 2563 จากสถานการณ์

แพร่ระบาดของโรคโควิด-19   

 

 

 

 

 



รายไดร้วมบริษทัและบริษทัยอ่ย สาํหรับ ปี 2563 และปี 2562  วิเคราะห์ไดต้ามตารางดา้นล่างน้ี 

 

 

  2.รายได้รวมของบริษัทร่วมทุน 

ปี 2563 รายไดร้วมของบริษทัร่วมทุน เท่ากบั  4,145  ลา้นบาท ซ่ึงมีรายไดร้วมเพ่ิมข้ึน 2,770 ลา้นบาท   เพ่ิมข้ึนในอตัราร้อย

ละ 100  เม่ือเทียบปีก่อนท่ีมีรายไดร้วม  1,375 ลา้นบาท   เน่ืองจากมีการรับรู้รายไดก้ารโอน โครงการ นิช ไพรด ์เตาปูน อินเตอร์เชนจ ์

โครงการ นิช โมโน สุขุมวิท-แบร่ิง และ โครงการ นิช โมโน เจริญนคร ซ่ึงพฒันาในบริษทัเสนาฮวัคิว 1 จาํกดั , บริษทัเสนาฮนัคิว 2 

จาํกดั และ บริษทัเสนา เอชเอชพี 5 จาํกดั ตามลาํดบั  

 

ในภาพรวมสําหรับ ปี 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมทุน มียอดโอนกรรมสิทธ์ิจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยร์วม

เท่ากบั  7,012 ลา้นบาท ทาํให้มียอดโอนกรรมสิทธ์ิรวมเพ่ิมข้ึน  2,205   ลา้นบาท  หรือเพ่ิมข้ึนในอตัราร้อยละ 46  เม่ือเทียบปีก่อนท่ีมี

ยอดโอนกรรมสิทธ์ิรวม  4,807 ลา้นบาท   

กลุ่มบริษทัและบริษทัย่อย

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากบริษทัและบริษทัย่อย

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

บา้นเด่ียว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ 775.8 19.0% 812.1 16.8% (36.3) (4.5%)

คอนโดมิเนียม 2,113.0 51.7% 2,649.0 54.8% (536.0) (20.2%)

2,888.8 70.7% 3,461.1 71.6% (572.3) (16.5%)

รายไดจ้ากการเชา่และบริการ 1,131.8 27.7% 1,272.6 26.4% (140.8) (11.1%)

รายไดจ้ากธุรกจิโซลาร์ 67.6 1.6% 98.3 2.0% (30.7) (31.2%)

รวมรายไดจ้ากการขายและบริการ 4,088.2 100.0% 4,832.0 100.0% (743.8) (15.4%)

รายไดอ่ื้น 148.7 157.1 (8.4) (5.3%)

รายได้รวมจากบริษทัและบริษทัย่อย 4,236.9 4,989.1 (752.2) (15.1%)

ปี 2563 ปี 2562 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง

กลุ่มบริษทัร่วมทุน

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากบริษทัร่วมทุน

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์

คอนโดมิเนียม 4,122.9 99.5% 1,345.9 97.9% 2,777.0 206.3%

รายไดอ่ื้น 22.1 0.5% 29.1 2.1% (7.0) -24.1%

รายได้รวมจากบริษทัร่วมทุน 4,145.0 100.0% 1,375.0 100.0% 2,770.0 201.5%

ปี 2563 ปี 2562 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง



รายได้จากการขายท่ีอยู่อาศัย  (ไม่รวมบริษัทร่วมทุน)  

ปี 2563 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายท่ีอยู่อาศยั เท่ากบั 2,888.8 ลา้นบาท  รายไดล้ดง 572.3  ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

16.5   เม่ือเทียบกบัปีก่อน   ซ่ึงบริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายโครงการบา้นแนวราบจาํนวน 755.8  ลา้นบาท และรายไดจ้ากการขาย

โครงการคอนโดมิเนียมจาํนวน 2,113 ลา้นบาทคิดเป็นคิดเป็นร้อยละ 19  และ ร้อยละ 51.7 ของรายไดห้ลกัของบริษทั 

 รายไดจ้ากการขายโครงการแนวราบใน ปี 2563 มีจาํนวน 775.8  ลา้นบาท ลดลง 36.7 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 5 จากปี

ก่อน โดยรายไดห้ลกัมาจาก 5 โครงการ ไดแ้ก่ 1)โครงการเสนาพาร์คแกรนด์รามอินทรา 2)โครงการเสนาพาร์ควิลลว์งแหวน-ราม

อินทรา 3)โครงการเสนาวิลล ์ลาํลูกกา-คลองหก 4)โครงการ เสนาวิลล ์บรมราชชนนี สาย 5 5)โครงการเสนา ชอ้ปเฮา้ส์ บางแค เทอด

ไท  ทั้งน้ี รายรับรวมจาก 5 โครงการจาํนวน 523.1 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 18.1 ของรายไดจ้ากโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขายทั้งหมด 

และรายไดแ้นวราบจากโครงการต่างจงัหวดั 4 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการบูรพา 1 โครงการนารายา 2 โครงการพราวทาวน์ และ

โครงการเสนานาดี จาํนวน 195.9 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 6.8 ของรายไดจ้ากการโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขายทั้งหมด  

 รายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมิเนียม ปี 2563 เท่ากบั 2,113 ลา้นบาท ลดลง  536 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 20  เม่ือ

เทียบกบัปีก่อนท่ีมีจาํนวน 2,649 ลา้นบาท โดยมาจากโครงการหลกั ไดแ้ก่ นิช ไอดี ปากเกร็ดสเตชัน่, นิช โมโน สุขมุวิท ปู่ เจา้,นิช ไอ

ดี บางแค,นิชไพรด ์ทองหล่อ เพชรบุรี,นิช ไอดี พระราม 2  รายรับรวมทั้ง 5 โครงการ  มีจาํนวนเท่ากบั 1,434 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 

67.9 ของรายไดห้ลกัของบริษทั  

รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

 ปี 2563 และปี 2562 บริษทัฯ มีรายไดเ้ท่ากบั 1,131.8 ลา้นบาท และ 1,272.6 ลา้นบาท ตามลาํดบั ลดลงเท่ากบั 140.8 ลา้น

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 11.1  โดยรายไดใ้นปี 2563  ประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่าและบริการอพาร์ทเมน้ท ์รายไดธุ้รกิจเช่าโกดงั รายได้

บริหารนิติบุคคล รายไดค้อมมูนิต้ีมอลลเ์สนาเฟสท ์รายไดส้นามกอลฟ์ รายไดจ้ากการให้เช่าท่ีดิน  รายไดค้่านายหนา้-ท่ีปรึกษาขาย

อสงัหาริมทรัพย ์รายไดค้่าบริการรับเหมาก่อสร้าง ซ่ึงรายไดท่ี้ลดลงสาเหตุหลกัมาจากรายไดค้่าบริหารโครงการของกลุ่มร่วมทุน 

รายได้จากกลุ่มโซลาร์ 

 ปี 2563 และ ปี 2562   บริษทัฯ มีรายไดจ้ากกลุ่มโซลาร์ เท่ากบั 67.6 ลา้นบาท และ 98.3 ลา้นบาทตามลาํดบัลดลง 30.7 ลา้น

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 31  ซ่ึงสืบเน่ืองมาจากสถาการณ์โควิดตลอดปี 2563 จึงทาํใหบ้ริษทัรับรู้รายไดล้ดลง 

ต้นทุนขาย 

 ปี 2563 และปี 2562  บริษทัฯ มีตน้ทุนขายรวม จาํนวน 2,230.8 ลา้นบาท และ 2,537.7 ลา้นบาท ตามลาํดบั  หรือคิดเป็น

สดัส่วนร้อยละ 54.6  และร้อยละ 52.5 ของรายไดห้ลกัของบริษทั   ทั้งน้ีบริษทัยงัคงบริหารตน้ทุนให้ไดป้ระสิทธิภาพสูงสุด  ส่งผลให้

อตัรากาํไรขั้นตน้อยูท่ี่อตัราร้อยละ 45.4 และ 47.5 ตามลาํดบั  



 ตน้ทุนขายรวมปี 2563  ประกอบดว้ย ตน้ทุนขายท่ีอยู่อาศยั 1,916.7 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 66.4  ของรายไดจ้ากการขาย 

ตน้ทุนจากการให้เช่าและบริการ  269.4   ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 23.8 ของรายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ  ตน้ทุนธุรกิจโซล่าร์ 44.8 

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 66.3  ของรายไดโ้ซล่าร์ 

ค่าใช้จ่ายขายและบริหาร 

จากสถานการณ์โควิดท่ีเกิดข้ึนในปี 2563 บริษทัจึงไดว้างแผนบริหารปรับลดค่าใชจ่้ายขายและบริหารลง  ส่งผลให้ปี 2563 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร  เท่ากบั 755.9  ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 17.8 ของรายไดร้วม ลดลงจากปีก่อน ท่ีมีค่าใชจ่้ายขายและ

บริหาร เท่ากบั 1,000.9  ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 20.1 ของรายไดร้วม  

ฐานะการเงิน 

สินทรัพย์  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563   บริษทัและบริษทัยอ่ย มีสินทรัพยร์วม เป็นจาํนวนเงิน 17,927.1  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาํนวน 2,828.9 

ลา้นบาท  เม่ือเทียบกบั วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 ท่ีมีจาํนวน 15,098.1 ลา้นบาท  โดยสินทรัพยห์มุนเวียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 มี

จาํนวน 10,093.2 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาํนวน 363.5  ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562  สาเหตุหลกัมาจากการเพ่ิมข้ึนของเงิน

สดและรายการเทียบเท่าเงินสดเท่ากบั 1,809  ลา้นบาท และเงินให้กูย้ืมระยะสั้นกบับริษทักลุ่มร่วมคา้จาํนวน 307.9 ลา้นบาท และการ

เพ่ิมข้ึนของสินทรัพยท์างการเงิน เท่ากบั 512.8 ลา้นบาท  ในขณะท่ีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 มีจาํนวน 7,833.

9 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาํนวน 2,465.5  ลา้นบาทเม่ือเทียบกบัวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 จาํนวน 5,368.4 ลา้นบาท  สาเหตุหลกัมาจากการ

เพ่ิมข้ึนของเงินลงทุนในโครงการร่วมทุนของกิจการร่วมคา้ท่ีบริษทัไดส่้วนแบ่งกาํไรจากการขายคอนโดมิเนียมของบริษทัร่วมทุน 

และส่วนแบ่งกาํไรจากการลงทุนในธุรกิจโซลาร์  และการเพ่ิมข้ึนของท่ีดินรอพฒันาท่ีไดซ้ื้อเขา้มาเพ่ิมในช่วงปลายปี 2563 เพ่ือรองรับ

การพฒันาโครงการท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคต 

หนีสิ้น   

 หน้ีสินรวมของบริษทัและบริษทัย่อย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 จาํนวน 10,759.7  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2562 จาํนวน 2,163.6 ลา้นบาท  ประกอบดว้ยการเพ่ิมข้ึนของหน้ีสินหมุนเวียน  จาํนวน 866.1  ลา้นบาท และหน้ีสินไม่หมุนเวียน 

จาํนวน 1,297.5 ลา้นบาท  

ส่วนของผู้ถือหุ้น  

 ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 เท่ากบั 7,167.4 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาํนวน 665.3 ลา้น

บาท  เม่ือเทียบกบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม  2562  ท่ีมีจาํนวน 6,502.1 ลา้นบาท  ซ่ึงเป็นผลมาจากการเพ่ิมข้ึนของกาํไรสุทธิในปี 2563  

 

 



จึงเรียนช้ีแจงมาเพ่ือทราบ  

             

 

   ขอแสดงความนบัถือ 

 

         (นางวีรพร ไชยสิริยะสวสัด์ิ) 

          รองกรรมการผูจ้ดัการ 

     บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  


