
 

 
 

NO. IR2018.00347        14 สงิหาคม 2561  
                 
เรื�อง  ชี�แจงผลการดําเนนิงาน  ไตรมาส 2 ปี 2561 

 
 เรยีน  กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

 
บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) ขอชี�แจงผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทยอ่ย  

สําหรับงวดสิ�นสดุ ณ วันที� 30 มถินุายน 2561 โดยมรีายละเอยีดดังนี� 
 
กําไรสทุธ ิ

  
สําหรับไตรมาส 2 ปี 2561 บรษัิท และบรษัิทยอ่ย มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 225.2  ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ย

ละ 13.0 ของรายไดร้วม เพิ�มขึ�นเทา่กบั 137.8 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 157.7 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนั
ของปีกอ่น  โดยมปัีจจัยหลักมาจากการพิ�มขึ�นของรายไดจ้ากการขายคอนโดมเินยีม และรายไดจ้ากการรับบรหิาร
โครงการ สง่ผลใหกํ้าไรสทุธงิวดหกเดอืนของบรษัิทฯ มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 389.8 ลา้นบาท คดิเป็นอตัรารอ้ยละ 13.8 
ของรายไดร้วม เพิ�มขึ�น 231.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 146.6 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ซึ�งมกํีาไร
สทุธเิทา่กบั 158.1 ลา้นบาท  

 
รายได ้
 

สําหรับรายไดร้วม  สําหรับงวด 3 เดอืน และงวด 6 เดอืน  ในไตรมาสที� 2 ปี 2561 และไตรมาสที� 2 ปี 2560  
สามารถวเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี�  

  
งวด 6 เดอิน 

ประเภทกลุ่มธุรกจิ ปี 2561 ปี 2560 เพิ�มขึ �น/(-)ลดลง 
    ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์             

  
บา้นเดี�ยว/ทาวนโ์ฮม/อาคาร
พาณิชย ์ 558.8 20.1% 984.5 60.2% -425.7 -43.2% 

  คอนโดมเินียม 1,934.6 69.6% 457.2 27.9% 1,477.4 323.2% 
    2,493.4 89.7% 1,441.7 88.1% 1,051.7 72.9% 
รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 278.8 10.0% 154.7 9.4% 124.1 80.2% 
รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์ 8.4 0.3% 40.3 2.5% -31.9 -79.2% 
  รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 2,780.6 100.0% 1,636.7 100.0% 1,143.9 69.9% 
รายไดอ้ื�น 41.8   33.8   8.0 23.7% 
รายไดร้วม 2,822.4   1,670.5   1,151.9 69.0% 

 

     
งวด 3 เดอืน 

ประเภทกลุ่มธุรกจิ ปี 2561 ปี 2560 เพิ�มขึ �น/(-)ลดลง 
    ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์             

  
บา้นเดี�ยว/ทาวนโ์ฮม/อาคาร
พาณิชย ์ 425.2 24.8% 816.9 69.8% -391.7 -47.9% 

  คอนโดมเินียม 1,171.7 68.4% 255.4 21.8% 916.3 358.8% 
    1,596.9 93.2% 1,072.3 91.6% 524.6 48.9% 
รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 113.5 6.6% 84.1 7.2% 29.4 35.0% 
รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์ 3.1 0.2% 14.0 1.2% -10.9 -77.9% 
  รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 1,713.5 100.0% 1,170.4 100.0% 543.1 46.4% 
รายไดอ้ื�น 20.5   12.3   8.2 66.7% 
รายไดร้วม 1,734.0   1,182.7   551.3 46.6% 

 
 



 

รายไดง้วดสามเดอืนของปี 2561 บรษัิทฯ มรีายไดร้วมเทา่กบั 1,734.0 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 551.3 ลา้นบาท 
หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 46.6 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ที�มรีายไดร้วมเทา่กบั 1,182.7 ลา้นบาท สง่ผลให ้
รายไดร้วมงวดหกเดอืน ปี 2561 เทา่กบั 2,822.4 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 1,151.9 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
69.0 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ที�มรีายไดร้วมเทา่กบั 1,670.5 โดยมรีายละเอยีดดังนี� 
 
รายไดจ้ากการขายที�อยูอ่าศยั 

 
ในไตรมาส 2 ปี 2561 บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากการขายที�อยูอ่าศยั เทา่กบั 1,596.9 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 

524.6 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 48.9 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ที�มรีายไดเ้ทา่กบั 1,072.3 ลา้นบาท 
ปัจจัยหลกัมาจากการรับรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิFคอนโดมเินยีมเพิ�มขึ�น จากกลุม่โครงการแบรนด ์ “เดอะนชิ” 
ไดแ้ก ่ “เดอะนชิไอด ีบางแค” “ เดอะนชิไอด ีพระราม2 เฟส2” “เดอะนชิไอดสีขุมุวทิ 113” “ เดอะนชิไพรด ์ทอง
หลอ่-เพชรบรุ”ี “เดอะนชิโมโน สขุมุวทิ 50” และแบรนด ์ “เดอะคทิท”์ ไดแ้ก ่ “เดอะคทิท ์ ไลท ์ บางกะด”ี  
“เดอะคทิท ์ พลัสสขุมุวทิ 113” สง่ผลใหร้ายไดจ้ากการขายที�อยูอ่าศยัในงวดหกเดอืน ปี 2561 เทา่กบั 2,493.4 
ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 1,051.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 72.9 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นซึ�งมรีายไดจ้าก
การขายที�อยูอ่าศยัเทา่กบั 1,441.7 ลา้นบาท  

 นอกจากนี�ยงัมกีารโอนกรรมสทิธิFในโครงการแนวราบมาอยา่งตอ่เนื�องจากปีกอ่นๆ ไดแ้ก ่โครงการที�มมีลูคา่
โครงการสงูและมกีารทยอยรับรูร้ายไดม้าอยา่งตอ่เนื�องตั �งแตป่ลายปี 2556  ไดแ้ก ่ โครงการ “เสนา พารค์แกรนด ์
รามอนิทรา” “เสนาพารค์วลิล ์วงแหวนรามอนิทรา” “เสนาวลิล ์บรมราชชนนสีาย5” และเสนาทาวน ์รามอนิทรา  
 
 
รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 
  

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 
 รายไดค้า่เชา่และบรกิารในไตรมาส 2 ปี 2561  เทา่กบั 113.5 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดค้า่เชา่และ
บรกิารอพารท์เมน้ท ์3.4 ลา้นบาท รายไดบ้รหิารนติบิคุคล 8.6 ลา้นบาท ธรุกจิเชา่โกดัง 6.7 ลา้นบาท รายไดค้อมมู
นติี�มอลลเ์สนาเฟสท ์ 19.3 ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์ 18.3 ลา้นบาท และรายไดรั้บบรหิารโครงการ 57.2 ลา้น
บาท  ปรับเพิ�มขึ�น 29.4 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 35 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ที�มรีายไดเ้ทา่กบั 84.1 
ลา้นบาท โดยการเพิ�มขึ�นมาจากรายไดบ้รหิารงานโครงการ สง่ผลใหร้ายไดค้า่เชา่และบรกิารงวดหกเดอืนเทา่กบั 
278.8 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 124.1 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 80.2 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นซึ�งมรีายได ้
คา่เชา่และบรกิารเทา่กบั 154.7 ลา้นบาท 
 
  
รายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์
 

ในไตรมาส 2 ปี 2561  บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์เทา่กบั 3.1 ลา้นบาท ลดลง 10.9 ลา้นบาท หรอื
คดิเป็นรอ้ยละ 77.9 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น สง่ผลใหร้ายไดง้วดหกเดอืนเทา่กบั 8.4 ลา้นบาท ลดลง 
31.9 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 79.2 เมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นที�มรีายไดเ้ทา่กบั 40.3 ลา้นบาท 
อยา่งไรกต็าม การลงทนุในธรุกจิโซลารย์งัสามารถทํากําไรจากสว่นแบง่กําไรที�บรษัิทฯไดล้งทนุ ในงวด 6 เดอืน
เทา่กบั 31.5 ลา้นบาท 

         
 

ตน้ทนุขาย 
 
 สําหรับไตรมาส 2 ปี 2561  บรษัิทฯ มตีน้ทนุขายเทา่กบั 967.3 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 56.5 ของ
รายไดจ้ากธรุกจิหลัก ประกอบดว้ย ตน้ทนุขายโครงการ 904.3 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 56.6 ของรายไดจ้ากการ
ขาย ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์ เทา่กบั 2.7 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 81.0 ของรายไดจ้ากการให ้
เชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์ ตน้ทนุจากการใหบ้รกิารและเชา่เสนาเฟสท ์ 9.3 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 48.4 ของ
รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิารพื�นที�, และตน้ทนุบรกิารสนามกอลฟ์ 15.0 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 81.8  ของ
รายไดจ้ากสนามกอลฟ์  และตน้ทนุรับบรหิารโครงการ เทา่กบั 22.2 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 38.7 ของตน้ทนุรับ
บรหิารโครงการ 

 
 อตัราตน้ทนุเฉลี�ยสําหรับไตรมาส 2 ปี 2561 เทา่กบัรอ้ยละ 56.5  ปรับลดลงเมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปี

กอ่นที�รอ้ยละ 70.0  และงวดหกเดอืนเทา่กบัรอ้ยละ 54.9   ลดลงเชน่เดยีวกนัเมื�อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นที�
รอ้ยละ 66.3  

 
 
 
 



 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย และการบรหิาร 
 

บรษัิทฯ มคีา่ใชจ้า่ยรวมในไตรมาส 2 ปี 2561 เทา่กบั 343.2 ลา้นบาท ซึ�งเป็นคา่ใชจ้า่ยในการขาย และ
บรหิารเทา่กบั 189.7 ลา้นบาท และ 153.5 ลา้นบาท ตามลําดบั หรอืคดิเป็นอตัราสว่นรอ้ยละ 10.9 และรอ้ยละ 8.9 
ของรายไดร้วม ตามลําดบั คา่ใชจ้า่ยขาย และบรหิาร เพิ�มขึ�นจากงวดเดยีวกนัของปีกอ่นจํานวน 165.1 ลา้นบาท 
หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 92.7 เป็นไปตามทศิทางเดยีวกบัการเพิ�มขึ�นของรายได ้ สาเหตหุลักมาจากการเพิ�มขึ�นของ
คา่ใชจ้า่ยธรรมเนยีมการโอน คา่ภาษีธรุกจิเฉพาะที�มกีารโอนกรรมสทิธิFในไตรมาสนี� และการทําสื�อโฆษณา จัด
กจิกรรมประชาสมัพันธ ์ เพื�อกระตุน้ยอดขายใหเ้กดิการรับรูร้ายไดใ้นปี  รวมถงึคา่บคุลากร และคา่ใชจ้า่ยบรหิารที�
เพิ�มขึ�นจากการขยายธรุกจิอยา่งตอ่เนื�อง   สง่ผลใหค้า่ใชจ้า่ยขายและบรหิารงวดหกเดอืน เทา่กบั 592.2 ลา้นบาท 
ลดลง  278.9 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 89.0 
 
ฐานะการเงนิ 
 
สนิทรพัย ์ 
 ณ วนัที� 30 มถินุายน 2561 บรษัิท และบรษัิทยอ่ยมสีนิทรัพยร์วม 11,920.7 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 1,188.3 
ลา้นบาท เมื�อเทยีบกบั ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560 ที�มสีนิทรัพยร์วม 10,732.5 ลา้นบาท สาเหตหุลกัมาจากการ
เพิ�มขึ�นของเงนิใหกู้ย้มืระยะสั �น 1,297.6 ลา้นบาท สง่ผลใหส้นิทรัพยห์มนุเวยีน ณ วันที� 30 มถินุายน 2561 มจํีานวน 
8,659.8 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 689.7 ลา้นบาท เมื�อเทยีบจาก ณ 31 ธันวาคม 2560 
 
 ในขณะที�สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ณ วันที� 30 มถินุายน 2561 เทา่กบั 3,260.9 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น  498.6 ลา้น
บาทเมื�อเทยีบกบั ณ ธันวาคม 2560 สาเหตหุลักมาจากผลประกอบการที�ดใีนกจิการรว่มคา้ที�บรษัิทฯ ไดไ้ปลงทนุ 
เทา่กบั 337.3 ลา้นบาท  
 
 
หนี*สนิ   
 
 หนี�สนิรวมของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย ณ วันที� 30 มถินุายน 2561 เทา่กบั 6,755.5 ลา้นบาท ประกอบดว้ย
หนี�สนิหมนุเวยีน 2,786.9 ลา้นบาท และหนี�สนิไมห่มนุเวยีน เทา่กบั 3,968.6 ลา้นบาท ตามลําดับ  

หนี�สนิหมนุเวยีนลดลงเทา่กบั 698.3 ลา้นบาท สาเหตหุลกัมาจากการจา่ยคนืหุน้กูจํ้านวน 800.0 ลา้นบาท 
และคนืเงนิกูค้า่ที�ดนิ 75.0 ลา้นบาท    

หนี�สนิไมห่มนุเวยีนเพิ�มขึ�นเทา่กบั 1,499.5 ลา้นบาท  เมื�อเทยีบกบั ณ ธันวาคม 2560 สาเหตหุลักจากการ
เพิ�มขึ�นของเงนิกูย้มืระยาว ไดม้กีารออกหุน้กูเ้พิ�มจํานวน 1,500.0 ลา้นบาท และมกีารจา่ยชาํระคนืเจา้หนี�การคา้ 1.4 
ลา้นบาท 

 ทั �งนี� อตัราสว่นหนี�สนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ เทา่กบั 1.32 ซึ�งบรษัิทยงัคงสามารถดํารงอตัราสว่นหนี�สนิตอ่
สว่นของผูถ้อืหุน้ไวไ้ดไ้มเ่กนิกวา่ 1.5 ตอ่ 1   
 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 
 
 สว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วันที� 30 มถินุายน 2561 เทา่กบั 5,104.0 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 379.1 ลา้นบาท เมื�อเทยีบ
กบั 31 ธันวาคม 2560 เทา่กบั 4,724.9 ลา้นบาท เป็นผลมาจาก ทนุชาํระเพิ�มเทา่กบั 202.6 ลา้นบาท และกําไร
สะสมเพิ�มขึ�น 175.4 ลา้นบาท 

  
จงึเรยีนชี�แจงมาเพื�อทราบ  
 

           ขอแสดงความนับถอื 
 
 

             (นางวรีพร ไชยสริยิะสวสัดิF) 
                                                                                            รองกรรมการผูจั้ดการและเลขานุการบรษัิท
             บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน)

  


