
 

 
 

NO.IR2019.00497     14  พฤศจกิายน  2562 
   
                
เรือ่ง  ชีแ้จงผลการดําเนนิงาน ไตรมาส 3 ปี 2562  

 
 เรยีน  กรรมการและผูจ้ัดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

 
บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์ จํากดั (มหาชน) ขอชีแ้จงผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทยอ่ย  

สําหรับงวดสิน้สดุ ณ วันที ่30 กนัยายน 2562  โดยมรีายละเอยีดดังนี ้
 
กําไรสทุธ ิ

 
สําหรับไตรมาส 3 ปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มกีําไรสทุธเิทา่กบั 107.3 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 9.3 

ของรายไดร้วม ลดลงเทา่กบั 89.4 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 45.5 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นทีม่กีําไร
สทุธเิทา่กบั 196.7 ลา้นบาท สง่ผลใหม้กีําไรสทุธสํิาหรับงวดเกา้เดอืนเทา่กบั 381.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอัตรารอ้ย
ละ 10.9 ของรายไดร้วม ลดลงเทา่กบั 212.8 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอัตรารอ้ยละ 35.8  เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนั
ของปีกอ่น ทีม่กีําไรสทุธเิทา่กบั 594.6 ลา้นบาท 
 
รายได ้

 
รายไดร้วมสําหรับงวด 3 เดอืน และงวด 9 เดอืน  ในไตรมาสที ่3 ปี 2562 และไตรมาสที ่3 ปี 2561 สามารถ

วเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี ้
 

      งวด  9  เดอืน

ประเภทกลุม่ธรุกจิ ปี 2562 ปี 2561 เพิม่ข ึน้/(-)ลดลง 

    ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์             

  บา้นเดีย่ว/ทาวนโ์ฮม/อาคาร
พาณชิย ์ 611.2 18.0% 679.7 20.1% (68.5) (10.1%)

  คอนโดมเินยีม 1,710.2 50.3% 2,577.4 69.6% (867.2) (33.6%)

    2,321.4 68.3% 3,257.1 89.7% (935.7) (28.7%)

รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 997.4 29.4% 507.7 10.0% 489.7 96.5%

รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์ 79.2 2.3% 37.0 0.3% 42.2 114.1%

  รวมรายไดจ้ากการขายและ
บรกิาร 3,398.0 100.0% 3,801.8 100.0% (403.8) (10.6%)

รายไดอ้ืน่ 105.0  98.9   6.1 6.2%

รายไดร้วม 3,503.0  3,900.7   (397.7) (10.2%)

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
      งวด  3 เดอืน 

ประเภทกลุม่ธรุกจิ ปี 2562 ปี 2561 เพิม่ข ึน้/(-)ลดลง 

    ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์             

  บา้นเดีย่ว/ทาวนโ์ฮม/อาคาร
พาณชิย ์ 199.0 17.7% 120.9 11.8% 78.1 64.6%

  คอนโดมเินยีม 586.5 52.1% 642.9 63.0% (56.4) (8.8%)

    785.5 69.8% 763.8 74.8% 21.7 2.8%

รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 324.2 28.8% 228.9 22.4% 95.3 41.6%
รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์ 16.1 1.4% 28.5 2.8% (12.4) (43.5%)

  รวมรายไดจ้ากการขายและ
บรกิาร 1,125.8 100.0% 1,021.2 100.0% 104.6 10.2%

รายไดอ้ืน่ 34.8  57.1   (22.3) (39.1%)

รายไดร้วม 1,160.6  1,078.3   82.3 7.6%

 
รายไดง้วดสามเดอืนของปี 2562  บรษัิทฯ มรีายไดร้วมเทา่กบั 1,160.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 82.3 ลา้นบาท 

หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 7.6 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น สง่ผลใหร้ายไดร้วมงวดเกา้เดอืน ปี 2562 เทา่กบั 
3,503.0 ลา้นบาท ลดลงเทา่กบั 397.8 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 10.2  เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น 
โดยมรีายละเอยีดดังนี ้
 
รายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศยั 

 
ไตรมาสที ่ 3 ปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มรีายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศัย เทา่กบั 785.5 ลา้นบาท  

รายไดล้ดลง 21.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 2.8 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ทีม่รีายไดข้ายทีอ่ยูอ่าศัย
เทา่กบั 763.8  ลา้นบาท สง่ผลใหร้ายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศัยในงวดเกา้เดอืน ปี 2562 เทา่กบั 2,321.4  ลา้น
บาท ลดลง 935.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 28.7 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ทีม่รีายไดเ้ทา่กบั 
3,257.1 ลา้นบาท  อยา่งไรก็ตาม บรษัิทยังสามารถรับรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิไ์ดอ้ยา่งตอ่เนือ่ง แยกตาม
ประเภทธรุกจิไดแ้ก ่แบรนด ์“ นชิ ” จํานวน 509 ยนูติ มลูคา่ 1,151.8 ลา้นบาท แบรนด ์ “ คทิท ์” จํานวน 335 ยนูติ 
มลูคา่ 558.4 ลา้นบาท และประเภทบา้นเดีย่ว ทาวนโ์ฮม อาคารพาณชิย ์  ภายใตแ้บรนด ์ “เสนาพารค์วลิล”์ “เสนา
พารค์แกรนด”์ “เสนาวลิล”์ และ แพรมาพร จํานวน 52 ยนูติ มลูคา่ 306.7 ลา้นบาท  ชอ็ปเฮา้ส ์และอเวนวิ จํานวน 
23 ยนูติ 187.7 ลา้นบาท และการรับรูร้ายไดโ้อนกรรมสทิธิจ์ากโครงการแนวราบในตา่งจังหวัดภายใตบ้รษัิท เสนา 
วณชิ ดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั จํานวน 3 โครงการ จํานวน 57 ยนูติ 116.1 ลา้นบาท 

 
รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 
  
 สําหรับไตรมาส 3 ปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มรีายไดเ้ทา่กบั 324.2  ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดค้า่
เชา่และบรกิารอพารท์เมน้ทเ์ทา่กบั 3.1 ลา้นบาท รายไดบ้รหิารนติบิคุคลเทา่กบั 10.4 ลา้นบาท รายไดธ้รุกจิเชา่
โกดังเทา่กบั 6.3 ลา้นบาท รายไดค้อมมนูติีม้อลลเ์สนาเฟสท ์ เทา่กบั 17.1 ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์เทา่กบั 
20.6 ลา้นบาท รายไดร้ับบรหิารโครงการเทา่กบั 259.9 ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหเ้ชา่ทีด่นิอาคารและอปุกรณ์ 0.9
ลา้นบาท  รายไดค้า่นายหนา้-ทีป่รกึษาขายอสงัหารมิทรัพย ์4.2 ลา้นบาท รายไดค้า่รับเหมากอ่สรา้ง 1.7 ลา้นบาท 
สาเหตกุารเพิม่ขึน้มาจากบรษัิทมรีายไดจ้ากการรับบรหิารงานโครงการเพิม่มากขึน้ในปี 2562   จงึสง่ผลใหร้ายไดค้า่
เชา่และบรกิารงวดเกา้เดอืนเทา่กบั 997.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 489.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 96.5  เมือ่เทยีบกบั
งวดเดยีวกนัของปีกอ่นทีม่รีายไดค้า่เชา่และบรกิารเทา่กบั 507.7 ลา้นบาท 
 
รายไดจ้ากธุรกจิโซลาร ์
 
 ไตรมาส 3 ปี 2562  บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มรีายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์ เทา่กบั 16.1 ลา้นบาท ลดลง 12.4  
ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 43.5  เมือ่เทยีบกบัปีกอ่นทีม่รีายไดเ้ทา่กบั 28.5 ลา้นบาท  สง่ผลใหร้ายไดง้วดเกา้
เดอืน ปี 2562 เทา่กบั 79.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 42.2 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 114.1 เมือ่เทยีบงวดเดยีวกนัของ
ปีกอ่นทีม่รีายไดเ้ทา่กบั 37.0 ลา้นบาท  บรษัิทยังคงรับรูร้ายไดธ้รุกจิโซลา่รไ์ดอ้ยา่งตอ่เนือ่งและรับรูส้ว่นแบง่กําไร
จากธรุกจิทีบ่รษัิทไดล้งทนุไว ้เทา่กบั 73.0 ลา้นบาท 
 
 
         



 
        
รายไดอ้ืน่ 
 
 ไตรมาส 3 ปี 2562  บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มรีายไดอ้ืน่ เทา่กบั 34.8  ลบ. คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 3.0 ของ
รายไดร้วม ลดลงจากปีกอ่น 22.3 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ  39.1  สง่ผลใหร้ายไดอ้ืน่งวดเกา้เดอืนเทา่กบั
จํานวน 105.0 ลา้นบาทคดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 3 ของรายไดร้วม  
 
ตน้ทนุขาย 
 
 ไตรมาส 3 ปี 2562   บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มตีน้ทนุขายเทา่กบั 542.1 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 48.2 ของ
รายไดจ้ากธรุกจิหลัก  ประกอบดว้ย ตน้ทนุขายโครงการเทา่กบั 435.4 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 55.4 ของรายได ้
จากการขาย ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่และบรกิารอพารท์เมน้ทเ์ทา่กบั 2.8 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 91.2 ของรายไดจ้าก
การใหเ้ชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์  ตน้ทนุบรหิารนติบิคุคลเทา่กบั 7.8 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 75.6 ของรายได ้
บรหิารนติบิคุคล ตน้ทนุบรกิารใหเ้ชา่โกดัง 1.4 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 22.7 ของรายไดค้า่เชา่โกดัง ตน้ทนุจาก
ธรุกจิเสนาเฟสท ์ 9.8 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 57.4 ของรายไดจ้ากธรุกจิเสนาเฟสท ์  ตน้ทนุบรกิารสนามกอลฟ์ 
15.1 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 73.5  ของรายไดจ้ากสนามกอลฟ์   ตน้ทนุรับบรหิารโครงการ เทา่กบั 47.2 ลา้นบาท 
คดิเป็นรอ้ยละ 18.2 ของรายไดร้ับบรหิารโครงการ  ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่ทีด่นิอาคารและอปุกรณ์ 0.6 ลา้นบาท คดิ
เป็นรอ้ยละ 60 ของรายไดใ้หเ้ชา่ทีด่นิอาคารและอปุกรณ์ ตน้ทนุคา่นายหนา้ 12.1 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 286.2 
ตน้ทนุรับเหมากอ่สรา้ง 1.7 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 95.3 ของรายไดค้า่รับเหมากอ่สรา้ง  และตน้ทนุโซลา่รฟู 
เทา่กบั 8.2 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 51.5 
   

 ตน้ทนุขายงวดเกา้เดอืนปี 2562  บรษัิทฯ มตีน้ทนุขายเทา่กบั 1,627.2 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 47.9 ของ
รายไดจ้ากธรุกจิหลกั ซึง่บรษัิทฯ มกีารบรหิารตน้ทนุขายไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพมากขึน้  ทําใหต้น้ทนุขายลดลง
เทา่กบั 395.0 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 19.5 ทีม่ตีน้ทนุขายเทา่กบั 2,022.2 ลา้นบาท   

 
คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร 
 

บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมคีา่ใชจ้า่ยรวมในไตรมาส 3 ปี 2562 เทา่กบั 280.2 ลา้นบาท ประกอบดว้ย คา่ใชจ้า่ย
ในการขาย 123.3 ลา้นบาท และคา่ใชจ้่ายบรหิาร 157.0 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 10.6 และ 13.5 ของรายได ้
รวม ตามลําดบั คา่ใชจ้า่ยในการขายเพิม่ขึน้จากงวดเดยีวกนัของปีกอ่นเทา่กบั  3.7 ลา้นบาท และคา่ใชจ้า่ยบรหิาร
เพิม่ขึน้ 26.5 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ  20.5  สาเหตมุาจากบรษัิทไดข้ยายฐานธรุกจิจากปีกอ่น จงึทําใหบ้รษัิทมี
คา่ใชจ้า่ยบรหิารในสว่นของบคุลากร และคา่ใชจ้า่ยบรหิารอืน่ๆเพิม่ขึน้  จงึสง่ผลใหค้า่ใชจ้า่ยขายและบรหิารงวดเกา้
เดอืนเทา่กบั 445.4 ลา้นบาท และ  439.0 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 12.7 และ 12.5 ของรายไดร้วม ตามลําดับ 
 

 
งบแสดงฐานะการเงนิ 
 
สนิทรพัย ์ 
 ณ วันที ่ 30 กนัยายน 2562   บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มสีนิทรัพยร์วม 14,769.8 ลา้นบาท สนิทรัพยเ์พิม่ขึน้ 
1,072.3 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 7.8  เมือ่เทยีบกบัปีกอ่นทีม่สีนิทรัพยร์วม เทา่กบั 13,697.5 ลา้นบาท  สาเหตกุาร
เพิม่ขึน้เนือ่งมาจาก 
 

สนิทรัพยห์มนุเวยีนเพิม่ขึน้ เนือ่งจากบรษัิทไดร้ับชําระหนีค้นืจากลกูหนีก้ารคา้จํานวน 525.7 ลา้นบาท 
บรษัิทใหก้จิการรว่มคา้กูย้มืเงนิเพือ่ใชใ้นการดําเนนิงานจํานวน 2,198.7 ลา้นบาท และบรษัิทไดร้ับคนืเงนิใหกู้ย้มื
จากกจิการรว่มคา้แลว้จํานวน 1,673.0 ลา้นบาท  อกีทัง้บรษัิทฯ มกีารเปิดโครงการใหมอ่กีจํานวน 5 โครงการ และที่
อยูร่ะหวา่งพัฒนา ทําใหส้นิคา้คงเหลอืเพิม่ขึน้จํานวน 191.4 ลา้นบาท 

 
 สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ณ 30 กนัยายน 2562  เทา่กบั 4,753.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จํานวน 1,003.1  ลา้น

บาท เมือ่เทยีบกบัวันที ่31 ธันวาคม 2561 ทีม่สีนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีนเทา่กบั 3,750.0 ลา้นบาท สาเหตหุลักมาจาก
การทีบ่รษัิทฯ ไดเ้ขา้รว่มลงทนุกบับรษัิท ฮันควิ ฮันชนิ พร็อพเพอรต์ี ้ เพือ่พัฒนาโครงการคอนโดมเินยีมเพิม่ขึน้จาก
ปีกอ่นจํานวน 6 โครงการ ไดแ้ก ่1)นชิ ไพรด ์รัชดา-ทา่พระ 2)นชิ โมโน พระราม 9  3)นชิไพรด ์สมเด็จเจา้พระยา 
4) นชิ โมโน แจง้วัฒนะเฟส 1 5) นชิ ไพรด ์บางโพ และ6) นชิ โมโน อสริภาพ   
 
 
 
 
 
 



 
หนีส้นิ   
 
 ณ 30 กนัยายน 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมหีนีส้นิรวม เทา่กบั 8,753.2 ลา้นบาท  ประกอบดว้ยหนีส้นิ
หมนุเวยีน 3,805.4 ลา้นบาท และหนี้สนิไมห่มนุเวยีน เทา่กบั 4,947.8 ลา้นบาทตามลําดับ หนีส้นิรวมเพิม่ขึน้เทา่กบั 
958.8 ลา้นบาทจากปี 2561  สาเหตกุารเพิม่ขึน้ของหนีส้นิไมห่มนุเวยีนจํานวน 1,068.2 ลา้นบาท มาจากบรษัิทฯ
ตอ้งจัดหาแหลง่เงนิทนุโดยออกตั๋วสญัญาใชเ้งนิ ตั๋วแลกเงนิ และการออกหุน้กู ้ เพือ่รองรับการขยายตัวของธรุกจิ
และพัฒนาโครงการทีอ่ยูร่ะหวา่งการกอ่สรา้งหลายโครงการ รวมทัง้เพือ่ใชใ้นการดําเนนิงานของบรษัิท    ซึง่
อัตราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษัิท เทา่กับ 1.5  
 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 
 

ณ 30 กนัยายน 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมสีว่นของผูถ้อืหุน้ เทา่กับ 6,016.6  ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 113.5 
ลา้นบาท เมือ่เทยีบปีกอ่นทีม่สีว่นของผูถ้อืหุน้เทา่กบั  5,903.1 ลา้นบาท  จากการเพิม่ทนุรองรบัการใชส้ทิธทิีซ่ ือ้หุน้
สามัญใหแ้กผู่บ้รหิารและพนักงาน Warrant-K  และการเพิม่ขึน้ของกําไรสทุธใินงวดเทา่กบั 381.7 ลา้นบาท  

  
จงึเรยีนชีแ้จงมาเพือ่ทราบ  
 
 
 

  ขอแสดงความนับถอื 
 
 

       (นางวรีพร ไชยสริยิะสวัสดิ)์ 
 

       รองประธานเจา้หนา้ทีบ่รหิาร และเลขานุการบรษัิท
          บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน)  


