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25 กมุภาพนัธ์ 2565 

 

เร่ือง ช้ีแจงผลการดาํเนินงาน ปี 2564 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ขอช้ีแจงผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ  และบริษทัยอ่ย  สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2564  โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

กาํไรสุทธิ 

  ปี 2564  บริษทัและบริษทัย่อย มีกาํไรสุทธิเท่ากบั 1,248.7 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 39.1 ของรายไดร้วม กาํไร

สุทธิเพิ่มจากปีก่อนจาํนวน 137.3 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 13.2   ท่ีมีกาํไรสุทธิเท่ากบั 1,111.4 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลกัมาการ

เขา้ซ้ือเงินลงทุน  ทาํให้บริษทัมีผลกาํไรจากการต่อรองราคาซ้ือเงินลงทุนในบริษทัร่วมจาํนวน 489.4 ลา้นบาท    และกาํไรจากการ

ต่อรองราคาซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 0.9 ลา้นบาท รวมกาํไรจากการต่อรองราคาซ้ือเงินลงทุน 490.3 ลา้นบาทคิดเป็นอตัราร้อยละ 

15.3 ของรายไดร้วม  

ยอดขายสะสมและยอดขายรอโอน (backlog)   

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564  บริษทัและบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมคา้ มียอดขายสะสมและยอดขายรอโอน (backlog) ดงัน้ี 

 

สําหรับปี 2564  บริษทัและบริษทัย่อยและบริษทัร่วมคา้กลุ่มอสังหาริมทรัพยมี์ยอดขายรอโอน(backlog) ประมาณร้อยละ 

33.1 ของสินคา้คงเหลือท่ีอยุร่ะหวา่งก่อสร้าง  ซ่ึงบริษทัจะรับรู้รายไดใ้นปี 2565 เป็นตน้ไป  

1. รายได้รวมของบริษัทและบริษัทย่อย (ไม่รวมบริษัทร่วมค้า) 

  ปี 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วมเท่ากบั 3,196.1 ลา้นบาท ลดลงคิดเป็นอตัราร้อยละ 24.6  เม่ือเทียบกบัปีก่อน ท่ีมี

จาํนวนเท่ากบั 4,236.9 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการขาย จาํนวน 767.3 ลา้นบาท และรายไดก้ลุ่ม

ธุรกิจเช่าบริการลดลง จาํนวน 260.5 ลา้นบาท  และรายไดจ้ากธุรกิจโซล่าร์ลดลง 21.5 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 26.6 และร้อยละ 23.0 

และร้อยละ 31.7 ตามลาํดบั   

 ลา้นบาท ร้อยละ  ลา้นบาท ร้อยละ
บา้นเด่ียว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์                          10,941.9 24.9%                               795.4 10.3%

คอนโดมิเนียม 33,022.3                        75.1%                            6,913.7 89.7%

รวม 43,964.2                        100.0% 7,709.1                          100.0%

ยอดขายรอโอน(backlog)
บริษทัและบริษทัย่อยและบริษทัร่วมค้า

ยอดขายสะสม



 รายไดร้วมบริษทัและบริษทัยอ่ย สาํหรับปี 2564 และปี 2563  วิเคราะห์ไดต้ามตารางดา้นล่างน้ี 

 

2. รายได้รวมของบริษัทร่วมค้า 

ปี 2564 รายไดร้วมของบริษทัร่วมคา้กลุ่มอสังหาริมทรัพย ์เท่ากบั   3,245.1  ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนคิดเป็นร้อยละ 21.7 ท่ี

มีรายไดร้วมเท่ากบั  4,145.1 ลา้นบาท  ในไตรมาส 4 ปี 2564 บริษทัรับรู้รายไดจ้ากบริษทัร่วมคา้เพ่ิมข้ึนอีก 3โครงการ ไดแ้ก่โครงการ

เฟล็กซ่ี สาทร-เจริญนครและโครงการนิชโมโนอิสรภาพและโครงการแนวราบ เสนา เวล่า เทพารักษ ์รวมรับรู้รายไดใ้นกลุ่มร่วมคา้

ทั้งหมด 7 โครงการ 

 

งบกาํไร(ขาดทุน)รวม 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ (ไม่รวมบริษัทร่วมค้า) 

ปี 2564  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์เท่ากบั 2,121.5 ลา้นบาท  รายไดล้ดลง 767.3 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 26.6 เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 2,888.7 ลา้นบาท   ปี 2564 บริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายคอนโด เท่ากบั 

1,359.2 ลา้นบาท โดยแบ่งตามแบรนด์ ดงัน้ี แบรนด์นิช  จาํนวน 855.14 ลา้นบาท , แบรนด์คิทท์  จาํนวน 504.0 ลา้นบาท และรับรู้

รายไดจ้ากการขายบา้นและทาวเฮา้ส์ จาํนวน 765.23 ลา้นบาท รายไดห้ลกัมาจากโครงการเสนาวิลล ์ลาํลูกกาคลอง6 โครงการเสนา

กลุ่มบริษทัและบริษทัย่อย

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากบริษทัและบริษทัย่อย

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

บา้นเด่ียว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ 762.3 25.1% 775.8 19.0% (13.5) (1.7%)

คอนโดมิเนียม 1,359.2 44.7% 2,113.0 51.7% (753.8) (35.7%)

2,121.5 69.8% 2,888.8 70.7% (767.3) (26.6%)

รายไดจ้ากการเชา่และบริการ 871.3 28.7% 1,131.8 27.7% (260.5) (23.0%)

รายไดจ้ากธุรกจิโซลาร์ 46.1 1.5% 67.6 1.7% (21.5) (31.7%)

รวมรายได้จากการขายและบริการ 3,038.9 100.0% 4,088.2 100.0% (1,049.3) (25.7%)

รายไดอ่ื้น 157.2 148.8 8.4 5.6%

รายได้รวมจากบริษทัและบริษทัย่อย 3,196.1 4,237.0 (1,040.9) (24.6%)

ปี 2564 ปี 2563 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง

กลุ่มบริษทัร่วมค้า

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากบริษทัร่วมค้า

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์

คอนโดมิเนียม 3,078.7 94.9% 4,122.9 99.5% (1,044.2) (25.3%)

รายไดอ่ื้น 166.4 5.1% 22.2 0.5% 144.2 100.0%

รายได้รวมจากบริษทัร่วมค้า 3,245.1 100.0% 4,145.1 100.0% (900.0) (21.7%)

ปี 2564 ปี 2563 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง



พาร์ควิลล์วงแหวน-รามอินทรา โครงการเสนาวิลล์ บรมราชชนนี สาย 5 โครงการเสนาวีว่า เพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย7  รวม

โครงการ ท่ีรับรู้รายไดบ้า้นและคอนโดในปี 2564 ประมาณ 32 โครงการ   

รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

 ปี 2564  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการเท่ากบั 871.3 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 260.5  ลา้นบาท หรือคิด

เป็นร้อยละ 23.0  เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 1,131.8 ลา้นบาท  เน่ืองจากการบริหารโครงการบางโครงการครบกาํหนดตาม

สญัญาวา่จา้งแลว้  

รายได้จากกลุ่มโซลาร์ 

 ปี 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากกลุ่มโซลาร์ เท่ากบั 46.2 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 21.4 ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ 31.7 

เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 67.6 ลา้นบาท  

ต้นทุนขาย 

 ปี 2564 และ ปี 2563  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายรวม เท่ากบั 1,765.2 ลา้นบาทและ 2,230.8 ลา้นบาทตามลาํดบั คิด

เป็นอตัราร้อยละ 58.1 และ 54.6  ของรายไดห้ลกัของบริษทั  ในปี 2564 ประกอบดว้ยตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 1,409.6 ลา้น

บาท ตน้ทุนขายจากการให้เช่าและบริการเท่ากบั 323.1 ลา้นบาท  และ ตน้ทุนขายธุรกิจโซล่าร์เท่ากบั 32.6 ลา้นบาท  ถึงแมย้อดรายได้

ในแต่ละธุรกิจจะลดลงแต่บริษทัยงัสามารถบริหารตน้ทุนขายไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ บริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้รวมร้อยละ 41.9 และ 

ร้อยละ 45.4 ตามลาํดบั โดยมีอตัรากาํไรขั้นตน้ จากการขายเท่ากบั 33.6 อตัรากาํไรขั้นตน้จากการให้เช่าและบริการเท่ากบั 62.9  และ

อตัรากาํไรขั้นตน้จากธุรกิจโซล่าร์เท่ากบั 29.4  

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ปี 2564 และปี 2563  บริษทัมีค่าใชจ่้ายขายและบริหารเท่ากบั 654.9 ลา้นบาทและ 755.9 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 20.5 

และ 17.8 ตามลาํดับเม่ือเทียบกับรายได้รวม  ซ่ึงเป็นอตัราท่ีใกล้เคียงกัน แสดงให้เห็นว่าถึงแม้บริษัทจะได้รับผลกระทบจาก

สถานการณ์โควิดท่ีต่อเน่ืองมาตั้งแต่ปีก่อน  แต่บริษทัยงัสามารถบริหารวางแผนการใชจ่้ายไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) จากบริษัทร่วมและการร่วมค้า 

 ปี 2564 บริษทัรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรจากบริษทัร่วมคา้เท่ากบั 335.0 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 10.5 เม่ือเทียบกบัรายไดร้วมของ

บริษทั โดยบริษทัรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรจากธุรกิจโซล่าร์ จาํนวน 65.9 ลา้นบาท และรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 

269.1 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัไดรั้บรู้ส่วนแบ่งกาํไรจากการโอนกรรมสิทธ์ิจาํนวน  7 โครงการ ไดแ้ก่ 1)โครงการ นิช ไพรด์ เตาปูน 2)

โครงการนิช โมโน สุขุมวิท 70 3)โครงการนิช โมโนเจริญนคร 4)โครงการ นิช โมโน บางนา  5)โครงการ นิชโมโน อิสรภาพ 6)

โครงการเสนาเวล่า เทพารักษ ์(แนบราบ)  และ 7) เร่ิมรับรู้โครงการใหม่ท่ีไดซ้ื้อกิจการมาช่วงปลายปี ไดแ้ก่ โครงการเฟล็กซ่ีสาทร-

เจริญนคร  นอกจากน้ีในช่วงไตรมาส4 ปี 2564 บริษทัไดเ้ขา้ลงทุนในบริษทั เจ เอส พี พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั(มหาชน) ในสดัส่วนร้อยละ 

24.16  ส่งผลใหบ้ริษทัรับรู้กาํไรจากการต่อรองราคาซ้ือเงินลงทุนเท่ากบั 489.4 ลา้นบาท  คิดเป็นร้อยละ 15.3 ของรายไดร้วม  

 

 



งบแสดงฐานะการเงิน 

สินทรัพย์  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564   บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วม เป็นจาํนวนเงิน 18,620.0 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาํนวน 693.0  

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 3.9  เม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ท่ีมีจาํนวน 17,927.1 ลา้นบาท  โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการ

เพ่ิมข้ึนของจาํนวนเงินลงทุนในบริษทัร่วมคา้ 1,745.9 ลา้นบาท และการลงทุนอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้เพ่ือขาย  จาํนวน 417.3 ลา้น

บาท การลดลงจากการขายสินทรัพยท์างการเงิน 465.0 ลา้นบาท  และการลดลงของเงินสดท่ีจ่ายซ้ือกิจการและการเพ่ิมทุนในบริษทั

ร่วมและร่วมคา้ 1,330.3 ลา้นบาท   โดยแบ่งเป็นสินทรัพยห์มุนเวียนเท่ากบั 8,964.6 ลา้นบาท และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน เท่ากบั 

9,655.4 ลา้นบาท 

หนีสิ้น  

 หน้ีสินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวามคม 2564  มีจาํนวนเท่ากบั 10,817.7 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหน้ีสิน

หมุนเวียน จาํนวน 4,555.5 ลา้นบาท  และหน้ีสินไม่หมุนเวียน เท่ากบั 6,262.2 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 จาํนวน 

58.0  ลา้นบาท  บริษทัยงัคงมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 1.39 ต่อ 1   

ส่วนของผู้ถือหุ้น  

 ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564  เท่ากบั  7,802.3 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม  2563  ท่ีมีจาํนวนเท่ากบั 7,167.4 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจาํนวนเท่ากบั 634.9 ลา้นบาท  มาจากการรับรู้กาํไรสุทธิ ปี 2564 จาํนวน 

1,248.8 ลา้นบาท และบริษทัไดข้ายเงินลงทุนในบริษทัย่อยจาํนวนเท่ากบั  373.2 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลจาํนวนเท่ากบั 277.1  

ลา้นบาท  

 

จึงเรียนช้ีแจงมาเพ่ือทราบ 

  

                        ขอแสดงความนบัถือ 

 

                  (นางวีรพร ไชยสิริยะสวสัด์ิ) 

                รองกรรมการผูจ้ดัการ 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 


