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เร่ือง ช้ีแจงผลการดาํเนินงานไตรมาส 3 ปี 2564 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ขอช้ีแจงผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ  และบริษทัยอ่ย  สาํหรับงวดส้ินสุด ณ 

วนัท่ี 30 กนัยายน 2564  โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

กาํไรสุทธิ 

 สําหรับไตรมาส 3 ปี 2564  บริษทัและบริษทัย่อย มีกาํไรสุทธิเท่ากบั 164.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 22.2 ของ

รายไดร้วม กาํไรสุทธิลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน 108.3 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 39.6 โดยสาเหตุหลกัเป็นผลมาจาก

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์ลดลงร้อยละ 33.5 อนัเน่ืองมาจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโควิด 19  ส่งผลให้กาํไรสุทธิ

สะสมงวด 9 เดือนเท่ากบั 609.3 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 24.5  ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนเท่ากบั 117.5 ลา้นบาท หรือ

ร้อยละ 16.2  ท่ีมีกาํไรสุทธิของปีก่อนเท่ากบั 726.7 ลา้นบาท  

ยอดขายสะสมและยอดขายรอโอน(backlog)   

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564  บริษทัและบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมคา้ มียอดขายสะสมและยอดขายรอโอน(backlog) ดงัน้ี 

 

สําหรับไตรมาสสุดทา้ยปี 2564  บริษทัและบริษทัย่อยและบริษทัร่วมคา้กลุ่มอสังหาริมทรัพยมี์ยอดขายรอโอน(backlog) 

ประมาณร้อยละ 18.5  ของยอดขายรอโอน จาํนวน 2  โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ เฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร (บริษทัยอ่ย)  และโครงการ 

นิช โมโน อิสรภาพ (บริษทัร่วมคา้) จะเร่ิมทยอยโอนกรรมสิทธ์ิในส้ินปีน้ี  ส่วนโครงการท่ีเหลือประมาณร้อยละ 81.5  จะเร่ิมทยอย

โอนกรรมสิทธ์ิในไตรมาส  1 ปี 2565 เป็นตน้ไป 

 

 ลา้นบาท ร้อยละ  ลา้นบาท ร้อยละ
บา้นเด่ียว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์                            4,398.4 13.4%                               348.3 4.5%

คอนโดมิเนียม 28,340.5                        86.6% 7,393.5                          95.5%

รวม 32,738.9                        100.0% 7,741.7                          100.0%

บริษทัและบริษทัย่อยและบริษทัร่วมค้า
ยอดขายสะสม ยอดขายรอโอน(backlog)



1. รายได้รวมของบริษัทและบริษัทย่อย (ไม่รวมบริษัทร่วมค้า) 

 ในไตรมาส 3 ปี 2564 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วมเท่ากบั 744.7 ลา้นบาท ลดลง 242.9ลา้นบาท  หรือคิดเป็นอตัราร้อย

ละ 24.6 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีจาํนวนเท่ากบั 987.6 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการ

ขาย จาํนวน 238.3 ลา้นบาท และรายไดก้ลุ่มธุรกิจเช่าเพ่ิมข้ึน จาํนวน 5.8 ลา้นบาท  ส่งผลให้รายไดร้วมสะสมงวด 9 เดือนเท่ากบั 

2,490.5 ลา้นบาท  ลดลงเท่ากบั 502.2 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 16.8  เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีรายไดร้วมเท่ากบั 2,993.0 

ลา้นบาท 

 รายไดร้วมบริษทัและบริษทัยอ่ย สาํหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือน ปี 2564 และปี 2563  วิเคราะห์ไดต้ามตารางดา้นล่างน้ี 

 

กลุ่มบริษทัและบริษทัย่อย

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากบริษทัและบริษทัย่อย

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

บา้นเด่ียว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ 179.3 24.6% 236.0 24.6% (56.7) (24.0%)

คอนโดมิเนียม 294.7 40.4% 476.2 49.6% (181.5) (38.1%)

474.0 65.0% 712.2 74.2% (238.3) (33.5%)

รายไดจ้ากการเชา่และบริการ 251.2 34.4% 245.3 25.6% 5.8 2.4%

รายไดจ้ากธุรกจิโซลาร์ 4.2 0.6% 2.6 0.3% 1.6 66.1%

รวมรายได้จากการขายและบริการ 729.4 100.0% 960.1 100.0% (230.7) (24.0%)

รายไดอ่ื้น 15.3 27.5 (12.2) (44.5%)

รายได้รวมจากบริษทัและบริษทัย่อย 744.7 987.6 (242.9) (24.6%)

ปี 2564 ปี 2563 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง

งวดสามเดือน



 

 

2. รายได้รวมของบริษัทร่วมค้า 

ในไตรมาส 3 ปี 2564 รายไดร้วมของบริษทัร่วมคา้กลุ่มอสังหาริมทรัพย ์เท่ากบั   688.5  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกนั

ของปีก่อนคิดเป็นร้อยละ 100  ท่ีมีรายไดร้วมเท่ากบั  328.9 ลา้นบาท  ส่งผลให้รายไดร้วมบริษทัร่วมคา้กลุ่มอสังหาริมทรัพยส์ะสม

งวด 9 เดือน เท่ากบั 1,825.8 ลา้นบาท  ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนคิดเป็นร้อยละ 25.0   ซ่ึงภายในส้ินปี 2564 น้ีบริษทัจะเร่ิม

ทยอยรับรู้รายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ิมอีก 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ นิช โมโน อิสรภาพ 

รายไดร้วมของบริษทัร่วมทุนกลุ่มอสังหาริมทรัพย ์สาํหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือน ปี 2564 และปี 2563  วิเคราะห์ไดต้ามตาราง

ดา้นล่างน้ี 

 

 

กลุ่มบริษทัและบริษทัย่อย

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากบริษทัและบริษทัย่อย

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

บา้นเด่ียว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ 607.6 25.5% 544.3 18.8% 63.3 11.6%

คอนโดมิเนียม 1,053.2 44.1% 1,451.2 50.1% (398.0) (27.4%)

1,660.8 69.6% 1,995.5 68.8% (334.8) (16.8%)

รายไดจ้ากการเชา่และบริการ 717.1 30.0% 883.5 30.5% (166.4) (18.8%)

รายไดจ้ากธุรกจิโซลาร์ 9.3 0.4% 19.9 0.7% (10.6) (53.2%)

รวมรายได้จากการขายและบริการ 2,387.1 100.0% 2,898.9 100.0% (511.8) (17.7%)

รายไดอ่ื้น 103.4 94.1 9.3 9.9%

รายได้รวมจากบริษทัและบริษทัย่อย 2,490.5 2,993.0 (502.5) (16.8%)

งวดเก้าเดือน

ปี 2564 ปี 2563 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง

กลุ่มบริษทัร่วมค้า

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากบริษทัร่วมค้า

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์

คอนโดมิเนียม 669.2 97.2% 325.1 98.8% 344.1 100.0%

รายไดอ่ื้น 19.3 2.8% 3.8 1.2% 15.5 100.0%

รายได้รวมจากบริษทัร่วมค้า 688.5 100.0% 328.9 100.0% 359.6 100.0%

งวดสามเดือน

ปี 2564 ปี 2563 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง



 

ในภาพรวมไตรมาส 3 ปี 2564  บริษทัและบริษทัย่อยและบริษทัร่วมคา้กลุ่มอสังหาริมทรัพย ์ มีรายไดจ้ากการขายเท่ากบั 

1,143.1 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกนัของปีก่อนคิดเป็นร้อยละ 10.2  ส่งผลให้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัและ

บริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมคา้สะสมงวด 9 เดือน  เท่ากบั 3,338.7 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 24.4 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน 

งบกาํไร(ขาดทุน)รวม 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ (ไม่รวมบริษัทร่วมทุน) 

ไตรมาส 3 ปี 2564  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์เท่ากบั 474.0 ลา้นบาท  รายไดล้ดลง 238.3 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 33.5  เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 712.2 ลา้นบาท  โดยเป็นผลมาจากการขาย

คอนโดมิเนียมท่ีลดลงเท่ากบั 181.5 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 38.1 และการลดลงของการขายบา้น 56.7 ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ 24.0  

รายไดท่ี้ลดลง เป็นผลมาจากสถานการณ์แพร่ระบาดของโควิด 19   สาํหรับไตรมาสสุดทา้ยของปี2564 น้ี บริษทัคาดว่าสถานการณ์

การระบาดโควิด 19 จะมีแนวโนม้ท่ีดีข้ึน  ทั้งน้ีตามมาตรการของรัฐบาล ใหป้ระชาชนไดรั้บวคัซีนมากข้ึน และมีนโยบายดอกเบ้ียท่ีลด

ตํ่าลงอยา่งต่อเน่ือง เพ่ือหนุนการฟ้ืนตวัทางเศรษฐกิจ  

รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

 ไตรมาส 3 ปี 2564  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการเท่ากบั 251.1 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนเท่ากบั 5.8  ลา้น

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.4 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 245.3 ลา้นบาท ส่งผลใหร้ายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ

งวดเกา้เดือนเท่ากบั 717.1 ลา้นบาทลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน 166.4 ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ 18.8 โดยสาเหตุหลกัมา

จากรายไดค้่าบริหารโครงการท่ีลดลง เน่ืองจากการบริหารโครงการบางโครงการครบกาํหนดตามสัญญาว่าจา้งแลว้และมีการปรับ

รายไดค้่าบริหารใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์ในปัจจุบนั  

รายได้จากกลุ่มโซลาร์ 

 ไตรมาส 3 ปี 2564 บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดจ้ากกลุ่มโซลาร์ เท่ากบั 4.2 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนเล็กน้อยเม่ือเทียบกบังวด

เดียวกนัของปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 2.6 ลา้นบาท  และรายไดจ้ากกลุ่มโซล่าร์สะสมเกา้เดือน เท่ากบั 9.3  ลา้นบาท ลดลง 10.6 ลา้น

บาท คิดเป็นร้อยละ 53.3 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน 

 

กลุ่มบริษทัร่วมค้า

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากบริษทัร่วมค้า

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์
คอนโดมิเนียม 1,677.9 91.9% 2,423.0 99.5% (745.1) (30.7%)

รายไดอ่ื้น 147.8 8.1% 11.9 0.5% 135.9 100.0%

รายได้รวมจากบริษทัร่วมค้า 1,825.7 100.0% 2,434.9 100.0% (609.2) (25.0%)

งวดเก้าเดือน

ปี 2564 ปี 2563 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง



ต้นทุนขาย 

 ในไตรมาส 3 ปี 2564 และ ปี 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัราตน้ทุนขายรวม เท่ากบั 421.7 ลา้นบาทและ 510.2 ลา้นบาท 

คิดเป็นอตัราร้อยละ 57.8 และ 53.1  ของรายไดห้ลกัของบริษทั  ถึงแมย้อดรายไดร้วมจะลดลงจากสถานการณ์โควิด19 แต่บริษทัยงั

สามารถบริหารตน้ทุนขายไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ ทาํให้บริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้เท่ากบั 42.2 และ 46.9 ตามลาํดบั และสาํหรับงวด

เกา้เดือนปี 2564 และปี 2563  บริษทัมีตน้ทุนขายรวมเท่ากบั 1,357.2 ลา้นบาทและ 1,523.1 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 56.9 และ 52.5 

ของรายไดห้ลกัของบริษทั   ส่งผลใหบ้ริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้เท่ากบั 43.1 และ 47.5 ตามลาํดบั 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ในไตรมาส 3 ปี 2564 และปี 2563  บริษทัมีอตัราค่าใชจ่้ายขายและบริหารเท่ากบั 19.6 และ 17.9 ตามลาํดบั ซ่ึงเป็นอตัราท่ี

ใกลเ้คียงกนัเม่ือเทียบกบัรายไดร้วมในแต่ละปี  และสาํหรับงวดสะสมเกา้เดือน ปี 2564 และ ปี 2563 บริษทัมีอตัราค่าใชจ่้ายขายและ

บริหารเท่ากบั 18.1 และ 18.1 ตามลาํดบั  ซ่ึงแสดงใหเ้ห็นวา่ ถึงแมบ้ริษทัจะไดรั้บผลกระทบจากสถานการณ์โควิดท่ีต่อเน่ืองมาตั้งแต่ปี

ก่อน  แต่บริษทัยงัสามารถบริหารวางแผนการใชจ่้ายไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) จากเงินลงทุนในกจิการร่วมค้า 

 ไตรมาส 3 ปี 2564 บริษทัรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรจากบริษทัร่วมคา้เท่ากบั 65.8 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 8.8 เม่ือเทียบกบัรายได้

รวมของบริษทั สาํหรับงวดเกา้เดือนบริษทัรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรจากบริษทัร่วมคา้เท่ากบั 193.7 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกนัของปี

ก่อนเท่ากบั 65.4 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 50.9   โดยบริษทัรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรจากธุรกิจโซล่าร์ จาํนวน 54.7 ลา้นบาทและรับรู้ส่วน

แบ่งกาํไรจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย  ์จาํนวน 139.0 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัได้รับรู้ส่วนแบ่งกาํไรจากการโอนกรรมสิทธ์ิจาํนวน  4 

โครงการ ไดแ้ก่ 1)โครงการ นิช ไพรด์ เตาปูน 2)โครงการนิช โมโน สุขุมวิท 70 3)โครงการนิช โมโนเจริญนคร 4)โครงการ นิช โม

โน บางนา  และในไตรมาสท่ี 4 ปี 2564บริษทัจะรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรจากบริษทัร่วมคา้เพ่ิมเติมอีก 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการ นิช โม

โน อิสรภาพ และอีก 5 โครงการไดแ้ก่ 1)โครงการ นิช โมโน รามคาํแหง 2)โครงการ ปิติ สุขุมวิท 101 3)โครงการ นิช โมโน แจง้

วฒันะ 4)โครงการ คิท เทพารักษ ์5)โครงการ คิทท ์เวสเกท บางบวัทอง  จะเร่ิมทยอยรับรู้โอนกรรมสิทธ์ิ ในปี 2565 

  

งบแสดงฐานะการเงิน 

สินทรัพย์  

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564   บริษทัและบริษทัย่อยมีสินทรัพยร์วม เป็นจาํนวนเงิน 17,150.1 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 777.5 

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 4.3 เม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 ท่ีมีจาํนวน 17,927.1 ลา้นบาท  โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการลดลง

ของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดท่ีบริษทัลงทุนซ้ือท่ีดินและพฒันาโครงการเพื่อขาย รวมถึงบริษทัไดข้ายเงินลงทุนชัว่คราว    จึง

ทาํใหบ้ริษทัมีสินทรัพยห์มุนเวียนเท่ากบั 9,225.8 ลา้นบาท และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน เท่ากบั 7,924.3 ลา้นบาท  

 

 



หนีสิ้น  

 หน้ีสินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 จาํนวน 9,985.5 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหน้ีสินหมุนเวียน 

จาํนวน 2,684.6 ลา้นบาท  และหน้ีสินไม่หมุนเวียน เท่ากบั 7,300.9 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 จาํนวน 774.1  ลา้น

บาท สาเหตุหลกัมาจากการจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืของบริษทั ทั้งน้ีส่งผลใหอ้ตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 1.40 ต่อ 1   

ส่วนของผู้ถือหุ้น  

 ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัและบริษทัย่อย ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564  เท่ากบั  7,164.6 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม  2563  ท่ีมีจาํนวนเท่ากบั 7,167.4 ลา้นบาท  ลดลงเพียงเลก็นอ้ย เน่ืองจากบริษทัไดข้ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยออกไปจาํนวน 

373.2 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลจาํนวน 277.1 ลา้นบาท แต่บริษทัไดรั้บรู้กาํไรสุทธิในงวดจาํนวน 609.3 ลา้นบาท จึงทาํใหส่้วนของ

ผูถื้อหุน้มีจาํนวนใกลเ้คียงกบัปี 2563 

 

จึงเรียนช้ีแจงมาเพ่ือทราบ  

           

             ขอแสดงความนบัถือ 

 

                  (นางวีรพร ไชยสิริยะสวสัด์ิ) 

                รองกรรมการผูจ้ดัการ 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

  

 


