
 

 

IR2021.00307      

วนัที่ 13 พฤษภาคม 2564 

เร่ือง ชีแ้จงผลการดําเนินงานไตรมาส 1 ปี 2564 

เรียน  กรรมการและผู้จดัการ ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) ขอชีแ้จงผลการดําเนินงานของบริษัทฯ  และบริษัทย่อย  สําหรับงวดสิน้สดุ ณ 

วนัที่ 31 มีนาคม 2564  โดยมีรายละเอียดดงันี ้

กาํไรสุทธิ 

สําหรับไตรมาส 1 ปี 2564  บริษัทและบริษัทย่อย มีกําไรสทุธิเท่ากบั 228.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 25.2 ของรายได้รวม 

เพิ่มขึน้เลก็น้อยเม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ที่มีกําไรสทุธิเท่ากบั 226.8 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 23.2 ของรายได้รวมปี

ก่อน  

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในกิจการร่วมค้า 

 ไตรมาส 1  ปี 2564 บริษัทรับรู้ส่วนแบ่งกําไรจากบริษัทร่วมทนุเท่ากบั 51.1 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน

เท่ากบั  16.2 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 46.6  ที่มีสว่นแบง่กําไรจากบริษัทร่วมเท่ากบั 34.8 ล้านบาท   

โดยส่วนแบ่งกําไรไตรมาส 1/2564 กลุ่มใหญ่มาจากการร่วมทนุธุรกิจโซล่าร์ เท่ากบั 19.5 ล้านบาท และส่วนแบ่งกําไรจาก

การร่วมทนุกบัฮนัคิวจํานวน 3 โครงการ 1) โครงการนิช โมโนสขุมุวิท 70  2) โครงการนิช ไพร์ด เตาปนู   และโครงการนิช โมโน เจริญ

นคร เท่ากับ 65.7 ล้านบาท นอกจากนีย้งัมีโครงการที่อยู่ระหว่างดําเนินการก่อสร้าง และจะทยอยรับรู้รายได้เม่ือพฒันาโครงการ

เสร็จสิน้อีกจํานวน 11 โครงการ 

รายได้ 

1.รายได้รวมของบริษัทและบริษัทย่อย (ไม่รวมบริษัทร่วมทุน) 

ในไตรมาส 1 ปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวมเท่ากบั 907.8 ล้านบาท ลดลง 68.0 ล้านบาท  หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 7.0 

เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ที่มีจํานวนเท่ากบั 975.8 ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการลดลงของรายได้กลุ่มธุรกิจเช่า



และบริการที่เท่ากับ 123.9 ล้านบาท  แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทยงัคงมีรายได้จากการขายท่ีอยู่อาศยัเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปี

ก่อนเท่ากบั 58.2 ล้านบาท   

รายได้รวมบริษัทและบริษัทย่อย สําหรับไตรมาส 1 ปี 2564 และไตรมาส 1 ปี 2563 วิเคราะห์ได้ตามตารางด้านลา่งนี ้

 

2.รายได้รวมของบริษัทร่วมทุน 

ในไตรมาส 1 ปี 2564 รายได้รวมของบริษัทร่วมทุนกลุ่มอสงัหาริมทรัพย์ เท่ากับ   597.5  ล้านบาท ลดลงเท่ากับ   44.1 

ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 6.9  เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนที่มีรายได้รวมเท่ากบั  641.6 ล้านบาท  โดยรับรู้รายได้การขาย

คอนโดจาก 3 โครงการ ได้แก่ 1) โครงการนิช โมโนสขุมุวิท 70  2) โครงการนิช ไพร์ด เตาปนู   และโครงการนิช โมโน เจริญนคร ที่

รับรู้รายได้มาตัง้แต่ไตรมาส 4/2562 ไตรมาส 2/2563 และไตรมาส 4/2563 ตามลําดบัมาอย่างต่อเน่ือง   ทัง้นีบ้ริษัทยงัมีคอนโดท่ีรอ

รับรู้รายได้ใน ไตรมาส 3 ปี 2564  ได้แก่ โครงการนิช โมโน เมกะ สเปช บางนา  

 

กลุ่มบริษทัและบริษทัย่อย

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากบริษทัและบริษทัย่อย

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

บา้นเด่ียว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ 221.7 25.8% 102.3 11.0% 119.4 116.7%

คอนโดมิเนียม 401.9 46.8% 463.1 49.9% (61.2) (13.2%)

623.6 72.6% 565.4 60.9% 58.2 10.3%

รายไดจ้ากการเชา่และบริการ 232.6 27.1% 356.5 38.4% (123.9) (34.8%)

รายไดจ้ากธุรกจิโซลาร์ 3.2 0.4% 6.8 0.7% (3.6) (52.9%)

รวมรายได้จากการขายและบริการ 859.4 100.0% 928.7 100.0% (69.3) (7.5%)

รายไดอ่ื้น 48.4 47.1 1.3 2.8%

รายได้รวมจากบริษทัและบริษทัย่อย 907.8 975.8 (68.0) (7.0%)

งวด 3 เดือน

ปี 2564 ปี 2563 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง



 

ในภาพรวมไตรมาส 1 ปี 2564  บริษัทและบริษัทย่อยและบริษัทร่วมทนุกลุ่มอสงัหาริมทรัพย์  มีรายได้จากการขายอสงัหา

หาริมทรัพย์เท่ากบั  1,210.8 ล้านบาท  เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน เท่ากบั 5.5 ล้านบาทคิดเป็นร้อยละ 0.5   

รายได้จากการขายที่อยู่อาศัย  (ไม่รวมบริษัทร่วมทุน)  

ไตรมาส 1 ปี 2564  บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายท่ีอยู่อาศยั เท่ากับ 623.6 ล้านบาท  รายได้เพิ่มขึน้ 58.2 

ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 10.3  เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ที่มีรายได้เท่ากบั 565.4 ล้านบาท  โดยเป็นผลมาจากการ

เพิ่มขึน้ของรายได้จากการขายโครงการแนวราบ  

 สําหรับรายได้จากการขายโครงการแนวราบในไตรมาสท่ี 1 ปี 2564  มีจํานวน 221.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 119.4 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 116.6  จากงวดเดียวกนัของปีก่อน  โดยรายได้หลกัมาจาก 5 โครงการ ได้แก่ 1)โครงการเสนาพาร์คแกรนด์วง

แหวน-รามอินทรา 2)โครงการเสนาวิลล์ ลําลกูกา-คลองหก 3)โครงการเสนาวิลล์ บรมราชชนนี สาย 5 4)โครงการเสนาวิลล์ ราม

อินทรา 5)โครงการเสนาแกรนด์โฮม รามอินทรา กม.8 ทัง้นี ้รายรับรวมจาก 5 โครงการจํานวน 164.7 ล้านบาท คิดเป็นร้อย 26.4 

ของรายได้จากการขายท่ีอยู่อาศยัทัง้หมด     

รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

 ไตรมาส 1 ปี 2564  บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากค่าเช่าและค่าบริการเท่ากับ 232.6 ล้านบาท ลดลงเท่ากับ 123.9  

ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 34.8  เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนที่มีรายได้เท่ากับ 356.5 ล้านบาท โดยสาเหตุหลกัมาจาก

รายได้ค่าบริหารโครงการท่ีลดลงเท่ากับ 130.5 ล้านบาท เน่ืองจากการบริหารโครงการบางโครงการ ได้บริหารครบกําหนดตาม

สญัญาวา่จ้างแล้ว 

รายได้จากกลุ่มโซลาร์ 

 ไตรมาส 1 ปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากกลุม่โซลาร์ เท่ากบั 3.2 ล้านบาท ลดลงเท่ากบั  3.6 ล้านบาท หรือคิด

เป็นร้อยละ 53.0  เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนที่มีรายได้เท่ากบั 6.8 ล้านบาท  

 

กลุ่มบริษทัร่วมทุน

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากบริษทัร่วมทุน

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์

คอนโดมิเนียม 587.2 98.3% 639.8 99.5% (52.6) (8.2%)

รายไดอ่ื้น 10.3 1.7% 1.8 0.5% 8.5 472.2%

รายได้รวมจากบริษทัร่วมทุน 597.5 100.0% 641.6 100.0% (44.1) (6.9%)

งวด 3 เดือน

ปี 2564 ปี 2563 เพิ่มขึ้น/(-)ลดลง



ต้นทุนขาย 

 ไตรมาส 1 ปี 2564 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายรวมเท่ากบั  476.1 ล้านบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 55.4 ของรายได้

รวม เพิ่มขึน้เล็กน้อยเม่ือเทียบกบังวดเดียวกันของปีก่อนที่มีต้นทนุขายรวมเท่ากับ 468.1 ล้านบาท  คิดเป็นสดัส่วนร้อย 50.4 ของ

รายได้รวมของปีก่อน   บริษัทยงัคงสามารถบริหารต้นทนุขายให้ได้ประสิทธิภาพสงูสดุ  ส่งผลให้อตัรากําไรขัน้ต้นอยู่ที่อตัราร้อยละ 

44.6 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

 ในไตรมาส 1 ปี 2564  บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร เท่ากบั 148.6 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 

16.4 ของรายได้รวม ปรับลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อนที่มีค่าใช้จ่ายขายและบริหารเท่ากบั 193.5  ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

19.8 ของรายได้รวม และมีการบริหารค่าใช้จ่ายขายและการบริหาร เพื่อให้สอดคล้องกบัสถานการณ์การแพร่ระบาดของโควิด 19 ที่

ยงัคงระบาดสืบเน่ืองมาจนถึงปัจจบุนั 

ฐานะการเงนิ 

สินทรัพย์  

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564   บริษัทและบริษัทย่อย มีสินทรัพย์รวม เป็นจํานวนเงิน 15,605.0  ล้านบาท ลดลงจํานวน 

2,322.0 ล้านบาท เม่ือเทียบกับ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 ที่มีจํานวน 17,927.1 ล้านบาท  โดยสินทรัพย์หมุนเวียน ณ วนัที่ 31 

มีนาคม 2564  เท่ากบั 7,905.9 ล้านบาท ลดลง  2,187.3  ล้านบาท เม่ือเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563  โดยมีสาเหตหุลกัมา

จากการลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดท่ีบริษัทได้นําไปชําระหนีสิ้น  จํานวน 1,165.4  ล้านบาท และการลดลงของ

สินค้าคงเหลือที่บริษัทได้ทําการขายเพ่ือรับรู้รายได้ในงวดและการเปล่ียนสถานะของบริษัทย่อยเป็นบริษัทร่วมทุนทําให้สินค้า

คงเหลือลดลง จํานวน 509.1 ล้านบาท รวมถึงการขายเงินกองทนุของบริษัท ทําให้สินทรัพย์ทางการเงินของบริษัทลดลง 477.7 ล้าน

บาท 

หนีสิ้น   

 หนีสิ้นรวมของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2564 จํานวน 8,585.5 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

2563 จํานวน 2,174.1 ล้านบาท   หนีสิ้นรวม ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2564 ประกอบด้วยหนีสิ้นหมนุเวียน จํานวน 3,201.5  ล้านบาท 

และหนีสิ้นไม่หมนุเวียน เท่ากบั 5,384.0 ล้านบาท ทัง้นีบ้ริษัทยงัคงสามารถดํารงอตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 1.22 

ตอ่ 1   

 

 

 



ส่วนของผู้ถือหุ้น  

 สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2564 เท่ากบั 7,019.5 ล้านบาท ลดลง 147.9 ล้านบาท เม่ือ

เทียบ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม  2563  ที่มีจํานวนเท่ากับ 7,167.4  ล้านบาท  เป็นผลมาจากการลดลงของส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจ

ควบคมุลดลงจากปีก่อนเท่ากบั   373.5 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทได้ขายหุ้นบริษัทย่อยออกจากงบการเงินรวม 

จงึเรียนชีแ้จงมาเพื่อทราบ  

             

 

   ขอแสดงความนบัถือ 

 

         (นางวีรพร ไชยสิริยะสวสัด์ิ) 

 รองกรรมการผู้จดัการ 

   บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)  


