
 

 IR2022.00118       

11 สงิหาคม 2565 

 

เรอืง ชแีจงผลการดําเนนิงานไตรมาส 2 ปี 2565 

เรยีน  กรรมการและผูจ้ัดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

 

 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากัด (มหาชน) ขอชแีจงผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทยอ่ย  สําหรับงวด
สนิสดุ ณ วันท ี30 มถินุายน  2565  โดยมรีายละเอยีดดังน ี

 

กําไรสทุธ ิ

 สําหรับไตรมาส 2 ปี 2565  บรษัิทและบรษัิทย่อย มกํีาไรสุทธเิท่ากับ 247.8 ลา้นบาท หรือคดิเป็นอัตรารอ้ยละ 
22.1 ของรายไดร้วม เพมิขนึเมอืเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น ทมีกํีาไรสทุธเิทา่กับ 215.7 ลา้นบาท คดิเป็นอัตรารอ้ยละ 
25.8 ของรายไดร้วมปีกอ่น กําไรสทุธใินไตรมาส 2 ปี 2565 รายไดท้เีพมิขนึมาจากรายไดค้่าบรหิารโครงการเพมิขนึของ
กลุ่มบรษัิทร่วมทุน ส่งผลใหกํ้าไรสุทธสิะสมงวดหกเดือนเท่ากับ 616.0 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 31.5 ของรายไดร้วม 
เพมิขนึ 171.6 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 38.6 เมอืเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นทมีกํีาไรสทุธเิทา่กบั 444.3 ลา้นบาท  

 กําไรสุทธงิวดหกเดอืนจํานวน 616.0 ลา้นบาท ไดร้วมกําไรทไีม่ไดเ้กดิจากการดําเนินงาน ไดแ้ก่ กําไรจากการ
ตอ่รองราคาซอืจํานวน 212.8 ลา้นบาท กําไรทเีกดิจากการสญูเสยีการควบคมุบรษัิทยอ่ย จํานวน 7.1 ลา้นบาท และไมร่วม
ขาดทนุจากการวัดมลูคา่ยตุธิรรมตราสารอนุพันธ ์จํานวน 37.9 ลา้นบาท (ตามงบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ) 

ยอดขายสะสมและยอดขายรอโอน (backlog)   

 สําหรับไตรมาส 2 ปี 2565  บรษัิทและบรษัิทยอ่ยและบรษัิทรว่มคา้ มยีอดขายสะสมและยอดขายรอโอน (backlog) 
ดังน ี

บรษิทัและบรษิทัยอ่ยและบรษิทัรว่มคา้ 
ยอดขายสะสม ยอดขายรอโอน(backlog) 

 ลา้นบาท รอ้ยละ  ลา้นบาท รอ้ยละ 

บา้นเดยีว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณชิย ์ 10,954.0 34.8% 1,283.4 14.0% 

คอนโดมเินยีม 20,541.7 65.2% 7,855.4 86.0% 

รวม 31,495.7 100.0% 9,138.8 100.0% 
 

ทังน ีกลุม่บรษัิทมแีผนเปิดขายโครงการใหมใ่นไตรมาส 3 ปี 2565 ประมาณจํานวน 7 โครงการ ไดแ้ก ่ 

1. โครงการเสนา คทิท ์นวนคร เฟส1 
2. โครงการเสนา คทิท ์เวสเก็ต บางบัวทอง เฟส2 
3. โครงการเสนา คทิท ์บางนา กม.29 
4. โครงการเสนา คทิท ์รังสติ - คลอง 4 
5. โครงการเสนาวลิล ์รามอนิทรา เฟส3 
6. โครงการเฟล็กซ ีสขุสวัสด ิ13 
7. โครงการเจ วลิลา่ เอ็กซ ์บางใหญ ่



รายได ้

1.รายไดร้วมของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย (ไมร่วมบรษิทัรว่มทนุ) 

 ในไตรมาส 2 ปี 2565 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมรีายไดร้วมเทา่กับ 1,121.9 ลา้นบาท เพมิขนึ 283.9 ลา้นบาท  หรอื
คดิเป็นอัตรารอ้ยละ 33.9 เมอืเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น ทมีจํีานวนเท่ากับ 838.0 ลา้นบาท โดยมสีาเหตหุลักมาจาก
การเพมิขนึรายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร จํานวน 220.7 ลา้นบาท  สง่ผลใหร้ายไดร้วมสะสมงวด 6 เดอืนเท่ากับ 1,958.4 
ลา้นบาท  เพมิขนึเท่ากับ 212.6 ลา้นบาท  คดิเป็นรอ้ยละ 12.2 เมอืเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่นทมีรีายไดร้วมเท่ากับ 
1,745.8 ลา้นบาท 

รายไดร้วมบรษัิทและบรษัิทยอ่ย สําหรับงวดสามเดอืนและหกเดอืน ปี 2565 และปี 2564  วเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งน ี

 

 

 

 

 

 

กลุ่มบรษิทัและบรษิทัยอ่ย

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากบรษิทัและบรษิทัยอ่ย

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

บา้นเดยีว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ 310.6 32.1% 212.4 26.6% 98.2 46.2%

คอนโดมิเนียม 198.2 20.5% 350.8 43.9% -152.6 (43.5%)

508.8 52.7% 563.1 70.5% -54.4 (9.7%)

รายไดจ้ากการเชา่และบริการ 454.0 47.0% 233.3 29.2% 220.7 94.6%

รายไดจ้ากธุรกิจโซลาร์ 3.4 0.4% 1.8 0.2% 1.6 87.3%

รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 966.2 100.0% 798.3 100.0% 168.0 21.0%

รายไดอ้ืน 155.6 39.7 115.9 292.1%

รายไดร้วมจากบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 1,121.9 838.0 283.9 33.9%

งวดสามเดอืน

ปี 2565 ปี 2564 เพมิขนึ/(-)ลดลง

กลุ่มบรษิทัและบรษิทัยอ่ย

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากบรษิทัและบรษิทัยอ่ย

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

บา้นเดยีว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ 543.0 36.9% 428.3 25.8% 114.7 26.8%

คอนโดมิเนียม 358.2 24.4% 758.5 45.8% -400.3 (52.8%)

901.1 61.3% 1,186.8 71.6% -285.7 (24.1%)

รายไดจ้ากการเชา่และบริการ 562.1 38.2% 465.9 28.1% 96.2 20.7%

รายไดจ้ากธุรกิจโซลาร์ 7.4 0.5% 5.0 0.3% 2.4 47.0%

รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 1,470.6 100.0% 1,657.7 100.0% -187.1 (11.3%)

รายไดอ้ืน 487.8 88.1 399.7 453.6%

รายไดร้วมจากบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 1,958.4 1,745.8 212.6 12.2%

ปี 2565 ปี 2564 เพมิขนึ/(-)ลดลง

งวดหกเดอืน



2.รายไดร้วมของบรษิทัรว่มทนุ 

ในไตรมาส 2 ปี 2565 รายไดร้วมของบรษัิทรว่มทนุกลุม่อสงัหารมิทรัพย ์เทา่กับ   597.8  ลา้นบาท เพมิขนึเทา่กบั   
60.4 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 11.2  เมอืเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นทมีรีายไดร้วมเทา่กบั 537.4 ลา้นบาท  โดยรับรู ้
รายไดก้ารขายคอนโดจาก 7 โครงการ ไดแ้ก ่1) โครงการนชิ โมโนสขุมุวทิ 70  2) โครงการนชิ ไพรด์ เตาปนู  3) โครงการ
นชิ โมโน เจรญินคร 4)โครงการนชิ โมโน เมกะ สเปช บางนา 5) โครงการนชิ โมโน อสิรภาพ 6) โครงการเฟล็กซสีาทร -
เจรญินคร เฟส2 7) โครงการเสนาคทิท ์เทพารักษ์-บางบอ่ คงเหลอื 20 โครงการอยู่ระหวา่งกอ่สรา้ง ซงึรายไดร้วมบรษัิท
รว่มทนุกลุม่อสงัหารมิทรัพย ์งวดสะสมหก เดอืน เทา่กบั 1,214.8 ลา้นบาท  เพมิขนึ 80.0 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 7  

รายไดร้วมของบรษัิทรว่มทนุกลุม่อสงัหารมิทรัพย ์สําหรับงวดสามเดอืนและหกเดอืน ปี 2565 และปี 2564  วเิคราะหไ์ดต้าม
ตารางดา้นลา่งน ี 

 

 

 

ในภาพรวมไตรมาส 2 ปี 2565  บรษัิทและบรษัิทยอ่ยและบรษัิทร่วมทนุกลุม่อสงัหารมิทรัพย ์ มรีายไดร้วม เทา่กับ 
1,121.9 ลา้นบาท  เพมิขนึจากงวดเดยีวกันของปีกอ่น เทา่กับ 283.9 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 33.9 สง่ผลใหร้ายไดร้วมของ
บรษัิทและบรษัิทย่อยและบรษัิทร่วมทนุสะสมงวดหกเดอืน  เท่ากับ 1,958.4 ลา้นบาท ลดลง 212.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น
รอ้ยละ 12.2 ของงวดเดยีวกนัของปีกอ่น 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์(ไมร่วมบรษิทัรว่มทนุ)  

ไตรมาส 2 ปี 2565  บรษัิทและบรษัิทย่อยมรีายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพย ์เท่ากับ 508.8 ลา้นบาท  รายได ้
ลดลง 54.4 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 9.7  เมอืเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น ทมีรีายไดเ้ทา่กับ 563.1 ลา้นบาท  โดย
เป็นผลมาจากการขายคอนโดมเินียมทีลดลงเท่ากับ 152.6 ลา้นบาท และคดิเป็นรอ้ยละ 43.5 เมือเทียบกับการขาย
คอนโดมเินียมในงวดเดยีวกันของปีกอ่น  และทําใหร้ายไดจ้ากการขายคอนโดสะสมงวดหกเดอืนลดลง 400.3 ลา้นบาทคดิ
เป็นรอ้ยละ 52.8  

กลุ่มบรษิทัรว่มทนุ

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากบรษิทัรว่มทนุ

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์

บา้นเดยีว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ 18.5 3.1% 0.0 18.5

คอนโดมิเนียม 512.5 85.7% 421.6 78.5% 90.9 21.6%

531.0 88.8% 421.6 78.5% 109.4 21.6%

รายไดอ้ืน 66.9 11.2% 115.8 21.5% -48.9 (42.3%)

รายไดร้วมจากบรษิทัรว่มทนุ 597.8 100.0% 537.4 100.0% 60.4 11.2%

งวดสามเดอืน

ปี 2565 ปี 2564 เพมิขนึ/(-)ลดลง

กลุ่มบรษิทัรว่มทนุ

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากบรษิทัรว่มทนุ

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์

บา้นเดยีว/ทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย์ 25.6 2.1% 25.6

คอนโดมิเนียม 1,072.6 88.3% 1,008.7 88.9% 63.8 6.3%

1,098.1 90.4% 1,008.7 88.9% 89.4 6.3%

รายไดอ้ืน 116.6 9.6% 126.1 11.1% -9.4 (7.5%)

รายไดร้วมจากบรษิทัรว่มทนุ 1,214.8 100.0% 1,134.8 100.0% 80.0 7.0%

งวดหกเดอืน

ปี 2565 ปี 2564 เพมิขนึ/(-)ลดลง



สําหรับรายไดจ้ากการขายโครงการแนวราบ ในไตรมาสท ี2 ปี 2565  มจํีานวน 310.6 ลา้นบาท รายไดจ้ากการขาย
โครงการแนวราบได ้ไดแ้ก ่1)โครงการเสนาพารค์แกรนด ์2)โครงการเสนาวลิล ์ลําลูกกา-คลอง6 3)โครงการเสนาวลิเลจ 
รามอนิทรา กม.9 4)โครงการเสนา พารค์ วลิล ์วงแหวน-รามอนิทรา 5) บา้นบรูพา 6) เสนาช็อปเฮา้ส ์พหลโยธนิคูคต 7) 
โครงการเสนา ววีา่ เพชรเกษม-พุทธมณฑล สาย7 8) โครงการพราวทาวน์ ทังนี รายรับรวมจาก 8 โครงการจํานวน 235.3 
ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 46.25  ของรายไดจ้ากการจากการขายอสงัหารมิทรัพย ์สง่ผลใหร้ายไดจ้ากการโครงการแนวราบ
สะสมงวดหกเดอืนเทา่กบั 508.8 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 52.7 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์ซงึเพมิขนึจากปีกอ่น
เทา่กบั 98.2 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 46.2 สําหรับงวดหกเดอืน รายไดจ้ากขายบา้นเพมิขนึ 114.7 คดิเป็นรอ้ยละ 26.8 เมอื
เทยีบกบัการขายบา้นในงวดปีกอ่น 

รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 

 ไตรมาส 2 ปี 2565  บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมรีายไดจ้ากคา่เชา่และคา่บรกิารเทา่กบั 454.0 ลา้นบาท เพมิขนึ เทา่กบั 
220.7  ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 94.6  เมอืเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่นทมีรีายไดเ้ท่ากับ 233.3 ลา้นบาท สําหรับ
งวดหกเดอืน มรีายไดค้า่เชา่และบรกิาร 562.1 ลา้นบาท เพมิขนึ เทา่กบั 96.2  ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 20.7  เมอืเทยีบ
กับงวดเดียวกันของปีก่อนทีมีรายไดเ้ท่ากับ 465.9 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลักมาจากการเพมิขนึของรายไดค้่าบรหิาร
โครงการ เนอืงจากบรษัิทยอ่ยเรมิทําสญัญาใหมก่บับรษัิทรว่มทนุในไตรมาสน ี 

 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากโครงการเสนาเฟสท์ 17.9 4% 15.6 7% 2.3 14.8%

รายไดค้า่เชา่อพาร์ทเมน้ท์ 3.2 1% 2.5 1% 0.7 27.8%

รายไดบ้ริหารนิตบิคุคล 12.5 3% 12.3 5% 0.2 1.6%

รายไดค้า่บริหารโครงการ 383.6 84% 144.0 62% 239.7 166.5%

รายไดค้า่เชา่โกดังสขุมุวิท 50 7.0 2% 5.4 2% 1.6 28.8%

รายไดพ้ลังงานโซลา่รูฟ 0.8 0% 0.8 0% 0.1 9.2%

รายไดส้นามกอลฟ์ 18.1 4% 13.4 6% 4.7 35.4%

รายไดค้า่นายหนา้ 8.5 2% 1.9 1% 6.6 352.0%

รายไดรั้บเหมา 0.2 0% 37.6 16% -37.3 -99.4%

รายไดบ้ริการ SENA J 2.2 0% 0% 2.2

454.0 100% 233.3 100% 220.7 94.6%

สําหรบังวดสามเดอืน

ปี 2565 ปี 2564 เพมิขนึ/(-)ลดลง
กลุ่มบรษิทัและบรษิทัยอ่ย



 

รายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์

 ไตรมาส 2 ปี 2565 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมรีายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์เท่ากับ 3.4 ลา้นบาท เพมิขนึเท่ากับ  1.6 ลา้น
บาท หรือคดิเป็นรอ้ยละ 87.3  เมอืเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีก่อนทมีรีายไดเ้ท่ากับ 1.8 ลา้นบาท  และรายไดจ้ากกลุ่ม    
โซลา่รส์ะสมหกเดอืน เทา่กับ 7.4 ลา้นบาท เพมิขนึ 2.4 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 46.8 เมอืเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น 
ซงึมรีายไดเ้ทา่กบั 5.0 ลา้นบาท 

 

ตน้ทนุขาย  

ไตรมาส 2 ปี 2565 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมตีน้ทนุขายรวม เทา่กับ 516.8 ลา้นบาท เพมิขนึเทา่กับ  57.5 ลา้นบาท 
คดิเป็นรอ้ยละ 12.5  เมอืเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่นทมีตีน้ทุนขายรวมเท่ากับ 459.3 ลา้นบาท  อัตราสว่นตน้ทุนขาย
รวมในไตรมาส 2 ปี 2565 และไตรมาส 2 ปี 2564 ของรายไดห้ลักของบรษัิท เท่ากับรอ้ยละ 53.5 และ 57.5  ตามลําดับ  
ในไตรมาส 2 ปี 2565  ประกอบดว้ยตน้ทุนขายอสังหารมิทรัพยเ์ท่ากับ 376.6 ลา้นบาท  ตน้ทุนขายจากการใหเ้ชา่และ
บรกิารเทา่กับ 138.2 ลา้นบาท  และตน้ทนุขายธรุกจิโซลา่รเ์ทา่กับ 1.9 ลา้นบาท  สง่ผลใหบ้รษัิทมอัีตรากําไรขนัตน้ในไตร
มาส 2 ปี 2565 และไตรมาส 2 ปี 2564 รอ้ยละ 46.5  และรอ้ยละ 42.5 ตามลําดับ  ในไตรมาส 2 ปี2565  โดยมอัีตรากําไร
ขันตน้จากการขายอสังหารมิทรัพยเ์ท่ากับ 26.0  อัตรากําไรขันตน้จากการใหเ้ชา่และบรกิารเท่ากับ 69.6  และอัตรากําไร
ขนัตน้จากธรุกจิโซลา่รเ์ทา่กบั 43.4 

และตน้ทนุขายสําหรับงวดหกเดอืน ปี 2565 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมตีน้ทนุขายรวม เทา่กับ 820.1 ลา้นบาท ลดลง
เทา่กบั  115.3 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 12.3 เมอืเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นทมีตีน้ทนุขายรวมเทา่กบั 935.4 ลา้นบาท  
อัตราสว่นตน้ทนุขายรวมสําหรับงวดหกเดอืน ในปี 2565 และ ปี 2564 ของรายไดห้ลักของบรษัิท เทา่กับรอ้ยละ 55.8 และ 
56.4  ตามลําดับสําหรับงวดหกเดอืน  ปี 2565  ประกอบดว้ยตน้ทนุขายอสงัหารมิทรัพยเ์ทา่กบั 612.8 ลา้นบาท  ตน้ทนุขาย
จากการใหเ้ชา่และบรกิารเทา่กับ 204.1 ลา้นบาท  และตน้ทนุขายธรุกจิโซลา่รเ์ทา่กับ 3.2 ลา้นบาท  สง่ผลใหบ้รษัิทมอัีตรา
กําไรขันตน้สําหรับงวดหกเดอืน  ปี 2565 และ  ปี 2564 รอ้ยละ 44.2  และรอ้ยละ 43.6 ตามลําดับ  สําหรับงวดหกเดอืน ปี
2565  มอัีตรากําไรขันตน้จากการขายอสงัหารมิทรัพยเ์ทา่กับ 32.0  อัตรากําไรขันตน้จากการใหเ้ชา่และบรกิารเทา่กับ 63.7  
และอัตรากําไรขนัตน้จากธรุกจิโซลา่รเ์ทา่กบั 56.3 

 

 

 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากโครงการเสนาเฟสท์ 34.7 6% 32.8 7% 2.0 6.0%

รายไดค้า่เชา่อพาร์ทเมน้ท์ 6.1 1% 5.0 1% 1.1 22.3%

รายไดบ้ริหารนิตบิคุคล 24.4 4% 24.6 5% -0.2 -1.0%

รายไดค้า่บริหารโครงการ 430.9 77% 295.6 63% 135.3 45.8%

รายไดค้า่เชา่โกดังสขุมุวิท 50 13.6 2% 11.0 2% 2.7 24.2%

รายไดพ้ลังงานโซลา่รูฟ 1.6 0% 1.4 0% 0.2 10.8%

รายไดส้นามกอลฟ์ 35.7 6% 26.5 6% 9.2 34.6%

รายไดค้า่นายหนา้ 10.4 2% 5.5 1% 4.9 88.9%

รายไดรั้บเหมา 1.7 0% 63.5 14% -61.8 -97.3%

รายไดบ้ริการ SENA J 3.0 1% 0% 3.0

562.1 100% 465.9 100% 96.2 20.7%

กลุ่มบรษิทัและบรษิทัยอ่ย

สําหรบังวดหกเดอืน

ปี 2565 ปี 2564 เพมิขนึ/(-)ลดลง



คา่ใชจ้า่ยในการขายและการบรหิาร 

ไตรมาส 2 ปี 2565  บรษัิทมคีา่ใชจ้่ายขายและบรหิารเท่ากับ 248.5 ลา้นบาท เพมิขนึ คดิเป็นรอ้ยละ 57.7  จาก
งวดเดยีวกนัของปีกอ่น ทมีคีา่ใชจ้า่ยขายและบรหิารเทา่กบั 157.6 ลา้นบาท  

สําหรับงวดหกเดอืน ปี 2565 บรษัิทมคี่าใชจ้่ายขายและบรหิารเท่ากับ 467.9 ลา้นบาท เพมิขนึ จากงวดเดยีวกัน
ของปีกอ่นคดิเป็นรอ้ยละ 52.79  ทมีคีา่ใชจ้่ายขายและบรหิารเท่ากับ 306.2 ลา้นบาท ถงึแมว้า่คา่ใชจ้่ายจะสงูขนึจากงวด
เดยีวกนัของปีกอ่น ซงึเป็นคา่ใชจ้า่ยเกยีวกบับคุคลกรทเีพมิขนึรวมถงึคา่บรหิารงานตา่งๆ ทเีกดิขนึจากการขยายธรุกจิในกลุม่
บรษัิทยอ่ย  

สว่นแบง่กําไร(ขาดทนุ) จากบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ 

 ในไตรมาส 2 ปี 2565  บรษัิทรับรูส้ว่นแบง่ขาดทนุจากบรษัิทรว่มคา้เทา่กับ 24.7 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 2.2 เมอื
เทยีบกับรายไดร้วมของบรษัิท  เมอืเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่นสว่นแบง่กําไรลดลงเทา่กับ 101.5 ลา้นบาท มาจากการ
ปรับปรงุคา่บรหิารโครงการทจีัดทําสญัญาใหมบ่รษัิทยอ่ยกบับรษัิทรว่มทนุในไตรมาสน ีทมีสีว่นแบง่กําไรจากบรษัิทรว่มคา้ใน
ไตรมาส 2 ปี 2564 เท่ากับ 76.8 ลา้นบาท  ในไตรมาส 2 ปี2565 นีบรษัิทรับรูส้ว่นแบง่กําไรจากธุรกจิโซลา่ร ์จํานวน 20.4 
ลา้นบาท และรับรูส้ว่นแบง่กําไรจากธุรุกจิอสงัหารมิทรัพย ์จํานวน 25.2 ลา้นบาท  

 สําหรับงวดหกเดอืน ปี 2565  บรษัิทรับรูส้ว่นแบง่กําไรจากบรษัิทร่วมคา้เทา่กับ 74.3 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 3.8
เมอืเทยีบกับรายไดร้วมของบรษัิท  เมอืเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่นสว่นแบง่กําไรลดลงเทา่กับ 53.6 ลา้นบาท ทมีสีว่น
แบง่กําไรจากบรษัิทร่วมคา้ในสําหรับงวดหกเดอืน ปี 2564 เท่ากับ 127.8 ลา้นบาท  สําหรับงวดหกเดอืน ปี2565 นีบรษัิท
รับรูส้ว่นแบ่งกําไรจากธุรกจิโซล่าร ์จํานวน  40.2 ลา้นบาท และรับรูส้ว่นแบ่งกําไรจากธุรกจิอสังหารมิทรัพย ์จํานวน 78.3 
ลา้นบาท  

 

 

 

แบง่ตามสดัส่วน รอ้ยละ แบง่ตามสดัส่วน รอ้ยละ

การถอืหุน้ การถอืหุน้

กาํไร(ขาดทุน)จากบรษัิทร่วมคา้กลุ่มอสังหารมิทรัพย์ 25.2 25% 79.3 155%

กาํไร(ขาดทุน)จากบรษัิทร่วมคา้กลุ่มธุรกจิโซล่าร์ 20.4 21% 20.1 39%

รวมกําไร(ขาดทุน)จากบรษิทัรว่มคา้ 45.6 46% 99.4 195%

หัก รายการปรับปรุง -70.3 -71% -22.6 -44%

รวมกาํไร(ขาดทุน)จากบรษัิทร่วมคา้ -24.7 -25% 76.8 150%

แบง่ตามสดัส่วน รอ้ยละ แบง่ตามสดัส่วน รอ้ยละ

การถอืหุน้ การถอืหุน้

กาํไร(ขาดทุน)จากบรษัิทร่วมคา้กลุ่มอสังหารมิทรัพย์ 78.3 79% 135.0 264%

กาํไร(ขาดทุน)จากบรษัิทร่วมคา้กลุ่มธุรกจิโซล่าร์ 40.2 41% 39.6 78%

รวมกําไร(ขาดทุน)จากบรษิทัรว่มคา้ 118.5 120% 174.6 342%

หัก รายการปรับปรุง -44.2 -45% -46.8 -92%

รวมกาํไร(ขาดทุน)จากบรษัิทร่วมคา้ 74.3 75% 127.8 250%

งวดสามเดอืน

งวดหกเดอืน

กําไร(ขาดทุน)จากบรษิทัรว่มคา้
2565 2564

กําไร(ขาดทุน)จากบรษิทัรว่มคา้
2565 2564



งบแสดงฐานะการเงนิ 

สนิทรพัย ์ 

 ณ วันท ี30 มถินุายน 2565 บรษัิท และบรษัิทยอ่ยมสีนิทรัพยร์วมเทา่กบั 23,655.8 ลา้นบาท แบง่เป็นสนิทรัพย์
หมนุเวยีน 12,001.5 ลา้นบาท สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีนเทา่กบั 11,654.3 ลา้นบาท สนิทรพัยร์วมเพมิขนึ 5,035.8 ลา้นบาท 
หลักใหญจ่ากการเขา้ซอืบรษัิท เจ.เอส.พ.ีพร็อพเพอรต์ ีจํากดั (มหาชน)(ปัจจบัุนเปลยีนชอืเป็น “บรษัิท เสนาเจ พร็อพเพอร์
ต ีจํากดั (มหาชน)” เมอืไตรมาส 4/2564 และมกีารซอืเงนิลงทนุเพมิในไตรมาส 1/2565 ซงึบรษัิทเสนามอํีานาจในการ
ควบคมุจงึเปลยีนสถานะจากบรษัิทรว่มคา้มาเป็นบรษัิทยอ่ย โดยอธบิายไดด้ังน ี
 

สนิทรัพยห์มนุเวยีนเพมิขนึ 3,036.9 ลา้นบาท  เมอืเทยีบกบั ณ ธันวาคม 2564 ทมีจํีานวนเทา่กบั 8,964.6 ลา้น
บาท รายการหลักคอื สนิคา้คงเหลอืทเีพมิขนึ 3,787.1 ลา้นบาท ดว้ยบรษัิทฯ ไดเ้ขา้ซอืบรษัิท เจ.เอส.พ.ีพร็อพเพอรต์ ีทมีี
โครงการอสงัหารมิทรัพยจํ์านวน 25 โครงการ ซงึมมีลูคา่ซอืขายทไีดทํ้าสญัญาแลว้ 10,232 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 64 
ของยอดขายรวมของโครงการทเีปิดดําเนนิการอยู ่และเมอืรวมกบัโครงการกลุม่บรษัิทฯ ทมีอียูจํ่านวน 43 โครงการทําให ้
จํานวนมจํีานวนโครงการทังสนิ 68 โครงการ มลูคา่ซอืขายทไีดทํ้าสญัญาแลว้ 33,509 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 70 ของ
ยอดขายรวมของโครงการทเีปิดดําเนนิการ 

 
สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีนเพมิขนึ 1,998.9 ลา้นบาท จากสาเหตใุหญ ่ดังน ี
การเพมิขนึจากเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวของบรษัิทยอ่ยใหม ่(JSP) ทไีดใ้หบ้รษัิทรว่ม 2 แหง่กูย้มืเงนิ จํานวนสทุธ ิ636.2 

ลา้นบาท อสงัหารมิทรัพยเ์พอืการลงทนุ(JSP) 495.5 ลา้นบาท และมกีารจัดประเภทราคามลูคา่ยตุธิรรมทรัพยส์นิทขีายของ 
(JPM) เดมิอยูใ่นสนิคา้เหลอืจัดเขา้เป็นอสงัหารมิทรัพยเ์พอืการลงทนุ จํานวน 357.1 ลา้นบาท  และเพมิขนึจาก บรษัิท เอส
เคแอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จํากดั (SKAM)  ซอืทดีนิ อาคารโรงงาน  127.0 และการเพมิขนึรายการสนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีนอนืๆ
ทเีป็นทดีนิรอการพัฒนาในอนาคต เทา่กบั 578.1 ลา้นบาท  
 เงนิลงทุนในบรษัิทร่วมคา้ ณ 30 มถิุนายน 2565 เท่ากับ 5,092.3 ลา้นบาท บรษัิทฯไดล้งทุนเพมิเท่ากับ 816.1 
ลา้นบาท โดยลงทุนในบรษัิทร่วมและร่วมคา้ใหม่ 1 บรษัิท ไดแ้ก ่บรษัิท ปิต ิแลนด ์จํากัด เพอืขยายการลงทุน รวมทังตอ่
ยอด และสนับสนุนโครงการพัฒนาพัฒนาอสงัหารมิทรัพยข์องบรษัิทฯ การเพมิทุนในบรษัิทร่วมและร่วมคา้ 2 บรษัิท ไดแ้ก ่
กลุม่บรษัิทรว่มคา้ฮันควิ 
 การลดทุนจดทะเบยีนของบรษัิทร่วมคา้ 3 แห่ง โดยบรษัิทไดร้ับชําระค่าหุน้คนืทุนจํานวน 130.6 ลา้นบาท ตาม
สดัสว่นทบีรษัิทถอืหุน้ 51% ของทนุทชีําระแลว้ ไดแ้ก ่บรษัิท เสนาฮันควิ 1 ลดทนุจากเดมิ 775.0 ลา้นบาท คงเหลอื 635.0 
ลา้นบาท และบรษัิท เสนาฮันควิ 2 จํากัด จากเดมิ 483.0 ลา้นบาท คงเหลอื 397.0 ลา้นบาท และบรษัิท เสนาเอชเอชพ ี5 
จํากดั จากเดมิ 445 ลา้นบาท คงเหลอื 268.8 ลา้นบาท  
               การเปลยีนสถานะจากบรษัิทย่อยเป็นบรษัิทร่วมและร่วมคา้ 5 บรษัิท และเปลยีนสถานะจากบรษัิทร่วมและการ
ร่วมคา้เป็นบรษัิทย่อย 1 บรษัิท ซงึบรษัิท เสนาฯ มีอํานาจในการควบคุม ไดแ้ก่ บรษัิท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี จํากัด 
(มหาชน) สดัสว่นการถอืหุน้ 35.35% 
 ณ วันท ี30 มถิุนายน 2565  บรษัิทไดร้ับสว่นแบง่กําไร(ขาดทนุ)จากบรษัิทร่วมและร่วมคา้ จํานวน 74.3 ลา้นบาท 
และไดร้ับเงนิปันผลจากผลประกอบการจากบรษัิทร่วมคา้กลุ่มพัฒนาอสังหารมิทรัพย ์ 4 โครงการ ไดแ้ก ่1)โครงการ นชิ 
ไพรด ์เตาปูน อนิเตอร์เชนจ์ 2)โครงนิช โมโน สุขุมวทิ แบรงิ 3)โครงการนิช โมโน เจรญินนคร 4.)โครงการนิช โมโน 
อสิรภาพ  เป็นจํานวน 130.2 ลา้นบาท และการรว่มคา้กลุม่ธรุกจิโซลาร ์เป็นจํานวน 44.6 ลา้นบาท 
 

หนสีนิ  

 หนีสนิรวมของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย ณ วันท ี30 มถินุายน 2565 จํานวน 12,850.8 ลา้นบาท ประกอบดว้ย หนีสนิ
หมุนเวยีน จํานวน 8,343.4 ลา้นบาท และหนีสนิไม่หมุนเวยีน 4,507.4 ลา้นบาท เพมิขนึจาก ณ วันท ี31 ธันวาคม 2564 
จํานวน 2,033.1 ลา้นบาท โดยเป็นการเพมีขนึของหนีสนิหมุนเวยีนจํานวน 3,787.9 ลา้นบาท และการลดลงของหนีสนิไม่
หมนุเวยีน จํานวน 1,754.8 ลา้นบาท 
 ณ วันท ี30 มถิุนายน 2565 หนีสนิรวมเพมิขนึ มาจากการทบีรษัิทฯ ไดซ้อืบมจ. เจ.เอส.พี.พร็อพเพอรต์ ีมาเป็น
บรษัิทย่อย โดยหนีสนิหลักของบรษัิท SENA-J เป็นหนีเงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิ และการออกหุน้กู ้จํานวน 232.4 ลา้น
บาท  
 ทังนี ณ วันท ี30 มถินุายน 2565 บรษัิทเสนาฯ และบรษัิทยอ่ย มหีนีสนิเฉพาะสว่นทมีดีอกเบยี 11,530.5 ลา้นบาท 
เพมิขนึจากเดมิ ณ 31 ธันวาคม 2564 ท ี1,726.8 ลา้นบาท  



 อัตราสว่นหนีสนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ เท่ากับ 1.19 เท่า ทังนีบรษัิทฯ ยังคงสามารถดํารงอัตราสว่นทางการเงนิได ้
ตามทกํีาหนดไวก้รณีทอีอกตราสาร ทกํีาหนดใหอั้ตราสว่นหนสีนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ไมเ่กนิกวา่ 2.5 เทา่ 
สว่นของผูถ้อืหุน้  

 สว่นของผูถ้อืหุน้ของเสนา ณ วันท ี30 มถินุายน 2565 มจํีานวน 10,805 ลา้นบาท เพมิขนึ 3,002.6 ลา้นบาท เมอื
เปรยีบเทยีบ ณ 31 ธันวาคม 2564 เป็นผลมาจากกําไรสทุธงิวดหกเดอืน จํานวน 615.9 ลา้นบาท การเพมิขนึของใบสําคัญ
แสดงสทิธใิชไ้ป 77.4  ลา้นบาท และการเพมิขนึจากของมลูคา่ยตุธิรรมของสว่นไดเ้สยีทไีมม่อํีานาจควบคมุ (รอ้ยละ 64.7)  
จากการเปลยีนสดัสว่นเงนิลงทนุใน SENA J จากบรษัิทรว่มคา้มาเป็นบรษัิทยอ่ย  

 

จงึเรยีนชแีจงมาเพอืทราบ  

             

 

             ขอแสดงความนับถอื 

 

                  (นางวรีพร ไชยสริยิะสวัสด)ิ 

               รองกรรมการผูจ้ัดการ 

บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) 

 

 

 

 

 

 

 

 


