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เรื�อง ชี�แจงผลการดําเนนิงาน  ปี 2559
 เรยีน กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย
 
 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั 
งวดสิ�นสดุ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2559 โดยมรีายละเอยีด
 
 ในปี 2559 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์ จํากดั 
เพิ�มขึ�นเทา่กบั 1,839.2 ลา้นบาท คดิเป็นอตัรารอ้ยละ 
เป็นผลมาจากการเพิ�มขึ�นของรายไดท้กุกลุม่ธรุกจิของบรษัิทฯไดแ้ก่
แนวราบของบา้นเดี�ยว อาคารพาณชิย ์ และทาวโฮมน์
และรายไดอ้ื�น ทั �งนี�รายไดจ้ากการขายโครงการยังคงเป็นรายไดห้ลักของเสนา คอื รอ้ยละ 
  

สําหรับกําไรสทุธใินปี 2559 มจํีานวน 
เมื�อเทียบกับปีก่อนที�มีกําไรสุทธิเท่ากับ
อสังหารมิทรัพย ์และการขยายธุรกจิใหม่กลุ่มโซลารท์ี�ชว่ยเสรมิศักยภาพในการดําเนินธุรกจิใหแ้กบ่รษัิทใหเ้ตบิโตได ้
อย่างแข็งแกร่ง โดยไดเ้ริ�มรับรูร้ายไดม้าตั �งแต่ช่
บรหิารไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 
  
รายได ้

สําหรับรายไดจ้ากการขาย ในปี 255
ประเภทกลุม่ธุรกจิ 

    
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์

  
บา้นเดี�ยว/ทาวนโ์ฮม/อาคาร
พาณชิย ์

  คอนโดมเินียม 
    
รายไดจ้ากเชา่และบรกิาร 
รายไดจ้ากธรุกจิโซลา่ร ์
รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 
รายไดอ้ื�น 
รายไดร้วม 

 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

 
สําหรับปี 2559 บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากการขายโครงการ เทา่กบั 

บาท คดิเป็นรอ้ยละ 93.2 เมื�อเทยีบกบัปีกอ่นที�มรีายไดเ้ทา่กบั 
จากโครงการคอนโดมเินียม โดยในปี 2559 
3,173.6 ลา้นบาท รายไดจ้ากการขายโครงการบา้นเดี�ยว
รอ้ยละ 78.2 และรอ้ยละ 13.7 ตามลําดับ 

 
 สําหรับรายไดจ้ากการขายโครงการบา้นเดี�ยว
เพิ�มขึ�นเทา่กบั 87.9 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
รายไดช้ว่งไตรมาส 2 ปี 2559 มาอยา่งตอ่เนื�อง ไดแ้ก ่แบรนด์
ชนน ี สาย 5 เทา่กบั 27.7 ลา้นบาท  แบรนด์
แหวน เทา่กบั 146.1 ลา้นบาท  “ShopHouse”
รายไดร้วม 147.8 ลา้นบาท , แบรนด ์“เอสวลิล์
โครงการเอสวลิลค์ลองหลวง รายไดร้วมเทา่กบั 
พารค์แกรนด-์รามอนิทรา” เทา่กบั 175.6 
 
 
 
 
 

 
 

23 กมุภาพันธ ์2560 
           

9 
กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) ขอชี�แจงผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทยอ่ย  สําหรับ
โดยมรีายละเอยีดดังนี� 

บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์ จํากดั (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย มรีายรับรวมทั �งสิ�น 
คดิเป็นอตัรารอ้ยละ 82.9 เมื�อเทยีบกบัปีกอ่นที�มรีายรับรวมทั �งสิ�น 

เป็นผลมาจากการเพิ�มขึ�นของรายไดท้กุกลุม่ธรุกจิของบรษัิทฯไดแ้ก ่อสงัหารมิทรัพยป์ระเภทคอนโดมเินยีม และโครงการ
ดี�ยว อาคารพาณชิย ์ และทาวโฮมน,์ รายไดจ้ากคา่เชา่ และบรกิาร กลุม่ธรุกจิโซลาร ์ กลุม่สนามกอลฟ์ 

และรายไดอ้ื�น ทั �งนี�รายไดจ้ากการขายโครงการยังคงเป็นรายไดห้ลักของเสนา คอื รอ้ยละ 91

มจํีานวน 762.6 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 508.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
เมื�อเทียบกับปีก่อนที�มีกําไรสุทธิเท่ากับ 253.9 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการเพิ�มขึ�นของรายไดห้ลักจากธุรกิจ
อสังหารมิทรัพย ์และการขยายธุรกจิใหม่กลุ่มโซลารท์ี�ชว่ยเสรมิศักยภาพในการดําเนินธุรกจิใหแ้กบ่รษัิทใหเ้ตบิโตได ้
อย่างแข็งแกร่ง โดยไดเ้ริ�มรับรูร้ายไดม้าตั �งแต่ชว่งปลายปี 2558  รวมถงึการจัดการบรหิารตน้ทุนขาย และค่าใชจ้่าย

2559 และปี 2558 สามารถวเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี� 
ปี 2559 ปี 2558 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 
        

556.7 13.7 468.8 21.1
3,173.6 78.2 1,461.7 65.9
3,730.3 91.9 1,930.5 87.0
238.4 5.9 224.7 10.1
37.3 0.9 22.1 1.0

4,006.0 98.7 2,177.3 98.1
52.6 1.3 42.1 1.9

4,058.6 100.0 2,219.4 100.0

บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากการขายโครงการ เทา่กบั 3,730.3 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 
เมื�อเทยีบกบัปีกอ่นที�มรีายไดเ้ทา่กบั 1,930.5 ลา้นบาท ปัจจัยหลักมาจากการเพิ�มขึ�นของรายได ้

2559 บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยมรีายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมเินียมเทา่กบั 
ลา้นบาท รายไดจ้ากการขายโครงการบา้นเดี�ยว/ทาวโฮมน/์อาคารพาณชิย ์เทา่กบั 556

 

กการขายโครงการบา้นเดี�ยว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณชิยใ์นปี 2559 เทา่กบั 
ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 18.8 เมื�อเทยีบกบัปีกอ่น โดยรายไดห้ลักมาจากโครงการที�เริ�มมกีารรับรู ้

มาอยา่งตอ่เนื�อง ไดแ้ก ่แบรนด ์ “เสนาวลิล”์ จํานวน 1 โครงการ ไดแ้ก ่เสนาวลิล ์บรมราช
ลา้นบาท  แบรนด ์ “เสนาพารค์วลิล”์ ไดแ้ก ่ โครงการ เสนา พารค์วลิล ์ รามอนิทรา
“ShopHouse” จํานวน 2 โครงการ ไดแ้ก ่Shophouse-สขุมุวทิ 

เอสวลิล”์ จํานวน 2 โครงการ ไดแ้ก ่โครงการเอสวลิลรั์งสติ
โครงการเอสวลิลค์ลองหลวง รายไดร้วมเทา่กบั 106.3 ลา้นบาท และโครงการที�มมีลูคา่โครงการสงู ไดแ้ก ่โครงการเสนา

6 ลา้นบาท ซึ�งมกีารทยอยรับรูร้ายไดม้าอยา่งตอ่เนื�องตั �งแตป่ลายปี 

    

ขอชี�แจงผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทยอ่ย  สําหรับ

และบรษัิทยอ่ย มรีายรับรวมทั �งสิ�น 4,058.6 ลา้นบาท 
เมื�อเทยีบกบัปีกอ่นที�มรีายรับรวมทั �งสิ�น 2,219.4 ลา้นบาท 

อสงัหารมิทรัพยป์ระเภทคอนโดมเินยีม และโครงการ
และบรกิาร กลุม่ธรุกจิโซลาร ์ กลุม่สนามกอลฟ์ 

91.9 ของรายไดร้วม 

ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 200.4 
เป็นผลมาจากการเพิ�มขึ�นของรายไดห้ลักจากธุรกิจ

อสังหารมิทรัพย ์และการขยายธุรกจิใหม่กลุ่มโซลารท์ี�ชว่ยเสรมิศักยภาพในการดําเนินธุรกจิใหแ้กบ่รษัิทใหเ้ตบิโตได ้
รวมถงึการจัดการบรหิารตน้ทุนขาย และค่าใชจ้่าย

สามารถวเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี�   
เพ ิ$มข ึ&น/(-)ลดลง 

 ลา้นบาท รอ้ยละ 
    

21.1 87.9 18.8 
65.9 1,711.9 117.1 
87.0 1,799.8 93.2 
10.1 13.7 6.1 
1.0 15.3 69.2 
98.1 1,828.7 84.0 
1.9 10.4 24.8 

100.0 1,839.2 82.9 

ลา้นบาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 1,799.8 ลา้น
ลา้นบาท ปัจจัยหลักมาจากการเพิ�มขึ�นของรายได ้

บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยมรีายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมเินียมเทา่กบั 
556.7 ลา้นบาท คดิเป็นอตัรา

เทา่กบั 556.7 ลา้นบาท ปรับ
เมื�อเทยีบกบัปีกอ่น โดยรายไดห้ลักมาจากโครงการที�เริ�มมกีารรับรู ้

โครงการ ไดแ้ก ่เสนาวลิล ์บรมราช
เสนา พารค์วลิล ์ รามอนิทรา-วง
สขุมุวทิ 113 ,Shophouse-บางแค 

โครงการเอสวลิลรั์งสติ-ลําลกูกาคลอง 4 และ
ลา้นบาท และโครงการที�มมีลูคา่โครงการสงู ไดแ้ก ่โครงการเสนา

ซึ�งมกีารทยอยรับรูร้ายไดม้าอยา่งตอ่เนื�องตั �งแตป่ลายปี 2556   



 
 
 รายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมเินยีมในปี 
บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 117.1 เมื�อเทยีบกบัปีกอ่นที�มรีายไดเ้ทา่กบั 
ที�เริ�มสง่มอบตั �งแตช่ว่งไตรมาส 2 และไตรมาส 
วภิา และ เดอะนชิ โมโนบางนา เทา่กบั 1
นชิ ไอด ี เสรไีทย ,เดอะนชิไอดบีางแค  และเดอะนชิ ไอดพีระราม 
“เดอะคทิท”์  ไดแ้ก ่เดอะคทิท ์ตวิานนท ์เทา่กบั 
เดอะคทิท ์ไลทบ์างกะด ีเทา่กบั 243.7 ลา้นบาท และ เดอะคทิท ์ลํา
  

ทั �งนี�รายไดห้ลักของโครงการคอนโดมเินียมมาจาก 
ไดแ้ก ่ “โครงการ เดอะนชิ โมโน บางนา
นชิ ไอด ี บางแค” และ “เดอะนชิ ไอด ี เสรไีทย
จํานวน 4 โครงการ ไดแ้ก ่   “เดอะคทิท ์
และ “โครงการเดอะคทิท ์ไลท ์บางกะด”ี 
รอ้ยละ 78.2 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพยท์ั �งหมด
 
รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 
  

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 
 รายไดค้า่เชา่และบรกิาร ในปี 2559  
และโกดัง 67.5 ลา้นบาท รายไดค้อมมนูติี�มอลลเ์สนาเฟสท ์
เพิ�มขึ�น 13.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
จากรายไดส้นามกอลฟ์เป็นหลัก  
 

รายไดส้นามกอลฟ์ 
รายไดส้นามกอลฟ์ ในปี 2559  เทา่กบั 

จากปีกอ่นที�มรีายไดเ้ทา่กบั 69.6 ลา้นบาท
แหง่ใหม ่

 
รายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์
 
       บรษัิทฯ ไดม้กีารลงทนุในกลุม่ธรุกจิพลังงานทดแทน ดําเนนิธรุกจิโซลารฟ์ารม์ โซลารร์ฟูท็อป และรับตดิตั �งแผง
โซลาร ์มาตั �งแตช่ว่งตน้ปี 2558 ในปี 2559 
รอ้ยละ 69.2 เมื�อเทยีบกบัปีกอ่นที�มรีายไดเ้ทา่กบั 

 
ตน้ทนุขาย 
 
 สําหรับปี 2559 และ 2558 บรษัิทฯ มตีน้ทนุขายโครงการเทา่กบั 
ตามลําดับ โดยมสีดัสว่นตน้ทนุขายอยูท่ี�รอ้ยละ 
ปรับเพิ�มขึ�นมาอยูท่ี�รอ้ยละ 43.6 จากรอ้ยละ 
  

สําหรับตน้ทนุเพื�อเชา่และบรกิาร มจํีานวนเทา่กบั 
ตน้ทนุขายอยูท่ี�รอ้ยละ 54.6 และ 57.4 ตามลํา
เป็นผลมาจากการบรหิารตน้ทนุที�มปีระสทิธภิาพ

 
ตน้ทนุขายจากกลุม่ธรุกจิโซลารปี์ 

ตามลําดับ โดยมสีดัสว่นตน้ทนุอยูท่ี�รอ้ยละ 
 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย และการบรหิาร 
 

คา่ใชจ้า่ยในการขาย และบรหิารในปี 
คดิเป็นสดัสว่นคา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิารตอ่รายไดร้วม รอ้ยละ 

 
 
 
 
 
 
 

 

รายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมเินยีมในปี 2559 เทา่กบั 3,173.6 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 
เมื�อเทยีบกบัปีกอ่นที�มรีายไดเ้ทา่กบั 1,461.7 ลา้นบาท โดยรายไ
และไตรมาส 3  ปี 2559 เป็นตน้มา ไดแ้ก ่แบรนด ์“เดอะนชิ

1,720.8 ลา้นบาท และ 1,613.7 ลา้นบาท  “แบรนด ์เดอะนชิ ไอดี
เดอะนชิไอดบีางแค  และเดอะนชิ ไอดพีระราม 2 รายไดร้วมเทา่กบั 

ไดแ้ก ่เดอะคทิท ์ตวิานนท ์เทา่กบั 225.5 ลา้นบาท ซึ�งรับรูร้ายไดม้าตั �งแตช่ว่งปลายปี 
ลา้นบาท และ เดอะคทิท ์ลําลกูกาคลองสอง เทา่กบั 75

ทั �งนี�รายไดห้ลักของโครงการคอนโดมเินียมมาจาก 9 โครงการ ภายใตแ้บรนด ์ “เดอะนชิ
เดอะนชิ โมโน บางนา” “เดอะนชิ โมโน รัชวภิา” “โครงการเดอะนชิ ไอด ีพระราม 

เดอะนชิ ไอด ี เสรไีทย” รายไดร้วมเทา่กบั  2,461.7  ลา้นบาท  
เดอะคทิท ์คลองหลวง”  “โครงการเดอะคทิท ์ตวิานนท”์ “โครงการเดอะคทิท ์คลองสอง

” โดยมรีายไดร้วมจาก 4 โครงการดังกลา่วจํานวนเทา่กบั 
ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพยท์ั �งหมด 

2559  เทา่กบั 238.4 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดค้า่เชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์
ลา้นบาท รายไดค้อมมนูติี�มอลลเ์สนาเฟสท ์92.7 ลา้นบาท และรายไดส้นามกอลฟ์ 

ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 6.1 เมื�อเทยีบกบัปีกอ่นที�มรีายได ้เทา่กบั 224.7 ลา้นบาท โดย การเพิ�มขึ�นมา

เทา่กบั 78.2 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 8.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ
ลา้นบาท จากการที�สนามกอลฟ์ไดเ้ปิดใหบ้รกิารครบ 18 หลมุ และ

ไดม้กีารลงทนุในกลุม่ธรุกจิพลังงานทดแทน ดําเนนิธรุกจิโซลารฟ์ารม์ โซลารร์ฟูท็อป และรับตดิตั �งแผง
2559 บรษัิทฯ มรีายไดเ้ทา่กบั 37.3 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 

เมื�อเทยีบกบัปีกอ่นที�มรีายไดเ้ทา่กบั 22.1 ลา้นบาท  

บรษัิทฯ มตีน้ทนุขายโครงการเทา่กบั 2,103.4  ลา้นบาท และ 
ตามลําดับ โดยมสีดัสว่นตน้ทนุขายอยูท่ี�รอ้ยละ 56.4 และรอ้ยละ 58.9 ตามลําดับ สําหรับอตัรากําไรขั �นตน้ของปี 

จากรอ้ยละ 41.1 เป็นผลมาจากการบรหิารตน้ทนุที�มปีระสทิธภิ

การ มจํีานวนเทา่กบั 130.3 ลา้นบาท และ 128.9 ลา้นบาท ตามลําดับ โดยมสีดัสว่น
ตามลําดับ อตัรากําไรขั �นตน้ปรับเพิ�มขึ�นมาอยูท่ี�รอ้ยละ 

เป็นผลมาจากการบรหิารตน้ทนุที�มปีระสทิธภิาพ 

ตน้ทนุขายจากกลุม่ธรุกจิโซลารปี์ 2559 และ 2558  มตีน้ทนุขายเทา่กบั 29.1 ลา้นบาท และ 
นอยูท่ี�รอ้ยละ 78.1 และ 73.3% ตามลําดับ 

 

และบรหิารในปี 2559 และ 2558  เทา่กบั 814.4 ลา้นบาท และ 
คดิเป็นสดัสว่นคา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิารตอ่รายไดร้วม รอ้ยละ 20.1 และ 25.8 ตามลําดับ

 

ลา้นบาท เพิ�มขึ�นเทา่กบั 1,711.9 ลา้น
ลา้นบาท โดยรายไดห้ลักจากคอนโดมเินียม

เดอะนชิ โมโน”  เดอะนชิ โมโน รัช
แบรนด ์เดอะนชิ ไอด”ี  ไดแ้ก ่เดอะ

รายไดร้วมเทา่กบั 740.9 ลา้นบาท แบรนด ์
ลา้นบาท ซึ�งรับรูร้ายไดม้าตั �งแตช่ว่งปลายปี 56 มาอยา่งตอ่เนื�อง 

75.4 ลา้นบาท  

เดอะนชิ” จํานวน 5 โครงการ 
โครงการเดอะนชิ ไอด ีพระราม 2”  “โครงการเดอะ

 ภายใตแ้บรนด ์ “เดอะคทิท”์ 
โครงการเดอะคทิท ์คลองสอง” 

วจํานวนเทา่กบั 546.2 ลา้นบาท คดิเป็น

ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายไดค้า่เชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์
ลา้นบาท และรายไดส้นามกอลฟ์ 78.2 ลา้นบาท  ปรับ

ลา้นบาท โดย การเพิ�มขึ�นมา

คดิเป็นรอ้ยละ  12.4  เมื�อเทยีบ
หลมุ และเปิดบรกิารคลับเฮาส์

ไดม้กีารลงทนุในกลุม่ธรุกจิพลังงานทดแทน ดําเนนิธรุกจิโซลารฟ์ารม์ โซลารร์ฟูท็อป และรับตดิตั �งแผง
ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 15.3 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น

ลา้นบาท และ 1,137.2 ลา้นบาท 
ตามลําดับ สําหรับอตัรากําไรขั �นตน้ของปี 2559 

ภาพ 

ลา้นบาท ตามลําดับ โดยมสีดัสว่น
นมาอยูท่ี�รอ้ยละ 45.4 จากรอ้ยละ 42.6  

ลา้นบาท และ 16.2 ลา้นบาท 

ลา้นบาท และ 573.5 ลา้นบาทตามลําดับ  
ตามลําดับ 



 
 
สําหรับคา่ใชจ้่ายในการขายปี 2559 

270.0 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 12.2 ของรายไดร้วม ปี 
เกดิขึ�นเพื�อประชาสมัพันธโ์ครงการใหมท่ี�จะถงึกําหนดโอนในปี 
เพชรบรุ ีและการประชาสมัพันธเ์พื�อใหไ้ดก้ารรับรูร้ายไดใ้นปี 
โมโน รัชวภิา, เดอะนชิ  ไอดพีระราม 2 และกลุม่แบรนดเ์ดอะคทิท ์ รวมถงึแน
แหวน, เสนาวลิล ์บรมราชชนนี สาย 5, และแบรนดเ์สนาทาวน ์และเสนาอเว

 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร (รวมคา่ตอบแทนผูบ้รหิาร

ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 8.5 และ 13
คา่ใชจ้า่ยการบรหิารทรัพยากรบคุคล เงนิเดอืน 

 
กําไรสทุธ ิ

  
สําหรับปี 2559 และ 2558 บรษัิท และบรษัิทยอ่ย มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 

คดิเป็นอตัรารอ้ยละ 18.8  และรอ้ยละ 11
รอ้ยละ 200.4 โดยมปัีจจัยหลักมาจากการเพิ�มขึ�นขอ
กบัการบรหิารตน้ทนุขาย และควบคมุคา่ใชจ้า่ยการขายและบรหิารที�มปีระสทิธภิาพ 

 
ฐานะการเงนิ 
 
สนิทรพัย ์
 
 ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559 บรษัิท และบรษัิทยอ่ยมสีนิทรัพยร์วม 
เทยีบกบั ณ วันที� 31 ธันวาคม 2558 ที�มสีนิทรัพยร์วมเทา่กบั 
คงเหลอืโครงการพัฒนาอสงัหารมิทรัพยเ์พื�อขาย 
มาก ไดแ้ก ่“โครงการเดอะนชิ โมโน รัชวภิา
“เดอะคทิทไ์ลท ์บางกะด”ี “เสนา พารค์วลิล ์รามอนิทรา
หมนุเวยีน ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559 มจํีานวน 
2558 
 
 ในขณะที�สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ณ วันที� 
เทยีบกบัปีกอ่น สาเหตหุลักมาจากการเพิ�มขึ�นของเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและกจิการรว่มคา้
ที�ดนิอาคารและอปุกรณ์สทุธเิทา่กบั 25.1 
ลา้นบาท และการลดลงของเงนิฝากธนาคารที�ตดิภาระคํ�าประกนัจํานวนเทา่กบั 
ไมห่มนุเวยีนอื�นเทา่กบั 14.6 ลา้นบาท 
 
หนี&สนิ   
 
 หนี�สนิรวมของบรษัิท และบรษัิทยอ่ย ณ วันที� 
หมนุเวยีน 2,720.9 ลา้นบาท และหนี�สนิไมห่มนุเวยีน เทา่กบั 
207.1 ลา้นบาท จากสาเหตหุลักของการเพิ�มขึ�นของหุน้กูท้ี�ครบกํา
ออกตัXวสญัญาใชเ้งนิระยะยาวสว่นที�ครบกําหนดชําระภายในหนึ�งปีจํานวน 
สญัญาใชเ้งนิระยะสั �นจํานวน 696.0 ลา้นบาท และการคนืเงนิกูย้มืระยะยาวสถาบนัการเงนิจํานวน 
 
 

 ในขณะที�หนี�สนิไมห่มนุเวยีนอื�นลดลงเทา่กบั 
ที�ครบกําหนดชําระภายในหนึ�งปี เทา่กบั 1
ลา้นบาท และการเพิ�มขึ�นของตัXวสญัญาใชเ้งนิระยะยาว
อตัราสว่นหนี�สนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ไมเ่กนิกวา่ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

2559 มจํีานวน 471.1 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 11.6 
ของรายไดร้วม ปี 2558 เท่ากับ 201.1 ลา้นบาท บรษัิทฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายที�

เกดิขึ�นเพื�อประชาสมัพันธโ์ครงการใหมท่ี�จะถงึกําหนดโอนในปี 2560  ไดแ้ก ่แบรนด ์“เดอะนชิ
ธเ์พื�อใหไ้ดก้ารรับรูร้ายไดใ้นปี 2559 หลายโครงการ ไดแ้ก ่เดอะนชิ ไอดเีสรไีทย

และกลุม่แบรนดเ์ดอะคทิท ์ รวมถงึแนวราบไดแ้ก ่เสนาพารค์วลิล ์รามอนิทรา
และแบรนดเ์สนาทาวน ์และเสนาอเวนวิ  

รวมคา่ตอบแทนผูบ้รหิาร) ในปี 2559 และ 2558  เทา่กบั 343
13.6 ตามลําดับ  เพิ�มขึ�น 39.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 

คา่ใชจ้า่ยการบรหิารทรัพยากรบคุคล เงนิเดอืน และรวมถงึคา่ใชจ้า่ยบรหิารจากการขยายธรุกจิกลุม่โซลาร ์ 

บรษัิท และบรษัิทยอ่ย มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 762.6 ลา้นบาท และ 
11.4 ของรายไดร้วม ตามลําดับ  เพิ�มขึ�นเทา่กบั 508.7 

โดยมปัีจจัยหลักมาจากการเพิ�มขึ�นของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพยท์ั �งแนวสงูและแนวราบ ประกอบ
กบัการบรหิารตน้ทนุขาย และควบคมุคา่ใชจ้า่ยการขายและบรหิารที�มปีระสทิธภิาพ  

บรษัิท และบรษัิทยอ่ยมสีนิทรัพยร์วม 7,633.4 ลา้นบาท ลดลง 
ที�มสีนิทรัพยร์วมเทา่กบั 8,135.9 ลา้นบาท  สาเหตหุลักมาจากการลดลงของสนิคา้

คงเหลอืโครงการพัฒนาอสงัหารมิทรัพยเ์พื�อขาย 678.6 ลา้นบาท โครงการมกีารสง่มอบใหแ้กล่กูคา้ตามสญัญาจํานวน
รัชวภิา”  “เดอะนชิไอด ีเสรไีทย” “เดอะนชิ ไอด ีพระราม

เสนา พารค์วลิล ์รามอนิทรา-วงแหวน” “เสนาพารค์แกรนดร์ามอนิทรา
มจํีานวน 3,879.0 ลา้นบาท ลดลง 513.7 ลา้นบาท เมื�อเทยีบ

ในขณะที�สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559 เทา่กบั 3,754.5 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 
สาเหตหุลักมาจากการเพิ�มขึ�นของเงนิลงทนุในบรษัิทรว่มและกจิการรว่มคา้-สทุธเิทา่กบั 

1 ลา้นบาท  และการลดลงของที�ดนิรอการพัฒนาที�นําไปเปิดโครงการใหม ่
ลา้นบาท และการลดลงของเงนิฝากธนาคารที�ตดิภาระคํ�าประกนัจํานวนเทา่กบั 30.3 ลา้นบาท และการลดลงของสนิทรัพย์

ท และบรษัิทยอ่ย ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559 เทา่กบั 3,585.2 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหนี�สนิ
ลา้นบาท และหนี�สนิไมห่มนุเวยีน เทา่กบั 864.2 ลา้นบาท ตามลําดับ หนี�สนิหมนุเวยีนเพิ�มขึ�นเทา่กบั 

ลา้นบาท จากสาเหตหุลักของการเพิ�มขึ�นของหุน้กูท้ี�ครบกําหนดชําระภายในหนึ�งปีจํานวน 
ออกตัXวสญัญาใชเ้งนิระยะยาวสว่นที�ครบกําหนดชําระภายในหนึ�งปีจํานวน 115.5 ลา้นบาท  และการครบกําหนดของตัXว

ลา้นบาท และการคนืเงนิกูย้มืระยะยาวสถาบนัการเงนิจํานวน 

ในขณะที�หนี�สนิไมห่มนุเวยีนอื�นลดลงเทา่กบั 1,216.5 ลา้นบาท  จากการลดลงจากการจัดประเภทของของหุน้กู ้
1,200.0 ลา้นบาท และการคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ เทา่กบั 

ลา้นบาท และการเพิ�มขึ�นของตัXวสญัญาใชเ้งนิระยะยาวเทา่กบั 7.0 ลา้นบาท  ทั �งนี� บรษัิทยังคงสามารถดํารงไวซ้ ึ�ง
อตัราสว่นหนี�สนิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ไมเ่กนิกวา่ 0.89 ตอ่ 1   

ของรายไดร้วม เพิ�มขึ�น จาก 
ลา้นบาท บรษัิทฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายที�

เดอะนชิ” เดอะนชิไพรด ์ทองหลอ่-
หลายโครงการ ไดแ้ก ่เดอะนชิ ไอดเีสรไีทย, เดอะนชิ 

วราบไดแ้ก ่เสนาพารค์วลิล ์รามอนิทรา-วง

343.3 ลา้นบาท และ 303.6 
ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 13.1 เนื�องจาก

และรวมถงึคา่ใชจ้า่ยบรหิารจากการขยายธรุกจิกลุม่โซลาร ์  

ลา้นบาท และ 253.9 ลา้นบาท หรอื
7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรา

งรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพยท์ั �งแนวสงูและแนวราบ ประกอบ

ลา้นบาท ลดลง 502.5 ลา้นบาท เมื�อ
ลา้นบาท  สาเหตหุลักมาจากการลดลงของสนิคา้

ลา้นบาท โครงการมกีารสง่มอบใหแ้กล่กูคา้ตามสญัญาจํานวน
เดอะนชิ ไอด ีพระราม2” “เดอะนชิ ไอด ีบางแค” 
เสนาพารค์แกรนดร์ามอนิทรา” สง่ผลใหส้นิทรัพย์

ลา้นบาท เมื�อเทยีบกับ ณ 31 ธันวาคม 

ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 11.2 ลา้นบาทเมื�อ
สทุธเิทา่กบั 93.4 ลา้นบาท 

ลา้นบาท  และการลดลงของที�ดนิรอการพัฒนาที�นําไปเปิดโครงการใหม ่ 58.0 
ลา้นบาท และการลดลงของสนิทรัพย์

ลา้นบาท ประกอบดว้ยหนี�สนิ
ลา้นบาท ตามลําดับ หนี�สนิหมนุเวยีนเพิ�มขึ�นเทา่กบั 

หนดชําระภายในหนึ�งปีจํานวน 1,200 ลา้นบาท การ
ลา้นบาท  และการครบกําหนดของตัXว

ลา้นบาท และการคนืเงนิกูย้มืระยะยาวสถาบนัการเงนิจํานวน 368.1 ลา้นบาท 

ลา้นบาท  จากการลดลงจากการจัดประเภทของของหุน้กู ้
ลา้นบาท และการคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ เทา่กบั 30.3 

ลา้นบาท  ทั �งนี� บรษัิทยังคงสามารถดํารงไวซ้ ึ�ง



 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 
 
 สว่นของผูถ้อืหุน้ ณ วันที� 31 ธันวาคม 
ธันวาคม 2558 ทมีจํีานวนเทา่กบั 3,541.4 
รวมทั �งกําไรสะสมเพิ�มขึ�น  

  
จงึเรยีนชี�แจงมาเพื�อทราบ  
 
 

 
 
           

 

 

ธันวาคม 2559 เทา่กบั 4,048.3 ลา้นบาท เพิ�มขึ�น 506.
4 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการเพิ�มทนุ และสว่นเกนิมลูคา่หุน้ สํารองตามกฎหมาย 

ขอแสดงความนับถอื 

  (นางวรีพร ไชยสริยิะสวัสดิ[) 
รองกรรมการผูจั้ดการและเลขานุการบรษัิท  
บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน) 

.9 ลา้นบาท เมื�อเทยีบกบั 31 
ลา้นบาท เป็นผลมาจากการเพิ�มทนุ และสว่นเกนิมลูคา่หุน้ สํารองตามกฎหมาย 

                                      


