
 

 
 

NO.IR2020.00103      24 กมุภาพันธ ์2563 
   
                
เรือ่ง  ชีแ้จงผลการดําเนนิงาน ปี 2562 (แกไ้ข) 

 
 เรยีน  กรรมการและผูจ้ัดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

 
บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์ จํากดั (มหาชน) ขอชีแ้จงผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯและบรษัิท

ยอ่ย  สําหรับปีสิน้สดุ ณ วันที ่31 ธันวาคม  2562  โดยมรีายละเอยีดดังนี ้
 
ก าไรสทุธ ิ

 
สําหรับปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 891.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 

16.8 ของรายไดร้วม ลดลงเทา่กบั 39.3 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 4.2 เมือ่เทยีบกบัปีกอ่นทีม่กํีาไร
สทุธเิทา่กบั 930.9 ลา้นบาท  
 
รายได ้

 
รายไดร้วม ปี 2562 และ ปี 2561 สามารถวเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี ้
 

ประเภทกลุม่ธุรกจิ ปี 2562 ปี 2561 เพิม่ข ึน้/(-)ลดลง 

    ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย ์             

  บา้นเดีย่ว/ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณชิย ์         873.6  17.0%        968.3  18.1% -94.7 -9.8% 

  คอนโดมเินยีม 2,896.0 56.3% 3,566.0 66.6% -669.9 -18.8% 

    3,769.6 73.3% 4,534.3 84.7% -764.7 -16.9% 

รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร      1,272.6  24.8%        766.7  14.3% 505.9 66.0% 

รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์           98.3  1.9%          54.5  1.0% 43.8 80.3% 

  รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 5,140.5 100.0% 5,355.5 100.0% -215.0 -4.0% 

รายไดอ้ืน่ 157.1   184.1   -27.0 -14.7% 

รายไดร้วม 5,297.6   5,539.6   -242.0 -4.4% 

 
 
รายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศยั 
 

สําหรับปี 2562  บรษัิทฯ มรีายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศัย เทา่กบั 3,769.6 ลา้นบาท  ลดลง
เทา่กบั 764.7 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 16.9 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ทีม่รีายไดเ้ทา่กบั 
4,534.3 ลา้นบาท(รวมรายไดจ้ากการขายทีด่นิ 307.5 ลา้นบาท) 

โดยรายไดห้ลกัจากการขายทีอ่ยูอ่าศัย แยกตามประเภทแบรนดธ์รุกจิ ไดแ้ก ่ ”แบรนด ์ นชิ” 
จํานวน 1,144 ยนูติ มลูคา่ 2,491.1 ลา้นบาท “แบรนด ์คทิท”์ จํานวน 261 ยนูติ มลูคา่ 404.9 ลา้นบาท 
และประเภทบา้นเดีย่ว ทาวนโ์ฮม อาคารพาณชิย ์ ภายใตแ้บรนด ์“เสนาพารค์วลิล”์ จํานวน 27 นติ มลูคา่ 
181.9 ลา้นบาท  เสนาพารค์แกรนด ์จํานวน 6 ยนูติ มลูคา่ 58.3 ลา้นบาท “เสนาวลิล”์ จํานวน 16 ยนูติ 
มลูคา่ 80.0 ลา้นบาท “เสนาแกรนโ์ฮม” จํานวน 2 ยนูติ มลูคา่ 16.3 ลา้นบาท และ”บา้นรสีอรท์พทัยา” 1
ยนูติ มลูคา่ 1.1 ลา้นบาท ชอ็ปเฮา้สแ์ละอเวนวิ จํานวน จํานวน 54 ยนูติ 375.4 ลา้นบาท “แพรมาพร” 
จํานวน 3 ยนูติ มลูคา่ 7.2 ลา้นบาท และภายใตแ้บรนดข์อง “เสนาวานชิ” จํานวย 74 ยนูติ 153.3 ลา้น
บาท 



 

รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 
  
 รายไดค้า่เชา่และบรกิาร ปี 2562 และปี 2561 เทา่กบั 1,272.6 ลา้นบาท และ 766.7 ลา้นบาท 
ตามลําดับ รายไดปี้ 2562 ประกอบดว้ย รายไดค้า่เชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์ 13.8 ลา้นบาท รายได ้
บรหิารนติบิคุคล 39.0 ลา้นบาท ธรุกจิเชา่โกดัง 26.8 ลา้นบาท รายไดค้อมมนูติีม้อลลเ์สนาเฟสท ์74.0 
ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์ 98.0 ลา้นบาท และรายไดรั้บบรหิารโครงการ 969.3 ลา้นบาท รายไดจ้าก
การใหเ้ชา่ทีด่นิ 3.7 ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหเ้ชา่อปุกรณ์โซลา่ร ์ 0.7 ลา้นบาท  รายไดค้า่นายหนา้ 
41.6 ลา้นบาท  และเมือ่กลางปี 62 บรษัิทไดข้ยายธรุกจิโดยเปิดบ.ยอ่ย เพือ่ดําเนนิงานเกีย่วกบัการ
รับเหมากอ่สรา้ง บรษัิทจงึรับรูร้ายไดจ้ากการรับเหมากอ่สรา้ง 5.8 ลา้นบาท ทําใหร้ายไดจ้ากการใหเ้ชา่
และบรกิารปรับเพิม่ขึน้ 505.9 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 66 เมือ่เทยีบกบัปีกอ่น โดยสาเหตหุลกัมาจาก
การเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากการบรหิารโครงการใหแ้กบ่รษัิทรว่มทนุทีเ่พิม่ขึน้ จํานวน 6 โครงการ รวมกบัปี
กอ่นทีรั่บบรหิารโครงการจํานวน 7 โครงการ รวมทัง้สิน้ 13 โครงการ 
 
รายไดจ้ากธุรกจิโซลาร ์
 
 รายไดจ้ากการผลติ และจําหน่ายกระแสไฟฟ้ากลุม่โซลา่รใ์นปี 2562 เทา่กบั 98.3 ลา้นบาท 
เพิม่ขึน้ 43.8  ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 80.3 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ทีม่รีายไดเ้ทา่กบั 
54.5 ลา้นบาท โดยเพิม่ขึน้จากการรับงานตดิตัง้โซลา่เซลลใ์หก้บักลุม่อนิเด็กซ ์ ลฟิวิง่ มอลล ์ และรับรู ้
สว่นแบง่กําไรจากธรุกจิทีบ่รษัิทไดล้งทนุไว ้เทา่กบั 50.5 ลา้นบาท 
 
ตน้ทนุขาย 
 
 ปี 2562 และปี 2561 บรษัิทฯ มตีน้ทนุขายเทา่กบั 2,537.7 ลา้นบาท และ 2,833.6 ลา้นบาท 
ตามลําดับ  หรอืคดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 49.4 และรอ้ยละ 52.9 ของรายไดจ้ากธรุกจิหลัก 
ตน้ทนุขายปี 2562 ประกอบดว้ย ตน้ทนุขายทีอ่ยูอ่าศยั 2,029.6  ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 53.8 ของ
รายไดจ้ากการขาย ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่และบรกิาร  435.8 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 34.2 ของรายได ้
จากการใหเ้ชา่และบรกิาร ตน้ทนุธรุกจิโซลา่ร ์  72.3 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 73.5 ของรายไดธ้รุกจิโซ
ลา่ร ์ บรษัิทฯ สามารถในการบรหิารตน้ทนุขายไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพมากขึน้ ทําใหส้ดัสว่นตน้ทนุขาย
ธรุกจิโซลา่รล์ดลงจากปีกอ่น  
   
คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร 
 

ในปี 2562 และ ปี 2561 บรษัิทฯ มคีา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร เทา่กบั 1,309.4 ลา้นบาท 
และ 1,147.1 ลา้นบาท ตามลําดบั  โดยปี 2562 แบง่เป็นคา่ใชจ้า่ยในการขายและคา่ใชจ้า่ยบรหิาร 
เทา่กบั 758.9 ลา้นบาท และ 550.4 ลา้นบาท ตามลําดบั หรอืคดิเป็นอตัราสว่นรอ้ยละ 14.3 และรอ้ยละ 
10.4 ของรายไดร้วม ตามลําดับ 

 คา่ใชจ้า่ยขายและบรหิาร เพิม่ขึน้จากปีกอ่นจํานวน 162.2 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 14.1 
สาเหตหุลักมาจากการเพิม่ขึน้ของคา่โปรโมชัน่ของแถม และสว่นลดการคา้ทีใ่หก้บัลกูคา้เพือ่กระตุน้การ
โอนกรรมสทิธิใ์นปี 2562 รวมถงึบรษัิทไดม้กีารขยายการพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์ จงึมกีารทําสือ่โฆษณา 
จัดกจิกรรมประชาสมัพันธ ์เพือ่กระตุน้ยอดขายใหเ้กดิการรับรูร้ายไดใ้นปี 2562   รวมถงึคา่บคุลากร และ
คา่ใชจ้า่ยบรหิารอืน่ๆทีเ่พิม่ขึน้จากการขยายธรุกจิอยา่งตอ่เนือ่ง    

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
 
สนิทรพัย ์ 
 ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2562   บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มสีนิทรัพยร์วม 15,098.1 ลา้นบาท 
สนิทรัพยเ์พิม่ขึน้ 1,400.6 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 10.3  เมือ่เทยีบกบัปีกอ่นทีม่สีนิทรัพยร์วม เทา่กบั 
13,697.5 ลา้นบาท   
 

สนิทรัพยห์มนุเวยีนลดลง เนือ่งจากบรษัิทไดรั้บชาํระหนีค้นืจากลกูหนีก้ารคา้จํานวน 571.4 ลา้น
บาท และในปี 2562 บรษัิทไดใ้หก้จิการรว่มคา้กูย้มืเงนิเพือ่ใชใ้นการดําเนนิงานจํานวน 2,205 ลา้นบาท 
และบรษัิทไดรั้บเงนิคนืจากการใหกู้ย้มืจากกจิการรว่มคา้แลว้จํานวน 2,624.2 ลา้นบาท  อกีทัง้บรษัิทฯ มี



 

การเปิดโครงการใหมอ่กีจํานวน 6โครงการ และทีอ่ยูร่ะหวา่งพัฒนา ทําใหส้นิคา้คงเหลอืเพิม่ขึน้จํานวน 
325.7 ลา้นบาท 

 
 สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562  เทา่กบั 5,368.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จํานวน 1,618.5  
ลา้นบาท เมือ่เทยีบกบัวันที ่ 31 ธันวาคม 2561 ทีม่สีนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีนเทา่กบั 3,750.0 ลา้นบาท 
สาเหตหุลักมาจากการทีบ่รษัิทฯ ไดเ้ขา้รว่มลงทนุกบับรษัิท ฮนัควิ ฮนัชนิ พร็อพเพอรต์ี ้ เพือ่พัฒนา
โครงการคอนโดมเินยีมเพิม่ขึน้จากปีกอ่นจํานวน 6 โครงการ ไดแ้ก ่1)นชิ ไพรด ์รัชดา-ทา่พระ 2)นชิ โม
โน พระราม 9  3)นชิไพรด ์สมเด็จเจา้พระยา 4) นชิ โมโน แจง้วัฒนะเฟส 1 5) นชิ ไพรด ์บางโพ และ
6) นชิ โมโน อสิรภาพ   
 
 
หนีส้นิ   
 
 ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมหีนีส้นิรวม เทา่กบั 8,596.1 ลา้นบาท  
ประกอบดว้ยหนีส้นิหมนุเวยีน 3,750.6 ลา้นบาท และหนีส้นิไมห่มนุเวยีน เทา่กบั 4,845.5 ลา้นบาท
ตามลําดับ หนีส้นิรวมเพิม่ขึน้เทา่กบั 801.7 ลา้นบาทจากปี 2561  สาเหตกุารเพิม่ขึน้มาจากบรษัิทฯตอ้ง
จัดหาแหลง่เงนิทนุโดยออกตั๋วสญัญาใชเ้งนิ ตั๋วแลกเงนิ และการออกหุน้กู ้ เพือ่รองรับการขยายตัวของ
ธรุกจิและพัฒนาโครงการทีอ่ยูร่ะหวา่งการกอ่สรา้งหลายโครงการ รวมทัง้เพือ่ใชใ้นการดําเนนิงานของ
บรษัิท    ซึง่อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษัิท เทา่กบั 1.32  
 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 
 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมสีว่นของผูถ้อืหุน้ เทา่กบั 6,502.1  ลา้นบาท 
เพิม่ขึน้ 599.0 ลา้นบาท เมือ่เทยีบปี 2561  ทีม่สีว่นของผูถ้อืหุน้เทา่กบั  5,903.1 ลา้นบาท  เป็นผลมา
จากการรับรูกํ้าไรสทุธขิองปี 2562 เทา่กบั 891.6 ลา้นบาท  

  
จงึเรยีนชีแ้จงมาเพือ่ทราบ  
 
 
 

  ขอแสดงความนับถอื 
 
 
 

              (นางวรีพร ไชยสริยิะสวัสดิ)์ 
 

        รองประธานเจา้หนา้ทีบ่รหิาร และเลขานุการบรษัิท
          บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน)  


