
 

 
 

NO. IR2019.00298      14  สงิหาคม  2562 
   
                
เรือ่ง  ชีแ้จงผลการดําเนนิงาน ไตรมาส 2 ปี 2562 (แกไ้ข) 

 
 เรยีน  กรรมการและผูจ้ัดการ ตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย 

 
บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์ จํากดั (มหาชน) ขอชีแ้จงผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทยอ่ย  

สําหรับงวดสิน้สดุ ณ วันที ่30 มถินุายน 2562  โดยมรีายละเอยีดดังนี ้
 
ก าไรสทุธ ิ

 
สําหรับไตรมาส 2 ปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 119.4 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 

10.6 ของรายไดร้วม ลดลงเทา่กบั 105.8 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 47 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นทีม่ี
กําไรสทุธเิทา่กบั 225.2 ลา้นบาท อนัเนือ่งมาจากรายไดจ้ากการขายทอียูอ่าศัยลดลง สง่ผลใหม้กํีาไรสทุธสํิาหรับ
งวดหกเดอืน เทา่กบั 279.1 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 11.9 ของรายไดร้วม ลดลงเทา่กบั 110.7 ลา้นบาท 
หรอืคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 28.4  เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น ทีม่กํีาไรสทุธเิทา่กบั 389.8 ลา้นบาท  
 
รายได ้

 
รายไดร้วมสําหรับงวด 3 เดอืน และงวด 6 เดอืน  ในไตรมาสที ่2 ปี 2562 และไตรมาสที ่2 ปี 2561 สามารถ

วเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนี้ 
 

  
   

    งวด 6 เดอืน         

ประเภทกลุม่ธุรกจิ ปี 2562 ปี 2561 เพิม่ข ึน้/(-)ลดลง 

    ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรัพย ์             

  
บา้นเดีย่ว/ทาวนโ์ฮม/
อาคารพาณชิย ์ 412.3 18.1% 558.9 20.1% -146.6 -26.2% 

  คอนโดมเินยีม 1,123.6 49.5% 1,934.5 69.6% -810.9 -41.9% 

    1,535.9 67.6% 2,493.4 89.7% -957.5 -38.4% 

รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 673.2 29.6% 278.8 10.0% 394.4 141.5% 

รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์ 63.1 2.8% 8.4 0.3% 54.7 651.2% 

  
รวมรายไดจ้ากการขาย
และบรกิาร 2,272.2 100.0% 2,780.6 100.0% -508.4 -18.3% 

รายไดอ้ืน่ 70.2   41.8   28.4 67.9% 

รายไดร้วม 2,342.4   2,822.4   -480.0 -17.0% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  
     

    งวด 3 เดอืน         

ประเภทกลุม่ธุรกจิ ปี 2562 ปี 2561 เพิม่ข ึน้/(-)ลดลง 

    ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขาย

อสงัหารมิทรัพย ์             

  

บา้นเดีย่ว/ทาวนโ์ฮม/

อาคารพาณชิย ์

102.3 9.4% 425.2 24.8% -322.9 -75.9% 

  คอนโดมเินยีม 436.2 40.1% 1,171.7 68.4% -735.5 -62.8% 

    538.5 49.5% 1,596.9 93.2% -1,058.4 -66.3% 

รายไดจ้ากการเชา่และบรกิาร 490.5 45.1% 113.5 6.6% 377.0 332.2% 

รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร ์ 58.7 5.4% 3.1 0.2% 55.6 1,793.5% 

 
รวมรายไดจ้ากการ
ขายและบรกิาร 

      1,087.7 100.0% 1,713.5 100.0% -625.8 -36.5% 

รายไดอ้ืน่ 41.9  20.5  21.4 104.4% 

รายไดร้วม 1,129.6  1,734.0  -604.4 -34.9% 

 
รายไดง้วดสามเดอืนของปี 2562  บรษัิทฯ มรีายไดร้วมเทา่กบั 1,129.5 ลา้นบาท ลดลง 604.5 ลา้นบาท 

หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 34.9 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น สง่ผลใหร้ายไดร้วมงวดหกเดอืน ปี 2562 เทา่กบั 
2,342.4 ลดลงเทา่กบั 480.0 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 17.0 เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น โดยมี
รายละเอยีดดังนี ้
 
รายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศยั 

 
ไตรมาสที ่ 2 ปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มรีายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศัย เทา่กบั 538.5 ลา้นบาท  

รายไดล้ดลง 752.3 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 58.3 เมือ่เทยีบกบัปีกอ่น ทีม่รีายไดข้ายทีอ่ยูอ่าศัยเทา่กบั 
1,596.9  ลา้นบาท(ซึง่มรีายไดจ้ากการขายทีด่นิ 306.1 ลา้นบาท) สง่ผลใหร้ายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศัยในงวดหก
เดอืน ปี 2562 เทา่กบั 1,535.9  ลา้นบาท ลดลง 957.5 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 38.4 เมือ่เทยีบกบังวด
เดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่มรีายไดจ้ากการขายทีอ่ยูอ่าศัยเทา่กบั 2,493.4 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม บรษัิทยงัมกีารรับรู ้
รายไดอ้ยา่งตอ่เนือ่ง แยกตามประเภทธรุกจิไดแ้ก ่ ไดแ้ก ่”แบรนด ์นชิ ” จํานวน 393 ยนูติ มลูคา่ 896.1 ลา้นบาท 
“แบรนด ์คทิท”์ จํานวน 139 ยนูติ มลูคา่ 227.5 ลา้นบาท และประเภทบา้นเดีย่ว ทาวนโ์ฮม อาคารพาณชิย ์ ภายใต ้
แบรนด ์“เสนาพารค์วลิล”์ “เสนาพารค์แกรนด”์ “เสนาวลิล”์ และ แพรมาพร จํานวน 30 ยนูติ มลูคา่ 176 ลา้นบาท  
ชอ็ปเฮา้สแ์ละอเวนวิ จํานวน 24 ยนูติ 170 ลา้นบาท และโครงการแนวราบในตา่งจังหวดัภายใตบ้รษัิท เสนาวานชิ 
จํานวน 33 ยนูติ 66.3 ลา้นบาท 

 
รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 
  
 สําหรับไตรมาส 2 ปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มรีายไดเ้ทา่กบั 490.5  ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดค้า่
เชา่และบรกิารอพารท์เมน้ทเ์ทา่กบั 3.6 ลา้นบาท รายไดบ้รหิารนติบิคุคลเทา่กบั 9.0 ลา้นบาท รายไดธ้รุกจิเชา่โกดัง
เทา่กบั 6.9 ลา้นบาท รายไดค้อมมนูติีม้อลลเ์สนาเฟสทเ์ทา่กบั 18.2 ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์เทา่กบั 20.9 ลา้น
บาท รายไดรั้บบรหิารโครงการเทา่กบั 416.1 ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหเ้ชา่อาคารและอปุกรณ์ 1.2 ทีล่า้นบาท  
และ รายไดค้า่นายหนา้-ทีป่รกึษาขายอสงัหารมิทรัพย ์ 14.2 ลา้นบาท โดยการเพิม่ขึน้มสีาเหตมุาจากรายไดรั้บ
บรหิารงานโครงการ สง่ผลใหร้ายไดค้า่เชา่และบรกิารงวดหกเดอืนเทา่กบั 673.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 394.4 ลา้นบาท 
หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 141.5  เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นซึง่มรีายไดค้า่เชา่และบรกิารเทา่กบั 278.8 ลา้นบาท 
 
รายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์
 
 ไตรมาส 2 ปี 2562  บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มรีายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์ เทา่กบั 58.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 55.6  
ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 1,793.5  เมือ่เทยีบกบัปีกอ่นทีม่รีายไดเ้ทา่กบั 3.1 ลา้นบาท  และในปี 2562 บรษัิทได ้
มกีารเจรจาตกลงซือ้ขายอปุกรณ์พรอ้มตดิตัง้ สําหรับระบบผลติไฟฟ้าพลังงานแสงอาทติยบ์นหลังคา (โซลารร์ฟู)กบั 
บรษัิท อนิเด็กซ ์ลฟิวิง่มอลล ์จํากดั (มหาชน) และเริม่รับรูร้ายไดใ้นเดอืน มถินุายน ปี 2562 
 
 
         
         
 
 
 



 

 
 
รายไดอ้ืน่ 
 
 ไตรมาส 2 ปี 2562  บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มรีายไดอ้ืน่ เทา่กบั 41.9  ลบ. คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 3.7 ของ
รายไดร้วม เพิม่ขึน้จากปีกอ่น 21.4 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ  104.4  สาเหตขุองการเพิม่ขึน้ของรายไดอ้ืน่ 
เนือ่งมาจากบรษัิทและบรษัิทยอ่ย ไดรั้บดอกเบีย้รับจากการใหย้มืแกก่จิการรว่มคา้และมดีอกเบีย้รับจากสถาบนั
การเงนิสําหรับงวดหกเดอืนเทา่กบั  30 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 71.6 ของรายไดอ้ืน่ สง่ผลใหร้ายไดอ้ืน่งวด
หกเดอืนเพิม่ขึน้จํานวน 28.4 ลา้นบาทคดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 67.9  
 ในไตรมาส 2 ปี2562 บรษัิทไดรั้บเงนิปันผลจากบรษัิทยอ่ย จํานวน 615.2 ลา้นบาทคดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 
87.0 ของรายไดอ้ืน่ของบรษัิท  สง่ผลใหบ้รษัิทมรีายไดอ้ืน่เพิม่ขึน้เทา่กบั 660.0 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 
1,392.4   
 
ตน้ทนุขาย 
 
 ไตรมาส 2 ปี 2562   บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มตีน้ทนุขายเทา่กบั 478.1 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 
44.0 ของรายไดจ้ากธรุกจิหลัก ประกอบดว้ย ตน้ทนุขายโครงการ 280.7 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 52.1 ของรายได ้
จากการขาย ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์  เทา่กบั 3.0 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 83.4 ของรายได ้
จากการใหเ้ชา่และบรกิารอพารท์เมน้ท ์ ตน้ทนุบรหิารนติบิคุคล เทา่กบั 9.3 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 102.6 ของ
รายไดบ้รหิารนติบิคุคล ตน้ทนุรับบรหิารโครงการ เทา่กบั 91.2 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 21.9 ของตน้ทนุรับบรหิาร
โครงการ ตน้ทนุจากการใหบ้รกิารและเชา่เสนาเฟสท ์ 9.8 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 53.7 ของรายไดจ้ากการใหเ้ชา่
และบรกิารพืน้ที,่ ตน้ทนุบรกิารสนามกอลฟ์ 16.5 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 79.3  ของรายไดจ้ากสนามกอลฟ์ และ
ตน้ทนุโซลา่รฟู เทา่กบั 53.4 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 91.0   

 ตน้ทนุขายงวดหกเดอืนปี 2562  บรษัิทฯ มตีน้ทนุขายเทา่กบั 1,085.0 ลบ. คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 47.8 
ของรายไดจ้ากธรุกจิหลัก อตัราตน้ทนุตอ่รายไดล้ดลงจากงวดเดยีวกนัปีกอ่น ทีม่ตีน้ทนุขายเทา่กบั 1,527.6 ลบ. 
คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 55.4 ของรายไดห้ลกั  บรษัิทฯ มกีารบรหิารตน้ทนุไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพมากขึน้   

 
คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร 
 

บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมคีา่ใชจ้า่ยรวมในไตรมาส 2 ปี 2562 เทา่กบั 292.0 ลา้นบาท ประกอบดว้ย คา่ใชจ้า่ย
ในการขาย 129.5 ลา้นบาท และคา่ใชจ้า่ยบรหิาร 162.5 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอตัราสว่นรอ้ยละ 11.5 และรอ้ยละ 
14.4 ของรายไดร้วม ตามลําดับ คา่ใชจ้า่ยในการขายลดลงจากงวดเดยีวกนัของปีกอ่นเทา่กบั  60.1 ลบ.  เนือ่งจาก
รายไดจ้ากจากการขายซึง่เป็นธรุกจิหลักลดลง ทําใหค้า่ใชจ้า่ยขายในสว่นของโปรโมชัน่ลดลงเชน่กนั ในขณะที่
คา่ใชจ้า่ยบรหิารเพิม่ขึน้จากงวดเดยีวกนัของปีกอ่นจํานวน 9.0 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ  5.8    สาเหตมุาจาก
การขยายธรุกจิอยา่งตอ่เนือ่งจากไตรมาส 3 ปี 2561 ทําใหบ้รษัิทมคีา่ใชจ้า่ยบรหิารในสว่นของบคุลากร และ
คา่ใชจ้า่ยบรหิารอืน่ๆ เพิม่ขึน้จากงวดเดยีวกนัของปีกอ่นเชน่กนั   จงึสง่ผลใหค้า่ใชจ้า่ยขายและบรหิารงวดหกเดอืน
เทา่กบั 322.2 ลา้นบาท และ  282.0 ลา้นบาทตามลําดบั  หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 25.8 ของรายไดร้วม 
 

 

ฐานะการเงนิ 
 
สนิทรพัย ์ 
 ณ วนัที ่30 มถินุายน 2562   บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มสีนิทรัพยร์วม 14,380.2 ลา้นบาท สนิทรัพยเ์พิม่ขึน้ 
682.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 5.0 เมือ่เทยีบกบัปีกอ่นทีม่สีนิทรัพยร์วม เทา่กบั 13,697.5 ลา้นบาท   

สนิทรัพยห์มนุเวยีนลดลง เนือ่งจากบรษัิทไดรั้บชาํระหนีค้นืจากลกูหนีก้ารคา้จํานวน 620.2 ลา้นบาท และ
จา่ยเงนิกูย้มืระยะสัน้ใหแ้กก่จิการรว่มคา้จํานวน 986 ลบ. เพือ่ใหก้จิการรว่มคา้นําไปซือ้ทีด่นิเพือ่กอ่สรา้ง โครงการ 
นชิ ไพรด ์ รัชดา- ทา่พระ และ โครงการ นชิ โมโน แจง้วัฒนะ และรับคนืเงนิใหกู้ย้มืจากกจิการรว่มคา้จํานวน 756 
ลา้นบาท  

 
 สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน ณ 30 มถินุายน 2562  เทา่กบั 4,704.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จํานวน 1,051.0  ลา้น

บาท คดิเป็นรอ้ยละ 28.8  เมือ่เทยีบกบั ณ 31 ธันวาคม 2561 ทีม่สีนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีนเทา่กบั 3,653.1 ลา้นบาท 
สาเหตหุลักมาจากเงนิลงทนุกจิการรว่มคา้ทีเ่พิม่ขึน้เทา่กบั 1,063.2 ลา้นบาท  บรษัิทฯ ไดเ้ขา้รว่มลงทนุในกจิการ
รว่มคา้กบับรษัิท ฮนัควิ ฮนัชนิ พร็อพเพอรต์ี ้เพือ่พัฒนาโครงการคอนโดมเินยีมเพิม่ขึน้จํานวน 6 โครงการ ไดแ้ก ่1)
นชิ ไพรด ์ รัชดา-ทา่พระ 2)นชิ โมโน พระราม 9  3)นชิไพรด ์สมเด็จเจา้พระยา 4) นชิ โมโน แจง้วัฒนะเฟส 1 5) 
นชิ ไพรด ์บางโพ และ6) นชิ โมโน อสริภาพ   
 
 
 



 

 
 
 
หนีส้นิ   
 
 ณ 30 มถินุายน 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมหีนีส้นิรวม เทา่กบั 8,378.2 ลา้นบาท  ประกอบดว้ยหนีส้นิ
หมนุเวยีน 5,423.2 ลา้นบาท และหนีส้นิไมห่มนุเวยีน เทา่กบั 2,955.0  ลา้นบาท ตามลําดับ หนีส้นิรวมเพิม่ขึน้
เทา่กบั 583.8 ลา้นบาท เมือ่เทยีบกบั ณ 31 ธันวาคม 2561 

โดยสาเหตหุลักมาจากการเพิม่ขึน้ของหนีส้นิหมนุเวยีน 1,508.4 ลา้นบาท และการลดลงของหนีส้นิไม่
หมนุเวยีนเทา่กบั 924.1 ลา้นบาท ซึง่บรษัิทฯตอ้งจดัหาแหลง่เงนิทนุเพือ่รองรับการขยายธรุกจิเปิดโครงการและอยู่
ในระหวา่งการกอ่สรา้งหลายโครงการ และเพือ่ดําเนนิกจิการของบรษัิท โดยออกตัว๋สญัญาใชเ้งนิโดยสถาบนัการเงนิ 
และออกตัว๋แลกเงนิ และการครบกําหนดของหุน้กูท้ีถ่งึกําหนดชาํระภายในหนึง่ปี 

 ทัง้นี ้อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ เทา่กบั 1.4 ซึง่บรษัิทยงัคงสามารถดํารงอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่น
ของผูถ้อืหุน้ (D/E) ไวไ้ดไ้มเ่กนิกวา่ 1.5 ตอ่ 1   
 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 
 

ไตรมาส 2 ปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมสีว่นของผูถ้อืหุน้ เทา่กบั 6,002.0  ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 98.9 ลา้น
บาท เมือ่เทยีบกบัณ ธันวาคม  2561  ทีม่จํีานวนเทา่กบั 5,903.1 ลา้นบาท  เป็นผลมาจากการเพิม่ขึน้ของกําไร
สทุธเิทา่กบั 274.4 ลา้นบาท  

  
จงึเรยีนชีแ้จงมาเพือ่ทราบ  
 

  ขอแสดงความนับถอื 
 
 

       (นางวรีพร ไชยสริยิะสวัสดิ)์ 
 

       รองประธานเจา้หนา้ทีบ่รหิาร และเลขานุการบรษัิท
          บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน)  


