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สวนที่ 3
ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 

13. ขอมูลทางการเงินท่ีสําคญั

13.1 งบการเงิน
13.1.1 ผูสอบบัญชีที่ทําการตรวจสอบ หรือสอบทานงบการเงิน

ป/งวด งบการเงิน ผูสอบบญัชี
2556 งบการเงินรวมและงบการเงิน

บริษัทฯ

บจก.กรินทร ออดิท

ตรวจสอบโดย นายจิโรจ ศิริโรโรจน  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต

ทะเบียนเลขที่ 5113 ซ่ึงเปนผูสอบบัญชีที่ไดรับความเห็นชอบ

จากสํานักงาน ก.ล.ต.

2555 งบการเงินรวมและงบการเงิน

บริษัทฯ

บจก.กรินทร ออดิท

ตรวจสอบโดย นางสาวกรรณิการ วิภาณุรัตน ผูสอบบัญชีรับ

อนุญาตทะเบียนเลขที่ 7305 ซ่ึงเปนผูสอบบัญชีที่ไดรับความ

เห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต.

2554 งบการเงินรวมและงบการเงิน

บริษัทฯ

13.1.2 รายงานของผูสอบบัญชี
ผูสอบบัญชีใหความเห็นไวในรายงานผูสอบบัญชีรับอนุญาตสําหรับรอบบัญชีป 2553-2555 และงวดหก

เดือนแรกของป 25562554-2556 ของบริษัทฯ อยางไมมีเงื่อนไขวางบการเงินเฉพาะบริษัทฯ และงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ และ   บริษัทยอย ไดแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกตองตามที่ควรใน

สาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป

13.2 ตารางสรุปงบการเงินรวม

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็

ตรวจสอบแลว
ป 2554 ป 2555 ป 2556 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
รายไดจากการขาย 2,127.8 97.3 1,617.4 93.0 1,877.3 90.5

รายไดจากการใหเชาและบริการ     19.0 0.9 22.1 1.3 93.5 4.5

รายไดสนามกอลฟ          - - 45.4 2.6 30.1 1.5

รายไดอ่ืน     40.4 1.8 53.9 3.1 74.0 3.6

รวมรายได 2,187.2 100.0 1,738.8 100.0 2,075.0 100.0
ตนทุนขาย 1,208.7 55.3 884.7 50.9 1,099.5 53.0

ตนทุนขายที่ดิน      0.2 0.0 - - - -

ตนทุนจากการใหเชาและบริการ     13.0 0.6 14.4 0.8 46.1 2.2

ตนทุนบริการสนามกอลฟ           - - 31.2 1.8 27.6 1.3
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รวมตนทุน 1,221.9 55.9 930.3 53.5 1,173.3 56.5
กําไรกอนคาใชจาย    965.4 44.1 808.5 46.5 901.7 43.5
คาใชจายในการขายและบริหาร   427.1 19.5 398.9 22.9 506.8 24.4

กําไรกอนตนทุนทางการเงิน
และภาษีเงนิได

    538.3 24.6 409.6 23.6 394.9 19.0

ตนทุนทางการเงิน     22.3 1.0 36.6 2.1 46.4 2.2

กําไรกอนภาษีเงนิได     516.0 23.6 373.0 21.5 348.5 16.8
ภาษีเงินได     96.4 4.4 77.8 4.5 76.5 3.7

กําไรสุทธิ     419.6 19.2 295.2 17.0 272.0 13.1
สวนที่เปนของบริษัทใหญ    418.2 19.1 294.0 16.9 269.7 13.0

สวนที่เปนของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม      1.4 0.1 1.2 0.1 2.3 0.1

กําไรตอหุนเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (บาท/หุน)         0.62 0.41 0.38
มูลคาหุนสามัญที่ตราไว (บาท/หุน)      1.0 1.0 1.0

จํานวนหุนสามัญเฉลี่ยถวงนํ้าหนัก (ลานหุน) 675.0 714.7 714.7

งบแสดงฐานะการเงิน

ตรวจสอบแลว
 31 ธ.ค. 2554 31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
สินทรัพย
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 264.2 8.8 317.4 7.4 372.2 6.6

เงินลงทุนชั่วคราว 0.8 0.0 - - - -

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้กิจการที่เกี่ยวของกัน - - 3.0 0.1 0.9 0.0

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 31.4 1.1 44.5 1.0 110.4 2.0

สินคาคงเหลือ-สุทธิ 1,614.6 54.1 1,848.7 43.0 2,283.0 40.5

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 4.2 0.1 18.3 0.4 8.4 0.1

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,915.3 64.3 2,231.9 51.9 2,774.8 49.2
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน 24.6 0.8 33.4 0.8 336.0 6.0

ที่ดินรอการพัฒนา-สุทธิ 501.0 16.8 725.4 16.9 948.5 16.8

ที่ดินอาคารและอุปกรณ-สุทธิ 95.9 3.2 605.4 14.1 709.8 12.6

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน-สุทธิ 320.7 10.7 320.0 7.4 809.5 14.4

โครงการระหวางกอสราง - - - - - -

โครงการระหวางพัฒนา 95.2 3.2 339.0 7.9 - -

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 8.6 0.3 7.7 0.2 8.9 0.2

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 25.2 0.8 35.4 0.8 53.4 0.9

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 1,071.1 35.9 2,066.4 48.1 2,866.1 50.8
สินทรัพยรวม 2,986.3 100.0 4,298.3 100.0 5,640.9 100.0
หนี้สิน
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร - - - - 1.2 0.0

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น 76.2 2.6 103.0 2.4 231.1 4.1
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ตรวจสอบแลว
 31 ธ.ค. 2554 31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
ตั๋วสัญญาใชเงินระยะสั้นแกสถาบันการเงิน 289.4 9.7 783.0 18.2 1,747.4 31.0

ตั๋วสัญญาใชเงินระยะยาวสวนที่ครบกําหนดชําระ

ภายใน 1 ป 

- - - - 568.3 10.1

หนี้สินภายใตสัญญาเชาซื้อและเชาการเงิน - สวน

ที่ครบกําหนดชําระภายใน 1 ป 

1.2 0.0 1.7 0.0 0.8 0.0

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สวนที่

ครบกําหนดชําระภายใน 1 ป 

391.4 13.1 320.9 7.5 20.9 0.4

ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 37.2 1.2 34.0 0.8 38.0 0.7

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 99.6 3.3 115.6 2.7 168.8 3.0

รวมหนี้สินหมุนเวียน 894.9 30.0 1,358.1 31.6 2,776.5 49.2
ตั๋วสัญญาใชเงินระยะยาวแกบุคคลที่เกี่ยวของกัน - - 490.0 11.4 - -

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน-สุทธิ 98.2 3.3 172.1 4.0 399.9 7.1

หนี้สินภายใตสัญญาเชาซื้อและเชาการเงิน - สุทธิ 1.0 0.0 1.0 0.0 0.7 0.0

หนี้สินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 13.3 0.4 10.1 0.2 10.5 0.2

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 3.9 0.1 21.8 0.5 28.6 0.5

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 5.6 0.2 8.8 0.2 9.9 0.2

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 121.9 4.1 703.8 16.4 449.6 8.0
รวมหนี้สิน 1,016.9 34.1 2,061.9 48.0 3,226.1 57.2

สวนของผูถือหุน

ทุนจดทะเบียน 700.0 23.4 857.7 20.0 857.7 15.2

ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว 675.0 22.6 714.7 16.6 714.7 12.7

ผลกระทบจากการรวมกิจการที่อยูภายใตการ

ควบคุมเดียวกัน

(1.2) 0.0 67.2 1.6 67.2 1.2

สวนเกินมูลคาหุน 160.2 5.4 218.9 5.1 218.9 3.9

สํารองตามกฎหมาย 67.5 2.3 71.5 1.7 71.5 1.3

กําไรสะสมสวนที่ยังไมไดจัดสรร 1,060.4 35.5 1,155.2 26.9 1,331.3 23.6

รวมสวนของผูถือหุนบริษัทใหญ 1,961.8 65.7 2,227.4 51.8 2,403.6 42.6
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 7.7 0.3 8.9 0.2 11.2 0.2

รวมสวนของผูถือหุน 1,969.5 65.9 2,236.4 52.0 2,414.8 42.8
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 2,986.3 100.0 4,298.3 100.0 5,640.9 100.0



แบบแสดงรายการขอมลูประจําป (แบบ 56-1) ประจําป 2556 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จาํกัด (มหาชน)

สวนที่ 3 หนา 87  

งบกระแสเงนิสด
ตรวจสอบแลว

ป 2554 ป 2555 ป 2556 
กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

กําไรสําหรับงวด 419.6 295.2 272.0

รายการปรับกระทบกําไรเปนเงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน

คาเส่ือมราคา 22.6 28.7 50.9

ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย           - 3.9 -

สิทธิการเชาตัดจาย           - 5.7 1.7

ขาดทุนจากการตัดจําหนายและเลิกใชทรัพยสิน 0.1 0.6 -

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 1.2 2.1 1.1

คาความนิยมรับรูเปนรายได           - - -

กําไรจากการขายทรัพยสินถาวร (4.6) - -

กําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอย           - - -

หนี้สงสัยจะสูญ 0.1 - -

ดอกเบี้ยรับ (4.0) (5.6) (23.5)

ดอกเบี้ยจาย 20.3 30.0 105.1

             ภาษีเงินไดนิติบุคคล 96.4 75.5 76.5

กําไรจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและหน้ีสินดําเนินงาน 551.7 438.3 483.9

สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น)
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 11.5 (15.7) (64.1)

ตั๋วเงินรับการคา           - - -

สินคาคงเหลือ 561.9 476.3 (68.8)

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 0.3 (13.4) 9.9

ที่ดินรอการพัฒนา (254.3) (498.2) (509.2)

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 2.8 (15.3) (18.0)

หนี้สินดําเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)
เจาหนี้และเจาหนี้อื่น (25.4) 23.2 128.1

เงินรับลวงหนาจากลูกคา (152.8) 17.3 -

เงนิประกันผลงานคางจาย (2.9) 7.8 -

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 11.8 (9.7) 53.1

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น           - 17.9 6.8

จายภาษีเงินไดนิติบุคคล (82.0) (83.7) (73.3)

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 621.7 344.9 (51.7)
กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินลงทุนชั่วคราว (เพ่ิมขึ้น) ลดลง (0.8) 0.8 -

เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน (เพ่ิมขึ้น)ลดลง (11.0) (8.3) (302.7)

เงินสดจายซ้ือสินทรัพยถาวร (19.2) (30.5) (97.3)

เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถาวร 1.3 - -

เงินสดจายซ้ืออสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (2.2) (4.3) (169.5)

เงินสดรับจากการขายที่ดินไมใชดําเนินงาน 6.3 - -

เงินสดจายซ้ือโครงการระหวางกอสราง (5.4) - -
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ตรวจสอบแลว
ป 2554 ป 2555 ป 2556 

เงินสดจายซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอย           - (39.7) -

เงินสดจายคางานกอสรางโครงการระหวางพัฒนา (39.6) (234.1) -

เงินสดจายคาสิทธกิารเชา - (15.5) -

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอย           - - -

ดอกเบี้ยรับจากการลงทุน 3.9 5.6 23.9

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน (66.8) (326.1) (545.6)
กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงินเพ่ิมข้ึน - - 1.2

เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของเพ่ิมขึ้น(ลดลง)           - - -

เงินสดรับจากเงนิกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 314.8 320.7 964.4

เงินสดจายชําระเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (569.8) (392.1) -

เงินสดรับจากเงนิกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 20.9 190.5 939.1

เงินสดจายชําระเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (66.3) (115.7) (1,011.3)

เงินสดจายชําระตั๋วสัญญาใชเงินระยะสั้นบริษัทที่เก่ียวของกัน (146.9) - -

เงินสดรับจากต๋ัวสัญญาใชเงินระยะสั้น 757.9 1,671.5 -

เงินสดจายชําระตั๋วสัญญาใชเงินระยะสั้น (673.8) (1,485.0) -

จายชําระหนี้สินตามสัญญาเชาซื้อและเชาทางการเงิน (2.7) (1.7) (1.1)

เงินสดจายคืนเงินกูจากบุคคลและกิจการที่เก่ียวของกัน (11.6) - -

จายดอกเบี้ย (45.3) (54.7) (146.6)

เงินสดรับจากการเพ่ิมทนุจากสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม           - - -

เงินปนผลจาย (156.0) (99.1) (93.6)

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ (578.8) 34.4 652.1
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (23.8) 53.1 54.8
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนงวด 288.0 264.2 317.4

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายงวด 264.2 317.4 372.2

อัตราสวนทางการเงินท่ีสาํคัญ

หนวย ป 2554 ป 2555 ป 2556 
อัตราสวนสภาพคลอง
อัตราสวนสภาพคลอง เทา 2.1 1.6 1.0

อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว เทา 0.3 0.2 0.1

อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด เทา 0.5 0.3 (0.0)

อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคา เทา 2,138.8 1,412.5 1,463.3

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย วัน 0.2 0.3 0.2

อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ เทา 0.8 0.5 0.5

ระยะเวลาขายสินคาเฉล่ีย วัน 467 705 676

อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้ เทา 13.8 9.9 6.6

ระยะเวลาชําระหน้ี วัน 26 36 55

Cash cycle วัน 441 668 622
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อัตราสวนแสดงความสามารถในการทํากําไร
อัตรากําไรขั้นตน รอยละ 43.1 44.8 41.4

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน รอยละ 25.1 24.3 19.7

อัตรากําไรอื่น รอยละ 1.9 3.1 3.6

อัตราสวนเงินสดตอการทํากําไร รอยละ 115.5 84.2 (13.1)

อัตรากําไรสุทธิ รอยละ 19.2 17.0 13.1

อัตราผลตอบแทนผูถือหุน รอยละ 22.7 14.0 11.6

อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย รอยละ 13.4 8.1 5.4

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร รอยละ 37.5 21.5 14.4

อัตราการหมุนของสินทรัพย เทา 0.7 0.5 0.4

อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงนิ
อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน เทา 0.5 0.9 1.3

อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย เทา 11.3 5.3 0.5

อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน เทา 0.4 0.1 (0.0)

อัตราการจายเงินปนผล รอยละ 37.2 33.6 34.4

14. การวิเคราะหและคําอธบิายของฝายจัดการ  

ในป 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอยมีรายไดรวม 2,000.95 ลานบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากปกอน รอยละ 18.76 มี

กําไรสุทธิ 272.03 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรสุทธิรอยละ 13.59 ของรายไดรวม โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 

บริษัทฯ และบริษัทยอยยังคงมีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยเพ่ือขายระหวางดําเนินการรวม

ทั้งส้ิน 14 โครงการ คิดเปนจํานวนที่อยูอาศัยเมื่อโครงการเสร็จสมบูรณทั้งส้ิน 7,514 ยูนิต ซ่ึงมีการโอนกรรมสิทธิ์ไป

แลว 2,527 ยูนิต ยังคงเหลือจํานวนที่พักอาศัยที่อยูระหวางการกอสรางและที่อยูอาศัยที่ยังไมไดโอนกรรมสิทธิ์ รวม

ท้ังส้ิน 4,987 ยูนิต คิดเปนมูลคาโครงการคงเหลือซึ่งทางบริษัทจะทยอยปดการขายและรับรูรายไดตั้งแตป 2558-2560 

รวมทั้งส้ินประมาณ 9,064 ลานบาท และมีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยเพ่ือเชา ประกอบดวย 

โครงการ “เสนาเฮาส รัชโยธิน” “เสนาเฮาส ลําลูกกาคลอง 2” อพารทเมนทใหเชารายเดือน/รายวันรวมจํานวน 159 ยู

นิต , 42 ยูนิต ตามลําดับ โครงการ “โกดังสุขุมวิท 50” คลังสินคาใหเชาจํานวน 22 หลัง และโครงการ “SENA Fest.” ที่

จะเปดใหบริการในเดือนมีนาคม 2556 ซ่ึงเปน Lifestyle Community Mall 4 ชั้น บริเวณถนนเจริญนคร 

กรุงเทพมหานคร

ผลการดําเนินงานป 2556
รายได
บริษัทฯ มีเกณฑในการรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดินและอาคารชุด เมื่องานกอสรางเสร็จตาม

สัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์และผลประโยชนที่มีนัยสําคัญในทรัพยสินใหกับผูซ้ือแลว ในสวนของรายไดอื่นบริษัทฯ 

มีเกณฑในการรับรูรายไดตามเกณฑคงคาง โดยในป 2554-2556 บริษัทฯ มีรายไดแยกตามประเภทโครงการ ดังน้ี
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ตารางแสดงรายไดจากการขายแยกตามประเภทโครงการ และรายไดรวม (งบการเงินรวม)

รายได
ป 2554 ป 2555 ป 2556

ลานบาท รอยละ  ลานบาท รอยละ  ลานบาท รอยละ

รายไดแนวราบ
เสนาแกรนดโฮม 82.3       3.8 41.7 2.5 37.5 1.9
เสนากรีนวิลล 177.3 8.3 175.9 10.4 125.3 6.3
เสนาวิลลา 166.4 7.8 128.1 7.6 57.3 2.9
แพรมาพร คลอง 7 42.7 2.0 32.8 1.9 48.9 2.4
เสนาพารคแกรนด - - - - 50.0 2.5
รวมรายไดแนวราบ 468.7 21.8 378.5 22.5 319.0 15.9
รายไดแนวสูง
เดอะนิช 1,177.9 54.9 798.8 47.4 1,035.9 51.8
เดอะแคช 143.1 6.7 71.2 4.2 53.4 2.7
เดอะคิทท 312.1 14.5 362.6 21.5 463.5 23.2
รายไดจากการตกแตงที่อยูอาศัย 25.7 1.2 6.3 0.4 0.2 0.0
รวมรายไดแนวสูง 1,658.8 77.3 1,238.87 73.5 1,553.0 77.6

รวมรายไดจากการขายที่อยูอาศัย 2,127.5    99.1 1,617.4 96.0 1,871.9 93.6
รายไดจากการขายที่ดิน 0.3         0.0 - - 5.4 0.3
รายไดจากคาเชาและบริการ 19.0       0.9 22.1 1.3 93.5 4.7
รายไดจากสนามกอลฟ - - 45.4 2.7 30.1 1.5
รวมรายไดจากการขายและบริการ 2,146.8    100.0 1,684.9 100.0 2,001.0 100.0

รายไดรวมจากการขายและบริการ
ในป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายและบริการจํานวน 2,146.8 ลานบาท1,684.9ลานบาทและ 

2,001.0 ลานบาท ตามลําดับ โดยมาจากรายไดจากการขายที่อยูอาศัยทั้งแนวราบและแนวสูงเปนหลัก ซ่ึงคิดเปน

สัดสวนตอรายไดจากการขายและบริการรอยละ 99.1 รอยละ 96.0 และรอยละ93.6 ตามลําดับ การลดลงของสัดสวน

รายไดจากการขายที่อยูอาศัยตอรายไดรวมในป 2555และ 2556 เน่ืองมาจากบริษัทฯ มีรายไดจากการใหบริการธุรกิจ

เชาและบริการเพิ่มขึ้นจากโครงการเสนา เฟสท ซึ่งดําเนินการโดยบริษัทฯ และธุรกิจสนามกอลฟซึ่งดําเนินการโดย

บริษัทยอยคือT.TRE

บริษัทฯ มีเกณฑในการรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดินและอาคารชุด เมื่องานกอสรางเสร็จตาม

สัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์และผลประโยชนที่มีนัยสําคัญในทรัพยสินใหกับผูซ้ือแลว ในสวนของรายไดการ

ใหบริการและรายไดอ่ืนบริษัทฯ มีเกณฑในการรับรูรายไดตามเกณฑคงคาง 

รายไดจากการขายที่อยูอาศัย

ในป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายที่อยูอาศัยจํานวน 2,127.5 ลานบาท 1,617.4 ลานบาท 

และ1,877.3 ลานบาทตามลําดับ คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 24.0และเพ่ิมขึ้นรอยละ 16.1จากปกอนหนา ตามลําดับ 

ในป 2554 บริษัทฯ มีการรับรูรายไดอยางเปนนัยสําคัญจากโครงการแนวสูงไดแกโครงการ “เดอะนิช” 

ไดแก“เดอะนิช ลาดพราว 130”“เดอะนิช รัชดา-หวยขวาง”“เดอะนิช วงเวียนใหญ-ตากสิน” ซ่ึงเปนโครงการเปดใหม

ในชวงป 2552-2553และไดเริ่มมีการทยอยโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุดใหแกลูกคาในชวงปลายป 2553 และตลอดป 2554 

โดยเปนการรับรูรายไดสําหรับโครงการ “เดอะนิช” ทั้งหมดในป 2554 จํานวน1,177.9ลานบาท นอกจากน้ี ยังมีการ

ทยอยรับรูรายไดจากโครงการแนวราบเดิมไดแก โครงการ “เสนาวิลลา รามอินทรา Exclusive”“เสนากรีนวิลล คลอง
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11” “เสนากรีนวิลล เทพารักษ” “เสนากรีนวิลล เอสวิลล ลําลูกกา คลอง 4” “เสนาแกรนดโฮมเฟส 4” และ “แพรมาพร 

คลอง 7” เปนจํานวนรวมทั้งหมด 468.7 ลานบาท

ในป 2555 รายไดจากการขายที่อยูอาศัยมีอัตราการลดลง รอยละ24.0 จากชวงเดียวกันของปกอนหนา 

ทั้งน้ีเน่ืองมาจากในชวงดังกลาว หลายโครงการของบริษัทฯอยูระหวางการกอสรางจึงทําใหไมสามารถโอนกรรมสิทธิ์

เพ่ือรับรูรายไดได อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ทยอยรับรูรายไดจากโครงการแนวสูงเปนจํานวนเงิน1,238.9 ลานบาท โดย

โครงการที่มีการรับรูรายไดอยางมีนัยสําคัญ ไดแกโครงการ“เดอะนิช” (“เดอะนิช ลาดพราว 130”“เดอะนิช รัชดา-หวย

ขวาง” และ “เดอะนิช วงเวียนใหญ-ตากสิน”) และโครงการ “เดอะ คิทท” (“เดอะ คิทท สุขุมวิท 113” และ “เดอะ คิทท 

แจงวัฒนะ”)ในสวนของโครงการแนวราบ ยังมีการทยอยรับรูรายไดเปนจํานวน 378.5 โดยหลักมาจากโครงการ “เสนา

กรีนวิลล เอสวิลล ลําลูกกา คลอง 4” และ “เสนาวิลลา รามอินทรา Exclusive” 

ในป 2556 รายไดจากการขายที่อยูอาศัยมอัีตราการเพ่ิมขึ้นรอยละ16.1จากปกอนหนา บริษัทฯ ทยอยรับรู

รายไดจากโครงการแนวสูงเปนจํานวนเงิน1,553.0 ลานบาท โดยโครงการที่มีการรับรูรายไดอยางมีนัยสําคัญ ไดแก

โครงการ “เดอะนิช” (โครงการใหม “เดอะนิช โมโน บางนา”และ “เดอะนิช วังหิน”ซ่ึงเร่ิมรับรูรายไดในป 2556และการ

รับรูรายไดอยางตอเนื่องของ “เดอะนิช ลาดพราว 130”“เดอะนิช รัชดา-หวยขวาง”และ “เดอะนิช ตากสิน”) และ

โครงการ “เดอะ คิทท” (โครงการใหม “เดอะ คิทท คลองสอง”และ “เดอะ คิทท ติวานนท” ซึ่งเริ่มรับรูรายไดในป 2556

และการรับรูรายไดอยางตอเน่ืองของ “เดอะ คิทท สุขุมวิท 113”และ“เดอะ คิทท คลองหลวง”) ในสวนของโครงการ

แนวราบ บริษัทฯ ทยอยรับรูรายไดจากโครงการแนวราบเปนจํานวนเงิน319.0 ลานบาท โดยเปนการทยอยรับรูรายได

โดยหลักๆ มาจากโครงการ “เสนากรีนวิลล เอสวิลล ลําลูกกา คลอง 4” “เสนาพารค แกรนด”“แพรมาพร คลอง 7” 

“เสนาแกรนดโฮมเฟส 4” และ “เสนาวิลลา รามอินทรา Exclusive” 

รายไดจากคาเชาและบริการ

ในป 2554 ถึง 2556 บริษัทฯ มีรายไดคาเชาจํานวน19.0ลานบาท 22.1 ลานบาท และ93.5 ลานบาท 

ตามลําดับจากการใหเชา อพารทเมนทและคลังสินคา ไดแก โครงการ “เสนาเฮาส พหลโยธิน” และ “เสนาเฮาส ลําลูก

กาคลอง 2” ซ่ึงเปนอพารทเมนทใหเชาจํานวน 159 ยูนิต และ 42 ยูนิต ตามลําดับ โครงการ “โกดังสุขุมวิท 50” ซึ่งเปน

คลังสินคาใหเชาจํานวน 22 หลังและโครงการเสนา เฟสท ซึ่งเปนคอมมูนิต้ีมอลล 4 ชั้นตั้งอยูบนถ.เจริญนครเปด

ใหบริการในป 2556 เปนปแรก โดยรายไดคาเชาและคาบริการในป 2556 ไดเพิ่มขึ้นอยางเปนสาระสําคัญจากปกอน

หนา มีสาเหตุหลักมาจากรายไดคาเชาจากโครงการเสนา เฟสท ซ่ึงในป 2556 มีจํานวน 69.3 ลานบาท

รายไดสนามกอลฟ

เนื่องจากบริษัทฯเล็งเห็นวาปจจุบันธุรกิจอสังหาริมทรัพยมีการแขงขันคอนขางสูง อีกทั้งราคาที่ดินก็เพิ่ม

สูงขึ้นอยางตอเน่ือง บริษัทฯจึงมีแผนที่จะเพิ่มสัดสวนของรายไดประเภทอ่ืนที่นอกเหนือจากรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพย ในวันที่ 5 มกราคม 2555 บริษัทฯจึงไดเขาลงทุนในหุนรอยละ 100.0 ใน T.TRE ซ่ึงดําเนินกิจการ

ใหบริการสนามกอลฟในพัทยาคันทร่ีคลับ โดยบริษัทฯไดจัดทํางบการเงินรวมต้ังแต 1 มกราคม 2555 ซึ่งไดรวมผล

การดําเนินงานของ T.TRE ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและกระแสเงินสดรวม (เนื่องจากผลแตกตางของผลการ

ดําเนินงานในชวงระยะเวลาดังกลาว ไมแตกตางอยางมีสาระสําคัญ)  

ในป 2555 บริษัทฯ มีรายไดจากสนามกอลฟดังกลาวเปนปแรกจํานวน 45.4 ลานบาทในป 2556บริษัทฯ มี

รายไดจากสนามกอลฟจํานวน 30.1 ลานบาท คิดเปนการลดลงรอยละ33.6 จากปกอนหนาเน่ืองจากมีการปรับปรุง
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สนามกอลฟคราวละครึ่งหนึ่ง คือ 9 หลุมจากทั้งหมด 18 หลุม ตั้งแตเดือนก.พ. 56โดยไดปรับปรุงแลวเสร็จพรอมเปด

ใหบริการเต็มพื้นที่ในเดือน ธ.ค. 2556

รายไดอื่น

ในป 2554 ถึง 2556 บริษัทฯ มีรายไดอื่นจํานวน 40.4 ลานบาท 53.9 ลานบาท และ 74.0 ลานบาท 

ตามลําดับรายไดอ่ืน ไดแก รายไดจากการยกเลิกสัญญากําไรจากการขายทรัพยสิน และดอกเบี้ยรับ เปนตน รายไดอ่ืน

ในป 2556 เพ่ิมขึ้นจํานวน 20.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 37.3 จากปกอนหนาสาเหตุหลักมาจากมีรายไดจากการ

ยกเลิกสัญญาเพ่ิมขึ้นประมาณ 4 ลานบาท เนื่องจากมีหลายโครงการที่ทยอยโอนกรรมสิทธิ์และรับรูรายไดในป 2556 

รายไดอ่ืนๆ คือ รายไดจากการยึดเงินประกันผลงานผูรับเหมา รายไดจากการขายเศษวัสดุกอสราง เพ่ิมขึ้นประมาณ  

6 ลานบาท และรายไดอ่ืนที่เกี่ยวโครงการเสนาเฟสทเชนรายไดคาภาษีโรงเรือนเพิ่มขึ้นประมาณ 6.6 ลานบาท โดย

รายไดอ่ืนที่เกี่ยวโครงการเสนาเฟสทสวนน้ี หลักๆ คือรายไดคาภาษีโรงเรือนจํานวน 4.6 ลานบาท ซ่ึงไดบันทึกเปน

คาใชจายในการบริหารในป 2556 ดวยเชนกัน

ตนทุนขาย
บริษัทฯ และบริษัทยอย มีเกณฑในการรับรูตนทุนขายตามเกณฑสิทธิ โดยในป 2554 - 2556 บริษัทฯ มี

รายละเอียดตนทุนขายแยกตามประเภทโครงการ ดังน้ี

ตารางแสดงตนทุนขายแยกตามประเภทโครงการ และตนทุนรวม (งบการเงินรวม)

ตนทุนขาย
ป 2554 ป 2555 ป 2556

 ลานบาท %รายได ลานบาท %รายได ลานบาท %รายได
ตนทุนขายแนวราบ

เสนาแกรนดโฮม        44.9 54.6 21.4 51.3 20.3 54.2

เสนากรีนวิลล      115.8 65.3 106.8 60.7 75.7 60.5

เสนาวิลลา        94.6 56.9 72.2 56.4 32.9 57.5

แพรมาพร คลอง 7        29.1 68.1 22.5 68.6 28.8 58.8

เสนาพารค แกรนด - - - - 30.5 61.0

รวมตนทุนขายแนวราบ 284.4 60.7 222.9 58.9 188.3 59.0

ตนทุนขายแนวสูง

เดอะนิช      685.0 58.2 386.5 48.4 611.2 59.0

เดอะแคช        54.5 38.1 46.3 65.1 27.4 51.3

เดอะคิทท      169.9 54.4 225.5 62.2 269.4 58.1

ตนทุนการตกแตงที่อยูอาศัย 14.8 57.6 3.5 55.6 0.1 63.9

รวมตนทุนขายแนวสูง 924.2 55.7 661.8 53.4 908.1 58.5

รวมตนทุนขายที่อยูอาศัย 1,208.7 56.8 884.7 54.7 1,096.4 58.6
ตนทุนขายที่ดิน 0.2 66.7 - - 3.1 58.0

ตนทุนจากการใหเชาและ

บริการ

13.0 68.4 14.4 65.2 46.1 49.3

ตนทุนสนามกอลฟ - - 31.2 68.7 27.6 91.7

รวมตนทุนขาย  1,221.9 56.9 930.3 55.2 1,173.3 58.6
หมายเหตุ: รอยละของรายไดจากการขายและบริการประเภทนัน้ๆ



แบบแสดงรายการขอมลูประจําป (แบบ 56-1) ประจําป 2556 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จาํกัด (มหาชน)

สวนที่ 3 หนา 93  

ในป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีตนทุนขายรวมจํานวน1,221.9 ลานบาท 930.3 ลานบาทและ1,173.3 ลาน

บาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนรอยละ 56.9 รอยละ 55.2 และรอยละ58.6 ของรายไดจากการขายและบริการ ตนทุน

ขายประกอบดวย ตนทุนคาที่ดิน คาพัฒนาที่ดิน คากอสราง และคาระบบสาธารณูปโภค 

ในป 2554 - 2556 บริษัทฯ มีตนทุนขายที่อยูอาศัยจํานวน1,208.7 ลานบาท 884.7 ลานบาทและ1,096.4 

ลานบาท ตามลําดับ ซึ่งตนทุนขายที่อยูอาศัยดังกลาวคิดเปนสัดสวนรอยละ 56.8 รอยละ 54.7และรอยละ58.6ของ

รายไดจากการขายที่อยูอาศัย ตามลําดับ

กําไรขั้นตน

กําไรขั้นตน
ป 2554 ป 2555 ป 2556

ลานบาท %รายได ลานบาท %รายได ลานบาท %รายได
กําไรขั้นตนแนวราบ 37.4 45.4 20.3 48.7 17.2 45.8

เสนากรีนวิลล 1.5 34.7 69.1 39.3 49.5 39.5
เสนาวิลลา 71.8 43.1 55.9 43.6 24.3 42.5
แพรมาพร คลอง 7 13.6 31.9 10.3 31.4 20.1 41.2
เสนาพารคแกรนด - - - - - -
รวมกําไรขั้นตนแนวราบ 184.3 39.3 155.6 41.1 130.6 41.0
กําไรขั้นตนแนวสูง
เดอะนิช 492.9 41.8 412.3 51.6 424.7 41.0
เดอะแคช 88.6 61.9 24.9 34.9 26.0 48.7
เดอะคิทท 142.2 45.6 137.1 37.8 194.1 41.9
กําไรจากการตกแตงที่อยูอาศัย 10.9 42.4 2.8 44.4 0.1 36.1
รวมกําไรขั้นตนแนวสูง 734.6 44.3 577.1 46.6 644.9 41.5

รวมกาํไรขั้นตนโครงการ 918.9 43.2 732.7 45.3 775.5 41.4
กําไรขั้นตนขายที่ดิน 0.1 33.3 - - 2.3 42.0
กําไรขั้นตนจากการใหเชาและบริการ 6.0 31.6 7.7 34.8 47.4 50.7
กําไรขั้นตนสนามกอลฟ - - 14.2 31.3 2.5 8.3

รวมกาํไรขั้นตน 925.0 43.1 754.6 44.8 827.7 41.4
หมายเหตุ: รอยละของรายไดจากการขายและบริการประเภทนั้นๆ 

ในป 2554 - 2556 บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนจํานวน 925.0 ลานบาท 754.6 ลานบาท และ 827.7 ลานบาท 

ตามลําดับ ซ่ึงคิดเปนอัตรากําไรขั้นตนรอยละ 43.1 รอยละ 44.8 และรอยละ41.4 ของรายไดจากการขายและบริการ 

ตามลําดับ สําหรับในสวนของกําไรขั้นตนของโครงการที่อยูอาศัยน้ันมีจํานวน918.9 ลานบาท732.7 ลานบาท และ 

775.5 ลานบาทตามลําดับ ซึ่งคิดเปนอัตรากําไรขั้นตนรอยละ 43.2 รอยละ 45.3 และรอยละ 41.4 ตามลําดับ การ

เพ่ิมขึ้นของอัตรากําไรขั้นตนระหวางป 2554 - 2555น้ันเน่ืองจากบริษัทฯ มีการบริหารตนทุนอยางมีประสิทธิภาพดวย

การประหยัดจากขนาด (Economies of Scale) จากการวางแผนจัดซ้ือวัสดุกอสรางและวัสดุตกแตงโครงการที่อยูอาศัย

ของหลายโครงการรวมกัน รวมถึงมีการเปล่ียนแนวทางการวาจางผูรับเหมาในรูปแบบประมูลงานเปนการวาจางตาม

งบประมาณที่บริษัทฯ กําหนดเน่ืองจากในป 2556 บริษัทมีการปรับปรุงซอมแซมโครงการสนามกอลฟพัทยาคันทรี่

คลับ โดยมีแผนการปรับปรุงสนามทั้ง 18 หลุม ในชวงไตรมาส 2-3 ของป 2556 สนามเปดใหบริการเพียง 9 หลุม สวน
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อีก 9 หลุมอยูในชวงปรับปรุง อีกทั้งโครงการเร่ิมงานกอสรางคลับเฮาส จึงเปนเหตุทําใหกําไรขั้นตนของโครงการลดลง

อยางมีนัยสําคัญ  แตอยางไรก็ตามในป 2557 โครงการเปดใหบริการสนามกอลฟครบ 18 หลุม จะทําใหกําไรขั้นตน

ปรับเพ่ิมขึ้น โดยในป 2558 โครงการพัทยาคันทรี่คลับจะสามารถรับรูรายไดไดเต็มรูปแบบ เน่ืองจากคลับเฮาสจะเปด

ใหบริการไดในชวงตนป ดังนั้นสาเหตุที่กําไรขั้นตนของโครงการพัทยาคันทร่ีคลับลดลงไมไดเกิดจากศักยภาพของ

โครงการแตเกิดจากอยูในชวงของการปรับปรุงซอมแซม กําไรขั้นตนของโครงการจะสะทอนศักยภาพของธุรกิจไดก็

ตอเมื่อโครงการใหบริการและรับรูรายไดไดเต็มรูปแบบในป 2558

ในป 2554 มีการรับรูรายไดอยางมีนัยสําคัญจากโครงการแนวสูง “เดอะนิช” ซึ่งมีอัตรากําไรขั้นตนอยูที่รอย

ละ 41.8 นอกจากน้ีโครงการอ่ืนๆ ไดแก“เดอะแคช”“เดอะคิทท” และ โครงการแนวราบ “เสนาแกรนดโฮม”มีอัตรากําไร

ขั้นตนสูงถึงรอยละ 61.9รอยละ 45.6 และรอยละ 45.4 ตามลําดับ ในป 2555 บริษัทฯ รับรูรายไดจากโครงการที่อยู

อาศัยอยางมีนัยสําคัญจากโครงการแนวสูง “เดอะนิช” ซ่ึงประกอบไปดวย “เดอะนิช ลาดพราว 130” “เดอะนิช วงเวียน

ใหญ-ตากสิน” “เดอะนิช หวยขวาง” ซึ่งมีอัตรากําไรขั้นตนเฉล่ียรอยละ 51.6

คาใชจายในการขายและบริหาร
ป 2554 ป 2554 ป 2554

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
คาใชจายในการขายและบริหาร

คาใชจายในการขาย 271.0 63.5 203.5 5.1 278.2 54.9

คาใชจายในการบริหาร 145.9 34.2 185.5 46.5 219.5 43.3

คาตอบแทนผูบริหาร 10.2 2.4 9.9 2.5 9.1 1.8

รวมคาใชจายในการขายและบริหาร 427.1 100.0 398.9 100.0 506.8 100.0
อัตราสวนคาใชจายในการขายและ

บริหารตอรายไดรวม (รอยละ)

19.5 22.9 24.4

คาใชจายในการขายและบริหารหลักๆ ของบริษัทฯ ไดแก คาใชจายพนักงาน คาโฆษณาสงเสริมการขาย 

คาเส่ือมราคา คาตอบแทนผูบริหาร เปนตน ในป 2554 – 2556 คาใชจายในการขายและบริหารมีจํานวน 427.1 ลาน

บาท 398.9 ลานบาท และ 506.8 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวม

รอยละ19.5รอยละ 22.9 และรอยละ24.4ตามลําดับ คาใชจายในการขายและบริหารในป 2554 โดยหลักคือคาใชจายใน

กิจกรรมสงเสริมการขายและการโฆษณาประชาสัมพันธเพ่ือประชาสัมพันธโครงการของบริษัทฯใหเปนท่ีรูจักและเขาถงึ

กลุมตลาดเปาหมายมากขึ้น นอกจากนี้ ในป 2554 บริษัทฯ มีการวาจางบุคลากรเพิ่มขึ้นในสวนของทีมวิศวกรโครงการ 

ทีมงานฝายขายโครงการ ฝายกอสราง/ออกแบบ/วางผังโครงการ เพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจ 

สําหรับป 2555 อัตราสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวมมีสัดสวนที่สูงขึ้นเปนรอยละ 22.9 

เนื่องจากคาใชจายโดยสวนใหญเปนคาใชจายคงที่ และในป 2555 บริษัทฯ มีโครงการที่อยูระหวางพัฒนาและยังไม

สามารถทยอยโอนกรรมสิทธิ์เพื่อรับรูรายไดอยูจํานวนหน่ึง สงผลใหอัตราสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอ

รายไดรวมในป 2555 มีอัตราสวนเพิ่มสูงขึ้น

สําหรับป 2556 อัตราสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวมมีสัดสวนที่สูงขึ้นเปนรอยละ 24.4 มี

สาเหตุหลักมาจากคาใชจายเกี่ยวกับการสงเสริมการขายและการโฆษณาประชาสัมพันธ เน่ืองจากบริษัทฯ มีหลาย

โครงการที่กอสรางแลวเสร็จพรอมโอนกรรมสิทธิ์ จึงตองมีการเนนการสงเสริมการขายและการโฆษณาประชาสัมพันธ
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ตลอดป 2556 โดยคาใชจายดังกลาวไดแกคาโฆษณาในสื่อประชาสัมพันธทุกชนิด คาใชจายในการประชาสัมพันธ คา

โปรโมชั่นของแถมตางๆ

อัตราผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุน
บริษัทฯ มีอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนในป 2556 เทากับรอยละ 11.64 และคณะกรรมการบริษัทมี

มติอนุมัติการเสนอจายเงินปนผลจากผลการดําเนินงานป 2556 ใหแกผูถือหุน รวมทั้งส้ินจํานวน 107.89 ลานบาท คิด

เปนอัตราการจายเงินปนผลเทากับรอยละ 40 ของกําไรสุทธิตามงบการเงินรวมป 2556

 ฐานะทางการเงิน
ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมจํานวน 2,986.3 ลานบาท 4,298.3 ลานบาทและ 5,640.9 

ลานบาทตามลําดับ โดยมีรายละเอียดสินทรัพยท่ีมีนัยสําคัญดังน้ี

สินคาคงเหลือ
ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือจํานวน1,614.6 ลานบาท 1,848.7 ลานบาท และ 2,283.0

ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงสินคาคงเหลือในงบการเงินรวมหลักๆ ประกอบดวย ท่ีดินท่ีใชดําเนินโครงการ คาพัฒนาท่ีดิน 

ที่ดินและอาคารสโมสร คาสาธารณูปโภค ตนทุนคากอสราง คาบริหารงาน ตนทุนการกูยืม คาใชจายในการติดตอ

ราชการ และคาใชจายอ่ืนๆ โดยแสดงยอดสุทธิหลังหักสินคาคงเหลือสวนที่โอนเปนตนทุนขายและคาเผ่ือการดอยคา 

สินคาคงเหลือมีมูลคาเพิ่มขึ้นทุกปเน่ืองมาจากบริษัทฯ มีการขยายธุรกิจและเปดโครงการใหมๆ อยางตอเน่ือง 

รายละเอียดสินคาคงเหลือแยกตามโครงการมีดังน้ี

ลําดับ ชื่อโครงการ / ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 54 31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56
1 เสนาแกรนดโฮม โซน4 ลําลูกกา 67.2 45.8 26.5

2 วิลลา รามอินทรา (โซน 1, 2, 4-6) 2.6 -

3 วิลลารามอินทรา Exclusive โซน A,C,D 92.1 27.3 18.4

4 เอสทาวน 2 รามอินทรา - - 0.8

5 เสนากรีนวิลล ลําลูกกา คลอง 11 2.1 1.3 1.3

6 เสนากรีนวิลล ลําลูกกาคลอง 2 4.7 4.7 4.7

7 เสนากรีนวิลล บางนา-เทพารักษ 14.8 1.1 -

8 เสนากรีนวิลล รามอินทรา 1.2 1.2 0.3

9 เสนาวิลลา ลําลูกกา คลอง 2 - - -

10 เอสวิลล รังสิต-ลําลูกกา 112.5 102.2 136.5

11 เดอะนิช สุขุมวิท 49 - - -

12 เดอะนิช ลาดพราว 48 2.0 2.0 2.0

13 เดอะนิช ตากสิน 106.1 2.4 1.0

14 เดอะนิช รัชดา-หวยขวาง 20.8 7.2 2.7

15 เดอะนิช ไอดี ลาดพราว 130 289.2 78.3 1.8

16 เดอะนิช โมโน บางนาเฟส 1 41.8 248.5 298.3

17 เดอะคิทท แจงวัฒนะ 42.5 2.5 1.9

18 เดอะคิทท สุขุมวิท 113 120.9 41.4 -

19 เดอะคิทท ลําลูกกาคลอง 2(เฟส 1,2) 1.3 134.4 181.0



แบบแสดงรายการขอมลูประจําป (แบบ 56-1) ประจําป 2556 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จาํกัด (มหาชน)

สวนที่ 3 หนา 96  

ลําดับ ชื่อโครงการ / ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 54 31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56
20 เดอะแคช ลําลูกกาคลอง 2 16.8 31.9 2.4

21 เดอะแคช พระราม 3 0.4 0.4

22 แพรมาพร ลําลูกกา คลอง 7 95.7 74.2 46.2

23 เสนาพารคแกรนด เฟส 1* 578.5 659.2 468.5

24 เดอะคิทท คลองหลวง จ.ปทุมธานี - 82.2 223.6

25 เดอะนิช ไอดี วังหิน - 56.1 66.4

26 เดอะคิทท สวนกุหลาบ จ.นนทบุรี (แปลงหลัง) - 1.9 199.0

27 เดอะนิช รัชวิภา - 242.5 257.0

28 เดอะคิทท นวมินทร 163 - - 236.3

29 เดอะนิช ไอดี พระราม 2 - - 105.0

30
อื่นๆ สินคาประเภทอาหาร เคร่ืองดื่มขาย

ภายในสนามกอลฟ
- - 1.0

รวมสินคาคงเหลือ 1,614.6 1,848.7 2,283.0 

หมายเหตุ

*ณ วันที ่31 ธ.ค. 2554 และ 2555 มูลคาสินคาคงเหลือของเสนาพารคแกรนด แสดงมูลคาที่ดินรวมทั้งหมดรวมอยูดวย อยางไรก็ตาม 

ในป 2556 มีความชัดเจนในการพัฒนาโครงการจึงแบงที่ดินเปนเฟส 1 และเฟส 2 มูลคาสินคาคงเหลือดังกลาว ณ 31 ธ.ค..2556 จึง

แสดงมูลคาของเฟส 1 เทานั้น สวนเฟส 2 ไดบันทึกเปนท่ีดินรอพัฒนา

ที่ดินรอการพัฒนา

ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีที่ดินรอการพัฒนาจํานวน 501.0 ลานบาท 725.4 และ 948.5 ลานบาท 

ตามลําดับ โดยในป 2555 บริษัทฯ ไดลงทุนซื้อท่ีดินเปลาในหลายทําเลที่มีศักยภาพในการพัฒนาโครงการในอนาคต

เพ่ือทําโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัย เชน ที่ดินบริเวณ ต.บางกะดี อ.เมือง จ.ปทุมธานี และบริเวณบาง

นา ซ่ึงอยูในบริเวณเดียวกับโครงการเดิมของบริษัทฯ นอกจากนี้ ยังมีการซื้อที่ดินเปลาสนามกอลฟพัทยามูลคา 97.2 

ลานบาท ของบริษัทยอยคือT.TRE ซ่ึงบริษัทฯไดรวมเขามาในงบการเงินป 2555 แลวสําหรับในป 2556 บริษัทฯ  มี

ที่ดินรอพัฒนาเพ่ิมขึ้น 223.1 ลานบาทเน่ืองมาจากการบันทึกที่ดินเสนาพารคแกรนด เฟส 2 ซึ่งเดิมบันทึกอยูในสินคา

คงเหลือมาบันทึกเปนที่ดินรอพัฒนา และซ้ือที่ดินใหม 2 แหงที่ ต.บางแคและ ต.คันนายาว เพื่อนํามาพัฒนาโครงการ

ในอนาคตของบริษัทฯ

ชื่อโครงการ/ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 54 31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56
1 วิลลา รามอินทรา (ฝงซาย+Exclusive) 43.1 43.2 32.8

2 เสนาแกรนดโฮม โซน 4 8.9 8.9 8.9

3 เสนากรีนวิลล รามอินทรา 1.0 1.0 -

4 เดอะคิทท สุขุมวิท 113 0.1 - -

5 เดอะแคช ลําลูกกา คลอง 2 2.7 - -

6 เดอะคิทท คลองหลวง 100.3 73.7 -
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ชื่อโครงการ/ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 54 31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56
7 เกษรา รามอินทรา (โซน 6) 0.1 0.2 0.2

8 ที่ดินเปลา กม. 9 ถ.รามอินทรา กทม. 30.2 30.2 30.2

9 ที่ดินเสนาพารคแกรนด เฟส 2 - - 290.7

10 โครงการสุขุมวิท 50 - - -

11 ที่ดินเปลาโครงการวังหิน 42.1 - -

12 บางนา กม. 8 102.3 - -

13 บางนา (ซื้อเพิ่ม) - 74.6 41.4

14 ลาดพราว 130 4.0 4.0 -

15 บางนา-ตราด (กม.4) 3.0 3.0 3.0

16 อ.บางกะดี จ.ปทุมธานี 81.8 87.7 89.2

17 ที่ดินเปลาสนามกอลฟพัทยา - 97.2 97.2

18 เสนาเฟสท เจริญนคร - - -

19 เดอะคิทท นวมินทร 163 - 57.6 8.2

20  เดอะนิช ไอดีพระราม 2 - 47.6 1.3

21 ที่ดินโครงการเดอะคิทท สวนกุหลาบ - 167.3 112.2

22 ที่ดินบางแค - - 112.8

23 ที่ดินคันนายาว - - 120.4

รวมที่ดินรอพัฒนา 501.0 725.4 948.5

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ

ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีที่ดิน อาคาร และอุปกรณจํานวน 95.9 ลานบาท 605.4ลานบาท และ

709.8 ลานบาทตามลําดับ การเพ่ิมขึ้นของที่ดิน อาคารและอุปกรณในป 2555มีสาเหตุจากการรวมที่ดิน อาคารและ

อุปกรณของ T.TREจํานวน 507.1 ลานบาท โดยที่ดิน อาคารและอุปกรณหลักของ T.TRE คือที่ดินสนามกอลฟพรอม

ส่ิงปลูกสรางในป 2556 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ของบริษัทฯ เพ่ิมขึ้นจํานวน104.4ลานบาท มีสาเหตุหลักมาจากการ

ปรับปรุงทางบัญชีโดยบันทึกสํานักงานขายและหองตัวอยางของโครงการเดอะนิช วังหิน เดอะนิช โมโน บางนา เดอะ

นิช ไอดี พระราม 2 เดอะคิทท คลองหลวง เดอะคิทท คลอง 2 เดอะคิทท สวนกุหลาบ และเดอะคิทท นวมินทร 163 

เปนสินทรัพยถาวรประมาณ 40.5 ลานบาท และตัดจําหนายตามอายุการใชงานตั้งแต 1-3 ป และการลงทุนปรับปรุง

สนามกอลฟของ T.TRE ในป 2556 ประมาณ 20.5 ลานบาท

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน



แบบแสดงรายการขอมลูประจําป (แบบ 56-1) ประจําป 2556 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จาํกัด (มหาชน)

สวนที่ 3 หนา 98  

ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนจํานวน 320.7 ลานบาท 320.0 ลานบาท 

และ 809.5 ลานบาท ตามลําดับ การเพิ่มขึ้นของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนในป 2556 มีสาเหตุหลักจากการโอน

โครงการระหวางพัฒนาเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน เน่ืองมาจากโครงการเสนาเฟสทไดกอสรางเสร็จและเปดให

ดําเนินการแลวในป 2556 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนของบริษัทฯ ไดแก

1) โครงการ “เสนาเฮาส”เปนอพารตเมนท จํานวน 3 อาคารไดแกโครงการ “เสนาเฮาสรัชโยธินซอย 30” 

จํานวน2 อาคารและโครงการ “เสนาเฮาสลําลูกกาคลอง 2” จํานวน 1 อาคารที่ดินแสดงตามราคาทุน

อาคารและสิ่งปลูกสรางแสดงในราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสมไมเกินกวาราคาประเมินโดยผูประเมิน

อิสระซ่ึงไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก .ล .ต . คือ บริษัทที .เอ .มาเนจเมนทคอรโปเรชั่น (1999) 

จํากัด ตามรายงานลงวันที่ 6 กุมภาพันธ 2552 และ วันที่ 23 มกราคม 2555 วัตถุประสงครายงานเพ่ือ

ประโยชนสาธารณะ

2) โครงการ “โกดงัสุขุมวิท50” เปนคลังสินคาใหเชาจํานวน 22 หลัง แสดงตามราคาทุนหักคาเส่ือมราคา

สะสมโดยบริษัทยอยประมาณอายุการใชประโยชนประมาณ 6ปตามที่บริษัทฯมีนโยบายใหบุคคลทั่วไป

เชาเปนระยะเวลาประมาณ 6 ป ทั้งนี้เมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม 2556 บริษัทยอยดังกลาวไดเปลี่ยน

ประมาณการอายุการใชงานคลังสินคาใหเชาจากเดิมประมาณการอายุการใชงาน 6ปเปลี่ยนเปน

ประมาณการอายุการใชงาน  20 ป ทั้งน้ีนับจากวันที่ 1 กรกฎาคม 2556 เปนตนไป

3) โครงการเสนาเฟสท บริษัทฯ ไดเชาที่ดินเพื่อกอสรางส่ิงปลูกสรางบนที่ดินเพื่อใหเชาชวงหรือหา

ประโยชนในทางธุรกิจการคาในโครงการ “เสนาเฟสท” เปนคอมมูนิตี้มอลล 4 ชั้นซึ่งปจจุบันกอสรางแลว

เสร็จและไดเปดใหเชาพื้นที่แลวเมื่อเดือนมีนาคมป 2556 

สัญญาเชาเสนาเฟสท

เมื่อวันที่ 10 กันยายน 2551 บริษัทฯไดทําบันทึกขอตกลงรับโอนสิทธิการเชาจากบริษัทที่ไมเกี่ยวของกันแหง

หน่ึง ในการเชาที่ดินระยะยาวกับมูลนิธิอภิธรรมมหาธาตุวิทยาลัยเปนระยะเวลา 32 ป (ส้ินสุดป 2584) โดยบริษัทฯ

จะตองชําระคาเชาสวนแรกใหแกมูลนิธิดังกลาวจํานวน 30ลานบาทซ่ึงบริษัทฯไดชําระเสร็จส้ินเรียบรอยแลว และคาเชา

รายเดือนๆ ละ 50,000 บาทเร่ิมต้ังแตเดือนกันยายน 2554ทั้งน้ี บริษัทฯ มีภาระผูกพันที่จะดําเนินงานกอสรางโครงการ

ในมูลคาโครงการไมต่ํากวา 300 ลานบาท และจะตองดําเนินการกอสรางโครงการใหเสร็จภายใน 10 ป นับตั้งแตวันที่

จดทะเบียนสิทธิการเชา โดยสิ่งปลูกสรางทั้งหมดจะตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชาเมื่อส้ินสุดอายุของสัญญา นอกจากน้ี 

บริษัทฯจะตองชําระเงินคาผลประโยชนตอบแทนในอัตรารอยละ 20ของกําไรสุทธิหลังจากหักคาใชจายทั้งหมดของ

โครงการน้ีใหแกผูโอนสิทธิการเชาที่ดินดังกลาวขางตน   บริษัทฯ ไดจดทะเบียนสิทธิการเชากับมูลนิธิดังกลาวเมื่อวันที่ 

11 กันยายน 2552 และชําระเงินคาโอนสิทธิการเชาดังกลาวแลว

การขยายอายุสัญญาเชา

อยางไรก็ตาม เมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ 2555 บริษัทฯและมูลนิธิดังกลาวไดตกลงยกเลิกสัญญาเชาเมื่อวันที่ 

11 กันยายน 2552 และสัญญาแนบทายฉบับลงวันที่ 10 กันยายน 2552 และไดจัดทําสัญญาใหม โดยมีระยะเวลาการ

เชาและเงื่อนไขบางประการรวมกันใหม โดยตกลงจดทะเบียนสิทธิการเชาใหมเปนระยะเวลา 50 ป เร่ิมตั้งแตวันที่ 1 

กุมภาพันธ 2555 ถึงวันที่ 31 มกราคม 2605 และมีการชําระคาตอบแทนพิเศษในการจดทะเบียนการเชาเพิ่มใหกับ

มูลนิธิดังกลาวเปนจํานวนเงินทั้งหมด15 ลานบาทตามสัญญา และจายคาเชาเดือนละ 50,000 บาท (เริ่มตั้งแตเดือน

กุมภาพันธ 2555 ถึงเดือนกันยายน 2584) และจายคาเชาเดือนละ 100,000 บาท (ตั้งแตเดือนตุลาคม 2584 ถึงเดือน
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มกราคม 2605)บริษัทฯ มีภาระผูกพันที่จะดําเนินงานกอสรางโครงการในมูลคาโครงการไมตํ่ากวา 300 ลานบาท และ

จะตองดําเนินการกอสรางโครงการใหเสร็จภายใน 8 ป นับต้ังแต 10 กุมภาพันธ 2555 บริษัทฯไดจดทะเบียนสิทธิการ

เชาใหมแลวเมื่อวันที่ 17 กุมภาพันธ 2555 และไดจํานองสิทธิ การเชาดังกลาวกับสถาบันการเงินแหงหนึ่งดวยวงเงิน

สินเชื่อจํานวน 372 ลานบาท

ณ ส้ินป 2554 – 2556 รายละเอียดของโครงการ “เสนาเฟสท” มีดังตอไปน้ี

(หนวย: ลานบาท)

การชําระเงินตามสัญญา 2554 2555 2556
คาเชา 30.2 30.0 30.0

คาโอนสิทธิการเชา 25.0 25.0 25.0

คาตอบแทนเพ่ือขยายระยะเวลาการเชา - 15.0 15.0

คาใชจายในการจดทะเบียน 0.5 1.1 1.1

คากอสราง 39.5 273.7 441.6

รวม 95.2 344.8 512.7
หัก: สิทธิการเชาตัดจาย - (5.7) (7.4)

โอนออกเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - - (505.3)

รวมทั้งหมด 95.2 339.0 -

ในป 2554 บรษิัทยอยแหงหนึ่งคือ VAM ไดทบทวนอายุการใชงานของอาคารสํานักงานและสวนปรับปรุง

อาคาร จากเดมิ5-30 ป เปน 14-52 ป โดยพิจารณาจากขอมูลรายงานการประเมินโดยวศิวกรของบริษัทฯ โดยมีผล

ตั้งแต 1 มกราคม 2554 เปนตนไป การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชีดังกลาวมีผลตอคาเส่ือมราคาสําหรับป

ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 ดังน้ี

คาเสื่อมราคา (ลานบาท) เดิม ใหม
อาคารสํานักงานและสวนปรับปรุง 1.1 0.6

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 4.4 3.6

สําหรับบริษัทฯและบริษัทยอยอื่นไมมีการเปลี่ยนแปลง

หนี้สิน
ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมจํานวน 1,016.9 ลานบาท 2,061.9 ลานบาท และ 3,226.1 ลาน

บาท ตามลําดับ แบงเปนหนี้สินหมุนเวียนจํานวน 894.9 ลานบาท 1,358.1 ลานบาท และ 2,776.5 ลานบาท 

ตามลําดับ หน้ีสิ้นไมหมุนเวียนจํานวน 121.9 ลานบาท 703.8 ลานบาท และ 449.6 ลานบาท ตามลําดับ โดยจํานวน

หนี้สินที่เพ่ิมขึ้น ณ ส้ินป 2555 มีสาเหตุหลักมาจากการเพ่ิมขึ้นของตั๋วสัญญาใชเงินระยะยาวแกกิจการที่เกี่ยวของกัน

จํานวน 490.0 ลานบาทและการเพ่ิมขึ้นของเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน (ต๋ัวสัญญาใชเงินระยะสั้น) เพ่ือเปน

เงินทุนหมุนเวียนในบริษัทฯ จํานวน 493.5 ลานบาท สําหรับหนี้สินที่เพ่ิมขึ้น ณ สิ้นป 2556 มีสาเหตุหลักมาจากการ

เพิ่มขึ้นของเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงินเพ่ือเปนเงินทุนหมุนเวียนในบริษัทฯ จํานวน 964.4 ลานบาท การ

เพ่ิมขึ้นของต๋ัวสัญญาใชเงินจํานวน 78.3 ลานบาทและการลดลงของเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจํานวน 72.2 

ลานบาท
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รายละเอียดหนี้สินมีรายการที่มีนัยสําคัญดังน้ี

1) เงินกูยืมระยะสั้น (ตั๋วสัญญาใชเงินระยะสั้นแกสถาบันการเงินตั๋วแลกเงิน และหุนกูระยะสั้น) 

ณ ส้ินป2554-2555บริษัทฯ มีตั๋วสัญญาใชเงนิระยะส้ันแกสถาบันการเงินจํานวน289.4 ลานบาท และ783.0

ลานบาท ตามลําดับ มูลคาต๋ัวสัญญาใชเงินระยะส้ันแกสถาบันการเงิน ณ ส้ินป 2555 เพิ่มขึ้นจากส้ินป 2554 จํานวน 

493.5  ลานบาท เปนผลจากการออกตั๋วสัญญาใชเงินและต๋ัวแลกเงินเพ่ือชําระคาที่ดินเพ่ือพัฒนาโครงการตางๆและ

เพ่ือรองรับการขยายธุรกิจรวมถึงใชเปนเงินทุนเพ่ือดําเนินกิจการของบริษัทฯ

ณ ส้ินป 2556 บริษัทฯ มีตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 1,130 ลานบาท ครบกําหนดเดือนพฤษภาคม 2557 ถึง

เดือนกันยายน 2557 อัตราดอกเบี้ยระหวาง 5%, MLR-1% ถึง MLR-2% ตอป และ MOR-2.25% ตอปและตั๋วแลกเงิน

จํานวน 423.0 ลานบาท ครบกําหนดระหวางเดือนมกราคม 2557 ถึงเดือนพฤษภาคม 2557 อัตราดอกเบี้ยรอยละ 

4.35-5.85 ตอป นอกจากน้ี มีหุนกูระยะส้ันจํานวน 44.7 ลานบาท อันเน่ืองมาจากบริษัทยอยคือ T.TRE ไดออกหุนกู

ระยะสั้น มูลคาที่ตราไว 1,000 บาทตอหนวย จํานวน 46,400 หนวย เปนเงิน46.4 ลานบาท ครบกําหนดไถถอนวันที่ 

14 ม.ีค. 2557 อัตราดอกเบี้ยรอยละ 5.1 ตอป และไดรับเงินจํานวน 44.7 ลานบาท เพื่อนํามาใชในการปรับปรุงสนาม

กอลฟและสรางคลับเฮาสแหงใหม

ณ ส้ินป2556บริษัทยอยคือ PG มีเงินกูยืมจากบริษัทอ่ืนจํานวน 152.2 ลานบาท (สุทธิหลังจากหักดอกเบี้ย

ตั๋วแลว) ซึ่งเปนการกูยืมประเภทต๋ัวสัญญาใชเงิน (B/E) จากบริษัทหลักทรัพยแหงหนึ่ง อัตราดอกเบี้ย 4.8% กําหนด

ชําระคืน 2 เม.ย. 2557 เพื่อนํามาใชในการกอสรางโครงการเสนาพารค แกรนด

2) เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

ณ ส้ินป2554-2555บริษัทฯ มียอดเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินรวมทั้งสิ้น 114.2 ลานบาทและ 

493.0ตามลําดับ โดย ณ สิ้นป 2554 ยอดเงินกูยืมดังกลาวไดลดลงจาก ณ ส้ินป 2553 ประมาณ 45.4ลานบาท 

เน่ืองจากการกอสรางของโครงการที่เปดตัวในป 2552และ 2553 นั้นแลวเสร็จในป 2554สงผลทําใหมียอดโอน

กรรมสิทธิ์จํานวนมาก บริษัทฯ และบริษัทยอยจึงไดทยอยชําระหน้ีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินของโครงการดังกลาว

ตามยอดโอนในป 2554

อยางไรก็ตาม สําหรับโครงการใหมที่เพิ่งเริ่มในป2555บริษัทฯ และบริษัทยอยไดมีการกูยืมจากสถาบัน

การเงินเพ่ิมเติมระหวางป ในขณะที่ยังคงทยอยจายคืนเงินกูยืมของโครงการที่แลวเสร็จควบคูไปบางสวน ทําใหเงิน

กูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินไมไดเปล่ียนไปอยางมีนัยสําคัญ ณ ส้ินป 2555อยางไรก็ตามบริษัทฯ และบริษัทยอย

ยังคงใหความสําคัญกับการระมัดระวังในการกอหนี้ใหอยูในระดับที่เหมาะสมในแตละชวงเวลา

ณ ส้ินป2556บรษิัทฯ มียอดเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิรวมทั้งส้ิน 420.8 ลานบาท ลดลงจากปกอน

หนาเน่ืองจากบริษัทฯ ไดทยอยจายคืนเงินตนจากโครงการที่ปลอดจํานองและไดรับเงินแลว

3) ตั๋วสัญญาใชเงินระยะยาวแกกิจการที่เก่ียวของกัน

ณ ส้ินป 2555 และ 2556 บริษัทฯ มีตั๋วสัญญาใชเงินระยะยาว จํานวน 490.0 ลานบาทแกบุคคลที่เกี่ยวของ

กันซ่ึงเปนกรรมการและเครือญาติกรรมการจํานวน 4 ทาน เพื่อชําระคาหุนสามัญของ T.TRE โดยตั๋วสัญญาใชเงิน

ดังกลาวจะครบกําหนดชําระภายในวันที่ 5 มกราคม 2557 และไมมีการคิดดอกเบี้ยระหวางกัน (ป 2553 และ 2554 ไม

มีต๋ัวสัญญาใชเงินระยะยาวแกกิจการที่เกี่ยวของกัน)
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สวนของผูถือหุน
ณ สิ้นป 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอย มีสวนของผูถือหุน 2,414.78 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจากส้ินป 2555 

เทากับ 176.04  ลานบาท บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนชําระแลวจํานวน 714.70 ลานบาท มีสวนเกินมูลคาหุน 218.93 

ลานบาท และมีกําไรสะสมสวนที่ยังไมจัดสรรเพิ่มขึ้น 173.71 ลานบาท เนื่องจากมีกําไรสะสมเพิ่มขึ้นจากผล

ประกอบการป 2555 สุทธิหลังหักเงินปนผลจาย ทั้งนี้ ในป 2556 บริษัทฯ มีการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนรวมทั้งสิ้น 

107.92 ลานบาท

โครงสรางเงนิทุน
ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีอัตราหนี้สินตอสวนของผูถือหุน 0.5 เทา 0.9 เทาและ 1.3 เทา ตามลําดับ 

อัตราหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนที่เพิ่มขึ้น ณ สิ้นป 2555 มีสาเหตุหลักมาจากหนี้สินไมหมุนเวียนคือต๋ัวสัญญาใชเงิน

ระยะยาวแกบุคคลที่เก่ียวของกันเพิ่มขึ้นจํานวน 490.0 ลานบาท เพื่อชําระคาหุนสามัญของ T.TRE สําหรับ ณ ส้ินป

2556 อัตราหนี้สินตอสวนของผูถือหุนเพ่ิมขึ้นมีสาเหตุหลักมาจากเงินกูยืมสถาบันการเงินที่เพ่ิมขึ้น

สภาพคลอง

ในป 2554 - 2556 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 621.7 ลานบาท 344.9 ลานบาท 

และเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงานตามลําดับ โดยสําหรับป 2554 - 2555 เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรม

ดําเนินงานมาจากกําไรจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและหน้ีสินดําเนินงานเปนหลักสําหรับป

2556บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 51.7 ลานบาท เนื่องมาจากบริษัทฯ ไดมีการลงทุนใน

การซื้อที่ดินเพ่ือนําพัฒนาเพ่ิมเติมสงผลใหสินทรัพยดําเนินงานประเภทที่ดินรอพัฒนาเพ่ิมขึ้นอยางมีนัยสําคัญ
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ในป 2554 – 2556 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุนของบริษัทฯ มีจํานวน 66.8 ลานบาท 326.1 ลานบาท และ

545.6 ลานบาทตามลําดับ ทั้งนี้กิจกรรมลงทุนที่มีนัยสําคัญในป 2555 คือเงินสดจายซ้ือโครงการระหวางกอสราง “เสนา

เฟสท”จํานวน 234.1 ลานบาท สําหรับป 2556 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุนโดยหลักๆ เปนการเพ่ิมขึ้นของเงินฝาก

ธนาคารที่ติดภาระค้ําประกันจํานวน 302.7 ลานบาท เนื่องจากสวนหนึ่งเปนเงินซ่ึงนําเขาบัญชีออมทรัพยเพื่อสํารองไว

สําหรับวงเงินอาวัลตั๋วสัญญาใชเงินตามสัญญากูยืมเงินประเภทวงเงินอาวัลตั๋วสัญญาใชเงินซึ่งต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวจะถึง

กําหนดชําระ 5 ม.ค. 2557 และการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนโครงการเสนาเฟสท จํานวน 167.9 ลานบาท

ในป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงินจํานวน 578.8 ลานบาท เงินสดสุทธิไดมาจาก

กิจกรรมจัดหาเงินจํานวน34.4ลานบาท และ652.1 ลานบาทตามลําดับ โดยรายการหลักของเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรม

จัดหาเงิน ในป 2554 ไดแกการชําระคืนเงินกูยืมระยะส้ันและระยะยาวจากสถาบันการเงินและการชําระคืนตั๋วสัญญาใชเงิน

ระยะสั้น สําหรับป 2555-2556เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน โดยรายการหลักเปนการเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบัน

การเงิน

ในป 2554 - 2556 การเคลื่อนไหวของเงินสดในกิจกรรมดําเนินงาน กิจกรรมลงทุน และกิจกรรมจัดหาเงินสงผลให

บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดลดลง 23.8 ลานบาทเพ่ิมขึ้น 53.1ลานบาทและเพิ่มขึ้น 54.8 ลานบาท 

ตามลําดับ

หนวย: ลานบาท 2554 2555 2556
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน 621.7 344.9 (51.7)

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน (66.8) (326.1) (545.6)

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (578.8) 34.4 652.1

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (23.8) 53.1 54.8

อัตราสวนสภาพคลอง

ณ ส้ินป 2554-2556บริษัทฯ มีอัตราสวนสภาพคลองเทากับ 2.1 เทา1.6เทา และ 1.0 เทาตามลําดับ ณ ส้ินป 2555 

และ 2556 บริษัทฯ มีเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้นประมาณ 407.6 ลานบาทและ 964.4 ลานบาท ตามลําดับ 

ทําใหอัตราสวนสภาพคลอง ณ ส้ินป 2555 ลดลงเหลือ 1.6 เทา และ1.0 เทา ตามลําดับ

อยางไรก็ตาม บริษัทฯ มีนโยบายในการวางแผนทางการเงินและการจัดสรรกระแสเงินสดเพื่อรักษาระดับสภาพ

คลองทางการเงินตามนโยบายการบริหารความเส่ียงและการรักษาวินัยทางการเงิน เพ่ือไมใหบริษัทฯ มีความเส่ียงทาง

การเงินมากเกินไปในขณะที่ยังคงอัตราการเติบโตของรายไดตามแผนงานที่กําหนดไวได 

ในป 2554 - 2556 บริษัทฯ มีระยะเวลาในการเก็บเงินจากลูกหนี้เฉล่ีย 0.2 วัน 0.3 วัน และ 0.2 วัน ตามลําดับ

เน่ืองจากบริษัทฯ ทําสัญญากับลูกคาและเก็บเงินทันที

สําหรับระยะเวลาขายสินคาเฉล่ียในป 2554-2556บริษัทฯ มีระยะเวลาขายสินคาเฉล่ีย 467 วัน 705 วันและ 676 วัน ตามลําดับ

ในป 2555 ระยะเวลาขายสินคาเฉล่ียเพิ่มขึ้นเปน705 วันเน่ืองจากมีการเร่ิมพัฒนาโครงการใหมซ่ึงอยูระหวางพัฒนาสําหรับป

2556 ระยะเวลาขายสินคาเฉล่ียลดลงเปน 676 วัน อันเน่ืองมาจากระหวางปมีโครงการที่สรางเสร็จหลายโครงการจึงมีการ

ทยอยโอนกรรมสิทธิ์และรับรูรายได


