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สวนที่ 3
ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน 

13. ขอมูลทางการเงินท่ีสําคญั

13.1 งบการเงิน
13.1.1 ผูสอบบัญชีที่ทําการตรวจสอบ หรือสอบทานงบการเงิน

ป/งวด งบการเงิน ผูสอบบญัชี
2556 งบการเงินรวมและงบการเงิน

บริษัทฯ

บจก.กรินทร ออดิท

ตรวจสอบโดย นายจิโรจ ศิริโรโรจน  ผูสอบบัญชีรับอนุญาต

ทะเบียนเลขที่ 5113 ซ่ึงเปนผูสอบบัญชีที่ไดรับความเห็นชอบ

จากสํานักงาน ก.ล.ต.

2555 งบการเงินรวมและงบการเงิน

บริษัทฯ

บจก.กรินทร ออดิท

ตรวจสอบโดย นางสาวกรรณิการ วิภาณุรัตน ผูสอบบัญชีรับ

อนุญาตทะเบียนเลขที่ 7305 ซ่ึงเปนผูสอบบัญชีที่ไดรับความ

เห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต.

2554 งบการเงินรวมและงบการเงิน

บริษัทฯ

13.1.2 รายงานของผูสอบบัญชี
ผูสอบบัญชีใหความเห็นไวในรายงานผูสอบบัญชีรับอนุญาตสําหรับรอบบัญชีป 2553-2555 และงวดหก

เดือนแรกของป 25562554-2556 ของบริษัทฯ อยางไมมีเงื่อนไขวางบการเงินเฉพาะบริษัทฯ และงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ และ   บริษัทยอย ไดแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกตองตามที่ควรใน

สาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป

13.2 ตารางสรุปงบการเงินรวม

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็

ตรวจสอบแลว
ป 2554 ป 2555 ป 2556 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
รายไดจากการขาย 2,127.8 97.3 1,617.4 93.0 1,877.3 90.5

รายไดจากการใหเชาและบริการ     19.0 0.9 22.1 1.3 93.5 4.5

รายไดสนามกอลฟ          - - 45.4 2.6 30.1 1.5

รายไดอ่ืน     40.4 1.8 53.9 3.1 74.0 3.6

รวมรายได 2,187.2 100.0 1,738.8 100.0 2,075.0 100.0
ตนทุนขาย 1,208.7 55.3 884.7 50.9 1,099.5 53.0

ตนทุนขายที่ดิน      0.2 0.0 - - - -

ตนทุนจากการใหเชาและบริการ     13.0 0.6 14.4 0.8 46.1 2.2

ตนทุนบริการสนามกอลฟ           - - 31.2 1.8 27.6 1.3
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รวมตนทุน 1,221.9 55.9 930.3 53.5 1,173.3 56.5
กําไรกอนคาใชจาย    965.4 44.1 808.5 46.5 901.7 43.5
คาใชจายในการขายและบริหาร   427.1 19.5 398.9 22.9 506.8 24.4

กําไรกอนตนทุนทางการเงิน
และภาษีเงนิได

    538.3 24.6 409.6 23.6 394.9 19.0

ตนทุนทางการเงิน     22.3 1.0 36.6 2.1 46.4 2.2

กําไรกอนภาษีเงนิได     516.0 23.6 373.0 21.5 348.5 16.8
ภาษีเงินได     96.4 4.4 77.8 4.5 76.5 3.7

กําไรสุทธิ     419.6 19.2 295.2 17.0 272.0 13.1
สวนที่เปนของบริษัทใหญ    418.2 19.1 294.0 16.9 269.7 13.0

สวนที่เปนของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม      1.4 0.1 1.2 0.1 2.3 0.1

กําไรตอหุนเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (บาท/หุน)         0.62 0.41 0.38
มูลคาหุนสามัญที่ตราไว (บาท/หุน)      1.0 1.0 1.0

จํานวนหุนสามัญเฉลี่ยถวงนํ้าหนัก (ลานหุน) 675.0 714.7 714.7

งบแสดงฐานะการเงิน

ตรวจสอบแลว
 31 ธ.ค. 2554 31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
สินทรัพย
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 264.2 8.8 317.4 7.4 372.2 6.6

เงินลงทุนชั่วคราว 0.8 0.0 - - - -

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้กิจการที่เกี่ยวของกัน - - 3.0 0.1 0.9 0.0

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 31.4 1.1 44.5 1.0 110.4 2.0

สินคาคงเหลือ-สุทธิ 1,614.6 54.1 1,848.7 43.0 2,283.0 40.5

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 4.2 0.1 18.3 0.4 8.4 0.1

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,915.3 64.3 2,231.9 51.9 2,774.8 49.2
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน 24.6 0.8 33.4 0.8 336.0 6.0

ที่ดินรอการพัฒนา-สุทธิ 501.0 16.8 725.4 16.9 948.5 16.8

ที่ดินอาคารและอุปกรณ-สุทธิ 95.9 3.2 605.4 14.1 709.8 12.6

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน-สุทธิ 320.7 10.7 320.0 7.4 809.5 14.4

โครงการระหวางกอสราง - - - - - -

โครงการระหวางพัฒนา 95.2 3.2 339.0 7.9 - -

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 8.6 0.3 7.7 0.2 8.9 0.2

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 25.2 0.8 35.4 0.8 53.4 0.9

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 1,071.1 35.9 2,066.4 48.1 2,866.1 50.8
สินทรัพยรวม 2,986.3 100.0 4,298.3 100.0 5,640.9 100.0
หนี้สิน
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร - - - - 1.2 0.0

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น 76.2 2.6 103.0 2.4 231.1 4.1
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ตรวจสอบแลว
 31 ธ.ค. 2554 31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
ตั๋วสัญญาใชเงินระยะสั้นแกสถาบันการเงิน 289.4 9.7 783.0 18.2 1,747.4 31.0

ตั๋วสัญญาใชเงินระยะยาวสวนที่ครบกําหนดชําระ

ภายใน 1 ป 

- - - - 568.3 10.1

หนี้สินภายใตสัญญาเชาซื้อและเชาการเงิน - สวน

ที่ครบกําหนดชําระภายใน 1 ป 

1.2 0.0 1.7 0.0 0.8 0.0

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สวนที่

ครบกําหนดชําระภายใน 1 ป 

391.4 13.1 320.9 7.5 20.9 0.4

ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 37.2 1.2 34.0 0.8 38.0 0.7

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 99.6 3.3 115.6 2.7 168.8 3.0

รวมหนี้สินหมุนเวียน 894.9 30.0 1,358.1 31.6 2,776.5 49.2
ตั๋วสัญญาใชเงินระยะยาวแกบุคคลที่เกี่ยวของกัน - - 490.0 11.4 - -

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน-สุทธิ 98.2 3.3 172.1 4.0 399.9 7.1

หนี้สินภายใตสัญญาเชาซื้อและเชาการเงิน - สุทธิ 1.0 0.0 1.0 0.0 0.7 0.0

หนี้สินภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 13.3 0.4 10.1 0.2 10.5 0.2

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 3.9 0.1 21.8 0.5 28.6 0.5

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 5.6 0.2 8.8 0.2 9.9 0.2

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 121.9 4.1 703.8 16.4 449.6 8.0
รวมหนี้สิน 1,016.9 34.1 2,061.9 48.0 3,226.1 57.2

สวนของผูถือหุน

ทุนจดทะเบียน 700.0 23.4 857.7 20.0 857.7 15.2

ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว 675.0 22.6 714.7 16.6 714.7 12.7

ผลกระทบจากการรวมกิจการที่อยูภายใตการ

ควบคุมเดียวกัน

(1.2) 0.0 67.2 1.6 67.2 1.2

สวนเกินมูลคาหุน 160.2 5.4 218.9 5.1 218.9 3.9

สํารองตามกฎหมาย 67.5 2.3 71.5 1.7 71.5 1.3

กําไรสะสมสวนที่ยังไมไดจัดสรร 1,060.4 35.5 1,155.2 26.9 1,331.3 23.6

รวมสวนของผูถือหุนบริษัทใหญ 1,961.8 65.7 2,227.4 51.8 2,403.6 42.6
สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 7.7 0.3 8.9 0.2 11.2 0.2

รวมสวนของผูถือหุน 1,969.5 65.9 2,236.4 52.0 2,414.8 42.8
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 2,986.3 100.0 4,298.3 100.0 5,640.9 100.0
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งบกระแสเงนิสด
ตรวจสอบแลว

ป 2554 ป 2555 ป 2556 
กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

กําไรสําหรับงวด 419.6 295.2 272.0

รายการปรับกระทบกําไรเปนเงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน

คาเส่ือมราคา 22.6 28.7 50.9

ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย           - 3.9 -

สิทธิการเชาตัดจาย           - 5.7 1.7

ขาดทุนจากการตัดจําหนายและเลิกใชทรัพยสิน 0.1 0.6 -

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 1.2 2.1 1.1

คาความนิยมรับรูเปนรายได           - - -

กําไรจากการขายทรัพยสินถาวร (4.6) - -

กําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอย           - - -

หนี้สงสัยจะสูญ 0.1 - -

ดอกเบี้ยรับ (4.0) (5.6) (23.5)

ดอกเบี้ยจาย 20.3 30.0 105.1

             ภาษีเงินไดนิติบุคคล 96.4 75.5 76.5

กําไรจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและหน้ีสินดําเนินงาน 551.7 438.3 483.9

สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น)
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 11.5 (15.7) (64.1)

ตั๋วเงินรับการคา           - - -

สินคาคงเหลือ 561.9 476.3 (68.8)

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 0.3 (13.4) 9.9

ที่ดินรอการพัฒนา (254.3) (498.2) (509.2)

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 2.8 (15.3) (18.0)

หนี้สินดําเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)
เจาหนี้และเจาหนี้อื่น (25.4) 23.2 128.1

เงินรับลวงหนาจากลูกคา (152.8) 17.3 -

เงนิประกันผลงานคางจาย (2.9) 7.8 -

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 11.8 (9.7) 53.1

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น           - 17.9 6.8

จายภาษีเงินไดนิติบุคคล (82.0) (83.7) (73.3)

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 621.7 344.9 (51.7)
กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินลงทุนชั่วคราว (เพ่ิมขึ้น) ลดลง (0.8) 0.8 -

เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ําประกัน (เพ่ิมขึ้น)ลดลง (11.0) (8.3) (302.7)

เงินสดจายซ้ือสินทรัพยถาวร (19.2) (30.5) (97.3)

เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถาวร 1.3 - -

เงินสดจายซ้ืออสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน (2.2) (4.3) (169.5)

เงินสดรับจากการขายที่ดินไมใชดําเนินงาน 6.3 - -

เงินสดจายซ้ือโครงการระหวางกอสราง (5.4) - -
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ตรวจสอบแลว
ป 2554 ป 2555 ป 2556 

เงินสดจายซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอย           - (39.7) -

เงินสดจายคางานกอสรางโครงการระหวางพัฒนา (39.6) (234.1) -

เงินสดจายคาสิทธกิารเชา - (15.5) -

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอย           - - -

ดอกเบี้ยรับจากการลงทุน 3.9 5.6 23.9

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน (66.8) (326.1) (545.6)
กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงินเพ่ิมข้ึน - - 1.2

เงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เกี่ยวของเพ่ิมขึ้น(ลดลง)           - - -

เงินสดรับจากเงนิกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 314.8 320.7 964.4

เงินสดจายชําระเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (569.8) (392.1) -

เงินสดรับจากเงนิกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 20.9 190.5 939.1

เงินสดจายชําระเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (66.3) (115.7) (1,011.3)

เงินสดจายชําระตั๋วสัญญาใชเงินระยะสั้นบริษัทที่เก่ียวของกัน (146.9) - -

เงินสดรับจากต๋ัวสัญญาใชเงินระยะสั้น 757.9 1,671.5 -

เงินสดจายชําระตั๋วสัญญาใชเงินระยะสั้น (673.8) (1,485.0) -

จายชําระหนี้สินตามสัญญาเชาซื้อและเชาทางการเงิน (2.7) (1.7) (1.1)

เงินสดจายคืนเงินกูจากบุคคลและกิจการที่เก่ียวของกัน (11.6) - -

จายดอกเบี้ย (45.3) (54.7) (146.6)

เงินสดรับจากการเพ่ิมทนุจากสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม           - - -

เงินปนผลจาย (156.0) (99.1) (93.6)

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ (578.8) 34.4 652.1
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (23.8) 53.1 54.8
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนงวด 288.0 264.2 317.4

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายงวด 264.2 317.4 372.2

อัตราสวนทางการเงินท่ีสาํคัญ

หนวย ป 2554 ป 2555 ป 2556 
อัตราสวนสภาพคลอง
อัตราสวนสภาพคลอง เทา 2.1 1.6 1.0

อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว เทา 0.3 0.2 0.1

อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด เทา 0.5 0.3 (0.0)

อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคา เทา 2,138.8 1,412.5 1,463.3

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย วัน 0.2 0.3 0.2

อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ เทา 0.8 0.5 0.5

ระยะเวลาขายสินคาเฉล่ีย วัน 467 705 676

อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้ เทา 13.8 9.9 6.6

ระยะเวลาชําระหน้ี วัน 26 36 55

Cash cycle วัน 441 668 622
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อัตราสวนแสดงความสามารถในการทํากําไร
อัตรากําไรขั้นตน รอยละ 43.1 44.8 41.4

อัตรากําไรจากการดําเนินงาน รอยละ 25.1 24.3 19.7

อัตรากําไรอื่น รอยละ 1.9 3.1 3.6

อัตราสวนเงินสดตอการทํากําไร รอยละ 115.5 84.2 (13.1)

อัตรากําไรสุทธิ รอยละ 19.2 17.0 13.1

อัตราผลตอบแทนผูถือหุน รอยละ 22.7 14.0 11.6

อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย รอยละ 13.4 8.1 5.4

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร รอยละ 37.5 21.5 14.4

อัตราการหมุนของสินทรัพย เทา 0.7 0.5 0.4

อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงนิ
อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน เทา 0.5 0.9 1.3

อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย เทา 11.3 5.3 0.5

อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน เทา 0.4 0.1 (0.0)

อัตราการจายเงินปนผล รอยละ 37.2 33.6 34.4

14. การวิเคราะหและคําอธบิายของฝายจัดการ  

ในป 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอยมีรายไดรวม 2,000.95 ลานบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากปกอน รอยละ 18.76 มี

กําไรสุทธิ 272.03 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรสุทธิรอยละ 13.59 ของรายไดรวม โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 

บริษัทฯ และบริษัทยอยยังคงมีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยเพ่ือขายระหวางดําเนินการรวม

ทั้งส้ิน 14 โครงการ คิดเปนจํานวนที่อยูอาศัยเมื่อโครงการเสร็จสมบูรณทั้งส้ิน 7,514 ยูนิต ซ่ึงมีการโอนกรรมสิทธิ์ไป

แลว 2,527 ยูนิต ยังคงเหลือจํานวนที่พักอาศัยที่อยูระหวางการกอสรางและที่อยูอาศัยที่ยังไมไดโอนกรรมสิทธิ์ รวม

ท้ังส้ิน 4,987 ยูนิต คิดเปนมูลคาโครงการคงเหลือซึ่งทางบริษัทจะทยอยปดการขายและรับรูรายไดตั้งแตป 2558-2560 

รวมทั้งส้ินประมาณ 9,064 ลานบาท และมีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัยเพ่ือเชา ประกอบดวย 

โครงการ “เสนาเฮาส รัชโยธิน” “เสนาเฮาส ลําลูกกาคลอง 2” อพารทเมนทใหเชารายเดือน/รายวันรวมจํานวน 159 ยู

นิต , 42 ยูนิต ตามลําดับ โครงการ “โกดังสุขุมวิท 50” คลังสินคาใหเชาจํานวน 22 หลัง และโครงการ “SENA Fest.” ที่

จะเปดใหบริการในเดือนมีนาคม 2556 ซ่ึงเปน Lifestyle Community Mall 4 ชั้น บริเวณถนนเจริญนคร 

กรุงเทพมหานคร

ผลการดําเนินงานป 2556
รายได
บริษัทฯ มีเกณฑในการรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดินและอาคารชุด เมื่องานกอสรางเสร็จตาม

สัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์และผลประโยชนที่มีนัยสําคัญในทรัพยสินใหกับผูซ้ือแลว ในสวนของรายไดอื่นบริษัทฯ 

มีเกณฑในการรับรูรายไดตามเกณฑคงคาง โดยในป 2554-2556 บริษัทฯ มีรายไดแยกตามประเภทโครงการ ดังน้ี
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ตารางแสดงรายไดจากการขายแยกตามประเภทโครงการ และรายไดรวม (งบการเงินรวม)

รายได
ป 2554 ป 2555 ป 2556

ลานบาท รอยละ  ลานบาท รอยละ  ลานบาท รอยละ

รายไดแนวราบ
เสนาแกรนดโฮม 82.3       3.8 41.7 2.5 37.5 1.9
เสนากรีนวิลล 177.3 8.3 175.9 10.4 125.3 6.3
เสนาวิลลา 166.4 7.8 128.1 7.6 57.3 2.9
แพรมาพร คลอง 7 42.7 2.0 32.8 1.9 48.9 2.4
เสนาพารคแกรนด - - - - 50.0 2.5
รวมรายไดแนวราบ 468.7 21.8 378.5 22.5 319.0 15.9
รายไดแนวสูง
เดอะนิช 1,177.9 54.9 798.8 47.4 1,035.9 51.8
เดอะแคช 143.1 6.7 71.2 4.2 53.4 2.7
เดอะคิทท 312.1 14.5 362.6 21.5 463.5 23.2
รายไดจากการตกแตงที่อยูอาศัย 25.7 1.2 6.3 0.4 0.2 0.0
รวมรายไดแนวสูง 1,658.8 77.3 1,238.87 73.5 1,553.0 77.6

รวมรายไดจากการขายที่อยูอาศัย 2,127.5    99.1 1,617.4 96.0 1,871.9 93.6
รายไดจากการขายที่ดิน 0.3         0.0 - - 5.4 0.3
รายไดจากคาเชาและบริการ 19.0       0.9 22.1 1.3 93.5 4.7
รายไดจากสนามกอลฟ - - 45.4 2.7 30.1 1.5
รวมรายไดจากการขายและบริการ 2,146.8    100.0 1,684.9 100.0 2,001.0 100.0

รายไดรวมจากการขายและบริการ
ในป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายและบริการจํานวน 2,146.8 ลานบาท1,684.9ลานบาทและ 

2,001.0 ลานบาท ตามลําดับ โดยมาจากรายไดจากการขายที่อยูอาศัยทั้งแนวราบและแนวสูงเปนหลัก ซ่ึงคิดเปน

สัดสวนตอรายไดจากการขายและบริการรอยละ 99.1 รอยละ 96.0 และรอยละ93.6 ตามลําดับ การลดลงของสัดสวน

รายไดจากการขายที่อยูอาศัยตอรายไดรวมในป 2555และ 2556 เน่ืองมาจากบริษัทฯ มีรายไดจากการใหบริการธุรกิจ

เชาและบริการเพิ่มขึ้นจากโครงการเสนา เฟสท ซึ่งดําเนินการโดยบริษัทฯ และธุรกิจสนามกอลฟซึ่งดําเนินการโดย

บริษัทยอยคือT.TRE

บริษัทฯ มีเกณฑในการรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดินและอาคารชุด เมื่องานกอสรางเสร็จตาม

สัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์และผลประโยชนที่มีนัยสําคัญในทรัพยสินใหกับผูซ้ือแลว ในสวนของรายไดการ

ใหบริการและรายไดอ่ืนบริษัทฯ มีเกณฑในการรับรูรายไดตามเกณฑคงคาง 

รายไดจากการขายที่อยูอาศัย

ในป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายที่อยูอาศัยจํานวน 2,127.5 ลานบาท 1,617.4 ลานบาท 

และ1,877.3 ลานบาทตามลําดับ คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 24.0และเพ่ิมขึ้นรอยละ 16.1จากปกอนหนา ตามลําดับ 

ในป 2554 บริษัทฯ มีการรับรูรายไดอยางเปนนัยสําคัญจากโครงการแนวสูงไดแกโครงการ “เดอะนิช” 

ไดแก“เดอะนิช ลาดพราว 130”“เดอะนิช รัชดา-หวยขวาง”“เดอะนิช วงเวียนใหญ-ตากสิน” ซ่ึงเปนโครงการเปดใหม

ในชวงป 2552-2553และไดเริ่มมีการทยอยโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุดใหแกลูกคาในชวงปลายป 2553 และตลอดป 2554 

โดยเปนการรับรูรายไดสําหรับโครงการ “เดอะนิช” ทั้งหมดในป 2554 จํานวน1,177.9ลานบาท นอกจากน้ี ยังมีการ

ทยอยรับรูรายไดจากโครงการแนวราบเดิมไดแก โครงการ “เสนาวิลลา รามอินทรา Exclusive”“เสนากรีนวิลล คลอง
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11” “เสนากรีนวิลล เทพารักษ” “เสนากรีนวิลล เอสวิลล ลําลูกกา คลอง 4” “เสนาแกรนดโฮมเฟส 4” และ “แพรมาพร 

คลอง 7” เปนจํานวนรวมทั้งหมด 468.7 ลานบาท

ในป 2555 รายไดจากการขายที่อยูอาศัยมีอัตราการลดลง รอยละ24.0 จากชวงเดียวกันของปกอนหนา 

ทั้งน้ีเน่ืองมาจากในชวงดังกลาว หลายโครงการของบริษัทฯอยูระหวางการกอสรางจึงทําใหไมสามารถโอนกรรมสิทธิ์

เพ่ือรับรูรายไดได อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ทยอยรับรูรายไดจากโครงการแนวสูงเปนจํานวนเงิน1,238.9 ลานบาท โดย

โครงการที่มีการรับรูรายไดอยางมีนัยสําคัญ ไดแกโครงการ“เดอะนิช” (“เดอะนิช ลาดพราว 130”“เดอะนิช รัชดา-หวย

ขวาง” และ “เดอะนิช วงเวียนใหญ-ตากสิน”) และโครงการ “เดอะ คิทท” (“เดอะ คิทท สุขุมวิท 113” และ “เดอะ คิทท 

แจงวัฒนะ”)ในสวนของโครงการแนวราบ ยังมีการทยอยรับรูรายไดเปนจํานวน 378.5 โดยหลักมาจากโครงการ “เสนา

กรีนวิลล เอสวิลล ลําลูกกา คลอง 4” และ “เสนาวิลลา รามอินทรา Exclusive” 

ในป 2556 รายไดจากการขายที่อยูอาศัยมอัีตราการเพ่ิมขึ้นรอยละ16.1จากปกอนหนา บริษัทฯ ทยอยรับรู

รายไดจากโครงการแนวสูงเปนจํานวนเงิน1,553.0 ลานบาท โดยโครงการที่มีการรับรูรายไดอยางมีนัยสําคัญ ไดแก

โครงการ “เดอะนิช” (โครงการใหม “เดอะนิช โมโน บางนา”และ “เดอะนิช วังหิน”ซ่ึงเร่ิมรับรูรายไดในป 2556และการ

รับรูรายไดอยางตอเนื่องของ “เดอะนิช ลาดพราว 130”“เดอะนิช รัชดา-หวยขวาง”และ “เดอะนิช ตากสิน”) และ

โครงการ “เดอะ คิทท” (โครงการใหม “เดอะ คิทท คลองสอง”และ “เดอะ คิทท ติวานนท” ซึ่งเริ่มรับรูรายไดในป 2556

และการรับรูรายไดอยางตอเน่ืองของ “เดอะ คิทท สุขุมวิท 113”และ“เดอะ คิทท คลองหลวง”) ในสวนของโครงการ

แนวราบ บริษัทฯ ทยอยรับรูรายไดจากโครงการแนวราบเปนจํานวนเงิน319.0 ลานบาท โดยเปนการทยอยรับรูรายได

โดยหลักๆ มาจากโครงการ “เสนากรีนวิลล เอสวิลล ลําลูกกา คลอง 4” “เสนาพารค แกรนด”“แพรมาพร คลอง 7” 

“เสนาแกรนดโฮมเฟส 4” และ “เสนาวิลลา รามอินทรา Exclusive” 

รายไดจากคาเชาและบริการ

ในป 2554 ถึง 2556 บริษัทฯ มีรายไดคาเชาจํานวน19.0ลานบาท 22.1 ลานบาท และ93.5 ลานบาท 

ตามลําดับจากการใหเชา อพารทเมนทและคลังสินคา ไดแก โครงการ “เสนาเฮาส พหลโยธิน” และ “เสนาเฮาส ลําลูก

กาคลอง 2” ซ่ึงเปนอพารทเมนทใหเชาจํานวน 159 ยูนิต และ 42 ยูนิต ตามลําดับ โครงการ “โกดังสุขุมวิท 50” ซึ่งเปน

คลังสินคาใหเชาจํานวน 22 หลังและโครงการเสนา เฟสท ซึ่งเปนคอมมูนิต้ีมอลล 4 ชั้นตั้งอยูบนถ.เจริญนครเปด

ใหบริการในป 2556 เปนปแรก โดยรายไดคาเชาและคาบริการในป 2556 ไดเพิ่มขึ้นอยางเปนสาระสําคัญจากปกอน

หนา มีสาเหตุหลักมาจากรายไดคาเชาจากโครงการเสนา เฟสท ซ่ึงในป 2556 มีจํานวน 69.3 ลานบาท

รายไดสนามกอลฟ

เนื่องจากบริษัทฯเล็งเห็นวาปจจุบันธุรกิจอสังหาริมทรัพยมีการแขงขันคอนขางสูง อีกทั้งราคาที่ดินก็เพิ่ม

สูงขึ้นอยางตอเน่ือง บริษัทฯจึงมีแผนที่จะเพิ่มสัดสวนของรายไดประเภทอ่ืนที่นอกเหนือจากรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพย ในวันที่ 5 มกราคม 2555 บริษัทฯจึงไดเขาลงทุนในหุนรอยละ 100.0 ใน T.TRE ซ่ึงดําเนินกิจการ

ใหบริการสนามกอลฟในพัทยาคันทร่ีคลับ โดยบริษัทฯไดจัดทํางบการเงินรวมต้ังแต 1 มกราคม 2555 ซึ่งไดรวมผล

การดําเนินงานของ T.TRE ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและกระแสเงินสดรวม (เนื่องจากผลแตกตางของผลการ

ดําเนินงานในชวงระยะเวลาดังกลาว ไมแตกตางอยางมีสาระสําคัญ)  

ในป 2555 บริษัทฯ มีรายไดจากสนามกอลฟดังกลาวเปนปแรกจํานวน 45.4 ลานบาทในป 2556บริษัทฯ มี

รายไดจากสนามกอลฟจํานวน 30.1 ลานบาท คิดเปนการลดลงรอยละ33.6 จากปกอนหนาเน่ืองจากมีการปรับปรุง
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สนามกอลฟคราวละครึ่งหนึ่ง คือ 9 หลุมจากทั้งหมด 18 หลุม ตั้งแตเดือนก.พ. 56โดยไดปรับปรุงแลวเสร็จพรอมเปด

ใหบริการเต็มพื้นที่ในเดือน ธ.ค. 2556

รายไดอื่น

ในป 2554 ถึง 2556 บริษัทฯ มีรายไดอื่นจํานวน 40.4 ลานบาท 53.9 ลานบาท และ 74.0 ลานบาท 

ตามลําดับรายไดอ่ืน ไดแก รายไดจากการยกเลิกสัญญากําไรจากการขายทรัพยสิน และดอกเบี้ยรับ เปนตน รายไดอ่ืน

ในป 2556 เพ่ิมขึ้นจํานวน 20.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 37.3 จากปกอนหนาสาเหตุหลักมาจากมีรายไดจากการ

ยกเลิกสัญญาเพ่ิมขึ้นประมาณ 4 ลานบาท เนื่องจากมีหลายโครงการที่ทยอยโอนกรรมสิทธิ์และรับรูรายไดในป 2556 

รายไดอ่ืนๆ คือ รายไดจากการยึดเงินประกันผลงานผูรับเหมา รายไดจากการขายเศษวัสดุกอสราง เพ่ิมขึ้นประมาณ  

6 ลานบาท และรายไดอ่ืนที่เกี่ยวโครงการเสนาเฟสทเชนรายไดคาภาษีโรงเรือนเพิ่มขึ้นประมาณ 6.6 ลานบาท โดย

รายไดอ่ืนที่เกี่ยวโครงการเสนาเฟสทสวนน้ี หลักๆ คือรายไดคาภาษีโรงเรือนจํานวน 4.6 ลานบาท ซ่ึงไดบันทึกเปน

คาใชจายในการบริหารในป 2556 ดวยเชนกัน

ตนทุนขาย
บริษัทฯ และบริษัทยอย มีเกณฑในการรับรูตนทุนขายตามเกณฑสิทธิ โดยในป 2554 - 2556 บริษัทฯ มี

รายละเอียดตนทุนขายแยกตามประเภทโครงการ ดังน้ี

ตารางแสดงตนทุนขายแยกตามประเภทโครงการ และตนทุนรวม (งบการเงินรวม)

ตนทุนขาย
ป 2554 ป 2555 ป 2556

 ลานบาท %รายได ลานบาท %รายได ลานบาท %รายได
ตนทุนขายแนวราบ

เสนาแกรนดโฮม        44.9 54.6 21.4 51.3 20.3 54.2

เสนากรีนวิลล      115.8 65.3 106.8 60.7 75.7 60.5

เสนาวิลลา        94.6 56.9 72.2 56.4 32.9 57.5

แพรมาพร คลอง 7        29.1 68.1 22.5 68.6 28.8 58.8

เสนาพารค แกรนด - - - - 30.5 61.0

รวมตนทุนขายแนวราบ 284.4 60.7 222.9 58.9 188.3 59.0

ตนทุนขายแนวสูง

เดอะนิช      685.0 58.2 386.5 48.4 611.2 59.0

เดอะแคช        54.5 38.1 46.3 65.1 27.4 51.3

เดอะคิทท      169.9 54.4 225.5 62.2 269.4 58.1

ตนทุนการตกแตงที่อยูอาศัย 14.8 57.6 3.5 55.6 0.1 63.9

รวมตนทุนขายแนวสูง 924.2 55.7 661.8 53.4 908.1 58.5

รวมตนทุนขายที่อยูอาศัย 1,208.7 56.8 884.7 54.7 1,096.4 58.6
ตนทุนขายที่ดิน 0.2 66.7 - - 3.1 58.0

ตนทุนจากการใหเชาและ

บริการ

13.0 68.4 14.4 65.2 46.1 49.3

ตนทุนสนามกอลฟ - - 31.2 68.7 27.6 91.7

รวมตนทุนขาย  1,221.9 56.9 930.3 55.2 1,173.3 58.6
หมายเหตุ: รอยละของรายไดจากการขายและบริการประเภทนัน้ๆ
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ในป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีตนทุนขายรวมจํานวน1,221.9 ลานบาท 930.3 ลานบาทและ1,173.3 ลาน

บาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนรอยละ 56.9 รอยละ 55.2 และรอยละ58.6 ของรายไดจากการขายและบริการ ตนทุน

ขายประกอบดวย ตนทุนคาที่ดิน คาพัฒนาที่ดิน คากอสราง และคาระบบสาธารณูปโภค 

ในป 2554 - 2556 บริษัทฯ มีตนทุนขายที่อยูอาศัยจํานวน1,208.7 ลานบาท 884.7 ลานบาทและ1,096.4 

ลานบาท ตามลําดับ ซึ่งตนทุนขายที่อยูอาศัยดังกลาวคิดเปนสัดสวนรอยละ 56.8 รอยละ 54.7และรอยละ58.6ของ

รายไดจากการขายที่อยูอาศัย ตามลําดับ

กําไรขั้นตน

กําไรขั้นตน
ป 2554 ป 2555 ป 2556

ลานบาท %รายได ลานบาท %รายได ลานบาท %รายได
กําไรขั้นตนแนวราบ 37.4 45.4 20.3 48.7 17.2 45.8

เสนากรีนวิลล 1.5 34.7 69.1 39.3 49.5 39.5
เสนาวิลลา 71.8 43.1 55.9 43.6 24.3 42.5
แพรมาพร คลอง 7 13.6 31.9 10.3 31.4 20.1 41.2
เสนาพารคแกรนด - - - - - -
รวมกําไรขั้นตนแนวราบ 184.3 39.3 155.6 41.1 130.6 41.0
กําไรขั้นตนแนวสูง
เดอะนิช 492.9 41.8 412.3 51.6 424.7 41.0
เดอะแคช 88.6 61.9 24.9 34.9 26.0 48.7
เดอะคิทท 142.2 45.6 137.1 37.8 194.1 41.9
กําไรจากการตกแตงที่อยูอาศัย 10.9 42.4 2.8 44.4 0.1 36.1
รวมกําไรขั้นตนแนวสูง 734.6 44.3 577.1 46.6 644.9 41.5

รวมกาํไรขั้นตนโครงการ 918.9 43.2 732.7 45.3 775.5 41.4
กําไรขั้นตนขายที่ดิน 0.1 33.3 - - 2.3 42.0
กําไรขั้นตนจากการใหเชาและบริการ 6.0 31.6 7.7 34.8 47.4 50.7
กําไรขั้นตนสนามกอลฟ - - 14.2 31.3 2.5 8.3

รวมกาํไรขั้นตน 925.0 43.1 754.6 44.8 827.7 41.4
หมายเหตุ: รอยละของรายไดจากการขายและบริการประเภทนั้นๆ 

ในป 2554 - 2556 บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนจํานวน 925.0 ลานบาท 754.6 ลานบาท และ 827.7 ลานบาท 

ตามลําดับ ซ่ึงคิดเปนอัตรากําไรขั้นตนรอยละ 43.1 รอยละ 44.8 และรอยละ41.4 ของรายไดจากการขายและบริการ 

ตามลําดับ สําหรับในสวนของกําไรขั้นตนของโครงการที่อยูอาศัยน้ันมีจํานวน918.9 ลานบาท732.7 ลานบาท และ 

775.5 ลานบาทตามลําดับ ซึ่งคิดเปนอัตรากําไรขั้นตนรอยละ 43.2 รอยละ 45.3 และรอยละ 41.4 ตามลําดับ การ

เพ่ิมขึ้นของอัตรากําไรขั้นตนระหวางป 2554 - 2555น้ันเน่ืองจากบริษัทฯ มีการบริหารตนทุนอยางมีประสิทธิภาพดวย

การประหยัดจากขนาด (Economies of Scale) จากการวางแผนจัดซ้ือวัสดุกอสรางและวัสดุตกแตงโครงการที่อยูอาศัย

ของหลายโครงการรวมกัน รวมถึงมีการเปล่ียนแนวทางการวาจางผูรับเหมาในรูปแบบประมูลงานเปนการวาจางตาม

งบประมาณที่บริษัทฯ กําหนดเน่ืองจากในป 2556 บริษัทมีการปรับปรุงซอมแซมโครงการสนามกอลฟพัทยาคันทรี่

คลับ โดยมีแผนการปรับปรุงสนามทั้ง 18 หลุม ในชวงไตรมาส 2-3 ของป 2556 สนามเปดใหบริการเพียง 9 หลุม สวน
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อีก 9 หลุมอยูในชวงปรับปรุง อีกทั้งโครงการเร่ิมงานกอสรางคลับเฮาส จึงเปนเหตุทําใหกําไรขั้นตนของโครงการลดลง

อยางมีนัยสําคัญ  แตอยางไรก็ตามในป 2557 โครงการเปดใหบริการสนามกอลฟครบ 18 หลุม จะทําใหกําไรขั้นตน

ปรับเพ่ิมขึ้น โดยในป 2558 โครงการพัทยาคันทรี่คลับจะสามารถรับรูรายไดไดเต็มรูปแบบ เน่ืองจากคลับเฮาสจะเปด

ใหบริการไดในชวงตนป ดังนั้นสาเหตุที่กําไรขั้นตนของโครงการพัทยาคันทร่ีคลับลดลงไมไดเกิดจากศักยภาพของ

โครงการแตเกิดจากอยูในชวงของการปรับปรุงซอมแซม กําไรขั้นตนของโครงการจะสะทอนศักยภาพของธุรกิจไดก็

ตอเมื่อโครงการใหบริการและรับรูรายไดไดเต็มรูปแบบในป 2558

ในป 2554 มีการรับรูรายไดอยางมีนัยสําคัญจากโครงการแนวสูง “เดอะนิช” ซึ่งมีอัตรากําไรขั้นตนอยูที่รอย

ละ 41.8 นอกจากน้ีโครงการอ่ืนๆ ไดแก“เดอะแคช”“เดอะคิทท” และ โครงการแนวราบ “เสนาแกรนดโฮม”มีอัตรากําไร

ขั้นตนสูงถึงรอยละ 61.9รอยละ 45.6 และรอยละ 45.4 ตามลําดับ ในป 2555 บริษัทฯ รับรูรายไดจากโครงการที่อยู

อาศัยอยางมีนัยสําคัญจากโครงการแนวสูง “เดอะนิช” ซ่ึงประกอบไปดวย “เดอะนิช ลาดพราว 130” “เดอะนิช วงเวียน

ใหญ-ตากสิน” “เดอะนิช หวยขวาง” ซึ่งมีอัตรากําไรขั้นตนเฉล่ียรอยละ 51.6

คาใชจายในการขายและบริหาร
ป 2554 ป 2554 ป 2554

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
คาใชจายในการขายและบริหาร

คาใชจายในการขาย 271.0 63.5 203.5 5.1 278.2 54.9

คาใชจายในการบริหาร 145.9 34.2 185.5 46.5 219.5 43.3

คาตอบแทนผูบริหาร 10.2 2.4 9.9 2.5 9.1 1.8

รวมคาใชจายในการขายและบริหาร 427.1 100.0 398.9 100.0 506.8 100.0
อัตราสวนคาใชจายในการขายและ

บริหารตอรายไดรวม (รอยละ)

19.5 22.9 24.4

คาใชจายในการขายและบริหารหลักๆ ของบริษัทฯ ไดแก คาใชจายพนักงาน คาโฆษณาสงเสริมการขาย 

คาเส่ือมราคา คาตอบแทนผูบริหาร เปนตน ในป 2554 – 2556 คาใชจายในการขายและบริหารมีจํานวน 427.1 ลาน

บาท 398.9 ลานบาท และ 506.8 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวม

รอยละ19.5รอยละ 22.9 และรอยละ24.4ตามลําดับ คาใชจายในการขายและบริหารในป 2554 โดยหลักคือคาใชจายใน

กิจกรรมสงเสริมการขายและการโฆษณาประชาสัมพันธเพ่ือประชาสัมพันธโครงการของบริษัทฯใหเปนท่ีรูจักและเขาถงึ

กลุมตลาดเปาหมายมากขึ้น นอกจากนี้ ในป 2554 บริษัทฯ มีการวาจางบุคลากรเพิ่มขึ้นในสวนของทีมวิศวกรโครงการ 

ทีมงานฝายขายโครงการ ฝายกอสราง/ออกแบบ/วางผังโครงการ เพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจ 

สําหรับป 2555 อัตราสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวมมีสัดสวนที่สูงขึ้นเปนรอยละ 22.9 

เนื่องจากคาใชจายโดยสวนใหญเปนคาใชจายคงที่ และในป 2555 บริษัทฯ มีโครงการที่อยูระหวางพัฒนาและยังไม

สามารถทยอยโอนกรรมสิทธิ์เพื่อรับรูรายไดอยูจํานวนหน่ึง สงผลใหอัตราสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอ

รายไดรวมในป 2555 มีอัตราสวนเพิ่มสูงขึ้น

สําหรับป 2556 อัตราสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวมมีสัดสวนที่สูงขึ้นเปนรอยละ 24.4 มี

สาเหตุหลักมาจากคาใชจายเกี่ยวกับการสงเสริมการขายและการโฆษณาประชาสัมพันธ เน่ืองจากบริษัทฯ มีหลาย

โครงการที่กอสรางแลวเสร็จพรอมโอนกรรมสิทธิ์ จึงตองมีการเนนการสงเสริมการขายและการโฆษณาประชาสัมพันธ
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ตลอดป 2556 โดยคาใชจายดังกลาวไดแกคาโฆษณาในสื่อประชาสัมพันธทุกชนิด คาใชจายในการประชาสัมพันธ คา

โปรโมชั่นของแถมตางๆ

อัตราผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุน
บริษัทฯ มีอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนในป 2556 เทากับรอยละ 11.64 และคณะกรรมการบริษัทมี

มติอนุมัติการเสนอจายเงินปนผลจากผลการดําเนินงานป 2556 ใหแกผูถือหุน รวมทั้งส้ินจํานวน 107.89 ลานบาท คิด

เปนอัตราการจายเงินปนผลเทากับรอยละ 40 ของกําไรสุทธิตามงบการเงินรวมป 2556

 ฐานะทางการเงิน
ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมจํานวน 2,986.3 ลานบาท 4,298.3 ลานบาทและ 5,640.9 

ลานบาทตามลําดับ โดยมีรายละเอียดสินทรัพยท่ีมีนัยสําคัญดังน้ี

สินคาคงเหลือ
ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือจํานวน1,614.6 ลานบาท 1,848.7 ลานบาท และ 2,283.0

ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงสินคาคงเหลือในงบการเงินรวมหลักๆ ประกอบดวย ท่ีดินท่ีใชดําเนินโครงการ คาพัฒนาท่ีดิน 

ที่ดินและอาคารสโมสร คาสาธารณูปโภค ตนทุนคากอสราง คาบริหารงาน ตนทุนการกูยืม คาใชจายในการติดตอ

ราชการ และคาใชจายอ่ืนๆ โดยแสดงยอดสุทธิหลังหักสินคาคงเหลือสวนที่โอนเปนตนทุนขายและคาเผ่ือการดอยคา 

สินคาคงเหลือมีมูลคาเพิ่มขึ้นทุกปเน่ืองมาจากบริษัทฯ มีการขยายธุรกิจและเปดโครงการใหมๆ อยางตอเน่ือง 

รายละเอียดสินคาคงเหลือแยกตามโครงการมีดังน้ี

ลําดับ ชื่อโครงการ / ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 54 31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56
1 เสนาแกรนดโฮม โซน4 ลําลูกกา 67.2 45.8 26.5

2 วิลลา รามอินทรา (โซน 1, 2, 4-6) 2.6 -

3 วิลลารามอินทรา Exclusive โซน A,C,D 92.1 27.3 18.4

4 เอสทาวน 2 รามอินทรา - - 0.8

5 เสนากรีนวิลล ลําลูกกา คลอง 11 2.1 1.3 1.3

6 เสนากรีนวิลล ลําลูกกาคลอง 2 4.7 4.7 4.7

7 เสนากรีนวิลล บางนา-เทพารักษ 14.8 1.1 -

8 เสนากรีนวิลล รามอินทรา 1.2 1.2 0.3

9 เสนาวิลลา ลําลูกกา คลอง 2 - - -

10 เอสวิลล รังสิต-ลําลูกกา 112.5 102.2 136.5

11 เดอะนิช สุขุมวิท 49 - - -

12 เดอะนิช ลาดพราว 48 2.0 2.0 2.0

13 เดอะนิช ตากสิน 106.1 2.4 1.0

14 เดอะนิช รัชดา-หวยขวาง 20.8 7.2 2.7

15 เดอะนิช ไอดี ลาดพราว 130 289.2 78.3 1.8

16 เดอะนิช โมโน บางนาเฟส 1 41.8 248.5 298.3

17 เดอะคิทท แจงวัฒนะ 42.5 2.5 1.9

18 เดอะคิทท สุขุมวิท 113 120.9 41.4 -

19 เดอะคิทท ลําลูกกาคลอง 2(เฟส 1,2) 1.3 134.4 181.0
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ลําดับ ชื่อโครงการ / ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 54 31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56
20 เดอะแคช ลําลูกกาคลอง 2 16.8 31.9 2.4

21 เดอะแคช พระราม 3 0.4 0.4

22 แพรมาพร ลําลูกกา คลอง 7 95.7 74.2 46.2

23 เสนาพารคแกรนด เฟส 1* 578.5 659.2 468.5

24 เดอะคิทท คลองหลวง จ.ปทุมธานี - 82.2 223.6

25 เดอะนิช ไอดี วังหิน - 56.1 66.4

26 เดอะคิทท สวนกุหลาบ จ.นนทบุรี (แปลงหลัง) - 1.9 199.0

27 เดอะนิช รัชวิภา - 242.5 257.0

28 เดอะคิทท นวมินทร 163 - - 236.3

29 เดอะนิช ไอดี พระราม 2 - - 105.0

30
อื่นๆ สินคาประเภทอาหาร เคร่ืองดื่มขาย

ภายในสนามกอลฟ
- - 1.0

รวมสินคาคงเหลือ 1,614.6 1,848.7 2,283.0 

หมายเหตุ

*ณ วันที ่31 ธ.ค. 2554 และ 2555 มูลคาสินคาคงเหลือของเสนาพารคแกรนด แสดงมูลคาที่ดินรวมทั้งหมดรวมอยูดวย อยางไรก็ตาม 

ในป 2556 มีความชัดเจนในการพัฒนาโครงการจึงแบงที่ดินเปนเฟส 1 และเฟส 2 มูลคาสินคาคงเหลือดังกลาว ณ 31 ธ.ค..2556 จึง

แสดงมูลคาของเฟส 1 เทานั้น สวนเฟส 2 ไดบันทึกเปนท่ีดินรอพัฒนา

ที่ดินรอการพัฒนา

ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีที่ดินรอการพัฒนาจํานวน 501.0 ลานบาท 725.4 และ 948.5 ลานบาท 

ตามลําดับ โดยในป 2555 บริษัทฯ ไดลงทุนซื้อท่ีดินเปลาในหลายทําเลที่มีศักยภาพในการพัฒนาโครงการในอนาคต

เพ่ือทําโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัย เชน ที่ดินบริเวณ ต.บางกะดี อ.เมือง จ.ปทุมธานี และบริเวณบาง

นา ซ่ึงอยูในบริเวณเดียวกับโครงการเดิมของบริษัทฯ นอกจากนี้ ยังมีการซื้อที่ดินเปลาสนามกอลฟพัทยามูลคา 97.2 

ลานบาท ของบริษัทยอยคือT.TRE ซ่ึงบริษัทฯไดรวมเขามาในงบการเงินป 2555 แลวสําหรับในป 2556 บริษัทฯ  มี

ที่ดินรอพัฒนาเพ่ิมขึ้น 223.1 ลานบาทเน่ืองมาจากการบันทึกที่ดินเสนาพารคแกรนด เฟส 2 ซึ่งเดิมบันทึกอยูในสินคา

คงเหลือมาบันทึกเปนที่ดินรอพัฒนา และซ้ือที่ดินใหม 2 แหงที่ ต.บางแคและ ต.คันนายาว เพื่อนํามาพัฒนาโครงการ

ในอนาคตของบริษัทฯ

ชื่อโครงการ/ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 54 31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56
1 วิลลา รามอินทรา (ฝงซาย+Exclusive) 43.1 43.2 32.8

2 เสนาแกรนดโฮม โซน 4 8.9 8.9 8.9

3 เสนากรีนวิลล รามอินทรา 1.0 1.0 -

4 เดอะคิทท สุขุมวิท 113 0.1 - -

5 เดอะแคช ลําลูกกา คลอง 2 2.7 - -

6 เดอะคิทท คลองหลวง 100.3 73.7 -
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ชื่อโครงการ/ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 54 31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56
7 เกษรา รามอินทรา (โซน 6) 0.1 0.2 0.2

8 ที่ดินเปลา กม. 9 ถ.รามอินทรา กทม. 30.2 30.2 30.2

9 ที่ดินเสนาพารคแกรนด เฟส 2 - - 290.7

10 โครงการสุขุมวิท 50 - - -

11 ที่ดินเปลาโครงการวังหิน 42.1 - -

12 บางนา กม. 8 102.3 - -

13 บางนา (ซื้อเพิ่ม) - 74.6 41.4

14 ลาดพราว 130 4.0 4.0 -

15 บางนา-ตราด (กม.4) 3.0 3.0 3.0

16 อ.บางกะดี จ.ปทุมธานี 81.8 87.7 89.2

17 ที่ดินเปลาสนามกอลฟพัทยา - 97.2 97.2

18 เสนาเฟสท เจริญนคร - - -

19 เดอะคิทท นวมินทร 163 - 57.6 8.2

20  เดอะนิช ไอดีพระราม 2 - 47.6 1.3

21 ที่ดินโครงการเดอะคิทท สวนกุหลาบ - 167.3 112.2

22 ที่ดินบางแค - - 112.8

23 ที่ดินคันนายาว - - 120.4

รวมที่ดินรอพัฒนา 501.0 725.4 948.5

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ

ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีที่ดิน อาคาร และอุปกรณจํานวน 95.9 ลานบาท 605.4ลานบาท และ

709.8 ลานบาทตามลําดับ การเพ่ิมขึ้นของที่ดิน อาคารและอุปกรณในป 2555มีสาเหตุจากการรวมที่ดิน อาคารและ

อุปกรณของ T.TREจํานวน 507.1 ลานบาท โดยที่ดิน อาคารและอุปกรณหลักของ T.TRE คือที่ดินสนามกอลฟพรอม

ส่ิงปลูกสรางในป 2556 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ของบริษัทฯ เพ่ิมขึ้นจํานวน104.4ลานบาท มีสาเหตุหลักมาจากการ

ปรับปรุงทางบัญชีโดยบันทึกสํานักงานขายและหองตัวอยางของโครงการเดอะนิช วังหิน เดอะนิช โมโน บางนา เดอะ

นิช ไอดี พระราม 2 เดอะคิทท คลองหลวง เดอะคิทท คลอง 2 เดอะคิทท สวนกุหลาบ และเดอะคิทท นวมินทร 163 

เปนสินทรัพยถาวรประมาณ 40.5 ลานบาท และตัดจําหนายตามอายุการใชงานตั้งแต 1-3 ป และการลงทุนปรับปรุง

สนามกอลฟของ T.TRE ในป 2556 ประมาณ 20.5 ลานบาท

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน
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ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนจํานวน 320.7 ลานบาท 320.0 ลานบาท 

และ 809.5 ลานบาท ตามลําดับ การเพิ่มขึ้นของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนในป 2556 มีสาเหตุหลักจากการโอน

โครงการระหวางพัฒนาเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน เน่ืองมาจากโครงการเสนาเฟสทไดกอสรางเสร็จและเปดให

ดําเนินการแลวในป 2556 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนของบริษัทฯ ไดแก

1) โครงการ “เสนาเฮาส”เปนอพารตเมนท จํานวน 3 อาคารไดแกโครงการ “เสนาเฮาสรัชโยธินซอย 30” 

จํานวน2 อาคารและโครงการ “เสนาเฮาสลําลูกกาคลอง 2” จํานวน 1 อาคารที่ดินแสดงตามราคาทุน

อาคารและสิ่งปลูกสรางแสดงในราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสมไมเกินกวาราคาประเมินโดยผูประเมิน

อิสระซ่ึงไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก .ล .ต . คือ บริษัทที .เอ .มาเนจเมนทคอรโปเรชั่น (1999) 

จํากัด ตามรายงานลงวันที่ 6 กุมภาพันธ 2552 และ วันที่ 23 มกราคม 2555 วัตถุประสงครายงานเพ่ือ

ประโยชนสาธารณะ

2) โครงการ “โกดงัสุขุมวิท50” เปนคลังสินคาใหเชาจํานวน 22 หลัง แสดงตามราคาทุนหักคาเส่ือมราคา

สะสมโดยบริษัทยอยประมาณอายุการใชประโยชนประมาณ 6ปตามที่บริษัทฯมีนโยบายใหบุคคลทั่วไป

เชาเปนระยะเวลาประมาณ 6 ป ทั้งนี้เมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม 2556 บริษัทยอยดังกลาวไดเปลี่ยน

ประมาณการอายุการใชงานคลังสินคาใหเชาจากเดิมประมาณการอายุการใชงาน 6ปเปลี่ยนเปน

ประมาณการอายุการใชงาน  20 ป ทั้งน้ีนับจากวันที่ 1 กรกฎาคม 2556 เปนตนไป

3) โครงการเสนาเฟสท บริษัทฯ ไดเชาที่ดินเพื่อกอสรางส่ิงปลูกสรางบนที่ดินเพื่อใหเชาชวงหรือหา

ประโยชนในทางธุรกิจการคาในโครงการ “เสนาเฟสท” เปนคอมมูนิตี้มอลล 4 ชั้นซึ่งปจจุบันกอสรางแลว

เสร็จและไดเปดใหเชาพื้นที่แลวเมื่อเดือนมีนาคมป 2556 

สัญญาเชาเสนาเฟสท

เมื่อวันที่ 10 กันยายน 2551 บริษัทฯไดทําบันทึกขอตกลงรับโอนสิทธิการเชาจากบริษัทที่ไมเกี่ยวของกันแหง

หน่ึง ในการเชาที่ดินระยะยาวกับมูลนิธิอภิธรรมมหาธาตุวิทยาลัยเปนระยะเวลา 32 ป (ส้ินสุดป 2584) โดยบริษัทฯ

จะตองชําระคาเชาสวนแรกใหแกมูลนิธิดังกลาวจํานวน 30ลานบาทซ่ึงบริษัทฯไดชําระเสร็จส้ินเรียบรอยแลว และคาเชา

รายเดือนๆ ละ 50,000 บาทเร่ิมต้ังแตเดือนกันยายน 2554ทั้งน้ี บริษัทฯ มีภาระผูกพันที่จะดําเนินงานกอสรางโครงการ

ในมูลคาโครงการไมต่ํากวา 300 ลานบาท และจะตองดําเนินการกอสรางโครงการใหเสร็จภายใน 10 ป นับตั้งแตวันที่

จดทะเบียนสิทธิการเชา โดยสิ่งปลูกสรางทั้งหมดจะตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชาเมื่อส้ินสุดอายุของสัญญา นอกจากน้ี 

บริษัทฯจะตองชําระเงินคาผลประโยชนตอบแทนในอัตรารอยละ 20ของกําไรสุทธิหลังจากหักคาใชจายทั้งหมดของ

โครงการน้ีใหแกผูโอนสิทธิการเชาที่ดินดังกลาวขางตน   บริษัทฯ ไดจดทะเบียนสิทธิการเชากับมูลนิธิดังกลาวเมื่อวันที่ 

11 กันยายน 2552 และชําระเงินคาโอนสิทธิการเชาดังกลาวแลว

การขยายอายุสัญญาเชา

อยางไรก็ตาม เมื่อวันที่ 15 กุมภาพันธ 2555 บริษัทฯและมูลนิธิดังกลาวไดตกลงยกเลิกสัญญาเชาเมื่อวันที่ 

11 กันยายน 2552 และสัญญาแนบทายฉบับลงวันที่ 10 กันยายน 2552 และไดจัดทําสัญญาใหม โดยมีระยะเวลาการ

เชาและเงื่อนไขบางประการรวมกันใหม โดยตกลงจดทะเบียนสิทธิการเชาใหมเปนระยะเวลา 50 ป เร่ิมตั้งแตวันที่ 1 

กุมภาพันธ 2555 ถึงวันที่ 31 มกราคม 2605 และมีการชําระคาตอบแทนพิเศษในการจดทะเบียนการเชาเพิ่มใหกับ

มูลนิธิดังกลาวเปนจํานวนเงินทั้งหมด15 ลานบาทตามสัญญา และจายคาเชาเดือนละ 50,000 บาท (เริ่มตั้งแตเดือน

กุมภาพันธ 2555 ถึงเดือนกันยายน 2584) และจายคาเชาเดือนละ 100,000 บาท (ตั้งแตเดือนตุลาคม 2584 ถึงเดือน
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มกราคม 2605)บริษัทฯ มีภาระผูกพันที่จะดําเนินงานกอสรางโครงการในมูลคาโครงการไมตํ่ากวา 300 ลานบาท และ

จะตองดําเนินการกอสรางโครงการใหเสร็จภายใน 8 ป นับต้ังแต 10 กุมภาพันธ 2555 บริษัทฯไดจดทะเบียนสิทธิการ

เชาใหมแลวเมื่อวันที่ 17 กุมภาพันธ 2555 และไดจํานองสิทธิ การเชาดังกลาวกับสถาบันการเงินแหงหนึ่งดวยวงเงิน

สินเชื่อจํานวน 372 ลานบาท

ณ ส้ินป 2554 – 2556 รายละเอียดของโครงการ “เสนาเฟสท” มีดังตอไปน้ี

(หนวย: ลานบาท)

การชําระเงินตามสัญญา 2554 2555 2556
คาเชา 30.2 30.0 30.0

คาโอนสิทธิการเชา 25.0 25.0 25.0

คาตอบแทนเพ่ือขยายระยะเวลาการเชา - 15.0 15.0

คาใชจายในการจดทะเบียน 0.5 1.1 1.1

คากอสราง 39.5 273.7 441.6

รวม 95.2 344.8 512.7
หัก: สิทธิการเชาตัดจาย - (5.7) (7.4)

โอนออกเปนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน - - (505.3)

รวมทั้งหมด 95.2 339.0 -

ในป 2554 บรษิัทยอยแหงหนึ่งคือ VAM ไดทบทวนอายุการใชงานของอาคารสํานักงานและสวนปรับปรุง

อาคาร จากเดมิ5-30 ป เปน 14-52 ป โดยพิจารณาจากขอมูลรายงานการประเมินโดยวศิวกรของบริษัทฯ โดยมีผล

ตั้งแต 1 มกราคม 2554 เปนตนไป การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชีดังกลาวมีผลตอคาเส่ือมราคาสําหรับป

ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 ดังน้ี

คาเสื่อมราคา (ลานบาท) เดิม ใหม
อาคารสํานักงานและสวนปรับปรุง 1.1 0.6

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 4.4 3.6

สําหรับบริษัทฯและบริษัทยอยอื่นไมมีการเปลี่ยนแปลง

หนี้สิน
ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมจํานวน 1,016.9 ลานบาท 2,061.9 ลานบาท และ 3,226.1 ลาน

บาท ตามลําดับ แบงเปนหนี้สินหมุนเวียนจํานวน 894.9 ลานบาท 1,358.1 ลานบาท และ 2,776.5 ลานบาท 

ตามลําดับ หน้ีสิ้นไมหมุนเวียนจํานวน 121.9 ลานบาท 703.8 ลานบาท และ 449.6 ลานบาท ตามลําดับ โดยจํานวน

หนี้สินที่เพ่ิมขึ้น ณ ส้ินป 2555 มีสาเหตุหลักมาจากการเพ่ิมขึ้นของตั๋วสัญญาใชเงินระยะยาวแกกิจการที่เกี่ยวของกัน

จํานวน 490.0 ลานบาทและการเพ่ิมขึ้นของเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน (ต๋ัวสัญญาใชเงินระยะสั้น) เพ่ือเปน

เงินทุนหมุนเวียนในบริษัทฯ จํานวน 493.5 ลานบาท สําหรับหนี้สินที่เพ่ิมขึ้น ณ สิ้นป 2556 มีสาเหตุหลักมาจากการ

เพิ่มขึ้นของเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงินเพ่ือเปนเงินทุนหมุนเวียนในบริษัทฯ จํานวน 964.4 ลานบาท การ

เพ่ิมขึ้นของต๋ัวสัญญาใชเงินจํานวน 78.3 ลานบาทและการลดลงของเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจํานวน 72.2 

ลานบาท
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รายละเอียดหนี้สินมีรายการที่มีนัยสําคัญดังน้ี

1) เงินกูยืมระยะสั้น (ตั๋วสัญญาใชเงินระยะสั้นแกสถาบันการเงินตั๋วแลกเงิน และหุนกูระยะสั้น) 

ณ ส้ินป2554-2555บริษัทฯ มีตั๋วสัญญาใชเงนิระยะส้ันแกสถาบันการเงินจํานวน289.4 ลานบาท และ783.0

ลานบาท ตามลําดับ มูลคาต๋ัวสัญญาใชเงินระยะส้ันแกสถาบันการเงิน ณ ส้ินป 2555 เพิ่มขึ้นจากส้ินป 2554 จํานวน 

493.5  ลานบาท เปนผลจากการออกตั๋วสัญญาใชเงินและต๋ัวแลกเงินเพ่ือชําระคาที่ดินเพ่ือพัฒนาโครงการตางๆและ

เพ่ือรองรับการขยายธุรกิจรวมถึงใชเปนเงินทุนเพ่ือดําเนินกิจการของบริษัทฯ

ณ ส้ินป 2556 บริษัทฯ มีตั๋วสัญญาใชเงินจํานวน 1,130 ลานบาท ครบกําหนดเดือนพฤษภาคม 2557 ถึง

เดือนกันยายน 2557 อัตราดอกเบี้ยระหวาง 5%, MLR-1% ถึง MLR-2% ตอป และ MOR-2.25% ตอปและตั๋วแลกเงิน

จํานวน 423.0 ลานบาท ครบกําหนดระหวางเดือนมกราคม 2557 ถึงเดือนพฤษภาคม 2557 อัตราดอกเบี้ยรอยละ 

4.35-5.85 ตอป นอกจากน้ี มีหุนกูระยะส้ันจํานวน 44.7 ลานบาท อันเน่ืองมาจากบริษัทยอยคือ T.TRE ไดออกหุนกู

ระยะสั้น มูลคาที่ตราไว 1,000 บาทตอหนวย จํานวน 46,400 หนวย เปนเงิน46.4 ลานบาท ครบกําหนดไถถอนวันที่ 

14 ม.ีค. 2557 อัตราดอกเบี้ยรอยละ 5.1 ตอป และไดรับเงินจํานวน 44.7 ลานบาท เพื่อนํามาใชในการปรับปรุงสนาม

กอลฟและสรางคลับเฮาสแหงใหม

ณ ส้ินป2556บริษัทยอยคือ PG มีเงินกูยืมจากบริษัทอ่ืนจํานวน 152.2 ลานบาท (สุทธิหลังจากหักดอกเบี้ย

ตั๋วแลว) ซึ่งเปนการกูยืมประเภทต๋ัวสัญญาใชเงิน (B/E) จากบริษัทหลักทรัพยแหงหนึ่ง อัตราดอกเบี้ย 4.8% กําหนด

ชําระคืน 2 เม.ย. 2557 เพื่อนํามาใชในการกอสรางโครงการเสนาพารค แกรนด

2) เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

ณ ส้ินป2554-2555บริษัทฯ มียอดเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินรวมทั้งสิ้น 114.2 ลานบาทและ 

493.0ตามลําดับ โดย ณ สิ้นป 2554 ยอดเงินกูยืมดังกลาวไดลดลงจาก ณ ส้ินป 2553 ประมาณ 45.4ลานบาท 

เน่ืองจากการกอสรางของโครงการที่เปดตัวในป 2552และ 2553 นั้นแลวเสร็จในป 2554สงผลทําใหมียอดโอน

กรรมสิทธิ์จํานวนมาก บริษัทฯ และบริษัทยอยจึงไดทยอยชําระหน้ีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินของโครงการดังกลาว

ตามยอดโอนในป 2554

อยางไรก็ตาม สําหรับโครงการใหมที่เพิ่งเริ่มในป2555บริษัทฯ และบริษัทยอยไดมีการกูยืมจากสถาบัน

การเงินเพ่ิมเติมระหวางป ในขณะที่ยังคงทยอยจายคืนเงินกูยืมของโครงการที่แลวเสร็จควบคูไปบางสวน ทําใหเงิน

กูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินไมไดเปล่ียนไปอยางมีนัยสําคัญ ณ ส้ินป 2555อยางไรก็ตามบริษัทฯ และบริษัทยอย

ยังคงใหความสําคัญกับการระมัดระวังในการกอหนี้ใหอยูในระดับที่เหมาะสมในแตละชวงเวลา

ณ ส้ินป2556บรษิัทฯ มียอดเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิรวมทั้งส้ิน 420.8 ลานบาท ลดลงจากปกอน

หนาเน่ืองจากบริษัทฯ ไดทยอยจายคืนเงินตนจากโครงการที่ปลอดจํานองและไดรับเงินแลว

3) ตั๋วสัญญาใชเงินระยะยาวแกกิจการที่เก่ียวของกัน

ณ ส้ินป 2555 และ 2556 บริษัทฯ มีตั๋วสัญญาใชเงินระยะยาว จํานวน 490.0 ลานบาทแกบุคคลที่เกี่ยวของ

กันซ่ึงเปนกรรมการและเครือญาติกรรมการจํานวน 4 ทาน เพื่อชําระคาหุนสามัญของ T.TRE โดยตั๋วสัญญาใชเงิน

ดังกลาวจะครบกําหนดชําระภายในวันที่ 5 มกราคม 2557 และไมมีการคิดดอกเบี้ยระหวางกัน (ป 2553 และ 2554 ไม

มีต๋ัวสัญญาใชเงินระยะยาวแกกิจการที่เกี่ยวของกัน)
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สวนของผูถือหุน
ณ สิ้นป 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอย มีสวนของผูถือหุน 2,414.78 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจากส้ินป 2555 

เทากับ 176.04  ลานบาท บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนชําระแลวจํานวน 714.70 ลานบาท มีสวนเกินมูลคาหุน 218.93 

ลานบาท และมีกําไรสะสมสวนที่ยังไมจัดสรรเพิ่มขึ้น 173.71 ลานบาท เนื่องจากมีกําไรสะสมเพิ่มขึ้นจากผล

ประกอบการป 2555 สุทธิหลังหักเงินปนผลจาย ทั้งนี้ ในป 2556 บริษัทฯ มีการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนรวมทั้งสิ้น 

107.92 ลานบาท

โครงสรางเงนิทุน
ณ ส้ินป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีอัตราหนี้สินตอสวนของผูถือหุน 0.5 เทา 0.9 เทาและ 1.3 เทา ตามลําดับ 

อัตราหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนที่เพิ่มขึ้น ณ สิ้นป 2555 มีสาเหตุหลักมาจากหนี้สินไมหมุนเวียนคือต๋ัวสัญญาใชเงิน

ระยะยาวแกบุคคลที่เก่ียวของกันเพิ่มขึ้นจํานวน 490.0 ลานบาท เพื่อชําระคาหุนสามัญของ T.TRE สําหรับ ณ ส้ินป

2556 อัตราหนี้สินตอสวนของผูถือหุนเพ่ิมขึ้นมีสาเหตุหลักมาจากเงินกูยืมสถาบันการเงินที่เพ่ิมขึ้น

สภาพคลอง

ในป 2554 - 2556 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 621.7 ลานบาท 344.9 ลานบาท 

และเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงานตามลําดับ โดยสําหรับป 2554 - 2555 เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรม

ดําเนินงานมาจากกําไรจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและหน้ีสินดําเนินงานเปนหลักสําหรับป

2556บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 51.7 ลานบาท เนื่องมาจากบริษัทฯ ไดมีการลงทุนใน

การซื้อที่ดินเพ่ือนําพัฒนาเพ่ิมเติมสงผลใหสินทรัพยดําเนินงานประเภทที่ดินรอพัฒนาเพ่ิมขึ้นอยางมีนัยสําคัญ
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ในป 2554 – 2556 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุนของบริษัทฯ มีจํานวน 66.8 ลานบาท 326.1 ลานบาท และ

545.6 ลานบาทตามลําดับ ทั้งนี้กิจกรรมลงทุนที่มีนัยสําคัญในป 2555 คือเงินสดจายซ้ือโครงการระหวางกอสราง “เสนา

เฟสท”จํานวน 234.1 ลานบาท สําหรับป 2556 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุนโดยหลักๆ เปนการเพ่ิมขึ้นของเงินฝาก

ธนาคารที่ติดภาระค้ําประกันจํานวน 302.7 ลานบาท เนื่องจากสวนหนึ่งเปนเงินซ่ึงนําเขาบัญชีออมทรัพยเพื่อสํารองไว

สําหรับวงเงินอาวัลตั๋วสัญญาใชเงินตามสัญญากูยืมเงินประเภทวงเงินอาวัลตั๋วสัญญาใชเงินซึ่งต๋ัวสัญญาใชเงินดังกลาวจะถึง

กําหนดชําระ 5 ม.ค. 2557 และการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนโครงการเสนาเฟสท จํานวน 167.9 ลานบาท

ในป 2554 – 2556 บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงินจํานวน 578.8 ลานบาท เงินสดสุทธิไดมาจาก

กิจกรรมจัดหาเงินจํานวน34.4ลานบาท และ652.1 ลานบาทตามลําดับ โดยรายการหลักของเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรม

จัดหาเงิน ในป 2554 ไดแกการชําระคืนเงินกูยืมระยะส้ันและระยะยาวจากสถาบันการเงินและการชําระคืนตั๋วสัญญาใชเงิน

ระยะสั้น สําหรับป 2555-2556เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน โดยรายการหลักเปนการเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบัน

การเงิน

ในป 2554 - 2556 การเคลื่อนไหวของเงินสดในกิจกรรมดําเนินงาน กิจกรรมลงทุน และกิจกรรมจัดหาเงินสงผลให

บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดลดลง 23.8 ลานบาทเพ่ิมขึ้น 53.1ลานบาทและเพิ่มขึ้น 54.8 ลานบาท 

ตามลําดับ

หนวย: ลานบาท 2554 2555 2556
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน 621.7 344.9 (51.7)

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน (66.8) (326.1) (545.6)

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (578.8) 34.4 652.1

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (23.8) 53.1 54.8

อัตราสวนสภาพคลอง

ณ ส้ินป 2554-2556บริษัทฯ มีอัตราสวนสภาพคลองเทากับ 2.1 เทา1.6เทา และ 1.0 เทาตามลําดับ ณ ส้ินป 2555 

และ 2556 บริษัทฯ มีเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้นประมาณ 407.6 ลานบาทและ 964.4 ลานบาท ตามลําดับ 

ทําใหอัตราสวนสภาพคลอง ณ ส้ินป 2555 ลดลงเหลือ 1.6 เทา และ1.0 เทา ตามลําดับ

อยางไรก็ตาม บริษัทฯ มีนโยบายในการวางแผนทางการเงินและการจัดสรรกระแสเงินสดเพื่อรักษาระดับสภาพ

คลองทางการเงินตามนโยบายการบริหารความเส่ียงและการรักษาวินัยทางการเงิน เพ่ือไมใหบริษัทฯ มีความเส่ียงทาง

การเงินมากเกินไปในขณะที่ยังคงอัตราการเติบโตของรายไดตามแผนงานที่กําหนดไวได 

ในป 2554 - 2556 บริษัทฯ มีระยะเวลาในการเก็บเงินจากลูกหนี้เฉล่ีย 0.2 วัน 0.3 วัน และ 0.2 วัน ตามลําดับ

เน่ืองจากบริษัทฯ ทําสัญญากับลูกคาและเก็บเงินทันที

สําหรับระยะเวลาขายสินคาเฉล่ียในป 2554-2556บริษัทฯ มีระยะเวลาขายสินคาเฉล่ีย 467 วัน 705 วันและ 676 วัน ตามลําดับ

ในป 2555 ระยะเวลาขายสินคาเฉล่ียเพิ่มขึ้นเปน705 วันเน่ืองจากมีการเร่ิมพัฒนาโครงการใหมซ่ึงอยูระหวางพัฒนาสําหรับป

2556 ระยะเวลาขายสินคาเฉล่ียลดลงเปน 676 วัน อันเน่ืองมาจากระหวางปมีโครงการที่สรางเสร็จหลายโครงการจึงมีการ

ทยอยโอนกรรมสิทธิ์และรับรูรายได


