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10.  รายการระหว่างกัน 
 บริษัทฯ มีการทํารายการกบับคุคลที,เกี,ยวข้อง ซึ,งเป็นการทํารายการกบับริษัทยอ่ยและบริษัทที,เกี,ยวข้อง บริษัทเหลา่นี 1เกี,ยวข้องกนัโดยการมีผู้ ถือหุ้นบางสว่นและ/หรือกรรมการร่วมกนั 
โดยรายการระหวา่งกนัที,เกิดขึ 1นได้เปิดเผยไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินที,ตรวจสอบ/สอบทานโดยผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ และทางคณะกรรมการตรวจสอบได้ให้ความเห็นเกี,ยวกบัความ
เหมาะสมของการทํารายการดงักลา่ววา่ เป็นรายการที,เป็นไปตามธุรกิจปกตขิองบริษัท มีความสมเหตสุมผล มีการกําหนดราคาและเงื,อนไขอื,นๆ ตามราคาตลาด เช่นเดียวกบัการกําหนดราคาให้กบั
บคุคลหรือกิจการอื,นที,ไมเ่กี,ยวข้องกนั และไมม่ีการถา่ยเทผลประโยชน์ระหวา่งบริษัทฯ บริษัทยอ่ย บริษัทที,เกี,ยวข้อง และบคุคลที,อาจมีความขดัแย้ง 
 
10.1  รายการระหว่างกัน 
 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีรายการกบับคุคลที,มีความเกี,ยวข้อง สาํหรับงวดบญัชีปี 2554 ดงันี 1 
 

บคุคลที,เกี,ยวข้อง ลกัษณะความสมัพนัธ์ รายละเอียดรายการ 
มลูคา่ (ล้านบาท) 

ความจําเป็น / ความสมเหตสุมผล 
31 ธ.ค. 53 เพิ,มขึ 1น ลดลง 31 ธ.ค. 54 

1. บจก.สินทรัพย์ธญัญา เป็นบริษัทของเครือญาตกิรรมการ (นาย
ธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์) 

- บริษัทฯ มียอดหนี 1ตามตัCวสญัญาใช้เงินที,ออกเพื,อ
ชําระคา่ซื 1อที,ดนิจาก บจก.สินทรัพย์ธญัญา 

- บริษัทฯ มีดอกเบี 1ยจ่ายให้แก่ บจก.สินทรัพย์ธญัญา 
- บริษัทฯ มีดอกเบี 1ยค้างจ่ายจากหนี 1ตัCวสญัญาใช้
เงิน 

146.89 
 

2.41 
0.15 

 
 
 

1.70 

(146.89) 
 
 

(1.85) 

0.00 
 

0.00 
0.00 

- คดิดอกเบี 1ยตามอตัราดอกเบี 1ย
เงนิฝากประจําของธนาคาร
พาณิชย์ เพื,อชดเชยการขยาย
ระยะเวลาครบกําหนดชําระหนี 1
ตามตัCวสญัญาใช้เงิน 

  - บริษัทฯ ให้ บจก.สินทรัพย์ธญัญา เช่าพื 1นที,
สํานกังาน คดิคา่เช่าเดือนละ 8,500 บาท สิ 1นสดุ
สญัญา 31ธ.ค.53 

0.10   0.10 - อตัราคา่เช่าสมเหตสุมผลและมี
เงื,อนไขการชําระเป็นปกติทั,วไป 

  - บริษัทฯ เช่าโกดงัจาก บจก.สินทรัพย์ธญัญา คดิคา่
เช่าเดือนละ 5,000 บาท สิ 1นสุดสญัญา 31ธ.ค.53 

0.06   0.12 - อตัราคา่เช่าสมเหตสุมผลและมี
เงื,อนไขการชําระเป็นปกติทั,วไป 

2. บจก.บ้านร่วมทางฝัน เป็นบริษัทของกรรมการ (นายธีรวฒัน์ / นส.
เบญญาลกัษณ์ / นส.เกษรา ธญัลกัษณ์
ภาคย์) 

- VAM ซึ,งเป็นบริษัทย่อยให้ บจก.บ้านร่วมทางฝัน 
เช่าพื 1นที,สํานกังาน คดิค่าเช่าเดือนละ 17,000 
บาท สิ 1นสุดสญัญา 31ธ.ค.53 

0.20   0.20 - อตัราคา่เช่าสมเหตสุมผลและมี
เงื,อนไขการชําระเป็นปกติทั,วไป 

3. บจก.พทัยา คนัทรี,คลบั เป็นบริษัทของเครือญาตกิรรมการ (นาย
ธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์) 

- บริษัทฯ ให้ บจก.พทัยาคนัทรี,คลบั เช่าพื 1นที,
สํานกังาน คดิคา่เช่าเดือนละ 11,500 บาท สิ 1นสดุ
สญัญา 31ธ.ค.53 

 

0.14   0.14 - อตัราคา่เช่าสมเหตสุมผลและมี
เงื,อนไขการชําระเป็นปกติทั,วไป 
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บคุคลที,เกี,ยวข้อง ลกัษณะความสมัพนัธ์ รายละเอียดรายการ 
มลูคา่ (ล้านบาท) 

ความจําเป็น / ความสมเหตสุมผล 
31 ธ.ค. 53 เพิ,มขึ 1น ลดลง 31 ธ.ค. 54 

4. คณะบคุคลโดยคณุศรีอนงค์ 
กีรต-ิ วรานนท์ และ/หรือคณุ
เสาวลกัษณ์ อวยพรส่ง 

- เป็นคณะบคุคลของมารดากรรมการ (นส.
เกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์) 
- คณุเสาวลกัษณ์ อวยพรส่ง พนกังานของ 
SPE และ SPH 

- SPH ซึ,งเป็นบริษัทย่อย ให้คณะบุคคลดงักล่าวเช่า
โกดงัพร้อมอาคารพาณิชย์ 4 คหูา คดิคา่เช่าเดือน
ละ 20,000 บาท สิ 1นสดุสญัญา 31ก.ค.54 (ยกเลิก
สญัญา มี.ค.53) 

0.06  (0.06) 0.00 -  SPH ไม่ได้ใช้ประโยชน์ในทรัพย์
ดงักล่าว และอตัราค่าเช่า
สมเหตสุมผล 

5. บจก.เอส พี อาร์ เอ็นจิ
เนียริ,ง 

มีกรรมการและผู้ ถือหุ้นร่วมกนักบับริษัท
ย่อย คือ นางบญุเตือน สืบน้อย ถือหุ้น SPE 
20% และถือหุ้น SPH 25% 

- บริษัทฯ จ้าง บจก.เอส พี อาร์ เอ็นจิเนียริ,ง เป็น
ผู้ รับเหมาบางโครงการ 

- SNA มียอดเจ้าหนี 1การค้า 
- บริษัทฯ มียอดหนี 1เงินประกนัผลงานค้างจ่าย 

10.14 
 

1.46 
0.22 

  8.34 
 

0.00 
0.00 

 บจก.เอส พี อาร์ เอ็นจิเนียริ,ง มี
ความชํานาญงานรับเหมา
ก่อสร้าง และเป็นการจ้างในราคา
ตลาด (อตัราคา่จ้างทั,วไป) โดยมี
การหกัเงินคา่งวดเพื,อประกนั
ผลงาน 

6. บจก.รัตนพล เป็นบริษัทของเครือญาตกิรรมการ (นาย
ธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์) 

- บริษัทฯ จ้าง บจก.รัตนพล เป็นผู้ รับเหมาบาง
โครงการ 

- SNA ซึ,งเป็นบริษัทย่อย จ้าง บจก.รัตนพล เป็น
ผู้ รับเหมา 

- VAM ซึ,งเป็นบริษัทย่อย จ้าง บจก.รัตนพล เป็น
ผู้ รับเหมา 

- บริษัทฯ มียอดเจ้าหนี 1การค้า 
- SNA มียอดเจ้าหนี 1การค้า 
- VAM มียอดเจ้าหนี 1การค้า 

5.07 
0.94 
0.29 
0.70 
0.19 
0.00 

  8.34 
0.94 
0.29 
0.36 
0.03 
0.01 

 บจก.รัตนพล มีความชํานาญงาน
รับเหมาก่อสร้าง และเป็นการจ้าง
ในราคาตลาด (อตัราค่าจ้าง
ทั,วไป) โดยมีการหกัเงินคา่งวด
เพื,อประกนัผลงาน 

7. บจก.บี.วี. แอสเซท เป็นบริษัทของมารดากรรมการ (นส.เกษรา 
ธญัลกัษณ์ภาคย์) 

- บริษัทย่อยขายที,ดนิพร้อมสิ,งปลกูสร้างใน
โครงการแพรมาพร คลอง4 ให้แก่ บจก.บี.วี.แอส
เซท 

- บริษัทย่อยขายที,ดนิพร้อมอาคารสํานกังานขาย
ในโครงการแพรมาพร คลอง4 ให้แก่ บจก.บี.วี.
แอสเซท 

 
 

3.00 
 

38.00 

  0.00 
 

0.00 

- ราคาขายสงูกว่าราคาประเมิน
ของกรมที,ดนิ 

 
- ราคาขายสงูกวา่ราคาประเมินของ
กรมที,ดนิ แตต่ํ,ากว่าราคาประเมิน
อิสระซึ,งเทา่กบั 54.39ล้านบาท 
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บคุคลที,เกี,ยวข้อง ลกัษณะความสมัพนัธ์ รายละเอียดรายการ 
มลูคา่ (ล้านบาท) 

ความจําเป็น / ความสมเหตสุมผล 
31 ธ.ค. 53 เพิ,มขึ 1น ลดลง 31 ธ.ค. 54 

8. นส.บญุเตือน สืบน้อย เป็นกรรมการบริษัทย่อย (SPE) - บริษัทฯ ยืมเงินทดรองจาก นส.บญุเตือนฯ 11.60  (11.60) 0.00 - บริษัทฯ ยืมเงินทดรองระยะสั 1น
เพื,อใช้ดําเนินงานปกต ิและไม่คดิ
ดอกเบี 1ย ซึ,งบริษัทฯ ได้ประโยชน์
จากการยืมเงินทดรองดงักล่าว 

  - บริษัทฯ ขายเงินลงทนุทั 1งหมดใน SPH ซึ,งเป็น
บริษัทย่อยให้ นส.บญุเตือนฯ 

0.75   0.00 - เพื,อเป็นการรับคืนเงินลงทนุ และ 
SPH ไม่มีทรัพย์สินในการดําเนิน
ธุรกิจแล้ว บริษัทฯ ขายในราคา
พาร์ ซึ,งใกล้เคียงกบัมลูคา่ตาม
บญัชี แตส่งูกว่าต้นทนุที,ได้มา 

9. บจก.ทนุเจริญ เป็นบริษัทของมารดาของกรรมการ (นส.
เกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์) 

- PG ซึ,งเป็นบริษัทย่อย ทําสญัญาจะซื 1อจะ
ขายที,ดนิ 

   บริเวณคอสะพานข้ามคลองเกร็ด แขวงคนันายาว 
จาก บจก.ทนุเจริญ 

500.00   0.00 ซื 1อที,ดินที,มีศกัยภาพในการนําไป
พฒันาเป็นโครงการที,อยู่อาศยั 
(บจก.ทนุเจริญ ไม่ได้ประกอบ 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์) ราคา
ซื 1อตํ,ากว่าราคาประเมินโดยผู้
ประเมนิราคาอิสระซึ,งเท่ากบั 548 
ล้านบาท ทั 1งนี 1รายการดงักล่าวได้
ผ่านมตทิี,ประชมุคณะกรรมการ  
PG  ครั 1งที, 1/2553 เมื,อวนัที, 12 
มีนาคม 2553               
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10.2  ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 
 ที,ประชุมคณะกรรมการบริษัท โดยคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาและสอบทานร่วมกบัผู้บริหารของบริษัทฯ 
แล้วมีความเห็นวา่ รายการระหวา่งกนัที,เกิดขึ 1นกบับคุคล หรือนิติบคุคลที,อาจมีความขดัแย้งกนัที,เกิดขึ 1นระหวา่งปี 2554 เป็นไป
อย่างสมเหตุสมผล ประกอบกับการกําหนดราคา หรือเงื,อนไขของรายการดังกล่าวถือเป็นราคายุติธรรมและได้มีการ
เปรียบเทียบกบัราคาประเมินโดยบริษัทประเมินกลาง หรือราคาตลาดเปรียบเทียบแล้วแต่ความเหมาะสม จึงไม่ทําให้บริษัทฯ 
เสยีประโยชน์แตอ่ยา่งใด 
 
10.3  มาตรการหรือขั �นตอนการอนุมัตกิารทาํรายการระหว่างกัน 
 การทําธุรกรรมระหว่างบริษัทฯ และบริษัทย่อย กับกรรมการ ผู้บริหาร หรือบคุคลที,มีความเกี,ยวข้อง โดยได้มีการ
กําหนดให้การทํารายการระหวา่งกนัของบริษัทฯ หรือบริษัทยอ่ยกบับคุคลที,มีความเกี,ยวข้องดงักลา่ว จะต้องเป็นไปตามเงื,อนไข
การค้าโดยทั,วไปหรือเป็นการทําธุรกรรมที,เป็นข้อตกลงทางการค้าในลกัษณะเดียวกบัที,วิญTชูนจะพงึกระทํากบัคู่สญัญาทั,วไป
ในสถานการณ์เดียวกนั ด้วยอํานาจตอ่รองทางการค้าที,ปราศจากอิทธิพลจากการมีสถานะเป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือบคุคลที,
มีความเกี,ยวข้อง (แล้วแตก่รณี) ภายใต้เงื,อนไขที,สมเหตสุมผล สามารถตรวจสอบได้ และไมก่่อให้เกิดการถ่ายเทผลประโยชน์ 
 บริษัทฯ มีการกําหนดมาตรการในการทํารายการระหว่างกันของบริษัทฯ และบริษัทย่อย กับบุคคลที,มีความ
เกี,ยวข้อง สาํหรับกรณีที,การทํารายการระหวา่งกนัดงักลา่วไม่เป็นรายการทางการค้าปกติ โดยผู้บริหารและผู้มีสว่นได้สว่นเสีย
จะไม่สามารถเข้ามามีส่วนในการอนุมตัิรายการดงักล่าว โดยบริษัทฯ จะจัดให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้ ให้ความเห็น
เกี,ยวกับความจําเป็น และความเหมาะสมของรายการนั 1น โดยพิจารณาจากเงื,อนไขต่างๆ ทั 1งนี 1 ในกรณีที,คณะกรรมการ
ตรวจสอบไม่มีความชํานาญในการพิจารณารายการระหว่างกนัที,อาจเกิดขึ 1น บริษัทฯ จะได้ให้ผู้ เชี,ยวชาญอิสระ หรือ ผู้สอบ
บญัชี ของบริษัท หรือผู้ประเมินราคาอิสระ เป็นผู้ให้ความเห็นเกี,ยวกบัรายการระหว่างกนัดงักลา่วต่อคณะกรรมการตรวจสอบ 
เพื,อให้คณะกรรมการตรวจสอบใช้ในการตดัสนิใจและให้ความเห็นตอ่คณะกรรมการบริษัท หรือผู้ ถือหุ้นตามแตก่รณี เพื,ออนมุตัิ
รายการดงักลา่วก่อนการเข้าทํารายการ 
 ทั 1งนี 1 คณะกรรมการบริษัทจะต้องดูแลให้บริษัทฯ ปฏิบัติให้เป็นตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์ และตลาด
หลกัทรัพย์และข้อบงัคบั ประกาศ คําสั,ง หรือข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมตลอดถึงการปฏิบตัิตาม
ข้อกําหนดเกี,ยวกับการเปิดเผยข้อมูลการทํารายการเกี,ยวโยงและการได้มาหรือจําหน่ายทรัพย์สินที,สําคญัของบริษัทฯ หรือ 
บริษัทยอ่ย นอกจากนี 1 บริษัทฯ จะเปิดเผยรายการระหวา่งกนัไว้ในหมายเหตปุระกอบงบที,ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชี 
โดยปฏิบตัิให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ที,กําหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ  และในกรณีที,บริษัทฯ หรือบริษัท
ยอ่ยตกลงเข้าทํารายการที,เกี,ยวโยงกนั หรือรายการเกี,ยวกบัการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ,งสินทรัพย์ของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย
ตามความหมายที,กําหนดตามประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยที,ใช้บงัคบั บริษัทฯ จะปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์และ
วิธีการตามที,ประกาศดงักลา่วกําหนดไว้ในเรื,องนั 1นๆ 
 
10.4  นโยบายหรือแนวโน้มการทาํรายการระหว่างกนัในอนาคต 
 ในการประชมุคณะกรรมการบริษัท ครั 1งที, 4/2551 เมื,อวนัที, 13 พฤศจิกายน 2551 คณะกรรมการบริษัทได้อนมุตัิ
ในหลกัการเกี,ยวกับข้อตกลงทางการค้าที,มีเงื,อนไขการค้าโดยทั,วไปในการทําธุรกรรมระหว่างบริษัทฯ และบริษัทย่อย กับ
กรรมการ ผู้บริหาร หรือบคุคลที,มีความเกี,ยวข้อง โดยในอนาคตบริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีนโยบายให้กู้ยืมเงิน / คํ 1าประกนั / 
จ่ายเงินทดรองจ่ายให้แก่ กรรมการ ผู้บริหาร หรือบคุคลที,เกี,ยวข้อง บคุคลที,อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ หรือมีสว่นได้
สว่นเสยี เว้นแตเ่ป็นการให้ความช่วยเหลอืกรณีการดําเนินธุรกิจที,เกี,ยวข้องกนั ตามสดัสว่นการถือหุ้นในบริษัทย่อยเท่านั 1น และ
บริษัทไม่มีนโยบายซื 1อขายที,ดินโดยผ่านบคุคลที,เกี,ยวข้อง บคุคลที,อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ หรือมีสว่นได้สว่นเสีย 
(ไมม่ีการจ่ายคา่คอมมิชชั,น หรือให้เป็นตวัแทน (Agent) โดยได้รับผลประโยชน์) โดยในกรณีการทํารายการระหว่างกนัภายใต้



แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ประจําปี 2554 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 

หน้า 54 

 

หลกัการเกี,ยวกบัข้อตกลงทางการค้าที,มีเงื,อนไขการค้าโดยทั,วไป ฝ่ายบริหารสามารถดําเนินการได้ โดยบริษัทฯ จะต้องจดัทํา
รายงานสรุป เพื,อรายงานตอ่คณะกรรมการตรวจสอบทกุไตรมาส 
 
10.5  มาตรการในอนาคตเพื*อป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

 สาํหรับบริษัทที,ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และเข้าเกณฑ์เป็นบริษัทที,เกี,ยวข้องกบับริษัทฯ เนื,องจากมีกรรมการ
และ/หรือผู้ ถือหุ้นร่วมกนั ภายใต้กฎระเบียบที,เกี,ยวข้องของสํานกังาน ก.ล.ต. ซึ,งบริษัทฯ มิได้จดัโครงสร้างเพื,อรวมบริษัท
ดงักลา่วเข้าอยู่ภายใต้อํานาจการควบคมุของบริษัทฯ ดงันั 1น เพื,อเพิ,มความโปร่งใสในการบริหารจดัการของบริษัทฯ และ
เพื,อให้สอดคล้องกบัแนวทางปฏิบตัิภายใต้กฎเกณฑ์ของ พรบ.หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ.2535 เกี,ยวกับการ
คุ้มครองผลประโยชน์ของผู้ ถือหุ้นรายยอ่ย บริษัทฯ จึงได้ลงนามข้อตกลงกบับริษัทดงักลา่ว เพื,อกําหนดกรอบในการดําเนิน
ธุรกิจของแตล่ะบริษัทเพื,อขจดัโอกาสที,จะเกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์กบับริษัทฯ 

 ทั 1งนี 1 หากมรีายการธุรกรรมระหวา่งบริษัทฯ กบับริษัทที,เกี,ยวข้องข้างต้น บริษัทฯ จะถือเสมือนเป็นการทํารายการกบั
บุคคลที,อาจมีความขัดแย้งโดยจะผ่านความเห็นจากคณะกรรมการตรวจสอบ และนําเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท เพื,อ
พิจารณาการทํารายการนี 1 ทั 1งนี 1 กรรมการท่านใดซึ,งเป็นผู้มีส่วนได้เสียหรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในรายการ
ระหวา่งกนัจะไมส่ามารถมีสว่นร่วมในการพิจารณาอนมุตัิรายการระหว่างกนัในลกัษณะดงักลา่วได้ และปฏิบตัิตามกฎเกณฑ์
ของตลาดหลกัทรัพย์ฯ ว่าด้วยเรื,องรายการที,เกี,ยวโยงกัน และจะมีการเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน แบบแสดง
รายการประจําปี (56-1) และรายงานประจําปีอยา่งตอ่เนื,อง 
 สําหรับมาตรการในการป้องกันการทําผิดข้อตกลงของบริษัทต่างๆ นั 1น คณะกรรมการบริษัทมีการติดตามและ
ตรวจสอบการเกิดรายการดงักลา่ว โดยพิจารณาจากรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบซึ,งทําหน้าที,สอบทาน อีกทั 1งมีการ
ว่าจ้างผู้ เชี,ยวชาญภายนอกช่วยทําหน้าที,ตรวจสอบ ซึ,งได้แก่ สํานักงานวงศ์คณิตการบัญชี เข้ามาทําการตรวจสอบ และ
รายงานการเปลี,ยนแปลงเกี,ยวกบัการดําเนินธุรกิจที,เป็นรายการที,มีนยัสาํคญัตอ่คณะกรรมการตรวจสอบทกุไตรมาส 

 

 


