
แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ประจําปี 2554 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 

หน้า 55 

 

11.  ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 
 
11.1 งบการเงนิ 
1) ผู้สอบบัญชีที�ทาํการตรวจสอบ หรือสอบทานงบการเงนิ 

งบการเงิน บริษัท ผู้สอบบญัชี 
งบตรวจสอบสําหรับงวดบญัชีปี 2554 บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

และบริษัทย่อย 
บจก.กรินทร์ ออดทิ 
โดย นางสาวกรรณิการ์ วภิาณรัุตน์ ผู้สอบบญัชีรับ
อนญุาตทะเบียนเลขที1 7305 ซึ1งเป็นผู้สอบบญัชีที1
ได้รับความเหน็ชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

งบตรวจสอบสําหรับงวดบญัชีปี 2553 บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 
และบริษัทย่อย 

บจก.แกรนด์ ออดทิ 
โดยนายชนนัท์กรณ์ สถิรประภากลุ ผู้สอบบญัชีรับ
อนญุาตทะเบียนเลขที1 6554 ซึ1งเป็นผู้สอบบญัชีที1
ได้รับความเหน็ชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

งบตรวจสอบสําหรับงวดบญัชีปี 2552 บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 
และบริษัทย่อย 

บจก.แกรนด์ ออดทิ 
โดยนายชนนัท์กรณ์ สถิรประภากลุ ผู้สอบบญัชีรับ
อนญุาตทะเบียนเลขที1 6554 ซึ1งเป็นผู้สอบบญัชีที1
ได้รับความเหน็ชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

 
2) รายงานของผู้สอบบัญช ี
 รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาตที1ได้รายงานการตรวจสอบงบการเงินสาํหรับงวดบญัชีปี 2552-2554 ของบริษัท 
เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) สามารถสรุปได้ดงันี ; 

งบการเงิน รายงานของผู้สอบบญัชี 
งบตรวจสอบสําหรับงวดบญัชีปี 2554 ผู้ สอบบัญชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีอย่างไม่มีเงื1อนไขว่างบการเงิน

เฉพาะบริษัทฯ และงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ได้แสดงฐานะ
การเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกต้องตามที1ควรในสาระสําคญั
ตามหลกัการบญัชีที1รับรองทั1วไป 

งบตรวจสอบสําหรับงวดบญัชีปี 2553 ผู้ สอบบญัชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีอย่างไม่มีเงื1อนไขว่างบการเงิน
เฉพาะบริษัทฯ และงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ได้แสดงฐานะ
การเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกต้องตามที1ควรในสาระสําคญั
ตามหลกัการบญัชีที1รับรองทั1วไป 

งบตรวจสอบสําหรับงวดบญัชีปี 2552 ผู้ สอบบัญชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้สอบบญัชีอย่างไม่มีเงื1อนไขว่างบการเงิน
เฉพาะบริษัทฯ และงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ได้แสดงฐานะ
การเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกต้องตามที1ควรในสาระสําคญั
ตามหลกัการบญัชีที1รับรองทั1วไป 
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(1) ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน สาํหรับงบการเงนิรวมงวดบัญชีปี 2552–2554 
(หน่วย : ล้านบาท) 

  ตรวจสอบแล้ว 

สรุปรายการงบดลุ สิ ;นสดุ 31 ธ.ค. 52 สิ ;นสดุ 31 ธ.ค. 53 สิ ;นสดุ 31 ธ.ค. 54 

  ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรัพย์             

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 380.84  17.48% 288.04  8.89% 264.23  8.87% 

ลกูหนี ;การค้าและตัGวเงินรับ 1.04  0.05% 1.27  0.04% 0.74  0.02% 

เงินทดรองจา่ยแก่บคุคลและกิจการที1เกี1ยวข้อง 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

เงินให้กู้ยืมระยะสั ;นแก่บคุคลและกิจการที1เกี1ยวข้อง 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

สินค้าคงเหลือ-สทุธิ 836.07  38.38% 1,522.07  46.98% 1,614.60  54.22% 

เงินลงทนุชั1วคราว 20.00  0.92% 0.00  0.00% 0.80  0.03% 

สินทรัพย์หมนุเวียนอื1น 15.14  0.70% 46.21  1.43% 34.89  1.17% 

รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 1,253.09  57.53% 1,857.58  57.33% 1,915.26  64.32% 

เงินฝากธนาคารที1ติดภาระคํ ;าประกนั 36.74  1.69% 13.54  0.42% 24.57  0.82% 

ตัGวเงินรับการค้า 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

ที1ดินรอการพฒันา 589.16  27.05% 871.17  26.89% 500.95  16.82% 

ที1ดิน อาคารและอปุกรณ์-สทุธิ 89.91  4.13% 87.19  2.69% 95.87  3.22% 

สินทรัพย์เพื1อเชา่สทุธิ 121.44  5.58% 311.32  9.61% 320.70  10.77% 

โครงการระหวา่งก่อสร้าง 8.74  0.40% 14.50  0.45%   0.00% 

สิทธิการเชา่ที1ดิน 55.53  2.55% 55.53  1.71% 95.17  3.20% 

ที1ดินและสิ1งปลกูสร้างที1ไมใ่ช้ดําเนินงาน 2.95  0.14% 2.95  0.09% 0.00  0.00% 

คา่ความนิยม 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

เงินจา่ยลว่งหน้าคา่หุ้น 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื1น 20.70  0.95% 26.34  0.81% 25.22  0.85% 

รวมสินทรัพย์ไมห่มนุเวียน 925.18  42.47% 1,382.54  42.67% 1,062.48  35.68% 

สินทรัพย์รวม 2,178.26  100.00% 3,240.12  100.00% 2,977.74  100.00% 
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(หน่วย : ล้านบาท) 

  ตรวจสอบแล้ว 
สรุปรายการงบดลุ สิ ;นสดุ 31 ธ.ค. 52 สิ ;นสดุ 31 ธ.ค. 53 สิ ;นสดุ 31 ธ.ค. 54 

  ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

หนี 7สิน             

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมสถาบนัการเงิน 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

เจ้าหนี ;และตัGวเงินจา่ยการค้า 59.25  2.72% 99.53  3.07% 73.25  2.46% 

ตัGวสญัญาใช้เงินจากกิจการที1เกี1ยวข้องกนั 80.96  3.72% 147.04  4.54% 0.00  0.00% 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 26.01  1.19% 630.43  19.46% 375.37  12.61% 

หนี ;สินตามสญัญาเชา่ทางการเงินที1ถึงกําหนดชําระใน 1 ปี 1.04  0.05% 1.90  0.06% 1.18  0.04% 

ตัGวสญัญาใช้เงินระยะยาวสว่นที1ถึงกําหนดชําระใน 1 ปี 21.13  0.97% 199.06  6.14% 289.44  9.72% 

เงินกู้ยืมระยะยาวที1ถึงกําหนดชําระใน 1 ปี 18.80  0.86% 15.12  0.47% 15.99  0.54% 

เงินกู้ยืมระยะสั ;นจากบคุคลและกิจการที1เกี1ยวข้อง 14.60  0.67% 11.60  0.36% 0.00  0.00% 

เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 36.78  1.69% 182.05  5.62% 29.29  0.98% 

คา่ใช้จา่ยค้างจา่ย 57.92  2.66% 22.80  0.70% 37.15  1.25% 

เงินประกนัผลงาน 6.63  0.30% 25.91  0.80% 23.01  0.77% 

เจ้าหนี ;คา่สิทธิการเชา่ที1ดิน 23.00  1.06% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

หนี ;สินหมนุเวียนอื1น 22.82  1.05% 42.10  1.30% 54.15  1.82% 

รวมหนี ;สินหมนุเวียน 368.94  16.94% 1,377.53  42.51% 898.83  30.19% 

ตัGวสญัญาใช้เงินระยะยาว-สทุธิ 72.25  3.32% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน-สทุธิ 187.94  8.63% 144.45  4.46% 98.20  3.30% 

หนี ;สินตามสญัญาเชา่ทางการเงิน-สทุธิ 2.49  0.11% 2.97  0.09% 0.97  0.03% 

ประมาณการหนี ;สินผลประโยชน์พนกังาน     5.58 0.19% 

หนี ;สินไมห่มนุเวียนอื1น 0.06  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

รวมหนี ;สินไมห่มนุเวียน 262.74  12.06% 147.42  4.55% 104.75  3.52% 

รวมหนี 7สิน 631.68  29.00% 1,524.95  47.06% 1,003.58  33.70% 

ส่วนของผู้ถือหุ้น             

ทนุจดทะเบียน 700.00  32.14% 700.00  21.60% 700.00  23.51% 

ทนุที1ออกและเรียกชําระแล้ว 675.00  30.99% 675.00  20.83% 675.00  22.67% 

สว่นของเงินลงทนุที1ตํ1ากวา่มลูคา่ตามบญัชี 15.59  0.72% (1.24) -0.04% (1.24) -0.04% 

สว่นเกินมลูคา่หุ้น 160.16  7.35% 160.16  4.94% 160.16  5.38% 

สํารองตามกฎหมาย 38.19  1.75% 50.64  1.56% 67.46  2.27% 

กําไรสะสมสว่นที1ยงัไมจ่ดัสรร 640.18 29.39% 824.32 25.44% 1,065.10 35.77% 

สว่นของผู้ ถือหุ้นสว่นน้อย 17.47 0.80% 6.28 0.19% 7.28 0.26% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,546.58  71.00% 1,715.17  52.94% 1,974.16  66.30% 

หมายเหต ุ : /1 - เงินกู้ ระยะยาวที1มีการกําหนดเงื1อนไขการชําระคืนเงินกู้ เป็นไปตามสดัสว่นของการขายอสงัหาริมทรัพย์ จึงได้แสดงเงินกู้ ระยะยาว
ดงักลา่วไว้ในสว่นของหนี ;สินหมนุเวียน 
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(หน่วย : ล้านบาท) 

    ตรวจสอบแล้ว 

สรุปรายการงบกําไรขาดทนุ   ปี 2552 ปี 2553 ปี 2554 

    ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขาย   1,336.79  97.86% 1,228.63  98.42% 2,127.51 99.0% 

รายได้จากการขายที1ดิน   12.00  0.88% 0.00  0.00% 0.30  0.01% 

รายได้จากคา่เชา่และบริการ   17.17  1.26% 19.79  1.58% 19.03  0.89% 

รวมรายได้   1,365.97  100.00% 1,248.42  100.00% 2,146.84  100.00% 

ต้นทนุขาย   790.05  57.84% 720.24  57.69% 1,193.82  55.61% 

ต้นทนุขายที1ดิน   4.80  0.35% 0.00  0.00% 0.22  0.01% 

ต้นทนุจากการให้เชา่และบริการ   11.33  0.83% 12.58  1.01% 27.81  1.30% 

รวมต้นทุน   806.19  59.02% 732.82  58.70% 1,221.85  56.91% 

กาํไรขั 7นต้น   559.78  40.98% 515.60  41.30% 924.99  43.09% 

รายได้อื1น/1   21.36  1.56% 112.01  8.97% 40.40  1.88% 

กําไรก่อนคา่ใช้จา่ย   581.14  42.54% 627.61  50.27% 965.39  44.97% 

คา่ใช้จา่ยในการขายและบริหาร   142.75  10.45% 222.71  17.84% 427.12  19.90% 

กําไรจากการดําเนินงาน   438.39  32.09% 404.90  32.43% 538.27  25.07% 

ต้นทนุทางการเงิน   24.07  1.76% 14.95  1.20% 22.29  1.04% 

ภาษีเงินได้   127.81  9.36% 66.35  5.31% 96.36  4.49% 

กาํไรสุทธิ   286.51  20.98% 323.60  25.92% 419.62  19.55% 

สว่นที1เป็นของผู้ ถือหุ้นบริษัทใหญ่   284.10  20.80% 316.70  25.37% 418.20  19.48% 

สว่นที1เป็นของผู้ ถือหุ้นสว่นน้อย   2.41  0.18% 6.90  0.55% 1.42  0.07% 

กาํไรต่อหุ้น (บาท/หุ้น)   0.42    0.47    0.62    

มลูคา่หุ้นสามญัที1ตราไว้ (บาท/หุ้น)   1.00    1.00    1.00    

จํานวนหุ้นสามญั (ล้านหุ้น)   675   675   675   

 
หมายเหต:ุ /1 - รายได้อื1น หมายถึง ดอกเบี ;ยรับ กําไรจากการขายทรัพย์สิน กําไรจากการขายเงินลงทนุบริษัทย่อย และรับรู้มลูคา่ยตุิธรรมของเงินลงทนุที1

สงูกวา่ต้นทนุเงินลงทนุซื ;อหุ้นสามญับริษัทยอ่ย ณ วนัที1ลงทนุ เป็นต้น 
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(หน่วย : ล้านบาท) 

สรุปรายการงบกระแสเงินสด 
ตรวจสอบแล้ว 

ปี 2552 ปี 2553 ปี 2554 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน       

กําไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงินได้ 414.32  389.95  419.62  

รายการปรับปรุงกระทบกําไร (ขาดทนุ) สทุธิ       

เป็นเงินสดรับ (จา่ย) จากกิจกรรมดําเนินงาน       

คา่เสื1อมราคา 14.06  20.48  22.61  

ตดัจําหน่ายทรัพย์สนิ 0.00  0.08  0.12  

ประมาณการผลประโยชน์พนกังาน   1.18 

หนี ;สญู (โอนกลบัคา่เผื1อหนี ;สงสยัจะสญู) (1.23) 0.00  0.00  

คา่ความนิยมตดัจา่ย 0.22  0.00  0.00  

คา่ความนิยมรับรู้เป็นรายได้ 0.00  (47.66) 0.00 

ขาดทนุ (กําไร) จากการขายทรัพย์สินถาวร 0.09  (30.43) (4.62) 

ขาดทนุ (กําไร) จากการขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 0.23  (17.21) 0.00 

หนี ;สงสยัจะสญู-ภาษีเงินได้นิติบคุคลจา่ยลว่งหน้า 0.06  0.00  0.09  

ขาดทนุ (กําไร) สทุธิของผู้ ถือหุ้นสว่นน้อย 0.00  0.00  0.00  

ดอกเบี ;ย(รับ)/จา่ยสทุธิ 7.59  14.52  (3.95)  

ดอกเบี ;ยจา่ย   20.26 

ภาษีเงินได้นิติบคุคล   96.36 

กําไร(ขาดทนุ)จากการดาํเนินงาน 435.33  329.73  551.67  

ก่อนการเปลี1ยนแปลงในสนิทรัพย์และหนี ;สินดําเนินงาน       

สินทรัพย์ดาํเนินงานลดลง (เพิ�มขึ 7น)       

ลกูหนี ;การค้า 21.74  0.00  0.52  

ตัGวเงินรับการค้า 90.35  (0.01) 0.00 

เงินทดรองจา่ยแก่บคุคลและกิจการที1เกี1ยวข้องกนั 0.00  0.00  0.00  

สินค้าคงเหลือ 327.51  (299.62) 561.91 

สินทรัพย์หมนุเวียนอื1น 3.12  (24.09) 11.27 

ที1ดินรอการพฒันา (297.11) (413.54) (254.28) 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื1น (5.06) (2.92) 2.75 

หนี 7สินดาํเนินงานเพิ�มขึ 7น (ลดลง)       

เจ้าหนี ;การค้าและตัGวเงินจา่ยการค้า (4.03) 40.28  (26.28)  

เจ้าหนี ;คา่ที1ดิน 0.00  (400.00) 0.00 

เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า (3.49) 145.26  (152.76)  

เงินประกนัผลงาน (9.24) 19.28  (2.90)  

หนี ;สินหมนุเวียนอื1น 4.69  20.60  11.83  

หนี ;สินไมห่มนุเวียนอื1น 0.00  (0.06) 0.00 

จา่ยภาษีเงินได้นิตบิคุคล (127.89) (104.19) (82.01) 
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เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไป) กิจกรรมดาํเนินงาน 435.92  (689.27) 621.72 

(หน่วย: ล้านบาท) 

สรุปรายการงบกระแสเงินสด 

ตรวจสอบแล้ว 

ปี 2552 ปี 2553 ปี 2554 
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

 
    

เงินลงทนุชั1วคราว (20.00) 20 (0.80) 
เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที1เกี1ยวข้องเพิ1มขึ ;น 0 0 0 
เงินฝากธนาคารที1ติดภาระคํ ;าประกนั (25.4) 22.02 (11.02) 
เงินสดจา่ยซื ;อสินทรัพย์ถาวร (9.61) (13.41) (19.22) 
เงินสดรับจากการขายสินทรัพย์ถาวร 0 38.5 1.26 

เงินสดจา่ยซื ;อสินทรัพย์เพื1อเชา่ (0.23) (2.3) (2.19) 

ลงทนุโครงการระหวา่งก่อสร้าง (4.51) (5.84) (5.36) 

เงินสดจา่ยคา่สิทธิการเชา่ (32.53( (23) (39.64) 
เงินสดรับจาการขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 0.29 0.54 0 
ดอกเบี ;ยรับจากการลงทนุ 6.71 3.68 3.91 
เงินจา่ยลว่งหน้าคา่หุ้น 0 0 0 
คา่งานก่อสร้างจา่ยลว่งหน้า 0 0 0 
เงินสดรับจากการขายทรัพย์สิน-ไมใ่ช้ดําเนินงาน 0 0 6.31 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไป) กิจกรรมลงทุน (85.27) 40.2 (66.75) 
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

 
    

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินเพิ1มขึ ;น (59.54) 0 0 

เจ้าหนี ;ตัGวสญัญาใช้เงินจากกิจการที1เกี1ยวข้องกนั 0 (7.39) (146.89) 
เงินกู้ยืมระยะสั ;นจากบคุคลและกิจการที1เกี1ยวข้องเพิ1มขึ ;น(ลดลง) (49.39) (11.53) 0 
เงินกู้ยืมระยะสั ;นจากสถาบนัการเงิน     (255.06) 
เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินเพิ1มขึ ;น (ชําระคืน) (16.37) 557.25 (45.38) 
ตัGวสญัญาใช้เงินระยะสั ;นเพิ1มขึ ;น(ชําระคืน) 

 
  84.14 

ตัGวสญัญาใช้เงินระยะยาวเพิ1มขึ ;น (ชําระคืน) (79.6) 177.92 0 
จา่ยชําระเจ้าหนี ;เชา่ซื ;อ (1) 1.34 (2.72) 

จา่ยคืนเงินกู้จากบคุคลและกิจการที1เกี1ยวข้องกนั 
 

  (11.6) 

จา่ยดอกเบี ;ย (24.77) (24.49) (45.25) 
รับชําระคา่หุ้น 335.16 0 0 
เงินสดรับ(จา่ยคืน)สว่นทนุผู้ ถือหุ้นสว่นน้อย 0.26 0.18 0 
เงินปันผลจา่ย (121.3) (120.1) (156.01) 
เงินปันผลจา่ยแก่ผู้ ถือหุ้นสว่นน้อย 0 (18.08) 0 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไป) กิจกรรมจัดหาเงนิ (16.55) 555.11 (578.77) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ 7น (ลดลง) สุทธิ 334.1 (93.97) (23.8) 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดต้นงวด 46.75 382.01 288.04 
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เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายงวด 380.84 288.04 264.23 

(2) ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงนิที�สาํคัญ 
 

อตัราสว่นทางการเงิน   ปี 2552 ปี 2553 ปี 2554 

อัตราส่วนสภาพคล่อง  (Liquidity ratio) 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 3.40 1.35 2.13 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว เทา่ 1.04 0.21 0.29 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ 0.88 -0.79 0.55 

อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนี ;การค้า เทา่ 31.32 1,066.98 2,120.19 

ระยะเวลาเก็บหนี ;เฉลี1ย วนั 11  0  0  

อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ เทา่ 0.91 0.61 0.76 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี1ย วนั 396  589  473  

อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ; เทา่ 12.90 9.07 13.82 

ระยะเวลาชําระหนี ; วนั 28  40  26  

Cash cycle วนั 379  550  447  

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร  (Profitability ratio) 

อตัรากําไรขั ;นต้น % 40.98% 41.30% 43.09% 

อตัรากําไรจากการดําเนินงาน % 32.09% 32.43% 25.07% 

อตัรากําไรอื1น % 1.56% 8.97% 1.88% 

อตัราสว่นเงินสดตอ่การทํากําไร % 99.44% -170.23% 115.50% 

อตัรากําไรสทุธิ % 20.80% 25.37% 19.48% 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น % 21.92% 19.42% 22.67% 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน  (Efficiency ratio) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ % 14.28% 11.69% 13.45% 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร % 35.97% 29.22% 36.06% 

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ เทา่ 0.69 0.46 0.69 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ  (Financial policy ratio) 

อตัราสว่นหนี ;สินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 0.41 0.89 0.51 

อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบี ;ย เทา่ 24.42 -40.68 33.22 

อตัราสว่นความสามารถชําระภาระผกูพนั - Cash basis เทา่ 9.54 -3.07 1.98 

อตัราการจา่ยเงินปันผล % 40.08% 40.00% 40.00% 
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11.2 คาํอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน  
 
11.2.1 ผลการดาํเนินงาน 
 ภาพรวมผลการดาํเนินงานที�ผ่านมา 
 ในปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรายได้รวม 2,146.84 ล้านบาท ซึ1งเพิ1มขึ ;นจากปีก่อนหน้าร้อยละ 71.96 มี
กําไรสทุธิ 419.62 ล้านบาท คดิเป็นอตัรากําไรสทุธิร้อยละ 19.55 ของรายได้รวม โดย ณ วนัที1 31 ธนัวาคม 2554 บริษัทฯ และ
บริษัทยอ่ยยงัคงมีโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทที1อยูอ่าศยัเพื1อขายระหวา่งดําเนินการรวมทั ;งสิ ;น 12 โครงการ คิดเป็น
มลูคา่โครงการคงเหลอืซึ1งจะทยอยปิดการขายและรับรู้รายได้ รวมทั ;งสิ ;นประมาณ 3,205.40 ล้านบาท และมีโครงการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ประเภทที1อยูอ่าศยัเพื1อเชา่ ประกอบด้วย โครงการ “เสนาเฮ้าส์ รัชโยธิน” “เสนาเฮ้าส์ ลาํลกูกาคลอง 2” อพาร์ท
เม้นท์ให้เชา่รายเดือน/รายวนัรวมจํานวน 159 ยนิูต , 42 ยนิูต ตามลาํดบั โครงการ “โกดงัสขุมุวิท 50” คลงัสนิค้าให้เชา่จํานวน 
22 หลงั และโครงการ “SENA Fest.” ที1จะเปิดให้บริการในปี 2555 เป็นลกัษณะ Community Mall 4 ชั ;น บริเวณถนนเจริญนคร 
กรุงเทพมหานคร 
 

 ผลการดาํเนินงานปี 2554 
 รายได้ 
 บริษัทฯ มีเกณฑ์ในการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที1ดินและอาคารชุด เมื1องานก่อสร้างเสร็จตามสญัญา
และมีการโอนกรรมสทิธิgและผลประโยชน์ที1มีนยัสาํคญัในทรัพย์สนิให้กบัผู้ซื ;อแล้ว ในสว่นของรายได้อื1นบริษัทฯ มีเกณฑ์ในการ
รับรู้รายได้ตามเกณฑ์คงค้าง โดยในปี 2553-2554 บริษัทฯ มีรายได้แยกตามประเภทโครงการ ดงันี ; 
  ตารางแสดงรายได้จากการขายแยกตามประเภทโครงการ และรายได้รวม (งบการเงินรวม) 

รายได้ ปี 2553 ปี 2554 
ล้านบาท %ของรายได้รวม ล้านบาท %ของรายได้รวม 

รายได้จากการขายที1อยูอ่าศยั     
เสนาแกรนด์โฮม 119.23 9.5% 82.30 3.8% 
เสนากรีนวลิล์ 245.49 19.7% 177.26 8.2% 
เสนาวลิลา่ 285.87 22.9% 166.41 7.7% 
The Niche 42.84 3.4% 1,177.93 54.8% 
The Cache/1 379.44 30.4% 143.05 6.7% 
แพรมาพร คลอง 4 5.99 0.5% 0.00 0.0% 
แพรมาพร คลอง 7 38.41 3.1% 42.71 2.0% 
The Kith 111.35 8.9% 312.11 93.7% 

รวมรายได้จากการขาย 1,228.63 98.4% 2,101.77 97.8% 
รายได้จากการขายที1ดิน 0.00 0.0% 0.31 0.01% 
รายได้จากคา่เชา่และบริการ 19.79 1.6% 44.76 2.1% 

รวมรายได้ 1,248.42 100.0% 2,146.84 100.0% 
รายได้อื1น 112.01  40.40  

 หมายเหต ุ: ปี 2553 มีรายได้อื1น จากการขายทรัพย์สิน การขายเงินลงทนุบริษัทยอ่ย และรับรู้มลูคา่ยตุิธรรม 
                                 ของเงินลงทนุที1สงูกวา่ต้นทนุเงินลงทนุซื ;อหุ้นสามญับริษัทยอ่ย ณ วนัที1ลงทนุ 

 
 บริษัทฯ มีรายได้รวมในปี 2554 จํานวน 2,146.84 ล้านบาท ประกอบด้วย รายได้จากการขายที1อยู่อาศยัจํานวน 
2,101.77 ล้านบาท แบง่เป็นรายได้จากโครงการแนวราบและแนวสงูเทา่กบั 491.15 ล้านบาท และ 1,610.62 ล้านบาท หรือคิด
เป็นสดัสว่นร้อยละ 23 และร้อยละ 75 ตามลาํดบั มีรายได้จากคา่เช่าและบริการและรับจ้างตกแตง่ จํานวน 44.77  ล้านบาท 
 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรายได้อื1นในปี 2554 จํานวน 40.40 ล้านบาท จากรายการต่างๆ อาทิ การให้เช่าโกดงั 
การจําหนา่ยทรัพย์สนิของบริษัทยอ่ยแหง่หนึ1ง และการรับบริหารโครงการนิติบคุคล เป็นต้น 
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 ต้นทุนขาย 
 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีเกณฑ์ในการรับรู้ต้นทุนขายตามเกณฑ์สิทธิ โดยในปี 2553-2554 บริษัทฯ มี
รายละเอียดต้นทนุขายแยกตามประเภทโครงการ ดงันี ; 

ตารางแสดงต้นทนุขายแยกตามประเภทโครงการ และต้นทนุรวม (งบการเงินรวม) 

ต้นทนุขาย ปี 2553 ปี 2554 
ล้านบาท %ของรายได้ ล้านบาท %ของรายได้ 

ต้นทนุขายที1อยูอ่าศยั     
เสนาแกรนด์โฮม 70.40 59.0% 44.92 54.6% 
เสนากรีนวลิล์ 151.00 61.5% 115.83 65.4% 
เสนาวลิลา่ 160.68 56.2% 94.55 56.8% 
The Niche 26.07 60.9% 685.01 58.2% 
The Cache 221.33 58.3% 54.47 38.1% 
แพรมาพร คลอง 4 2.04 34.1% 0.00 0.0% 
แพรมาพร คลอง 7 28.35 73.8% 29.12 68.2% 
The Kith 60.38 54.2% 169.91 54.4% 

รวมต้นทุนขาย 720.23 58.6% 1,193.81 56.8% 
ต้นทนุขายที1ดิน 0.00 0.0% 0.23 74.2% 
ต้นทนุจากการให้เชา่และบริการ 12.58 63.5% 27.81 62.2% 

ต้นทุนขายรวม 732.82 58.7% 1,221.85 56.9% 
 
 ต้นทนุขายประกอบด้วย ต้นทนุค่าที1ดิน ค่าพฒันาที1ดิน ค่าก่อสร้าง และค่าระบบสาธารณปูโภค ซึ1งในปี 2554 
บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีต้นทนุขายรวมเท่ากบั 1,221.85 ล้านบาท คิดเป็นอตัราสว่นต้นทนุขายร้อยละ 56.9 ของรายได้รวม 
ประกอบด้วยต้นทนุขายที1อยู่อาศยัเท่ากบั 1,193.81 ล้านบาท คิดเป็นอตัราสว่นร้อยละ 56.8  ของรายได้จากการขายที1อยู่
อาศยั ซึ1งใกล้เคียงกบัปี 2553 ที1มีอตัราต้นทนุร้อยละ 58.6  ต้นทนุการให้เช่าและงานบริการเท่ากบั 27.81 ล้านบาท คิดเป็น
อตัราสว่นร้อยละ 62.2 ของรายได้จากค่าเช่าและบริการ ซึ1งลดลงจากปี 2553 ที1มีอตัราต้นทนุร้อยละ 63.5 เนื1องจากมีรายได้
จากการให้เช่าและงานบริการนิติบคุคลอาคารชุด/นิติบคุคลบ้านจดัสรรเพิ1มขึ ;น ในขณะที1ต้นทนุผนัแปรเพิ1มขึ ;นในสดัสว่นที1ตํ1า
กวา่ และมีต้นทนุคงที1เพิ1มขึ ;นเพียงเลก็น้อย 
 
 ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
 บริษัทฯ มีเกณฑ์ในการรับรู้คา่ใช้จ่ายตามเกณฑ์คงค้าง โดยในปี 2553-2554 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มี
คา่ใช้จา่ยในการขายและบริหารในงบการเงินรวม โดยมีรายละเอียดดงันี ; 

ตารางแสดงรายละเอียดคา่ใช้จา่ยในการขายและบริหาร (งบการเงินรวม) 

คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
ปี 2553 ปี 2554 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
คา่ใช้จ่ายในการขาย 109.19 49.0% 271.01 63.4% 
คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 104.66 47.0% 145.93 34.2% 
คา่ตอบแทนผู้บริหาร 8.86 4.0% 10.18 2.4% 
คา่ใช้จ่ายอื1นๆ 0.00 0.0% 0.00 0.0% 

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 222.71 100.0% 427.12 100.0% 
อตัราส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารตอ่รายได้รวม 17.8% 19.9% 

 
 ในปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารเทา่กบั 416.94 ล้านบาท เพิ1มขึ ;นจากปี
ก่อนหน้า 203.09 ล้านบาท หรือเพิ1มขึ ;นร้อยละ 95 โดยบริษัทฯ มีคา่ใช้จ่ายในการขายเพิ1มขึ ;นจากปีก่อนหน้า เนื1องจากมี
คา่ใช้จา่ยสง่เสริมการขายและโฆษณาประชาสมัพนัธ์ในโครงการที1ดําเนินการอยูแ่ละโครงสร้างที1เปิดใหม ่เช่น “โครงการ
เอสวิลล์ รังสติลาํลกูกา” “The Niche ID ลาดพร้าว 130” “The Niche Mono บางนา” “The Kith สขุมุวทิ 113” เป็นต้น รวมทั ;ง
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คา่ใช้จา่ยภาษีธุรกิจเฉพาะที1เพิ1มสงูขึ ;นเนื1องจากมีการโอนเพิ1มขึ ;นมากจากปีก่อน  สาํหรับคา่ใช้จ่ายในการบริหารเพิ1มขึ ;นจากปี
ก่อน เนื1องจากมีคา่ใช้จ่ายสาธารณปูโภคสว่นกลางที1ต้องโอนให้แก่นิติบคุคลอาคารชดุ/นิติบคุคลบ้านจดัสรร  รวมทั ;งมี
คา่ใช้จา่ยเงินเดือนและคา่ตอบแทนพนกังานเพิ1มขึ ;น เนื1องจากมกีารจ้างบคุลากรและทีมบริหารมืออาชีพเพิ1มขึ ;นเพื1อรองรับการ
ขยายตวัของธุรกิจในอนาคต 
 
 กาํไรขั 7นต้นและกาํไรสุทธิ 

ตารางสรุปกําไรขั ;นต้นและกําไรสทุธิ (งบการเงินรวม) 

 ปี 2553 ปี 2554 
กําไรขั ;นต้น (ล้านบาท) 515.60 924.99 
อตัรากําไรขั ;นต้น (%) 41.3% 43.1% 
กําไรสทุธิ (ล้านบาท) 316.70 418.20 
อตัรากําไรสทุธิ (%) 25.4% 19.5% 

 
 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีกําไรขั ;นต้นในปี 2554 เท่ากบั 924.99 ล้านบาท คิดเป็นอตัรากําไรขั ;นต้นร้อยละ 43.1 
ของรายได้รวม ซึ1งใกล้เคียงกบัปี 2553 แสดงให้เห็นวา่บริษัทฯ มีการควบคมุต้นทนุขายได้อยา่งมีประสทิธิภาพสง่ผลให้สามารถ
รักษาระดบัอตัรากําไรขั ;นต้นที1อยูใ่นเกณฑ์ดีได้อยา่งตอ่เนื1อง 
 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีกําไรสทุธิในปี 2554 เฉพาะสว่นของผู้ ถือหุ้นบริษัทใหญ่เท่ากบั 418.2  ล้านบาท คิด
เป็นอัตรากําไรสุทธิร้อยละ 19.5 ของรายได้จากการขาย ซึ1งมีอตัรากําไรสุทธิลดลงจากปี 2553 ซึ1งเท่ากับร้อยละ  25.4 
เนื1องจากบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรายได้อื1นลดลง  ต้นทนุทางการเงินและภาษีเงินได้นิติบคุคลเพิ1มขึ ;นอยา่งมีนยัสําคญั โดยใน
ปี 2554 บริษัทฯและบริษัทย่อย มีภาษีเงินได้นิติบุคคลเท่ากบั 96.36 ล้านบาท เพิ1มขึ ;นจากปีก่อนเท่า 30.02 ล้านบาท หรือ 
เพิ1มขึ ;นร้อยละ 45.2 เกิดจากผลกําไรที1เพิ1มขึ ;นจากปีก่อน และมีรายได้สว่นใหญ่เกิดจากโครงที1ไม่ได้รับสิทธิประโยชน์จากการ
สง่เสริมการลงทนุ (BOI) สง่ผลให้ภาษีเงินได้นิติบคุคลปรับเพิ1มสงูขึ ;นเมื1อเทียบกบัปีก่อน 
 
 อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถอืหุ้น 
 บริษัทฯ มีอตัราผลตอบแทนส่วนของผู้ ถือหุ้นในปี 2554 เท่ากับร้อยละ 22.67 และคณะกรรมการบริษัทมีมติ
อนมุตัิการเสนอจ่ายเงินปันผลจากผลการดําเนินงานปี 2554 ให้แก่ผู้ ถือหุ้น รวมทั ;งสิ ;นจํานวน 167.28 ล้านบาท คิดเป็นอตัรา
การจ่ายเงินปันผลเทา่กบัร้อยละ 40.00 ของกําไรสทุธิตามงบการเงินรวมปี 2554 (การจ่ายเงินปันผลขึ ;นอยู่กบัผลอนมุตัิของที1
ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2555) 
 
11.2.2 ฐานะทางการเงนิ 
 
 สินทรัพย์ 
 ณ สิ ;นปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์หมนุเวียน 1,915.27 ล้านบาท และมีสนิทรัพย์รวม 2,977.74 
ล้านบาท เพิ1มขึ ;น และลดลงจากสิ ;นปี 2553 ซึ1งมีสนิทรัพย์หมนุเวียนและสนิทรัพย์รวม 1,857.58 ล้านบาท และ 3,240.12 ล้าน
บาท ตามลาํดบั โดยมีการเปลี1ยนแปลงของสนิทรัพย์ดําเนินงานที1สาํคญั ดงันี ; 

� มีการเพิ1มขึ ;นของสินค้าคงเหลือ จํานวน 92.53 ล้านบาท ซึ1งเป็นโครงการที1อยู่ระหว่างการพฒันาเพื1อขาย และจะ
ทยอยรับรู้รายได้ภายใน 1-2 ปี  (รายละเอียดตามหวัข้อ 8) 
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� มีการลดลงของที1ดินรอการพฒันา จํานวน 370.22 ล้านบาท ซึ1งที1ดินบางสว่นที1ซื ;อไว้เมื1อปี 2552 และ 2553 ได้ถกู
พฒันาเป็นโครงการที1เปิดตวัในปี 2554 ทั ;งนี ;ในปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ลงทุนซื ;อไว้เพื1อนําไปพฒันา
โครงการในอนาคต (รายละเอียดตามหวัข้อ 10) 

� มีการเพิ1มขึ ;นของทรัพย์สินเพื1อการลงทุนสทุธิ จํานวน 18.06 ล้านบาท จากการลงทุนก่อสร้างในโครงการ “เสนา
เฮ้าส์ ลาํลกูกาคลอง2” ซึ1งได้เปิดดําเนินการและรับรู้รายได้คา่เชา่ในปี 2554 (รายละเอียดตามหวัข้อ 13) 

� สทิธิการเช่าที1ดิน ณ สิ ;นปี 2554 บริษัทฯ มียอดสทิธิการเช่าที1ดินและคา่ก่อสร้าง จํานวน 95.17 ล้านบาท มากกวา่ปี 
2553 จํานวน 39.64 ล้านบาท ตามมูลค่าก่อสร้างที1เพิ1มขึ ;น โดยเป็นสิทธิการเช่าระยะยาว 32 ปี เพื1อดําเนิน
โครงการ ”SENA Fest.” ซึ1งปัจจบุนัอยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง มีแผนกําหนดการเปิดให้เช่าพื ;นที1เป็น Community Mall 
ในปี 2555 

 
 หนี 7สิน 
 ณ สิ ;นปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีหนี ;สินหมุนเวียน 898.83 ล้านบาท และมีหนี ;สินรวม 1,003.58 ล้าน
บาท ลดลงจากสิ ;นปี 2553 ซึ1งมีหนี ;สนิหมนุเวียนและหนี ;สนิรวม 1,377.53 ล้านบาท และ 1,524.95 ล้านบาท ตามลําดบั โดยมี
การเปลี1ยนแปลงของหนี ;สนิรายการสาํคญั ดงันี ; 

� หนี ;เงินกู้จากสถาบนัการเงิน ณ สิ ;นปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มียอดเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินรวม
ทั ;งสิ ;น 489.56 ล้านบาท ลดลงจากสิ ;นปี 2553 เทา่กบั 300.43 ล้านบาท โดยได้แสดงไว้ในสว่นของหนี ;สนิหมนุเวียน
จํานวน 391.36 ล้านบาท และหนี ;ไมห่มนุเวียนจํานวน 98.20 ล้านบาท (รายละเอียดตามหมายเหตปุระกอบงบข้อ 
20) ทั ;งนี ;เนื1องจากโครงการที1เปิดตวัในปี 2552 และ 2553 ซึ1งมีผลตอบรับเป็นอย่างดี และได้ก่อสร้างเสร็จในปี 
2554 ส่งผลทําให้มียอดโอนจํานวนมาก ทั ;งนี ;บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ชําระหนี ;เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินของ
โครงการดงักลา่ว ตามยอดโอนในปี 2554 นอกจากนี ;บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้กู้ ยืมจากสถาบนัการเงินเพิ1มเติม
จากโครงการที1ได้เปิดตวัในปี 2554 อยา่งไรก็ตามบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยยงัคงให้ความสําคญักบัการระมดัระวงัใน
การก่อหนี ;ให้มีความเหมาะสมในแตล่ะช่วงเวลา 

� ตัGวสญัญาใช้เงินจากกิจการที1เกี1ยวข้องกนั และเงินกู้ยืมระยะสั ;นจากบคุคลและกิจการที1เกี1ยวข้องกนั ณ สิ ;นปี 2554  
บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ชําระหนี ;ตามตัGวสญัญาใช้เงินจากกิจการที1เกี1ยวข้องกันพร้อมดอกเบี ;ย ตามระยะเวลา
ครบกําหนดของตัGวสญัญาใช้เงินดงักล่าว จํานวน 148.74 ล้านบาท และไม่มีการออกตัGวสญัญาใช้เงินฉบบัใหม ่
(รายละเอียดตามหมายเหตปุระกอบงบข้อ 5.4) และได้ชําระหนี ;เงินกู้ยืมระยะสั ;นจากบคุคลและกิจการที1เกี1ยวข้อง
กนัจนหมดสิ ;น พร้อมดอกเบี ;ย เป็นเงินจํานวนรวม 12.80 ล้านบาท  

� ตัGวสญัญาใช้เงินระยะสั ;นแก่สถาบนัการเงิน ณ สิ ;นปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหนี ;ตามตัGวสญัญาใช้เงินระยะ
สั ;นแก่สถาบนัการเงินจํานวน 289.44 ล้านบาท เพิ1มขึ ;นจากสิ ;นปี 2553 ซึ1งเทา่กบั 90.39 ล้านบาท ประกอบด้วยหนี ;
ตามตัGวสญัญาใช้เงินจํานวน 5 ฉบบั และตัGวสญัญาใช้เงินอาวลัโดยสถาบนัการเงินแห่งหนึ1งจํานวน 1 ฉบบั มลูค่า
รวมทั ;งสิ ;น 143.52 ล้านบาท ซึ1งนําไปใช้ซื ;อที1ดินเพื1อการพฒันาโครงการต่างๆ และหนี ;ตามตัGวแลกเงินระยะสั ;น
จํานวน 7 ฉบบั ซึ1งออกและเสนอขายแก่นกัลงทนุในวงจํากดั มลูค่ารวม 150.00 ล้านบาท (รายละเอียดตามหมาย
เหตปุระกอบงบข้อ  18) 
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 ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
 ณ สิ ;นปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีสว่นของผู้ ถือหุ้น 1,974.16 ล้านบาท เพิ1มขึ ;นจากสิ ;นปี 2553 ซึ1งเทา่กบั 
1,715.17 ล้านบาท บริษัทฯ มีทนุจดทะเบียนชําระแล้วจํานวน 675.00 ล้านบาท มีสว่นเกินมลูคา่หุ้นหลงัหกัคา่ใช้จ่ายในการ
เสนอขายหุ้นสามญัเพิ1มทนุแก่ประชาชน 160.16 ล้านบาท และมกํีาไรสะสมสว่นที1ยงัไมจ่ดัสรรเพิ1มขึ ;น 240.78 ล้านบาท 
เนื1องจากมีกําไรสะสมเพิ1มขึ ;นจากผลประกอบการปี 2554 สทุธิหลงัหกัเงินปันผลจา่ย ทั ;งนี ;ในปี 2554 บริษัทฯ มกีารจา่ยเงินปัน
ผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นรวมทั ;งสิ ;น 167.28 ล้านบาท 
 
 
 โครงสร้างเงนิทุน 
 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีอตัราสว่นหนี ;สนิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (D/E Ratio) ณ สิ ;นปี 2554 เทา่กบั 0.51 เทา่ 
ลดลงจากสิ ;นปี 2553 เทา่กบั 0.89 เทา่ เนื1องจากบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีการชําระหนี ;เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน ตามยอด
โอนในปี 2554 ซึ1งมากกวา่การจดัหาแหลง่เงินทนุเพิ1มเตมิสาํหรับพฒันาโครงการใหมที่1คาดวา่จะเปิดในปี 2555 โดยการขอ
สนบัสนนุวงเงินสนิเชื1อจากสถาบนัการเงิน จึงทําให้หนี ;เงินกู้จากสถาบนัการเงินลดลง อยา่งไรก็ดใีนปี 2554 บริษัทฯ ได้เสนอ
ขายตัGวแลกเงินระยะสั ;น วงเงินไมเ่กิน 500 ล้านบาท โดยในปีดงักลา่วบริษัทฯ มกีารออกและเสนอขายตัGวแลกเงินระยะสั ;น 7 
ฉบบั จํานวนเงินรวม 150 ล้านบาท โดยจะครบกําหนดตั ;งแตเ่ดือนมกราคม 2555 ถึงเดือนสงิหาคม 2555 อตัราคิดลด 4.75-
6.00% ตอ่ปี เพื1อรองรับการขยายธุรกิจและเป็นแหลง่เงินทนุเพื1อดาํเนินกิจการของบริษัท อยา่งไรก็ตามบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
ยงัให้ความระมดัระวงัในการจดัหาแหลง่เงินลงทนุสาํหรับการดําเนินธุรกิจ และนํามาใช้ในการซื ;อที1ดินและก่อสร้างโครงการ
ตา่งๆ โดยพิจารณาเลอืกแหลง่เงินทนุที1มีความเหมาะสม มต้ีนทนุทางการเงินที1ตํ1า และคาํนงึถึงสภาพคลอ่งทางการเงินของ
บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยเป็นสาํคญั บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยยงัถือวา่มีโครงสร้างเงินทนุอยูใ่นเกณฑ์ดี มีฐานะทางการเงินที1
แข็งแกร่ง และมีความสามารถในการก่อหนี ;เพื1อใช้ในการลงทนุสาํหรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคตได้ 
 
 สภาพคล่อง 

  31 ธ.ค. 53 31 ธ.ค. 54 
สินทรัพย์หมนุเวียน ล้านบาท 1,857.58 1,915.27 
หนี ;สินหมนุเวียน ล้านบาท 1,377.53 898.83 
สภาพคล่องหมนุเวียน 
(สินทรัพย์หมนุเวียน - หนี ;สินหมนุเวียน) 

ล้านบาท 480.05 1,016.43 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 
(สินทรัพย์หมนุเวียน / หนี ;สินหมนุเวียน) 

เทา่ 1.35 2.13 

 
 ณ สิ ;นปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 2.13 เท่า เพิ1มขึ ;นจากสิ ;นปี 2553 ซึ1ง
เท่ากับ 1.35 เท่า เนื1องจากมีหนี ;เงินกู้ จากสถาบนัการเงินลดลงค่อนข้างมากตามที1กล่าวไว้ข้างต้น ซึ1งหนี ;เงินกู้ จากสถาบัน
การเงินสว่นใหญ่จะถกูบนัทึกเป็นหนี ;สินหมนุเวียนตามมาตรฐานการบนัทึกบญัชี บริษัทฯ และบริษัทย่อยยงัถือว่าอตัราสว่น
สภาพคลอ่งอยูใ่นเกณฑ์ด ีโดยบริษัทฯ มีนโยบายในการวางแผนทางการเงินและการจดัสรรกระแสเงินสดเพื1อรักษาระดบัสภาพ
คลอ่งทางการเงิน ตามนโยบายการบริหารความเสี1ยงและการรักษาวินยัทางการเงิน เพื1อไมใ่ห้บริษัทฯ มีความเสี1ยงทางการเงิน
มากเกินไป ในขณะที1ยงัคงอตัราการเติบโตของรายได้ตามแผนงานที1กําหนดไว้ได้ 
 
 
 
 
 



แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ประจําปี 2554 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 
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 รายจ่ายเพื�อการลงทุน 
 ในปี 2554 บริษัทฯ มีรายจ่ายเพื1อการลงทนุ ดงันี ; 
1) มีการลงทนุเพิ1มเติมในทรัพย์สนิเพื1อให้เช่าสทุธิรวมทั ;งสิ ;น 55.70 ล้านบาท ประกอบด้วย โครงการอพาร์ทเม้นท์ให้เช่า 2 

แห่ง โครงการโกดงัให้เช่าที1ถนนสขุมุวิทซอย 50 และโครงการ Community Mall “SENA Fest” (รายการค่าเช่าจ่าย
ลว่งหน้าตามงบดลุ) 

2) ในปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีการลงทนุเงินฝากธนาคาร จํานวน 11.60 ล้านบาท ซึ1งติดภาระคํ ;าประกันตาม
เงื1อนไขในสญัญาเงินกู้ของสถาบนัการเงินนั ;น 

 
11.3 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

1. คา่ตอบแทนการสอบทานและการตรวจสอบงบการเงิน (Audit Fee) 
บริษัทฯ ได้จ่ายค่าตอบแทนการสอบทานงบการเงินระหว่างกาลและการตรวจสอบงบการเงินสําหรับงวดบญัชีปี 

2554 ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ให้แก่ นายเจษฏา หงัสพฤกษ์ ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขที1 6554 และ นางสาว
กรรณิการณ์ วิภานรัุตน์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที1 7305 แหง่บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั เป็นจํานวนเงินรวมทั ;งสิ ;น 
1,855,000 บาท 

2. คา่บริการอื1นๆ (Non Audit Fee) 
- ไมม่ี - 

 


