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5.  ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
  ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมทีรพัยส์นิที�ใชใ้นการประกอบธุรกจิ ประกอบดว้ย
สนิคา้คงเหลอืจาํนวน 1,848.73 ลา้นบาท ที�ดนิรอการพฒันาจาํนวน 725.42 ลา้นบาท สนิทรพัยด์ําเนินงานจํานวน 925.44 
ล้านบาท โดยม ี
 
5.1 สินค้าคงเหลือ 

 มลูค่าตามบญัชใีนงบการเงนิรวม ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 เท่ากบั 1,848.73 ลา้นบาท โดยมรีายละเอยีดดงันี7 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 ชื
อโครงการ / ที
ตั �ง เนื
อที
คงเหลือ ราคาประเมิน 
วนัที


ประเมิน 

มลูค่า
ตามบญัชี 

 
กรรมสิทธิ$  

ภาระ
ผกูพนั 

1 เสนาแกรนดโ์ฮม โซน 2,4 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

1,383.20 ตร.ว.(18 
ยนิูต) 

84.50 26 ก.ค. 
55 

45.78 SENA ไมม่ ี

2 วลิล่ารามอนิทรา Exclusive โซน 
C เขตบางเขน กทม. 

793.10 ตร.ว. 
(17 ยนิูต) 

60.68 15ต.ค. 55 27.28 SENA ไมม่ ี

3 เสนากรนีวลิล ์คลอง 11 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

88.3 ตร.ว. 
(1 ยนิูต) 

1.8 29 ต.ค. 
55 

1.31 SENA ไมม่ ี

4 เสนากรนีวลิล ์ลําลูกกาคลอง2 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

87.1 ตร.ว. 
(4 ยนิูต) 

5.3 29 ต.ค. 
55 

4.68 SENA ไมม่ ี

5 เสนากรนีวลิล ์บางนา-เทพารกัษ ์
อ.เทพารกัษ ์จ.สมทุรปราการ 

40.5 ตร.ว. 
(1 ยนิูต) 

1.62 7 ม.ีค.56 1.09 SENA ไมม่ ี

6 เสนากรนีวลิล ์รามอนิทรา 
เขตบางเขน กทม. 

33.0 ตร.ว. 
(1 ยนิูต) 

1.2 29 ต.ค. 
55 

1.16 SENA ไมม่ ี

7 เอสวลิล ์รงัสติ-ลําลูกกา 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

5,590.70 ตร.ว. 
107 ยนิูต 

292.4 
100 ยนิูต 

11 เม.ย.55 102.23 SENA จาํนอง
ธนาคาร 

8  เดอะนิช ลาดพรา้ว 48 

 อ.ลาดพรา้ว 48 กทม. 

87.50 ตร.ม. 

(2 ยนิูต) 

n/a n/a      2.01 SENA ไมม่ ี

9 เดอะนิช ตากสนิ 
อ.ตากสนิ กทม. 

73.78 ตร.ม. 
(2 ยนิูต) 

4.4 9 ม.ิย. 54 2.41 SNA ไมม่ ี

10 เดอะนิช รชัดา-หว้ยขวาง 
ถ.ประชาสงเคราะห ์กทม. 

201.12 ตร.ม. 
(5 ยนิูต) 

12.2 29 ก.ย. 53 7.20 SENA ไมม่ ี

11 เดอะนิช ไอด ีลาดพรา้ว 130 
ถ.ลาดพรา้ว 130 กทม. 

2,417.99 ตร.ม. 
(55 ยนิูต) 

424.70 ตรว. 
(13 ยนิูต) 

95.66 8 ก.พ. 55 78.34 SENA ไมม่ ี

12 เดอะนิช บางนาเฟส 1 A,B,C,D 
 

7-1-95 ไร ่ 69.86 (ที�ดนิ) 
111.3 (คา่
ก่อสรา้ง) 

29 ต.ค. 55 

12 ธ.ค. 55 

248.48 SENA จาํนอง
ธนาคาร 

13 เดอะคทิท ์แจง้วฒันะ 216.34 ตร.ม. 
(5 ยูนิต) 

6.6 17 ม.ีค.54      2.50 SENA ไมม่ ี
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 ชื
อโครงการ / ที
ตั �ง เนื
อที
คงเหลือ ราคาประเมิน 
วนัที


ประเมิน 

มลูค่า
ตามบญัชี 

 
กรรมสิทธิ$  

ภาระ
ผกูพนั 

14 เดอะคทิท ์สขุมุวทิ 113 1,731.57 ตร.ม. 
(53 ยนิูต) 
223 ตร.ว. 
(7 ยูนิต) 

54.3 2 พ.ย. 55 41.42 SENA ไมม่ ี

15 เดอะคทิท ์ลําลูกกาคลอง 2 

อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 
(A1,A2,B1&B2) 

9-3-95.13 ไร ่ 87.89 29 ต.ค. 
55 

  134.44 SENA จาํนอง
ธนาคาร 

16 เดอะแคช ลําลูกกาคลอง 2 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

อาคารชุด 1,655.18 
ตร.ม. 

อาคารพาณิชย ์91 
ตร.ว. 

41.0 14 ส.ค. 
55 

31.87 SENA,SNA ไมม่ ี

17 เดอะแคช ปูเ่จา้ (D) 
ถ.พระราม 3 กทม. 

28.9 ตร.ม. 

(1 ยนิูต) 

0.7 29 ธ.ค.53 0.36 SNA ไมม่ ี

18 แพรมาพร ลําลูกกา คลอง 7 
อ.ลําลูกกา จ.ปทุมธานี 

2,269.80 ตร.ว. 
(90 ยนิูต) 

96.0 20 ต.ค. 
55 

74.20 SPE ไมม่ ี

19 เดอะแคช คลองหลวง 
อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี 

4-1-98.20 32.37 13 ม.ิย. 
55 

82.22 SENA จาํนอง
ธนาคาร 

20 เดอะนิช วงัหนิ 
อ.บางกะปิ กทม. 

2-3-97.8 ไร ่ 53.9 9  ต.ค. 55 56.08 SENA จาํนอง
ธนาคาร 

21 เดอะคทิท ์สวนกุหลาบนนท ์
อ.ปากเกรด็ จ.นนทบุร ี

n/a n/a n/a 1.91 SENA ไมม่ ี

22 เดอะนิช รชัวภิา 
อ.ลาดยาว กทม. 

6-1-51 ไร ่ 306.1 8 ม.ีค.56 242.54 SENA ไมม่ ี

23 เสนาพารค์ เฟส 1& 2  
เขตคนันายาว กทม. 

93-1-55.8 ไร ่ 1,022.8 11 ก.พ.56 659.21 PG จาํนอง
ธนาคาร 

 รวมสินค้าคงเหลือ    1,848.73   

 

หมายเหตุ : รายการที� 12, 15 และ 20 เป็นราคาประเมนิทุนทรพัยท์ี�ดนิของราชการ (กรมธนารกัษ)์ รอบปีบญัช ี2555-
2558 

 รายการที� 15, 19, 20 และ 22 เป็นราคาประเมนิเฉพาะที�ดนิ ไมร่วมค่าก่อสรา้ง (อยู่ระหว่างดาํเนินการก่อสรา้ง)  
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5.2 ที�ดินรอการพัฒนา 

 มลูค่าตามบญัชใีนงบการเงนิรวม ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 เท่ากบั 725.42 ลา้นบาท โดยมรีายละเอยีดดงันี7 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ชื
อโครงการ/ที
ตั �ง 
เนื
อที
รวม

(ไร่) 
ราคา

ประเมิน 
วนัที


ประเมิน 

มลูค่า
ตาม
บญัชี 

กรรมสิทธิ$  
ภาระ
ผกูพนั 

1 วลิล่า รามอนิทรา (ฝ ั �งซา้ย) 12-3-83.5 82.94 6 ม.ีค.56     32.74 SENA/SNA ไมม่ ี
2 วลิล่า รามอนิทรา exclusive 1-3-72.5 12.36 6 ม.ีค.56   10.44 SENA ไมม่ ี
3 เสนาแกรนดโ์ฮม โซน 4 2-0-91.9 19.62 6 ม.ีค.56       8.92 SENA ไมม่ ี
4 เสนากรนีวลิล ์รามอนิทรา 0-0-64.7 1.61 6 ม.ีค.56    0.97 SNA ไมม่ ี
5 เดอะคทิท ์ลําลูกกา คลอง 2 4-0-93.37 37.25 29 ต.ค. 55   29.24 SENA จาํนอง

ธนาคาร 
6 เดอะแคช คลองหลวง 12-1-87.20 89.77 13 ม.ิย. 55   73.69 SENA ไมม่ ี
7 เกษรา รามอนิทรา (โซน 6) 0-0-11.3 0.2 2 พ.ย. 55    0.16 SENA ไมม่ ี
8 ที�ดนิเปล่า  

โครงการรามอนิทรา กม.9 
(ซ.คูบ้อน) 

20-0-39.7 27.33 27 ม.ีค. 56  30.19 SENA ไมม่ ี

9 ที�ดนิบางนา (ซื7อเพิ�ม) 3-3-78 77.26 18 ม.ิย. 55    74.60 SENA ไมม่ ี
10 บางนา-ตราด (กม.4) 0-3-14 5.2 29 ต.ค. 55   3.00 SNA ไมม่ ี
11 ลาดพรา้ว 130 0-2-52.3 6.7 29 ต.ค. 55   4.01 SNA ไมม่ ี
12 อ.บางกะด ีจ.ปทุมธานี 

11-0-94 
62.6 29ต.ค. 55  80.14 SENA/SNA ไมม่ ี

13 อ. บางกะด ีจ.ปทุมธานี(ซื7อเพิ�ม) 1-3-56 4.5 29 ต.ค. 55   7.57 SENA ไมม่ ี
14 ที�ดนิเปล่าสนามกอล์ฟพทัยา 165-0-18 97.1 15 ก.พ.55  97.16 TD ไมม่ ี
15 นวมนิทร ์163 4-2-46 46.42 27 ม.ีค.56     57.68 SENA ไมม่ ี
16 พระราม2 ธนบุรปีากท่อ 4-3-18 33.57 27 ม.ีค.56  47.69 SENA ไมม่ ี
17 โครงการสวนกุหลาบ-แปลงหน้า 

                          -แปลงหลงั 

3-0-85.9 

14-1-39.3 

90.4 

143.97 

21พ.ค. 55 

1 ต.ค.55 

89.62 

 77.6 

SENA/SNA ไมม่ ี

ไมม่ ี
รวม    725.42   

 
หมายเหตุ: 
 รายการที� 10 เป็นราคาประเมนิที�ไม่ไดร้วมพื7นที�สว่นที�จดภารจาํยอม 
 รายการที� 5, 8, 12, 13, 15 และ 16 เป็นราคาประเมนิทุนทรพัยท์ี�ดนิของราชการ (กรมธนารกัษ)์ รอบปีบญัช ี
2555-2558 
 รายการที� 6, 9, 17 ประเมนิโดยสถาบนัการเงนิเพื�อประกอบการพจิารณาสนิเชื�อโครงการ 
 รายการที� 14 ประเมนิโดย บรษิัท ท.ีเอ. มาเนจเม้นท ์คอรโ์ปเรชั �น (1999) จํากดั ซึ�งเป็นบรษิทัประเมนิมูลค่า
ทรพัยส์นิที� ไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์โดยการประเมนิ
ราคาที�ดนิใชว้ธิเี ปรยีบเทยีบขอ้มลูตลาด (Market Comparison Approach) เมื�อวนัที� 21 พฤษภาคม 2555 เพื�อ
ประกอบการพจิารณาใน การขอวงเงนิสนิเชื�อจากสถาบนัการเงนิ 
 ราคาประเมนิทุกรายการ (ยกเวน้รายการที�กล่าวมาขา้งต้น) ใชร้าคาประเมนิทุนทรพัย์ที�ดนิของสาํนักงานที�ดนิ 
รอบปีบญัช ี2555-2558 
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5.3 สินทรัพย์ดาํเนินงาน 

 สนิทรพัย์ดําเนินงาน ประกอบด้วย ที�ดนิพร้อมอาคารสํานักงานของบรษิัทฯ และบรษิัทย่อย เครื�องใช้
สาํนกังาน ยานพาหนะ และทรพัยส์นิเพื�อเช่า โดยมมีูลค่าตามบญัชใีนงบการเงนิรวม ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 
จาํนวน 925.44 ลา้นบาทดงันี7         
          (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการสินทรพัย ์
มลูค่าตามบญัชี

สทุธิ 
เจ้าของกรรมสิทธิ$  ภาระผกูพนั 

ที�ดนิ 518.6 บรษิทัฯ มลูค่า 21.3 ลบ. 

VAM มลูค่า 17.1 ลบ. 
TD มลูค่า 480.2 ลบ. 

จาํนองธนาคาร 

จาํนองธนาคาร 
จาํนองธนาคาร 

อาคารและสิ�งปลกูสรา้ง 37.3 บรษิทัฯ มลูค่า 6.2 ลบ. 

VAM มลูค่า 17.7 ลบ. 

TD มลูค่า 13.4 ลบ. 

ไมม่ ี

จาํนองธนาคาร 

จาํนองธนาคาร 

เครื�องใชส้าํนกังาน 33.5 บรษิทัฯ มลูค่า 13.8 ลบ. 

VAM มลูค่า 3.3 ลบ. 

SNA มลูค่า 2.7 ลบ. 
PG มลูค่า 0.2 ลบ. 

TD มลูค่า 13.5 ลบ. 

 

ไมม่ ี

ไมม่ ี

ไมม่ ี
ไมม่ ี

ไมม่ ี

 

ยานพาหนะ 15.5 บรษิทัฯ มลูคา่ 11.8 ลบ. 
SNA มลูค่า 0.5 ลบ. 

SPE  มลูค่า 0.3 ลบ. 

T.TREมลูค่า 2.9 ลบ. 

เช่าซื7อ 
ไมม่ ี

ไมม่ ี

เช่าซื7อ 

ค่าเผื�อการดอ้ยค่าทรพัยส์นิ (3.9) บรษิทัฯ  

งานระหว่างก่อสรา้ง 4.3 TD มลูค่า 4.3 ลบ. ไมม่ ี

รวมสินทรพัยด์าํเนินงาน 605.4   

สินทรพัยเ์พื
อเช่า    

ที�ดนิ 192.4 VAM มลูค่า 21.2 ลบ. 
SNA มลูค่า 162.6 ลบ. 

TD 8.6 ลบ. 

จาํนองธนาคาร 
จาํนองธนาคาร 

ไมม่ ี

ที�ดนิสาธารณูปโภค 2.5 VAM มลูค่า 2.5 ไมม่ ี

อาคารและสิ�งปลกูสรา้ง 

 
เครื�องตกแต่ง/อุปกรณ์ 

116.1 

 
 

2.2 

SNA มลูค่า 18.7 ลบ. 

VAM มลูค่า 97.4 ลบ. 
 

VAM มลูค่า 2.2 ลบ. 

จาํนองธนาคาร 

จาํนองธนาคาร 
 

ไมม่ ี

รวมสินทรพัยเ์พื
อเช่า-สทุธิ 313.2   

สินทรพัยเ์พื
อเช่าระหวา่งก่อสร้าง 
งานระหว่างก่อสรา้ง 

 

 
           6.8 

 
SNA มลูค่า 6.8 ลบ. 

 
ไมม่ ี

รวมสินทรพัยเ์พื
อเช่าระหวา่งก่อสร้าง-สทุธิ 6.8   

รวมสินทรพัยด์าํเนินงานทั �งสิ�น 925.4   
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สรปุสาระสาํคญัของสญัญาหลกัในการดาํเนินงาน 

5.4.1. สญัญาจ้างบริหารและจดัการอาคารชุด 

โครงการ สญัญา/คู่สญัญา/อายสุญัญา ค่าตอบแทนและเงื
อนไขการจ่าย
ค่าตอบแทน 

โครงการพทัยา คนัทรี� คลบั � สญัญาจ้างบริหารงานโครงการพทัยา คนัทรี� คลบั โดยบริหารงานให้เป็นไปตาม
เป้าหมายและแผนงานโครงการ รวมถึงจดัหาบุคลากรที�มคีวามรู้ความสามารถเข้า
รว่มปฏบิตังิาน 

� คูส่ญัญา: บรษิทั พทัยาคนัทรี� คลบั จาํกดั(ผูว้า่จา้ง) และ T.TRE (ผูร้บัจา้ง) 
� อายสุญัญา: 1ม .ค. 55–31 ธ .ค . 55 
� ขยายกําหนดเวลาออกไป 1 ปี ตั 7งแต่ 1 มกราคม 2556 – 31 ธนัวาคม 2556 

� คา่บรหิารงานเดอืนละ 230,000 บาท  
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5.4.2. สญัญาแต่งตั �งตวัแทนขายอสงัหาริมทรพัย ์(Living Agent) 

โครงการ สญัญา/คู่สญัญา/อายสุญัญา ค่าตอบแทนและเงื
อนไขการจ่ายค่าตอบแทน 
โครงการพทัยาคนัทรี� คลบั โฮม แอนด ์ 
เรสซเิดนซ ์ (32 แปลง) 

� สญัญาแต่งตั 7งตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัยร์วมถงึจา้ง
บรหิารงานขายและบรหิารการตลาด โครงการพทัยา
คนัทรี� คลบั โฮม แอนด ์เรสซเิดนซ ์

� คู่สญัญา:บริษัท พทัยา คนัทรี�คลับจํากัด (ตัวการ) 
และ VAM (ตวัแทน)  

� อายสุญัญา: 1 ม.ค. 55 – 31 ธ.ค. 55 
� ขยายกําหนดระยะเวลา 1 ปี ตั 7งแต่ 1 มกราคม 2556 

– 31 ธนัวาคม 2556 

� กรณีรบับรหิารงานขายอย่างเดยีว ค่าบําเหน็จแก่ตวัแทนรอ้ยละ 3.0 ของ
ราคาขายทรพัย์สนิที�ขายได้ (ค่าบําเหน็จขั 7นตํ�า 30,000 บาท) โดยแบ่ง
ชําระดงันี7 
- ร้อยละ 1.0 ของราคาขายทรพัย์สนิที�ขายได้ เมื�อสามารถจดัหาผู้ซื7อ

และทําสญัญาแลว้ 
- รอ้ยละ 2.0 ของราคาขายทรพัยส์นิที�ขายไดใ้นวนัที�จดทะเบยีนสทิธนิิติ

กรรม 
� กรณีรบับรหิารงานขายและบรหิารการตลาด ตวัการตกลงชําระค่าบําเหน็จ

แก่ตวัแทนรอ้ยละ 5.0 ของทรพัยส์นิที�ขายได ้โดยแบ่งชําระดงันี7 
- ร้อยละ 2.0ของราคาขายทรพัย์สินที�ขายได้ เมื�อสามารถจดัหาผู้ซื7อ

และทําสญัญาแลว้ 
- สว่นที�เหลอื รอ้ยละ3.0ของราคาขายทรพัยส์นิที�ขายไดช้ําระในวนัที�จด

ทะเบยีนสทิธนิิตกิรรม 
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5.4.3. สญัญาเช่าที
ดินและสิ
งปลูกสรา้ง 

สญัญา/คู่สญัญา พื�นที
เช่า/เงื
อนไข อตัราค่าเช่า ระยะเวลา 
สญัญาเช่าที
ดิน โครงการเสนา
เฟส เจริญนคร 
� ผูเ้ช่า: SENA 
� ผูใ้หเ้ช่า: มลูนิธอิภธิรรมมหาธาตุ

วทิยาลยั 

 
 

� ที�ดนิ 16 โฉนด เนื7อที� 4 ไร ่1 งาน 31 ตร.ว. อยู่ที� ต.
บางลําภูล่าง (บางไส้ไก่ฝ ั �งเหนือ) อ.ธนบุร ี(บางลําภู
ล่าง) กรงุเทพฯ 

� มลูคา่โครงการตอ้งไมน่้อยกวา่ 300.0 ลา้นบาท 
� ต้องดําเนินการก่อสรา้งโครงการใหเ้สรจ็ภายใน 8 ปี

นบัแต ่10 ก.พ. 55 
� ผู้เช่าเป็นผู้รบัภาระค่าภาษีอากรทั 7งหมด เช่นภาษี

โรงเรือน ภาษีบํารุงท้องที�  ภาษีที�ดิน ภาษีป้าย 
รวมถงึคา่ธรรมเนียมต่างๆ ตลอดอายสุญัญา 

� นําเอาที�ดนิและสิ�งปลูกสร้างไปให้เช่าช่วงแก่บุคคลที�
สามได้ แต่ระยะเวลาเช่าต้องไม่นานกว่าระยะเวลา
ตามสญัญาเช่า 

� นําสิทธิการเช่าที�ดินไปเป็นหลักประกันเงินกู้หรือ
เจ้าหนี7ได้ แต่ต้องไม่ผูกพนันานกว่าระยะเวลาตาม
สญัญาเช่า 
 

 
 

� ค่าตอบแทน 10.0 ล้านบาท ชําระภายในวนั
จดทะเบียนการเช่าต่อสํานักงานที�ดิน (18 
ก .พ.  55) 

� ตั 7งแต่ ก .พ. 2555 – ก.ย. 2584 ค่าเช่าเดอืนละ 
50,000.0 บาท  

� ตั 7งแต่ ต .ค. 2584 – ม.ค. 2605 ค่าเช่าเดอืนละ 
100,000.0 บาท  

 
 

� 50 ปี (ก.พ. 2555-ม.ค.2605) 

สญัญาเช่าที
ดินเพื
อก่อสร้างซุ้ม
ประตทูางเข้าและสนง.ขาย
โครงการ 
� ผูเ้ช่า:PG 
� ผูใ้หเ้ช่า:บรษิทั ทุนเจรญิ จํากดั 

ที�ดนิโฉนดเลขที� 1889 เลขที�ดนิ 675 ต.คนันายา 
(คลองเกรด็) อ.บางกะปิ กทม.เนื7อที� 12-0-53.9 ไร่ มี
กําหนด 5 ปีนับจาก 16 เม.ย. 55-15 เม.ย. 60 โดย
จดทะเบยีนสทิธกิารเช่าในเดอืน เม.ย. 55 

� อตัราค่าเช่าปีละ 2,000,000.0 บาท ทั 7งหมด 
5 ปี รวมเป็นคา่เช่าทั 7งสิ7น 10,000,000.0 บาท  

� 16 เม .ย.  55-15 เม .ย.  60 
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สญัญา/คู่สญัญา พื�นที
เช่า/เงื
อนไข อตัราค่าเช่า ระยะเวลา 
สญัญาเช่าพื�นที
ในอาคารเพื
อใช้
เป็นสาํนักงานที
ทาํการ 
� ผูเ้ช่า: บรษิทั บา้นร่วมทางฝนั 

จาํกดั 
� ผูใ้หเ้ช่า:VAM  

 
 

� พื7นที� 151.2 ตร.ม. ที�ช ั 7น 2 อาคารเลขที� 484ซ.
รชัดาภิเษก 26 แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพฯ โดยผู้ให้เช่าจะจัดให้มีบริการต่างๆ ใน
พื7นที�เช่า ยกเวน้คา่โทรศพัทแ์ละค่ากระแสไฟฟ้า ซึ�งผู้
เช่าจะตอ้งชําระตา่งหากตามที�ใชจ้รงิ 

� ขยายระยะเวลาจากเดิมสิ7นสุด 31 ธนัวาคม 2554 
ออกไปอกี 3 ปี(สามปี) 

 
 

� คา่เช่าเดอืนละ 12,000.0 บาท 
� คา่บรกิารเดอืนละ 5,000.0 บาท 

 
 

� 1 ม.ค. 55 – 31 ธ.ค. 57 

สญัญาเช่าพื�นที
ในอาคารเพื
อใช้
เป็นสาํนักงานที
ทาํการ 
� ผูเ้ช่า: บรษิทั สนิทรพัยธ์ญัญา 

จาํกดั 
� ผูใ้หเ้ช่า:SENA 

 
 

� พื7นที� 16.2 ตร.ม. ที�ช ั 7น 2 อาคารเลขที� 524              
ซ.รชัดาภเิษก 26 แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพฯ โดยผู้ให้เช่าจะจัดให้มีบริการต่างๆ ใน
พื7นที�เช่า ยกเวน้คา่โทรศพัทแ์ละค่ากระแสไฟฟ้า ซึ�งผู้
เช่าจะตอ้งชําระต่างหากตามที�ใชจ้รงิ 

� ขยายกําหนดระยะเวลาออกไปอกี 3 ปี(สามปี)  
 

 
 

� คา่เช่าเดอืนละ 2,000.0 บาท 
� คา่บรกิารเดอืนละ 1,000.0 บาท 

 
เปลี�ยนอตัราคา่เช่าและบริการ ดงันี�  
� คา่เช่าเดอืนละ 3,100.0 บาท 
� คา่บรกิารเดอืนละ 2,100.0 บาท 

 
 

� 1 ธ.ค. 54 – 31 ธ.ค. 55 
 
 
 

� 1 ม.ค.56- 31 ธ.ค. 58 
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สญัญา/คู่สญัญา พื�นที
เช่า/เงื
อนไข อตัราค่าเช่า ระยะเวลา 
 
 
 
 
 
สญัญาเช่าพื�นที
ในอาคารเพื
อใช้
เป็นสาํนักงานที
ทาํการ 
� ผูเ้ช่า: บรษิทั พทัยา คนัทรี� คลบั 

จาํกดั 
� ผูใ้หเ้ช่า: SENA  

 
 

� พื7นที� 52.5 ตร.ม. ที�ช ั 7น 6 อาคารเลขที� 524              
ซ.รชัดาภเิษก 26 แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพฯ โดยผู้ให้เช่าจะจัดให้มีบริการต่างๆ ใน
พื7นที�เช่า ยกเวน้คา่โทรศพัทแ์ละค่ากระแสไฟฟ้า ซึ�งผู้
เช่าจะตอ้งชําระต่างหากตามที�ใชจ้รงิ 

� ขยายกําหนดระยะเวลาออกปีอกี 3 ปี(สามปี) 

 
 
� คา่เช่าเดอืนละ 4,000.0 บาท 
� คา่บรกิารเดอืนละ 1,750.0 บาท 
เปลี�ยนอตัราคา่เช่าและบริการ ดงันี�  

� คา่เช่าเดือนละ 10,100.0 บาท 

� คา่บริการเดือนละ 6,700.0 บาท 

 

 
 
� 1 ม.ค. 55 – 31 ธ.ค. 55 

 
 

1 ม.ค.56 – 31 ธ.ค. 58 
 

5.4.4. สญัญาให้จดัการและเข้าใช้ประโยชน์บา้นพกั 

สญัญา/คู่สญัญา เงื
อนไข ระยะเวลา 
� ผูร้บัสญัญา:T.TRE  
� ผูใ้หส้ญัญา:บรษิทั พทัยา คนัทรี� คลบั จาํกดั  

� ใหT้.TREมอีํานาจดแูลจดัการและเขา้ใช้ประโยชน์บ้านพกัในโครงการพทัยาคนัทรี� คลบั แอนด ์รี
สอร์ท ต.เขาไม้แก้ว อ.บางละมุง จ.ชลบุรี จํานวน 52 หลัง อันเป็นกรรมสิทธิ oของ                 
บรษิทั พทัยา คนัทรี� คลบั จาํกดัเพื�อนําไปใหบุ้คคลภายนอกเขา้พกัอาศยั 

� T.TREตกลงแบ่งรายไดใ้หแ้ก่บรษิทั พทัยา คนัทรี� คลบั จํากดั ในอตัรารอ้ยละ 30.0 ของรายไดท้ี�
T.TRE ไดร้บัจากบุคคลภายนอกที�เขา้พกัอาศยั 

� ขยายกําหนดระยะเวลาออกไป 1 ปี (หนึ�งปี) 

� 2 พ.ค. 53 – 31 ธ.ค. 55 
 
 
 
 

� 1 ม.ค. 56 – 31 ธ.ค. 56 
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5.4.5.สญัญาสมัปทานรถกอลฟ์ประจาํสนามกอลฟ์พทัยา คนัทรี
 คลบั แอนด ์รีสอรท์ 

 

สญัญา/คู่สญัญา เงื
อนไขสมัปทาน อตัราผลตอบแทน ระยะเวลา 
� ผูร้บัสมัปทาน:บรษิทั วเีอน็เอส กรุ๊ป 

จาํกดั (VNS) 
� ผูใ้หส้มัปทาน:T.TRE 

� T.TRE ตกลงให้สมัปทานแก่VNSในการดําเนินการ
ให้บริการเช่ารถกอล์ฟประจําสนามกอล์ฟพทัยาคนัทรี�
คลบั แอนด ์รสีอรท์ (สนามกอลฟ์) 

� VNS ตกลงนํารถกอล์ฟที�เป็นกรรมสทิธิ oของVNS 60 
คนั มาใหบ้รกิาร ณ สนามกอลฟ์ 

� T.TRE เป็นผู้จดัสถานที�เก็บรถกอล์ฟ พร้อมเตรียม
กระแสไฟฟ้าสําหรบัชารจ์แบตเตอรี� เตรยีมสถานที�ล้าง
รถกอล์ฟ รบัผดิชอบเจรจาค่าเสยีหายแก่รถกอล์ฟแทน
VNS 

� VNS เป็นผูร้บัผดิชอบในการบํารุงรกัษาสภาพรถกอล์ฟ
ดว้ยคา่ใชจ้า่ยของ VNS เอง  

� T.TRE ตอ้งไมใ่หส้มัปทานแบบเดยีวกนัแก่บรษิทัใหเ้ช่า
รถกอล์ฟประจําสนามกอล์ฟรายอื�น และสนามกอล์ฟ
ตอ้งไมด่าํเนินธรุกจิแบบเดยีวกนั 

� สญัญาต่ออายไุดอ้กี 1 ปี 

� แบ่งรายไดร้อ้ยละ 50 ของรายได ้ � 2 ก.พ.55 –1 ก.พ. 58 
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5.4.6. สญัญาจ้างเหมาก่อสรา้งโครงการและงานสถาปัตยกรรม 

สญัญา/คู่สญัญา ลกัษณะสญัญา ค่าผลตอบแทน 
โครงการเสนา เฟส 
� ผูร้บัจา้ง:บรษิทั แสตนดารด์ เพอรฟ์อรแ์มน้ซ ์

จาํกดั 
� ผูว้า่จา้ง:SENA 

 
� รบัจา้งก่อสรา้งงานโครงสรา้งและงานสถาปตัยกรรม โครงการ

เสนา เฟส  
� กําหนดเวลาแลว้เสรจ็เริ�มจาก 7 ม.ค. 55 –7 ต.ค. 55 
� ผู้ว่าจ้างเป็นผู้จดัทําประกนัภยั Contractor’s All Risk ซึ�ง

ครอบคลุมถึงภัยพิบัติต่างๆเช่น อัคคีภัย อุทกภัย วาตภัย 
แผ่นดินไหว ฯลฯ และผู้ ร ับจ้างตกลงเ ป็นผู้ ร ับผิดชอบ
คา่เสยีหายสว่นแรกที�บรษิทัประกนัไมร่บัผดิชอบ (Deductible) 

 
� มลูคา่งานวา่จา้งเท่ากบั 225.0ลา้นบาท  
� ชําระค่าจ้างเป็นงวดๆละ 1 เดอืนภายใน 30 วนันับจาก

วนัที�วศิวกรที�ปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้งไดอ้อกใบรบัรอง
ผลงานงวดนั 7น โดยในแต่ละงวดที�เบิก ผู้ว่าจ้างจะหกัค่า
ประกนัผลงานในอตัรารอ้ยละ 5.0 ของค่าจา้งที�ผูร้บัจา้งมี
สทิธไิดร้บัในแต่ละงวดงาน และจะจ่ายคนืใหแ้ก่ผูร้บัจา้งใน
งวดสดุทา้ยเมื�อผูร้บัจา้งดาํเนินงานตามสญัญาจนแล้วเสรจ็
และสง่มอบงานใหแ้ก่ผูว้า่จา้งเรยีบรอ้ยแลว้ 

โครงการเดอะนิช โมโน บางนา 
� ผูร้บัจา้ง:บรษิทั พรพระนคร จาํกดั 
� ผูว้า่จา้ง: SENA 

 
� รบัจ้างก่อสร้างงานโครงสร้าง งานสถาปตัยกรรม งาน Hard 

Scape และงานภายนอกอาคารทั 7งหมด  
� กําหนดเวลาแลว้เสรจ็เริ�มจาก1พ.ค.55–31 ม.ีค. 56  
� ผู้ว่าจ้างเป็นผู้จดัทําประกนัภยั Contractor’s All Risk ซึ�ง

ครอบคลุมถึงภัยพิบัติต่างๆเช่น อัคคีภัย อุทกภัย วาตภัย 
แผ่นดินไหว ฯลฯ และผู้ ร ับจ้างตกลงเ ป็นผู้ ร ับผิดชอบ
คา่เสยีหายสว่นแรกที�บรษิทัประกนัไมร่บัผดิชอบ (Deductible) 

 

 
� มลูคา่งานวา่จา้งเท่ากบั153.0ลา้นบาท  
� ชําระค่าจ้างเป็นงวดๆละ 1 เดอืนภายใน 30 วนันับจาก

วนัที�วศิวกรที�ปรกึษาควบคุมงานก่อสรา้งไดอ้อกใบรบัรอง
ผลงานงวดนั 7น โดยในแต่ละงวดที�เบิก ผู้ว่าจ้างจะหกัค่า
ประกนัผลงานในอตัรารอ้ยละ 5.0 ของค่าจา้งที�ผูร้บัจา้งมี
สทิธไิดร้บัในแต่ละงวดงาน และจะจ่ายคนืใหแ้ก่ผูร้บัจา้งใน
งวดสดุทา้ยเมื�อผูร้บัจา้งดาํเนินงานตามสญัญาจนแล้วเสรจ็
และสง่มอบงานใหแ้ก่ผูว้า่จา้งเรยีบรอ้ยแลว้ 
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5.4.7. สญัญาจ้างเหมางานระบบวิศวกรรมประกอบอาคาร 

สญัญา/คู่สญัญา ลกัษณะสญัญา ค่าผลตอบแทน 
โครงการเสนา เฟส 
� ผูร้บัจา้ง:บรษิทัเอม็ อ ีซ ีท ีจาํกดั 
� ผูว้า่จา้ง: SENA  

 
� รบัจ้างงานระบบวิศวกรรมประกอบอาคารของอาคาร

หา้งสรรพสนิคา้โครงการเสนา เฟส 4 ชั 7น รวมถงึชั 7นใต้ดนิ 
2 ชั 7น 

� กําหนดเวลาแลว้เสรจ็เริ�มจาก1ม.ีค.55–12 ธ.ค. 55 
 

 
� มลูคา่งานวา่จา้งเท่ากบั 58.0ลา้นบาท  
� ชําระคา่จา้งเป็นงวดๆละ 1 เดอืนในแตล่ะงวดที�เบกิ ผูว้่าจา้งจะหกัค่า

ประกนัผลงานในอตัรารอ้ยละ 5.0 ของค่าจา้งที�ผูร้บัจา้งมสีทิธไิดร้บั
ในแต่ละงวดงาน และจะจ่ายคืนให้แก่ผู้รบัจ้างในงวดสุดท้ายเมื�อผู้
รบัจ้างดําเนินงานตามสญัญาจนแล้วเสรจ็และผู้ว่าจ้างได้รบัหนังสอื
รบัรองการสง่มอบงานจากตวัแทนผูว้า่จา้งเรยีบรอ้ยแลว้ 

5.4.8. สญัญาจ้างเหมางานระบบไฟฟ้า-สื
อสาร สุขาภิบาล-ดบัเพลิง และปรบัอากาศ 

สญัญา/คู่สญัญา ลกัษณะสญัญา ค่าผลตอบแทน 
โครงการเดอะนิช โมโน บางนา 
� ผูร้บัจา้ง:บรษิทั เอส เจ จ ีเอน็จเินียริ�ง จาํกดั 
� ผูว้า่จา้ง: SENA  

 
� รบัจ้างงานก่อสร้างระบบไฟฟ้า-สื�อสาร สุขาภิบาล-ดบัเพลิง 

และปรบัอากาศของอาคารพกัอาศยั 8 ชั 7น จํานวน 2 อาคาร
และอาคารสระว่ายนํ7า 2 ชั 7น 1 อาคาร ของโครงการเดอะนิช 
โมโน บางนา 

� กําหนดเวลาแลว้เสรจ็เริ�มจาก17 ก.ค.55–31 ม.ีค. 56 
 

 
� มลูคา่งานวา่จา้งเท่ากบั 42 ลา้นบาท  
� ชําระค่าจ้างเป็นงวดงาน ภายใน15 วนันับจากวนัที�ได้รบั

ใบรบัรองผลงานจากผู้ควบคุมงาน โดยในแต่ละงวดที�เบิก 
ผู้ว่าจ้างจะหกัค่าประกนัผลงานในอตัราร้อยละ 5.0 ของ
คา่จา้งที�ผูร้บัจา้งมสีทิธไิดร้บัในแต่ละงวดงาน และจะจ่ายคนื
ให้แก่ผู้รบัจ้างเมื�อผู้รบัจ้างดําเนินงานตามสญัญาจนแล้ว
เสรจ็และสง่มอบงานใหแ้ก่ผูว้า่จา้งเรยีบรอ้ยแลว้ 
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5.4 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 บรษิทัฯ มบีรษิทัย่อยจาํนวน 6 บรษิทั ไดแ้ก่  
1) บรษิทั วคิตอรี� แอสเซท็ แมเนจเมน้ท ์จาํกดั (VAM) 
2) บรษิทั เอส.เอน็.แอสเซท็ ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (SNA) 
3) บรษิทั เอส แอนด ์พ ีเอสเตส ดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (SPE) 
4) บรษิทั พรอ็พเพอรต์ี7 เกทเวย ์จาํกดั (PG) 
5) บรษิทั ท.ีเทรเซอรี� โฮลดิ7ง จาํกดั (TT) 
บรษิทัฯ บนัทกึมูลค่าเงนิลงทุนในบรษิัทย่อยดงักล่าวโดยวธิรีาคาทุนรวมทั 7งสิ7น 998.1 ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วน
รอ้ยละ 26.2 ของสนิทรพัยร์วมตามงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัฯ โดยมรีายละเอยีดดงันี7 

 
บริษทั ทุนจดทะเบียน  

(บาท) 
ทุนชาํระแล้ว 

(บาท) 
สดัส่วนการลงทุน 

(%) 
มลูค่าเงินลงทุน  

(บาท) 
VAM 230,000,000 192,200,000 99.99% 175,378,636 
SNA 122,000,000 122,000,000 99.65% 121,573,000 
SPE 14,000,000 14,000,000 79.96% 11,195,000 
PG 100,000,000 100,000,000 99.99% 100,000,000 
TT 66,500,000 66,500,000 99.99% 590,000,000 

รวมทั �งสิ�น 998,146,636 
 

นโยบายการลงทุนในบริษทัยอ่ย 

บรษิทัฯ จะคาํนึงถงึผลตอบแทนจากการลงทุน ความเสี�ยง และสภาพคล่องทางการเงนิของบรษิทัฯ อย่างรอบคอบ 
โดยจะพจิารณาลงทุนในบรษิัทย่อยที�มโีครงการที�เกื7อหนุนและเอื7อประโยชน์ต่อการดําเนินธุรกจิเป็นสาํคญั และ
โครงการลงทุนแต่ละโครงการจะตอ้งผ่านการพจิารณาจากคณะกรรมการบรษิทั และที�ประชุมผูถ้อืหุน้ตามขอบเขต
อํานาจการอนุมตัิที�กําหนดไว้  ซึ�งบริษัทฯ มีนโยบายส่งกรรมการ และ/หรือผู้บริหารของบริษัทฯ เข้าไปเป็น
กรรมการสว่นใหญ่ในบรษิทัย่อย เพื�อควบคุมทศิทาง และนโยบายการบรหิารงานที�สาํคญัของบรษิทัย่อยดงักล่าว 

 

 

 


