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11.  ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 
 

11.1 งบการเงิน 
1) ผูส้อบบญัชีที�ทาํการตรวจสอบ หรอืสอบทานงบการเงิน 

งบการเงนิ บรษิทั ผูส้อบบญัช ี
งบตรวจสอบสาํหรบังวดบญัชปีี 2555 บมจ.เสนาดเีวลลอปเม้นท ์

และบรษิทัยอ่ย 
บจก.กรนิทร ์ออดทิ 
โดย นางสาวกรรณิการ ์วภิาณุรตัน์ ผูส้อบบญัชรีบั
อนุญาตทะเบยีนเลขที+ 7305 ซึ+งเป็นผูส้อบบญัชทีี+
ไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

งบตรวจสอบสาํหรบังวดบญัชปีี 2553 บมจ.เสนาดเีวลลอปเม้นท ์
และบรษิทัยอ่ย 

บจก.แกรนด ์ออดทิ 
โดยนายชนนัท์กรณ์ สถริประภากุล ผูส้อบบญัชรีบั
อนุญาตทะเบยีนเลขที+ 6554 ซึ+งเป็นผูส้อบบญัชทีี+
ไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

งบตรวจสอบสาํหรบังวดบญัชปีี 2552 บมจ.เสนาดเีวลลอปเม้นท ์
และบรษิทัยอ่ย 

บจก.แกรนด ์ออดทิ 
โดยนายชนนัท์กรณ์ สถริประภากุล ผูส้อบบญัชรีบั
อนุญาตทะเบยีนเลขที+ 6554 ซึ+งเป็นผูส้อบบญัชทีี+
ไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

 

 

2) รายงานของผูส้อบบญัชี 
 รายงานของผู้สอบบญัชรีบัอนุญาตที+ได้รายงานการตรวจสอบงบการเงนิสําหรบังวดบญัชปีี 2552-2555 ของ
บรษิทั เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) สามารถสรุปไดด้งันี: 

งบการเงนิ รายงานของผูส้อบบญัช ี
งบตรวจสอบสาํหรบังวดบญัชปีี 2555 ผูส้อบบญัชใีหค้วามเหน็ไวใ้นรายงานผู้สอบบญัชอีย่างไม่มเีงื+อนไขว่างบการเงนิ

เฉพาะบริษทัฯ และงบการเงินรวมของบริษทัฯ และบริษทัย่อย ได้แสดงฐานะ
การเงนิ ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงนิสด โดยถูกตอ้งตามที+ควรในสาระสําคญั
ตามหลกัการบญัชทีี+รบัรองทั +วไป 

งบตรวจสอบสาํหรบังวดบญัชปีี 2553 ผูส้อบบญัชใีหค้วามเหน็ไวใ้นรายงานผู้สอบบญัชอีย่างไม่มเีงื+อนไขว่างบการเงนิ
เฉพาะบริษทัฯ และงบการเงินรวมของบริษทัฯ และบริษทัย่อย ได้แสดงฐานะ
การเงนิ ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงนิสด โดยถูกตอ้งตามที+ควรในสาระสําคญั
ตามหลกัการบญัชทีี+รบัรองทั +วไป 

งบตรวจสอบสาํหรบังวดบญัชปีี 2552 ผูส้อบบญัชใีหค้วามเหน็ไวใ้นรายงานผู้สอบบญัชอีย่างไม่มเีงื+อนไขว่างบการเงนิ
เฉพาะบริษทัฯ และงบการเงินรวมของบริษทัฯ และบริษทัย่อย ได้แสดงฐานะ
การเงนิ ผลการดาํเนินงาน และกระแสเงนิสด โดยถูกตอ้งตามที+ควรในสาระสําคญั
ตามหลกัการบญัชทีี+รบัรองทั +วไป 
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(1) ตารางสรปุฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน สาํหรบังบการเงินรวมงวดบญัชีปี 2553–2555 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

  ตรวจสอบแลว้ 

สรุปรายการงบดุล สิ:นสุด 31 ธ.ค. 53 สิ:นสุด 31 ธ.ค. 54 สิ:นสุด 31 ธ.ค. 55 

  ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

สินทรพัย ์             

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 288.04  8.89% 264.23  8.87% 317.37  7.40% 

ลกูหนี:การคา้และตั Gวเงนิรบั 1.27  0.04% 31.40  1.05% 47.51  1.10% 

เงนิทดรองจ่ายแก่บุคคลและกจิการที+เกี+ยวขอ้ง 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสั :นแก่บุคคลและกจิการที+เกี+ยวขอ้ง 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

สนิคา้คงเหลอื-สุทธ ิ 1,522.07  46.98% 1,614.60  54.22% 1,848.73  43.09% 

เงนิลงทุนชั +วคราว 0.00  0.00% 0.80  0.03% 0.00  0.00% 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื+น 46.21  1.43% 4.23 0.14% 18.28  0.43% 

รวมสนิทรพัยห์มนุเวยีน 1,857.58  57.33% 1,915.26  64.32% 2,231.89  52.02% 

เงนิฝากธนาคารที+ตดิภาระคํ:าประกนั 13.54  0.42% 24.57  0.82% 33.37  0.78% 

ตั Gวเงนิรบัการคา้ 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

ที+ดนิรอการพฒันา 871.17  26.89% 500.95  16.82% 725.42 16.91% 

ที+ดนิ อาคารและอุปกรณ์-สุทธ ิ 87.19  2.69% 95.87  3.22% 605.40  14.11% 

สนิทรพัยเ์พื+อเช่าสุทธ ิ 311.32  9.61% 320.70  10.77% 320.04 7.46% 

โครงการระหว่างก่อสรา้ง 14.50  0.45%   0.00%   0.00% 

สทิธกิารเช่าที+ดนิ 55.53  1.71% 95.17  3.20% 339.05  7.90% 

ที+ดนิและสิ+งปลกูสรา้งที+ไมใ่ชด้าํเนินงาน 2.95  0.09% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

ค่าความนิยม 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าหุน้ 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื+น 26.34  0.81% 25.22  0.85% 35.42  0.83% 

รวมสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 1,382.54  42.67% 1,062.48  35.68% 2,058.70  47.98% 

สินทรพัยร์วม 3,240.12  100.00% 2,977.74  100.00% 4,290.59  100.00% 
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(หน่วย : ลา้นบาท) 
  ตรวจสอบแล้ว 

สรปุรายการงบดลุ สิ:นสดุ 31 ธ.ค. 53 สิ:นสดุ 31 ธ.ค. 54 สิ:นสดุ 31 ธ.ค. 55 
  ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

หนี5สิน             

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิ 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00 0.00% 

เจา้หนี:และตั Gวเงนิจ่ายการคา้ 99.53  3.07% 76.17  2.56% 103.01  2.40% 

ตั Gวสญัญาใชเ้งนิจากกจิการที+เกี+ยวขอ้งกนั 147.04  4.54% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 630.43  19.46% 375.37  12.61% 303.98  7.08% 

หนี:สนิตามสญัญาเช่าทางการเงนิที+ถงึกาํหนดชาํระใน 1 ปี 1.90  0.06% 1.18  0.04% 1.66  0.04% 

ตั Gวสญัญาใชเ้งนิระยะยาวสว่นที+ถงึกาํหนดชาํระใน 1 ปี 199.06  6.14% 289.44  9.72% 782.96  18.25% 

เงนิกูย้มืระยะยาวที+ถงึกาํหนดชาํระใน 1 ปี 15.12  0.47% 15.99  0.54% 16.88 0.39% 

เงนิกูย้มืระยะสั :นจากบุคคลและกจิการที+เกี+ยวขอ้ง 11.60  0.36% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

เงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ 182.05  5.62% 29.29  0.98% 46.60  1.09% 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 22.80  0.70% 37.15  1.25% 33.99  0.79% 

เงนิประกนัผลงาน 25.91  0.80% 23.01  0.77% 30.82  0.72% 

เจา้หนี:ค่าสทิธกิารเช่าที+ดนิ 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

หนี:สนิหมนุเวยีนอื+น 42.10  1.30% 47.34  1.59% 38.22  0.82% 

รวมหนี:สนิหมนุเวยีน 1,377.53  42.51% 894.94  30.05% 1,358.13  31.65% 

ตั Gวสญัญาใชเ้งนิระยะยาว-สุทธ ิ 0.00  0.00% 0.00  0.00% 0.00  0.00% 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ-สุทธ ิ 144.45  4.46% 98.20  3.30% 172.14  4.01% 

หนี:สนิตามสญัญาเช่าทางการเงนิ-สุทธ ิ 2.97  0.09% 0.97  0.03% 0.97  0.02% 

ประมาณการหนี:สนิผลประโยชน์พนกังาน   5.58 0.19% 8.80 0.21% 

หนี:สนิไมห่มนุเวยีนอื+น 0.00  0.00% 3.89  0.13% 21.80  0.51% 

รวมหนี:สนิไมห่มนุเวยีน 147.42  4.55% 108.64 3.65% 693.71  16.17% 

รวมหนี5สิน 1,524.95  47.06% 1,003.58  33.70% 2,051.84  47.82% 

ส่วนของผูถ้ือหุ้น             

ทุนจดทะเบยีน 700.00  21.60% 700.00  23.51% 857.71  19.99% 

ทุนที+ออกและเรยีกชาํระแลว้ 675.00  20.83% 675.00  22.67% 714.70  16.66% 

ส่วนของเงนิลงทุนที+ตํ+ากว่ามลูค่าตามบญัช ี (1.24) -0.04% (1.24) -0.04% 67.19 1.57% 

ส่วนเกนิมลูค่าหุน้ 160.16  4.94% 160.16  5.38% 218.93  5.10% 

สาํรองตามกฎหมาย 50.64  1.56% 67.46  2.27% 71.47  1.67% 

กาํไรสะสมสว่นที+ยงัไมจ่ดัสรร 824.32 25.44% 1,065.10 35.77% 1,157.56 26.98% 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ส่วนน้อย 6.28 0.19% 7.68 0.26% 8.89 0.21% 

รวมส่วนของผูถ้ือหุ้น 1,715.17  52.94% 1,974.16  66.30% 2,238.74  52.18% 

หมายเหตุ : /1 - เงนิกูร้ะยะยาวที+มกีารกําหนดเงื+อนไขการชาํระคนืเงนิกูเ้ป็นไปตามสดัส่วนของการขายอสงัหารมิทรพัย ์จงึไดแ้สดงเงนิกูร้ะยะ
ยาวดงักล่าวไวใ้นส่วนของหนี:สนิหมนุเวยีน 



แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ประจําปี 2555 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 

หน้า 81 

 

(หน่วย : ล้านบาท) 

    ตรวจสอบแลว้ 

สรุปรายการงบกาํไรขาดทุน   สิ:นสุด 31 ธ.ค. 53 สิ:นสุด 31 ธ.ค. 54 ปี 2555 

    ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

รายไดจ้ากการขาย   1,228.63  98.42% 2,127.51 99.10% 1,617.38 96.00% 

รายไดจ้ากการขายที+ดนิ   0.00  0.00% 0.30  0.01% 0.0  0.0% 

รายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิาร   19.79  1.58% 19.03  0.89% 22.11  1.31% 

รวมรายได้   0.00 0.00 0.00  45.38 2.69% 

ตน้ทุนขาย   1,248.42  100.00% 2,146.84  100.00% 1,684.88  100.00% 

ตน้ทุนขายที+ดนิ   720.24  57.69% 1,208.67  56.81% 884.66 54.70% 

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร   0.00  0.00% 0.22  73.70% 0.00  0.00% 

รวมต้นทุน   12.58  1.01% 12.96 68.14% 14.41  65.15% 

กาํไรขั 5นต้น   0.00 0.00% 0.00 0.00% 31.22 68.80% 

รายไดอ้ื+น/1   732.82  58.70% 1,221.85  56.91% 930.29  55.21% 

กาํไรก่อนค่าใชจ่้าย   515.60  41.30% 924.99  43.09% 754.59  44.79% 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร   112.01  8.97% 40.40  1.88% 53.89 3.21% 

กาํไรจากการดาํเนินงาน   627.61  50.27% 965.39  44.97% 808.48 47.98% 

ตน้ทุนทางการเงนิ   222.71  17.84% 427.12  19.90% 398.88  23.67% 

ภาษเีงนิได ้   404.90  32.43% 538.27  25.07% 409.60  24.31% 

กาํไรสทุธิ   14.95  1.20% 22.29  1.04% 36.59  2.17% 

ส่วนที+เป็นของผูถ้อืหุน้บรษิทัใหญ่   66.35  5.31% 96.36  4.49% 77.82 4.62% 

ส่วนที+เป็นของผูถ้อืหุน้สว่นน้อย   323.60  25.92% 419.62  19.55% 295.19  17.52% 

กาํไรต่อหุ้น (บาท/หุ้น)   316.70  25.37% 418.20  19.48% 294.05  17.45% 

มลูค่าหุน้สามญัที+ตราไว ้(บาท/หุน้)   6.90  0.55% 1.42  0.07% 1.14 0.07% 

จาํนวนหุน้สามญั (ลา้นหุน้)   0.47    0.62    0.41    

 
หมายเหตุ: /1 - รายไดอ้ื+น หมายถงึ ดอกเบี:ยรบั กําไรจากการขายทรพัยส์นิ กาํไรจากการขายเงนิลงทุนบรษิทัย่อย และรบัรูม้ลูค่ายุตธิรรมของเงนิ

ลงทุนที+สงูกว่าตน้ทุนเงนิลงทุนซื:อหุน้สามญับรษิทัย่อย ณ วนัที+ลงทุน เป็นตน้ 
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(หน่วย : ล้านบาท) 

สรุปรายการงบกระแสเงนิสด 
ตรวจสอบแลว้ 

ปี 2553 ปี 2554 ปี 2555 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน       

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงนิได ้ 389.95  419.62  295,19  

รายการปรบัปรุงกระทบกาํไร (ขาดทุน) สุทธ ิ       

เป็นเงนิสดรบั (จ่าย) จากกจิกรรมดาํเนินงาน       

ค่าเสื+อมราคา 20.48  22.61  28.66  

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าทรพัยส์นิ   3.86 

สทิธกิารเช่าตดัจ่าย   5.71 

ตดัจาํหน่ายทรพัยส์นิ 0.08  0.12  0.65  

ประมาณการผลประโยชน์พนกังาน  1.18 2.08 

หนี:สญู (โอนกลบัค่าเผื+อหนี:สงสยัจะสญู) 0.00  0.00  0.00  

ค่าความนิยมตดัจ่าย 0.00  0.00  0.00  

ค่าความนิยมรบัรูเ้ป็นรายได ้ (47.66) 0.00 0.00 

ขาดทุน (กาํไร) จากการขายทรพัยส์นิถาวร (30.43) (4.62) 0.00 

ขาดทุน (กาํไร) จากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย (17.21) 0.00 0.00 

หนี:สงสยัจะสญู-ภาษเีงนิไดน้ิตบุิคคลจ่ายล่วงหน้า 0.00  0.09  0.00  

ขาดทุน (กาํไร) สุทธขิองผูถ้อืหุน้ส่วนน้อย 0.00  0.00  0.00  

ดอกเบี:ย(รบั)/จ่ายสุทธ ิ 14.52  (3.95)  (5.59)  

ดอกเบี:ยจ่าย  20.26 29.95 

ภาษเีงนิไดน้ิตบุิคคล  96.36 77.83 

กาํไร(ขาดทุน)จากการดาํเนินงาน 329.73  551.67  438.34 

ก่อนการเปลี+ยนแปลงในสนิทรพัยแ์ละหนี:สนิดาํเนินงาน       
สินทรพัยด์าํเนินงานลดลง (เพิ�มขึ5น)       

ลกูหนี:การคา้ 0.00  0.52  (15.67)  

ตั Gวเงนิรบัการคา้ (0.01) 0.00 0.00 

เงนิทดรองจ่ายแก่บุคคลและกจิการที+เกี+ยวขอ้งกนั 0.00  0.00  0.00  

สนิคา้คงเหลอื (299.62) 561.91 476.28 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื+น (24.09) 11.27 (13.42) 

ที+ดนิรอการพฒันา (413.54) (254.28) (498.16) 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื+น (2.92) 2.75 (15.29) 

หนี5สินดาํเนินงานเพิ�มขึ5น (ลดลง)       

เจา้หนี:การคา้และตั Gวเงนิจ่ายการคา้ 40.28  (26.28)  23.15  

เจา้หนี:ค่าที+ดนิ (400.00) 0.00 0.00 

เงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ 145.26  (152.76)  17.31  

เงนิประกนัผลงาน 19.28  (2.90)  7.82  

หนี:สนิหมนุเวยีนอื+น 20.60  11.83  (9.66)  

หนี:สนิไมห่มนุเวยีนอื+น (0.06) 0.00 17.91 

จ่ายภาษเีงนิไดน้ิตบุิคคล (104.19) (82.01) (83.74) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไป) กิจกรรมดาํเนินงาน (689.27) 621.72 344.87 
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สรุปรายการงบกระแสเงนิสด 
ตรวจสอบแลว้ 

ปี 2553 ปี 2554 ปี 2555 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 

 
    

เงนิลงทุนชั +วคราว 20.00 (0.80) 0.80 
เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการที+เกี+ยวขอ้งเพิ+มขึ:น 0.00 0.00 0.00 
เงนิฝากธนาคารที+ตดิภาระคํ:าประกนั 22.02 (11.02) (8.26) 
เงนิสดจ่ายซื:อสนิทรพัยถ์าวร (13.41) (19.22) (30.45) 
เงนิสดรบัจากการขายสนิทรพัยถ์าวร 38.50 1.26 0.00 

เงนิสดจ่ายซื:อสนิทรพัยเ์พื+อการลงทุน (2.30) (2.19) (4.34) 

ลงทุนโครงการระหว่างก่อสรา้ง (5.84) (5.36) 0.00 

เงนิสดจ่ายสทิธกิารเช่า .00 
 

(15.52) 

เงนิสดจ่ายค่างานก่อสรา้งโครงการระหว่างพฒันา (23.00) (39.64) (234.14) 
เงนิสดรบัจาการขายเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 0.54 0.00 0.00 
จ่ายซื:อเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 

  
(39.75) 

ดอกเบี:ยรบัจากการลงทุน 3.68 3.91 5.55 
เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าหุน้ 0.00 0.00 0.00 
ค่างานก่อสรา้งจ่ายล่วงหน้า 0.00 0.00 0.00 
เงนิสดรบัจากการขายทรพัยส์นิ-ไมใ่ชด้าํเนินงาน 0.00 6.31 0.00 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไป) กิจกรรมลงทุน 40.20 (66.75) (326.11) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน       

เงนิเบกิเกนิบญัชจีากสถาบนัการเงนิเพิ+มขึ:น 0.00 0.00 0.00 

เจา้หนี:ตั Gวสญัญาใชเ้งนิจากกจิการที+เกี+ยวขอ้งกนั (7.39) (146.89) 0.00 
เงนิกูย้มืระยะสั :นจากบุคคลและกจิการที+เกี+ยวขอ้งเพิ+มขึ:น(ลดลง) (11.53) 0 0 
เงนิกูย้มืระยะสั :นจากสถาบนัการเงนิ   (255.06) (71.39) 
เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิเพิ+มขึ:น (ชาํระคนื) 557.25 (45.38) 74.84 
ตั Gวสญัญาใชเ้งนิระยะสั :นเพิ+มขึ:น(ชาํระคนื)   84.14 186.48 
ตั Gวสญัญาใชเ้งนิระยะยาวเพิ+มขึ:น (ชาํระคนื) 177.92 0 0 
จ่ายชาํระเจา้หนี:เช่าซื:อ 1.34 (2.72) (1.74) 

จ่ายคนืเงนิกูจ้ากบุคคลและกจิการที+เกี+ยวขอ้งกนั   (11.6) 0.00 

จ่ายดอกเบี:ย (24.49) (45.25) (54.72) 
รบัชาํระค่าหุน้ 0 0 0 
เงนิสดรบั(จ่ายคนื)ส่วนทุนผูถ้อืหุน้สว่นน้อย 0.18 0 0 
เงนิปนัผลจ่าย (120.1) (156.01) (99.11) 
เงนิปนัผลจ่ายแก่ผูถ้อืหุน้ส่วนน้อย (18.08) 0 0 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไป) กิจกรรมจดัหาเงิน 555.11 (578.77) 34.37 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ5น (ลดลง) สทุธิ (93.97) (23.8) 53.13 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้งวด 382.01 288.04 264.23 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 288.04 264.23 317.36 
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(2) ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงนิที�สาํคัญ 

อตัราสว่นทางการเงนิ   ปี 2553 ปี 2554 ปี 2555 

อตัราส่วนสภาพคล่อง  (Liquidity ratio) 

อตัราสว่นสภาพคล่อง เท่า 1.35 2.14 1.64 

อตัราสว่นสภาพคล่องหมนุเรว็ เท่า 0.21 0.33 0.27 

อตัราสว่นสภาพคล่องกระแสเงนิสด เท่า -0.79 0.61 0.31 

อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนี:การคา้ เท่า 1,066.98 130.26 42.60 

ระยะเวลาเกบ็หนี:เฉลี+ย วนั 0  3  8  

อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิคา้คงเหลอื เท่า 0.61 0.77 0.51 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลี+ย วนั 589  467  705  

อตัราสว่นหมนุเวยีนเจา้หนี: เท่า 9.07 13.76 9.87 

ระยะเวลาชาํระหนี: วนั 40  26  36  

Cash cycle วนั 550  444  677  

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร  (Profitability ratio) 

อตัรากาํไรขั :นตน้ % 41.30% 43.09% 44.79% 

อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน % 32.43% 25.07% 24.31% 

อตัรากาํไรอื+น % 8.97% 1.88% 3.20% 

อตัราสว่นเงนิสดต่อการทาํกาํไร % -170.23% 115.50% 84.20% 

อตัรากาํไรสุทธ ิ % 25.37% 19.48% 17.45% 

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ % 19.42% 22.67% 13.96% 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน  (Efficiency ratio) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ % 11.69% 13.45% 8.09% 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร % 29.22% 36.06% 20.68% 

อตัราการหมนุของสนิทรพัย ์ เท่า 0.46 0.69 0.46 

อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน  (Financial policy ratio) 

อตัราสว่นหนี:สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ เท่า 0.89 0.51 0.92 

อตัราสว่นความสามารถชาํระดอกเบี:ย เท่า -40.68 33.22 3.13 

อตัราสว่นความสามารถชาํระภาระผกูพนั - Cash basis เท่า -3.07 1.98 0.43 

อตัราการจ่ายเงนิปนัผล % 40.00% 40.00% 40.10% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ประจําปี 2555 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 

หน้า 85 

 

 

11.2 คาํอธิบายและการวิเคราะหฐ์านะการเงินและผลการดาํเนินงาน  
 
11.2.1 ผลการดาํเนินงาน 
 ภาพรวมผลการดาํเนินงานที�ผา่นมา 
 ในปี 2555 บรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ยมรีายไดร้วม 1,684.88 ลา้นบาท ซึ+งลดลงจากปีก่อนหน้ารอ้ยละ 21.52 มี
กาํไรสทุธ ิ295.19 ลา้นบาท คดิเป็นอตัรากาํไรสทุธริอ้ยละ 17.52 ของรายไดร้วม โดย ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2555 บรษิทัฯ 
และบรษิทัย่อยยงัคงมโีครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทที+อยู่อาศยัเพื+อขายระหว่างดาํเนินการรวมทั :งสิ:น 10 โครงการ 
คดิเป็นมลูค่าโครงการคงเหลอืซึ+งจะทยอยปิดการขายและรบัรูร้ายได ้รวมทั :งสิ:นประมาณ 2,397.11 ลา้นบาท และมี
โครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทที+อยู่อาศยัเพื+อเช่า ประกอบดว้ย โครงการ “เสนาเฮา้ส ์รชัโยธนิ” “เสนาเฮา้ส ์ลาํลกู
กาคลอง 2” อพารท์เมน้ทใ์หเ้ช่ารายเดอืน/รายวนัรวมจาํนวน 159 ยนิูต , 42 ยนิูต ตามลาํดบั โครงการ “โกดงัสขุมุวทิ 50” 
คลงัสนิคา้ใหเ้ช่าจาํนวน 22 หลงั และโครงการ “SENA Fest.” ที+จะเปิดใหบ้รกิารในเดอืนมนีาคม 2556 ซึ+งเป็น Lifestyle 
Community Mall 4 ชั :น บรเิวณถนนเจรญินคร กรุงเทพมหานคร 
 

 ผลการดาํเนินงานปี 2555 
 รายได้ 
 บรษิทัฯ มเีกณฑใ์นการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที+ดนิและอาคารชุด เมื+องานก่อสรา้งเสรจ็ตามสญัญา
และมกีารโอนกรรมสทิธิ iและผลประโยชน์ที+มนียัสาํคญัในทรพัยส์นิใหก้บัผูซ้ื:อแลว้ ในส่วนของรายไดอ้ื+นบรษิทัฯ มเีกณฑใ์น
การรบัรูร้ายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง โดยในปี 2554-2555 บรษิทัฯ มรีายไดแ้ยกตามประเภทโครงการ ดงันี: 
  ตารางแสดงรายไดจ้ากการขายแยกตามประเภทโครงการ และรายไดร้วม (งบการเงนิรวม) 

รายได ้
ปี 2554 ปี 2555 

ลา้นบาท %ของรายได้
รวม ลา้นบาท %ของรายได้

รวม 
รายไดจ้ากการขายที+อยู่อาศยั     

เสนาแกรนดโ์ฮม 82.30 3.8% 41.72 2.5% 
เสนากรนีวลิล ์ 177.26 8.2% 175.93 10.4% 
เสนาวลิล่า 166.41 7.7% 128.13 7.6% 
The Niche 1,177.93 54.8% 798.75 47.4% 
The Cache/1 143.05 6.7% 71.17 4.2% 
แพรมาพร คลอง 4 0.00 0.0% 0.00 0.0% 
แพรมาพร คลอง 7 42.71 2.0% 32.75 1.9% 
The Kith 312.11 14.5% 362.61 21.5% 

รวมรายได้จากการขาย 2,101.77 97.8% 1,611.06 95.6% 
รายไดจ้ากการขายที+ดนิ 0.31 0.01% 0.00 0.0% 
รายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิาร 44.76 2.1% 28.44 1.7% 
รายไดจ้ากสนามกอลฟ์ 0.00 0.0% 45.38 2.7% 

รวมรายได้ 2,146.84 100.0% 1,684.88 100.0% 
รายไดอ้ื+น 40.40  53.89  

 
 บรษิัทฯ มรีายไดร้วมในปี 2555 จํานวน 1,684.88 ลา้นบาท ประกอบด้วย รายได้จากการขายที+อยู่อาศยั
จาํนวน 1,611.06 ลา้นบาท แบ่งเป็นรายไดจ้ากโครงการแนวราบและแนวสงูเท่ากบั 378.53 ลา้นบาท และ 1,232.53 ลา้น
บาท หรอืคดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 23 และรอ้ยละ 73 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั มรีายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิาร จํานวน 28.44 
ลา้นบาท และมรีายไดจ้ากสนามกอลฟ์ จาํนวน 45.38 ลา้นบาท 
 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมรีายไดอ้ื+นในปี 2555 จาํนวน 53.89 ลา้นบาท จากรายการต่างๆ อาท ิการใหเ้ชา่
โกดงั ดอกเบี:ยรบั และการรบับรหิารโครงการนิตบิุคคล เป็นตน้
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 ต้นทุนขาย 
 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีเกณฑ์ในการรบัรู้ต้นทุนขายตามเกณฑ์สทิธิ โดยในปี 2554-2555 บริษัทฯ มี
รายละเอยีดตน้ทุนขายแยกตามประเภทโครงการ ดงันี: 
 

ตารางแสดงตน้ทุนขายแยกตามประเภทโครงการ และตน้ทุนรวม (งบการเงนิรวม) 

ตน้ทุนขาย ปี 2554 ปี 2555 
ลา้นบาท %ของรายได ้ ลา้นบาท %ของรายได ้

ตน้ทุนขายที+อยู่อาศยั     
เสนาแกรนดโ์ฮม 44.92 54.6% 21.43 51.4% 
เสนากรนีวลิล ์ 115.83 65.4% 106.83 60.7% 
เสนาวลิล่า 94.55 56.8% 72.24 56.4% 
The Niche 685.01 58.2% 386.49 48.4% 
The Cache 54.47 38.1% 46.26 65.0% 
แพรมาพร คลอง 4 0.00 0.0% 0.00 0.0% 
แพรมาพร คลอง 7 29.12 68.2% 22.45 68.5% 
The Kith 169.91 54.4% 225.45 62.2% 

รวมต้นทุนขาย 1,193.8
1 56.8% 881.15 54.7% 

ตน้ทุนขายที+ดนิ 0.23 74.2% 0.00 0.0% 
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 27.81 62.2% 17.92 63.0% 
ตน้ทุนจากสนามกอลฟ์ 0.00 0.00 31.22 68.8% 

ต้นทุนขายรวม 1,221.8
5 

56.9% 930.29 55.2% 

 
 
 
 ตน้ทุนขายประกอบดว้ย ตน้ทุนค่าที+ดนิ ค่าพฒันาที+ดนิ ค่าก่อสรา้ง และค่าระบบสาธารณูปโภค ซึ+งในปี 2555 
บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มตีน้ทุนขายรวมเท่ากบั 930.29 ลา้นบาท คดิเป็นอตัราสว่นตน้ทุนขายรอ้ยละ 55.2 ของรายไดร้วม 
ประกอบดว้ยต้นทุนขายที+อยู่อาศยัเท่ากบั 881.15 ลา้นบาท คดิเป็นอตัราส่วนรอ้ยละ 54.7  ของรายไดจ้ากการขายที+อยู่
อาศยั ซึ+งตํ+าลงเมื+อเทียบกบัปี 2554 ที+มอีตัราต้นทุนร้อยละ 56.9  ต้นทุนการให้เช่าและบรกิาร และต้นทุนสนามกอล์ฟ
เท่ากบั 17.92 ลา้นบาท และ 31.22 ล้านบาท คดิเป็นอตัราส่วนร้อยละ 63 ของรายได้จากค่าเช่าและบรกิาร และรอ้ยละ 
68.8 ของรายไดจ้ากสนามกอลฟ์ โดยตน้ทุนการใหเ้ช่าและบรกิาร เพิ+มขึ:นเลก็น้อยจากปี 2554 ที+มอีตัราต้นทุนรอ้ยละ 62.2 
สําหรับต้นทุนจากสนามกอล์ฟ เนื+องจากเป็นธุรกิจที+พึ+งลงทุนในปี 2555 โดยรายได้และต้นทุนที+เกิดขึ:น มาจากการ
ดาํเนินงานใหบ้รกิารในธุรกจิสนามกอลฟ์ทั :งสิ:น 
 
 ค่าใช้จา่ยในการขายและบริหาร 
 บรษิทัฯ มเีกณฑใ์นการรบัรูค้่าใชจ้่ายตามเกณฑค์งคา้ง โดยในปี 2554-2555 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มี
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารในงบการเงนิรวม โดยมรีายละเอยีดดงันี: 

ตารางแสดงรายละเอยีดค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร (งบการเงนิรวม) 

ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 
ปี 2554 ปี 2555 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 
ค่าใชจ้่ายในการขาย 271.01 63.4% 203.52 51.0% 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 145.93 34.2% 185.46 46.5% 
ค่าตอบแทนผูบ้รหิาร 10.18 2.4% 9.90 2.5% 
ค่าใชจ้่ายอื+นๆ 0.00 0.0% 0.00 0.0% 

รวมค่าใช้จา่ยในการขายและบริหาร 427.12 100.0% 398.88 100.0% 
อตัราสว่นค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารต่อรายไดร้วม 19.9% 23.7 

 



แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ประจําปี 2555 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 

หน้า 87 

 

 ในปี 2555 บรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ย มคี่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารเท่ากบั 398.88 ลา้นบาท ลดลงจากปี
ก่อนหน้า 28.24 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 6.6  โดยบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายลดลงจากปีก่อนหน้า เนื+องจากมี
โครงสรา้งที+เปิดใหม่เพยีง 2 โครงการ คอื “โครงการ The Kith ลําลกูกาคลอง 2” และ “The Niche ID ลาดพรา้ว-วงัหนิ” ซึ+ง
น้อยกว่าเมื+อเปรยีบเทยีบกบัปี 2554  สาํหรบัค่าใชจ้่ายในการบรหิารเพิ+มขึ:นจากปีก่อน โดยมคี่าใชจ้่ายสาธารณูปโภค
สว่นกลางที+ตอ้งโอนใหแ้ก่นิตบิคุคลอาคารชุด/นิตบิุคคลบา้นจดัสรร, ค่าใชจ้่ายประจาํสาํนกังาน  และค่าใชจ้่ายบรหิารอื+นๆ 
รวมทั :งมคี่าใชจ้่ายเงนิเดอืนและค่าตอบแทนพนกังานเพิ+มขึ:น เนื+องจากมกีารจา้งบุคลากรและทมีบรหิารมอือาชพีเพิ+มขึ:นเพื+อ
รองรบัการขยายตวัของธุรกจิในอนาคต 
 
 กาํไรขั 5นต้นและกาํไรสุทธิ 

ตารางสรุปกาํไรขั :นตน้และกาํไรสทุธ ิ(งบการเงนิรวม) 
 ปี 2554 ปี 2555 

กาํไรขั :นตน้ (ลา้นบาท) 924.99 754.59 
อตัรากาํไรขั :นตน้ (%) 43.1% 44.8% 
กาํไรสทุธ ิ(ลา้นบาท) 418.20 294.05 
อตัรากาํไรสทุธ ิ(%) 19.5% 17.5% 

 
 
 
 บรษิัทฯ และบรษิทัย่อยมกีําไรขั :นต้นในปี 2555 เท่ากบั 754.59 ล้านบาท คดิเป็นอตัรากําไรขั :นต้นร้อยละ 
44.8 ของรายได้รวม ซึ+งสูงกว่าปี 2554 แสดงให้เหน็ว่าบรษิัทฯ มกีารควบคุมต้นทุนขายไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพส่งผลให้
สามารถรกัษาระดบัอตัรากาํไรขั :นตน้ที+อยู่ในเกณฑด์ไีดอ้ย่างต่อเนื+อง 
 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมกีําไรสุทธใินปี 2555 เฉพาะส่วนของผูถ้ือหุ้นบรษิทัใหญ่เท่ากบั 294.05 ล้านบาท 
คดิเป็นอตัรากําไรสุทธริอ้ยละ 17.5 ของรายไดจ้ากการขาย ซึ+งมอีตัรากําไรสุทธลิดลงจากปี 2555 ซึ+งเท่ากบัรอ้ยละ 19.5  
เนื+องจากบรษิัทฯ และบริษัทย่อยมีรายได้รวมลดลง  แต่ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร และต้นทุนทางการเงนิเพิ+มขึ:นอย่างมี
นัยสาํคญั โดยในปี 2555 บรษิทัฯและบรษิทัย่อย มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร เพิ+มขึ:นจากปี 54 เท่ากบั 39.5 ลา้นบาท หรอื 
เพิ+มขึ:นรอ้ยละ 27.07 เกดิจากการเพิ+มขึ:นของเงนิเดอืนฝา่ยบรหิารและเงนิเดอืนพนักงาน ค่าซ่อมแซมสาธารณูปโภค และ
ค่าใชจ้่ายบรหิารอื+นๆ รวมถงึค่าเผื+อดอ้ยค่าทรพัยส์นิ 
 
 อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุ้น 
 บรษิทัฯ มอีตัราผลตอบแทนสว่นของผูถ้อืหุน้ในปี 2555 เท่ากบัรอ้ยละ 13.96 และคณะกรรมการบรษิทัมมีติ
อนุมตักิารเสนอจ่ายเงนิปนัผลจากผลการดําเนินงานปี 2555 ให้แก่ผู้ถอืหุ้น รวมทั :งสิ:นจํานวน 117.92 ลา้นบาท คดิเป็น
อตัราการจ่ายเงนิปนัผลเท่ากบัรอ้ยละ 40.10 ของกาํไรสทุธติามงบการเงนิรวมปี 2555  
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11.2.2 ฐานะทางการเงิน 
 
 สินทรพัย ์
 ณ สิ:นปี 2555 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์หมุนเวียน 2,231.89 ล้านบาท และมีสินทรัพย์รวม 
4,290.58 ลา้นบาท เพิ+มขึ:นจากสิ:นปี 2554 ซึ+งมสีนิทรพัยห์มุนเวยีนและสนิทรพัยร์วม 1,915.26 ลา้นบาท และ 2,977.73 
ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยมกีารเปลี+ยนแปลงของสนิทรพัยด์าํเนินงานที+สาํคญั ดงันี: 

� มกีารเพิ+มขึ:นของสนิคา้คงเหลอื จาํนวน 234.13 ลา้นบาท ซึ+งเป็นโครงการที+อยู่ระหว่างการพฒันาเพื+อขาย และ
จะทยอยรบัรูร้ายไดภ้ายใน 1-2 ปี (รายละเอยีดตามตารางแสดงโครงการที+อยู่ระหว่างการพฒันา ณ 31 ธนัวาคม  
2555) 

� มกีารเพิ+มขึ:นของที+ดนิรอการพฒันา จาํนวน 224.47 ลา้นบาท ซึ+งมทีี+ดนิที+ซื:อไวต้ั :งแต่ปี 2552 ถงึ 2555 โดยในปี 
2555 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยไดล้งทุนซื:อไวเ้พื+อนําไปพฒันาโครงการในอนาคต จาํนวน 476.05 ลา้นบาท และมี
ที+ดนิบางสว่นที+ไดเ้ริ+มพฒันา จงึทาํใหถู้กบนัทกึเป็นสนิคา้คงเหลอื 

� การลดลงของทรพัย์สนิเพื+อการลงทุนสุทธ ิจํานวน 0.66 ลา้นบาท จากค่าเสื+อมของโครงการ เสนา เฮ้าส ์ทั :ง 2 
โครงการ และยงัไม่มกีารลงทุนในธุรกจิเช่าเพิ+มเตมิ  

� สทิธกิารเช่าที+ดนิ ณ สิ:นปี 2555 บรษิทัฯ มสีทิธกิารเช่าที+ดนิและค่าก่อสรา้งโครงการเสนาเฟส  จํานวน 339.05 
ลา้นบาท มากกว่าปี 2554 จาํนวน 243.88 ลา้นบาท ตามมลูค่าก่อสรา้งที+เพิ+มขึ:น โดยเป็นสทิธกิารเช่าระยะยาว 
50 ปี เพื+อดําเนินโครงการ ”SENA Fest.” ซึ+งปจัจุบนัอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง มแีผนกําหนดการเปิดใหเ้ช่าพื:นที+
เป็น Community Mall ในปี 2556 

 
 หนี5สิน 
 ณ สิ:นปี 2555 บรษิทัฯ และบรษิัทย่อย มหีนี:สนิหมุนเวยีน 1,358.13 ล้านบาท และมหีนี:สนิรวม 2,051.84 
ลา้นบาท เพิ+มขึ:นจากสิ:นปี 2554 ซึ+งมหีนี:สนิหมุนเวยีนและหนี:สนิรวม 894.94 ลา้นบาท และ 1,003.58 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
โดยมกีารเปลี+ยนแปลงของหนี:สนิรายการสาํคญั ดงันี: 

� หนี:เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ ณ สิ:นปี 2555 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มเีงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิรวม
ทั :งสิ:น 476.12 ล้านบาท เพิ+มขึ:นจากสิ:นปี 2554 เท่ากับ 2.55 ล้านบาท โดยได้แสดงไว้ในส่วนของหนี:สิน
หมุนเวยีนจาํนวน 303.98 ลา้นบาท และหนี:ไม่หมุนเวยีนจํานวน 172.14 ลา้นบาท (รายละเอยีดตามหมายเหตุ
ประกอบงบขอ้ 17) ทั :งนี:เนื+องจากในปี 2555 บรษิทัฯ ไดเ้บกิเงนิกูค้่าที+ดนิและก่อสรา้งของโครงการต่างๆ ที+กาํลงั
ดาํเนินการมากขึ:น และมหีลายโครงการที+การก่อสรา้งแลว้เสรจ็ และเริ+มโอนกรรมสทิธิ iใหก้บัลูกคา้ ซึ+งไดค้นืเงนิ
กูย้มืสถาบนัการเงนิของโครงการนั :นๆ ตามยอดโอนกรรมสทิธิ iในปี 2555 นอกจากนี:ค่าที+ดนิของโครงการหนึ+งที+
ได้ขอวงเงินสินเชื+อจากสถาบันการเงิน ซึ+งได้เบิกใช้วงเงินสําหรับค่าที+ดิน จํานวน 250 ล้านบาท และมี
กําหนดการชําระเงินกู้เมื+อมีการขอปลอดจํานองยูนิตขาย อย่างไรก็ตามบริษัทฯ และบริษัทย่อยยังคงให้
ความสาํคญักบัการระมดัระวงัในการก่อหนี:ใหม้คีวามเหมาะสมในแต่ละช่วงเวลา 

� ตั Gวสญัญาใชเ้งนิระยะสั :นแก่สถาบนัการเงนิ ณ สิ:นปี 2555 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมหีนี:ตามตั Gวสญัญาใชเ้งนิระยะ
สั :นแก่สถาบนัการเงนิจาํนวน 782.96 ลา้นบาท เพิ+มขึ:นจากสิ:นปี 2554 จํานวน 493.52 ลา้นบาท ประกอบดว้ย
หนี:ตามตั Gวสญัญาใช้เงนิจํานวน 5 ฉบบั และตั Gวสญัญาใช้เงนิ / อาวลั โดยสถาบนัการเงนิ จํานวน 4 ฉบบั ซึ+ง
นําไปใชซ้ื:อที+ดนิเพื+อการพฒันาโครงการต่างๆ และหนี:ตามตั Gวแลกเงนิระยะสั :นจํานวน 8 ฉบบั ซึ+งออกและเสนอ
ขายแก่นกัลงทุนในวงจาํกดั มลูค่ารวม 480.00 ลา้นบาท (รายละเอยีดตามหมายเหตุประกอบงบขอ้ 15) 
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 ส่วนของผูถื้อหุ้น 
 ณ สิ:นปี 2555 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มสีว่นของผูถ้อืหุน้ 2,238.74 ลา้นบาท เพิ+มขึ:นจากสิ:นปี 2554 เท่ากบั 
264.58 ลา้นบาท บรษิทัฯ มทีุนจดทะเบยีนชาํระแลว้จาํนวน 714.70 ลา้นบาท มสีว่นเกนิมลูค่าหุน้ 218.93 ลา้นบาท และมี
กาํไรสะสมสว่นที+ยงัไม่จดัสรรเพิ+มขึ:น 92.46 ลา้นบาท เนื+องจากมกีาํไรสะสมเพิ+มขึ:นจากผลประกอบการปี 2555 สทุธหิลงั
หกัเงนิปนัผลจ่าย ทั :งนี:ในปี 2555 บรษิทัฯ มกีารจ่ายเงนิปนัผลใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้รวมทั :งสิ:น 117.92 ลา้นบาท 
 
 
 โครงสรา้งเงินทุน 
 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มอีตัราสว่นหนี:สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (D/E Ratio) ณ สิ:นปี 2554 เท่ากบั 0.92 เท่า 
เพิ+มขึ:นจากสิ:นปี 2554 ที+มอีตัราสว่นเท่ากบั 0.51 เท่า เนื+องจากบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มกีารขอวงเงนิสนิเชื+อเพิ+มเตมิจาก
สถาบนัการเงนิ เพื+อใชพ้ฒันาโครงการ และลงทุนในที+ดนิ สาํหรบัรองรบัโครงการในอนาคต จงึทาํใหห้นี:เงนิกูจ้ากสถาบนั
การเงนิเพิ+มขึ:น และในปี 2555 บรษิทัฯ ไดอ้อกตั Gวสญัญาใชเ้งนิแก่กจิการที+เกี+ยวขอ้งกนัจาํนวน 490 ลา้นบาท สาํหรบัการ
ซื:อหุน้ของบรษิทัย่อยแห่งหนึ+ง อย่างไรกด็ใีนปี 2555 บรษิทัฯ ไดเ้สนอขายตั Gวแลกเงนิระยะสั :น วงเงนิไม่เกนิ 500 ลา้นบาท 
โดยในปีดงักล่าวบรษิทัฯ มกีารออกและเสนอขายตั Gวแลกเงนิระยะสั :น 8 ฉบบั จาํนวนเงนิรวม 480 ลา้นบาท โดยจะครบ
กาํหนดตั :งแต่เดอืนมนีาคม 2556 ถงึเดอืนพฤษภาคม 2556 อตัราคดิลด 5.10-5.35% ต่อปี เพื+อรองรบัการขยายธุรกจิและเป็น
แหล่งเงนิทุนเพื+อดาํเนินกจิการของบรษิทั อย่างไรกต็ามบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ยงัใหค้วามระมดัระวงัในการจดัหาแหล่ง
เงนิลงทุนสาํหรบัการดาํเนินธุรกจิ และนํามาใชใ้นการซื:อที+ดนิและก่อสรา้งโครงการต่างๆ โดยพจิารณาเลอืกแหล่งเงนิทุนที+มี
ความเหมาะสม มตีน้ทุนทางการเงนิที+ตํ+า และคาํนึงถงึสภาพคล่องทางการเงนิของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยเป็นสาํคญั บรษิทั
ฯ และบรษิทัย่อยยงัถอืว่ามโีครงสรา้งเงนิทุนอยู่ในเกณฑด์ ีมฐีานะทางการเงนิที+แขง็แกร่ง และยงัคงมคีวามสามารถในการ
ก่อหนี:เพื+อใชใ้นการลงทุนสาํหรบัการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นอนาคตได ้
 
 สภาพคลอ่ง 

  31 ธ.ค. 54 31 ธ.ค. 55 
สนิทรพัยห์มุนเวยีน ลา้นบาท 1,915.27 2,231.89 
หนี:สนิหมุนเวยีน ลา้นบาท 894.94 1,358.13 
สภาพคล่องหมุนเวยีน 
(สนิทรพัยห์มุนเวยีน - หนี:สนิหมุนเวยีน) 

ลา้นบาท 1,020.33 873.76 

อตัราสว่นสภาพคล่อง 
(สนิทรพัยห์มุนเวยีน / หนี:สนิหมุนเวยีน) 

เท่า 2.14 1.64 

 
 
 
 ณ สิ:นปี 2555 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมอีตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 1.64 เท่า ลดลงจากสิ:นปี 2554 ซึ+ง
เท่ากบั 2.14 เท่า เนื+องจากมหีนี:เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิมากขึ:นตามที+กล่าวไวข้า้งต้น ซึ+งหนี:เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิส่วน
ใหญ่จะถูกบนัทกึเป็นหนี:สนิหมุนเวยีนตามมาตรฐานการบนัทกึบญัช ีบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยยงัถอืว่าอตัราส่วนสภาพคล่อง
อยู่ในเกณฑด์ ี(อตัราสว่นสภาพคล่องมากกว่า 1.5) โดยบรษิทัฯ มนีโยบายในการวางแผนทางการเงนิและการจดัสรรกระแส
เงนิสดเพื+อรกัษาระดบัสภาพคล่องทางการเงนิ ตามนโยบายการบรหิารความเสี+ยงและการรกัษาวนิัยทางการเงนิ เพื+อไม่ให้
บรษิทัฯ มคีวามเสี+ยงทางการเงนิมากเกนิไป ในขณะที+ยงัคงอตัราการเตบิโตของสนิทรพัยต์ามแผนงานที+กาํหนดไวไ้ด ้
 
 
 
 
 



แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ประจําปี 2555 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 

หน้า 90 

 

 รายจา่ยเพื�อการลงทุน 
 ในปี 2555 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มรีายจ่ายเพื+อการลงทุน ดงันี: 
1) มกีารลงทุนเพิ+มเตมิในทรพัยส์นิเพื+อใหเ้ช่าสทุธริวมทั :งสิ:น 339.05 โดยเป็นโครงการ Community Mall “SENA Fest” 

ซึ+งมแีผนจะเปิดดาํเนินงานในเดอืน มนีาคม 2556 นอกจากนี:ในปี 2555 บรษิทัฯ ไดล้งทุนซื:อหุน้ของบรษิทัแห่งหนึ+ง 
ซึ+งได้ประกอบกิจการ “สนามกอล์ฟ” มเีงนิลงทุนทั :งสิ:น 590 ล้านบาท และได้สนิทรพัย์ของกิจการที+ซื:อมาได้ถูก
บนัทกึอยู่ในที+ดนิ อาคารและอุปกรณ์-สทุธ ิ

2) ในปี 2555 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมกีารลงทุนตั Gวแลกเงนิกบัสถาบนัการเงนิแห่งหนึ+ง จาํนวน 86.50 ลา้นบาท  
 
11.3 ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี 

1. ค่าตอบแทนการสอบทานและการตรวจสอบงบการเงนิ (Audit Fee) 
บรษิทัฯ ไดจ้่ายค่าตอบแทนการสอบทานงบการเงนิระหว่างกาลและการตรวจสอบงบการเงนิสาํหรบังวดบญัชปีี 

2555 ของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ใหแ้ก่  นางสาวกรรณิการณ์ วภิานุรตัน์ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตทะเบยีนเลขที+ 7305 แห่ง
บรษิทั กรนิทร ์ออดทิ จาํกดั เป็นจาํนวนเงนิรวมทั :งสิ:น 1,070,000 บาท 

2. ค่าบรกิารอื+นๆ (Non Audit Fee) 
- ไมม่ี - 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


