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ส่วนที� 3 
ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน  

 

13. ข้อมูลทางการเงินที�สาํคญั  
 

13.1  งบการเงิน 
13.1.1 ผูส้อบบญัชีที�ทาํการตรวจสอบ หรอืสอบทานงบการเงิน 

 
ปี/งวด งบการเงิน ผูส้อบบญัชี 
2557 งบการเงนิรวมและงบการเงนิ

บรษิทัฯ 
บจก.กรนิทร ์ออดทิ 
ตรวจสอบโดย นายจิโรจ ศิริโรโรจน์  ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต
ทะเบยีนเลขที2 5113 ซึ2งเป็นผู้สอบบญัชีที2ได้รบัความเหน็ชอบ
จากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

2556 งบการเงนิรวมและงบการเงนิ
บรษิทัฯ 

2555 งบการเงนิรวมและงบการเงนิ
บรษิทัฯ 

บจก.กรนิทร ์ออดทิ 
ตรวจสอบโดย นางสาวกรรณิการ์ วิภาณุรตัน์ ผู้สอบบญัชีรับ
อนุญาตทะเบียนเลขที2 7305 ซึ2งเป็นผู้สอบบญัชีที2ได้รบัความ
เหน็ชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

2554 งบการเงนิรวมและงบการเงนิ
บรษิทัฯ 

 
13.1.2 รายงานของผูส้อบบญัชี 

 ผูส้อบบญัชใีห้ความเหน็ไว้ในรายงานผู้สอบบญัชรีบัอนุญาตสําหรบัรอบบญัชปีี 2555-2556 และปี 2557  
ของบรษิัทฯ อย่างไม่มเีงื2อนไขว่างบการเงนิเฉพาะบรษิทัฯ และงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ และบรษิัทย่อย ไดแ้สดง
ฐานะการเงนิ ผลการดําเนินงาน และกระแสเงนิสด โดยถูกต้องตามที2ควรในสาระสําคญัตามหลกัการบญัชทีี2รบัรอง
ทั 2วไป 
 

13.2   ตารางสรปุงบการเงินรวม 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

 
ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556  31 ธ.ค. 2557 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

รายไดจ้ากการขาย 1,617.4 1,877.3 2,530.7  
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 22.1 131.0 151.0  
รายไดส้นามกอล์ฟ 45.4 30.1 57.5  
รายไดอ้ื2น 53.9 36.5 35.3 
รวมรายได้ 1,738.8 2,074.9 2,774.5 
ตน้ทุนขาย 884.7 1,153.2 1,504.9                 
ตน้ทุนขายที2ดนิ 0.0 0.0 0.0 
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 14.4 65.7 71.6  
ตน้ทุนบรกิารสนามกอลฟ์ 31.2 27.6 43.6 
รวมต้นทุน 930.3 1,246.5 1,620.1 
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กาํไรก่อนค่าใช้จ่าย 808.5  828.4   1,154.4 
คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร 398.9 433.5 563.3 
กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 409.6 394.9 591.1 
ตน้ทุนทางการเงนิ 36.6 46.4 45.6 
กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 373.0 348.5 545.5 
ภาษเีงนิได ้ 75.5 76.5 109.5 
กาํไรสทุธิ 297.5 272.0 436.0 
สว่นที2เป็นของบรษิทัใหญ่ 296.3 269.7 434.6 
สว่นที2เป็นของสว่นไดเ้สยีที2ไมม่อีํานาจควบคมุ 1.2 2.3 1.4 
กาํไรต่อหุ้นเฉลี�ยถ่วงนํ<าหนัก (บาท/หุ้น) 0.41 0.38 0.6 
มลูคา่หุน้สามญัที2ตราไว ้(บาท/หุน้) 1.0 1.0 1.0 
จาํนวนหุน้สามญัเฉลี2ยถ่วงนํGาหนกั (ลา้นหุน้) 714.7 714.7 725.9 

หมายเหต ุในปี 2556 และ 2557 มีการจดัประเภทรายได้อื�น (ธรุกิจเช่าโกดงัและบริหารนิติบคุคล เป็นรายได้ค่าเช่าและบริการ 

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

 
ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

สินทรพัย ์    
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 317.4 372.2 387.5  
เงนิลงทุนชั 2วคราว - - 180.3  
ลูกหนีGการคา้และลูกหนีGกจิการที2เกี2ยวขอ้งกนั 3.0 0.8 0.0 
ลูกหนีGการคา้และลูกหนีGอื2น 44.5 110.4 210.0     
สนิคา้คงเหลอื-สทุธ ิ 1,848.7 2,283.0  2,578.3  
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื2น 18.3 8.4  14.4  
รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 2,231.9 2,774.8  3,370.5  
เงนิฝากธนาคารที2ตดิภาระคํGาประกนั 33.4 336.0  61.5 
ที2ดนิรอการพฒันา-สทุธ ิ 725.5 948.5  1,631.5  
ที2ดนิอาคารและอุปกรณ์-สทุธ ิ 605.4 645.9 645.1   
อสงัหารมิทรพัยเ์พื2อการลงทุน-สทุธ ิ 320.0 809.5  792.7 
โครงการระหวา่งก่อสรา้ง - - - 
โครงการระหวา่งพฒันา 339.0 63.9  156.4  
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี 7.7 8.9  0.4 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื2น 35.4 53.4  51.1  
รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 2,066.4 2,866.1  3,338.7  
สินทรพัยร์วม 4,298.3 5,640.9  6,709.2  
หนี<สิน    
เงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร - 1.2  - 
เจา้หนีGการคา้และเจา้หนีGอื2น 103.0 231.1  226.4  
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ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

เจา้หนีGกจิการที2เกี2ยวขอ้ง - -                             0.2 
ตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Gนแก่สถาบนัการเงนิ 782.9 1,747.4 3,179.6 
ตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะยาวสว่นที2ครบกําหนดชําระ
ภายใน 1 ปี 

- 568.3 - 

หนีGสนิภายใตส้ญัญาเช่าซืGอและเช่าการเงนิ - สว่น
ที2ครบกําหนดชําระภายใน 1 ปี 

1.7 0.8 0.6 

เงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิ                                                          -                                
-    

 67.
5 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - สว่นที2
ครบกําหนดชําระภายใน 1 ปี 

320.9 20.9 32.1 

ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลคา้งจา่ย 34.0 38.0 46.7 
หนีGสนิหมนุเวยีนอื2น 115.6 168.8 168.6 
รวมหนี<สินหมุนเวียน 1,358.1 2,776.5 3,721.7 
ตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะยาวแก่บุคคลที2เกี2ยวขอ้งกนั 490.0 - - 
ตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะยาว -        -           57.2 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ-สทุธ ิ 172.1 399.9 99.7 
หนีGสนิภายใตส้ญัญาเช่าซืGอและเช่าการเงนิ - สทุธ ิ 1.0 0.7 0.2 
หนีGสนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ี 10.1 10.5 14.1 
ประมาณการหนีGสนิผลประโยชน์พนกังาน 8.8 9.9 14.1 
หนีGสนิไมห่มนุเวยีนอื2น 21.8 28.6 26.2 
รวมหนี<สินไม่หมนุเวียน 703.8 449.6 211.5 
รวมหนี<สิน 2,061.9 3,226.1 3,933.2 

ส่วนของผู้ถือหุ้น    
ทุนจดทะเบยีน 857.7 857.7 770.6 
ทุนที2ออกและเรยีกชําระแล้ว 714.7 714.7 765.9 
ผลกระทบจากการรวมกจิการที2อยู่ภายใตก้าร
ควบคมุเดยีวกนั 

67.2 67.2 67.2 

สว่นเกนิมลูค่าหุน้ 218.9 218.9 219.1 
สาํรองตามกฎหมาย 71.5 71.5 85.8 
การจ่ายโดยใช้หุน้เป็นเกณฑ ์ - - 3.9 
กําไรสะสมสว่นที2ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 1,155.2 1,331.3 1,621.5 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้นบริษทัใหญ่ 2,227.5 2,403.6 2,763.4 
สว่นไดเ้สยีที2ไมม่อีํานาจควบคมุ 8.9 11.2 12.6 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,236.4 2,414.8 2,776.0 
รวมหนี<สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 4,298.3 5,640.9 6,709.2 
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งบกระแสเงินสด 

 
ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    

กําไรสาํหรบังวด 297.5 272.0 436.0  
รายการปรบักระทบกําไรเป็นเงนิสดไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน    

คา่เสื2อมราคา 28.7 50.9  61.2  
ขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์ 3.9 - - 
สทิธกิารเช่าตดัจา่ย 5.7 1.7  1.7  
ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายและเลกิใชท้รพัยส์นิ 0.6 - 0.7   
ประมาณการหนีGสนิผลประโยชน์พนกังาน 2.1 1.2  2.8  

 คา่ความนิยมรบัรูเ้ป็นรายได ้ - - - 
กําไรจากการขายทรพัยส์นิถาวร - - - 
กําไรจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - - 
หนีGสงสยัจะสญู - - - 

 ดอกเบีGยรบั (5.6) (23.5) (4.9)  
การจ่ายหุน้เป็นเกณฑ ์ - - 3.9 
ดอกเบีGยจา่ย 30.0 105.1  45.2  

             ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล 75.5 76.5  109.5  
กําไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี2ยนแปลงในสนิทรพัยแ์ละ 
         หนีGสนิดาํเนินงาน 

438.3 
483.9  656.1  

สินทรพัยด์าํเนินงานลดลง (เพิ�มขึ<น)    
ลูกหนีGการคา้และลูกหนีGอื2น (15.7) (64.1) (98.9)  
ตั Kวเงนิรบัการคา้ - - - 
สนิคา้คงเหลอื 476.3 (68.8) 1.8  
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื2น (13.4) 9.9  (6.0)  
ที2ดนิรอการพฒันา (498.2) (509.2) (578.5)  
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื2น (15.3) (18.0) 2.3  

หนี<สินดาํเนินงานเพิ�มขึ<น (ลดลง)    
เจา้หนีGและเจา้หนีGอื2น 23.2 128.1 (4.5)  
เงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้ - - - 
เงนิประกนัผลงานคา้งจา่ย - - - 
หนีGสนิหมนุเวยีนอื2น 15.5 53.0  (0.1)  
หนีGสนิไมห่มนุเวยีนอื2น 17.9 6.8  (2.4)  
จา่ยภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล (83.7) (73.3) (87.1)  

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 344.9 (51.7) (117.3)  
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    

เงนิลงทุนชั 2วคราว (เพิ2มขึGน) ลดลง 0.8 - - 
เงนิสดจา่ยซืGอเงนิลงทุนระยะสั Gน - - (180.3) 
เงนิฝากธนาคารที2ตดิภาระคํGาประกนั (เพิ2มขึGน)ลดลง (8.3) (302.7) 274.6  
เงนิสดจา่ยซืGอสนิทรพัยถ์าวร (30.5) (97.3) (34.6)  
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ตรวจสอบแล้ว 

31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 
เงนิสดรบัจากการขายสนิทรพัยถ์าวร - - - 
เงนิสดจา่ยซืGออสงัหารมิทรพัยเ์พื2อการลงทุน (4.3) (169.5) (1.4)  
เงนิสดจา่ยค่างานก่อสรา้งโครงการระหวา่งพฒันา - - (92.5) 
เงนิสดรบัจากการขายที2ดนิไมใ่ช้ดาํเนินงาน - - - 
เงนิสดจา่ยซืGอโครงการระหวา่งก่อสรา้ง - - - 
เงนิสดจา่ยซืGอเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย (39.7) - - 
เงนิสดจา่ยค่างานก่อสรา้งโครงการระหวา่งพฒันา (234.1) -  -   
เงนิสดจา่ยค่าสทิธกิารเช่า (15.5) - - 
เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - - 
ดอกเบีGยรบัจากการลงทุน 5.6 23.9  4.9  

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (326.1) (545.6) (29.3)  
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน    

เงนิเบกิเกนิบญัชจีากสถาบนัการเงนิเพิ2มขึGน - 1.2 (1.2)   
เงนิสดรบัจากตั Kวสญัญาใช้เงนิบคุคลและกจิการที2-  
     เกี2ยวขอ้งกนั 

- - (568.3) 

เงนิสดรบัจากตั Kวสญัญาใช้เงนิระยะสั Gนจากสถาบนัการเงนิ - 3,418.5 4,757.4 
เงนิกูย้มืระยะสั Gนจากบุคคลและกจิการที2เกี2ยวขอ้งเพิ2มขึGน 
    (ลดลง) 

- - - 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสั Gนจากสถาบนัการเงนิ 115.1 -  -  
เงนิสดจา่ยชําระเงนิกูย้มืระยะสั Gนจากสถาบนัการเงนิ - -  -   
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ - 628.0 590.8 
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 190.5 313.3 111.2  
เงนิสดจา่ยตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Gนจากสถาบนัการเงนิ - (2,456.3) (3,565.0) 
เงนิสดจา่ยชําระเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ - (932.0) (523.3) 
เงนิสดจา่ยชําระเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (115.7) (79.3) (400.3)  
เงนิสดจา่ยชําระตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Gนบรษิทัที2- 
     เกี2ยวขอ้งกนั 

- - - 

เงนิสดรบัจากตั Kวสญัญาใช้เงนิระยะสั Gน  - - 
เงนิสดจา่ยชําระตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Gน  - - 
จา่ยชําระหนีGสนิตามสญัญาเช่าซืGอและเช่าทางการเงนิ (1.7) (1.1) (0.7) 
เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูจ้ากบุคคลและกจิการที2เกี2ยวขอ้งกนั - - - 
จา่ยดอกเบีGย (54.7) (146.6) (159.6)  
เงนิสดรบัจากการเพิ2มทุนจากสว่นไดเ้สยีที2ไมม่อีํานาจ 
     ควบคมุ 

- - - 

เงนิปนัผลจา่ย (99.1) (93.6) (79.0)  
เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 34.4 652.1  162.0  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ<น (ลดลง) สทุธิ 53.1 54.8 15.3  
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้งวด 264.2 317.4  372.2  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 317.4 372.2  387.5  
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อตัราส่วนทางการเงินที�สาํคญั 

  หน่วย ปี  2555  ปี  2556  31 ธ.ค. 2557  

     อตัราส่วนสภาพคล่อง        

อตัราสว่นสภาพคล่อง  เท่า 1.64 1.00 0.91 

อตัราสว่นสภาพคล่องหมนุเรว็  เท่า 0.27 0.17 0.21 

อตัราสว่นสภาพคล่องกระแสเงนิสด  เท่า 0.31 (0.03) (0.04) 

อตัราสว่นหมนุเวยีนลูกหนีGการคา้  เท่า 1,415.87 1,465.90 2,115.27 

ระยะเวลาเกบ็หนีGเฉลี2ย  วนั 0.25 0.25 0.17 

อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิคา้คงเหลอื  เท่า 0.51 0.53 0.62 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลี2ย  วนั 704.68 676.40 581.46 
อตัราสว่นหมนุเวยีนเจา้หนีGการคา้  เท่า 9.87 6.58 6.58 

ระยะเวลาชําระหนีGเฉลี2ย  วนั 36.46 54.69 54.72 

Cash Cycle วนั 668.47 621.95 526.92 
     อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร         

อตัรากําไรขั Gนต้น รอ้ยละ 44.79 41.36 40.85 

อตัรากําไรจากการดาํเนินงาน รอ้ยละ 24.31 19.74 21.58 

อตัรากําไรอื2น  รอ้ยละ 3.10 3.57 1.27 

อตัราสว่นเงนิสดต่อการทํากําไร รอ้ยละ 84.20 (13.09) (19.84) 

อตัรากําไรสทุธ ิ รอ้ยละ 17.11 13.11 15.71 

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ รอ้ยละ 14.15 11.70 16.80 
     อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน         

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ รอ้ยละ 8.17 5.47 7.06 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร รอ้ยละ 21.65 14.39 17.41 

อตัราการหมนุของสนิทรพัย ์ เท่า 0.46 0.40 0.44 
     อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน         

อตัราสว่นหนีGสนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้  เท่า 0.92 1.34 1.42 

อตัราสว่นความสามารถในการชําระดอกเบีGย  เท่า 15.31 1.21 0.33 

อตัราสว่นความสามารถในการชําระภาระผูกพนั  เท่า 0.64 (0.04) (0.03) 

อตัราการจา่ยเงนิปนัผล  รอ้ยละ 39.64 39.67 40.90 
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14. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ   

 ในปี 2557 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมรีายไดร้วม 2,774.5 ลา้นบาท มกีาํไรสทุธ ิ436.0 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ย
ละ 15.7 ของรายได้รวม โดย ณ วันที2 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยยังคงมีโครงการพัฒนา
อสงัหารมิทรพัยป์ระเภทที2อยู่อาศยัเพื2อขายระหว่างดําเนินการรวมทั GงสิGน 12 โครงการ คดิเป็นจํานวนที2อยู่อาศยัเมื2อ
โครงการเสรจ็สมบรูณ์ทั GงสิGน 4,979 ยนิูต ซึ2งมกีารโอนกรรมสทิธิ Vไปแลว้ 2,439 ยนิูต ยงัคงเหลอืจาํนวนที2พกัอาศยัที2อยู่
ระหว่างรอการขาย 1,810 ยนิูต และที2อยู่อาศยัที2ยงัไม่ไดโ้อนกรรมสทิธิ V จํานวน 730 ยูนิต รวมทั GงสิGน 2,540 ยูนิต คดิ
เป็นมูลค่าโครงการคงเหลอืซึ2งทางบรษิทัจะทยอยปิดการขายและรบัรูร้ายไดต้ั Gงแต่ปี 2558-2560 รวมทั GงสิGนประมาณ 
5,454.94 ลา้นบาท และมโีครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ประเภทที2อยู่อาศยัเพื2อเช่า ประกอบด้วย โครงการ “เสนา
เฮา้ส ์พหลโยธนิ 30” “เสนาเฮา้ส ์ลาํลกูกาคลอง 2” อพารท์เมน้ทใ์หเ้ช่ารายเดอืน/รายวนัรวมจํานวน 159 ยูนิต , 42 ยู
นิต ตามลําดบั โครงการ “โกดงัสุขุมวทิ 50” คลงัสนิคา้ใหเ้ช่าจํานวน 22 หลงั และโครงการ “SENA Fest” ที2ไดเ้ปิด
ให้บริการในเดือนมีนาคม 2556 เป็นต้นมาซึ2งเป็น Lifestyle Community Mall 4 ชั Gน บริเวณถนนเจริญนคร 
กรุงเทพมหานคร  
 

ผลการดาํเนินงาน สาํหรบัปี สิ<นสุด 31 ธนัวาคม 2557 
รายได้ 

 บรษิัทฯ มเีกณฑ์ในการรบัรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที2ดนิและอาคารชุด เมื2องานก่อสร้างเสรจ็ตาม
สญัญาและมกีารโอนกรรมสทิธิ Vและผลประโยชน์ที2มนียัสาํคญัในทรพัยส์นิใหก้บัผูซ้ืGอแลว้ ในส่วนของรายไดอ้ื2นบรษิทัฯ 
มเีกณฑ์ในการรบัรูร้ายไดต้ามเกณฑ์คงคา้ง โดยในปี 2555 ถึง ปี 2557 บรษิทัฯ มรีายไดแ้ยกตามประเภทโครงการ 
ดงันีG 
 

ตารางแสดงรายไดจ้ากการขายแยกตามประเภทโครงการ และรายไดร้วม (งบการเงนิรวม) 
 

รายได้ 
ปี 2555 ปี 2556 (ใหม่) ปี 2557 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายไดแ้นวราบ       
เสนาแกรนดโ์ฮม  41.7     2.5  37.5      1.8 24.4     0.9  
เสนากรนีวลิล์  175.9     10.4  125.3     6.1  177.6    6.5 
เสนาวลิล่า  128.1     7.6 61.1      3.0        0.0 0.0 
เสนาอเวนิว 0.0    0.0 68.6    3.4 0.0    0.0 
แพรมาพร คลอง 7  32.8     2.0  48.9     2.4  19.4     0.7 
เสนาพารค์แกรนด ์ 0.0    0.0  50.0     2.5  168.9     6.2 
รวมรายไดแ้นวราบ  378.5    22.5 391.4    19.2   390.3  14.3 
รายไดแ้นวสงู       
เดอะนิช  798.8    47.4  968.7     47.6 783.1    28.6 
เดอะแคช  71.2     4.2  53.3     2.6 1.4  - 
เดอะคทิท ์  362.6    21.5  463.7    22.7 1,353.4    49.4 
รายไดจ้ากการตกแต่งที2อยูอ่าศยั  6.3     0.4  0.2     0.0 2.5     0.1 
รวมรายไดแ้นวสงู  1,238.9    73.5  1,485.9 72.9 2,140.4 78.1 
รวมรายได้จากการขายที�อยูอ่าศยั  1,617.4    96.0 1,877.3   92.1 2,530.7   92.4 
รายไดจ้ากคา่เช่าและบรกิาร  22.1     1.3  131.0     6.4 151.0     5.5 
รายไดจ้ากสนามกอล์ฟ  45.4     2.7  30.1     1.5 57.5     2.1 
รวมรายได้จากการขายและบริการ 1,684.9  100.0  2,038.4  100.0 2,739.2  100.0 

         หมายเหต ุ ในปี 2557 และ 2556 มกีารจดัประเภทรายไดธ้รุกจิเชา่โกดงั และบรหิารงานนิตบิุคคล เป็นรายไดห้ลกัของบรษิทัฯ 
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รายได้รวมจากการขายและบริการ 
 ในปี 2555 2556  และ 2557 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายและบรกิารจํานวน 1,684.9 ลา้นบาท 2,038.4 
ลา้นบาท และ 2,739.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยมาจากรายไดจ้ากการขายที2อยู่อาศยัทั Gงแนวราบและแนวสงูเป็นหลกั 
ซึ2งคดิเป็นสดัส่วนต่อรายไดจ้ากการขายและบรกิารรอ้ยละ 96.0 รอ้ยละ 92.1  และรอ้ยละ 92.4 ตามลําดบั การลดลง
ของสดัส่วนรายไดจ้ากการขายที2อยู่อาศยัต่อรายได้รวมในปี 2555 - 2557 เนื2องมาจากบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการ
ให้บรกิารธุรกจิเช่าและบรกิารเพิ2มขึGนจากโครงการเสนา เฟสท์ ซึ2งดําเนินการโดยบรษิทัฯ และธุรกจิสนามกอลฟ์ซึ2ง
ดาํเนินการโดยบรษิทัย่อย คอื T.TRE 

 บรษิัทฯ มเีกณฑ์ในการรบัรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที2ดนิและอาคารชุด เมื2องานก่อสร้างเสรจ็ตาม
สญัญาและมีการโอนกรรมสทิธิ Vและผลประโยชน์ที2มีนัยสําคัญในทรัพย์สนิให้กบัผู้ซืGอแล้ว ในส่วนของรายได้การ
ใหบ้รกิารและรายไดอ้ื2นบรษิทัฯ มเีกณฑใ์นการรบัรูร้ายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง  

รายได้จากการขายที�อยูอ่าศยั 

 ในปี 2555 2556 และ 2557 บรษิัทฯ มรีายได้จากการขายที2อยู่อาศยัจํานวน 1,617.4 ลา้นบาท 1,877.3 
ลา้นบาท และ 2,530.7 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
  ในปี 2555 บรษิทัฯ มกีารรบัรูร้ายได้จากโครงการแนวสูงเป็นจํานวนเงนิ1,238.9 ลา้นบาท โดย
โครงการที2มกีารรบัรูร้ายไดอ้ย่างมนียัสาํคญั ไดแ้ก่โครงการ“เดอะนิช” (“เดอะนิช ลาดพรา้ว 130” “เดอะนิช รชัดา-หว้ย
ขวาง” และ “เดอะนิช ตากสนิ”) และโครงการ “เดอะคทิท”์ (“เดอะคทิท ์สุขุมวทิ 113” และ “เดอะคทิท ์แจง้วฒันะ”)ใน
ส่วนของโครงการแนวราบ ยงัมกีารทยอยรบัรู้รายได้เป็นจํานวน 378.5 โดยหลกัมาจากโครงการ “เสนากรนีวลิล”์ 
“เอสวลิล ์รงัสติ-ลาํลกูกา คลอง 4” และ “เสนาวลิล่า รามอนิทรา Exclusive” 

 ในปี 2556 รายไดจ้ากการขายที2อยู่อาศยัมอีตัราการเพิ2มขึGนรอ้ยละ16.1 จากปีก่อนหน้า บรษิทัฯ ทยอยรบัรู้
รายไดจ้ากโครงการแนวสงูเป็นจํานวนเงนิ 1,486.0 ลา้นบาท โดยโครงการที2มกีารรบัรูร้ายไดอ้ย่างมนีัยสาํคญั ไดแ้ก่
โครงการ “เดอะนิช” (โครงการใหม่ “เดอะนิช โมโน บางนา”และ “เดอะนิช ไอด ีวงัหนิ” ซึ2งเริ2มรบัรูร้ายไดใ้นปี 2556 
และการรบัรูร้ายได้อย่างต่อเนื2องของ “เดอะนิช ลาดพร้าว 130” “เดอะนิช รชัดา-ห้วยขวาง” และ “เดอะนิช ตากสนิ”) 
และโครงการ “เดอะคทิท”์ (โครงการใหม ่“เดอะคทิท ์ลาํลกูกา คลองสอง” และ “เดอะคทิท ์ตวิานนท”์ ซึ2งเริ2มรบัรูร้ายได้
ในปี 2556 และการรบัรูร้ายไดอ้ย่างต่อเนื2องของ “เดอะคทิท ์สุขุมวทิ 113” และ “เดอะคทิท ์คลองหลวง”) ในส่วนของ
โครงการแนวราบ บรษิทัฯ ทยอยรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการแนวราบเป็นจํานวนเงนิ 391.4 ลา้นบาท โดยเป็นการทยอย
รบัรูร้ายไดโ้ดยหลกัๆ มาจากโครงการ “เสนา เอสวลิล ์รงัสติ-ลาํลกูกา คลอง 4” “เสนาพารค์ แกรนด ์รามอนิทรา” “แพร
มาพร คลอง 7” “เสนาแกรนดโ์ฮม เฟส 4” และ “เสนาวลิล่า รามอนิทรา Exclusive” 

 สําหรบัปี 2557 มีการรบัรู้รายได้อย่างมีนัยสําคญัจากโครงการแนวสูง จํานวน 2,140.4 ล้านบาทได้แก่ 
โครงการ “เดอะนิช” และ “เดอะคทิท”์  ไดแ้ก่ “เดอะนิช ไอด ีวงัหนิ”  “เดอะนิช ไอด ี พระราม 2”  “เดอะคทิท ์พลสั    
นวมนิทร”์ และโครงการแนวราบ “เอสวลิล ์คลองหลวง” ซึ2งเป็นโครงการเปิดใหม่ในช่วงปี 2555-2556 และไดเ้ริ2มทยอย
โอนกรรมสทิธิ Vอาคารชุดให้แก่ลูกค้าในช่วงต้นปี 2557 เป็นต้นมา และมีการรบัรู้รายได้อย่างต่อเนื2องจากโครงการ 
“เดอะนิช โมโนบางนา” “เดอะคทิท ์ ตวิานนท”์ “เดอะคทิท ์ลําลูกกา คลอง2”  และ “เดอะคทิท ์ คลองหลวง อาคาร
พาณิชย”์ ซึ2งเริ2มรบัรูร้ายไดใ้นช่วงปลายปี 2556 

 นอกจากนีGยงัมกีารทยอยรบัรูร้ายไดอ้ย่างต่อเนื2องจากโครงการแนวราบ “เอสวลิล ์รงัสติ-ลําลูกกาคลอง 4” 
และโครงการขนาดใหญ่ ไดแ้ก่ โครงการ “เสนาพารค์ แกรนด ์รามอนิทรา” ซึ2งเริ2มมกีารรบัรูร้ายไดใ้นช่วงปลายปี 2556   
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รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

 ในปี 2555 2556 และ 2557 บรษิทัฯ มรีายไดค้่าเช่าจํานวน 22.1 ลา้นบาท 131.0 ลา้นบาท และ 151.0 
ล้านบาท ตามลําดบั จากการให้เช่า อพาร์ทเม้นท์และคลงัสนิค้า ได้แก่ โครงการ “เสนาเฮ้าส์ พหลโยธนิ 30” และ 
“เสนาเฮา้ส ์ลาํลูกกาคลอง 2” ซึ2งเป็นอพารท์เมน้ทใ์หเ้ช่าจํานวน 159 ยูนิต และ 42 ยูนิต ตามลําดบั โครงการ “โกดงั
สขุมุวทิ 50” ซึ2งเป็นคลงัสนิคา้ใหเ้ช่าจาํนวน 22 หลงั และโครงการเสนาเฟสท ์ซึ2งเป็นคอมมนิูตีGมอลล ์4 ชั Gนตั Gงอยู่บน ถ.
เจรญินครเปิดใหบ้รกิารในปี 2556 เป็นปีแรก โดยรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารในปี 2556 และ 2557 ไดเ้พิ2มขึGนอย่าง
เป็นสาระสาํคญัจากปีก่อนหน้า มสีาเหตุหลกัมาจากรายไดค้า่เช่าจากโครงการเสนาเฟสท ์ซึ2งในปี 2556 มจีาํนวน 69.3 
ลา้นบาท และ 91.5 ลา้นบาทตามลาํดบั 

 

รายได้สนามกอลฟ์ 

เนื2องจากบรษิทัฯเลง็เหน็ว่าปจัจุบนัธุรกจิอสงัหารมิทรพัยม์กีารแข่งขนัค่อนขา้งสูง อกีทั Gงราคาที2ดนิกเ็พิ2ม
สูงขึGนอย่างต่อเนื2อง บริษัทฯจึงมีแผนที2จะเพิ2มสดัส่วนของรายได้ประเภทอื2นที2นอกเหนือจากรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย ์ในวนัที2 5 มกราคม 2555 บรษิทัฯจงึไดเ้ขา้ลงทุนในหุน้รอ้ยละ 100.0 ใน T.TRE ซึ2งดําเนินกจิการ
ใหบ้รกิารสนามกอลฟ์ในพทัยาคนัทรี2คลบั โดยบรษิัทฯไดจ้ดัทํางบการเงนิรวมตั Gงแต่ 1 มกราคม 2555 ซึ2งไดร้วมผล
การดําเนินงานของ T.TRE ในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและกระแสเงนิสดรวม (เนื2องจากผลแตกต่างของผลการ
ดาํเนินงานในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ไม่แตกต่างอย่างมสีาระสาํคญั)   

ในปี 2555 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากสนามกอลฟ์ดงักล่าวเป็นปีแรกจํานวน 45.4 ลา้นบาท ในปี 2556 บรษิทัฯ 
มรีายไดจ้ากสนามกอลฟ์จาํนวน 30.1 ลา้นบาท คดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 33.7 จากปีก่อนหน้าเนื2องจากมกีารปรบัปรุง
สนามกอลฟ์คราวละครึ2งหนึ2ง คอื 9 หลุมจากทั Gงหมด 18 หลุม ตั Gงแต่เดอืนก.พ. 56 โดยไดป้รบัปรุงแลว้เสรจ็พรอ้มเปิด
ใหบ้รกิารเตม็พืGนที2ในเดอืน ธ.ค. 2556 

และในปี 2557 บรษิัทฯ มรีายได้จากสนามกอล์ฟ จํานวน 57.5 ลา้นบาท เพิ2มขึGนจากปี 56 จํานวน 27.4 
ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 91.0 เนื2องจากสนามกอลฟ์เปิดใหบ้รกิารเตม็พืGนที2ในช่วงเดอืนธนัวาคม 2556 เป็นตน้มา 

 
รายได้อื�น 

 ในปี 2555 - 2556 และ 2557 บริษัทฯ มีรายได้อื2นจํานวน 53.9  36.5 ล้านบาท และ 35.3 ล้านบาท 
ตามลาํดบัรายไดอ้ื2น ไดแ้ก่ รายไดจ้ากการยกเลกิสญัญา กาํไรจากการขายทรพัยส์นิ และดอกเบีGยรบั  เป็นตน้ 

  รายไดอ้ื2นในปี 2556 และ 2557 ลดลงจากปี 2555 อนัเนื2องมาจากสาเหตุการจดัประเภทรายไดค้่าเช่าโกดงั 
และรายไดบ้รหิารนิตบิุคคลเขา้รายไดห้ลกัของบรษิทัฯ  

 
 ต้นทุนขาย 
 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มเีกณฑใ์นการรบัรูต้้นทุนขายตามเกณฑส์ทิธ ิโดยในปี 2555 2556 และปี 2557  
บรษิทัฯ มรีายละเอยีดตน้ทุนขายแยกตามประเภทโครงการ ดงันีG 
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ตารางแสดงตน้ทุนขายแยกตามประเภทโครงการ และตน้ทุนรวม (งบการเงนิรวม) 

ต้นทุนขาย 
ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

 ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้ 
ตน้ทุนขายแนวราบ       
เสนาแกรนดโ์ฮม  21.4   51.3   20.4   54.4  13.4  54.9  
เสนากรนีวลิล ์  106.8   60.7   76.0   60.7  121.6  68.5  
เสนาวลิล่า  72.2   56.4   34.6   56.6  0.0  0.0  
เสนาอเวนิว 0.0 0.0 31.8 46.4 0.0 0.0 
แพรมาพร คลอง 7  22.5   68.6   28.8   58.9  11.4  58.8  
เสนาพารค์ แกรนด ์ 0.0  0.0    30.5   61.0  119.5  70.8  
รวมตน้ทุนขายแนวราบ  222.9  58.9   222.1  56.7  265.9 68.1  
ตน้ทุนขายแนวสงู      
เดอะนิช  386.5   48.4   616.0   63.6   474.8   60.6  
เดอะแคช  46.3   65.0   30.4   57.0   0.7   50.0  
เดอะคทิท ์  225.5   62.2   284.5   61.4   762.8   56.4  
ตน้ทุนการตกแต่งที2อยูอ่าศยั  3.5   55.6   0.1   50.0   0.7    28.0   
รวมตน้ทุนขายแนวสงู 661.8  53.4   931.0  62.7  1,239.0  57.9  
รวมต้นทุนขายที�อยู่อาศยั  884.7  54.7  1,153.1   61.4  1,504.9  59.5  
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร  14.4  65.2  65.8   50.2   71.6   47.4 
ตน้ทุนสนามกอล์ฟ  31.2   68.7   27.6   91.7   43.6   75.8  
รวมต้นทุนขาย  930.3  55.2   1,246.5  61.2  1,620.1  59.1  

                

 ในปี 2555 2556 และ 2557 บรษิทัฯ มตี้นทุนขายรวมจํานวน 930.3 ล้านบาท 1,246.5 ลา้นบาท และ 
1,620.1  ลา้นบาท ตามลาํดบั คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 55.2 รอ้ยละ 61.2 และรอ้ยละ 59.1 ของรายไดจ้ากการขายและ
บรกิาร ตน้ทุนขายประกอบดว้ย ตน้ทุนค่าที2ดนิ ค่าพฒันาที2ดนิ ค่าก่อสรา้ง และค่าระบบสาธารณูปโภค  

 ในปี 2555  2556 และ 2557 บรษิทัฯ มตี้นทุนขายที2อยู่อาศยัจํานวน 884.7 ลา้นบาท 1,153.1 ลา้นบาท 
และ 1,504.9 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซึ2งต้นทุนขายที2อยู่อาศยัดงักล่าวคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 54.7 รอ้ยละ 61.4 และรอ้ย
ละ 59.5 ของรายไดจ้ากการขายที2อยู่อาศยั ตามลาํดบั 
 

กาํไรขั <นต้น 

กาํไรขั <นต้น 
ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 
กาํไรขั <นต้นแนวราบ       
เสนาแกรนดโ์ฮม  20.3  48.7   17.1  45.6   11.0   45.1  
เสนากรนีวลิล ์  69.1   39.3   49.3   39.3   56.0   31.5  
เสนาวลิล่า  55.9   43.6   26.5   43.4  0.0   0.0   
เสนาอเวนิว 0.0 0.0 36.8 53.6 0.0 0.0 
แพรมาพร คลอง 7  10.3   31.4   20.1   41.1   8.0   41.2  
เสนาพารค์แกรนด ์ 0.0   0.0    19.5   39.0   49.4   29.2  
รวมกาํไรขั Gนตน้แนวราบ 155.6  41.1 169.3  43.3  124.4   32.0  
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กาํไรขั <นต้นแนวสงู       
เดอะนิช  412.3   51.6   352.7   36.4   308.3   39.4  
เดอะแคช  24.9   35.0   23.0   43.1   0.7   50.0  
เดอะคทิท ์  137.1   37.8   179.2   38.6   590.6   43.6  
กาํไรจากการตกแต่งที2อยู่อาศยั  2.8   44.4   0.1   50.0   1.8    72.0   
รวมกาํไรขั Gนตน้แนวสงู 577.1  46.6   555.0  37.3   901.4  42.1  
รวมกาํไรขั <นต้นโครงการ  732.7  45.3    724.3  38.6   1,025.8  40.5  
กาํไรขั Gนตน้จากการใหเ้ช่าและบรกิาร  7.7   34.8  65.2   49.8   79.4   52.6  
กาํไรขั Gนตน้สนามกอลฟ์  14.2   31.3   2.5   8.3   13.9   24.2  
รวมกาํไรขั <นต้น  754.6  44.8   792.0  38.9   1,119.1  40.9  

 
ในปี 2555 2556 และ  2557บรษิัทฯ มกีําไรขั Gนต้นจํานวน 754.6 ลา้นบาท 792.0 ลา้นบาท และ 1,119.1 

ลา้นบาท ตามลําดบั ซึ2งคดิเป็นอตัรากําไรขั Gนต้นร้อยละ 44.8 ร้อยละ 38.9 และรอ้ยละ 40.9 ของรายไดจ้ากการขาย
และบรกิาร ตามลาํดบั สาํหรบัในสว่นของกาํไรขั Gนตน้ของโครงการที2อยู่อาศยันั Gนมจีํานวน 732.7 ลา้นบาท 724.3 ลา้น
บาท และ 1,025.8 ล้านบาท ตามลําดบั ซึ2งคิดเป็นอตัรากําไรขั Gนต้นร้อยละ 45.3 ร้อยละ 38.6 และร้อยละ 40.5 
ตามลาํดบั การเพิ2มขึGนของอตัรากาํไรขั Gนตน้ระหว่างปี 2556 – 2557 นั Gน เนื2องจากบรษิทัฯ มกีารบรหิารต้นทุนอย่างมี
ประสทิธภิาพดว้ยการประหยดัจากขนาด (Economies of Scale) จากการวางแผนจดัซืGอวสัดุก่อสรา้งและวสัดุตกแต่ง
โครงการที2อยู่อาศยัของหลายโครงการร่วมกนั รวมถงึมกีารเปลี2ยนแนวทางการว่าจา้งผูร้บัเหมาในรูปแบบประมูลงาน
เป็นการว่าจา้งตามงบประมาณที2บรษิทัฯ กาํหนด  

เนื2องจากในปี 2556 บรษิัทมกีารปรบัปรุงซ่อมแซมโครงการสนามกอล์ฟพทัยาคนัทรี2คลบั โดยมแีผนการ
ปรบัปรุงสนามทั Gง 18 หลุม ในช่วงไตรมาส 2-3 ของปี 2556 สนามเปิดให้บรกิารเพยีง 9 หลุม ส่วนอีก 9 หลุมอยู่
ในช่วงปรบัปรุง อกีทั Gงโครงการเริ2มงานก่อสรา้งคลบัเฮา้ส ์จงึเป็นเหตุทําใหก้ําไรขั Gนต้นของโครงการลดลงจากปี 2555 
อย่างมนียัสาํคญั  แต่อย่างไรกต็ามในปี 2557 โครงการเปิดใหบ้รกิารสนามกอลฟ์ครบ 18 หลุม ทําใหก้ําไรขั Gนต้นปรบั
เพิ2มขึGน และในปี 2558 โครงการพทัยาคนัทรี2คลบัจะสามารถรบัรู้รายได้ได้เต็มรูปแบบ เนื2องจากคลบัเฮ้าสจ์ะเปิด
ใหบ้รกิารไดใ้นช่วงตน้ปี  

 

ค่าใช้จา่ยในการขายและบริหาร 

 
ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 
คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร        
คา่ใชจ้า่ยในการขาย  203.5   51.0 228.2   52.6 290.2 51.5 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร  185.5   46.5 196.2   45.3 261.9 46.5 
คา่ตอบแทนผูบ้รหิาร  9.9    2.5 9.1    2.1 11.1 2.0 
รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  398.9 100.0  433.5 100.0  563.2 100.0 
อตัราสว่นคา่ใชจ้่ายในการขายและ
บรหิารต่อรายไดร้วม (รอ้ยละ)  

22.9  20.9  20.3  

 
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารหลกัๆ ของบรษิัทฯ ไดแ้ก่ ค่าใชจ้่ายพนักงาน ค่าโฆษณาส่งเสรมิการขาย 

ค่าเสื2อมราคา ค่าตอบแทนผูบ้รหิาร เป็นตน้ ในปี 2555 2556 และ  ปี 2557 ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารมจีํานวน 
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398.9 ลา้นบาท 433.5 ลา้นบาท และ 563.2 ลา้นบาท ตามลําดบั คดิเป็นสดัส่วนค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารต่อ
รายไดร้วมรอ้ยละ 22.9 รอ้ยละ 20.9  และ รอ้ยละ 20.3 ตามลาํดบั  

สาํหรบัปี 2556 และ 2557 อตัราส่วนค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารต่อรายไดร้วมมสีดัส่วนที2ลดลงจากปี
ก่อนหน้า เป็นรอ้ยละ 20.9 และ 20.3 ตามลาํดบั เนื2องจากบรษิทัฯ มกีารบรหิารงานค่าใชจ้่ายไดด้ขี ึGน 

  
 อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุ้น 
 บรษิทัฯ มอีตัราผลตอบแทนส่วนของผูถ้อืหุน้ในปี 2557 รอ้ยละ 16.80   คณะกรรมการบรษิทัมมีตอินุมตัิ
การเสนอจ่ายเงนิปนัผลจากผลการดาํเนินงานปี 2557 ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ รวมทั GงสิGนจาํนวน 178.33 ลา้นบาท คดิเป็นอตัรา
การจ่ายเงนิปนัผลไม่ตํ2ากว่ารอ้ยละ 40 ของกาํไรสทุธติามงบการเงนิเฉพาะปี 2557 
  
 ฐานะทางการเงิน 
 ณ สิGนปี 2555 2556 และ 2557 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมจํานวน 4,298.3 ลา้นบาท 5,640.9 ลา้นบาท และ 
6,709.2 ลา้นบาทตามลาํดบั โดยมรีายละเอยีดสนิทรพัยท์ี2มนียัสาํคญัดงันีG 
  สินค้าคงเหลือ 
 ณ สิGนปี 2555 2556 และ 2557 บรษิทัฯ มสีนิคา้คงเหลอืจาํนวน 1,848.7 ลา้นบาท 2,283.0 ลา้นบาท และ 
2,578.3 ล้านบาท ตามลําดบั ซึ2งสนิค้าคงเหลอืในงบการเงนิรวมหลกัๆ ประกอบด้วย ที2ดนิที2ใช้ดําเนินโครงการ ค่า
พฒันาที2ดนิ ที2ดนิและอาคารสโมสร ค่าสาธารณูปโภค ต้นทุนค่าก่อสรา้ง ค่าบรหิารงาน ต้นทุนการกูย้มื ค่าใชจ้่ายใน
การตดิต่อราชการ และค่าใชจ้่ายอื2นๆ โดยแสดงยอดสุทธหิลงัหกัสนิคา้คงเหลอืส่วนที2โอนเป็นต้นทุนขายและค่าเผื2อ
การด้อยค่า สนิค้าคงเหลอืมีมูลค่าเพิ2มขึGนทุกปีเนื2องมาจากบรษิัทฯ มกีารขยายธุรกจิและเปิดโครงการใหม่ๆ อย่าง
ต่อเนื2อง รายละเอยีดสนิคา้คงเหลอืแยกตามโครงการมดีงันีG 
 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 ลําดบั ชื�อโครงการ / ที�ตั <ง 31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 2557 
1 เสนาแกรนดโ์ฮม โซน 4 ลําลูกกา 45.8 26.5 14.6 
2 วลิล่ารามอนิทรา Exclusive โซน A,C,D 27.3 18.4 37.0 
3 เอสทาวน์ 2 รามอนิทรา - 0.8 21.6 
4 เสนาวลิล ์รามอนิทรา - - 32.2 
5 เสนากรนีวลิล ์ลําลูกกา คลอง 11 1.3 1.3 1.3 
6 เสนากรนีวลิล ์ลําลูกกาคลอง 2 4.7 4.7 4.7 
7 เสนากรนีวลิล ์บางนา-เทพารกัษ์ 1.1 - - 
8 เสนากรนีวลิล ์รามอนิทรา 1.2 0.3 - 
9 เอสวลิล ์รงัสติ-ลําลูกกา 102.2 136.5 106.1 
10 ศาลายา - - 113.5 
11 เดอะนิช ลาดพรา้ว 48 2.0 2.0 - 
12 เดอะนิช ตากสนิ 2.4 1.0 1.0 
13 เดอะนิช รชัดา-หว้ยขวาง 7.2 2.7 1.3 
14 เดอะนิช ไอด ีลาดพรา้ว 130 78.3 1.8 - 
15 เดอะนิช โมโน บางนาเฟส 1และ 2 248.5 298.3 204.8 
16 เดอะนิช ไอด ีวงัหนิ  56.1 66.4 0.5 
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 ลําดบั ชื�อโครงการ / ที�ตั <ง 31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 2557 
17 เดอะนิช รชัวภิา 242.5 257.0 437.2 
18 เดอะนิช ไอด ีบางแค - - 67.4 
19 เดอะนิช ไอด ีพระราม 2 - 105.0 298.5 
20 เดอะคทิท ์แจง้วฒันะ 2.5 1.9 1.9 
21 เดอะคทิท ์สขุมุวทิ 113 41.4 - - 

22 เดอะคทิท ์ลําลูกกาคลอง 2(เฟส 1,2,3) 134.4 181.0 164.4 

23 เดอะคทิท ์คลองหลวง จ.ปทุมธานี 82.2 223.6 124.2 
24 เดอะคทิท ์พลสั นวมนิทร ์ - 236.3 94.5 
25 เดอะคทิท ์บางกะด ี - - 4.3 
26 เดอะแคช ลําลูกกาคลอง 2 31.9 2.4 1.5 
27 เดอะแคช พระราม 3 0.4 0.4 0.4 
28 แพรมาพร ลําลูกกา คลอง 7 74.2 46.2 36.4 
29 เสนาพารค์ แกรนด ์รามอนิทรา เฟส 1* 659.2 468.5 489.4 
30 เดอะคทิท ์สวนกุหลาบ จ.นนทบุร ี(แปลงหลงั) 1.9 199.0 317.9 
31 อื2นๆ สนิคา้ประเภทอาหาร เครื2องดื2มขาย

ภายในสนามกอลฟ์ 
- 1.0 1.69 

 
 รวมสินค้าคงเหลือ 1,848.7 2,283.0 2,578.3 

           

หมายเหตุ 

*ณ วนัที2 31 ธ.ค. 2555 มลูค่าสนิคา้คงเหลอืของเสนาพารค์แกรนด์ แสดงมลูค่าที2ดนิรวมทั Gงหมดรวมอยู่ดว้ย อย่างไรกต็าม ในปี 2556 
มคีวามชดัเจนในการพฒันาโครงการจงึแบ่งที2ดนิเป็นเฟส 1 และเฟส 2 มลูค่าสนิคา้คงเหลอืดงักล่าว ณ 31 ธ.ค.2556 จงึแสดงมลูค่าของ
เฟส 1 เท่านั Gน ส่วนเฟส 2 ไดบ้นัทกึเป็นที2ดนิรอพฒันา 

 

 ที�ดินรอการพฒันา 

 ณ สิGนปี 2555 2556 และ 2557 บรษิทัฯ มทีี2ดนิรอการพฒันาจาํนวน 725.5 ลา้นบาท 948.5 ลา้นบาท และ 
1,631.5 ลา้นบาท ตามลําดบั โดยในปี 2555 บรษิทัฯ ไดล้งทุนซืGอที2ดนิเปล่าในหลายทําเลที2มศีกัยภาพในการพฒันา
โครงการในอนาคตเพื2อทําโครงการอสงัหาริมทรพัย์ประเภทที2อยู่อาศยั เช่น ที2ดินบริเวณ ต.บางกะดี อ.เมือง จ.
ปทุมธานี และบรเิวณบางนา ซึ2งอยู่ในบรเิวณเดยีวกบัโครงการเดมิของบรษิทัฯ นอกจากนีG ยงัมกีารซืGอที2ดนิเปล่าสนาม
กอลฟ์พทัยามลูค่า 97.2 ลา้นบาท ของบรษิทัย่อยคอืT.TRE ซึ2งบรษิทัฯไดร้วมเขา้มาในงบการเงนิปี 2555 แลว้สาํหรบั
ในปี 2556 บรษิทัฯ  มทีี2ดนิรอพฒันาเพิ2มขึGน 223.0 ลา้นบาท เนื2องมาจากการบนัทกึที2ดนิเสนาพารค์แกรนด ์เฟส 2 ซึ2ง
เดมิบนัทกึอยู่ในสนิคา้คงเหลอืมาบนัทกึเป็นที2ดนิรอพฒันา และซืGอที2ดนิใหม่ 2 แห่งที2 ต.บางแค และ ต.คนันายาว เพื2อ
นํามาพฒันาโครงการในอนาคตของบรษิทัฯ  

 ณ สิGนปี 2557 ที2ดนิรอพฒันาเพิ2มขึGน 683.0 ลา้นบาท จากการซืGอที2ดนิใหม่ 2 แห่ง ไดแ้ก่ ต.บางกะปิ-หว้ย
ขวาง และกม.9 รามอนิทรา  
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(หน่วย : ลา้นบาท) 

  ชื�อโครงการ/ที�ตั <ง 31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 2557 

1 วลิล่า รามอนิทรา (ฝ ั 2งซา้ย+Exclusive) 43.2 32.8 11.4 

2 เสนาแกรนดโ์ฮม โซน 4 8.9 8.9 8.9 

3 เสนากรนีวลิล ์รามอนิทรา 1.0 - 0.7 

4 เดอะคทิท ์คลองหลวง 73.7 - - 

5 เกษรา รามอนิทรา (โซน 6) 0.2 0.2 0.2 

6 ที2ดนิเปล่า กม. 9 ถ.รามอนิทรา กทม. 30.2 30.2 33.2 

7 ที2ดนิเสนาพารค์แกรนด ์เฟส 2  - 290.7 294.3 

8 บางนา (ซืGอเพิ2ม) 74.6 41.4 41.4 

9 ลาดพรา้ว 130 4.0 - - 

10 บางนา-ตราด (กม.4) 3.0 3.0 - 

11 ลาํลกูกาคลอง 2  29.3 - - 

12 อ.บางกะด ีจ.ปทุมธานี 87.7 89.2 99.7 

13 ที2ดนิเปล่าสนามกอลฟ์พทัยา 97.2 97.2 97.2 

14 ที2ดนินวมนิทร ์163 57.6 8.2 8.2 

15 ที2ดนิพระราม 2 47.6 1.3 131.2 

16 ที2ดนิโครงการเดอะคทิท ์สวนกุหลาบ 167.3 112.2 89.0 

17 ที2ดนิบางแค - 112.8 68.2 

18 ที2ดนิคนันายาว - 120.4 128.7 

19 ที2ดนิเพชรบุร ี - - 386.2 

20 ที2ดนิ กม.9 รามอนิทรา (ซืGอเพิ2ม) - - 233.0 

รวมที�ดินรอพฒันา 725.5 948.5 1,631.5 
 

ที�ดิน อาคารและอปุกรณ์ 

 ณ สิGนปี 2555 - 2556 และ 2557 บรษิทัฯ มทีี2ดนิ อาคาร และอุปกรณ์จาํนวน  605.4 ลา้นบาท 645.9 ลา้น
บาท และ 645.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั ในปี 2556 ที2ดนิ อาคารและอุปกรณ์ ของบรษิทัฯ เพิ2มขึGนจาํนวน 40.5 ลา้นบาท 
มสีาเหตุหลกัมาจากการปรบัปรุงทางบญัชโีดยบนัทกึสาํนักงานขายและหอ้งตวัอย่างของโครงการ ”เดอะนิช ไอด ีวงั
หนิ” “เดอะนิช โมโน บางนา”  “เดอะนิช ไอด ีพระราม 2” “เดอะคทิท ์คลองหลวง” “เดอะคทิท ์คลอง 2”  “เดอะคทิท ์สวน
กุหลาบ” และ”เดอะคทิท ์พลสั นวมนิทร ์ เป็นสนิทรพัยถ์าวรประมาณ 40.5 ลา้นบาท ตดัจําหน่ายตามอายุการใชง้าน
ตั Gงแต่ 1-3 ปี 

  

  อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน 

 ณ สิGนปี 2555 – 2556 และ 2557 บรษิทัฯ มอีสงัหารมิทรพัยเ์พื2อการลงทุนจาํนวน  320.0 ลา้นบาท  809.5 
ลา้นบาท  และ 792.7 ลา้นบาทตามลาํดบั การเพิ2มขึGนของอสงัหารมิทรพัยเ์พื2อการลงทุนในปี 2556 มสีาเหตุหลกัจาก
การโอนโครงการระหว่างพฒันาเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื2อการลงทุน เนื2องมาจากโครงการเสนาเฟสท์ไดก่้อสร้างเสรจ็
และเปิดใหด้าํเนินการแลว้ในปี 2556 อสงัหารมิทรพัยเ์พื2อการลงทุนของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ 
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1) โครงการ “เสนาเฮ้าส”์เป็นอพารต์เมนท ์จํานวน 3 อาคารไดแ้ก่โครงการ “เสนาเฮา้ส ์พหลโยธนิ 30” 
จํานวน2 อาคาร และโครงการ “เสนาเฮา้สล์ําลูกกาคลอง 2” จํานวน 1 อาคารที2ดนิแสดงตามราคาทุน
อาคารและสิ2งปลูกสรา้งแสดงในราคาทุนหกัค่าเสื2อมราคาสะสมไม่เกนิกว่าราคาประเมนิโดยผูป้ระเมนิ
อสิระซึ2งได้รบัความเหน็ชอบจากสํานักงาน ก .ล .ต . คอื บรษิัทท ี.เอ .มาเนจเม้นท์คอร์โปเรชั 2น (1999) 
จาํกดั ตามรายงานลงวนัที2 6 กุมภาพนัธ ์2552 และ วนัที2 23 มกราคม 2555 วตัถุประสงคร์ายงานเพื2อ
ประโยชน์สาธารณะ 

2) โครงการ “โกดงัสุขมุวิท 50” เป็นคลงัสนิคา้ใหเ้ช่าจาํนวน 22 หลงั แสดงตามราคาทุนหกัค่าเสื2อมราคา
สะสมโดยบรษิทัย่อยประมาณอายุการใชป้ระโยชน์ประมาณ 6ปีตามที2บรษิทัฯมนีโยบายใหบุ้คคลทั 2วไป
เช่าเป็นระยะเวลาประมาณ 6 ปี ทั GงนีGเมื2อวนัที2 1 กรกฎาคม 2556 บริษัทย่อยดังกล่าวได้เปลี2ยน
ประมาณการอายุการใช้งานคลังสินค้าให้เช่าจากเดิมประมาณการอายุการใช้งาน 6ปีเปลี2ยนเป็น
ประมาณการอายุการใชง้าน  20 ปี ทั GงนีGนบัจากวนัที2 1 กรกฎาคม 2556 เป็นตน้ไป 

3) โครงการเสนาเฟสท์ บรษิัทฯ ได้เช่าที2ดินเพื2อก่อสร้างสิ2งปลูกสร้างบนที2ดนิเพื2อให้เช่าช่วงหรือหา
ประโยชน์ในทางธุรกจิการคา้ในโครงการ “เสนาเฟสท”์ เป็นคอมมนิูตีGมอลล ์4 ชั Gนซึ2งปจัจุบนัก่อสรา้งแลว้
เสรจ็และไดเ้ปิดใหเ้ช่าพืGนที2แลว้เมื2อเดอืนมนีาคมปี 2556  

 

สญัญาเช่าเสนาเฟสท ์
เมื2อวนัที2 10 กนัยายน 2551 บรษิทัฯไดท้าํบนัทกึขอ้ตกลงรบัโอนสทิธกิารเช่าจากบรษิทัที2ไม่เกี2ยวขอ้งกนัแห่ง

หนึ2ง ในการเช่าที2ดนิระยะยาวกบัมูลนิธอิภธิรรมมหาธาตุวทิยาลยัเป็นระยะเวลา 32 ปี (สิGนสุดปี 2584) โดยบรษิทัฯ
จะตอ้งชาํระค่าเช่าสว่นแรกใหแ้ก่มลูนิธดิงักล่าวจาํนวน 30ลา้นบาทซึ2งบรษิทัฯไดช้าํระเสรจ็สิGนเรยีบรอ้ยแลว้ และค่าเช่า
รายเดอืนๆ ละ 50,000 บาทเริ2มตั Gงแต่เดอืนกนัยายน 2554ทั GงนีG บรษิทัฯ มภีาระผกูพนัที2จะดาํเนินงานก่อสรา้งโครงการ
ในมลูค่าโครงการไม่ตํ2ากว่า 300 ลา้นบาท และจะตอ้งดาํเนินการก่อสรา้งโครงการใหเ้สรจ็ภายใน 10 ปี นับตั Gงแต่วนัที2
จดทะเบยีนสทิธกิารเช่า โดยสิ2งปลกูสรา้งทั Gงหมดจะตกเป็นกรรมสทิธิ Vของผูใ้หเ้ช่าเมื2อสิGนสุดอายุของสญัญา นอกจากนีG 
บรษิทัฯจะต้องชําระเงนิค่าผลประโยชน์ตอบแทนในอตัรารอ้ยละ 20ของกําไรสุทธหิลงัจากหกัค่าใชจ้่ายทั Gงหมดของ
โครงการนีGใหแ้ก่ผูโ้อนสทิธกิารเช่าที2ดนิดงักล่าวขา้งตน้   บรษิทัฯ ไดจ้ดทะเบยีนสทิธกิารเช่ากบัมลูนิธดิงักล่าวเมื2อวนัที2 
11 กนัยายน 2552 และชาํระเงนิค่าโอนสทิธกิารเช่าดงักล่าวแลว้ 

 

  การขยายอายุสญัญาเช่า 

 อย่างไรกต็าม เมื2อวนัที2 15 กุมภาพนัธ ์2555 บรษิทัฯและมลูนิธดิงักล่าวไดต้กลงยกเลกิสญัญาเช่าเมื2อวนัที2 
11 กนัยายน 2552 และสญัญาแนบทา้ยฉบบัลงวนัที2 10 กนัยายน 2552 และไดจ้ดัทําสญัญาใหม่ โดยมรีะยะเวลาการ
เช่าและเงื2อนไขบางประการร่วมกนัใหม่ โดยตกลงจดทะเบยีนสทิธกิารเช่าใหม่เป็นระยะเวลา 50 ปี เริ2มตั Gงแต่วนัที2 1 
กุมภาพนัธ์ 2555 ถึงวนัที2 31 มกราคม 2605 และมกีารชําระค่าตอบแทนพเิศษในการจดทะเบยีนการเช่าเพิ2มใหก้บั
มูลนิธดิงักล่าวเป็นจํานวนเงนิทั Gงหมด15 ลา้นบาทตามสญัญา และจ่ายค่าเช่าเดอืนละ 50,000 บาท (เริ2มตั Gงแต่เดอืน
กุมภาพนัธ ์2555 ถงึเดอืนกนัยายน 2584) และจ่ายค่าเช่าเดอืนละ 100,000 บาท (ตั Gงแต่เดอืนตุลาคม 2584 ถงึเดอืน
มกราคม 2605)บรษิทัฯ มภีาระผกูพนัที2จะดาํเนินงานก่อสรา้งโครงการในมูลค่าโครงการไม่ตํ2ากว่า 300 ลา้นบาท และ
จะตอ้งดาํเนินการก่อสรา้งโครงการใหเ้สรจ็ภายใน 8 ปี นบัตั Gงแต่ 10 กุมภาพนัธ ์2555 บรษิทัฯไดจ้ดทะเบยีนสทิธกิาร
เช่าใหม่แลว้เมื2อวนัที2 17 กุมภาพนัธ ์2555 และไดจ้ํานองสทิธ ิการเช่าดงักล่าวกบัสถาบนัการเงนิแห่งหนึ2งดว้ยวงเงนิ
สนิเชื2อจาํนวน 372 ลา้นบาท 
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ณ สิGนปี 2554 – 2556 รายละเอยีดของโครงการ “เสนาเฟสท”์ มดีงัต่อไปนีG 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
การชาํระเงินตามสญัญา 2554 2555 2556 

คา่เช่า 30.2 30.0 30.0 
คา่โอนสทิธกิารเช่า 25.0 25.0 25.0 
คา่ตอบแทนเพื2อขยายระยะเวลาการเช่า - 15.0 15.0 
คา่ใชจ้า่ยในการจดทะเบยีน 0.5 1.1 1.1 
คา่ก่อสรา้ง 39.5 273.7 441.6 
รวม 95.2 344.8 512.7 
หกั: สทิธกิารเช่าตดัจา่ย - (5.7) (7.4) 
โอนออกเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื2อการลงทุน - - (505.3) 
รวมทั <งหมด 95.2 339.0 - 

 
ในปี 2554 บรษิทัย่อยแห่งหนึ2งคอื VAM ไดท้บทวนอายุการใชง้านของอาคารสาํนกังานและสว่นปรบัปรุง

อาคาร จากเดมิ5-30 ปี เป็น 14-52 ปี โดยพจิารณาจากขอ้มลูรายงานการประเมนิโดยวศิวกรของบรษิทัฯ โดยมผีล
ตั Gงแต่ 1 มกราคม 2554 เป็นตน้ไป การเปลี2ยนแปลงประมาณการทางบญัชดีงักล่าวมผีลต่อค่าเสื2อมราคาสาํหรบัปี
สิGนสดุวนัที2 31 ธนัวาคม 2554 ดงันีG 
 

ค่าเสื�อมราคา (ล้านบาท) เดิม ใหม่ 

อาคารสาํนักงานและส่วนปรบัปรงุ 1.1 0.6 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื2อการลงทุน 4.4 3.6 

สาํหรบับรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยอื2นไมม่กีารเปลี2ยนแปลง 

 หนี< สิน 

 ณ สิGนปี 2555 2556 และ 2557  บรษิัทฯ มหีนีGสนิรวมจํานวน 2,061.9 ล้านบาท 3,226.1 ล้านบาท และ 
3,933.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั แบ่งเป็นหนีGสนิหมุนเวยีนจาํนวน 1,358.1 ลา้นบาท 2,776.5 ลา้นบาท และ 3,721.7 ลา้น
บาท ตามลําดบั หนีGสิGนไม่หมุนเวยีนจํานวน 703.8 ลา้นบาท 449.6 ล้านบาท และ 211.5 ล้านบาท ตามลําดบั โดย
จาํนวนหนีGสนิที2เพิ2มขึGน ณ สิGนปี 2556 มสีาเหตุหลกัมาจากการเพิ2มขึGนของตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Gนจากสถาบนัการเงนิ
เพื2อเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในบรษิทัฯ จํานวน 964.5 ล้านบาท การเพิ2มขึGนของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 
227.8 ล้านบาท การเพิ2มขึGนของตั Kวสญัญาใช้เงนิจํานวน 568.3 ล้านบาทและการลดลงของเงินกู้ยมืระยะยาวจาก
สถาบนัการเงนิจํานวน 300.0 ลา้นบาท การลดลงจากการชําระหนีGตั Kวสญัญาใช้เงนิระยะยาวแก่บุคคลที2เกี2ยวขอ้งกนั
จาํนวน 490.0 ลา้นบาท 

และ ณ สิGนปี 2557 จํานวนหนีGสนิที2เพิ2มขึGนจํานวน 707.1 ลา้นบาท มสีาเหตุหลกัมาจากการเพิ2มขึGนของตั Kว
สญัญาใชเ้งนิจากสถาบนัการเงนิ จาํนวน 1,489.4 ลา้นบาทเพื2อใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีน และพฒันาโครงการ การลดลง
ของตั Kวสญัญาใช้เงนิระยะยาว และเงนิกู้ยมืระยาวจากสถาบนัการเงนิจํานวน 568.3 ล้านบาท และ 300.2 ลา้นบาท 
ตามลาํดบั 
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รายละเอยีดหนีGสนิมรีายการที2มนียัสาํคญัดงันีG 

1) เงนิกูย้มืระยะสั Gน (ตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Gนแก่สถาบนัการเงนิตั Kวแลกเงนิ และหุน้กูร้ะยะสั Gน)  

 ณ สิGนปี 2555 บรษิัทฯ มีตั Kวสญัญาใช้เงินระยะสั Gนแก่สถาบนัการเงินจํานวน 782.9 ล้านบาท มูลค่าตั Kว
สญัญาใชเ้งนิระยะสั Gนแก่สถาบนัการเงนิ ณ สิGนปี 2555 เพิ2มขึGนจากสิGนปี 2554 จํานวน 493.5  ลา้นบาท เป็นผลจาก
การออกตั Kวสญัญาใช้เงนิและตั Kวแลกเงินเพื2อชําระค่าที2ดินเพื2อพฒันาโครงการต่างๆและเพื2อรองรบัการขยายธุรกิจ
รวมถงึใชเ้ป็นเงนิทุนเพื2อดาํเนินกจิการของบรษิทัฯ 

 ณ สิGนปี 2556 บรษิทัฯ มตีั Kวสญัญาใชเ้งนิจํานวน 1,130 ลา้นบาท ครบกําหนดเดอืนพฤษภาคม 2557 ถงึ
เดอืนกนัยายน 2557 อตัราดอกเบีGยระหว่าง 5%, MLR-1% ถงึ MLR-2% ต่อปี และ MOR-2.25% ต่อปีและตั Kวแลกเงนิ
จํานวน 423.0 ล้านบาท ครบกําหนดระหว่างเดอืนมกราคม 2557 ถึงเดอืนพฤษภาคม 2557 อตัราดอกเบีGยร้อยละ 
4.35-5.85 ต่อปี นอกจากนีG มหีุน้กูร้ะยะสั Gนจํานวน 44.7 ลา้นบาท อนัเนื2องมาจากบรษิทัย่อยคอื T.TRE ไดอ้อกหุน้กู้
ระยะสั Gน มลูค่าที2ตราไว ้1,000 บาทต่อหน่วย จํานวน 46,400 หน่วย เป็นเงนิ46.4 ลา้นบาท ครบกําหนดไถ่ถอนวนัที2 
14 ม.ีค. 2557 อตัราดอกเบีGยรอ้ยละ 5.1 ต่อปี และไดร้บัเงนิจํานวน 44.7 ลา้นบาท เพื2อนํามาใชใ้นการปรบัปรุงสนาม
กอลฟ์และสรา้งคลบัเฮาสแ์ห่งใหม่ 

 ณ สิGนปี 2556 บริษัทย่อยคือ PG มีเงินกู้ยืมจากบริษัทอื2นจํานวน 152.2 ล้านบาท (สุทธิหลงัจากหัก
ดอกเบีGยตั Kวแลว้) ซึ2งเป็นการกูย้มืประเภทตั Kวสญัญาใชเ้งนิ (B/E) จากบรษิทัหลกัทรพัยแ์ห่งหนึ2ง อตัราดอกเบีGย 4.8% 
กาํหนดชาํระคนื 2 เม.ย. 2557 เพื2อนํามาใชใ้นการก่อสรา้งโครงการเสนาพารค์ แกรนด ์ซึ2งไดช้ําระคนืตั Kวสญัญาใชเ้งนิ
ดงักล่าวแลว้  และ ณ สิGนปี 2557 บรษิทัย่อยดงักล่าวไดอ้อกตั Kวแลกเงนิ จาํนวนเงนิ 154 ลา้นบาท โดยจะครบกําหนด
เดอืนเมษายน 2558 อตัราคดิลดรอ้ยละ 3.50 ต่อปี  

  ณ สิGนปี 2557 บรษิทัฯ มตีั Kวสญัญาใชเ้งนิจํานวน  1,410.56 ลา้นบาท ครบกําหนดเดอืน กนัยายน 2558  
ถงึธนัวาคม 2558 อตัราดอกเบีGยรอ้ยละ 5 ต่อปี ถงึ 5.5 ต่อปี และ MLR-2.00 ต่อปี และออกตั Kวแลกเงนิ จํานวนเงนิ 
1,600 ลา้นบาท โดยจะครบกาํหนดตั Gงแต่เดอืนมกราคม 2558 ถงึเดอืนสงิหาคม 2558 อตัราคดิลดรอ้ยละ 3.20 -3.65 
ต่อปีเพื2อการรองรบัขยายธุรกจิ และเป็นแหล่งเงนิทุนเพื2อดาํเนินกจิการของบรษิทั 

       ณ สิGนปี 2557  บรษิัทย่อยแห่งหนึ2งคอื T.TRE ออกหุน้กู้ระยะสั Gน มูลค่าที2ตราไว้ 1,000 บาทต่อหน่วย 
จํานวน 46,400 หน่วย เป็นเงนิ 46.40 ลา้นบาท ครบกําหนดไถ่ถอนวนัที2 16 มนีาคม 2558  อตัราดอกเบีGยร้อยละ 
3.50 ต่อปี คดิเป็น 0.80 ลา้นบาท และไดร้บัเงนิจาํนวน 45.60 ลา้นบาท  
 

2) เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ  

 ในปี 2555 บริษัท และบริษัทย่อยฯ มีการขยายพัฒนาโครงการใหม่เพิ2มขึGน ได้มีการกู้ยืมจากสถาบัน
การเงนิเพิ2มเตมิระหว่างปี ในขณะที2ยงัคงทยอยจ่ายคนืเงนิกู้ยมืของโครงการที2แลว้เสรจ็ควบคู่ไปบางส่วน ทําให้เงนิ
กูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิไม่ไดเ้ปลี2ยนไปอย่างมนียัสาํคญั ณ สิGนปี 2555 อย่างไรกต็ามบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย
ยงัคงใหค้วามสาํคญักบัการระมดัระวงัในการก่อหนีGใหอ้ยู่ในระดบัที2เหมาะสมในแต่ละช่วงเวลา 

 ณ สิGนปี 2556 และ  2557 บรษิทัฯ มยีอดเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิรวมทั GงสิGน 420.8 ลา้นบาท 
และ 199.3 ลา้นบาท ตามลาํดบั ลดลงจากปีก่อนหน้าเนื2องจากบรษิทัฯ ไดท้ยอยจ่ายคนืเงนิตน้จากโครงการที2ปลอด
จาํนองและไดร้บัเงนิแลว้ 
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3) ตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะยาวแก่กจิการที2เกี2ยวขอ้งกนั 

 ณ สิGนปี 2555 และ 2556 บรษิทัฯ มตีั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะยาว จาํนวน 490.0 ลา้นบาทแก่บุคคลที2เกี2ยวขอ้งกนั
ซึ2งเป็นกรรมการและเครอืญาตกิรรมการจํานวน 4 ท่าน เพื2อชําระค่าหุน้สามญัของ T.TRE โดยตั Kวสญัญาใชเ้งนิดงักล่าว
จะครบกําหนดชําระภายในวนัที2 5 มกราคม 2557 และไม่มกีารคดิดอกเบีGยระหว่างกนั (ปี 2553 และ 2554 ไม่มตีั Kว
สญัญาใชเ้งนิระยะยาวแก่กจิการที2เกี2ยวขอ้งกนั) และเมื2อเดอืนมกราคม 2557 บรษิทัฯ ไดจ้่ายชาํระตั Kวสญัญาใชเ้งนิแลว้ 
 
 ส่วนของผูถื้อหุ้น 

เมื2อวนัที2 24 ตุลาคม 2555 ที2ประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ครั Gงที2 1/2555 ของบรษิทั มมีตใิหล้ดทุนจดทะเบยีนจาก 
714.705,882 บาท เป็น 714,704,825 บาท โดยตดัเป็นหุน้สามญัจดทะเบยีนที2ยงัมไิดอ้อกจาํหน่ายจาํนวน 1,057 หุน้ 
และมมีตเิพิ2มทุนจดทะเบยีนจากเดมิ 714.7 ลา้นบาท (แบ่งเป็นหุน้สามญั 714,704,825 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท) เป็น 
857.7 ลา้นบาท (แบ่งเป็นหุน้สามญั 857,711,687 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท) เพื2อรองรบัใบสาํคญัแสดงสทิธทิี2จะซืGอหุน้
สามญั 

ที2ประชมุสามญัผูถ้อืหุน้ประจาํปีของบรษิทั เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ครั Gงที2 1/2557 เมื2อวนัที2 28 
เมษายน 2557 ไดม้มีตใิหบ้รษิทัฯ ลดทุนจดทะเบยีนลงจาํนวน 140.8 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 857.7 ลา้น
บาท ใหเ้หลอืทุนจดทะเบยีน 716.9 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจาํนวน 716,904,825 หุน้ มลูค่าที2ตราไวหุ้น้ละ 1 
บาท โดยวธิกีารตดัหุน้สามญัจดทะเบยีนที2บรษิทัฯ ยงัมไิดนํ้าออกจาํหน่ายจาํนวน 140,806,862 หุน้ มลูค่าที2ตราไวหุ้น้
ละ 1 บาท และมมีตอินุมตักิารเพิ2มทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ ขึGนอกี จาํนวน 2.3 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 
716.9 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบยีน 719.2 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัใหม ่จาํนวน 2,300,000 หุน้ มลูค่าที2ตราไว้
หุน้ละ 1 บาท 

 อนุมตักิารจดัสรรหุน้เพิ2มทุนเพื2อรองรบัการใชส้ทิธติามใบสาํคญัแสดงสทิธทิี2จะซืGอหุน้สามญัของ บรษิทัฯ ที2
จดัสรรใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังานของบรษิทัฯ และ/หรอื บรษิทัย่อย ครั Gงที2 2 (SENA-WB) จาํนวน 2,300,000 หุน้ มลู
ค่าที2ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

  ที2ประชุมวสิามญัผูถ้ือหุน้ครั Gงที2 1/2557 เมื2อวนัที2 25 กนัยายน 2557 มมีตอินุมตัใิห้เพิ2มทุนจดทะเบยีนของ
บรษิทัฯ ขึGนอกี 51.4 ลา้นบาทบาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 719.2 บาท เป็น 770.6 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญั
ใหม่ จํานวน 51,370,151 หุน้ มูลค่าที2ตราไวหุ้น้ละ 1บาท เพื2อรองรบัการจ่ายหุน้ปนัผลและการปรบัสทิธสิาํหรบั
ใบสาํคญัแสดงสทิธทิี2จะซืGอหุน้สามญัของบรษิทัฯ ที2ออกใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนักงานของบรษิทัฯ และ/หรอื บรษิทัย่อย 
ครั Gงที2 1 (SENA-WA) และครั Gงที2 2 (SENA-WB)  

  และที2ประชุมผูถ้อืหุน้มมีตใิหจ้ดัสรรหุน้สามญัเพิ2มทุน เพื2อรองรบัการจ่ายหุน้ปนัผลและการปรบัสทิธสิาํหรบั
ใบสาํคญัแสดงสทิธทิี2จะซืGอหุน้สามญัของบรษิทัฯ ที2ออกใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนักงานของบรษิทัฯ และ/หรอื บรษิทัย่อย 
ครั Gงที2 1(SENA-WA) และครั Gงที2 2 (SENA-WB) 
 
สว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย ณ สิGนปี 2555 - 2557 เทา่กบั 2,236.4 ลา้นบาท 2,414.8 ลา้นบาท และ 
2,776.0 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
 
  ณ สิGนปี 2557 สว่นของผูถ้อืหุน้เพิ2มขึGนจากสิGนปี 2556 เท่ากบั 361.2  ลา้นบาท โดยเพิ2มขึGนอยา่งต่อเนื2อง
ทุกปี เนื2องจากบรษิทัฯ มผีลการดาํเนินงานกาํไรมาโดยต่อเนื2อง จงึสง่ผลใหบ้รษิทัฯ มกีาํไรสะสมสว่นที2ยงัไม่จดัสรร
เพิ2มขึGน 290.2 ลา้นบาท ทั GงนีGในปี 2557 บรษิทัฯ มกีารจ่ายเงนิปนัผลใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้รวมทั GงสิGน 178.33 ลา้นบาท



แบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปี (แบบ 56-1) ประจาํปี 2557 
บรษิทั เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

หน้า 127 

 

 โครงสรา้งเงินทุน 
 ณ สิGนปี 2555 2556 และ  2557 บรษิัทฯ มอีตัราหนีGสนิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 0.9 เท่า 1.3 เท่า และ 1.4 เท่า 
ตามลาํดบั อตัราหนีGสนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ที2เพิ2มขึGน ณ สิGนปี 2555 มสีาเหตุหลกัมาจากหนีGสนิไม่หมุนเวยีนคอืตั Kวสญัญาใช้
เงนิระยะยาวแก่บุคคลที2เกี2ยวขอ้งกนัเพิ2มขึGนจํานวน 490.0 ลา้นบาท เพื2อชําระค่าหุน้สามญัของ T.TRE สาํหรบั ณ สิGนปี 
2556 อตัราหนีGสนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้เพิ2มขึGนมสีาเหตุหลกัมาจากเงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิที2เพิ2มขึGน  
 ณ สิGนปี 2557 อตัราสว่นหนีGสนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้เพิ2มขึGน มสีาเหตุหลกัจากตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Gนจากสถาบนั
การเงนิเพื2อการรองรบัขยายธุรกจิ และเป็นแหล่งเงนิทุนเพื2อดาํเนินกจิการของบรษิทั 

 สภาพคลอ่ง 

 ในปี 2555 บริษัทฯ มเีงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 344.9 ล้านบาท และปี 2556 -2557 
บรษิทัฯ มเีงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมดาํเนินงานจาํนวน 51.7 ลา้นบาท บาท และ 117.3 ลา้นบาทตามลําดบั โดยสาํหรบัปี  
2555 เงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงานมาจากกาํไรจากการดําเนินงานก่อนการเปลี2ยนแปลงในสนิทรพัยแ์ละหนีGสนิ
ดําเนินงานเป็นหลกั สําหรบัปี 2556 และ 2557 บริษัทฯ ได้มีการลงทุนในการซืGอที2ดินเพื2อนําพฒันาเพิ2มเติมส่งผลให้
สนิทรพัยด์าํเนินงานประเภทที2ดนิรอพฒันาเพิ2มขึGนอย่างมนียัสาํคญั 

 ในปี 2555 2556 และ 2557 เงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุนของบรษิทัฯ มจีาํนวน 326.1 ลา้นบาท และ 545.6 
ลา้นบาท และ 29.3 ลา้นบาท ตามลําดบั  ทั GงนีGกจิกรรมลงทุนที2มนีัยสาํคญัในปี 2555 คอืเงนิสดจ่ายซืGอโครงการระหว่าง
ก่อสรา้ง “เสนาเฟสท”์จาํนวน 234.1 ลา้นบาท สาํหรบัปี 2556 เงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุนโดยหลกัๆ เป็นการเพิ2มขึGน
ของเงนิฝากธนาคารที2ตดิภาระคํGาประกนัจํานวน 302.7 ลา้นบาท เนื2องจากส่วนหนึ2งเป็นเงนิซึ2งนําเขา้บญัชอีอมทรพัยเ์พื2อ
สาํรองไว้สําหรบัวงเงนิอาวลัตั Kวสญัญาใช้เงนิตามสญัญากูย้มืเงนิประเภทวงเงนิอาวลัตั Kวสญัญาใช้เงนิซึ2งตั Kวสญัญาใช้เงนิ
ดงักล่าวจะถงึกาํหนดชาํระ 5 ม.ค. 2557 และการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยเ์พื2อการลงทุนโครงการเสนาเฟสท ์จาํนวน 167.9 
ลา้นบาท 

 ในปี 2555 2556 และ 2557 บรษิทัฯ เงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิจํานวน 34.4 ลา้นบาท 652.1 ลา้น
บาท และ 162.0 ลา้นบาทตามลาํดบั  โดยรายการหลกัเพิ2มขึGนจากตั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Gนจากสถาบนัการเงนิเพื2อใชใ้นการ
ขยายธุรกจิ  

 ในปี 2555 2556 และ  2557 การเคลื2อนไหวของเงนิสดในกจิกรรมดาํเนินงาน กจิกรรมลงทุน และกจิกรรมจดัหา
เงนิสง่ผลใหบ้รษิทัฯ มเีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ2มขึGน 53.1 ลา้นบาท เพิ2มขึGน 54.8 ลา้นบาท และเพิ2มขึGน 15.3 
ลา้นบาทตามลาํดบั 

 
หน่วย: ล้านบาท 2555 2556  2557 

เงนิสดสทุธจิากกจิกรรมดาํเนินงาน 344.9 (51.7) (117.3) 
เงนิสดสทุธจิากกจิกรรมลงทุน (326.1) (545.6) (29.3) 
เงนิสดสทุธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิ 34.4 652.1 162.0 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ2มขึGน (ลดลง) สทุธ ิ 53.1 54.8 15.3 

 

  อตัราส่วนสภาพคลอ่ง 

 ณ สิGนปี 2555 2556 และ 2557 มอีตัราสว่นสภาพคล่องเท่ากบั 1.6 เท่า 1.0 เท่า และ 0.9 เท่าตามลําดบั บรษิทั
ฯ มตีั Kวสญัญาใชเ้งนิระยะสั Gนจากสถาบนัการเงนิเพิ2มขึGนประมาณ 964.5 ลา้นบาท และ 1,432.2 ลา้นบาท ตามลําดบั ทําให้
อตัราสว่นสภาพคล่อง ณ สิGนปี 2556 และ 2557  ลดลงเหลอื 1.0 เท่า และ 0.9 เท่า ตามลาํดบั 
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 อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ มนีโยบายในการวางแผนทางการเงนิและการจดัสรรกระแสเงนิสดเพื2อรกัษาระดบัสภาพ
คล่องทางการเงนิตามนโยบายการบรหิารความเสี2ยงและการรกัษาวนิัยทางการเงนิ เพื2อไม่ให้บรษิัทฯ มคีวามเสี2ยงทาง
การเงนิมากเกนิไปในขณะที2ยงัคงอตัราการเตบิโตของรายไดต้ามแผนงานที2กาํหนดไวไ้ด ้ 

 ในปี 2555 2556 และ 2557 บรษิัทฯ มรีะยะเวลาในการเกบ็เงนิจากลูกหนีGเฉลี2ย 0.3 วนั 0.2 วนั และ 0.2 วนั 
ตามลาํดบัเนื2องจากบรษิทัฯ ทาํสญัญากบัลกูคา้และเกบ็เงนิทนัท ี

 สาํหรบัระยะเวลาขายสนิคา้เฉลี2ยในปี 2555 2556 และ 2557 บรษิทัฯ มรีะยะเวลาขายสนิคา้เฉลี2ย 705 วนั 676 
วนั และ 581 วนั ตามลําดบั ในปี 2556-2557 ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลี2ยลดลงเป็น 676 วนั และ 581 วนั อนัเนื2องมาจาก
ระหว่างปีมโีครงการที2สรา้งเสรจ็หลายโครงการจงึมกีารทยอยโอนกรรมสทิธิ Vและรบัรูร้ายได ้

 
 


