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รายงานการประชุมวสิามัญผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2565 
ของ 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
 
วัน เวลา สถานที่ประชุม 
 

การประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2565 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้จดั
ประชมุขึน้ เมื่อวนัจนัทร์ที่ 28 กมุภาพนัธ์ 2565 เวลา 9.30 น. ณ อาคารธัญลกัษณ์ภาคย์ ชัน้ 1 เลขที่ 448 ถนนรัชดาภิเษก 
แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

 
เร่ิมการประชุม 
 

นายวิเชียร รัตนะพีระพงศ์ ประธานกรรมการบริษัท ท าหน้าที่เป็นประธานในท่ีประชมุ (“ประธานฯ”) กล่าวเปิด
การประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2565 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ทัง้นี ้ประธานฯ แจ้งต่อที่
ประชุมว่า การประชุมผู้ ถือหุ้นวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2565 ในครัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทได้ติดตามประกาศของทาง
ราชการ ประกาศของกระทรวงสาธารณสขุ รวมถึงการประกาศใช้พระราชก าหนดการบริหารราชการในสถานการณ์ฉกุเฉิน
ของรัฐบาล และได้พิจารณากลัน่กรองโดยละเอียดแล้วเห็นว่าบริษัทฯ สามารถจดัประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั ้งที่ 1/2565 
ตามที่ก าหนดไว้ได้ โดยวัตถุประสงค์ในการจัดประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อให้ผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการท ารายการได้มาซึ่ง
สินทรัพย์ที่มีนยัส าคญัของบริษัทฯ และการเพิ่มทนุของบริษัทฯ เพื่อให้บริษัทฯ สามารถด าเนินการที่เก่ียวข้องต่อไปโดยไม่
ล่าช้า อีกทัง้ เนื่องจากวาระท่ีจะน าเสนอต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นในครัง้นี ้เก่ียวข้องกบัแผนธุรกิจของบริษัทฯ ซึง่บริษัทฯ มีแผน
ธุรกิจที่ส าคัญซึ่งจะสามารถสร้างผลตอบแทนในอนาคตให้แก่ผู้ ถือหุ้นทุกท่านได้ และจ าเป็นที่จะต้องเตรียมการและ
ด าเนินการเพื่อให้เป็นไปตามแผนที่บริษัทฯ วางเอาไว้ ในการประชุมผู้ ถือหุ้นครัง้นี ้บริษัทฯ ได้ปฏิบัติตามมาตรการการ
ป้องกนัการแพร่เชือ้อย่างเคร่งครัด โดยจะรวบรัดให้กระชบัขึน้ในทกุวาระ แต่จะยงัคงให้ได้สาระส าคญัที่จะต้องด าเนินการ
ที่ครบถ้วน จากนัน้ ก่อนเร่ิมพิจารณาตามระเบียบวาระการประชมุ ประธานฯ ได้มอบหมายให้นายปฐมพร ติรณสวสัดิ์ ท า
หน้าที่เป็นผู้ด าเนินการประชมุแทนเลขานกุารบริษัท (“ผู้ด าเนินการประชุม”) เพื่อด าเนินการในล าดบัต่อไป 

 
ผู้ด าเนินการประชมุแจ้งต่อที่ประชมุว่า ในขณะท่ีเร่ิมประชมุมีผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชมุด้วยตนเองและโดยการมอบ

ฉันทะรวมทัง้สิน้ 85 ราย รวมจ านวนหุ้นทัง้สิน้ 1,021,450,660  หุ้น คิดเป็นร้อยละ 71.05 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้
ทัง้หมด 1,437,700,550 หุ้น ครบเป็นองค์ประชมุผู้ ถือหุ้นตามกฎหมายและตามข้อบงัคบัของบริษัทฯ  

 
ทัง้นี ้เนื่องด้วยสถานการณ์ระบาดของโรคเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) บริษัทฯ ได้ให้ความส าคัญ

เก่ียวกบัแนวปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในการจดัประชมุผู้ ถือหุ้น ภายใต้สถานการณ์การระบาดของโรคเชือ้ไวรัสโคโรนา 
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2019 (COVID-19) บริษัทฯ จึงได้ก าหนดแนวทางการปฏิบตัิในการประชุม ตามค าแนะน าของกรมควบคุมโรค กระทรวง
สาธารณสขุ ดงันี ้

1) จดัให้มีจุดคดักรอง โดยการตอบแบบคดักรองตนเอง และตรวจวดัอุณหภูมิผู้ เข้าร่วมประชุมทุกคนก่อนเข้า
ร่วมประชมุ  

2) จัดให้มีแอลกอฮอล์เจลล้างมือไว้บริการตามจุดต่างๆ บริเวณสถานที่ประชุมอย่างเพียงพอ โดยเฉพาะใน
บริเวณที่มีการใช้งานร่วมกนัเป็นจ านวนมาก เช่น จดุลงทะเบียน ห้องประชมุ จดุบริการอาหารและเคร่ืองดื่ม เป็นต้น 

3) จัดให้มีการท าความสะอาดอุปกรณ์ และบริเวณที่มีผู้ สัมผัสเป็นจ านวนมาก เช่น ราวบันได ลูกบิดประตู 
ห้องน า้ ด้วยน า้ยาท าความสะอาด หรือแอลกอฮอล์ 70% อย่างสม ่าเสมอ 

4) ลดความแออดัของผู้ เข้าร่วมประชมุ โดยจดัเก้าอีส้ าหรับผู้ เข้าร่วมประชมุ ผู้บริหาร และพนกังานของบริษัทฯ 
ให้มีระยะห่างจากกนัไม่น้อยกว่า 1 เมตร  

5) ผู้ เข้าร่วมประชุมจะต้องลงทะเบียนก่อนเข้าและออกจากสถานที่จัดประชุม โดยใช้แอปพลิเคชัน ไทยชนะ 
ผ่านทางโทรศพัท์เคลื่อนที่ ตามที่ทางราชการก าหนด 

6) ขอความร่วมมือให้ผู้ เข้าร่วมประชมุทกุคนสวมใส่หน้ากากอนามยัตลอดระยะเวลาที่เข้าร่วมการประชมุ 
7) หากผู้ ร่วมประชมุมีอาการไข้ ไอ ตาม มีน า้มกู ผิดปกติ ควรติดต่อเจ้าหน้าที่ของบริษัทฯ ณ จดุคดักรองหรือจดุ

ลงทะเบียนทนัที 
8) ขอความร่วมมืองดรับประทานอาหารในท่ีจดัประชมุ โดยบริษัทฯ จะแจกของว่างหลงัจากเลิกประชมุ 

 
จากนัน้ผู้ด าเนินการประชุมได้กล่าวแนะน าคณะกรรมการบริษัท ท่ีปรึกษาของบริษัทฯ ผู้สอบบัญชี ที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระ และที่ปรึกษาทางกฎหมายของบริษัทฯ ที่เข้าร่วมประชมุในครัง้นีเ้พื่อตอบข้อซกัถามของผู้ ถือหุ้น ดงันี ้ 
 
กรรมการผู้เข้าร่วมประชุม  

1.  นายวิเชียร รัตนะพีระพงศ์ ประธานกรรมการบริษัทและกรรมการอิสระ 
2.  ศาสตราจารย์ไชยยศ เหมะรัชตะ ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
3.  นายกมล ธรรมาณิชานนท์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
4.  นายปราโมทย์ โชติมงคล กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
5.  นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ ประธานกรรมการบริหารและประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 
6.  พลต ารวจเอกอชิรวิทย์ สพุรรณเภสชั กรรมการและกรรมการอิสระ 
7.  นายสมัมา คีตสิน กรรมการและกรรมการอิสระ 
8.  นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการ 
9.  นางสาวเกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการ 
10.  นางวีรพร ไชยสิริยะสวสัดิ์ กรรมการและเลขานกุารบริษัท 

   กรรมการท่ีเข้าประชมุในครัง้นี ้นบัเป็นสดัส่วนของกรรมการทัง้หมด เท่ากบัร้อยละ 91 
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กรรมการที่ลาประชุม จ านวน 1 ท่าน ได้แก่ 
1. นางสาวอมุาพร ธัญลกัษณ์ภาคย์  กรรมการ 

 
ที่ปรึกษาของบริษัทฯ ผู้เข้าร่วมประชุม จ านวน 1 ท่าน ได้แก่ 

1. นายผดงุชยั เกล็ดสวุรรณ  
 
ที่ปรึกษากฎหมาย จาก บริษัท ส านกักฎหมายสากล ธีรคปุต์ จ ากดั จ านวน 1 ท่าน ได้แก ่

1.  นางสาวนริศรา ไสวแสนยากร 
 
ที่ปรึกษาทางการเงนิอิสระ จาก บริษัท แอดไวเซอร่ี พลสั จ ากดั จ านวน 2 ทา่น ได้แก ่

1.  นางนิสาภรณ์ ฤกษ์อร่าม 

2.  นางสาวสมุาลี ตนัตยาภรณ์ 

 
จากนัน้ ผู้ด าเนินการประชมุได้ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า การประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2565 ในวนันี ้มีวาระการ

ประชุมจ านวน 7 วาระ ตามรายละเอียดในหนงัสือบอกกล่าวเชิญประชุม ท่ีบริษัทฯ ได้จดัส่งเพื่อให้ท่านผู้ ถือหุ้นได้ศึกษา
ข้อมลูล่วงหน้าก่อนการประชมุแล้ว 
 

ก่อนเข้าสู่วาระการประชุม ผู้ด าเนินการประชุมได้แจ้งให้ที่ประชุมทราบถึงข้อก าหนดที่เก่ียวกับการประชุมและ
การลงมติ ดงัมีรายละเอียดต่อไปนี ้

 

1) การออกเสียงลงคะแนนให้นบัหุ้น 1 หุ้นเป็น 1 เสียง ในกรณีที่ผู้ ถือหุ้นมีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเร่ืองใด ผู้ ถือ
หุ้นท่านนัน้จะไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเร่ืองนัน้ เว้นแต่ การออกเสียงลงคะแนนแต่งตัง้กรรมการ  

2) กรณีผู้ ถือหุ้นมาประชุมด้วยตนเอง และผู้ รับมอบฉันทะตามแบบที่กฎหมายก าหนด ให้ลงคะแนนเสียงตาม
วิธีการ ดงัต่อไปนี ้ 

 
การลงมติในการประชมุครัง้นี ้เป็นการลงมติแบบเปิดเผย ไม่ใช่การลงมติแบบลบั ทัง้นี ้เพื่อให้เกิดความโปร่งใส

ในการลงคะแนน ก่อนการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ขอให้ท่านผู้ ถือหุ้นลงลายมือชื่อในบตัรลงคะแนนด้วย  
 
ในการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ประธานในที่ประชุมจะสอบถามว่า มีผู้ใดไม่เห็นด้วยหรืองดออกเสียงหรือไม่ 

และขอให้ท าเคร่ืองหมายในช่อง □ ไม่เห็นด้วย หรือ □ งดออกเสียงในบตัรลงคะแนน และยกมือขึน้ เพื่อให้เจ้าหน้าที่ของ
บริษัทฯ เก็บบตัรลงคะแนนและน าไปตรวจนบั ส าหรับผู้ที่ออกเสียงเห็นด้วย ขอให้ท าเคร่ืองหมายในช่อง □ เห็นด้วย ใน
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บตัรลงคะแนนและส่งคืนแก่เจ้าหน้าที่หลงัเสร็จสิน้การประชมุ ทัง้นี ้บริษัทฯ จะเก็บบตัรลงคะแนนผู้ เข้าร่วมประชมุทัง้หมด 
เพื่อให้เกิดความโปร่งใสและใช้เป็นหลกัฐาน แต่ไม่มีผลกระทบต่อผลคะแนนท่ีประกาศไปแล้ว 

 
บตัรลงคะแนนในลกัษณะดงัต่อไปนี ้จะถือว่าเป็นบตัรเสีย  
1) บตัรลงคะแนนท่ีมีการท าเคร่ืองหมายเกินกว่าหน่ึงช่อง  
2) บตัรลงคะแนนท่ีมีการขีดฆ่าและไม่มีลายมือชื่อก ากบั  

 
ในกรณีที่ผู้ ถือหุ้นต้องการแก้ไขการลงคะแนนเสียง โปรดขีดฆ่าของเดิมและลงชื่อก ากบัด้วยทกุครัง้ 
 
ในการนบัคะแนนเสียง บริษัทฯ จะใช้วิธีหกัคะแนนเสียงที่ไม่เห็นด้วย งดออกเสียง และบตัรเสียออกจากจ านวน

เสียงทัง้หมด และให้ถือว่าคะแนนที่เหลือเป็นคะแนนเสียงที่เห็นด้วย บตัรลงคะแนนที่มาถึงเจ้าหน้าที่นบัคะแนน ภายหลงั
จากที่ได้ประกาศปิดรับบตัรลงคะแนนของระเบียบวาระนัน้ ๆ แล้ว จะถือว่าเป็นบตัรที่ เห็นด้วยเท่านัน้ และเมื่อเสร็จจาก
ประมวลผลคะแนนแล้ว ผู้ด าเนินการประชุมจะประกาศผลคะแนนให้ที่ประชุมทราบ โดยผลคะแนนเสียงที่นบัได้จะเป็น
คะแนนเสียงที่รวมคะแนนเสียงของผู้ ถือหุ้นที่เข้าประชมุทัง้ด้วยตนเองและโดยการมอบฉันทะ โดยแต่ละวาระจะใช้จ านวน
หุ้นของผู้ เข้าร่วมประชมุล่าสดุในวาระนัน้ ๆ 

 
ส าหรับผู้ ถือหุ้นที่ต้องการกลับก่อน หรือไม่อยู่ในห้องประชุมในวาระใด ผู้ ถือหุ้นสามารถใช้สิทธิได้ โดยส่งบัตร

ลงคะแนนล่วงหน้าให้กบัเจ้าหน้าที่ของบริษัทฯ ที่โต๊ะนบัคะแนนที่อยู่บริเวณทางเข้าออก 
 
ผู้ ถือหุ้นท่ีท าหนงัสือมอบฉันทะให้ผู้อื่นเข้าร่วมประชมุ และเป็นแบบออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของผู้

ถือหุ้นนัน้ บริษัทฯ ได้น าคะแนนของผู้ ถือหุ้นรายนัน้ในแต่ละวาระ มารวมนับตามวิธีข้างต้นเพื่อการลงมติตามวาระแล้ว 
ส่วนผู้ ถือหุ้นที่มอบฉันทะแต่ไม่ได้ระบุถึงวิธีการออกเสียงลงคะแนน ขอให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามวิธีที่ได้
แจ้งไป 

 
ส าหรับมติของที่ประชมุในทกุวาระ ทัง้ในกรณีที่  
1) วาระที่ต้องได้รับมติอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ ถือหุ้นซึ่งเข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน ตามข้อบงัคบัข้อ 36 และ 
2) วาระที่ต้องได้รับมติอนุมัติด้วยมติพิเศษจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้น ซึ่งรวมถึงกรณีตามข้อบังคับข้อ 37 ให้ถือ

คะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนนัน้ 
 
การนบัคะแนนของผู้ ถือหุ้นในวาระนัน้ ๆ จะนบัคะแนนเสียง “เห็นด้วย” “ไม่เห็นด้วย” “งดออกเสียง” รวมถึงบตัร

เสียเป็นฐานในการนบัคะแนนเสียง 
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ทัง้นี ้เพื่อให้เกิดความโปร่งใสในการตรวจนบัคะแนนเสียง บริษัทฯ ได้เชิญที่ปรึกษากฎหมายจากบริษัท ส านกั
กฎหมายสากล ธีรคปุต์ จ ากดั ร่วมเป็นสกัขีพยานในการตรวจนบัคะแนนในครัง้นี ้

 
หลงัจากที่ประธานในที่ประชุม หรือผู้ที่ได้รับมอบหมายจากประธานในที่ประชุมได้ชีแ้จงรายละเอียดของแต่ละ

วาระครบถ้วนแล้ว เพื่อหลีกเล่ียงการใช้ไมโครโฟนร่วมกนั ผู้ ถือหุ้นที่ประสงค์จะสอบถามรายละเอียดของวาระนัน้เพิ่มเติม 
หรือเสนอความคิดเห็นในแต่ละวาระให้เขียนค าถามในแบบฟอร์มที่เตรียมไว้และจดัส่งให้แก่เจ้าหน้าที่ของบริษัทฯ ในห้อง
ประชุม เพื่อเก็บรวบรวมกระดาษค าถามทัง้หมด และน าส่งให้กับผู้ด าเนินการประชุม ซึ่งจะท าหน้าที่อ่านค าถามเพื่อให้
กรรมการ หรือฝ่ายจดัการของบริษัทฯ ตอบค าถามของผู้ ถือหุ้น ทัง้นี ้เพื่อประโยชน์ในการจดัท ารายงานการประชมุ ส าหรับ
ผู้ ถือหุ้นที่มีเร่ืองสอบถามอื่น ๆ ท่ีไม่เก่ียวข้องกบัวาระการประชมุในครัง้นี ้ให้สอบถามในวาระที่ 7 วาระพิจารณาเร่ืองอื่น ๆ 

 
อย่างไรก็ดี เพื่อให้การประชมุด าเนินการไปอย่างกระชบัท่ีสดุ โดยประธานฯ อาจพิจารณาจ ากดัเวลาในการตอบ

ค าถามของผู้ ถือหุ้น หากผู้ ถือหุ้นมีค าถามหรือข้อคิดเห็นเพิ่มเติม ให้ผู้ ถือหุ้นเขียนค าถามหรือข้อคิดเห็นดงักล่าวพร้อมด้วย
ชื่อและนามสกลุ ลงบนกระดาษที่บริษัทฯ แจกให้ และมอบให้เจ้าหน้าที่ของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะตอบค าถามทัง้หมดบน
เว็บไซต์ของบริษัทฯ พร้อมกบัการเผยแพร่รายงานการประชมุในครัง้นี ้ 

 
จากนัน้ ผู้ ด าเนินการประชุมเรียนเชิญประธานฯ ด าเนินการประชุมต่อไปตามระเบียบวาระการประชุม ดังมี

รายละเอียดดงัต่อไปนี ้
 
วาระที่ 1  พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2564 
 

ประธานฯ ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า วาระนีเ้ป็นการพิจารณารายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2564 ซึ่งได้
จดัขึน้เมื่อวนัศกุร์ที่ 23 เมษายน 2564 ซึง่บริษัทฯ ได้แนบส าเนารายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2564 ไปพร้อม
กับหนงัสือเชิญประชุม เพื่อให้ผู้ ถือหุ้นได้ศึกษารายละเอียดของรายงานการประชุมแล้ว โดยคณะกรรมการบริษัทเห็นว่า 
การบนัทึกรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2564 มีความถกูต้องครบถ้วน จึงเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชมุผู้ ถือ
หุ้นรับรองรายงานการประชมุดงักล่าว 

 
การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชุม

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  
 

ผู้ด าเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นท่านใด
ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 
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ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 
 

มติ ที่ประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน รับรองรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2564 ตามที่เสนอ 

 
โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

 
ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 
เห็นด้วย 1,022,927,601 100.00 
ไม่เห็นด้วย 0  - 
งดออกเสียง 30,001 0.00 
บตัรเสีย 0 - 
รวม 1,022,957,602 100.00 

หมายเหตุ  ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมเพิ่มขึน้จากเมื่อตอนเร่ิมการประชุม จ านวน 18 ราย นับเป็น
จ านวนหุ้นได้ 1,506,942 หุ้น  

 
วาระที่ 2 พิจารณาอนุมัติการเข้าซือ้หุ้นสามัญเพิ่มเติม และการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ทัง้หมดของ

บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) เพื่อครอบง ากิจการ 
 

ประธานฯ แจ้งให้ผู้ ถือหุ้นทราบว่าในวาระนี ้เป็นการเสนอที่ประชุมเพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าซือ้หุ้นสามัญ
เพิ่มเติม โดยการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของบริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) เพื่อครอบง ากิจการ 
จากนัน้ ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผู้ อ านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ ชีแ้จง
รายละเอียดเก่ียวกบัวาระนีต้่อที่ประชมุ 

 
นางสาวอธิกา บญุรอดช ูผู้อ านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทนุและการลงทนุ ชีแ้จงว่า ตามที่บริษัทฯ ได้เข้าเป็นผู้ ถือหุ้น

ในบริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“JSP”) เมื่อวนัท่ี 15 ธันวาคม 2564 ที่ผ่านมา ในจ านวน 1,014,600,000 
หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 24.16 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแล้วของ JSP ตามมติที่ประชมุคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้
ที่ 6/2564 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2564 โดยบริษัทฯ ได้เปิดเผยข้อมูลต่อนักลงทุนและตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) แล้วเมื่อวนัท่ี 15 ธันวาคม 2564 นัน้ ต่อมาที่ประชมุคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ที่ 
1/2565 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 7 มกราคม 2565 ได้มีมติอนุมัติให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาและอนุมัติให้
บริษัทฯ เข้าซือ้หุ้ นสามัญเพิ่มเติมและท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ทัง้หมดของ JSP เพื่อครอบง ากิจการ ตามประกาศ
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คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ 12/2554 (“ประกาศการเข้าถือหลักทรัพย์เพื่อครอบง ากิจการ”) โดยมีรายละเอียด
ของรายการได้มาซึง่หุ้นของ JSP ดงันี ้

 
(1) การเข้าซือ้หุ้นสามัญใน JSP เพิ่มเติมจ านวน 470,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 11.19 ของหุ้นที่ออก

และช าระแล้วของ JSP ในราคา 0.50 บาทต่อหุ้น คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 235.00 ล้านบาท (“ธุรกรรมการซือ้หุ้น JSP”) 
จากนายลิขิต ลือสกลุกิจไพศาล (“ผู้ขาย”) ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นเดิมของ JSP โดยการท าการซือ้ขายบนกระดานซือ้ขายรายใหญ่ 
หรือวิธีการอื่นใดที่บริษัทฯ และผู้ขายจะก าหนดต่อไป 

(2) การท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของ JSP เนื่องจากภายหลงัการท าธุรกรรมการซือ้หุ้น JSP ส่งผล
ให้บริษัทฯ มีสดัส่วนการถือหุ้นใน JSP คิดเป็นร้อยละ 35.35 นบัเป็นการได้มาซึง่หุ้นของ JSP ในสดัส่วนที่ข้ามจดุที่ต้องท า
ค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของกิจการที่ร้อยละ 25.00 ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ตามกฎหมายที่จะต้องท าค าเสนอซือ้
หลกัทรัพย์ทัง้หมดใน JSP ในจ านวนหุ้นท่ีเหลืออีกจ านวนร้อยละ 64.65 ของหุ้นท่ีออกและช าระแล้ว ในราคาเสนอซือ้ 0.50 
บาทต่อหุ้น คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 1,357.70 ล้านบาท (“การท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ทัง้หมดใน JSP”) โดยในการ
ท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดใน JSP จะเกิดขึน้ต่อเมื่อเหตกุารณ์ดงัต่อไปนีไ้ด้เกิดขึน้แล้ว 

(ก) เงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่ระบุในสญัญาซือ้ขายหุ้นซึง่บริษัทฯ ได้เข้าท ากบัผู้ขาย ส าหรับธุรกรรมการซือ้
หุ้น JSP ได้เกิดขึน้ครบถ้วนแล้ว ซึง่ปัจจบุนัได้ด าเนินการตามเงื่อนไขบงัคบัก่อนดงักล่าวเรียบร้อยแล้ว 

(ข) ที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ มีมติให้บริษัทฯ เข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้น JSP จากผู้ขาย และการท าค า
เสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดใน JSP ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้
ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 
การเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้น JSP เพิ่มเติมในครัง้นีจ้ากผู้ขาย และการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ทัง้หมดใน JSP 

ข้างต้น ถือเป็นการได้มาซึ่งสินทรัพย์ที่มีนัยส าคัญของบริษัทจดทะเบียน เมื่อค านวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 
ภายใต้สมมติฐานที่ว่าผู้ ถือหุ้น JSP ทุกรายตอบรับการท าค าเสนอซือ้ทัง้หมดของบริษัทฯ จะมีขนาดรายการสูงสดุตาม
เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) เท่ากบัร้อยละ 41.22 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ โดยอ้างอิง
จากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2564 ซึ่งเมื่อนับรวมกับขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของ   
บริษัทฯ ในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลัง ซึ่งรวมถึงการเข้าซือ้หุ้ นสามัญของ JSP เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2564 จ านวน 
1,014,600,000 หุ้น ส่งผลให้มีขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์สงูสดุตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) รวม
ทัง้สิน้เท่ากับร้อยละ 54.56 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 50.00 แต่น้อยกว่า 100 ของ
สินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ จึงเข้าข่ายรายการประเภท 1 ของประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป ดงันัน้ บริษัทฯ จึง
มีหน้าที่ต้องด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(ก) จัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศส าหรับการเข้าท ารายการดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ ตาม
ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจ าหน่ายไป เมื่อมีการตกลงเข้าท ารายการ 
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(ข) แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อให้ความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ และ
ความเป็นธรรมของราคาและเงื่อนไขของรายการต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมตัิการท ารายการ 
โดยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทได้มีมติแต่งตัง้บริษัท แอดไวเซอร่ี พลสั จ ากัด เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ในการให้
ความเห็นต่อการเข้าท ารายการดงักล่าวต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามเกณฑ์ของประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป 

(ค) จัดให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นโดยต้องได้รับอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4ของจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมผู้ ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย  

ทัง้นี ้รายการได้มาซึง่สินทรัพย์ดงักล่าว ไม่เข้าข่ายหลกัเกณฑ์รายการที่เก่ียวโยงกนั เนื่องจากผู้ขายซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้น
ของ JSP และ JSP ไม่ได้เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ  

 
อนึ่ง การเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้น JSP และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดใน JSP ดงักล่าว เข้าข่ายเป็น

การซือ้หรือรับโอนกิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของบริษัท ตามมาตรา 107(2)(ข) ของพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากดั 
พ.ศ. 2535 (และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม)  (“พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด”) ซึ่งก าหนดให้บริษัทฯ มีหน้าที่จดัประชุมผู้ ถือ
หุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการซือ้กิจการของ JSP โดยบริษัทฯ จะต้องได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่
น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

 
จากนัน้ นางสาวอธิกา บุญรอดชู ได้กล่าวเรียนเชิญให้ ผศ.ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการ

ผู้ จัดการ เป็นผู้ น าเสนอรายละเอียดให้ที่ประชุมทราบเก่ียวกับเหตุผลในการเข้าซือ้หุ้นและความน่าสนใจของหุ้น JSP 
รวมทัง้แนวทางในการบริหารจดัการใน JSP ภายหลงัจากที่บริษัทฯ ได้รับเข้าซือ้หุ้นของ JSP แล้ว  

 
ผศ.ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ ได้น าเสนอและชีแ้จงต่อที่ประชมุถึงเหตุผลและ

ประโยชน์ที่ผู้ ถือหุ้นจะได้จากการท่ีฝ่ายบริหารของบริษัทฯ ตดัสินใจซือ้หุ้น JSP เพื่อเข้าครอบง ากิจการ โดยมีรายละเอียด
ดงันี ้
 
 เนื่องจากทิศทางของบริษัทฯ ในปี 2565 นี ้เป็นปีที่บริษัทฯ ต้องการที่จะเร่ิมจดักลุ่มธุรกิจให้ชดัเจนขึน้ นอกจาก
กลุ่มธุรกิจหลกัที่ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย เช่น บ้าน หรือคอนโดมิเนียม ทางบริษัทฯ ยงัได้มีการจดั
กลุ่มธุรกิจในส่วนด้านการสนบัสนุน (Supporting Business) โดยธุรกิจส่วน Supporting Business จะแบ่งเป็นสองกลุ่ม  
ได้แก่ กลุ่มแรก คือ Business-to-Customer (B2C) หมายถึง กลุ่มธุรกิจที่บริษัทฯ ท าเพื่อท่ีจะท าธุรกิจกบัลกูค้า ยกตวัอยา่ง
เช่น ธุรกิจของบริษัท วิคตอร่ี แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทบริหารที่อยู่อาศยั (Property Management) ที่จะ
เข้าไปบริหารจดัการอาคารให้กบัลกูค้า หรือในส่วนของธุรกิจของบริษัท แอคคิวท์ เรียลตี ้จ ากดั ซึง่เป็นนายหน้าบริการการ
เช่าทรัพย์สิน ในกรณีที่ลกูค้าซือ้อสงัหาริมทรัพย์ไปแล้ว มีความต้องการท่ีจะน าอสงัหาริมทรัพย์ออกให้เช่า ทางบริษัท แอค
คิวท์ เรียลตี ้จ ากดั ก็ให้บริการเป็นนายหน้าให้แก่ลกูค้าดงักล่าว 
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นอกจากนี ้ยังมีกลุ่มธุรกิจในรูปแบบ Business-to-Business (B2B) ซึ่งเป็นกลุ่มธุรกิจที่บริษัทฯ สร้างรูปแบบนี ้
ขึน้มาเพื่อสนบัสนนุและพฒันาศกัยภาพของบริษัทฯ ในเชิงของการบริหารจดัการภายในของกลุ่มบริษัท และหากบริษัทฯ 
เห็นว่า การด าเนินรูปแบบธุรกิจในลกัษณะนีส้ามารถท าให้ธุรกิจของบริษัทฯ พฒันา ในอนาคตอาจมีการต่อยอดธุรกิจเพื่อ
สนบัสนนุการด าเนินงานของบริษัทอื่น ๆ ต่อไป   

 
ส าหรับธุรกิจอีกกลุ่มหนึ่งที่เรียกว่า Incubator นัน้ คือการลงทุนในธุรกิจใหม่ ๆ ซึ่งผู้ ถือหุ้นก็น่าจะทราบถึงการ

พฒันาและการเปล่ียนแปลงของโลกเช่นเดียวกนักบับริษัทฯ เอง ซึง่ในอนาคตการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย เช่น การ
ขายบ้านมือหน่ึงให้ได้ปริมาณหลกัแสนยนูิตเหมือนเดิมนัน้ อาจจะเป็นไปได้ยาก ดงันัน้ ในแง่ของการบริหารจึงพยายามที่
จะหาโอกาสในการเติบโตและพัฒนา โดยการเจาะตลาดกลุ่มธุรกิจใหม่ ๆ เพื่อรองรับความเปล่ียนแปลงของตลาด
อสงัหาริมทรัพย์โดยเฉพาะโครงการที่อยู่อาศยั ทัง้นี ้ส าหรับกลุ่มธุรกิจ Incubator ในมมุมองของฝ่ายบริหาร หมายถึง การ
ลอง โดยทีห่ลายธุรกิจเป็นธุรกิจใหม่ จึงไม่ได้มีการลงทนุมากในส่วนนี ้แต่ลงทนุเพื่อพิจารณาความเหมาะสม ศกัยภาพ ใน
การท าก าไร การเติบโตและความเป็นไปได้ในอนาคตของธุรกิจในรูปแบบใหม่ต่อไป 

 
ในส่วนธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ จะมีในส่วนของโครงการของบริษัทฯ เอง และโครงการ

ที่ร่วมทุนกับบริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ตี ้คอร์ปอเรชัน่ จ ากัด และโดยเฉพาะในธุรกิจส่วน Supporting Business ที่
เป็น B2C ก็จะมีธุรกิจให้บริการบริหารจดัการที่อยู่อาศยั และนายหน้า และมีส่วนที่เป็น B2B ที่จดัตัง้ขึน้มาเพื่อสนบัสนนุ
การท างานบริษัทฯ เอง และต่อไปก็จะสนบัสนนุการด าเนินงานของ JSP ด้วย ดงันัน้ จึงมีการตัง้ บริษัท เสนา ไอเดีย จ ากดั 
ขึน้มาเพื่อท าหน้าที่เก่ียวข้องกบัการส่ือสารสมยัใหม่ เป็นออนไลน์มีเดีย และมีในส่วนของบริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ จ ากดั 
ทีบ่ริษัทฯ ได้ตัง้ขึน้มาเพื่อรับจ้างบริหารงานโครงการโดยเฉพาะในโครงการท่ีบริษัทฯ ร่วมลงทนุ กบับริษัทอื่น เช่น โครงการ
ที่มีการร่วมทุนกับบริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร็อพเพอร์ตี ้คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ก็มีบริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ จ ากัด เข้าไปเป็น
บริษัทท่ีบริหารงานให้ ในขณะเดียวกนัโครงการของ JSP ซึง่บริษัทฯ จะได้มีโอกาสเข้าไปบริหารงาน บริษัทฯ ก็จะให้ บริษัท 
เสนา แมเนจเม้นท์ จ ากัด เข้ามาบริหารงานโครงการเช่นเดียวกนั นอกจากนีย้งัมีในส่วนบริษัท ทีเอสเอ ดีไซน์ จ ากัด ที่ท า
ด้านการออกแบบ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการประหยัดต่อขนาดในการท าโครงการคล้าย ๆ กัน เพื่อให้สามารถพัฒนา
โครงการท่ีมีราคาที่เหมาะสม เข้าถึงกลุ่มลกูค้าได้งา่ย บริษัทฯ จึงมีฝ่ายออกแบบของตนเองเพื่อให้ประหยดัและรวดเร็วกวา่ 
ยกเว้นแต่ในกรณีที่บริษัทฯ จะท าโครงการระดบัสงู บริษัทฯ จึงอาจจ้างผู้ออกแบบภายนอกในการออกแบบ 
  

ในส่วนธุรกิจ Incubator จะเป็นการประกอบธุรกิจในลักษณะ Recurring Income และธุรกิจบริหารสินทรัพย์ 
(AMC) ซึ่งบริษัทฯ ตัง้ขึน้มาเพื่อรองรับหนีเ้สียที่อาจจะเกิดขึน้ในตลาดมากขึน้ หรือกลุ่มธุรกิจแบบ Power Cash ซึ่งเป็น
ธุรกิจปล่อยหนีร้ะยะสัน้ที่น่าจะเกิดขึน้ได้ ส าหรับกลุ่มธุรกิจ Incubator ที่บริษัทฯ ก าลงัอยู่ระหว่างการพิจารณาด าเนินการ 
โดยได้มีการลงนามในบนัทึกข้อตกลงไปแล้ว (MOU) จะเป็นธุรกิจ nursery ของผู้สงูอายทุีเ่ป็นการท าธุรกิจแบบ Recurring 
Income ซึ่งบริษัทฯ จะไปร่วมงานกับทีมแพทย์ผู้ ช านาญการที่เคยท าธุรกิจนีม้าแล้ว นอกจากนี ้ยังมีธุรกิจในส่วนของ 
Industrial ซึ่งในปีนีน้่าจะเห็นภาพชัดเจนขึน้ โดยธุรกิจนีเ้ป็นธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่เป็น Recurring Income ที่ยังมีการ
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ตอบรับที่ดีในช่วงสถานการณ์การแพร่ระบาดโรคเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ดงันัน้ ในปีนีจ้ึงอาจเห็นการลงทุน
ของบริษัทฯ ในด้าน Industrial มากขึน้ 

 
จากนัน้ ผศ.ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ ได้ชีแ้จงต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้น ถึงเหตผุลที่บริษัทฯ มีความประสงค์ที่จะเข้า

ลงทนุและพฒันาธุรกิจของ JSP ดงันี ้
 
เนื่องจากธุรกิจของบริษัทฯ มีการเติบโตและพฒันามากขึน้ และปัจจบุนัมีมลูค่าโครงการอยู่ที่ประมาณ 40,000 -

50,000 ล้านบาท ทัง้ในส่วนที่บริษัทฯ ท าเองและส่วนที่ร่วมทุนกับทางญ่ีปุ่ นด้วย นอกจากนัน้ ในขณะเดียวกันบริษัทฯ มี
การลงทนุธุรกิจอื่น ๆ ซึ่งคล้ายกับการเป็นบริษัทโฮลดิง้อยู่ ซึ่งเป็นการลงทุนในธุรกิจใหม่ ๆ  ไม่ว่าจะเป็น การท า AMC หรือ 
Sena Healthcare หรือ คลังสินค้า ซึ่งธุรกิจต่าง ๆ เหล่านีถื้อว่าเป็นธุรกิจใหม่ ซึ่งหากธุรกิจเหล่านีส้ามารถพัฒนาและ
เติบโตได้ในอนาคต ก็มีความเป็นไปได้ที่จะการแยกตวัออกจากบริษัทฯ เพื่อเข้าจดทะเบียนเข้าตลาดหลกัทรัพย์ต่อไป 

 
ดงันัน้ จะเห็นได้ว่าการด าเนินธุรกิจในปัจจบุนัของบริษัทฯ นอกจากการเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์แล้ว ยงั

มีในส่วนที่คล้ายกับการเป็นบริษัทโฮลดิง้ กล่าวคือ มีการลงทุนในธุรกิจอื่น ๆ ซึ่งมีข้อดีคือ ท าให้อัตราส่วนหนีสิ้นต่อทุน
(Debt to Equity Ratio) ของบริษัทฯ จะไม่ใหญ่จนเกินไปนกั และท าให้บริษัทฯ สามารถระดมทุน (Raise Fund) ได้หลาย
รูปแบบ และหลายครัง้มากขึน้  

 
ส าหรับโครงการของ JSP หากเปรียบเทียบกับโครงการของบริษัทฯ แล้ว บริษัทฯ จะท าโครงการบ้านน้อยกว่า

โครงการคอนโดมิเนียม ซึ่งหากบริษัทฯ มีการท าโครงการบ้านมากขึน้ การที่จะ spin off บริษัทออกไปเป็นบริษัทพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ที่เน้นเฉพาะโครงการแนวราบกส็ามารถท าได้ แต่ในกรณีนี ้เป็นการเข้าซือ้หุ้นของ JSP ซึง่เป็นบริษัทพฒันา
อสังหาริมทรัพย์ที่เน้นการท าโครงการแนวราบ ซึ่งท าให้บริษัทฯ ก้าวกระโดดเข้าไปสู่กลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
แนวราบได้ทนัที อีกทัง้ JSP ยงัเป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนอยู่ในตลาดหลกัทรัพย์อยู่แล้วด้วย 

 
ส าหรับโครงการของ JSP นัน้ มีท าเลที่ตัง้หลากหลาย โดยเฉพาะท าเลที่ตัง้ส่วนใหญ่ของโครงการที่ JSP มีนัน้ 

ทางบริษัทฯ ยงัไม่ได้มีการเข้าไปพฒันา อีกทัง้ ในปัจจุบนับริษัทฯ มีการพฒันาโครงการที่เป็นคอนโดมิเนียมเป็นส่วนใหญ่ 
ซึ่งทางฝ่ายผู้บริหารก็มีความพยายามและตัง้ใจที่จะพฒันาโครงการแนวราบเพิ่มขึน้ ซึ่งแทนที่บริษัทฯ จะซือ้โครงการใน
แนวราบมาทีละชิน้ และอาจต้องรอผลตอบแทนจากโครงการที่ใช้ระยะเวลานาน ฝ่ายบริหารจึงเห็นว่า การด าเนินการ
เพื่อให้ได้มาซึ่งโครงการของ JSP นัน้ มีข้อดีในแง่ที่ท าให้บริษัทฯ ได้โครงการในแนวราบเพิ่มขึน้อย่างเห็นได้ชัด รวมทัง้ 
บริษัทฯ จะได้โครงการที่ตัง้อยู่ในท าเลที่ตัง้ซึง่บริษัทฯ ไม่มีโครงการอยู่ในบริเวณนัน้ และมี JSP ซึง่เป็นบริษัทจดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพย์อีกด้วย ซึง่เป็นไปตามแผนธุรกิจของบริษัทฯ อนัเป็นประโยชน์ที่จะได้รับจากการเข้าลงทนุใน JSP 
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ในปัจจุบนั โครงการของบริษัทฯ จะมีโครงการประมาณ 65 โครงการ มลูค่ารวมประมาณ 4,000 ล้านบาท โดย
ส่วนใหญ่เป็นโครงการประเภทคอนโดมิเนียมซึ่งมีจ านวน 39 โครงการ และอยู่ในโซนทางเหนือและตะวันออก แต่หาก
พิจารณาโครงการของ JSP จะเห็นได้ว่า เป็นมีจ านวนโครงการประเภทบ้านที่เป็นโครงการแนวราบมากกว่า และอยู่ใน
ท าเลที่ตัง้ที่ไม่ทบัซ้อนกับโครงการของบริษัทฯ ดงันัน้ หากบริษัทฯ เข้าซือ้ JSP ก็จะท าได้ให้โครงการทัง้หมดของ JSP มา
ในทนัที โดยหากรวมโครงการของบริษทัฯ และ JSP แล้ว โครงการทัง้หมดจะมีทัง้หมด 90 โครงการ มลูค่าโครงการรวมกวา่ 
8,000 ล้านบาท และท าให้บริษัทฯ มีโครงการทัง้ในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล เช่น ฉะเชิงเทรา และศรีราชา เป็นต้น 
ซึ่งหากการด าเนินการในการเข้าครอบง ากิจการของ JSP เป็นผลส าเร็จ การบริหารจัดการต่าง ๆ ของ JSP จะใช้การ
บริหารงานชดุเดียวกนักบัของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะท าการเปล่ียนชื่อโครงการของ JSP เป็นโครงการของบริษัทฯ ทัง้หมด 
  

นอกจากนี ้ส่ิงทีส่ าคญัที่สดุคือ ในการครอบง ากิจการของ JSP ในลกัษณะนี ้ท าให้สามารถระดมทนุใน JSP เพื่อ
มาพัฒนาโครงการแนบราบได้ โดยไม่จ าเป็นต้องท าผ่านบริษัทฯ ซึ่งจะท าให้เกิดความสะดวกและรวดเร็วในการพฒันา
โครงการมากขึน้ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ต้องใช้ระยะเวลาในการปรับเปล่ียนโครงสร้างธุรกิจ วิธีการด าเนินงาน ปรับเปล่ียน
โครงการของ JSP ที่อยู่ระหว่างการพฒันาให้เป็นในรูปแบบเดียวกนักบัของบริษัทฯ มากขึน้ เพื่อท าให้เกิดการประหยดัต่อ
ขนาดให้ได้ เพื่อให้ JSP มีศักยภาพในการท าก าไรมากขึน้ และเป็นไปในทางเดียวกัน โดยบริษัทฯ จะพยายามปรับ
โครงสร้างการบริหารงานของ JSP เพื่อท าให้ JSP กลบัมาท าก าไรให้ได้เร็วที่สดุ เพื่อให้สามารถจ่ายเงินปันผลได้เร็วที่สดุ 

 
ดงันัน้ เหตุผลส าคญัของการเข้าซือ้หุ้น JSP นัน้ บริษัทฯ ไม่ได้ต้องการฝ่ายบริหารของ JSP แต่ต้องการทรัพย์สิน 

ซึง่ได้แก่โครงการอสงัหาริมทรัพย์ และความเป็นบริษัทจดทะเบียนของ JSP โดยบริษัทฯ ต้องการให้ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ 
เข้าไปแทนที่ และให้แบรนด์ของเสนาเข้าไปแทน JSP เพื่อให้การลงทนุในการสร้างแบรนด์เป็นการลงทุนเพื่อ 90 โครงการ 
ฝ่ายบริหารจึงเห็นว่า การด าเนินการเพื่อให้ได้ JSP มา จะท าให้เกิดการประหยัดต่อขนาด (Economy of Scale) การ
ประหยัดจากขอบเขต (Economies of Scope) ทัง้ในเชิงของปริมาณสินค้าที่บริษัทฯ ต้องสั่งซือ้ และในเชิงของ Product 
Segment ที่จะมีให้กบักลุ่มลกูค้าทกุคน อีกทัง้ ในเชิงของการลงทนุเร่ืองแบรนด์อีกด้วย 

 
เมื่อพิจารณาจากโครงสร้างทางการเงินของ JSP แล้วจะเห็นได้ว่าการขาดทุนของ JSP เกิดขึน้จากหลายส่วน 

เช่น การมีต้นทนุค่าก่อสร้างที่ค่อนข้างสงู และค่าบริหารจดัการ (Management Fee) ที่มีราคาสงูส่วนหน่ึง ทัง้นี ้ก็เป็นเหตุ
มาจากปริมาณโครงการท่ีมีจ านวนไม่มาก ท าให้ไม่เกิดการประหยดัต่อขนาด ดงันัน้ บริษัทฯ ก็จะสร้างแผนการจดัการให้มี
การลดต้นทุนลง และให้ JSP ใช้ บริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ จ ากัด เพื่อเข้าไปช่วยเร่ืองการบริหารงาน อันเป็นการลด
ค่าใช้จ่ายในส่วนนี ้ประกอบกับบริษัทฯ จะพยายามใช้คุณลักษณะและจุดแข็งต่าง ๆ ของเสนาเข้าไปพัฒนาและ
บริหารงานใน JSP ด้วย 

 
ดงันัน้ กล่าวโดยสรุปส่ิงที่บริษัทฯ จะได้รับจากการเข้าครอบง ากิจการของ JSP คือ 
1. บริษัทฯ จะได้โครงการในแนวราบเพิ่มขึน้ในจ านวนที่มากในครัง้เดียว 



 
 

 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน)  

44 8  อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รชัดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กทม . 10310 โทร .02-541-4642 แฟกซ์ 02-541-5164 
www.sena.co.th 

2. JSP เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ ที่สามารถระดมทนุได้เอง  
3. ความสามารถในการพฒันาธุรกิจที่ก่อให้เกิด Economy of Scale  

 
ล าดับต่อไป จะเป็นการชีแ้จงให้ผู้ ถือหุ้ นทราบถึงมาตรการในการป้องกันเร่ืองความขัดแย้งของประโยชน์  

(Conflict of interest) เนื่องจากทัง้บริษัทฯ และ JSP ต่างเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 
 
จากนัน้ ประธานฯ จึงมอบหมายให้ นางสาวอธิกา บุญรอดชู เป็นผู้ชีแ้จงรายละเอียดเก่ียวกับการบริหารจดัการ

เร่ืองความขดัแย้งของประโยชน์  (Conflict of interest) ของบริษัทฯ และ JSP ให้ผู้ ถือหุ้นได้รับทราบ 
 
นางสาวอธิกา บญุรอดชู ชีแ้จงต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้น ดงันี ้
 
ส าหรับประเด็นการแบ่งแยกธุรกิจเพื่อป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างบริษัทฯ กับ JSP เนื่องจาก 

ทัง้สองเป็นบริษัทที่ท าธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศยั เพียงแต่บริษัทฯ จะพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัในแนวสูงหรือ
คอนโดมิเนียม แต่ JSP จะพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อที่พกัอาศยัในแนวราบ เช่น บ้านเดี่ยว หรืออาคารพาณิชย์ เป็นต้น 
นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัมีธุรกิจอื่น ๆ ซึ่งด าเนินการอยู่แล้วในปัจจุบนั ซึ่งเป็นในส่วนของง Supporting Business ทัง้ที่เป็น 
Recurring Income สนามกอล์ฟ ธุรกิจเก่ียวกบัพลงังานแสงอาทิตย์ (Solar) การบริหารงานนิติบคุคล งานบริหารโครงการ
ต่าง ๆ หรือ การรับเหมาก่อสร้าง รวมทัง้บริการเป็นตวัแทน นายหน้า และในอนาคตอาจมีการประกอบธุรกิจอื่น ๆ ที่ไม่
ก่อให้เกิดการแข่งขนักนักบั JSP 

 
ในเร่ืองของนโยบายการจดัซือ้ที่ดิน บริษัทฯ จะด าเนินการดงักล่าว โดยการแบ่งตามลกัษณะความเหมาะสม ว่า

ที่ดินในลกัษณะใด เหมาะสมที่จะพฒันาเป็นคอนโดมิเนียมหรือบ้าน โดยดูลกัษณะทางกายภาพ ข้อจ ากัดทางกฎหมาย 
การเดินทางจราจร บริเวณโดยรอบที่ดินและราคาที่ดิน ซึ่งผลประโยชน์หลักที่จะน ามาพิจารณา คือ การค านึงถึง
ผลตอบแทนและความคุ้มค่าในการลงทนุเป็นหลกั 

 
ในเร่ืองของบริหารจดัการและฝ่ายบริหารนัน้ ตามที่ ผศ.ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ ได้เรียนแจ้งแล้วนัน้ บริษัทฯ 

จะน าฝ่ายบริหารของบริษัทฯ เข้าร่วมบริหารงานใน JSP และมีฝ่ายบริหารงานส าหรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
ในแต่ละส่วน โดยเราจะแบ่งเป็นส านกับริหารโครงการ (OPM) ซึง่จะมีทัง้หมด 5 OPM โดยจะมีการบริหารจดัการผ่านการ
น าโครงการกระจายเข้าไปในทัง้ 5 OPM เพื่อให้เกิดการบริหารงานดูแลอย่างทั่วถึง ปัจจุบันบริษัทฯ ก็มีความพร้อม
ทางด้านบคุลากรในการเตรียมบริหารงานทัง้หมด 90 โครงการอย่างที่ได้เรียนแจ้งผู้ ถือหุ้น 

 
ในล าดบัต่อไป เป็นการน าเสนอความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงนิอิสระ ต่อการท ารายการได้มาซึง่สินทรัพย์จาก

การเข้าซือ้หุ้นสามญั และการท าค าเสนอหลกัทรัพย์ทัง้หมดของบริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน)  
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จากนัน้ ประธานฯ จึงมอบหมายให้ นางนิสาภรณ์ ฤกษ์อร่าม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจากบริษัท แอดไวซอร่ี 
พลสั จ ากดั เป็นผู้ชีแ้จงความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการได้มาซึง่สินทรัพย์จากการเข้าซือ้หุ้นสามญั และการ
ท าค าเสนอหลกัทรัพย์ทัง้หมดของ บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) ให้ผู้ ถือหุ้นได้รับทราบ 

 
นางนิสาภรณ์ ฤกษ์อร่าม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจากบริษัท แอดไวซอร่ี พลสั จ ากดั ชีแ้จงต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้น 

ถึงความเห็นของที่ปรึกษาทางเงินอิสระต่อการเข้าท ารายการเข้าซือ้หุ้นสามญั และการท าค าเสนอหลกัทรัพย์ทัง้หมดของ 
บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) ซึ่งมีรายละเอียดปรากฏตามรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงิน 
โดยสามารถสรุปสาระส าคญัในส่วนของข้อดีข้อเสียของการเข้าท ารายการดงักล่าว ได้ดงันี ้

 
ข้อดีของการท ารายการเข้าซือ้หุ้นสามญั และการท าค าเสนอหลกัทรัพย์ทัง้หมดของ JSP มีดงันี ้ 
(1) สามารถช่วยต่อยอดการพัฒนาทางธุรกิจเพื่อสร้างการเติบโตและสร้างรายได้ให้กับบริษัทฯ ใน

ระยะเวลาอันสัน้ ซึ่งการซือ้หุ้นของ JSP ในครัง้นี ้บริษัทฯ จะได้อ านาจควบคุมทัง้หมดใน JSP ซึ่งการได้อ านาจควบคุม
ทัง้หมด หมายถึง บริษัทฯ สามารถจดัท างบการเงินรวม (consolidate) คือ รวมผลการด าเนินงานของ JSP เข้ามาในงบ
การเงินรวมของบริษัทฯ ซึง่จะท าให้รายได้ของบริษัทฯ มีการเติบโตอย่างก้าวกระโดด  

ปัจจบุนั JSP มีโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่ก าลงัด าเนินการอยู่ ในส่วนของโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
เพื่อขาย ที่ก าลังด าเนินการอยู่ประมาณ 23 โครงการ ทัง้มีทัง้ในส่วนของโครงการบ้านและคอนโดมิเนียม โดยมีทัง้ใน
ลกัษณะของโครงการพร้อมขายและโครงการที่อยู่ระหว่างก่อสร้าง ซึ่งการที่บริษัทฯ ได้โครงการของ JSP มาพฒันาต่อ จะ
เป็นการต่อยอดรายได้ในระยะเวลาที่สัน้ เมื่อเปรียบเทียบกบัการท่ีบริษัทฯ ต้องเข้าไปเร่ิมท าโครงการตัง้แต่เร่ิมต้น หรือเข้า
ไปพัฒนาโครงการทีละโครงการ ดังนัน้ การเข้าลงทุนโดยวิธีนีก้็จะเป็นการช่วยให้บริษัทฯ เติบโตได้อย่างรวดเร็วยิ่งขึน้ 
นอกจากนีใ้นส่วนของกลุ่มธุรกิจ Supporting Business ที่บริษัทฯ มีอยู่ในปัจจบุนัก็สามารถไปสร้างรายได้ในโครงการของ 
JSP ที่มีจ านวนหลายโครงการ 
 

(2) การลงทนุใน JSP เป็นการลงทนุในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึง่เป็นธุรกิจแบบเดียวกบัทีบ่ริษัทฯ ท า
อยู่ในปัจจบุนั ซึง่เชื่อมัน่ได้ว่า บริษัทฯ มีความรู้ ความสามารถและประสบการณ์ที่เพียงพอในการบริหารธุรกิจของ JSP ให้
ประสบความส าเร็จ ตลอดจนน าศกัยภาพท่ีมีอยู่ของบริษัทฯ มาช่วยท าให้เกิดประโยชน์ต่อการด าเนินงานของ JSP ซึง่ก็จะ
สะท้อนมาในผลการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท นอกจากนี ้บริษัทฯ ยังมี Economy of Scale ของการมีโครงการที่เพิ่ม
จ านวนมากขึน้ทัง้โครงการของบริษัทฯ เอง จ านวน 65 โครงการ และ โครงการใหม่ JSP ที่จะเข้ามาเพิ่มขึน้ รวมเป็น 90 
โครงการอนัจะท าให้เกิดการประหยดัต่อขนาด และสร้างความได้เปรียบในการแข่งขนัในตลาดได้ 

 
(3) JSP มีที่ดินเปล่าหลายแปลงในหลายท าเลที่มีศักยภาพ สามารถรองรับการพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต โดย JSP ยงัมีโครงการท่ีอยู่ระหว่างการพฒันาและที่ดินเปล่าอยู่หลายแห่ง ซึ่งเป็นท่ีดินที่ซือ้มา
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ในระยะเวลาหลายปี มีราคาประเมินต ่ากว่าราคาต้นทุนที่มีอยู่จ านวนมาก ดังนี ้การมีที่ดินที่มีต้นทุนต ่าก็จะสร้างความ
ได้เปรียบของโครงการ ซึง่การซือ้ที่ดินในปัจจบุนัอาจมีราคาที่ปรับสงูขึน้ 

 
(4) เป็นการขยายท าเลในการพฒันาโครงการ และกระจายความเส่ียงด้านท าเลที่ตัง้  โดยหากวิเคราะห์ใน

ส่วนของ ที่ตัง้ทัง้หมดของโครงการ ทัง้ในส่วนของบริษัทฯ และ JSP จะอยู่ในพืน้ที่ที่ไม่ทับซ้อนกัน ดังนัน้ การได้มาซึ่ง
กิจการของ JSP จะท าให้กลุ่มบริษัทมีโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่กระจายอยู่ในหลายหลายพืน้ที่มากขึน้ เป็นการ
กระจายความเส่ียงของท าเลที่ตัง้ได้ และเป็นการกระจายฐานลกูค้าไปยงัท าเลที่ตัง้หลากหลายมากขึน้ 

 
(5) การได้มาซึ่งหุ้นซึ่ง JSP ในครัง้นี ้มีราคาซือ้หุ้นละ 0.50 บาท ซึ่งต ่ากว่าราคาที่ประเมินโดยที่ปรึกษา

ทางการเงิน ซึง่อยู่ระหว่าง 0.51 -1.07 บาทต่อหุ้น จึงเป็นราคาที่เหมาะสมและจะเป็นราคาที่สร้างผลตอบแทนให้แก่บริษัท
ได้  อีกทัง้การซือ้หุ้นในราคานี ้จะท าให้บริษัทฯ มีโอกาสที่จะรับรู้ก าไรจากการซือ้ธุรกิจในงบก าไรขาดทนุได้ ซึง่จ านวนก าไร
จะขึน้อยู่กบัผลของการท าค าเสนอซือ้หุ้นว่า บริษัทฯ จะได้หุ้นของ JSP จากการค านวณยอดเพิ่มเข้ามาเป็นจ านวนเท่าใด  

 
(6) บริษัทฯ มีโอกาสได้รับผลตอบแทนในรูปของเงินปันผลในอนาคต หาก JSP มีก าไรสะสมเกิดขึน้ใน

อนาคต ทัง้นี ้ขึน้อยู่กบัการบริหารงานของ JSP ในอนาคต 
  
ในส่วนของความเส่ียงที่เกิดขึน้จากการลงทนุในครัง้นี ้สามารถสรุปเป็นข้อพิจารณา ดงันี ้
(1) มีหนีสิ้นและภาระดอกเบีย้ที่เพิ่มขึน้ กล่าวคือ หากบริษัทฯ ท าค าเสนอซือ้หุ้นได้ทัง้หมดร้อยละ 100 

บริษัทฯ จะต้องใช้เงินลงทุนประมาณ 2,100 ล้านบาท โดยบริษัทฯ มีการวางแผนว่าจะใช้เงินจากการกู้ยืม จ านวนรวม
ทัง้สิน้ 1,400 ล้านบาท ทัง้นี ้ในส่วนการซือ้หุ้น JSP จากผู้ ถือหุ้นเดิม ในร้อยละ 35.35 ซึง่ก็จะใช้เงินจากการกู้ยืม ประมาณ 
600 ล้านบาท ซึ่งท าให้ภาระหนีสิ้นและภาระดอกเบีย้ของบริษัทฯ เพิ่มขึน้ และอาจท าให้อตัราส่วนทางการเงิน หรือ D/E 
Ratio สงูขึน้ 

อย่างไรก็ตาม จากการวิเคราะห์ของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ หากบริษัทฯ สามารถท าค าเสนอซือ้ได้ทัง้หมด
และใช้เงินกู้ เต็มวงเงิน 1,400 ล้านบาท อตัราส่วน D/E Ratio จะยงัอยู่ในเงื่อนไขของสญัญาเงินกู้  หรือเป็นไปตามเงื่อนไข
ของหุ้นกู้อยู่  

 
(2) ความเส่ียงจากผลประกอบการของ JSP บริษัทฯ อาจมีความเส่ียงจากผลประกอบการของ JSP ซึง่จาก

การพิจารณาสามปีย้อนหลงั JSP มีผลขาดทุนต่อเนื่อง อนัมาจากการบริหารจดัการของ JSP ทัง้นี ้หากบริษัทฯ จดัท างบ
การเงินรวมซึ่งต้องรวมผลประกอบการของ JSP ด้วย จะส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานรวมของกลุ่มบริษัท ที่จะต้อง
น ามาลบกบัผลก าไรของบริษัทฯ  
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(3) ความขดัแย้งทางผลประโยชน์จากการประกอบธุรกิจที่อาจเป็นการแข่งขนักนั และรายการระหว่างกนัท่ี
อาจเกิดขึน้ในอนาคต เนื่องจากบริษัทฯ และ JSP มีการประกอบธุรกิจหลักเป็นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่เช่นเดียวกนั 
จึงอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ แต่บริษัทฯ จะมีการก าหนดแนวทางการด าเนินธุรกิจระหว่างสองบริษัทให้ชดัเจน
ต่อไป และอาจจะมีการท ารายการระหว่างบริษัทฯ กบั JSP ในอนาคต ซึง่ทางบริษัทฯ จะต้องพิจารณาถึงความจ าเป็นและ
ความเหมาะสมของการท ารายการดงักล่าว 

 
(4) ความเส่ียงด้านการควบรวมกิจการ การบริหารงาน และวัฒนธรรมองค์กรที่แตกต่างกัน  ในการซือ้

กิจการนัน้ โดยปกติก็จะมีความแตกต่างในเร่ืองของการบริหารงาน วฒันธรรมองค์กรของทัง้สองบริษัท ซึง่เป็นปัจจยัที่อาจ
ท าให้การด าเนินงานไม่ได้เป็นไปตามแผนงานท่ีวางไว้ 

 
(5) ความเส่ียงจากผลตอบรับค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ โดยหลังจากที่บริษัทฯ ได้หุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิม ใน

สัดส่วนร้อยละ 35.35 แล้ว บริษัทฯ จะต้องท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ทัง้หมดของ JSP ที่เหลืออยู่จากผู้ ถือหุ้นทัง้หมด ซึ่ง
กรณีที่ บริษัทฯ ท าค าเสนอซือ้และผลของการท าค าเสนอซือ้นัน้ ไม่สามารถท าให้บริษัทฯ ถือหุ้นของ JSP ได้เกินกว่าร้อยละ 
50 ซึง่ถึงแม้ว่าบริษัทฯ จะสามารถควบคมุการด าเนินงานของ JSP ในขัน้ของคณะกรรมการบริษัทได้ แต่ในอาจจะมีความ
เส่ียงในเร่ืองการลงคะแนนเสียงในที่ประชุมผู้ ถือหุ้นซึ่งต้องใช้คะแนนเสียงไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ในทางกลับกัน หาก 
บริษัทฯ ได้จ านวนหุ้นมากกว่าร้อยละ 85 ขึน้ไป JSP จะมีความเส่ียงในเร่ืองการด ารงสถานะเป็นบริษัทจดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพย์ฯ เนื่องจากว่าการจะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ จะต้องมีผู้ ถือหุ้นรายย่อยไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 15  หรือมีผู้ ถือหุ้นรายย่อยรวมกนัไม่น้อยกว่า 150 ราย ทัง้นี ้ในการแก้ไขกรณีดงักล่าว JSP สามารถบริหารจดัการได้
โดยการกระจายหุ้นท่ีเพิ่มขึน้ได้ในอนาคต 

 
ในแง่ของความเป็นธรรมของราคาซือ้หุ้น JSP ที่ 0.50 บาท นัน้ ที่ปรึกษาทางการเงินก็ได้ท าการประเมินราคาหุ้น

ของ JSP ด้วยวิธีต่าง ๆ เพื่อเปรียบเทียบกับราคาที่บริษัทฯ จะซือ้ โดยการประเมินราคาหุ้นทัง้หมด 5 วิธี ประเมินโดย
อ้างอิงจากข้อมลูซึง่ที่ปรึกษาทางการเงินได้รับมาในขณะที่ท าการศกึษา ดงันี ้ 

 
1. วิธีมลูค่าหุ้นตามบญัชี (Book Value: BV) 
ในช่วงที่ท าการศกึษางบการเงินล่าสดุของ JSP ในไตรมาสที่ 3 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 มีมลูค่าหุ้นตามบญัชี

อยู่ที่ 0.93 บาท การที่ บริษัทฯ ท าค าเสนอซื่อที่  0.50 บาท เป็นราคาถกูกว่ามลูค่าหุ้นตามบญัชีค่อนข้างมาก  
 
2. วิธีปรับปรุงมลูค่าหุ้นตามบญัชี (Adjusted Book Value: ABV) 
กรณีที่นีเ้ป็นการปรับปรุงจากมลูค่าหุ้นตามบัญชี โดยปรับปรุงตวัอสังหาริมทรัพย์ที่ JSP มีอยู่ โดยมีผู้ประเมิน

ราคาอิสระ ได้แก่ บริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ากัด เป็นผู้ประเมินราคาอสงัหาริมทรัพย์ที่ JSP มีอยู่ ซึง่
จากการประเมินราคา จะมีมูลค่าที่เป็นบวกจากที่ลงบัญชีไว้ประมาณ 624 ล้านบาท นอกจากนี ้ในเร่ืองการจัดท างบ
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การเงินรวม จะมีหนีสิ้นท่ี JSP ยงัค้างไว้อยู่ เพราะฉะนัน้จะยงัมีส่วนเพิ่มในส่วนจากมลูค่าตามบญัชี เพราะหลงัจากวนัท่ีใน
งบการเงิน JSP มีการขายทรัพย์สินออกไปแล้ว ซึ่งมีก าไรประมาณ 41 ล้านบาท ดังนัน้ เมื่อประเมินราคาหุ้นตามวิธี
ปรับปรุงมลูค่าตามบญัชี โดยการปรับปรุงมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์หลกั และมีราคาเพิ่มจากการขาย จะได้มลูค่าปรับปรุงทาง
บญัชี ประมาณ 1.07 บาทต่อหุ้น ซึง่ราคาที่บริษัทฯ ซือ้ก็เป็นราคาที่ถกูกว่ามลูค่าที่ถกูปรับปรุงทางบญัชีอยู่มาก 

 
3. วิธีเปรียบเทียบกับอัตราส่วนในตลาด : วิธีอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบัญชี  (Price to Book Value 

Approach: P/BV) 
 วิธีนีเ้ป็นการพิจารณาจากอัตราส่วนในตลาด โดยพิจารณาจากบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย และตลาดหลกัทรัพย์เอ็ม เอ ไอ ที่ประกอบธุรกิจด้านอสงัหาริมทรัพย์ ที่มีขนาดของธุรกิจและสินทรัพย์รวม 
ใกล้เคียงกบัสินทรัพย์ของ JSP ซึง่มีประมาณทัง้หมด 10 บริษัท และได้ค่าเฉล่ียของ Price per book value ของอตัราส่วน
ที่น ามาอ้างอิง ที่ 0.61 - 0.72 เท่า ดงันัน้ อตัราส่วนนี ้เมื่อน ามาคณูกบั book value ของ JSP จะได้ราคาหุ้น ที่ 0.56 - 0.67 
ต่อหุ้น ซึง่ราคาประเมินนีก้็สงูกว่าราคาที่บริษัทฯ ได้หุ้น JSP มา กล่าวคือ ซือ้มาในราคาที่ต ่ากว่าราคาประเมินด้วยวิธีนี ้ 

 
4. วิธีมลูค่าหุ้นตามราคาตลาด (Market Value Approach) 
ในการประเมินนีผู้้ประเมินใช้ราคาตลาดย้อนหลงั นบัตัง้แต่วนัท่ี 6 มกราคม 2565 ย้อนหลงัไป 3 เดือน 6 เดือน 9 

เดือน และ 12 เดือน และหาค่าเฉล่ีย เหตุผลที่พิจารณาจากวันที่ 6 มกราคม 2565 เนื่องจาก วันที่ 7 มกราคม 2565 
คณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติให้ท ารายการให้ได้มาซึ่งหุ้นของ JSP ทางที่ปรึกษาทางการเงินได้พิจารณาอตัราเฉล่ีย 3 
เดือน 6 เดือน 9 เดือน และ 12 เดือนย้อนหลงั จะได้ราคาตลาดที่ 0.51 - 0.60 บาทต่อหุ้น ซึง่ราคาตลาดนีเ้ป็นวิธีที่ใช้อ้างองิ
ได้ เนื่องจากหุ้นของ JSP เป็นหุ้นที่มี liquidity พอสมควร อย่างไรก็ตาม หลงัจากบริษัทฯ ประกาศว่าจะมีการท ารายการ 
ราคาหุ้นของ JSP จึงได้ปรับตวัขึน้มาอยู่ที่ ประมาณ1.40 บาท  

 
5. วิธีประเมินมลูค่าปัจจบุนัของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow: DCF) 
วิธีนีเ้ป็นการท าประมาณการโครงการของ JSP ที่มีอยู่ในปัจจุบัน จ านวนประมาณ 23 โครงการ โดยพิจารณา

จาก การที่ JSP มีเงินสดเข้ามาจนถึงจบสิน้โครงการ และแต่ละโครงการมีกระแสเงินสดเข้ามาในเวลาที่เหลือ ในส่วน
โครงการที่เช่าจ านวน 3 โครงการ ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นตลาดนดัหรือคอมมนูิตีม้อลล์ โดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระใช้การ
ประมาณการเสมือนว่า JSP ท าธุรกิจอยู่ในปัจจบุนั จึงไม่มีการเปล่ียนแปลงหรือดดัแปลงโครงการตลาดเป็นอย่างอ่ืน ยงัคง
ประเมินจากส่ิงที่เป็นอยู่ในปัจจบุนั วิธีนีจ้ึงเป็นการประมาณการในอนาคต โดยคิดเป็นมลูค่าปัจจบุนัว่า ว่าในอนาคตจะมี
มลูค่าปัจจบุนัด้วยค่า Discount rate จะมีเท่าใด และน าไปบวกกับท่ีดินที่มีอยู่ จ านวน11 โครงการ ซึ่งจะใช้ราคาตลาดใน
ปัจจุบนัที่ผู้ประเมินประเมินได้ และน าไปบวกกับอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 2 โครงการ ซึ่ง JSP มีการขายไปหลงัจากวนัท่ีที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ศกึษางบการเงิน จึงน าเงินสดรวมเข้ามา ตวั Discount rate ทีผู่้ประเมินใช้จะอยู่ที่ร้อยละ 9.61 
โดยใช้ต้นทนุของ JSP มาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกั ซึง่จากการค านวณตามวิธีนีแ้ล้ว ก็จะได้ราคาหุ้นท่ี 0.68 บาท  
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นอกจากนัน้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้วิเคราะห์ความไวต่อการเปล่ียนแปลง (Sensitivity Analysis) ของตวั
แปรหรือสมมติฐานการประมาณการทางการเงินที่มีต่อมลูค่ากระแสเงินท่ีประเมินได้ข้างต้น (Base Case) ปัจจยัแรก คือ 
ปรับเพิ่ม/ลดของราคาขายต่อหน่วยที่น ามาประมาณการ เท่ากับร้อยละ 3 ซึ่งเป็นบวกลบของอตัราก าไรเบือ้งต้นโครงการ
จะอยู่ที่ร้อยละ 10-15 และอีกปัจจยัหนึ่ง คือ ปรับเพิ่ม/ลด ต้นทุนทางการเงินถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนัก (WACC) อีกร้อยละ 1 
จาก 9.61 ก็จะเป็นราคาระหว่าง 8.61 - 10.61% ราคากลางประมาณ 0.63-0.73 บาทต่อหุ้น ซึง่ราคาที่บริษัทฯ ท าค าเสนอ
ซือ้ยงัต ่ากว่าราคาที่ประเมินดงักล่าว 

 
จากการที่ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ท าการประเมินราคา 5 วิธี วิธีที่ที่ปรึกษาทางการเงินเลือกมาใช้ คือ วิธี

ปรับปรุงมลูค่าทางบญัชี ซึ่งเมื่อพิจารณาราคาตามวิธีต่าง ๆ ที่ได้มาเทียบกับราคาซือ้หุ้นของ JSP หรือราคาที่บริษัทฯ จะ
ท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ จะเห็นว่าทกุวิธี ไม่ว่าจะเป็นวิธีที่ทีป่รึกษาทางการเงินอิสระเลือกใช้หรือไม่เลือกใช้ ราคาที่บริษทัฯ 
จะซือ้หุ้นมีราคาค่อนข้างถกูกว่าราคาที่ประเมินได้มากพอสมควร 

 
จากการพิจารณาของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ในส่วนความเหมาะสมของการท ารายงานในครัง้นี ้ซึ่งไม่ว่าจะ

เป็นการซือ้หุ้ น JSP จากผู้ ถือหุ้นเดิม หรือการท าค าเสนอหุ้นของ JSP นัน้ สอดคล้องกับเป้าหมายในการด าเนินธุรกิจ 
เพื่อที่จะขยายธุรกิจของบริษัทฯ เพื่อต่อยอดการด าเนินธุรกิจโครงการอสังหาริมทรัพย์ในกลุ่มบริษัท  และการได้มาซึ่ง
อ านาจควบคุมใน JSP บริษัทฯ สามารถบริหารจัดการ JSP ตามนโยบายที่บริษัทฯ วางไว้ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
สอดคล้องกบักลยทุธ์การลงทุนของบริษัทฯ ถึงแม้ว่าการท ารายการในครัง้นีจ้ะมีความเส่ียงอยู่บ้างตามที่ที่ปรึกษาทางการ
เงินอิสระได้ชีแ้จงต่อผู้ ถือหุ้นแล้ว แต่ทีป่รึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า ความเส่ียงส่วนใหญ่เป็นความเส่ียงที่บริษทัฯ 
สามารถจะบริหารจดัการ รวมทัง้บรรเทาความเส่ียงเหล่านัน้ได้ ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบแล้วการเข้าท ารายการดงักล่าวมีข้อดี
มากกว่าข้อเสีย ดงันัน้ จึงพิจารณาได้ว่า การเข้าท ารายการของบริษัทฯ ในครัง้นีม้ีความสมเหตสุมผล และในส่วนของราคา
ซือ้หุ้น JSP ที ่0.50 บาท ต่อหุ้นมีความเหมาะสม เนื่องจากเป็นราคาที่ต ่ากว่าราคายตุิธรรมที่ประเมินโดยที่ปรึกษาทางการ
เงินอิสระ  

 
กล่าวโดยสรุป ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า การท ารายการของบริษัทฯ ในครัง้นีม้ีความสมเหตสุมผล 

ในเร่ืองของราคาและเงื่อนไขของรายการมีความยตุิธรรม ผู้ ถือหุ้นจะได้ประโยชน์จากการเข้าท ารายการในครัง้นี ้และเห็น
ควรลงมติเห็นชอบในการเข้าท ารายการดงักล่าว ทัง้นี ้การตดัสินใจสดุท้ายขึน้อยู่กบัดลุยพินิจของผู้ ถือหุ้นเป็นส าคญั 

 
จากนัน้ ประธานฯ จึงมอบหมายให้ นางสาวอธิกา บญุรอดช ูเป็นผู้ชีแ้จง ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทและ

คณะกรรมการตรวจสอบ ต่อการได้มาซึ่งสินทรัพย์จากการเข้าซือ้หุ้นสามญั และการท าค าเสนอหลักทรัพย์ทัง้หมดของ 
บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) ให้ผู้ ถือหุ้นได้รับทราบ 
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คุณอธิกา บุญรอดชู กล่าวต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นว่า คณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการตรวจสอบ ได้
พิจารณาแล้วเห็นว่า รายการเข้าซือ้หุ้นสามญัเพิ่มเติมและท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของ JSP เพื่อครอบง ากิจการ 
เป็นรายการที่มีความเหมาะสม และมีราคาซือ้ขายและเงื่อนไขในการเข้าท ารายการที่สมเหตุสมผล โดยคณะกรรมการ
บริษัทฯ มีความเห็นว่าบริษัทฯ น่าจะได้ประโยชน์จากการเข้าท ารายการดงักล่าว นอกจากนีเ้พื่อให้การด าเนินการต่าง  ๆ 
เป็นไปอย่างคล่องตวั ที่ประชุมคณะกรรมการเห็นควรน าเสนอให้ที่ประชุมผู้ ถือหุ้นอนุมตัิให้ ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ 
หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย เป็นผู้ เจรจาท าความตกลง ก าหนดเงื่อนไข แก้ไข เปล่ียนแปลงรายละเอียด
และด าเนินการใด ๆ ที่จะเป็นในการท าธุรกรรมซือ้หุ้น JSP และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดใน JSP และ/หรือ การ
เจรจา การลงนามในสัญญา บันทึกข้อตกลงและเอกสารต่าง ๆ รวมถึงการติดต่อกับหน่วยงานราชการ หรือหน่วยงาน
ก ากับดูแลที่เก่ียวข้อง อาทิ ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย ตลอดจนด าเนินการต่าง ๆ ภายใต้กรอบและหลักการที่คณะกรรมการก าหนดตามความจ าเป็นและสมควร โดย
ค านึงถึงผลประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯ เป็นส าคญั   

 
ส าหรับในวาระนี ้ต้องผ่านมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น

ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 
 
ผู้ด าเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น โดยมีผู้ ถือหุ้นสอบถามและแสดง

ความคิดเห็น ดงันี ้
 
นางเพ็ญศรี จินตนานนท์ ผู้ ถือหุ้นซึ่งมาประชมุด้วยตนเอง สอบถามผู้บริหารของบริษัทฯ ว่า เหตุใด ผู้ ถือหุ้นของ 

JSP ถึงขายหุ้นและกิจการต่าง ๆ ให้กบับริษัทฯ เพื่อด าเนินธุรกิจต่อไป 
ผศ.ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ ได้ตอบข้อซกัถามต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นว่า หาก

พิจารณาจากงบการเงินของ JSP แล้วจะพบว่า JSP มีหนีสิ้นอยู่ ซึ่งส่งผลให้ JSP ไม่สามารที่จะจดัหาเงินโดยการกู้ยืมเงิน
ได้หรือเป็นไปได้ยากที่จะกู้ เงินจากธนาคารเพื่อท าธุรกิจต่อไป เพราะประสบภาวะการขาดทนุมาหลายปี อีกทัง้ งบการเงิน
ก็ได้ระบุไว้ว่า JSP นัน้ มีความเป็นไปได้สงูว่าจะไม่สามารถคืนหนีไ้ด้ ดงันัน้ แสดงว่าธุรกิจที่ท าอยู่จะไม่สามารถหาแหล่ง
เงินกู้ ได้เลยหรือค่อนข้างยากในการระดมทุน อย่างไรก็ดี หาก JSP เข้ามาเป็นส่วนหนึ่งของธุรกิจของบริษัทฯ บริษัทฯ 
สามารถหาแหล่งเงินทนุให้ JSP ด าเนินธุรกิจต่อไปได้ ด้วยการจดัท า corporate guarantee ในส่วนของบริษัทฯ ให้ เพื่อให้ 
JSP เร่ิมกู้ ได้และด าเนินธุรกิจต่อไปได้ จึงเป็นสาเหตุหนึ่งที่ผู้ ถือหุ้นใหญ่ของ JSP เห็นว่าเป็นช่องทางที่สมเหตุผลที่จะให้
บริษัทฯ เข้าไปดแูลธุรกิจ  

 
นายศกัดิ์ชยั สกลุศรีมนตรี ผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉนัทะ สอบถามว่า สภาพคล่องทางการเงินของบริษัทฯ ปัจจบุนั

มีอยู่เท่าใด บริษัทฯ ใช้เครดิตในการกู้ เต็มวงเงินของธนาคารหรือไม่ และธนาคารก าหนดวงเงินไว้ที่เท่าใด และสภาพคล่อง
ของบริษัทฯ ณ สิน้ปีปัจจบุนัมีเงินสดจ านวนเท่าไหร่ 
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คุณอธิกา บุญรอดชู ได้ตอบข้อซกัถามค าถามของผู้ ถือหุ้นว่า สดัส่วนหนีสิ้นต่อทุน (D/E Ratio) ของบริษัทฯ ณ 
สิน้ปีอยู่ที่ 1.39 เท่า เป็นกรณีรวมหนีสิ้นทัง้หมด แต่ถ้าเป็นหนีสิ้นท่ีมีดอกเบีย้หรือ interest value debt จะอยู่ที่ 1.27 เท่า  

ปัจจบุนับริษัทฯ มีวงเงินท่ีสามารถเบิกได้ทนัทีโดยที่ไม่ต้องรอกระบวนการในส่วนของงานก่อสร้าง อยู่ที่ประมาณ
เกือบ 2,000 ล้านบาท ส่วน ณ สิน้ปี บริษัทฯ มีเงินสดคงเหลือในงบดลุประมาณ 1,622 ล้านบาท 

 
นายศกัดิ์ชยั สกุลศรีมนตรี ผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉันทะ สอบถามผู้บริหารของบริษัทฯ ว่าการท า Tender Offer 

ครัง้นี ้จากเดิมนัน้ บริษัทฯ ได้หุ้นมาในสดัส่วน 24% ในราคา 0.50 บาท และจะได้มาอีก 11% รวมเป็นสดัส่วนการถือหุ้น 
35% หากบริษัทฯ ตัง้เป้าว่าจะได้หุ้นจากการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์มาทัง้หมด แต่ ณ ปัจจุบัน ราคาตลาดขึน้ไป
ค่อนข้างมากและสงูกว่าราคาหุ้นละ 0.50 บาท บริษัทฯ มีแนวทางจะท าอย่างไรเก่ียวกับผู้ ถือหุ้นของ JSP ที่อาจไม่อยาก
ขายหุ้นในราคานี ้และหากบริษัทฯ ไม่ได้หุ้นของ JSP มาตามสัดส่วนที่ตัง้เป้าหมายไว้ และท าให้บริษัทฯ ไม่สามารถ
ครอบง ากิจการได้ บริษัทฯ มีแนวทางในการแก้ปัญหาอย่างไร 

 
ผศ.ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ ได้ตอบข้อซกัถามต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้น ดงันี ้
ในประเด็นแรก เนื่องจากบริษัทฯ ได้ศึกษาข้อมูลต่างๆ ของ JSP และได้พิจารณาว่าจะมีการท ารายการนี ้ณ 

ขณะนัน้ ราคาตลาดยงัอยู่ที่ประมาณ 0.39 – 0.40 บาท ซึ่งทางผู้บริหารก็ไม่ทราบว่า เมื่อมีข่าวการท ารายการนีอ้อกไปสู่
สาธารณะแล้ว ราคาจะขึน้ไปเป็นประมาณ 1 บาท ซึง่เป็นราคาที่ขึน้สงูกว่าที่คาดการณ์ไว้มาก สาเหตนุีอ้าจเป็นเพราะผู้ถือ
หุ้นของ JSP มีความเชื่อมั่นว่าในตวับริษัทฯ ที่จะเข้าไปดูแลธุรกิจ ประเด็นที่สอง ฝ่ายผู้บริหารไม่ได้มองว่า บริษัทฯ จะ
สามารถได้หุ้นของ JSP จากการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ได้มากน้อยเพียงใด เพราะความตัง้ใจของฝ่ายจดัการคือ บริษัทฯ 
สามารถค่อย ๆ เข้าไปทีละส่วน ในเมื่อบริษัทฯ สามารถเข้าไปควบคมุการบริหารจดัการได้ทัง้หมด และสามารถท าให้ JSP 
กลายเป็นส่วนหนึ่งของบริษัทฯ ได้อยู่แล้ว การเข้าไปทีละส่วนก็เป็นการบริหารจัดการความเส่ียงให้อยู่ในระดบัที่ไม่มาก
เกินไป อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ก็ได้มีการพิจารณาแล้วว่า เมื่อราคาตลาดในหุ้นของ JSP สงูขึน้ บริษัทฯ อาจได้หุ้นจากการ
ท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ไม่มากนกั แต่บริษัทฯ ก็เห็นว่า ในทางกลบักัน บริษัทฯ ก็ยงัสามารถเข้าไปบริหารงานใน JSP ได้ 
และจ ากดัความเส่ียงได้อีกทางหน่ึง  

 
นายศกัดิ์ชยั สกุลศรีมนตรี ผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉันทะ สอบถามเพิ่มเติมว่า ตามผู้บริหารท่ีได้ชีแ้จงข้างต้น หาก

บริษัทฯ ถือหุ้นใน JSP อยู่เพียงร้อยละ 35 และหุ้นที่เหลือเป็นของผู้ ถือหุ้นเดิมใน JSP ที่มีจ านวนมากกว่า บริษัทฯ จะเข้า
ไปบริหารงานอย่างไร กรรมการและจ านวนกรรมการจะมาจากบริษัทฯ ทัง้หมดเลยหรือไม่ หากเกิดประเด็นที่ว่า ผู้ ถือหุ้น
ข้างมากของ JSP ต้องการตัง้กรรมการจากผู้ ถือหุ้นส่วนนัน้ บริษัทฯ จะด าเนินการในส่วนนีอ้ย่างไร 

 
 ผศ.ดร.เกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้ จัดการ ได้ตอบข้อซักถามต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้ นว่ า  
เนื่องจากการแต่งตัง้กรรมการเป็นอ านาจของที่ประชุมผู้ ถือหุ้น ในฐานะของ JSP ต้องสอบถามความคิดเห็นของผู้ ถือ
หุ้นส่วนใหญ่ว่ามีความคิดเห็นเก่ียวกบัการแต่งตัง้กรรมการอย่างไร เป็นอ านาจตดัสินใจของผู้ ถือหุ้น 
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นายศกัดิ์ชยั สกลุศรีมนตรี ผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉนัทะ สอบถามผู้บริหาร ดงันี ้
1. จากการพิจารณางบการเงินของ JSP มีการขาดทุนค่อนข้างมาก ประมาณกว่า 900 ล้านบาท บริษัทฯ มี

แนวทางที่จะพฒันา JSP เพื่อให้เติบโตขึน้ไปมีก าไรได้อย่างไรบ้าง จะสามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นได้จริงหรือไม่ 
2. ในสภาวะเศรษฐกิจเช่นนี ้บริษัทฯ พิจารณาแนวโน้มของตลาดอสังหาริมทรัพย์อย่างไร เนื่องจากตลาด

อสงัหาริมทรัพย์ในช่วงนี ้มีการแข่งขนัแต่ก าลงัการซือ้ของประชาชนลดลงส่งผลต่อยอดขายตา่ง ๆ การท่ีบริษัทฯ จะน า JSP 
เข้ามาบริหารเพิ่มเติมในธุรกิจ บริษัทฯ มีความเห็นอย่างไรในส่วนนี ้หรือบริษัทฯ เล็งเห็นว่าเปล่ียนแปลงธุรกิจไปตามการ
พฒันาของเทคโนโลยีอย่างไร เช่น การน าเหรียญ Cryptocurrency มาใช้ในการซือ้บ้าน หรือ ผู้ซือ้ส่วนใหญ่ที่ซือ้บ้านไว้เก็ง
ก าไร ไม่ได้ซือ้มาเพื่ออยู่อาศยั เป็นต้น บริษัทฯ มีทิศทางในการแก้ปัญหานีอ้ย่างไร 

 
ผศ.ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ ได้ตอบข้อซกัถามต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นว่า  
ในเร่ืองของ แนวโน้มของตลาดอสังหาริมทรัพย์หรือภาวะเศรษฐกิจนัน้ คงต้องพิจารณาทัง้ Industry คือ ธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์ทัง้หมด ไม่เพียงแต่ JSP เท่านัน้ บริษัทฯ ก็มีการพัฒนาแผนงานให้ตอบสนองต่อความต้องการของ
ผู้บริโภค การจดัท าโครงการหลายแห่งที่มีความทนัสมยัและราคาจบัต้องได้  

ในส่วนของค าถามแรก อยากท าความเข้าใจกับผู้ ถือหุ้นว่า ไม่เพียงแต่โครงการ JSP โครงการเดียวเท่านัน้ที่
ประสบปัญหาว่า อาจจะมีคนซือ้ไม่เยอะหรือขายสินทรัพย์นีไ้ด้ยาก แต่ในทางความเป็นจริงแล้ว Industry นี ้หรือ ธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ทัง้หมดนีก้็มีความเป็นไปได้ยากขึน้ เนื่องจากว่าผู้ซือ้หรือผู้บริโภคมีภาระหนีสิ้นมากขึน้ รวมทัง้หนีข้องพล
เรือน ณ ปัจจุบัน กว่า 80% ซึ่งเป็นปัญหาระดับชาติ เพียงแต่ว่า บริษัทฯ พยายามพัฒนาและแก้ปัญหา เพื่อให้คนยัง
สามารถซือ้บ้านได้เลือกที่จะซือ้โครงการของบริษัทฯ ให้มากที่สุด ซึ่งนอกจากราคาแล้ว ความสามารถในการใช้งานใน
รูปแบบใหม่ ๆ  ที่เกิดขึน้ เช่น การน าเทคโนโลยีของญ่ีปุ่ นมาผสม และบริการหลงัการขายที่ดีของบริษัทฯ ยงัเป็นปัจจยัของ
การซือ้บ้าน บริษัทฯ เห็นว่า บริษัทฯ ต้องพฒันาตรงนีต้่อไปและไม่ใช่เพียงเป็นปัญหาแค่ของ JSP เท่านัน้  

ในส่วนเร่ืองของการจ่ายปันผลจากการด าเนินงานของ JSP ฝ่ายบริหารไม่ได้กล่าวว่าจะมีการจ่ายปันผลในปีนี ้
แต่จะพยายามจ่ายเงินปันผลให้เร็วที่สดุ ในส่วนที่ผู้ ถือหุ้นกังวลว่าจะมีโอกาสได้จ่ายปันผลหรือไม่นัน้ หากพิจารณาแล้ว 
JSP ก็ยงัมีความสามารถในการจ่ายปันผลได้ เนื่องจากว่า JSP นัน้ มีส่วนเกินมลูค่าหุ้นอยู่ประมาณ 2,000 ล้านบาท ซึ่ง
บริษัทฯ อยู่ระหว่างการพิจารณาแนวทางว่าจะน าส่วนเกินมลูค่าหุ้นมาล้างขาดทุนสะสม และหากในปีนี ้JSP มีก าไรก็จะ
สามารถจ่ายเงินปันผลได้ 
 ประเด็นที่ผู้ ถือหุ้นกงัวลว่า การท่ี JSP มีผลการด าเนินงานขาดทนุนัน้ อยากชีแ้จงสาเหตขุองการขาดทนุว่าเกดิขึน้
จากการด้อยค่า ไม่ได้เกิดจากการด าเนินงานในเชิงการด าเนินธุรกิจ การด้อยค่าเกิดขึน้เนื่องจาก JSP มีหลายโครงการท่ี
จ าเป็นต้องขายในเวลาอนัสัน้ เพื่อต้องการกระแสเงินสด ทางบญัชีจึงใช้ Conservative Measurement ในการพิจารณาทัง้
โครงการ และมีการตัง้ด้อยค่าเกิดขึน้เป็นเป็นไปตามมาตรฐานทางบญัชี  

 
นายศกัดิ์ชยั สกุลศรีมนตรี ผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉันทะ สอบถาม ว่าข้อมลูที่ที่ปรึกษาทางการเงินได้ศกึษามานัน้ 

เป็นการศกึษาตัง้แต่วนัท่ีเท่าใด และได้รับข้อมลูมาเมื่อใด 
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นางนิสาภรณ์ ฤกษ์อร่าม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ชีแ้จงต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นว่า รายงานความเห็นของที่ปรึกษา

ทางการเงินทางอิสระต่อการท ารายการของบริษัทฯ ในครัง้นี  ้พิจารณาข้อมูลงบการเงินของ JSP  ล่าสุดวันที่ คือ 30 
กันยายน 2564 ส่วนราคาประเมินเป็นราคาจากผู้ประเมินอิสระ เมื่อช่วงเดือนธันวาคม 2564 ซึ่งรายงานนีท้ี่ปรึกษาทาง
การเงินอิสระได้ยื่นต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ตัง้แต่ช่วงต้นปี 2565  

 
นางสุพัตรา ศรีวิชัย ผู้ ถือหุ้นมาประชุมด้วยตนเอง สอบถามว่า การที่บริษัทฯ เข้าไปบริหารงานใน JSP ก็ถือว่า

เป็นโอกาสใหม่ของเราที่จะได้แสดงความสามารถในการบริหารงาน ด้วยพืน้ท่ีของการแข่งขนัต่าง ๆ จึงอยากทราบมมุมอง
ของผู้บริหารว่า หากบริษัทฯ ไปบริหารโครงการของ JSP มีส่วนใดที่น่ากงัวล อยากให้ช่วยแสดงวิสยัทศัน์ในการแก้ปัญหา
ให้กบัผู้ ถือหุ้นด้วย 

 
ผศ.ดร.เกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ ได้ตอบข้อซักถามต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นว่า ใน

ความเป็นจริงแล้วคงไม่อาจพูดได้ว่าโครงการ JSP ทุกโครงการสามารถขายได้ง่าย หรือสามารถสร้างรายได้ได้ทนัที หรือ
แม้โครงการของบริษัทฯ เอง ในบางขัน้ตอนก็เกิดปัญหา ดังนัน้ จึงปฏิเสธไม่ได้ว่ามีความเส่ียงเกิดขึน้ได้ ตัวอย่างเช่น 
โครงการที่มีปัญหากับลกูบ้าน โครงการที่มีเร่ืองโครงสร้างที่ต้องซ่อมแซม เป็นต้น ที่ยกตวัอย่างนี ้จะเป็นการท าให้เห็นว่า
ความเส่ียงที่เกิดขึน้นัน้ เป็นความเส่ียงในการด าเนินธุรกิจ หรือ Business Risk ที่บริษัทฯ เองก็มีปัญหาเหล่านี ้และก็
พยายามแก้ปัญหาอยู่ทุกวนั ซึ่งปัญหาเหล่านีไ้ม่สามารถแก้ไขได้ทนัที แต่บริษัทฯ มีความเคยชินกับปัญหาเหล่านี  ้เพราะ
โครงการของบริษัทฯ เองก็ยงัคงเจอปัญหาอยู่ตลอดเวลา และเป็นปัญหาที่ธุรกิจนี ้หรือทกุ Developer ต้องเผชิญ เพียงแต่
บริษัทฯ มีความช านาญและความสามารถในการแก้ปัญหาได้ในระดบัดี ซึง่ปัญหาต่าง ๆ เหล่านี ้เป็น business keyword, 
business risk ที่บริษัทฯ เจออยู่แล้ว ดงันัน้ อยากเรียนผู้ ถือหุ้นว่า บริษัทฯ ไม่ได้เข้าไปในธุรกิจที่ตนเองไม่มีความช านาญ   

อย่างไรก็ตาม แต่ส่ิงที่ส าคัญกว่านัน้ คือ ฝ่ายบริหารเล็งเห็นว่า โอกาสในการสร้างการเติบโตมีมากกว่าความ
เส่ียงที่อาจเกิดขึน้ ที่ฝ่ายบริหารคาดว่าจะสามารถท ารายได้จากโครงการมากกว่าความเส่ียงที่คาดการณ์ นัน่คือที่มาของ
การตดัสินใจเข้าลงทนุใน JSP 

 
นายทองทศ แพงลาด ผู้ รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทนุไทย สอบถามว่า จากรายงานเห็นว่า JSP และ

บริษัทย่อยมีความเส่ียงต่อความสามารถในการช าระหนี ้โดยวนัที่ 30 กันยายน 2564 มีเงินกู้ระยะยาว หนีสิ้นตามสญัญา
เช่าทางการเงิน และหุ้นกู้ ระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี (ก าหนดช าระปี 2565) จ านวน 352 ล้านบาท 7 ล้าน
บาท และ 874 ล้านบาท ผู้บริหารมีความเห็นต่อประเด็นความเส่ียงนีอ้ย่างไร 

 
ผศ.ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ ได้ตอบข้อซกัถามต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นว่า ในส่วน

หุ้นกู้ที่ JSP มีและใกล้ถึงก าหนดช าระนัน้ ทางฝ่ายบริหารอยู่ระหว่างการพิจารณาแนวทางในการน าสินทรัพย์ของ JSP ไป
ขอสินเชื่อจากธนาคารเพื่อน ามาไถ่ถอนหุ้นกู้  โดยจะด าเนินการแก้ไขภาระหนีไ้ปทีละส่วน แต่เหตุผลที่ว่า เหตุใด JSP ไม่
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แก้ปัญหานีด้้วยตนเองแต่แรก ก็เนื่องจากว่า ผู้ให้สินเชื่อเองก็ขาดความไว้วางใจว่า JSP จะมีความสามารถในการช าระหนี ้
ได้เ เพราะฝ่ายบริหารคือกลุ่มเดมิ งบการเงินเดิมหรือการด าเนินงานใด ๆ  ก็เป็นส่วนเดิม ดงันัน้ ส่ิงที่บริษัทฯ ต้องด าเนินการ 
คือการน าสินทรัพย์ไปเป็นหลกัประกนัเพื่อขอสินเชื่อจากธนาคารก่อน เพื่อไปคืนหุ้นกู้  เพือ่เป็นการรักษาเครดิตทางการเงิน
ให้กลบัมาน่าเชื่อถือ 

 
นายศกัดิ์ชยั สกุลศรีมนตรี ผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉันทะ สอบถามเพิ่มเติมว่า กระบวนการในการท าค าเสนอซือ้

หลกัทรัพย์ทัง้หมดของ JSP และราคาท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ที่ 0.50 บาท ผู้ขายได้รับเงินเต็มจ านวนหรือไม่ ท าไมผู้ขาย
หุ้นต้องมารับผิดชอบส่วนต่างทีเ่ป็นภาระ เวลาขายหุ้นเหตใุด ผู้ซือ้ไม่เป็นผู้ รับภาระในส่วนนี ้

 
ผศ.ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ ได้ตอบข้อซกัถามต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นว่า การท า

รายการในครัง้นี ้บริษัทฯ ด าเนินการตามหลกัเกณฑ์ของกฎหมายที่เก่ียวข้อง และท าเช่นเดียวกับบริษัทที่จดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพย์ฯ อื่น ๆ  

  
ผู้ด าเนินการประชมุสอบถามว่ามีผู้ ถือหุ้นท่านใดจะสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมหรือไม่ ปรากฏว่าไม่

มีผู้ ถือหุ้นท่านใดสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติม   
 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 
มติ ที่ประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้

ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ให้เข้าซือ้หุ้นสามญัเพิ่มเติม และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของ
บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) เพื่อครอบง ากิจการ ซึง่ถือเป็นการท ารายการได้มาซึง่สินทรัพย์ และการซือ้
หรือรับโอนกิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของบริษัท ตามมาตรา 107(2)(ข) ของพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 
2535 (และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) รวมถึงการมอบอ านาจให้ ดร.เกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์ หรือบุคคลที่คณะกรรมการ
มอบหมาย มีอ านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการท ารายการดังกล่าว โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอทุก
ประการ 

 
โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้
 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 1,023,431,566 100.00 

ไม่เห็นด้วย 30,001  0.00 
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งดออกเสียง 0  - 

บตัรเสีย 0  - 

รวม 1,023,461,567 100.00 

หมายเหตุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมเพิ่มขึน้จากวาระก่อน จ านวน 14 ราย นับเป็นจ านวนหุ้นได้ 
503,965 หุ้น  

 
วาระที่ 3  พิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุนของ 

บริษัทฯ ครัง้ที่ 1 (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) ซ่ึงจะจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วน
การถือหุ้น 

 
ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผู้อ านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ชีแ้จง

รายละเอียดเก่ียวกับการการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 
(ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1) ซึง่จะจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น ต่อที่ประชมุ 

 
นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผู้ อ านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน  ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า ที่ประชุม

คณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติอนุมตัิให้น าเสนอต่อที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2565 เพื่อพิจารณาอนมุตัิการออก
และเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 1 
(“ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1”) จ านวนไม่เกิน 359,425,138 หน่วย เพื่อจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตาม
สดัส่วนการถือหุ้น (Right Offering) ในอตัราส่วนการจดัสรรท่ีหุ้นสามญัเดิม จ านวน 4 หุ้น ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ
ฯ SENA-W1 (4:1) โดยไม่คิดมูลค่าเสนอขาย โดยใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 มีอายุ 2 ปี นับแต่วันออกใบส าคัญ
แสดงสิทธิ ทัง้นี ้อตัราการใช้สิทธิ คือ ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 1 หน่วย มีสิทธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ได้ 1 หุ้น 
(เว้นแต่ในกรณีมีการปรับสิทธิ) และราคาใช้สิทธิคือ 5.00 บาทต่อหุ้น (เว้นแต่ในกรณีมีการปรับสิทธิ) ในกรณีที่มีเศษของ
หุ้นหรือใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 จากการค านวณให้ปัดเศษนัน้ทิง้ 

 
ส าหรับวตัถปุระสงค์และประโยชน์ที่บริษัทฯ จะได้รับจากการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 

และการเพิ่มทนุในครัง้นี ้มีดงันี ้
(1) บริษัทฯ ต้องการเพิ่มศกัยภาพทางการเงิน โดยการเพิ่มฐานของทนุใหญ่มากขึน้ช่วยให้บริษัทฯ มีความ

พร้อมและความยืดหยุ่นทางด้านการเงินส าหรับการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย โดยเงินทนุดงักล่าวจะน าไปใช้
ในการลงทนุในธุรกิจในอนาคตต่อไปซึง่จะเป็นประโยชน์แก่บริษัทฯ เช่น เพิ่มโอกาสในการขยายฐานรายได้ไปยงัธุรกิจที่มี
รายได้สม ่าเสมอมากขึน้ (Recurring Income) หรือธุรกิจอื่น ๆ 

(2) เพื่อให้บริษัทฯ มีความสามารถในการหาแหล่งเงินทนุเพื่อท าธุรกิจได้ดีขึน้ เพราะฐานทนุท่ีใหญ่จะท าให้
บริษัทฯ มีความสามารถในการกู้มากขึน้ในสดัส่วนหนีสิ้นต่อทนุ (D/E ratio) ที่เหมาะสมด้วย 
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ในการพิจารณาผลกระทบต่อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ในการออกใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ในครัง้นี ้มีดงันี ้
(1) การลดลงของสดัส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) 

กรณีการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม และผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ใช้สิทธิ
ตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA- W1 ทัง้จ านวน และไม่มีบุคคลอื่นที่มิใช่ผู้ ถือหุ้นเดิมใช้สิทธิตาม
ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA- W1 ผู้ ถือหุ้นจะไม่ได้รับผลกระทบด้านการลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น 
(Control Dilution) เนื่องจากเป็นการออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น  
หากมีการใช้สิทธิซือ้หุ้นครบตามใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมด โดยผู้ ใช้สิทธิไม่ใช่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ จะ
ท าให้สดัส่วนการถือหุ้นของผู้ ถือหุ้นเดิมลดลงเท่ากับร้อยละ 20.00 เมื่อเทียบกบัสดัส่วนการถือหุ้นก่อน
ออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ 

(2) การลดลงของราคาหุ้น (Price Dilution) 
การออกใบส าคัญแสดงสิทธิในครัง้นีไ้ม่มีผลกระทบต่อการลดลงของราคาหุ้ น (Price Dilution) 
เนื่องจากราคาการใช้สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิเท่ากบั 5.00 บาทต่อหุ้น ซึ่งสงูกว่าราคาตลาดก่อน
การเสนอขายเท่ากบั 4.18 บาทต่อหุ้นซึง่เป็นราคาหุ้นถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุ้นสามญัของบริษัทที่ท า
การซือ้ขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันประชุม
คณะกรรมการบริษัท ซึ่งมีมติให้เสนอวาระต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2565 (ระหว่างวนัที่ 27 
ธันวาคม 2564 – 17 มกราคม 2565) 

(3) การลดลงของก าไรต่อหุ้น (Earnings Per Share หรือ EPS Dilution) 
หากมีการใช้สิทธิซือ้หุ้นครบตามใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมด บริษัทฯ จะได้รับผลกระทบด้านส่วนแบ่ง
ก าไรลดลง (Earnings Per Share) เท่ากับ ร้อยละ 20.00 เมื่อเทียบกับสดัส่วนการถือหุ้นก่อนออกและ
เสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ  

 
ทัง้นี ้รายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามสรุปรายละเอียดส าคญัของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทุน

ของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (SENA-W1) ที่จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น 
(Rights Offering) (ส่ิงที่ส่งมาด้วยล าดบัท่ี 4) 

 
ในการนี ้บริษัทฯ ก าหนดวันก าหนดรายชื่อผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิได้รับการจัดสรรใบส าคัญแสดง  สิทธิฯ SENA-W1 

ตามสัดส่วนจ านวนหุ้ นที่ผู้ ถือหุ้ นแต่ละรายถืออยู่  (Record Date) ในวันที่  8 มีนาคม 2565 รวมทัง้มอบหมายให้
คณะกรรมการบริษัท มีอ านาจในการพิจารณายกเลิกหรือก าหนดวันก าหนดรายชื่อผู้ ถือหุ้นที่มีสิ ทธิได้รับการจัดสรร
ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ตามสัดส่วนจ านวนหุ้นที่ผู้ ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Record Date) ตามความเหมาะสม
โดยพิจารณาประโยชน์และผลกระทบที่มีต่อบริษัทฯ เป็นส าคญั ทัง้นี ้การให้สิทธิดงักล่าวของบริษัทฯ ยงัมีความไม่แน่นอน 
เนื่องจากต้องรอการอนมุตัิจากที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2565 
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คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นสมควรเสนอให้น าเสนอต่อที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2565 เพื่อ
พิจารณาอนุมตัิการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือ
หุ้น โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอทุกประการ และเห็นสมควรให้น าเสนอต่อที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2565 เพื่อ
พิจารณาอนมุตัิการมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ กรรมการผู้จดัการ และ/หรือบคุคลที่ได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือ กรรมการผู้จดัการ เป็นผู้มีอ านาจพิจารณาและก าหนด แก้ไขเพิ่มเติม และเปล่ียนแปลง
เงื่อนไขและรายละเอียดต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ดงักล่าว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัด
เพียง 

(1) จดัเตรียมข้อก าหนดสิทธิและเงื่อนไขของใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 รวมทัง้ก าหนด แก้ไขเพิ่มเตมิ 
และเปล่ียนแปลง รายละเอียดต่าง ๆ  ที่เก่ียวข้องกบัการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เช่น วนัก าหนด
รายชื่อผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิได้รับการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 วนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิฯ การจดัสรรใบส าคญั
แสดงสิทธิฯ การปรับหรือการเปล่ียนแปลงอตัราการใช้สิทธิและราคาใช้สิทธิ เป็นต้น  

(2) ลงนามในเอกสารใดๆ ที่เก่ียวข้อง และการให้ข้อมลู ติดต่อ จดัท า ลงนาม ส่งมอบ ยื่น เอกสารต่าง ๆ ที่
จ าเป็นหรือเก่ียวข้องกับการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
กระทรวงพาณิชย์ หรือหน่วยงานอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง  

(3) น าใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 และหุ้นสามัญที่เกิดจากการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ 
SENA-W1 เข้าจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

(4) จดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช าระแล้วกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ และมีอ านาจ
ด าเนินการต่าง ๆ ที่จ าเป็นเพื่อให้เป็นไปตามค าสัง่ของนายทะเบียน เพื่อให้การด าเนินการจดทะเบียนเสร็จสมบรูณ์ 

(5) แต่งตัง้ผู้ รับมอบอ านาจช่วง ให้มีอ านาจด าเนินการต่าง ๆ อนัจ าเป็นและสมควรอันเก่ียวเนื่องกับการ
ออกและการเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เพื่อให้การออกและการเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 
ส าเร็จลลุ่วงทกุประการ 

(6) มีอ านาจด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องหรือจ าเป็นได้ตามสมควร เพื่อให้การออกและจดัสรรใบส าคัญ
แสดงสิทธิฯ SENA-W1 ส าเร็จลลุ่วง 

 
การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มาประชุม

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
จากนัน้ผู้ด าเนินการประชมุได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น โดยมีผู้ ถือหุ้นสอบถามและ

แสดงความคิดเห็น ดงันี ้
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นายศักดิ์ชัย สกุลศรีมนตรี ผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉันทะ ได้สอบถามว่าการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ 
SENA-W1 ใช้สิทธิทกุ 3 เดือน หรือทกุ 6 เดือน และจะสามารถเร่ิมใช้สิทธิครัง้แรกเมื่อใด  

 
นางสาวอธิกา บญุรอดช ูผู้อ านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทนุและการลงทนุ ได้ตอบข้อซกัถามดงักล่าว ดงันี ้
ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ นี ้อายุ 2 ปี สามารถใช้สิทธิได้ปีละ 2 ครัง้ ในเดือนมิถุนายน และธันวาคม ตามที่ระบุใน

รายละเอียดส าคญัของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทุนของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้
ที่ 1 (SENA-W1) ท่ีจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) (ส่ิงที่ส่งมาด้วยล าดบัท่ี 4)  

นอกจากนี ้ภายหลังจากที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นในครัง้นี ้บริษัทฯ จะด าเนินการออกให้แล้วเสร็จ
ภายในเดือนมีนาคมนี ้

 
นายศักดิ์ชัย สกุลศรีมนตรี ผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉันทะ ได้สอบถามว่า การออกและเสนอขายใบส าคัญแสดง  

สิทธิฯ SENA-W1 เพื่อจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) ในอัตราส่วนการ
จดัสรรท่ีหุ้นสามญัเดิม จ านวน 4 หุ้น ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 (4:1) บริษัทฯ มีวิธีพิจารณาในการออก
ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ครัง้นีอ้ย่างไร ผู้บริหารมีเจตนาอย่างไร หรือต้องการใช้เคร่ืองมือในการออกใบส าคญั
แสดงสิทธิฯ SENA-W1 ครัง้นีอ้ย่างไร 

 
ดร. เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จัดการ ได้ตอบข้อซกัถามดงักล่าวว่า การออกใบส าคัญ

แสดงสิทธิฯ SENA-W1 ในครัง้นี ้เป็นการจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น ดังนัน้ จ านวนหน่วยใบส าคญั
แสดงสิทธิฯ ท่ีผู้ ถือหุ้นแต่ละรายจะได้รับก็เป็นไปตามสัดส่วนการถือหุ้น ซึ่งเป็นไปตามกลไกและกฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง 
รายละเอียดในการออกใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เป็นไปตามกฎหมาย ในส่วนของบริษัทฯ นัน้ บริษัทฯ ก็ต้องการท่ี
จะได้รับเงินค่าหุ้นเพิ่มทุนจากการใช้สิทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิฯ เช่นเดียวกัน ตามระยะเวลาการใช้สิทธิของ
ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 อย่างไรก็ดี หากไม่มีผู้ ถือหุ้นใช้สิทธิเลย หรือใช้สิทธิไม่ครบตามจ านวนใบส าคญัแสดง
สิทธิฯ บริษัทฯ ก็ยงัมีเงินทนุเพียงพอ และยงัสามารถจดัหาแหล่งเงินทนุจากการกู้ยืม หรือการเพิ่มทนุในแบบต่าง ๆ เพื่อให้
มีแหล่งเงินทนุเพียงพอกบัการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ หรือการลงทนุในโครงการอื่นใดเพิ่มเติม  

 
นางสาวนริศรา สอนใจดี ผู้ รับมอบฉนัทะ ได้สอบถามว่า การออกหุ้นเพิ่มทนุในครัง้นี ้เป็นไปเพื่อน ามาจดัสรรและ

ด าเนินงานในบริษัทฯ เท่านัน้ หรือเป็นไปเพื่อมาด าเนินการเก่ียวกบักบัการเข้าลงทนุใน JSP ด้วย 
 
ดร. เกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ ได้ตอบข้อซกัถามดงักล่าวว่า เนื่องจากการออก

ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ในวาระนี ้มีอายุ 2 ปี บริษัทฯ ไม่ทราบเลยว่าจะมีผู้ ใช้สิทธิเมื่อใดภายในระยะเวลา
ดงักล่าว แต่การเข้าลงทนุใน JSP นัน้ มีการซือ้ไปแล้วส่วนหนึ่ง และจะซือ้ส่วนท่ีเหลือในระยะเวลาอนัใกล้นี ้ดงันัน้ การออก
ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ในครัง้นี ้ไม่ได้มีจดุประสงค์เก่ียวข้องกบัการเข้าซือ้ JSP แต่ทัง้นี ้การออกใบส าคญัแสดง
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สิทธิฯ SENA-W1 นัน้ เป็นเพื่อเพิ่มศกัยภาพการด าเนินงานของบริษัทฯ ให้สามารถเติบโตได้อย่างต่อเนื่อง ภายหลงัจากทีม่ี
การซือ้ JSP เข้ามาแล้ว 

 
ผู้ด าเนินการประชมุสอบถามว่ามีผู้ ถือหุ้นท่านใดจะสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมหรือไม่ ปรากฏว่าไม่

มีผู้ ถือหุ้นท่านใดสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติม   
 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 
มติ  ที่ประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน อนุมัติการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามัญเพิ่มทุนของ 
บริษัทฯ ครัง้ที่ 1 (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) ซึ่งจะจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น และการมอบ
อ านาจให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ กรรมการผู้จดัการ และ/หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ 
และ/หรือ กรรมการผู้จดัการ เป็นผู้มีอ านาจพิจารณาและก าหนด แก้ไขเพิ่มเติม และเปล่ียนแปลงเงื่อนไขและรายละเอียด
ต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ดงักล่าว ตามรายละเอียดที่เสนอทกุประการ  

 
โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 
เห็นด้วย 1,023,431,566 100.00 
ไม่เห็นด้วย 0  - 
งดออกเสียง 30,001  0.00 
บตัรเสีย 0 - 
รวม 1,023,461,567 100.00 

 
วาระที่ 4  พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยวิธีตัดหุ้นจดทะเบียนที่ยังมิได้น า

ออกจ าหน่ายและแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียน
ของบริษัทฯ 

 
ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผู้อ านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ชี แ้จง

รายละเอียดเก่ียวกบัการลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯโดยวิธีตดัหุ้นจดทะเบียนท่ียงัมิได้น าออกจ าหน่าย และแก้ไขหนงัสือ
บริคณห์สนธิข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกบัการลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ต่อที่ประชมุ 
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นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผู้อ านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทุนและการลงทุน ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า สืบเนื่องจากการ
ออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุ้น ครัง้
ที่ 1 (“ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1”) บริษัทฯ จ าเป็นต้องเพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อรองรับการออกหุ้นดังกล่าว ซึ่ง
มาตรา 136 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 
39 ก าหนดว่า บริษัทฯ อาจจะเพิ่มทนุจากจ านวนที่จดทะเบียนไว้แล้วได้ โดยการออกหุ้นใหม่ได้เพิ่มขึน้ ซึง่กระท าได้เมื่อหุ้น
ทัง้หมดได้ออกจ าหน่าย และได้รับช าระเงินค่าหุ้นครบถ้วนแล้ว หรือในกรณีที่หุ้นยงัจ าหน่ายไม่ครบ หุ้นที่เหลือต้องเป็นหุ้น
ที่ออกเพื่อรองรับหุ้นกู้แปลงสภาพหรือใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นเท่านัน้ 

 
บริษัทฯ ยงัคงมีหุ้นที่ยงัจ าหน่ายไม่ครบ ซึ่งเป็นหุ้นที่ยงัมิได้น าออกจ าหน่ายซึ่งเหลือจากการเสนอขายใบส าคญั

แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 10 
(SENA-WJ) จ านวน 1,580,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึ่งครบก าหนดการใช้สิทธิแล้ว บริษัทฯ จึงจ าเป็นต้องตดั
หุ้นสามญัที่จดทะเบียนไว้แล้ว แต่ยงัไม่ได้จ าหน่าย จ านวน 1,580,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ตามนยัแห่งมาตรา 
140 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) เพื่อวตัถุประสงค์ในการเพิ่มทุนจด
ทะเบียนของบริษัทฯ เพื่อรองรับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ ตามรายละเอียดในวาระท่ี 5 และวาระท่ี 6 

 
ดังนัน้ บริษัทฯ จึงต้องลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ลงจ านวน 1,580,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 

1,459,697,943 บาท ให้เหลือทนุจดทะเบียน 1,458,117,943 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 1,458,117,943 หุ้น มลู
ค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยวิธีการตดัหุ้นสามญัจดทะเบียนที่บริษัทฯ ยงัมิได้น าออกจ าหน่ายซึง่เหลือจากการเสนอขาย
ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้
ที่ 10 (SENA-WJ) จ านวน 1,580,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

 
นอกจากนี ้เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ บริษัทฯ ต้องแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิของ

บริษัทข้อ 4. (ทนุจดทะเบียน)  
ข้อ 4. ทนุจดทะเบียนจ านวน 1,458,117,943 บาท (หนึ่งพันส่ีร้อยห้าสิบแปดล้านหนึ่งแสน

หน่ึงหมื่นเจ็ดพนัเก้าร้อยสี่สิบสามบาท) 
 แบ่งออกเป็น 1,458,117,943 หุ้น  (หนึ่งพันส่ีร้อยห้าสิบแปดล้านหนึ่งแสน

หน่ึงหมื่นเจ็ดพนัเก้าร้อยสี่สิบสามหุ้น) 
  มลูค่าหุ้นละ  1.00 บาท (หน่ึงบาท) 
  โดยแบ่งออกเป็น :    
   หุ้นสามญั 1,458,117,943 หุ้น  (หนึ่งพันส่ีร้อยห้าสิบแปดล้านหนึ่งแสน

หน่ึงหมื่นเจ็ดพนัเก้าร้อยสี่สิบสามหุ้น) 
   หุ้นบริุมสิทธิ - หุ้น (ศนูย์หุ้น) 
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คณะกรรมการพิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2565 พิจารณาอนุมตัิการลดทนุ

จดทะเบียนของบริษัทฯ ลงจ านวน 1,580,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,459,697,943 บาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 
1,458,117,943 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 1,458,117,943 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยวิธีการตดัหุ้น
สามญัจดทะเบียนที่บริษัทฯ ยงัมิได้น าออกจ าหน่ายซึ่งเหลือจากการเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของ
บริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 10 (SENA-WJ) จ านวน 1,580,000 หุ้น 
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และการแก้ไขหนงัสือบริคณห์สนธิข้อ 4. (ทุนจดทะเบียน) เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทนุจด
ทะเบียนของบริษัทฯ ตามรายละเอียดข้างต้น และพิจารณาอนุมัติการมอบอ านาจให้บุคคลซึ่งได้รับการแต่ง ตัง้และ
มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท และ/ หรือ กรรมการผู้ จัดการ ให้เป็นผู้มีอ านาจในการจดทะเบียนแก้ไขเพิ่มเติม
หนังสือบริคณห์สนธิที่กรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ มีอ านาจแก้ไขและเพิ่มเติมถ้อยค าเพื่อให้เป็นไปตาม
ค าสั่งของนายทะเบียน ตลอดจนมีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ตามที่จ าเป็นและสมควร เพื่อให้การด าเนินการจด
ทะเบียนดงักล่าวส าเร็จลลุ่วง 

 
การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น 

ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
จากนัน้ผู้ด าเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้น

ท่านใดซกัถามหรือแสดงความเห็นในประเด็นนี ้
 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 
มติ  ที่ประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงเป็นเอกฉันท์ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น

ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนให้ลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ลงจ านวน 1,580,000 บาท จากทนุจดทะเบยีน
เดิม 1,459,697,943 บาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 1,458,117,943 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 1,458,117,943 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยวิธีการตัดหุ้นสามญัจดทะเบียนที่บริษัทฯ ยังมิได้น าออกจ าหน่ายซึ่งเหลือจากการ
เสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัท
ย่อย ครัง้ที่ 10 (SENA-WJ) จ านวน 1,580,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และการแก้ไขหนงัสือบริคณห์สนธิข้อ 4. 
(ทุนจดทะเบียน) เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ตามรายละเอียดข้างต้น และอนุมัติการมอบ
อ านาจให้บุคคลซึ่งได้รับการแต่งตัง้และมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท และ/ หรือ กรรมการผู้จัดการ ให้เป็นผู้มี
อ านาจในการจดทะเบียนแก้ไขเพิ่มเติมหนงัสือบริคณห์สนธิที่กรมพฒันาธุรกจิการค้า กระทรวงพาณิชย์ มีอ านาจแก้ไขและ
เพิ่มเติมถ้อยค าเพื่อให้เป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียน ตลอดจนมีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ตามที่จ า เป็นและ
สมควร เพื่อให้การด าเนินการจดทะเบียนดงักล่าวส าเร็จลลุ่วงตามที่เสนอทกุประการ 
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โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 
เห็นด้วย 1,023,461,567 100.00 
ไม่เห็นด้วย 0  - 
งดออกเสียง 0  - 
บตัรเสีย 0 - 
รวม 1,023,461,567 100.00 

 
วาระที่ 5  พิจารณาและอนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญ

แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 ที่ออกให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือ
หุ้น (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) และการปรับสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น
สามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 
9 (SENA-WI) และแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุน
จดทะเบียนของบริษัทฯ 

 
ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผู้อ านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ชีแ้จง

รายละเอียดเก่ียวกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ และแก้ไขเพิ่มเติมหนงัสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4. เพื่อให้สอดคล้องกบั
การเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ต่อที่ประชมุ 
 
 นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผู้ อ านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า สืบเนื่องจากที่ 
บริษัทฯ ประสงค์ที่จะออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของ  บริษัทฯ ครัง้ที่ 1 ที่ออกให้แก่ผู้ ถือหุ้น
เดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น (ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1) ในวาระท่ี 3 และเนื่องจากบริษัทฯ ได้มีการปรับอตัราการใช้
สิทธิและราคาใช้สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของ  บริษัทฯ 
และ/หรือบริษัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) ซึ่งต้องมีการปรับสิทธิตามข้อก าหนดสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิดังกล่าว 
เนื่องจากบริษัทฯ ได้ออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของ
บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ในราคาต ่า ซึ่งส่งผลให้บริษัทฯ มีหุ้น
รองรับไม่เพียงพอต่อการใช้สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ SENA-WI 
 
 ดังนัน้ บริษัทฯ จึงจ าเป็นต้องเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ขึน้อีก 359,430,462 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 
1,458,117,943 บาท เป็น 1,817,548,405 บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่ จ านวน 359,430,462 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
1 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 ที่ออกให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตาม
สัดส่วนการถือหุ้น (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) จ านวนไม่เกิน 359,425,138 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และ
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รองรับการปรับสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ 
และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) จ านวนไม่เกิน 5,324 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยมีรายละเอียดปรากฏ
ตามแบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) (ส่ิงที่ส่งมาด้วยล าดบัท่ี 5) และสารสนเทศเก่ียวกบัการเพิ่มทุนและการจดัสรรหุ้นเพิ่ม
ทนุที่ออกใหม่ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (SENA-W1) (ส่ิงที่ส่งมาด้วยล าดบัที่ 6) 
 
 นอกจากนี ้เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ บริษัทฯ ต้องแก้ไขหนงัสือบริคณห์สนธิของ
บริษัทข้อ 4. (ทนุจดทะเบียน) โดยมีรายละเอียดการแก้ไขเป็นดงันี ้

 
ข้อ 4. ทนุจดทะเบียนจ านวน 1,817,548,405 บาท (หนึ่งพันแปดร้อยสิบเจ็ดล้านห้าแสนส่ี

หมื่นแปดพนัส่ีร้อยห้าบาท) 
 แบ่งออกเป็น 1,817,548,405 หุ้น  (หนึ่งพันแปดร้อยสิบเจ็ดล้านห้าแสนส่ี

หมื่นแปดพนัส่ีร้อยห้าหุ้น) 
  มลูค่าหุ้นละ  1.00 บาท (หน่ึงบาท) 
  โดยแบ่งออกเป็น :    
   หุ้นสามญั 1,817,548,405 หุ้น  (หนึ่งพันแปดร้อยสิบเจ็ดล้านห้าแสนส่ี

หมื่นแปดพนัส่ีร้อยห้าหุ้น) 
   หุ้นบริุมสิทธิ - หุ้น (ศนูย์หุ้น) 

 
คณะกรรมการพิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2565 พิจารณาอนุมตัิให้เพิ่มทนุ

จดทะเบียนของบริษัทฯ ขึน้อีก 359,430,462 บาท จากทนุจดทะเบียนเดิม 1,458,117,943 บาท เป็น 1,817,548,405 บาท 
โดยการออกหุ้นสามัญใหม่ จ านวน 359,430,462 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคญั
แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น ครัง้ที่ 1 (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ 
SENA-W1) และการปรับสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของ
บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) และการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4. (ทุนจดทะเบียน) 
เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ตามรายละเอียดข้างต้น และพิจารณาอนุมตัิการมอบอ านาจให้
บุคคลซึ่งได้รับการแต่งตัง้และมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท และ/ หรือ กรรมการผู้จดัการ ให้เป็นผู้มีอ านาจในการ
จดทะเบียนแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิที่กรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ มีอ านาจแก้ไขและเพิ่มเติม
ถ้อยค าเพื่อให้เป็นไปตามค าสัง่ของนายทะเบียน ตลอดจนมีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ตามที่จ าเป็นและสมควร เพื่อให้
การด าเนินการจดทะเบียนดงักล่าวส าเร็จลลุ่วง 

 
การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น

ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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จากนัน้ผู้ด าเนินการประชมุได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น โดยมีผู้ ถือหุ้นซกัถามหรือ
แสดงความคิดเห็น ดงันี ้

 
นายศกัดิ์ชยั สกลุศรีมนตรี ผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉนัทะ ได้สอบถามว่า การออกหุ้นเพิ่มทนุมารองรับการปรับสิทธิ

ของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้ บริหารและพนักงานของบริษัทฯ  (SENA-WI) มี
รายละเอียดอย่างไร 

  
นางสาวอธิกา บญุรอดช ูผู้อ านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทนุและการลงทุน ได้ตอบข้อซกัถาม ว่า การออกหุ้นเพิ่มทุน

มารองรับการปรับสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ 
และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) จ านวนไม่เกิน 5,324 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท นัน้ เพื่อรองรับการปรับ
สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ย 
ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) ซึ่งมีการปรับสิทธิตามข้อก าหนดสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าว เนื่องจากบริษัทฯ ได้ออกและ
จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย 
ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ในราคาต ่ากว่าราคาตลาด โดยมีรายละเอียดปรากฏตามแบบรายงาน
การเพิ่มทนุ (F53-4) 

 
ผู้ด าเนินการประชมุสอบถามว่ามีผู้ ถือหุ้นท่านใดจะสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมหรือไม่ ปรากฏว่าไม่

มีผู้ ถือหุ้นท่านใดสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติม   
 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 
มติ  ที่ประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงเป็นเอกฉันท์ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น

ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนให้เพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษทัฯ ขึน้อีก 359,430,462 บาท จากทนุจดทะเบียน
เดิม 1,458,117,943 บาท เป็น 1,817,548,405 บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่ จ านวน 359,430,462 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้
หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตาม
สดัส่วนการถือหุ้น ครัง้ที่ 1 (ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1) และการปรับสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญั
ของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษทัฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) และการแก้ไขเพิ่มเตมิ
หนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4. (ทุนจดทะเบียน) เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ตามรายละเอียด
ข้างต้น และอนุมัติการมอบอ านาจให้บุคคลซึ่งได้รับการแต่งตัง้และมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท และ/ หรือ 
กรรมการผู้ จัดการ ให้เป็นผู้มีอ านาจในการจดทะเบียนแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิที่กรมพัฒนาธุรกิจการค้า 
กระทรวงพาณิชย์ มีอ านาจแก้ไขและเพิ่มเติมถ้อยค าเพื่อให้เป็นไปตามค าสัง่ของนายทะเบียน ตลอดจนมีอ านาจในการ
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ด าเนินการใด ๆ ตามที่จ าเป็นและสมควร เพื่อให้การด าเนินการจดทะเบียนดงักล่าวส าเร็จลลุ่วงตามรายละเอียดที่เสนอทกุ
ประการ 

 
โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 
เห็นด้วย 1,023,461,567 100.00 
ไม่เห็นด้วย 0  - 
งดออกเสียง 0  - 
บตัรเสีย 0 - 
รวม 1,023,461,567 100.00 

 
วาระที่ 6  พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญ

แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 ที่ออกให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือ
หุ้น (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) และการปรับสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น
สามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 
9 (SENA-WI) 

 
ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผู้อ านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ชีแ้จง

รายละเอียดเก่ียวกับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น
สามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 ที่ออกให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น (ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1) และการปรับ
สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัท
ย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) ต่อที่ประชมุ 

 
นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผู้อ านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทุนและการลงทุน ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า  เพื่อรองรับการใช้

สิทธิซือ้หุ้นสามญัของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 ที่ออกให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือ
หุ้น (ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1) และการปรับสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่
ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) บริษัทฯ จึงมีความจ าเป็นต้องจัดสรรหุ้น
สามญัเพิ่มทนุ จ านวนไม่เกิน 359,430,462 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ตามรายละเอียดดงันี ้

 
1) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 359,425,138 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิ

ตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น ครัง้ที่ 1 (ใบส าคญั
แสดงสิทธิฯ SENA-W1) และ 
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2) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 5,324 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการปรับสิทธิของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้
ที่ 9 (SENA-WI) 

 
โดยมีรายละเอียดปรากฏตามแบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) (ส่ิงที่ส่งมาด้วยล าดับที่ 5) และสารสนเทศ

เก่ียวกบัการเพิ่มทนุและการจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุท่ีออกใหม่ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (SENA-
W1) (สิ่งที่ส่งมาด้วยล าดบัท่ี 6) 

 
คณะกรรมการพิจารณาเห็นควรเสนอให้ที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2565 พิจารณาอนุมตัิการจดัสรรหุ้น

สามญัเพิ่มทนุ จ านวนไม่เกิน 359,430,462 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ตามรายละเอียดข้างต้นและเสนอให้ที่ประชุม
วิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2565 พิจารณาอนุมตัิการมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ กรรมการผู้จดัการ และ/
หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ กรรมการผู้จดัการ เป็นผู้มีอ านาจพิจารณาและก าหนด 
แก้ไขเพิ่มเติม และเปล่ียนแปลงเงื่อนไขและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนดังกล่าว รวมทัง้มี
อ านาจในการลงนามในเอกสารใด ๆ ที่เก่ียวข้อง และมีอ านาจด าเนินการต่าง ๆ ท่ีจ าเ ป็นและสมควรอนัเก่ียวเนื่องกบัการ
จดัสรรหุ้นเพิ่มทุน ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงการให้ข้อมลูและการยื่นเอกสารหลกัฐานต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
กระทรวงพาณิชย์ หรือ หน่วยงานอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง ตลอดจนการน าหุ้นสามัญเพิ่มทุนเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยด้วย 

 
การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ 

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 

จากนัน้ผู้ด าเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้น
ท่านใดซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 
 
มติ  ที่ประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงเป็นเอกฉันท์ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น

ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนให้จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 359,430,462 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้น
ละ 1 บาท ตามรายละเอียดดงันี ้
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(1) จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 359,425,138 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการใช้
สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้ น ครัง้ที่ 1 
(ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1) และ 

 
(2) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุ จ านวนไม่เกิน 5,324 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการปรับสิทธิของ

ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้
ที่ 9 (SENA-WI) 

 
และอนมุตัิการมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ กรรมการผู้จดัการ และ/หรือบคุคลที่ได้รับมอบหมาย

จากคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ กรรมการผู้จดัการ เป็นผู้มีอ านาจพิจารณาและก าหนด แก้ไขเพิ่มเติม และเปล่ียนแปลง
เงื่อนไขและรายละเอียดต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการจดัสรรหุ้ นเพิ่มทุนดงักล่าว รวมทัง้มีอ านาจในการลงนามในเอกสารใด  ๆ  
ที่เก่ียวข้อง และมีอ านาจด าเนินการต่าง  ๆ  ที่จ าเป็นและสมควรอนัเก่ียวเนื่องกบัการจดัสรรหุ้นเพิ่มทุน ตามรายละเอียดที่
เสนอทกุประการ 

 
โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 
เห็นด้วย 1,023,461,567 100.00 
ไม่เห็นด้วย 0  - 
งดออกเสียง 0  - 
บตัรเสีย 0 - 
รวม 1,023,461,567 100.00 

 
 
วาระที่ 7  พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 

 
ประธานฯ ประชุมแจ้งต่อที่ประชุมว่า ผู้ ถือหุ้นท่านใดจะเสนอเร่ืองอื่นใดเข้าพิจารณา หรือผู้ ถือหุ้นท่านใดที่มี

ค าถาม หรือต้องการแสดงความคิดเห็นและค าเสนอแนะแก่บริษัทฯ สามารถเสนอ สอบถามหรือแสดงความคิดเห็นได้ใน
ระเบียบวาระนี ้ 

 
 
 



 
 

 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน)  

44 8  อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รชัดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กทม . 10310 โทร .02-541-4642 แฟกซ์ 02-541-5164 
www.sena.co.th 

 
ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นเสนอเร่ืองอื่นใดเข้าพิจารณาและสอบถามเพิ่มเติมแต่ประการใด 
 
ประธานฯ จึงกล่าวขอบคณุผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉนัทะทกุท่าน และกล่าวปิดประชมุเวลา 11.30 น. 

 
 
 
 
 
 

  (นายวเิชยีร  รัตนะพีระพงศ)์ 
ประธานท่ีประชมุ 

 
 

 
ผู้บนัทึกรายงานการประชมุ 
(นางวีรพร  ไชยสิริยะสวสัดิ)์ 
        เลขานกุารบริษัท 


