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รายงานการประชมุวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2554 

ของ 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

 

วัน เวลา สถานที่ประชุม 

 

การประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังท่ี 1/2554  ไดจัดประชุมขึ้นเมื่อวันท่ี 29 กรกฎาคม  2554  เวลา 10.00 น. ณ โรงแรม

เจาพระยาปารค หองรัชดา 5 (ชั้นใตดิน) เลขท่ี 247 ถนนรัชดาภิเษก ดนิแดง  กรุงเทพมหานคร 10400  

 

เร่ิมการประชมุ 

 

นายวเิชยีร รัตนะพีระพงศ ประธานกรรมการบริษทั ทําหนาท่ีเปนประธานในท่ีประชมุ ( “ประธานฯ”) กลาวเปดประชุม

ตอนรับผูถือหุนและผูรับมอบฉันทะ พรอมแนะนํารายนามคณะกรรมการท่ีเขารวมประชุม และไดแจงใหทราบวา ศาสตราจารย

ไชยยศ เหมะรัชตะ ไมสามารถเขารวมประชุมไดเน่ืองจากติดภารกิจ นอกจากน้ีไดเรียนเชิญท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระจากบริษัท

หลักทรัพย กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และท่ีปรึกษาดานกฎหมาย เขารวมประชุมเพ่ือตอบขอซักถามของผูถือหุนใน

วันน้ีดวย 

 

ประธานฯ ไดใหขอมูลเกี่ยวกับการจัดประชุมผูถือหุน ผูดําเนินการประชุมไดใหขอมูลแกท่ีประชุมวาบริษัทไดเผยแพร

ขอมูลการประชุมในสวนของ นักลงทุนสัมพันธ (Investor Relation) ท้ังในรูปแบบภาษาไทยและภาษาอังกฤษในเว็บไซตของ

บริษทั www.senadevelopment.com ตั้งแตวันท่ี  11 สิงหาคม 2554   เปนตนมา เพ่ือใหผูถือหุนสามารถตรวจสอบและมีขอมูล

เพียงพอในการประชุมผูถือหุน และไดเปดโอกาสใหผูถือหุนเสนอเร่ืองท่ีเห็นวาเปนประโยชนท่ีอาจเสนอเพ่ิมเติมเปนวาระเพ่ิมเติม

ภายในวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2554 ท่ีผานมา แตไมมีผูถือหุนรายใดเสนอวาระเพ่ิมเติม จากน้ัน ไดชี้แจงวิธีการลงคะแนนเสียง โดยผู

ถือหุนมีสิทธิออกเสียง 1 หุนตอ 1 เสียง บริษทัจะแสดงผลการนับคะแนน บนหนาจอดานหนาเวที และเพ่ือใหการดาํเนินการ

ประชมุเปนไปโดยสะดวก รวดเร็ว  และโปรงใส บริษทัจะดาํเนินการประชมุโดยพิจารณาระเบียบวาระตามหนังสือเชญิประชมุท่ี

นําสงใหแกผูถือหุน เมื่อไดนําเสนอระเบียบวาระใหท่ีประชุมพิจารณาแลว และผูถือหุนไดซักถามจนส้ินขอสงสัยแลว ขอใหผูถือหุน

ทําเคร่ืองหมายลงคะแนนในบัตรลงคะแนน จากน้ันเจาหนาท่ีผูดําเนินการนับคะแนนของบริษัทจะนําบัตรลงคะแนนดังกลาวมา

นับคะแนนเพ่ือดําเนินการแจงผลคะแนนตอท่ีประชุมตอไป 

  

เพ่ือใหเปนการสอดคลองกับขอกฎหมายและขอบังคับของบริษัท ในสวนท่ีเกี่ยวกับการประชุมผูถือหุน ในการวินิจฉัยชี้

ขาดหรือลงมติของท่ีประชุมผูถือหุน ใหกระทําโดยการออกคะแนนเสียงลงคะแนนโดยนับ 1 หุนเปน 1 เสียงเสมอ มติของท่ีประชุม

ในวาระท่ี 1 ในวันน้ีใหประกอบไปดวยคะแนนเสียงท่ีถือเปนคะแนนเสียงขางมากของผูถือหุนท่ีมาประชุมและออกเสียงในการ

ลงคะแนน สวนในวาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติการเขาซื้อหุนสามัญของบริษัท ที.เทรเซอร่ี โฮลดิ้ง จํากัด ซึ่งถือเปนรายการไดมาซึ่ง

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

524 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหวยขวาง กรุงเทพฯ 10320 

โทร. 02-541-4642 (20 สาย) แฟกซ 02-541-5164 www.senadevelopment.com 
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สินทรัพยของบริษัทจดทะเบียนและรายการท่ีเกี่ยวโยงกันจะตองไดรับมติพิเศษ โดยมีคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวน

เสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

 

1. 

กรรมการผูเขารวมประชุม 

 

นายวิเชียร รัตนะพีระพงศ ประธานกรรมการบริษทั / ประธานกรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ 

2. พลเอกบุญศักดิ ์กําแหงฤทธิรงค กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

3. นายกมล ธรรมาณิชานนท กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

4. พลตาํรวจเอกอชริวทิย สุพรรณเภสัช กรรมการ และกรรมการอิสระ 

5. นายธรีวฒัน ธัญลักษณภาคย กรรมการ / ประธานกรรมการบริหาร / กรรมการผูจัดการ 

6. นางสาวเกษรา ธัญลักษณภาคย กรรมการ 

7. นางสาวเบญญาลักษณ ธัญลักษณภาคย กรรมการ 

8. นางสาวอุมาพร ธัญลักษณภาคย กรรมการ 

9. นางวีรพร ไชยสิริยะสวัสดิ ์ กรรมการ / เลขานุการบริษทั 

  

1. 

ผูเขารวมประชุมอ่ืน 

 

นายพงศานติ์ คลองวัฒนกิจ   ท่ีปรึกษาทางการเงนิ บริษัทหลักทรัพย กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

2. นายธานี เต็มบุญทรัพย ท่ีปรึกษาทางการเงนิ บริษัทหลักทรัพย กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

3.  นายผดุงชัย เกล็ดสุวรรณ ท่ีปรึกษากฎหมาย  บริษทั เสนาดเีวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)  

 

ในการประชุมผูถือหุนในวันน้ี มีผูถือหุนมาประชุมรวม 81 ราย รวมจาํนวนหุนท้ังส้ิน  523,752,657  หุน คิดเปนรอยละ 

77.59% ของจํานวนหุนท่ีจําหนายไดท้ังหมด  675,000,000 หุน ครบเปนองคประชุมผูถือหุนตามกฎหมายและตามขอบังคับ

ของบริษทั จากน้ันประธานฯ ไดมอบหมายให นายวิเชียร  รัตนะพีระพงศ  ประธานกรรมการบริ ษัท เปนผูดาํเนินการประชมุ     

(”ผูดําเนินการประชุม”) 

 

นายธรีวฒัน  ธัญลักษณภาคย  ประธานกรรมการบริหาร  ในฐานะผูดําเนินการประชุม  ไดกลาวตอนรับผูถือหุนและผูรับ

มอบฉันทะ และแจงใหทราบบริษัทฯมีแผนขยายฐานรายไดจากธุรกิจเชาเพ่ิมมากขึ้น เพ่ือลดความเส่ียงในการทําธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย โดยในไตรมาส 3 ป 2554 บริษทัฯมแีผนเปดโครงการ SENA Fest ซึ่งเปนธุรกิจใหเชาพ้ืนท่ี (Retail) โดยวาระท่ีจะ

นํา เสนอตอผูถือหุนในวันน้ีถือเปนอีกหน่ึงโครงการท่ีอยูในแผนขยายฐานรายไดธุรกิจเชาเพ่ิมมากขึ้น จากอดีตท่ีมุงเนนการขาย

อสังหาริมทรัพยเปนหลัก เพ่ือเปนการการกระจายความเส่ียง และลดการพ่ึงพิงรายไดการขายอสังหาริมทรัพยเพียงอยางเดียว 

บริษัทฯเห็นวา ธุรกิจสนามกอลฟซึ่งมีความแตกตางจากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย หากบริษัทฯสามารถบริหารธุรกิจดังกลาวได

ประสบความสําเร็จ ซึ่งคาดวาจะชวยใหบริษัทฯมีรายไดท่ีตอเน่ืองเพ่ิมขึ้นในอนาคต นอกจากน้ี บริษัทฯยังสามารถนําท่ีดินเปลา

แปลงท่ีทําเลดีท่ีสุดในบริเวณสนามกอลฟ  ไปพัฒนาเพ่ิมเติมเปนโรงแรมซึ่งจะชวยตอยอดธุรกิจใหแกบริษัทฯและสงเสริมธุรกิจ

สนามกอลฟ 

ดวยสภาวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมปจจบุนั การเปล่ียนแปลงนโยบายการดาํเนินธุรกจิของบริษทัฯ การดาํเนินงาน

ของโครงการสนามกอลฟพัทยาท่ีมีแนวโนมท่ีดีขึ้น ประกอบกับโครงสรางทางการเงินท่ีแข็งแกรงของบริษัท  ท่ีมีความพรอมท่ีจะ
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ลงทุนเพ่ือปรับปรุงสนามกอลฟได บริษทัฯ จงึประเมนิวา จะสามารถปรับปรุงและพัฒนาโครงการสนามกอลฟพัทยา รวมท้ัง จะ

สามารถนําท่ีดินโดยรอบมาพัฒนาเพ่ือเพ่ิมศักยภาพและผลตอบแทนภายใตการบริหารจัดการของบริษัทใหดียิ่งขึ้นได บริษัทจึงมี

ความประสงคท่ีจะเขาทํารายการในคร้ังน้ี 

 

ประธานฯ จึงขอเปดการประชุมเพ่ือพิจารณาเร่ืองตางๆ ตามระเบียบวาระการประชุม ดังมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

 

วาระที่ 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 2554 

 

ผูดําเนินการประชุมไดเสนอใหท่ีประชุมพิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 255 4 ซึ่งไดจัด

ประชุมไปเมื่อวัน จนัทรท่ี 27 เมษายน 255 4 โดยบริษทัฯ ไดจัดสงสําเนารายงานการประชุมใหแกทานผูถือหุนพรอมกับหนังสือ

เชิญประชุมแลว 

 

ผูดําเนินการประชุมแจงตอท่ีประชุมวาคณะกรรมการมีความเห็นเกี่ยวกับรายงานการประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 

2554 ซึ่งไดจัดประชุมไปเมื่อวัน จนัทร ท่ี 27 เมษายน 255 4 วาการบันทึกรายงานมคีวามถกูตองครบถวน จงึเห็นสมควรรับรอง

รายงานการประชมุดงักลาว 

 

หลังจากไดมีการเสนอและรับรองโดยชอบแลว ท่ีประชุมไดพิจารณาและมีมติดวยเสียงขางมาก ดังน้ี 

 

มติ รับรองรายงานการประชมุสามัญผูถือหุน ประจําป 2554 ซึ่งไดจัดประชุมไปเมื่อวันจนัทรท่ี 27 เมษายน 255 4 

ตามท่ีผูดําเนินการประชมุเสนอ 

โดยมผีลการนับคะแนนในวาระน้ี ดงัน้ี 

ผูถือหุนที่ จํานวน (หุน) คิดเปนรอยละ 

เห็นดวย 523,749,657 99.99 

ไมเห็นดวย - 0 

งดออกเสียง 3,000 0.01 

ไมสงบัตรลงคะแนน - - 

รวมจํานวนเสียง 523,752,657 100 

 

วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการเขาซื้อหุนสามัญของบริษัท ที.เทรเซอร่ี โฮลดิ้ง จํากัด ซึ่งถือเปนรายการไดมาซึ่ง

สินทรัพยของบริษัทจดทะเบียนและรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

 

 กอนเร่ิมพิจารณาวาระท่ีสอง ผูดําเนินการประชุมไดแจงใหท่ีประชุมทราบวา มีผูถือหุนเขารวมประชุมเพ่ิมอีก 13 ทาน 

คดิเปนจาํนวนหุนเทากบั 687,600 หุน เพราะฉะน้ันจนถึงวาระปจจุบันน้ีมีผูถือหุนเขารวมประชุมท้ังส้ิน 94 คน คิดเปน จาํนวนหุน

เทากับ 524,440,257 หุน  
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 ผูดําเนินการประชุมไดแถลงใหท่ีประชุมทราบวาเน่ืองจากวาระท่ี 2 จะตองไดรับมติ พิเศษโดยมีคะแนนเสียงไมนอยกวา 

3 ใน 4 ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยจะไมนับสวนของผูถือหุนท่ีมีสวนได

เสียซึ่งคดิเปนจาํนวน 488,260,290 หุ น และไดมอบหมายให ดร.เกษรา ธัญลักษณภาคย กรรมการบริษทั เปนผูนาํเสนอ

รายละเอียดใหท่ีประชุมผูถือหุนรับทราบ เกี่ยวกับการจะเขาซื้อหุนสามัญของบริษัท ที.เทรเซอร่ี โฮลดิ้ง จํากัด ในสัดสวน 99.99 

ของหุนสามัญท่ีออกและชําระแลว (ภายหลังการเพ่ิมทุน) เปนเงินท้ังส้ิน 590 ลานบาท ซึง่ประกอบธุรกจิสนามกอลฟ “พัทยา        

คันทร่ีคลับ แอนด รีสอรท” เพ่ือทราบ ดงัน้ี 

 

1. แผนการดาํเนินธรุกจิ และประมาณการโครงสรางรายไดของบริษทัฯ 

 ในป 2550 รายไดของบริษทัฯมาจากโครงการแนบราบคดิเปนรอยละ 99 ของรายไดท้ังหมด และในป 2551 2552 2553 

บริษัทฯเร่ิมทําโครงการแนวสูงทําใหมีสัดสวนรายไดคิดเปนรอยละ 18 39 39 ของรายไดท้ังหมด ตามลําดับ ป 2554 จาก

ประมาณการรายไดบริษัทคาดวาโครงการแนวสูงจะมีสัดสวนเพ่ิมขึ้นเปนรอยละ 70 ของรายไดท้ังหมด  และเน่ืองจากปจจุบัน

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยมีการแขงขันคอนขางสูง รวมท้ังราคาท่ีดินสูงขึ้นอยางตอเน่ือง ทําใหบริษัทฯมีแผนขยายฐานรายไดในสวน

ธุรกิจเชาเพ่ิมขึ้น ในป 2557 บริษัทฯกําหนดเปาหมายสัดสวนรายไดธุรกิจเชาของบริษัทฯอยูท่ีประมาณรอยละ 5 ของรายได

ท้ังหมด และมีแนวโนมเพ่ิมขึ้น 20%-25% ตอป บริษัทฯมีการลงทุนทําธุรกิจเชาโครงการแรก คือ อพารทเมนท “เสนาเฮาส” ท่ี

พหลโยธนิซอย 30, โกดังใหเชาท่ีสุขุมวิทซอย 50 และ SENA Fest และในป 2554 บริษัทฯมีแนวคิดริเร่ิมท่ีจะพัฒนาโครงการ

สนามกอลฟ และโรงแรมในสนามกอลฟ เพ่ือเพ่ิมมูลคารายไดธุรกิจเชาใหกับบริษัทฯตามเกณฑท่ีตั้งไวประมาณ 5 % ของรายได

ท้ังหมดในป 2557 

 

2. การเปรียบเทียบราคาประเมนิท่ีดนิ กบัการเขาทํารายการ ซึง่มรีายละเอียดดงัน้ี 

 
 

3. แผนการพัฒนาโครงการสนามกอลฟและโรงแรม แบงเปน 3 สวนดังน้ี 

• สรางคลับเฮาสและปรับปรุงสนาม ดร.เกษราฯ แจงวางบการเงินของ T.TREA ไมแสดงผลตอบแทนจากสนามกอลฟ 

เน่ืองจากบริษัทรับโอนทรัพยเพ่ือชําระหน้ีมาจาก บริษัท พัทยาคันทร่ีคลับ จํากัด (“PCC”) ขอดีของการเขาทํารายการ

เปนการลดความเส่ียงในการสรางสนามกอลฟ เน่ืองจากโครงการเปดดําเนินงานและมีรายไดแลว เพียงแตบริษัทฯ

เขาปรับปรุง และสรางคลับเฮาสใหม 

• สรางโรงแรมในพ้ืนท่ีรอการพัฒนา มฐีานลูกคาเดมิประมาณ 500 คน  บริษัทฯมีแผนการตลาดเพ่ือหากลุมลูกคา

เปาหมายใหม โดยการติดตอกลุมบริษัททัวร, โรงแรม, หางสรรพสินคา, รานอาหาร, โรงเรียนสอนกอลฟ และหนวยงาน

ตางๆ รวมถงึการจดัโปรโมชัน่แบบเปนแพคเกจเนนการเปนโรงแรมท่ีอาํนวยความเร่ืองการจดักจิกรรมกลุม ( Outdoor 

Activity Hotel) เพื่อดึงดูดลูกคาจากบริษัทกลุมนิคมอุตสาหกรรมที่ตองการจัดกิจกรรมในองคกร 
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• ปรับปรุงรีสอรทเพ่ือขาย 20 ยูนิต โดยมีกลุมเปาหมายหลัก คือ คนตางชาติ, คนในนิคม, คนพัทยา  เพ่ือเปนการเปด

ตลาดในการทําโรงแรม พรอมกับการเปดตลาดการขายบานในเมืองชลบุรี ซึ่งเปนเมืองท่ีมีศักยภาพและกําลังซื้อสูงเพ่ือ

หลีกหนีการแขงขันท่ีสูงในกรุงเทพฯ 

 
 

4. เงนิลงทุน และผลตอบแทนจากการลงทุนโครงการกอลฟและโรงแรม  บริษทัคาดวาผลตอบแทนจากการลงทุน ( IRR) อยูท่ี

ประมาณ 10.4% และมีระยะเวลาคืนทุนประมาณ 10 ป 

 
 

 ดร.เกษรา ธัญลักษณภาคย กรรมการบริษัท  ไดมอบหมายใหท่ีปรึกษาดานการเงินเปนผูนําเสนอขอมูลดานการเงิน

เพ่ิมเติมในวาระน้ีโดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

 คุณพงศานติ์ คลองวัฒนกิจ ในฐานะท่ีปรึกษาดานการเงิน ไดกลาวใหผูถือหุนทราบวา บริษัทหลักทรัพย กิมเอ็ง 

(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน)  ทําหนาท่ีเปนท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ซึ่งเปนตัวแทนของผูถือหุนรายยอยเพ่ือใหความเห็น

เกี่ยวกับรายการดังกลาว วามีสมเหตุสมผล และเปนประโยชนแกผูถือหุนหรือไม รวมถึงการใหความเห็นเกี่ยวกับราคาในการเขา

ทํารายการมีความเปนธรรมหรือไม และไดจัดทํารายงานความเห็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระสงใหผูถือหุนพรอมหนังสือเชิญ

ประชุมวิสามัญผูถือหุนแลว และไดมอบหมายใหคุณธานี เต็มบุญทรัพย เปนผูนําเสนอขอมูลในรายงานความเห็นท่ีปรึกษา

ทางการเงนิอิสระ ใหผูถอืหุนทราบ ดงัน้ี 
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• รายละเอียดสินทรัพยท่ีไดมาของบริษัทและมูลคาส่ิงตอบแทน 

 
 

• บุคคลท่ีเกี่ยวโยงและลักษณะความสัมพันธ 
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• ขอมูลโดยสรุปของ บริษัท ที.เทรเซอร่ี โฮลดิ้ง จํากัด 

 
 

• ขอดีของการทํารายการ 

 
 

 

• ขอดอยของการเขาทํารายการ 
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• สาระสําคัญของรางสัญญา MOU ระหวางบริษทั กับ บริษัท พัทยาคันทร่ีคลับ จํากัด  

 
 

 ดร.เกษรา ธัญลักษณภาคย และท่ีปรึกษาทางการเงินไดตอบขอซักถามของผูถือหุนเกี่ยวกับโครงการดังกลาว โดยสรุป

ไดดังน้ี  

- บริษทั ไนทแฟรงค ชารเตอร (ประเทศไทย) จํากัด ประเมินมูลคาธุรกิจโดยใชวิธีใด การประเมินมูลคาของธุรกิจ

สนามกอลฟ ดวยวิธีมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสด (Discounted cast flow “DCF”) สวนธุรกิจโรงแรมและบาน

จดัสรรใหวธิเีปรียบเทียบราคาตลาด (Market approach) 

- ราคาประเมินท่ีดินในกรณีท่ีบริษัทฯ ตกลงซื้อท่ีดินจาก บริษัท พัทยาคันทร่ีคลับ จํากัด  น้ันสามารถใชราคาประเมนิ

ท่ีต่าํกวาเปนหลัก ในกรณีทีร่าคาประเมนิในสามปขางหนาสูงกวาราคาประเมนิในปจจบุนั ซึง่การประเมนิราคา

จะตองใหบริษทัประเมนิท่ีไดรับการรับรองจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

(ก.ล.ต.)  

- ตามสัญญา MOU เจาของกรรมสิทธิจ์ะตองเสนอขายให บริษัทฯ เปนรายแรกกอนท่ีจะเสนอขายท่ีดินใหบุคคลอ่ืน 

- สาเหตทุี ่บริษทั ที.เทรเซอร่ี โฮลดิ้ง จํากัด  ไมทําโครงการเอง แตนํามาเสนอขายใหบริษัท เน่ืองจากป 2548 ชวงท่ี

นําบริษัทฯเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ท่ีดินแปลงน้ีบริษัทฯ มีอยูแลว ในนาม บริษัท พัทยาคันทร่ีคลับ จํากัด 

แตยังมีปญหาภาระหน้ี และโครงสรางผูถือหุน จึงไมนําเขามาอยูภายใตโครงสรางบริษัทฯ โดยการทํา MOU 

รวมกัน ท้ัง บริษัท พัทยาคันทร่ีคลับ จํากัด  และ บริษทั ที.เทรเซอร่ี โฮลดิ้ง จํากัด  และบริษทั ที.เทรเซอรี่ โฮลดิ้ง 

จํากัด ก็ไมสามารถทําไดเน่ืองจาก MOU ท่ีทาํรวมกบั บริษทัฯ และจะทําใหเกดิปญหาในการบริหารธุรกจิ ในฐานะ

เปนผูกอตั้งบริษัทฯ ซึ่งดําเนินธุรกิจมาประมาณ 30 ป และริเร่ิมโครงการท่ียกกําไรท้ังหมดใหสาธารณกุศล ซึ่งนาจะ

เปนปจจัยท่ีชวยสะทอนมุมมองของแนวคิดผูบริหารไดวา คิดถึงประโยชนของบริษัทฯ และผูถือหุนรายยอย 

- โครงการน้ีบริษทัฯ จะมอีตัราการทํากาํไร ( IRR) อยูท่ีประมาณ 12%  ซึ่งเกิดจากรายไดของสนามกอลฟ และ

โรงแรมซึ่งยังไมรวมรายไดจากโครงการบานรีสอรท โดยบริษัทฯ จะปรับขึ้นคากรีนฟเฉล่ียปละประมาณ 5-10 % 

และในสวนของโรงแรมแบงออกเปน 2 เฟส ซึ่งมีราคาเฉล่ียอยูท่ีประมาณ 1,300-1,500 บาท/หอง 
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- การท่ีบริษทัฯซือ้หุน บริษทั ที.เทรเซอร่ี โฮลดิ้ง จํากัด  จาํนวน 590 ลานบาท. แบงชําระ 2 งวด โดยชําระ ณ วันทํา

สัญญาจํานวน 100 ลานบาท และออกตั๋วอาวัล 2 ป จาํนวน 490 ลานบาท ซึง่จากงบการเงนิของบริษทัฯ  ในป 

2553 มีกําไร 316 ลานบาท หักจายเงนิปนผล 40 % และหักสํารองตามกฎหมาย 5 % คงเหลือเงินจากการ

ดาํเนินงานประมาณ 174 ลานบาท บริษทัฯมแีนวทางในการบริหารเงนิในสวนท่ีเหลืออยางไรและจะทําอยางไรให

บริษัทฯมีกําไร ซึ่งกิจสนามกอลฟในจังหวัดชลบุรี เปนธุรกิจท่ีสามารถทํากําไรได รวมถึงธุรกิจอสังหาริมทรัพยใน

จังหวัดชลบุรีมีแนวโนมโตขึ้นอยางตอเน่ือง การท่ีบริษัทฯ เขาไปพัฒนาก็สามารถทํากําไรได และเปนประโยชนตอ

บริษทัฯ ซึง่การเขาทํารายการน้ีบริษทัฯ ทําดวยความโปรงใส ตรงไปตรงมา โดยมกีารดาํเนินการตาม MOU ท่ีได

เปดเผยกับทางตลาดหลักทรัพยฯ และก.ล.ต.แลวซึ่งเงื่อนไขการชําระเงินดังกลาวไดพิจารณาเพ่ือไมใหมีผลกระทบ

กบั D/E Ratio ซึ่งในป 2554 บริษัทฯมีขนาดสินทรัพยอยูท่ีประมาณ 3,600 ลานบาท และหลังจากการเขาซื้อหุน 

บริษทั ที.เทรเซอร่ี โฮลดิ้ง จํากัด บริษัทฯจะมีหน้ีอยูท่ีประมาณ 1,600 ลานบาท และมสีวนทุนประมาณ 1,800 ลาน

บาท ซึ่งในอนาคตบริษัทฯตั้งเปาใหธุรกิจเติบโตขึ้นปละประมาณ 20-25% และคาดวาในป 2556 บริษัทฯจะมี

ขนาดสินทรัพยเพ่ิมขึ้นเปน   4,900 ลานบาท  และ  มีสวนทุนจดทะเบียนเพ่ิมขึ้นเปน  2,400 ลานบาท 

        มหีน้ีสนิประมาณ 2,500 ลานบาท 

- การซือ้หุน บริษทั ที.เทรเซอร่ี โฮลดิ้ง จํากัด ณ.ขณะน้ียังไมจําเปนตองมีการเพ่ิมทุนจดทะเบียน และแนวทางในการ

จัดตั้ง Property Fund ถาบริษัทมีรายไดสวนท่ีเปนรายไดคาเชาท่ีชัดเจนและเปนไปตามเกณฑเร่ือง P-Fund กอ็าจ

มีความเปนไปไดในการจัดตั้งกองทุน ซึ่งขอดีของกองทุนคือไมตองเสียภาษี และยังมีความเปนเจาของไมนอยกวา 

33% 

- กรณีท่ี บริษัท พัทยาคันทร่ีคลับ จํากัด( PCC)  มสีถานะลมละลายสัญญา MOU จะยังคงอยูหรือไม และมีท่ีดิน

บางสวนเปนของ บสท. ประมาณ 400 ไร ซึ่งปจจุบัน บสท. ประกาศขายท่ีท่ีดินแปลงยอยในสนามกอลฟไมใชตัว

สนามกอลฟประมาณ 370 ลานบาท สวนการท่ี บสท. เลิกดําเนินการแตไดมีการแตงตั้งผูชําระบัญชี คือ 

กระทรวงการคลัง เขามาดูแลแทน และปจจุบัน PCC ไมมีภาระหน้ี เพราะไดโอนหน้ีท้ังหมดไปเรียบรอยแลว 

- โครงการ SENA Fest ไดตอบรับจากผูสนใจเชาพ้ืนท่ีดีมาก โดยโครงการ SENA Fest มีท้ังหมด 4 ชั้น แบงเปนสวน 

Supermarket รานคาแฟชั่น รานอาหาร และธนาคาร โดยมีสวนธุรกิจโรงแรมไมถือวาเปนเร่ืองท่ีใหมสําหรับบริษัท

ฯ เน่ืองจากบริษัทฯมีโครงการอพารทเมนท อยูท่ีพหลโยธิน 30  อยูแลว 

- การท่ีบริษทัฯลงทุน 750 ลานบาท และมกีาํไรประมาณ 20 ลานบาท. ซึ่งนอยมาก และไมคุมกับการลงทุน น้ัน ดร.

เกษรา ธัญลักษณภาคย กรรมการบริษัท  ไดตอบขอซักถามวา เงินลงทุน 750 ลานบาท บริษทัฯแบงการชาํระ

ออกเปนชวงๆ และการคิดรายไดแบงออกเปน 3 สวน ประกอบดวย สนามกอลฟ โรงแรม และบาน ซึ่งตอง

พิจารณาจากกระแสเงินสดสุทธิของท้ัง 3 สวนรวมกนั คุณธานี เตม็บุญทรัพย ในฐานะท่ีปรึกษาดานการเงนิ ได

ชี้แจงเพ่ิมเติมวา รายไดจากโครงการท้ังหมด 3 โครงการ (สนามกอลฟ โรงแรม และบาน)  มารวมกนั ในป 2560 

รายไดจะอยูท่ีประมาณ 200 ลานบาท 

- ในอนาคตบริษัทฯ จะมีรายไดจากธุรกิจเชาเพ่ิมมากขึ้นจากหลายประเภทธุรกิจ อาทิ SENA Fest โรงแรม บาน ซึง่

ทําใหโครงสรางรายไดกลุมธุรกิจเชากระจายเกินไปหรือไม และผูถือหุนใน บริษัท พัทยาคันทร่ีคลับ จํากัด  ซึ่งคุณ

ธีรวัฒนฯ ปจจุบันถือหุนประมาณ 63% อยากทราบวาในอดีตคุณ ธีรวัฒนฯ ถือในสัดสวนเทาน้ีหรือไม และรายการ

ระหวางกันของภรรยาของพ่ีสาวคุณธีรวัฒนฯ ดร.เกษรา ธัญลักษณภาคย กรรมการบริษัท  ไดตอบขอซักถามวา

ธุรกิจของบริษัทฯเนนตามทิศทางการปรับเปล่ียนของกลุมลูกคาหลัก คือ กลุมผูมีรายไดนอยถึงปานกลาง ทําให

บริษทัฯคดิโครงการ SENA Fest ขึ้นเพ่ือตอบสนองความตองการของผูบริโภค และ  การถอืหุนในบริษทั พัทยา

คันทร่ีคลับ( PCC) ของคุณธีรวัฒนฯ ณ ปจจบุนั PCC ซึ่งเปนเจาของโครงการพัทยาคันทร่ีคลับ ไมมีภาระหน้ีสินซึ่ง



 

หนา 10 จาก 11 

เดิม PCC มีภาระหน้ีจํานวนมาก จึงทําใหเปนท่ีมาของภรรยาของพ่ีชายคุณธีรวัฒนฯมารวมลงทุนอีก 1 ทาน  นาย          

ธีรวัฒน ธัญลักษณภาคย ประธานกรรมการบริหาร ไดชี้แจงเพ่ิมเติมวา เน่ืองจากวิกฤติป 2540 ผูถือหุนรายอ่ืน

ไดรับผลกระทบจึงนําหุนมาขายใหตนเองทําใหปจจุบันมีสัดสวนการถือหุนเพ่ิมขึ้นเปน 63% 

- บริษัทฯสามารถใชสนามกอลฟ โรงแรม และบาน เปนโครงการท่ีสงเสริมการขายซึ่งกันละกัน ซึ่งอาจจะมีการจัด

โปรโมชัน่รวมกนัไดในอนาคตได 

 

และนอกจากน้ีคุณธานี เต็มบุญทรัพย ในฐานะท่ีปรึกษาดานการเงิน ไดกลาวสรุปหลักเกณฑการพิจารณาความ

เหมาะสมของการราคาในการเขาทํารายการ ดังน้ี 
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หลังจากไดมีการเสนอและรับรองโดยชอบแลว โดย ไมนับสวนของผูถือหุนท่ีมีสวนไดเสียซึ่ง คดิเปนจาํนวน  

488,260,290 หุนท่ี ประชุมไดพิจารณาและมีมติดวยเสียง โดยมผีลการนับคะแนนในวาระน้ี ดงัน้ี 

ผูถือหุนที่ จํานวน (หุน) คิดเปนรอยละ 

เห็นดวย 22,117,566 61.13 

ไมเห็นดวย 5,722,600 15.82 

งดออกเสียง 8,339,800 23.05 

ไมสงบัตรลงคะแนน - - 

รวมจํานวนเสียง 36,179,966 100 

 

 ภายหลังการลงคะแนนเสียงในวาระการประชุมน้ี ไดมีขอถกเถียงในเร่ืองการพิจารณานําคะแนนเสียงของผูงดออก

เสียงมานับรวมเปนคะแนนดวยหรือไม ซึ่งท่ีประชุมไดพิจารณาในประเด็นน้ีเปนระยะเวลาพอสมควร จึงไดเสนอใหบริษัทฯ 

ประสานงานและปรึกษาหนวยงานท่ีเกี่ยวของกอนท่ีจะมีขอสรุปเพ่ือดําเนินการตอไป  

 

วาระที ่3 พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถามี) 

 

ผูดําเนินการประชุมแจงตอท่ีประชุม เรียนเชิญใหทานผูถือหุนท่ีมีคําถาม หรือตองการแสดงความคิด เห็นและคํา

เสนอแนะแกบริษัทฯ สามารถซักถามหรือแสดงความคิดเห็นไดในระเบียบวาระน้ี ซึ่งไมมีผูถือหุนทานไดประสงคแสดงความ

คิดเห็นและคําเสนอแนะ 

 

ประธานฯ จึงกลาวขอบคุณผูถือหุนและผูรับมอบฉันทะทุกทาน และกลาวปดประชุมเวลา 15.15 น 

 

 

  

_________________________________ 

(  นายวิเชียร  รัตนะพีระพงศ  ) 

       ประธานท่ีประชมุ 

 

ผูบนัทึกรายงานการประชมุ 

 

 

(นางวีรพร  ไชยสิริยะสวัสดิ์) 

      เลขานุการบริษทั 


