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ที่ IR 2022.00011 
  วนัท่ี 11 กมุภาพนัธ ์ 2565 
 
เรื่อง ขอเชิญประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 
 
เรียน ท่านผูถื้อหุน้ของบรษิัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
 
ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1. ส าเนารายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ปี 2564 (เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระท่ี 1) 

2. สารสนเทศเก่ียวกับการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยเ์ก่ียวกับการเขา้ซือ้หุน้สามญัและการเขา้
ซือ้กิจการของบริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) โดยการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัย์
ทัง้หมด (เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระท่ี 2) 

3. รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระท่ี 2) 
4. สรุปรายละเอียดส าคัญของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญเพิ่มทุนของ บริษัท เสนาดีเวล  

ลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (SENA-W1) ที่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น 
(Rights Offering) (เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระท่ี 3) 

5. แบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) (เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระท่ี 5 และ 6) 
6. สารสนเทศเก่ียวกับการเพิ่มทุนและการจัดสรรหุน้เพิ่มทุนที่ออกใหม่ของบริษัท เสนาดีเวลลอป

เมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (SENA-W1) (เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระท่ี 5 และ 6) 
7. ประวตัิโดยสงัเขปของกรรมการอิสระท่ีผูถื้อหุน้สามารถมอบฉนัทะ และคณุสมบตัิกรรมการอิสระ 
8. หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. ข. และ ค. 
9. ค าชีแ้จงวิธีการมอบฉนัทะ การลงทะเบียนเขา้รว่มประชมุ และการออกเสียงลงคะแนนในที่ประชมุ 
10. ขอ้บงัคบับรษิัทเฉพาะในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประชมุผูถื้อหุน้ 
11. แผนท่ีสถานท่ีจดัประชมุ 

 
 
 
  ดว้ยคณะกรรมการ บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดม้ีมติใหเ้รียกประชุมวิสามัญ 
ผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 ในวนัจนัทรท์ี่ 28 กุมภาพนัธ ์2565 เวลา 9.30 น. ณ บรษิัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน)  
อาคารธัญลกัษณภ์าคย ์ชัน้ 1 เลขที่ 448 ถนนรชัดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 เพื่อ
พิจารณาเรื่องต่าง ๆ  ตามระเบียบวาระการประชมุดงัต่อไปนี ้
 
วาระที ่1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นปี 2564 
 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล การประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2564 ซึ่งไดจ้ดัขึน้เมื่อวนัศกุรท์ี่ 23 เมษายน 2564 บริษัทฯ 

ไดจ้ดัท ารายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2564 และไดจ้ดัส่งรายงานการประชุม
ดงักล่าวใหต้ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละ
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ตลาดหลกัทรพัย ์และกรมพัฒนาธุรกิจการคา้กระทรวงพาณิชย ์ตามระยะเวลาที่กฎหมาย
ก าหนดแลว้ พรอ้มทัง้ไดเ้ผยแพรร่ายงานการประชมุดงักล่าวทางเว็บไซตข์องบรษิัทฯ แลว้โดย
มีรายละเอียดปรากฏตามส าเนารายงานการประชุมที่ส่งให้ผูถื้อหุน้แลว้พรอ้มหนังสือเชิญ
ประชมุในครัง้นี ้(สิ่งทีส่่งมาดว้ยล าดบัที ่1) 

 
ความเหน็คณะกรรมการ คณะกรรมการบรษิัทพิจารณาแลว้เห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณารบัรองรายงาน

การประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2564 เนื่องจากรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น
ดงักล่าวไดบ้นัทึกไวอ้ย่างครบถว้นและถกูตอ้งตามความเป็นจรงิแลว้  

 
การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของ

ผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการเข้าซือ้หุ้นสามัญเพิ่มเติม และการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ั้งหมดของบริษัท 

เจ.เอส.พี. พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) เพื่อครอบง ากิจการ 
 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล ตามที่บริษัทฯ ไดเ้ขา้เป็นผูถื้อหุน้ในบริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) (“JSP”) 

จ านวน 1,014,600,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 24.16 ของจ านวนหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของ 
JSP ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครั้งที่  6/2564 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่  15 
ธันวาคม 2564 ซึ่งบรษิัทฯ ไดเ้ปิดเผยขอ้มลูต่อนกัลงทุนและตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
(“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) แลว้เมื่อวนัที่ 15 ธันวาคม 2564 นัน้ ต่อมาที่ประชุมคณะกรรมการ
ของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 1/2565 ซึ่งประชมุเมื่อวนัท่ี 7 มกราคม 2565 ไดม้ีมติอนมุตัิใหน้ าเสนอต่อท่ี
ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาและอนมุตัิใหบ้รษิัทฯ เขา้ซือ้หุน้สามญัเพิ่มเติมและท าค าเสนอซือ้
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP เพื่อครอบง ากิจการ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ 
12/2554 เรื่องหลักเกณฑ์ เงื่อนไขและวิธีการในการเข้าถือหลักทรัพยเ์พื่อครอบง ากิจการ 
(และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศการเข้าถือหลักทรัพยเ์พื่อครอบง ากิจการ”) ใน
ราคาหุน้ละ 0.50 บาท โดยมีรายละเอียดของรายการไดม้าซึ่งหุน้ของ JSP ดงันี ้
(1) การเข้าซื ้อหุ้นสามัญใน JSP เพิ่มเติมจ านวน 470,000,000 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 

11.19 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ JSP ในราคา 0.50 บาทต่อหุน้ คิดเป็นมลูค่า
รวมทัง้สิน้ 235.00 ลา้นบาท (“ธุรกรรมการซือ้หุ้น JSP”) จากนายลิขิต ลือสกลุกิจ
ไพศาล (“ผู้ขาย”) ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นเดิมของ JSP (ซึ่งไม่มีความสัมพันธ์ใดๆ กับ   
บริษัทฯ) โดยการท าการซือ้ขายบนกระดานซือ้ขายรายใหญ่ หรือวิธีการอื่นใดที่
บรษิัทฯ และผูข้ายจะก าหนดต่อไป 

(2) การท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP เนื่องจากภายหลงัการท าธุรกรรมการ
ซือ้หุ้น JSP ส่งผลให้บริษัทฯ มีสัดส่วนการถือหุ้นใน JSP คิดเป็นรอ้ยละ 35.35 
นบัเป็นการไดม้าซึ่งหุน้ของ JSP ในสดัส่วนที่ขา้มจุดที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัย์
ทัง้หมดของกิจการที่รอ้ยละ 25.00 ตามประกาศการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง า
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กิจการ ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ตามกฎหมายที่จะตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรพัย์
ทัง้หมดใน JSP โดยบริษัทฯ จะท าค าเสนอซือ้หุน้สามญัส่วนที่เหลือทัง้หมดจ านวน 
2,715,400,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.65 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของ JSP 
ในราคาเสนอซือ้ 0.50 บาทต่อหุ้น คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิน้ 1,357.70 ล้านบาท 
(“การท าค าเสนอซื้อหลักทรัพย์ทั้งหมดใน JSP”) โดยในการท าค าเสนอซือ้
หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน JSP จะเกิดขึน้ต่อเมื่อเหตกุารณด์งัต่อไปนีไ้ดเ้กิดขึน้แลว้ 
(ก) เงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่ระบุในสญัญาซือ้ขายหุน้ซึ่งบริษัทฯ ไดเ้ขา้ท ากับ

ผูข้าย ส าหรบัธุรกรรมการซือ้หุน้ JSP ไดเ้กิดขึน้ครบถว้นแลว้ 
(ข) ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ มีมติให้บริษัทฯ เข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้น 

JSP จากผู้ขาย และการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ั้งหมดใน JSP ดว้ย
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยบริษัทฯ จะท าค าเสนอซื ้อ
หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน JSP ภายหลงัการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ JSP จาก
ผูข้ายแลว้เสร็จ ซึ่งบริษัทฯ คาดว่าจะด าเนินการซือ้หุ้นจากผูข้ายไดแ้ลว้
เสร็จภายในเดือนมีนาคม 2565 และจะเริ่มด าเนินการท าค าเสนอซื ้อ
หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน JSP ในระหว่างเดือนมีนาคมถึงเดือนเมษายน 2565 

 
การเข้าท าธุรกรรมการซื ้อหุ้น JSP เพิ่มเติมในครั้งนี ้จากผู้ขาย และการท าค าเสนอซื ้อ
หลักทรพัยท์ั้งหมดใน JSP ขา้งตน้ ถือเป็นการไดม้าซึ่งสินทรพัยท์ี่มีนัยส าคัญของบริษัทจด
ทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการ
ท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น ฉบบัลงวนัที่ 31
สิงหาคม 2551 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ฉบับลงวันที่  29 ตุลาคม 2547 (และตามที่ได้แก้ไข
เพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) เมื่อค านวณขนาดรายการ
ได้มาซึ่งสินทรพัย์ ภายใต้สมมติฐานที่ว่าผู้ถือหุ้น JSP ทุกรายตอบรับการท าค าเสนอซือ้
ทัง้หมดของบริษัทฯ จะมีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) 
เท่ากับรอ้ยละ 41.22 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ โดยอา้งอิงจากงบการเงิน
รวมของบริษัทฯ สิน้สุดวันที่  30 กันยายน 2564 ซึ่งเมื่อนับรวมกับขนาดรายการได้มาซึ่ง
สินทรพัยข์องบริษัทฯ ในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ซึ่งรวมถึงการเขา้ซือ้หุน้สามัญของ JSP 
เมื่อวนัที่ 15 ธันวาคม 2564 จ านวน 1,014,600,000 หุน้ ตามที่ไดร้บัการอนุมตัิจากที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 6/2564 เมื่อวนัท่ี 15 ธันวาคม 2564 ซึ่งคิดเป็นขนาดรายการตาม
เกณฑ์มูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิ (NTA) เท่ากับรอ้ยละ 13.34 ส่งผลให้มีขนาดรายการ
ไดม้าซึ่งสินทรพัยส์ูงสุดตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพยท์ี่มีตัวตนสุทธิ (NTA) รวมทั้งสิน้เท่ากับ 
รอ้ยละ 54.56 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 50.00 แต่นอ้ย
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กว่า 100.00 ของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ จึงเข้าข่ายรายการประเภท 1 ของ
ประกาศการไดม้าหรือจ าหน่ายไป ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนี  ้
(ก) จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศส าหรบัการเขา้ท ารายการดงักล่าวต่อตลาด

หลักทรพัยฯ์ ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไป เมื่อมีการตกลงเข้าท า
รายการ 

(ข) แต่ งตั้งที่ ปรึกษาทางการเงินอิสระ ( IFA) เพื่ อให้ความเห็น เก่ียวกับความ
สมเหตสุมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเงื่อนไขของรายการต่อผู้
ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมัติการท ารายการ โดยที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทไดม้ีมติแต่งตัง้บริษัท แอดไวเซอรี่ พลัส จ ากัด เป็นที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระ (“ทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ”) ในการใหค้วามเห็นต่อการเขา้ท า
รายการดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามเกณฑ์ของประกาศการได้มาหรือ
จ าหน่ายไป 

(ค) จดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้โดยตอ้งไดร้บัอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4
ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดย
ไม่นบัรวมผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย  

 
ทั้งนี ้รายการไดม้าซึ่งสินทรพัยด์ังกล่าว ไม่เขา้ข่ายหลักเกณฑ์รายการที่เก่ียวโยงกัน ตาม
หลักเกณฑข์องประกาศ คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑใ์น
การท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ฉบับลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและ
การปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ฉบับลงวันที่ 19 
พฤศจิกายน 2546 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการเกี่ยวโยง”) 
เนื่องจากผูข้ายซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ของ JSP และ JSP ไม่ไดเ้ป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัทฯ  
 
โดยรายละเอียดของรายการปรากฏตาม สิ่งที่ส่งมาดว้ยล าดบัที่ 2 พรอ้มเอกสารแนบทา้ย 
และรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์
รายการนีป้รากฏตาม สิ่งทีส่่งมาดว้ยล าดบัที ่3 

 
อนึ่ง การเข้าท าธุรกรรมการซือ้หุ้น JSP และการท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดใน JSP 
ดงักล่าว เขา้ข่ายเป็นการซือ้หรือรับโอนกิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของบริษัท ตามมาตรา 
107(2)(ข) ของพระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม)  
(“พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด”) ซึ่งก าหนดให้บริษัทฯ มีหน้าที่จัดประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อ
พิจารณาอนุมตัิการซือ้กิจการของ JSP โดยบริษัทฯ จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้
ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน  
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นอกจากนี ้เพื่อใหก้ารด าเนินการต่าง ๆ  เป็นไปอย่างคล่องตวั ที่ประชมุคณะกรรมการเห็นควร
น าเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้อนมุตัิให ้ดร.เกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์หรือบคุคลที่คณะกรรมการ
มอบหมายเป็นผูเ้จรจา ท าความตกลง ก าหนด แกไ้ข เปล่ียนแปลงรายละเอียด เงื่อนไข และ
การด าเนินการใด ๆ ที่จ  าเป็นในการท าธุรกรรมการซื ้อหุ้น JSP และการท าค าเสนอซื ้อ
หลักทรพัยท์ั้งหมดใน JSP และ/หรือ การเจรจา การลงนามในสัญญา บันทึกขอ้ตกลง และ
เอกสารต่าง ๆ รวมถึงการติดต่อกับหน่วยงานราชการ หรือหน่วยงานก ากับดูแลที่เก่ียวขอ้ง 
อาทิ ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัย์และตลาดหลักทรัพย ์ตลาดหลักทรพัย์ฯ 
ตลอดจน ด าเนินการต่าง ๆ ภายใตก้รอบและหลกัการที่คณะกรรมการก าหนดตามที่จ าเป็น
และสมควรโดยค านึงถึงประโยชนส์งูสดุของบรษิัทฯ เป็นส าคญั  
 

ความเหน็คณะกรรมการ   คณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการตรวจสอบไดพ้ิจารณาแลว้เห็นว่า รายการเขา้ซือ้
หุน้สามัญเพิ่มเติมและท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของ JSP เพื่อครอบง ากิจการ เป็น
รายการที่มีความเหมาะสม และมีราคาซื ้อขายและเงื่อนไขในการเข้าท ารายการที่
สมเหตุสมผล โดยคณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าบรษิัทฯ น่าจะไดป้ระโยชนจ์ากการเขา้
ท ารายการดังกล่าว ถือเป็นการเติบโตต่อยอดธุรกิจอสงัหาริมทรพัยแ์ละเป็นการเพิ่มโอกาส
ใหก้ับธุรกิจที่สนบัสนนุธุรกิจอสงัหาริมทรพัยอ์ื่น ๆ ท่ีบริษัทฯ ด าเนินการอยู่แลว้ดว้ย อีกทัง้ยงั
เป็นการขยายท าเลในการพัฒนาโครงการเพราะโครงการส่วนใหญ่ของ JSP อยู่ในท าเลที่
บริษัทฯ ยังไม่มีโครงการ และเป็นการเพิ่มกลุ่มของสินคา้แนวราบให้หลากหลายมากขึน้
กว่าเดิม รวมถึงถือเป็นการขยายฐานลกูคา้ของบรษิัทฯ ใหก้วา้งมากขึน้ทัง้ในแง่ของท าเลและ
ประเภทของสินคา้ที่หลากหลาย ดงันัน้ จึงเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมัติ
การเข้าซือ้หุ้นสามัญเพิ่มเติมและท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของ JSP เพื่อครอบง า
กิจการ ซึ่งถือเป็นการท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์และการซือ้หรือรบัโอนกิจการของบริษัท
อื่นมาเป็นของบรษิัท ตามมาตรา 107(2)(ข) ของพ.ร.บ. บรษิัทมหาชนจ ากดั รวมถึงการมอบ
อ านาจให ้ดร.เกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์หรือบคุคลที่คณะกรรมการมอบหมาย มีอ านาจในการ
ด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการท ารายการดงักล่าว โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอขา้งตน้
ทกุประการ 

 
การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียง

ทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมี
ส่วนไดเ้สีย 

 
วาระที ่3   พิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุน้สามัญเพิ่มทนุของบริษัทฯ คร้ัง

ที ่1 (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) ซ่ึงจะจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น 
 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล เนื่องจากบรษิัทฯ ตอ้งการเพิ่มศกัยภาพทางการเงิน เพื่อเป็นการเตรียมความพรอ้มและสรา้ง

ความยืดหยุ่นทางดา้นการเงินส าหรบัการด าเนินงานของบรษิัทฯ และบริษัทย่อย และเพื่อใช้
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เป็นเงินทนุรองรบัการด าเนินธุรกิจในอนาคต ตามแผนการด าเนินงานของบริษัทฯ รวมทัง้เพื่อ
ส ารองเป็นเงินทุนหมนุเวียนภายในกิจการ ที่ประชมุคณะกรรมการของบรษิัทฯ มีมติอนมุตัิให้
น าเสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 เพื่อพิจารณาอนุมัติการออกและเสนอ
ขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด 
(มหาชน) ครั้งที่  1 (“ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1”) จ านวนไม่เกิน 359,425,138 
หน่วย เพื่อจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) ใน
อตัราส่วนการจดัสรรที่หุน้สามญัเดิม จ านวน 4 หุน้ ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-
W1 (4:1) โดยไม่คิดมลูค่าเสนอขาย โดยใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 มีอายุ 2 ปี นบัแต่
วันออกใบส าคัญแสดงสิทธิ ทั้งนี ้อัตราการใชสิ้ทธิ คือ ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 1 
หน่วย มีสิทธิซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ได ้1 หุน้ (เวน้แต่ในกรณีมีการปรบัสิทธิ) และราคาใช้
สิทธิคือ 5.00 บาทต่อหุ้น (เว้นแต่ในกรณีมีการปรับสิทธิ) ในกรณีที่มี เศษของหุ้นหรือ
ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 จากการค านวณใหปั้ดเศษนัน้ทิง้  

 
 ทัง้นี ้โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในสรุปรายละเอียดส าคญัของใบส าคญัแสดงสิทธิที่

จะซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของ บริษัท เสนาดีเวล ลอปเมน้ท์ จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (SENA-
W1) ที่จัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) (สิ่งที่ส่งมาดว้ย
ล าดบัที ่4) 

 
 ในการนี ้บรษิัทฯ จะก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิไดร้บัการจดัสรรใบส าคญัแสดง

สิทธิฯ SENA-W1 ตามสดัส่วนจ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละรายถืออยู่ (Record Date) ในวนัท่ี 8 
มีนาคม 2565 รวมทัง้มอบหมายใหค้ณะกรรมการบรษิัท มีอ  านาจในการพิจารณายกเลิกหรือ
ก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรรใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 
ตามสัดส่วนจ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้แต่ละรายถืออยู่ (Record Date) ตามความเหมาะสมโดย
พิจารณาประโยชนแ์ละผลกระทบที่มีต่อบริษัทฯ เป็นส าคัญ ทั้งนี ้การใหสิ้ทธิดังกล่าวของ
บริษัทฯ ยงัมีความไม่แน่นอน เนื่องจากตอ้งรอการอนุมตัิจากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่  
1/2565  

 
ความเหน็คณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรเสนอใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ 

ครัง้ที่ 1/2565 เพื่อพิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 
ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอทุก
ประการ และเห็นสมควรใหน้าเสนอต่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 เพื่อพิจารณา
อนุมตัิการมอบหมายใหค้ณะกรรมการบริษัท และ/หรือ กรรมการผูจ้ดัการ และ/หรือบคุคลที่
ไดร้ับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือ กรรมการผู้จัดการ  เป็นผู้มีอ  านาจ
พิจารณาและก าหนด แก้ไขเพิ่มเติม และเปล่ียนแปลงเงื่อนไขและรายละเอียดต่างๆ ที่
เก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ดงักล่าว ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง 
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(1) จดัเตรียมขอ้ก าหนดสิทธิและเงื่อนไขของใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 รวมทั้ง
ก าหนด แกไ้ขเพิ่มเติม และเปล่ียนแปลง รายละเอียดต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการออก
และเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เช่น วันก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มี
สิทธิไดร้บัการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 วนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิฯ 
การจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ การปรบัหรือการเปล่ียนแปลงอตัราการใชสิ้ทธิและ
ราคาใชสิ้ทธิ เป็นตน้  

(2) ลงนามในเอกสารใดๆ ที่เก่ียวขอ้ง และการใหข้อ้มลู ติดต่อ จดัท า ลงนาม ส่งมอบ 
ยื่น เอกสารต่าง ๆ ที่จ  าเป็นหรือเก่ียวขอ้งกับการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดง
สิทธิฯ SENA-W1 ต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย ์
(ประเทศไทย) จ ากดั กระทรวงพาณิชย ์หรือหน่วยงานอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง  

(3) น าใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 และหุ้นสามัญที่ เกิดจากการใช้สิทธิตาม
ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

(4) จดทะเบียนเปล่ียนแปลงทนุช าระแลว้กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์
และมีอ านาจด าเนินการต่าง ๆ ที่จ  าเป็นเพื่อใหเ้ป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียน 
เพื่อใหก้ารด าเนินการจดทะเบียนเสรจ็สมบรูณ ์

(5) แต่งตัง้ผูร้บัมอบอ านาจช่วง ใหม้ีอ  านาจด าเนินการต่าง ๆ อนัจ าเป็นและสมควรอนั
เก่ียวเนื่องกับการออกและการเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เพื่อให้
การออกและการเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ส าเรจ็ลลุ่วงทกุประการ 

(6) มีอ านาจด าเนินการต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้งหรือจ าเป็นไดต้ามสมควร เพื่อใหก้ารออกและ
จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ส าเรจ็ลลุ่วง 

 
การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของ

ผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
วาระที ่4   พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยวิธีตัดหุ้นจดทะเบียนที่ ยังมิได้น า

ออกจ าหน่าย และแก้ไขหนังสือบริคณหส์นธิข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียนของ
บริษัทฯ 

 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล สืบเนื่องจากการออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ใหแ้ก่ผูถื้อ

หุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้น ครัง้ที่ 1 (“ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1”) 
บริษัทฯ จ าเป็นตอ้งเพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อรองรบัการออกหุ้นดังกล่าว ซึ่งมาตรา 136 แห่ง
พระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และขอ้บงัคบัของ
บริษัทฯ ขอ้ 39 ก าหนดว่า บริษัทฯ อาจจะเพิ่มทุนจากจ านวนที่จดทะเบียนไวแ้ลว้ได ้โดยการ
ออกหุน้ใหม่ไดเ้พิ่มขึน้ ซึ่งกระท าไดเ้มื่อหุน้ทั้งหมดไดอ้อกจ าหน่าย และไดร้บัช าระเงินค่าหุน้
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ครบถว้นแลว้ หรือในกรณีที่หุน้ยงัจ าหน่ายไม่ครบ หุน้ที่เหลือตอ้งเป็นหุน้ที่ออกเพื่อรองรบัหุน้กู้
แปลงสภาพหรือใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้เท่านัน้ 

 
 บริษัทฯ ยงัคงมีหุน้ที่ยังจ าหน่ายไม่ครบ ซึ่งเป็นหุน้ที่ยังมิไดน้ าออกจ าหน่ายซึ่งเหลือจากการ

เสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ที่ออกใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนกังาน
ของบรษิัทฯ และ /หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 10 (SENA-WJ) จ านวน 1,580,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไว้
หุน้ละ 1 บาท ซึ่งครบก าหนดการใชสิ้ทธิแลว้ บริษัทฯ จึงจ าเป็นตอ้งตดัหุน้สามญัที่จดทะเบียน
ไวแ้ลว้ แต่ยังไม่ไดจ้ าหน่าย จ านวน 1,580,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ตามนัยแห่ง
มาตรา 140 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 
เพื่อวตัถปุระสงคใ์นการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ เพื่อรองรบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน
ของบรษิัทฯ ตามรายละเอียดในวาระที่ 5 และวาระที่ 6 

 
 ดงันัน้ บริษัทฯ จึงตอ้งลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ลงจ านวน 1,580,000 บาท จากทุนจด

ทะเบียนเดิม 1,459,697,943 บาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน  1,458,117,943 บาท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 1,458,117,943 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยวิธีการตดัหุน้
สามญัจดทะเบียนที่บรษิัทฯ ยงัมิไดน้ าออกจ าหน่ายซึง่เหลือจากการเสนอขายใบส าคญัแสดง
สิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ที่ออกใหแ้ก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ 
บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 10 (SENA-WJ) จ านวน 1,580,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

 
นอกจากนี ้เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการลดทุนจดทะเบียนของบรษิัทฯ บรษิัทฯ ตอ้งแกไ้ขหนงัสือ
บรคิณหส์นธิของบรษิัทขอ้ 4. (ทนุจดทะเบียน) โดยมีรายละเอียดการแกไ้ขเป็นดงันี ้

 
ขอ้ 4. ทนุจดทะเบียนจ านวน 1,458,117,943 บาท (หนึ่งพันส่ีรอ้ยห้าสิบแปดล้านหนึ่งแสน

หน่ึงหมื่นเจ็ดพนัเกา้รอ้ยสี่สิบสามบาท) 
 แบ่งออกเป็น 1,458,117,943 หุน้  (หนึ่งพันส่ีรอ้ยห้าสิบแปดล้านหนึ่งแสน

หน่ึงหมื่นเจ็ดพนัเกา้รอ้ยสี่สิบสามหุน้) 
  มลูค่าหุน้ละ  1.00 บาท (หน่ึงบาท) 
  โดยแบ่งออกเป็น :    
   หุน้สามญั 1,458,117,943 หุน้  (หนึ่งพันส่ีรอ้ยห้าสิบแปดล้านหนึ่งแสน

หน่ึงหมื่นเจ็ดพนัเกา้รอ้ยสี่สิบสามหุน้) 
   หุน้บรุมิสิทธิ - หุน้ (ศนูยห์ุน้) 

 
ความเหน็คณะกรรมการ คณะกรรมการพิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่  1/2565 

พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ลงจ านวน 1,580,000 บาท จากทุนจด
ทะเบียนเดิม 1,459,697,943 บาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน  1,458,117,943 บาท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 1,458,117,943 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยวิธีการตดัหุน้
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สามญัจดทะเบียนที่บรษิัทฯ ยงัมิไดน้ าออกจ าหน่ายซึง่เหลือจากการเสนอขายใบส าคญัแสดง
สิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ที่ออกใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ 
บริษัทย่อย ครัง้ที่ 10 (SENA-WJ) จ านวน 1,580,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท และ
การแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิข้อ 4. (ทุนจดทะเบียน) เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจด
ทะเบียนของบริษัทฯ ตามรายละเอียดขา้งตน้ และพิจารณาอนุมตัิการมอบอ านาจใหบุ้คคล
ซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้และมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัท และ/ หรือ กรรมการผูจ้ดัการ ให้
เป็นผูม้ีอ  านาจในการจดทะเบียนแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิที่กรมพฒันาธุรกิจการคา้ 
กระทรวงพาณิชย์ มีอ านาจแก้ไขและเพิ่มเติมถ้อยค าเพื่อให้เป็นไปตามค าสั่งของนาย
ทะเบียน ตลอดจนมีอ านาจในการด าเนินการใด  ๆ ตามที่จ าเป็นและสมควร เพื่อให้การ
ด าเนินการจดทะเบียนดงักล่าวส าเรจ็ลลุ่วง 

 
การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียง

ทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
วาระที ่5   พิจารณาและอนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดง

สิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ คร้ังที่ 1 ที่ออกให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น 
(ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) และการปรับสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของ
บริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย คร้ังที่ 9 (SENA-WI) 
และแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของ
บริษัทฯ 

 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล สืบเนื่องจากที่บริษัทฯ ประสงคท์ี่จะออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ

ของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 ที่ออกให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ 
SENA-W1) ในวาระท่ี 3 และเนื่องจากบริษัทฯ ไดม้ีการปรบัอตัราการใชสิ้ทธิและราคาใชสิ้ทธิ
ของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของ  
บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) ซึ่งตอ้งมีการปรบัสิทธิตามขอ้ก าหนดสิทธิของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าว เนื่องจากบริษัทฯ ไดอ้อกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้
หุน้สามญัของบรษิัทท่ีออกใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 
12 (SENA-WL) และ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ในราคาต ่า ซึ่งส่งผลให้บริษัทฯ มีหุ้นรองรบัไม่
เพียงพอต่อการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ SENA-WI  

  
 ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงจ าเป็นตอ้งเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ ขึน้อีก 359,430,462 บาท จากทนุ

จดทะเบียนเดิม 1,458,117,943 บาท เป็น 1,817,548,405 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่ 
จ านวน 359,430,462 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ 1 บาท เพื่อรองรบัการใช้สิทธิตามใบส าคัญ
แสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1 ที่ออกใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือ
หุน้ (ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1) จ านวนไม่เกิน 359,425,138 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 
บาท และรองรบัการปรบัสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ท่ีออก
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ใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) จ านวนไม่
เกิน 5,324 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท  

 
 โดยมีรายละเอียดปรากฏตามแบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) (สิ่งทีส่่งมาดว้ยล าดบัที ่5) และ

สารสนเทศเก่ียวกับการเพิ่มทุนและการจดัสรรหุน้เพิ่มทนุที่ออกใหม่ของบรษิัท เสนาดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (SENA-W1) (สิ่งทีส่่งมาดว้ยล าดบัที ่6) 

 
นอกจากนี ้เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ บรษิัทฯ ตอ้งแกไ้ขหนงัสือ
บรคิณหส์นธิของบรษิัทขอ้ 4. (ทนุจดทะเบียน) โดยมีรายละเอียดการแกไ้ขเป็นดงันี ้

 
ขอ้ 4. ทนุจดทะเบียนจ านวน 1,817,548,405 บาท (หนึ่งพันแปดรอ้ยสิบเจ็ดล้านห้าแสนส่ี

หมื่นแปดพนัส่ีรอ้ยหา้บาท) 
 แบ่งออกเป็น 1,817,548,405 หุน้  (หนึ่งพันแปดรอ้ยสิบเจ็ดล้านห้าแสนส่ี

หมื่นแปดพนัส่ีรอ้ยหา้หุน้) 
  มลูค่าหุน้ละ  1.00 บาท (หน่ึงบาท) 
  โดยแบ่งออกเป็น :    
   หุน้สามญั 1,817,548,405 หุน้  (หนึ่งพันแปดรอ้ยสิบเจ็ดล้านห้าแสนส่ี

หมื่นแปดพนัส่ีรอ้ยหา้หุน้) 
   หุน้บรุมิสิทธิ - หุน้ (ศนูยห์ุน้) 

 
ความเหน็คณะกรรมการ คณะกรรมการพิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่  1/2565 

พิจารณาอนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ขึน้อีก 359,430,462 บาท จากทุนจด
ทะเบียนเดิม 1,458,117,943 บาท เป็น 1,817,548,405 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่ 
จ านวน 359,430,462 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคัญ
แสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ท่ีออกใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ ครัง้ที่ 
1 (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) และการปรบัสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น
สามญัของบรษิัทฯ ที่ออกใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังานของบรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 
9 (SENA-WI) และการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4. (ทุนจดทะเบียน) เพื่อให้
สอดคลอ้งกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ตามรายละเอียดขา้งตน้ และพิจารณา
อนุมตัิการมอบอ านาจใหบุ้คคลซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้และมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัท 
และ/ หรือ กรรมการผู้จัดการ ให้เป็นผู้มีอ  านาจในการจดทะเบียนแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือ
บริคณหส์นธิที่กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์มีอ  านาจแกไ้ขและเพิ่มเติมถอ้ยค า
เพื่อให้เป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียน ตลอดจนมีอ านาจในการด าเนินการใด  ๆ ตามที่
จ าเป็นและสมควร เพื่อใหก้ารด าเนินการจดทะเบียนดงักล่าวส าเรจ็ลลุ่วง 
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การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 
วาระที ่6   พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดง

สิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ คร้ังที่ 1 ที่ออกให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น 
(ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) และการปรับสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของ
บริษัทฯ ทีอ่อกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย คร้ังที ่9 (SENA-WI) 

 
ข้อเทจ็จริงและเหตุผล เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามญัของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 

1 ที่ออกใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้ (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) และการ
ปรบัสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและ
พนกังานของบรษิัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) บริษัทฯ จึงมีความจ าเป็นตอ้ง
จดัสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 359,430,462 หุ้น มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ตาม
รายละเอียดดงันี ้
1) จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 359,425,138 หุ้น มูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ 1 

บาท เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ที่
ออกใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ ครัง้ที่ 1 (ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-
W1) และ 

2) จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 5,324 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อ
รองรบัการปรบัสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออก
ใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังานของบรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) 
 

โดยมีรายละเอียดปรากฏตามแบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) (สิ่งทีส่่งมาดว้ยล าดบัที ่5) และ
สารสนเทศเก่ียวกับการเพิ่มทุนและการจดัสรรหุน้เพิ่มทนุที่ออกใหม่ของบรษิัท เสนาดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1 (SENA-W1) (สิ่งทีส่่งมาดว้ยล าดบัที ่6) 
 

ความเหน็คณะกรรมการ คณะกรรมการพิจารณาเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 พิจารณา
อนุมัติการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 359,430,462 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 
บาท ตามรายละเอียดดงันี ้

 
1) จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 359,425,138 หุ้น มูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ 1 

บาท เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ที่
ออกใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ ครัง้ที่ 1 (ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-
W1) และ 
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2) จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 5,324 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อ
รองรบัการปรบัสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ ออก
ใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังานของบรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) 
 

 และเสนอให้ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครัง้ที่  1/2565 พิจารณาอนุมัติการมอบหมายให้
คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ กรรมการผู้จัดการ และ/หรือบุคคลที่ไดร้บัมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ กรรมการผูจ้ดัการ เป็นผูม้ีอ  านาจพิจารณาและก าหนด แกไ้ข
เพิ่มเติม และเปล่ียนแปลงเงื่อนไขและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรหุน้เพิ่มทุน
ดงักล่าว รวมทั้งมีอ านาจในการลงนามในเอกสารใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และมีอ านาจด าเนินการ
ต่าง ๆ ท่ีจ าเป็นและสมควรอนัเก่ียวเนื่องกับการจดัสรรหุน้เพิ่มทนุ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง
การใหข้อ้มูลและการยื่นเอกสารหลกัฐานต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย ์ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย บริษัท ศูนยร์บัฝากหลกัทรพัย์ (ประเทศ
ไทย) จ ากัด กระทรวงพาณิชย ์หรือ หน่วยงานอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ตลอดจนการน าหุน้สามัญ
เพิ่มทนุเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยดว้ย 

 
การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของ

ผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
วาระที ่7 พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 
 
ความเหน็คณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นควรให้มีวาระอื่นๆ นี ้ไว้ในการประชุมผู้ถือหุ้นทุกครัง้ 

เพื่อใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถาม หารือ และ/หรือใหข้อ้เสนอแนะต่าง ๆ แก่คณะกรรมการบรษิัท และ/
หรือฝ่ายจดัการของบรษิัทฯ 

 
 อนึ่ง บรษิัทฯ ไดก้ าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิเขา้รว่มประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่  1/2565 (Record Date) ใน
วนัที่ 3 กุมภาพันธ์ 2565 บริษัทฯ จึงขอเรียนเชิญท่านผูถื้อหุน้เข้าร่วมประชุมตามวันเวลาและสถานที่ดังกล่าว โดยทาง 
บริษัทฯ ได้เผยแพร่หนังสือเชิญประชุมและเอกสารต่างๆ ที่ เก่ียวข้องกับการประชุมในครัง้นี ้ในเว็บไซต์ของบริษัทฯ 
(www.sena.co.th)  ตัง้แต่วนัท่ี 4 กมุภาพนัธ ์2565  เพื่อใหผู้ถื้อหุน้มีโอกาสพิจารณาวาระต่าง ๆ ก่อนวนัประชมุ 
 
 จึงขอเรียนเชิญท่านผูถื้อหุน้โปรดเขา้ร่วมประชุมตามวัน เวลา และสถานที่ดังกล่าวขา้งตน้โดยผูถื้อหุน้จะตอ้ง
แสดงเอกสารที่แสดงความเป็นผูถื้อหุน้หรือผูแ้ทนของผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิเขา้ร่วมประชุมตามที่ระบุไว้ในเอกสารที่แนบทา้ยนี ้
ต่อประธานที่ประชุมก่อนเขา้ร่วมประชุมดว้ย ซึ่งบริษัทฯ จะเปิดใหล้งทะเบียนเขา้ร่วมประชุม ตัง้แต่เวลา 8.30 น. ของ 
วนัจันทรท์ี่ 28 กุมภาพันธ์ 2565 ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) อาคารธัญลักษณ์ภาคย ์(ชัน้ 1) เลขที่ 
448 ถนนรชัดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10310 
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 อนึ่ง เนื่องดว้ยสถานการณร์ะบาดของโรคเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) ดงันัน้ เพื่อลดความเส่ียงการแพร่
ระบาดของโรคเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) บรษิัทฯ จึงขอแจง้ใหท้ราบถึงแนวทางการปฏิบตัิในการประชมุ ดงันี ้
 
1. บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิไม่อนุญาตใหผู้ถื้อหุ้นที่อยู่ในกลุ่มเส่ียง เช่น ผูท้ี่เดินทางกลับจากประเทศกลุ่มเส่ียง (ตาม

ประกาศของกระทรวงสาธารณสขุ) หรือพืน้ที่ที่มีการระบาดอย่างต่อเนื่อง หรือติดต่อใกลช้ิดกับบุคคลที่มีประวัติ
เดินทางมาจากพืน้ที่ดังกล่าว และยงัไม่พน้ก าหนดระยะเวลา 14 วนันบัจากวันที่เดินทางกลับ หรือผูท้ี่มีอาการที่
อาจสงสยัว่าไดร้บัเชือ้ ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) เช่น มีอาการเก่ียวกบัระบบทางเดินหายใจ มีไข ้(มีอณุหภมูิ
ตัง้แต่ 37.5 องศาเซลเซียสขึน้ไป) เป็นตน้ เขา้ร่วมประชุม โดยบริษัทฯ ขอความร่วมมือจากผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ 
โดยเฉพาะผูถื้อหุน้ท่ีอยู่ในกลุ่มเส่ียงควรมอบฉันทะใหบ้คุคลอื่นหรือกรรมการอิสระของบรษิัทฯ เพื่อเขา้รว่มประชุม
และออกเสียงลงคะแนนแทน ตามวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเชิญประชมุนี ้ 

2. บรษิัทฯ จะจดัตัง้จดุคดักรองและตรวจวดัอณุหภมูิผูเ้ขา้รว่มประชมุทกุท่านบรเิวณดา้นหนา้หอ้งประชมุ กรณีที่พบผู้
มีความเส่ียง บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิไม่อนุญาตใหผู้ถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉันทะที่มีความเส่ียงดงักล่าวเขา้ไปในหอ้ง
ประชมุ ในการนี ้ผูถื้อหุน้ที่มาประชมุดว้ยตนเองสามารถใชสิ้ทธิลงคะแนนเสียงได ้โดยการมอบฉันทะใหผู้อ้ื่นหรือ
กรรมการอิสระของบริษัทฯ เขา้ร่วมประชุมและออกเสียงแทนได้ โดยเจ้าหน้าที่จุดลงทะเบียนจะอ านวยความ
สะดวกเรื่องเอกสารและอากรแสตมป์ให้แก่ท่าน ทั้งนี ้ ผู้ถือหุ้นสามารถส่งค าถามเก่ียวกับวาระการประชุมได้
ตามปกติ  

3. ผูท้ี่ผ่านจดุคดักรองแลว้ และมีความประสงคจ์ะเขา้รว่มประชมุผูถื้อหุน้ บริษัทฯ จะมีการติดสติ๊กเกอรส์ญัลกัษณไ์ว้
บนเสือ้ของท่านใหช้ดัเจนก่อนเขา้รว่มประชมุ โดยบรษิัทฯ ขอความรว่มมือในการปฏิบตัิตนดงันี  ้
- สวมใส่หนา้กากอนามยัตลอดระยะเวลาที่เขา้รว่มการประชมุ  
- กรุณาลา้งมืออย่างสม ่าเสมอดว้ยสบู่หรือแอลกอฮอลส์ าหรบัลา้งมือ  
- หลีกเล่ียงการสมัผสับรเิวณใบหนา้โดยไม่จ าเป็น  
- หลีกเล่ียงการใช ้หรือสมัผสัส่ิงของรว่มกบัผูอ้ื่น 
- หากมีไข ้อาการไอ จาม มีน า้มกู เจ็บคอ หายใจเหน่ือยหอบ ขอความกรุณาออกจากหอ้งประชมุ 

4. บรษิัทฯ จะจดัเตรียมแอลกอฮอลเ์จลหนา้มือไวบ้รกิารท่านตามจดุต่าง ๆ บรเิวณสถานท่ีประชมุอย่างเพียงพอ 
5. บรษิัทฯ จะประสานกบัสถานท่ีจดัการใหม้ีการท าความสะอาดอุปกรณ ์และบรเิวณที่มีผูส้มัผสัเป็นจ านวนมาก เช่น 

ราวบนัได ลกูบิดประต ูหอ้งน า้ ดว้ยน า้ยาท าความสะอาด หรือแอลกอฮอล ์70% อย่างสม ่าเสมอ 
 

 ในการนี ้บรษิัทฯ จะปฏิบตัิตามค าแนะน าของกรมควบคมุโรค กระทรวงสาธารณสขุ เรื่อง การป้องกนัควบคมุโรค
ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) ส าหรบัการจดัประชุม สมัมนา หรือกิจกรรมอื่นที่มีลกัษณะใกลเ้คียงกัน ฉบบัลงวนัที่ 11 
กมุภาพนัธ ์2563 อย่างเครง่ครดั 
 
 ทัง้นี ้บรษิัทฯ ขอสงวนสิทธิในการประกาศมาตรการท่ีเหมาะสมต่อไป เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์ 
 

หากท่านไม่สามารถเขา้รว่มประชุมดว้ยตนเองได ้หรือไม่ประสงคจ์ะเขา้รว่มประชุมดงักล่าว โปรดมอบฉนัทะแก่
บคุคลที่ท่านเห็นสมควร หรือโปรดมอบฉนัทะแก่กรรมการอิสระท่ีบรษิัทฯ เสนอใหเ้ขา้ประชมุแทน รายละเอียดปรากฏ ตาม
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เอกสาร สิ่งทีส่่งมาดว้ยล าดบัที ่7  โดยใชแ้บบฟอรม์หนงัสือมอบฉนัทะตามเอกสาร สิ่งทีส่่งมาดว้ยล าดบัที ่8  ทัง้นี ้บรษิัทฯ 
ไดจ้ดัเตรียมอากรแสตมป์ส าหรบัปิดหนงัสือมอบฉนัทะเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ท่าน ณ บรเิวณจดุลงทะเบียน 
 

ผูถื้อหุน้ที่มีความประสงคจ์ะมอบฉันทะใหก้ับกรรมการอิสระท่านใดท่านหนึ่งของบริษัทฯ เป็นผูร้บัมอบฉันทะเขา้
รว่มประชมุและออกเสียงลงคะแนนในนามผูถื้อหุน้ได ้โดยบรษิัทฯ มีกรรมการอิสระท่ีสามารถรบัมอบฉนัทะจากท่านไดด้งันี ้

- ศาสตราจารยไ์ชยยศ เหมะรัชตะ  อาย ุ75 ปี ต าแหน่ง ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 
ที่อยู่ : บา้นเลขท่ี 42 ซอยปราโมทย ์ถนนสรุวงศ ์บางรกั กรุงเทพฯ 

 - นายสัมมา คีตสิน  อาย ุ65 ปี  ต าแหน่ง  กรรมการ และกรรมการอิสระ 
  ที่อยู่ : บา้นเลขท่ี 67/347 ซอยแจง้วฒันะ 10 แขวงทุ่งสองหอ้ง เขตหลกัสี่ กรุงเทพฯ 

(โปรดดรูายละเอียดของกรรมการอิสระท่ีเป็นผูร้บัมอบฉนัทะตาม สิ่งทีส่่งมาดว้ยล าดบัที ่7) 
 

 ทั้งนี ้ เพื่ อให้จ านวนหุ้นและจ านวนผู้ถือหุ้นครบองค์ประชุมตามข้อบังคับของบริษัทฯ ซึ่ งเป็นไปตาม
พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535  ซึ่งก าหนดใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ตอ้งมีผูถื้อหุน้และผูร้บัมอบ
ฉันทะของผูถื้อหุน้ (ถา้มี) มาประชุมไม่นอ้ยกว่า 25 คน หรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหุน้ทัง้หมด โดยจะตอ้งมี
จ านวนหุน้นบัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหุน้ท่ีออกจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ มาเขา้รว่มประชมุ จึง
จะครบเป็นองคป์ระชุม เพื่อความสะดวกและความรวดเร็วในการประชมุ บรษิัทฯ ขอความร่วมมือจากท่านโปรดกรุณาส่ง
หนงัสือมอบฉนัทะมายงับรษิัทฯ ก่อนการประชมุอย่างนอ้ยหนึ่งวนั 
 บริษัทฯ ใครข่อใหท้่านผูถื้อหุน้ไดโ้ปรดทราบและปฏิบตัิตามเงื่อนไขและวิธีการลงทะเบียนผูเ้ขา้รว่มประชุมผูถื้อหุน้
การมอบฉันทะและการออกเสียงลงคะแนนดงัที่ก าหนดในเอกสาร (สิ่งทีส่่งมาดว้ยล าดบัที ่9) และเพื่อความสะดวกรวดเรว็ใน
การลงทะเบียนโปรดน าหนังสือนัดประชุม แบบฟอรม์การลงทะเบียนเข้าร่วมประชุมมาแสดงเพื่อยืนยันตนในการเข้าร่วม
ประชมุดว้ย 
 ทัง้นี ้เพื่อใหท้่านผูถื้อหุน้ไดร้บัประโยชนส์งูสดุจากการประชมุรวมทัง้เป็นการรกัษาสิทธิประโยชนข์องท่านอย่างเต็มที่
หากท่านมีค าถามที่ตอ้งการใหช้ีแ้จงในประเด็นของระเบียบวาระที่น าเสนอในครัง้นีส้ามารถส่งค าถามล่วงหนา้มาที่บริษัทฯ 
โดยใชจ้ดหมายอิเล็กทรอนิกสม์าที่  ir@sena.co.th  หรือโทรสารหมายเลข 02-938-9875 
 
 นอกจากนี ้เพื่อเป็นการอ านวยความสะดวก บริษัทฯ ไดจ้ดัท าแผนท่ีสถานท่ีจดัการประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 
1/2565 ตามที่ปรากฏใน สิ่งทีส่่งมาดว้ยล าดบัที ่11 
        ขอแสดงความนบัถือ 

 

       _______________________________ 
               (นายวิเชียร รตันะพีระพงศ)์ 
        ประธานกรรมการ 
เลขานกุารบริษัทฯ 
โทร 0-2541-4642 ต่อ 10750 
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สิ่งทีส่่งมาด้วย 1 
 

เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระที ่1 

รายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุน้ประจ าปี 2564 
ของ 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) 
 
วัน เวลา สถานทีป่ระชุม 
 

การประชุมสามัญผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดจ้ัด
ประชุมขึน้ เมื่อวนัศุกรท์ี่ 23 เมษายน 2564 เวลา 10.00 น. ณ อาคารธัญลกัษณภ์าคย ์ชัน้ 1 เลขที่ 448 ถนนรชัดาภิเษก 
แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310  

 
เร่ิมการประชุม 
 

นายวิเชียร รตันะพีระพงศ ์ประธานกรรมการบริษัท ท าหนา้ที่เป็นประธานในท่ีประชุม (“ประธานฯ”) กล่าวเปิด
การประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี  2564 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด  (มหาชน) ทั้งนี ้ประธานฯ แจ้งต่อที่
ประชุมว่า การประชุมผูถื้อหุ้นสามัญประจ าปี 2564 ในครัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทไดต้ิดตามประกาศของทางราชการ 
ประกาศของกระทรวงสาธารณสุข รวมถึงการประกาศใชพ้ระราชก าหนดการบริหารราชการในสถานการณฉ์ุกเฉินของ
รฐับาล และไดพ้ิจารณากลั่นกรองโดยละเอียดแลว้เห็นว่า บรษิัทฯ สามารถจดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปีตามที่ก าหนด
ไว้ได ้โดยวัตถุประสงคใ์นการจัดประชุมผูถื้อหุ้นเพื่อให้ผู้ถือหุ้นสามารถไดร้บัเงินปันผลตามก าหนดเวลา และบริษัทฯ 
สามารถด าเนินกิจกรรมทางธุรกิจอื่น ๆ ต่อไปโดยไม่ล่าชา้ อีกทัง้ เนื่องจากวาระที่จะน าเสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้
เก่ียวขอ้งกับแผนธุรกิจของบริษัทฯ ในปี 2564 ซึ่งบริษัทฯ มีแผนธุรกิจที่ส  าคญัซึ่งจะสามารถสรา้งผลตอบแทนในอนาคต
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดใ้นยามภาวะวิกฤต และจ าเป็นที่จะตอ้งเตรียมการและด าเนินการเพื่อใหเ้ป็นไปตามแผนที่บริษัทฯ วาง
เอาไว ้ส าหรบัการประชมุผูถื้อครัง้นี ้บรษิัทฯ ไดป้ฏิบตัิตามมาตรการการป้องกันการแพร่เชือ้อย่างเครง่ครดั โดยบรษิัทฯ จะ
รวบรดัการพิจารณาในแต่ละวาระใหก้ระชับขึน้ แต่จะยงัคงใหไ้ดส้าระส าคัญที่จะตอ้งด าเนินการอย่างครบถว้น จากนั้น 
ก่อนเริ่มพิจารณาตามระเบียบวาระการประชุม ประธานฯ ได้มอบหมายให้นายปฐมพร ติรณสวัสดิ์  ท าหน้าท่ีเป็น
ผูด้  าเนินการประชมุแทนเลขานกุารบรษิัท (“ผู้ด าเนินการประชุม”) เพื่อด าเนินการในล าดบัต่อไป 

 
ผูด้  าเนินการประชมุแจง้ต่อที่ประชมุว่า ในขณะที่เริ่มประชมุมีผูถื้อหุน้เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองและโดยการมอบ

ฉันทะรวมทั้งสิน้ 78 ราย รวมจ านวนหุน้ทั้งสิน้ 1,009,482,089 หุน้ (หนึ่งพนัเกา้ลา้นส่ีแสนแปดหมื่นสองพันแปดสิบเกา้
หุน้) คิดเป็นรอ้ยละ 70.74 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดท้ัง้หมด 1,427,100,340 หุน้ (หนึ่งพนัส่ีรอ้ยยี่สิบเจ็ดลา้นหนึ่งแสน
สามรอ้ยสี่สิบหุน้) ครบเป็นองคป์ระชมุผูถื้อหุน้ตามกฎหมายและตามขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ  

 
ทั้งนี ้ เนื่องด้วยสถานการณ์ระบาดของโรคเชื ้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) บริษัทฯ ได้ให้ความส าคัญ

เก่ียวกับแนวปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในการจดัประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี ภายใตส้ถานการณก์ารระบาดของโรค
เชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) ซึ่งส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยไ์ดแ้นะน าแนวทาง
ในการปฏิบัติที่เก่ียวข้อง ทั้งนี ้บริษัทฯ ไดค้  านึงถึงความปลอดภัยของผู้ถือหุ้นทุกท่านที่เขา้ร่วมประชุม รวมถึงสังคม
โดยรวม โดยบริษัทฯ ไดม้ีหนังสือแจ้งข่าวผ่านระบบของตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เมื่อวันที่ 26 มีนาคม 2564 
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เก่ียวกับ มาตรการในการจดัประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564 ในภาวการณแ์พรร่ะบาดของไวรสั COVID-19 เพื่อใหผู้้
ถือหุ้นที่ประสงคจ์ะมาร่วมประชุมดว้ยตนเองทราบถึงมาตรการการจัดประชุมสามัญผู้ถือหุ้นในครัง้นี ้ซึ่งเป็นไปตาม
มาตรฐานดา้นสาธารณสขุในการป้องกันความเส่ียง และเพื่อความปลอดภยัของผูถื้อหุน้ในภาวะการแพรร่ะบาดของไวรสั 
COVID-19  

 
บรษิัทฯ จึงไดก้ าหนดแนวทางการปฏิบตัิในการประชุม ตามค าแนะน าของกรมควบคุมโรค กระทรวงสาธารณสขุ 

ดงันี ้
1) จดัใหม้ีจุดคดักรอง โดยการตอบแบบคดักรองตนเอง และตรวจวัดอุณหภูมิผูเ้ขา้ร่วมประชุมทุกคนก่อนเขา้

รว่มประชมุ  
2) จัดใหม้ีแอลกอฮอลเ์จลลา้งมือไวบ้ริการตามจุดต่างๆ บริเวณสถานที่ประชุมอย่างเพียงพอ โดยเฉพาะใน

บรเิวณที่มีการใชง้านรว่มกนัเป็นจ านวนมาก เช่น จดุลงทะเบียน หอ้งประชมุ จดุบรกิารอาหารและเครื่องดื่ม เป็นตน้ 
3) จัดให้มีการท าความสะอาดอุปกรณ์ และบริเวณที่มีผู้สัมผัสเป็นจ านวนมาก เช่น ราวบันได ลูกบิดประต ู

หอ้งน า้ ดว้ยน า้ยาท าความสะอาด หรือแอลกอฮอล ์70% อย่างสม ่าเสมอ 
4) ลดความแออดัของผูเ้ขา้ร่วมประชมุ โดยจดัเกา้อีส้  าหรบัผูเ้ขา้ร่วมประชมุ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบรษิัทฯ 

ใหม้ีระยะห่างจากกนัไม่นอ้ยกว่า 1 เมตร  
5) ผูเ้ขา้ร่วมประชุมจะตอ้งลงทะเบียนก่อนเขา้และออกจากสถานที่จัดประชุม โดยใชแ้อปพลิเคชัน ไทยชนะ 

ผ่านทางโทรศพัทเ์คลื่อนที่ ตามที่ทางราชการก าหนด 
6) ขอความรว่มมือใหผู้เ้ขา้รว่มประชมุทกุคนสวมใส่หนา้กากอนามยัตลอดระยะเวลาที่เขา้รว่มการประชมุ 
7) หากผูร้ว่มประชมุมีอาการไข ้ไอ ตาม มีน า้มกู ผิดปกติ ควรติดต่อเจา้หนา้ที่ของบรษิัทฯ ณ จดุคดักรองหรือจดุ

ลงทะเบียนทนัที 
8) ขอความรว่มมืองดรบัประทานอาหารในท่ีจดัประชมุ โดยบรษิัทฯ จะแจกของว่างหลงัจากเลิกประชมุ 
จากนั้นผูด้  าเนินการประชุมไดก้ล่าวแนะน าคณะกรรมการบริษัท ที่ปรกึษาของบริษัทฯ ผูส้อบบัญชี ที่ปรึกษา

ทางการเงินอิสระ และที่ปรกึษาทางกฎหมายของบรษิัทฯ ที่เขา้รว่มประชมุในครัง้นีเ้พื่อตอบขอ้ซกัถามของผูถื้อหุน้ ดงันี ้ 
 
กรรมการผู้เข้าร่วมประชุม  
1.  - นายวิเชียร รตันะพีระพงศ ์ - ประธานกรรมการบรษิัทและกรรมการอิสระ 
2.  - ศาสตราจารยไ์ชยยศ เหมะรชัตะ - ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
3.  - นายกมล ธรรมาณิชานนท ์ - กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
4.  - นายปราโมทย ์โชติมงคล - กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
5.  - นายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์ - กรรมการและประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
6.  - พลต ารวจเอกอชิรวิทย ์สพุรรณเภสชั - กรรมการและกรรมการอิสระ 
7.  - นายสมัมา คีตสิน - กรรมการและกรรมการอิสระ 
8.  - นางสาวเบญญาลกัษณ ์ธัญลกัษณภ์าคย ์ - กรรมการและรองประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
9.  - นางสาวเกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์ - กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 
10.  - นางสาวอมุาพร ธัญลกัษณภ์าคย ์ - กรรมการ 
11.  - นางวีรพร ไชยสิรยิะสวสัดิ์ - กรรมการและเลขานกุารบรษิัท 
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กรรมการท่ีเขา้ประชมุในครัง้นี ้นบัเป็นสดัส่วนของกรรมการทัง้หมด เท่ากบัรอ้ยละ 100 
 
ทีป่รึกษาของบริษัทฯ ผู้เข้าร่วมประชุม  

นายผดงุชยั เกล็ดสวุรรณ  
 
ผู้สอบบัญช ีจาก บรษิัท กรนิทร ์ออดิท จ ากดั จ านวน 2 ท่าน ไดแ้ก่ 

1.  นางสาวกชมน ซุ่นหว้น 
2.  นางสมุนา เสนีวงศ ์ณ อยธุยา 

 
ทีป่รึกษากฎหมาย จาก บรษิัท ส านกักฎหมายสากล ธีรคปุต ์จ ากดั จ านวน 1 ท่าน ไดแ้ก ่

1.  นางสาวนรศิรา ไสวแสนยากร 

 
ทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ จาก บรษิัท แอดไวเซอรี่ พลสั จ ากดั จ านวน 2 ทา่น ไดแ้ก ่

1.  นางนิสาภรณ ์ฤกษ์อรา่ม 

2.  นางสาวสมุาลี ตนัตยาภรณ ์

 
จากนัน้ ผูด้  าเนินการประชมุไดช้ีแ้จงต่อที่ประชมุว่า การประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564 ในวนันี ้มีวาระการ

ประชมุจ านวน 14 วาระ ตามรายละเอียดในหนงัสือบอกกล่าวเชิญประชุม ที่บรษิัทฯ ไดจ้ดัส่งเพื่อใหท้่านผูถื้อหุน้ไดศ้กึษา
ขอ้มลูล่วงหนา้ก่อนการประชมุแลว้ 
 

ก่อนเขา้สู่วาระการประชุม ผูด้  าเนินการประชุมไดแ้จง้ใหท้ี่ประชุมทราบถึงขอ้ก าหนดที่เก่ียวกับการประชุมและ
การลงมติ ดงัมีรายละเอียดต่อไปนี ้

 

1) การออกเสียงลงคะแนนใหน้บัหุน้ 1 หุน้เป็น 1 เสียง ในกรณีที่ผูถื้อหุน้มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องใด ผูถื้อ
หุน้ท่านนัน้จะไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรื่องนัน้ เวน้แต่ การออกเสียงลงคะแนนแต่งตัง้กรรมการ  

2) กรณีผูถื้อหุน้มาประชุมดว้ยตนเอง และผูร้บัมอบฉันทะตามแบบที่กฎหมายก าหนด ใหล้งคะแนนเสียงตาม
วิธีการ ดงัต่อไปนี ้ 

 
การลงมติในการประชมุครัง้นี ้เป็นการลงมติแบบเปิดเผย ไม่ใช่การลงมติแบบลบั ทัง้นี ้เพื่อใหเ้กิดความโปรง่ใส

ในการลงคะแนน ก่อนการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ขอใหท้่านผูถื้อหุน้ลงลายมือชื่อในบตัรลงคะแนนดว้ย  
 
ในการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ประธานในที่ประชมุจะสอบถามว่า มีผูใ้ดไม่เห็นดว้ยหรืองดออกเสียงหรือไม่ 

และขอใหท้ าเครื่องหมายในช่อง □ ไม่เห็นดว้ย หรือ □ งดออกเสียงในบตัรลงคะแนน และยกมือขึน้ เพื่อใหเ้จา้หนา้ที่ของ
บริษัทฯ เก็บบตัรลงคะแนนและน าไปตรวจนับ ส าหรบัผูท้ี่ออกเสียงเห็นดว้ย ขอใหท้ าเครื่องหมายในช่อง □ เห็นดว้ย ใน
บตัรลงคะแนนและส่งคืนแก่เจา้หนา้ที่หลงัเสรจ็สิน้การประชมุ ทัง้นี ้บรษิัทฯ จะเก็บบตัรลงคะแนนผูเ้ขา้รว่มประชมุทัง้หมด 
เพื่อใหเ้กิดความโปรง่ใสและใชเ้ป็นหลกัฐาน แต่ไม่มีผลกระทบต่อผลคะแนนท่ีประกาศไปแลว้ 
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ทั้งนี ้ในวาระที่ 5 พิจารณาแต่งตั้งกรรมการแทนกรรมการที่ออกตามวาระ จะขอให้ลงคะแนนอนุมัติแต่งตั้ง

กรรมการเป็นรายบคุคล  
 
นอกจากนี ้ในวาระที่ 8 พิจารณาการออกและจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของบริษัทฯ ให้แก่

ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM)  ส าหรบัผู้ที่
ไดร้บัการเสนอขายเกินกว่ารอ้ยละ 5 ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมด จะตอ้งไดร้บัอนมุตัิเป็นรายบคุคล 

 
บตัรลงคะแนนในลกัษณะดงัต่อไปนี ้จะถือว่าเป็นบตัรเสีย  
1) บตัรลงคะแนนท่ีมีการท าเครื่องหมายเกินกว่าหน่ึงช่อง  
2) บตัรลงคะแนนท่ีมีการขีดฆ่าและไม่มีลายมือชื่อก ากบั  

 
ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ตอ้งการแกไ้ขการลงคะแนนเสียง โปรดขีดฆ่าของเดิมและลงชื่อก ากบัดว้ยทกุครัง้ 
 
ในการนบัคะแนนเสียง บริษัทฯ จะใชว้ิธีหกัคะแนนเสียงที่ไม่เห็นดว้ย งดออกเสียง และบตัรเสียออกจากจ านวน

เสียงทัง้หมด และใหถื้อว่าคะแนนที่เหลือเป็นคะแนนเสียงที่เห็นดว้ย บตัรลงคะแนนที่มาถึงเจา้หนา้ที่นบัคะแนน ภายหลงั
จากที่ไดป้ระกาศปิดรบับัตรลงคะแนนของระเบียบวาระนัน้ ๆ แลว้ จะถือว่าเป็นบตัรที่เห็นดว้ยเท่านัน้ และเมื่อเสร็จจาก
ประมวลผลคะแนนแลว้ ผูด้  าเนินการประชุมจะประกาศผลคะแนนใหท้ี่ประชุมทราบ โดยผลคะแนนเสียงที่นบัไดจ้ะเป็น
คะแนนเสียงที่รวมคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ประชุมทัง้ดว้ยตนเองและโดยการมอบฉนัทะ โดยแต่ละวาระจะใชจ้ านวน
หุน้ของผูเ้ขา้รว่มประชมุล่าสดุในวาระนัน้ ๆ 

 
ส าหรบัผูถื้อหุน้ที่ตอ้งการกลับก่อน หรือไม่อยู่ในหอ้งประชุมในวาระใด ผูถื้อหุน้สามารถใชสิ้ทธิได ้โดยส่งบัตร

ลงคะแนนล่วงหนา้ใหก้บัเจา้หนา้ที่ของบรษิัทฯ ที่โต๊ะนบัคะแนนที่อยู่บรเิวณทางเขา้ออก 
 
ผูถื้อหุน้ท่ีท าหนงัสือมอบฉนัทะใหผู้อ้ื่นเขา้รว่มประชมุ และเป็นแบบออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องผู้

ถือหุน้นั้น บริษัทฯ ไดน้ าคะแนนของผูถื้อหุน้รายนั้นในแต่ละวาระ มารวมนับตามวิธีขา้ งตน้เพื่อการลงมติตามวาระแลว้ 
ส่วนผูถื้อหุน้ที่มอบฉันทะแต่ไม่ไดร้ะบุถึงวิธีการออกเสียงลงคะแนน ขอใหผู้ร้บัมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามวิธีที่ได้
แจง้ไป 

 
ส าหรบัมติของที่ประชมุในทกุวาระ ทัง้ในกรณีที่  
1) วาระที่ต้องได้รบัมติอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นซึ่งเข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน ตามขอ้บงัคบัขอ้ 36 
2) วาระที่ตอ้งไดร้ับมติอนุมัติดว้ยมติพิเศษจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น ซึ่งรวมถึงกรณีตามข้อบังคับข้อ 37 ให้ถือ

คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนและ 
3) วาระค่าตอบแทนกรรมการท่ีตอ้งไดร้บัมติชีข้าดไม่นอ้ยกว่า 2 ใน 3 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ซึ่งมา

ประชมุ  



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 20 จาก  219 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

การนบัคะแนนของผูถื้อหุน้ในวาระนัน้ ๆ จะนบัคะแนนเสียง “เห็นดว้ย” “ไม่เห็นดว้ย” “งดออกเสียง” รวมถึงบตัร
เสียเป็นฐานในการนบัคะแนนเสียง 

 
ทัง้นี ้เพื่อใหเ้กิดความโปร่งใสในการตรวจนับคะแนนเสียง บริษัทฯ ไดเ้ชิญที่ปรกึษากฎหมายจากบริษัท ส านัก

กฎหมายสากล ธีรคปุต ์จ ากดั รว่มเป็นสกัขีพยานในการตรวจนบัคะแนน 
 
หลงัจากที่ประธานในที่ประชุม หรือผูท้ี่ไดร้บัมอบหมายจากประธานในที่ประชุมไดช้ีแ้จงรายละเอียดของแต่ละ

วาระครบถว้นแลว้ เพื่อหลีกเล่ียงการใชไ้มโครโฟนรว่มกัน ผูถื้อหุน้ท่ีประสงคจ์ะสอบถามรายละเอียดของวาระนัน้เพิ่มเติม 
หรือเสนอความคิดเห็นในแต่ละวาระใหเ้ขียนค าถามในแบบฟอรม์ที่เตรียมไว ้และจดัส่งใหแ้ก่เจา้หนา้ที่ของบรษิัทฯ ในหอ้ง
ประชุม เพื่อเก็บรวบรวมกระดาษค าถามทั้งหมดและน าส่งใหก้ับผูด้  าเนินการประชุม ซึ่งจะท าหนา้ที่อ่านค าถามเพื่อให้
กรรมการ หรือฝ่ายจดัการของบริษัทฯ ตอบค าถามของผูถื้อหุน้ ทัง้นี ้ใหผู้ถื้อหุน้ระบุชื่อและนามสกุลดว้ยเพื่อประโยชนใ์น
การจดัท ารายงานการประชุม ส าหรบัผูถื้อหุน้ที่มีเรื่องสอบถามอื่น ๆ ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกับวาระการประชุมในครัง้นี ้ใหส้อบถาม
ในวาระที่ 14 วาระพิจารณาเรื่องอื่น ๆ 

 
อย่างไรก็ดี เพื่อใหก้ารประชมุด าเนินการไปอย่างกระชบัท่ีสดุ โดยประธานฯ อาจพิจารณาจ ากัดเวลาในการตอบ

ค าถามของผูถื้อหุน้ หากผูถื้อหุน้มีค  าถามหรือขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม ใหผู้ถื้อหุน้เขียนค าถามหรือขอ้คิดเห็นดงักล่าวพรอ้มดว้ย
ชื่อและนามสกลุ ลงบนกระดาษที่บรษิัทฯ แจกให ้และมอบใหเ้จา้หนา้ที่ของบรษิัทฯ โดยบรษิัทฯ จะตอบค าถามทัง้หมดบน
เว็บไซตข์องบรษิัทฯ พรอ้มกบัการเผยแพรร่ายงานการประชมุในครัง้นี ้ 

 
จากนั้น ผูด้  าเนินการประชุมเรียนเชิญประธานฯ ด าเนินการประชุมต่อไปตามระเบียบวาระการประชุม ดังมี

รายละเอียดดงัต่อไปนี ้
 
วาระที ่1  พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 
 

ประธานฯ ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า วาระนีเ้ป็นการพิจารณารายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2563 ซึ่งได้
จัดขึน้เมื่อวันศุกรท์ี่ 24 เมษายน 2563 ซึ่งบริษัทฯ ไดแ้นบส าเนารายงานการประชุมสามัญผูถื้อหุ้น ประจ าปี 2563 ไป
พรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุ เพื่อใหผู้ถื้อหุน้ไดศ้กึษารายละเอียดของรายงานการประชมุแลว้ โดยคณะกรรมการบรษิัทเห็น
ว่า การบนัทึกรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2563 มีความถกูตอ้งครบถว้น จึงเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชมุผู้
ถือหุน้รบัรองรายงานการประชมุดงักล่าว 

 
การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  
 

ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใด
ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 
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ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 
 

มติ ที่ประชุมพิจารณาแลว้ มีมติอนุมัติด้วยคะแนนเอกฉันท์ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน รบัรองรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2563 ตามที่เสนอ 

 
โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

 
ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,009,482,089 100.00 

ไม่เห็นดว้ย 0  0.00 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,482,089 100.00 

 
วาระที ่2 รับทราบรายงานของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ในรอบปี 2563 
   

ประธานฯ ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า บริษัทฯ ไดส้รุปผลการด าเนินงานที่ผ่านมา และการเปล่ียนแปลงที่ส  าคัญที่
เกิดขึ ้นในรอบปี 2563 ในรายงานประจ าปี 2563 ซึ่งบริษัทฯ ได้ส่งให้แก่ผู้ถือหุ้นพร้อมหนังสือเชิญประชุมแล้ว 
คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้รบัทราบผลการด าเนินงานของบรษิัทฯ ในรอบปี 2563 
โดยมีรายละเอียดดงันี ้
 

ประธานฯ ไดร้ายงานใหท้ี่ประชุมทราบว่า ส าหรบัความคืบหนา้เก่ียวกบัการเขา้ร่วมโครงการแนวรว่มปฏิบตัิของ
ภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นการทุจรติคอรร์ปัชั่นนัน้ คณะกรรมการบริษัทและผูบ้รหิารมีความมุ่งมั่น ในการด าเนินธุรกิจ
ดว้ยความโปรง่ใส ซื่อสตัยส์จุรติและสามารถตรวจสอบได ้ภายใตห้ลกัการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี ซึ่งไดก้ าหนดไวใ้นคู่มือการ
ก ากบัดแูลกิจการท่ีดีของบรษิัทฯ เพื่อใหพ้นกังานถือปฏิบตัิอย่างเครง่ครดัควบคู่ไปกบัความรบัผิดชอบต่อสงัคม บรษิัทฯ จึง
ไดป้ระกาศเจตนารมณเ์ขา้รว่มโครงการแนวรว่มปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นการทุจริตคอรร์ปัชั่น ซึ่งบรษิัทฯ 
ไดร้บัการรบัรองการเป็นสมาชิกโครงการ “แนวรว่มปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นการทจุรติ” (Collective Action 
Coalition Against Corruption-CAC) เมื่อวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2560  

 
ในปี 2563 ที่ผ่านมา บรษิัทฯ ไดย้ื่นขอต่อใบรบัรองการเป็นสมาชิกแนวร่วมต่อตา้นคอรร์ปัชั่นของภาคเอกชนไทย 

(CAC) และในการประชุมของคณะกรรมการแนวร่วมต่อตา้นฯ ประจ าไตรมาส 3/2563 ที่ประชุมไดม้ีมติใหต้่ออายุการ
รบัรอง “บรษิัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน)” เป็นสมาชิกของแนวรว่มต่อตา้นคอรร์ปัชั่นของภาคเอกชนไทย โดย
การรบัรองดงักล่าวจะมีอาย ุ3 ปี นบัจากวนัที่มีมติใหก้ารรบัรอง วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ซึ่งจะครบก าหนดอายุการรบัรอง 
3 ปี ในวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทยงัคงมีการปฏิบตัิและติดตามก ากับดูแลการต่อตา้นการทุจริต
คอรร์ปัชั่นอย่างต่อเนื่อง เพื่อใหบ้ริษัทฯ มีคุณภาพทัง้ในดา้นผลการด าเนินงาน และมีธรรมาภิบาลเพื่อเป็นบรษิัทที่เติบโต
อย่างยั่งยืน 
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จากนัน้ ประธานฯ ไดเ้ชิญให ้นายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์กรรมการและประธานเจา้หนา้ที่บริหาร และ ผศ.ดร. 

เกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ รายงานผลการด าเนินงานของบรษิัทฯ ในรอบปี 2563 และชีแ้จง
แผนการด าเนินงานของบรษิัทฯ ในปี 2564 ใหผู้ถื้อหุน้รบัทราบ 
 

นายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์กรรมการและประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร ชีแ้จงต่อที่ประชมุดงันี ้
 

ผลการด าเนินงานของปี 2563 บริษัทฯ มีก าไรอยู่ที่ 1,119 ลา้นบาท เทียบเท่ากับว่าบริษัทฯ โตขึน้จากปี 2562 
25.8% ซึ่งความจริงแลว้ ตัวเลขก าไรที่ 1,119 ลา้นบาท เป็นก าไรที่เกิดขึน้ภายใตส้ถานการณ์การระบาดของโรคติดเชือ้
ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) ซึ่งหากไม่มี COVID-19 เขา้มาเก่ียวขอ้ง บริษัทฯ น่าจะสามารถท าก าไรไดด้ีกว่านี ้การ
ระบาดของ COVID-19 ท าใหล้กูคา้ต่างชาติสละสิทธิไปบา้ง รวมทัง้ลกูคา้ในประเทศซึ่งอาจจะมีความไม่สะดวก ไม่พรอ้ม 
จึงยกเลิกสญัญาไป ท าใหบ้ริษัทฯ ไดก้ าไรต ่ากว่าเป้าที่ตัง้ไว ้แต่อย่างไรก็ตามในปีนี ้ถึงแมว้่าจะอยู่ภายใตภ้าวะเศรษฐกิจ
และบรรยากาศการลงทุนเช่นนี ้รวมทัง้มีสถานการณก์ารระบาดของ COVID-19 มาเก่ียวขอ้งก็ตาม บริษัทฯ และทีมงาน
ทกุคนก็มุ่งมั่นว่าจะพยายามท าก าไรใหด้ีที่สดุ เพื่อใหผู้ถื้อหุน้ทกุท่านไดร้บัปันผลจากการลงทนุในบริษัทฯ  

 
ในส่วนท่ีบรษิัทฯ ไดท้ าประโยชนใ์หส้งัคม เนื่องจากปีที่แลว้มีสถานการณแ์พรร่ะบาดของ COVID-19 รุนแรงมาก 

บริษัทฯ ไดด้  าเนินการผ่านมลูนิธิรว่มทางฝัน ซึ่งเป็นหน่วยงานท่ีแยกตวัออกจากบรษิัทฯ ในกรณีที่บรษิัทฯ มีก าไรจากการ
ประกอบธุรกิจก็จะท าประโยชนใ์หแ้ก่สงัคมผ่านทางมลูนิธิรว่มทางฝันนี ้โดยในปี 2564 กิจกรรมที่บรษิัทฯ ท าใหก้ับสงัคม
โดยไม่กระทบรายไดข้องบรษิัทฯ ผ่านทางมลูนิธิรว่มทางฝันนัน้ มลูนิธิรว่มทางฝันไดม้อบเงินจ านวน 70 ลา้นบาท โดยมอบ
ใหโ้รงพยาบาลรามาธิบดี จ านวน 30 ลา้นบาท เพื่อสรา้งหอ้ง ICU และหอ้งปลอดเชือ้รองรบัผูป่้วยโควิดและในอนาคตจะ
บรจิาคเพิ่มเติมอีก 40 ลา้นบาท และมอบใหโ้รงพยาบาลธรรมศาสตรเ์ฉลิมพระเกียรติ จ านวน 40 ลา้นบาท 

 
และในปี 2565 เพื่อเป็นการสานต่อและตอบแทนคืนสู่สงัคมอย่างยั่งยืน ทางมลูนิธิบา้นรว่มทางฝันไดล้งนามใน

บนัทึกขอ้ตกลงสนบัสนนุระหว่างโครงการบา้นรว่มทางฝัน 5 กับโรงพยาบาลจ านวน 4 แห่ง ประกอบดว้ย (1) โรงพยาบาล
จุฬาลงกรณ์ สภากาชาดไทย (2) โรงพยาบาลวชิรพยาบาล (3) โรงพยาบาลศิริราชปิยมหาราชการุณย์ และ (4) 
โรงพยาบาลสงขลานครินทร ์ซึ่งในปี 2565 บริษัทฯ ตัง้เป้าว่าจะบริจาคใหโ้รงพยาบาลจ านวน 4 แห่ง มลูค่าประมาณ 200 
ลา้นบาท 
     

จากนัน้ ดร. เกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ รายงานผลการด าเนินงานของบรษิัทฯ ใน
รอบปี 2563 และชีแ้จงแผนการด าเนินงานของบรษิัทฯ ในปี 2564 ต่อที่ประชมุ โดยมีรายละเอียดดงันี ้
 
 ในปีที่ผ่านมา ก าไรของบริษัทฯ มีแนวโนม้ที่จะสงูขึน้ โดยในปี 2563 เป็นปีที่บริษัทฯ คาดการณร์ายไดส้งูกว่าที่
เกิดขึน้จริง ซึ่งสาเหตุที่ท  าให้ก าไรของบริษัทฯ อาจจะต ่าลงไปจากเป้าที่วางไว้เกิดจากหลายปัจจัย ส่วนใหญ่แลว้ก็จะ
เกิดขึน้จากชาวต่างชาติ และ cancellation rate ของอัตราการจองที่เกิดขึน้ ซึ่งในปี 2563 มีโครงการส าคัญ ๆ ซึ่งท าให้
บริษัทฯ มีรายได ้ไดแ้ก่ โครงการ Niche Pride Taopoon ซึ่งเป็นโครงการแรกที่บรษิัทฯ ไดร้่วมลงทุนกบัทาง บริษัท ฮนัคิว 
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ฮนัชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์อเรชั่น จ ากดั (“ฮันคิว ฮันชิน”) โครงการที่ 2 ก็คือโครงการ Niche Mono Charoennakhon ซึ่ง
เป็นโครงการรว่มทนุเช่นเดียวกนั ซึ่งไดเ้ริ่มด าเนินการเมื่อปีที่แลว้  
 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากปีที่แลว้เป็นปีที่ตอ้งใชค้วามระมดัระวงัเป็นพิเศษ เนื่องจากสถานการณก์ารระบาดของ
โรค COVID-19 ซึ่งเริ่มเกิดขึน้ในเดือนกุมภาพนัธ ์และในขณะนัน้ก็ไม่มีใครรูว้่าเหตุการณจ์ะไปไกลขนาดไหน และบรษิัทฯ 
จะสามารถรกัษาสภาพคล่องไดเ้พียงใด ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงตอ้งระวงัเรื่องการรกัษาสภาพคล่องทางการเงินของบรษิัทฯ เป็น
อย่างสงู ซึ่งส่งผลใหปี้ที่แลว้บรษิัทฯ เปิดตวัโครงการใหม่ในอตัราที่ค่อนขา้งต ่า โดยบรษิัทฯ ไดเ้ปิดตวัโครงการใหม่เพียงแค่ 
7 โครงการ โดยไตรมาสที่ 1 เปิดตัว 3 โครงการ และไตรมาสที่ 4 เปิดตัว 4 โครงการ ซึ่งส่วนใหญ่ก็จะเป็นโครงการที่เป็น
คอนโดมิเนียมในราคาหลกัลา้นบาท และบา้น  

 
ส่วนในแง่ผลการด าเนินงานในปี 2563 จะเห็นไดว้่า presale ยอดขายไดถ้ึงประมาณ 8,576 ลา้นบาท และมียอด

โอนอยู่ที่ 7,810 ลา้นบาท ซึ่งนอ้ยกว่าเป้าที่บริษัทฯ ตัง้ไวท้ี่เกือบหนึ่งหมื่นลา้นบาท ประมาณ 10 กว่าเปอรเ์ซ็นต ์ทัง้นี ้ใน
ยอดขาย 8,576 ลา้นบาทนัน้ ประกอบไปดว้ยโครงการบา้น คอนโดนิเนียม และโครงการท่ีรว่มทนุ ซึ่งประมาณครึง่หน่ึงเป็น
โครงการท่ีรว่มทนุกบัทางญ่ีปุ่ น ซึ่งขอ้ดีของการรว่มทนุท าโครงการกบัญ่ีปุ่ น คือ ท าใหบ้รษิัทฯ ไม่ตอ้งลงทนุหนกัมากเกินไป 
และสามารถรกัษาสภาพคล่องได ้

 

 
 ในแง่ของการโอน ปีที่แลว้เป็นปีที่บริษัทฯ ท ายอดโอนไดสู้งสุด โดยท ายอดโอนได ้7,810 ลา้นบาท ถึงแมว้่าจะ
ไม่ไดเ้ป็นไปตามที่บรษิัทฯ ตัง้เป้าไว ้แต่ก็ถือว่าเป็นยอดโอนท่ีสงูที่สดุของบรษิัทฯ  
 

ส่วนโครงการทั้งหมดของบริษัทฯ ณ ปีสิน้สุดปีที่แลว้ มีทัง้สิน้ 38 โครงการซึ่งก็ไดโ้อนไปแลว้ประมาณ 20,283 
ลา้นบาท เหลืออยู่อีกประมาณ 15,735 ลา้นบาท โดย ณ สิน้ปีที่แลว้มี backlog อยู่ประมาณ 8,245 ลา้นบาท ทัง้นี ้ในส่วน
ที่เหลือจ านวน 15,735 ลา้นบาท จะประกอบไปดว้ยคอนโดที่เป็นโครงการร่วมทุนประมาณ 8,232 ลา้นบาท ที่เหลือก็จะ
เป็นโครงการบริษัทฯ ที่ลงทุนเองทั้งหมดประมาณครึ่งหนึ่ง ส่วน backlog 8,245 ลา้นบาท จะกระจายอยู่ที่ปีนีป้ระมาณ 
5,367 ลา้นบาท กระจายอยู่ปีหนา้ประมาณ 2,877 ลา้นบาท 

 
ในแง่ของ Recurring income จะประกอบไปดว้ย รายไดท้ี่เกิดจากธุรกิจใหเ้ช่าต่าง ๆ และรายไดท้ี่เกิดขึน้จาก

การใหบ้รกิาร ซึ่งรายไดท้ัง้หมดปีที่แลว้ที่เกิดจากการใหบ้รหิาร อยู่ที่ประมาณ 1,131 ลา้นบาท ส่วนธุรกิจเก่ียวกับพลงังาน
แสงอาทิตยม์ีรายไดท้ัง้หมดเท่ากับ 465 ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ย โซลารฟ์ารม์ 379 ลา้นบาท แลว้ธุรกิจบริการแบบครบ
วงจรส าหรบังานวิศวกรรมจดัหาและก่อสรา้ง (EPC) ประมาณ 80 ลา้นบาท 
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โดยรายได้โดยรวมของบริษัทฯ อยู่ที่ประมาณ 8,226.35 ล้านบาท ประกอบด้วยรายได้จาก  1. ธุรกิจ

อสงัหารมิทรพัย ์ของบรษิัทฯ  2. ธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์โดยบรษิัทรว่มทนุ 3. ธุรกิจเช่าและบรกิาร 4. ธุรกิจเก่ียวกบัพลงังาน
แสงอาทิตย ์ โดยที่ในงบการเงินของบริษัทฯ จะแสดงรายไดอ้ยู่ที่ 4,088.09 ลา้นบาท เนื่องจากรายไดท้ี่ไดจ้ากธุรกิจของ
บรษิัทรว่มทุน 4,122.90 ลา้นบาท เป็นตวัเลขที่แสดงในงบการเงินรวม โดยบรษิัทฯ จะรบัรูร้ายไดแ้บบท่ีรบัรูเ้ฉพาะก าไร จึง
ท าใหต้วัรายไดใ้นงบการเงินแสดงเฉพาะรายไดท้ี่เป็นของบรษิัทฯ 100 เปอรเ์ซ็นตเ์ท่านัน้  

 
ในแง่ผลการด าเนินงานของปีที่ผ่านมา รายไดข้องบริษัทฯ อาจจะต ่าว่าที่คาดไปบา้ง แต่ทั้งนี ้ยอดขาย 8,000 

กว่าลา้นบาทไม่ไดต้  ่ากว่าที่คาดไวเ้ท่าไหร่ เพราะบริษัทฯ เปิดโครงการนอ้ยเนื่องจากอยากรกัษาสภาพคล่อง และตอ้ง
รกัษากระแสเงินสดเพื่อจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ จึงท าใหบ้ริษัทฯ เปิดโครงการนอ้ย และส่งผลใหย้อดขายนอ้ยลงไป
ดว้ย แต่ในแง่ของก าไรท่ีเกิดขึน้กบัธุรกิจจรงิ ๆ ค่อนขา้งคงที่ ก าไรโดยรวม gross margin อยู่ที่ 45% ก็จะเห็นว่า ตวัที่ลงใน
ปีที่แลว้ก็คือ ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับการขายและการบริหาร (SG&A) โดยในปีที่ผ่านมานอกจากบริษัทฯ จะพยายามท า
รายไดใ้หด้ีที่สดุ แลว้ก็เปิดโครงการนอ้ยลงเพื่อรกัษาสภาพคล่อง  การลดค่าใชจ้่ายเป็นส่ิงที่จ  าเป็นมาก เพราะว่าการรกัษา
สภาพคล่องที่ดีไม่ใช่แค่เรื่องเปิดโครงการเท่านัน้ แต่ยงัรวมถึงการเก็บเงินและไม่ใชจ้่ายอย่างฟุ่ มเฟือย ซึ่งส่งผลค่อนขา้งชดั
ในเรื่องของค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน หรือว่า SG&A ของบริษัทฯ ลดลงจาก 1,000 ลา้นบาท เหลือ 756 ลา้นบาท ในปี 
2563 ส่วน D/E Ratio ใกลเ้คียงกบัปีก่อนหนา้มาก จรงิ ๆ ปีที่แลว้ควรต ่ากว่านี ้แต่บรษิัทฯ มีการรกัษาสภาพคล่องโดยการ 
ระดมทุนไวก้่อน แลว้ก็เก็บไวใ้นบริษัทฯ ระดบัหนึ่ง ท าใหบ้ริษัทฯ มีสภาพคล่องเพียงพอท าใหดู้เหมือนว่า D/E Ratio จะ
มากขึน้เล็กนอ้ย แต่ในความเป็นจรงิแลว้ ภายใต ้D/E Ratio นี ้บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดอยู่ประมาณ 2,000 กว่าลา้นบาท ณ 
สิน้ปี 2563 ส่วนก าไรสทุธิของบรษิัทฯ อยู่ที่ประมาณ 26%  

 
ทัง้นี ้การที่บริษัทฯ มีรายไดส้งูสดุเท่าที่เคยท ามา พรอ้มกับการที่มีก าไรสงูสดุเท่าที่เคยท ามา ประกอบกับการที่ 

Yield หรือว่าเงินปันผลสงูที่สดุที่เคยประกาศจ่ายนัน้ ก็จะเห็นว่าแมว้่าในช่วงภาวะที่เศรษฐกิจไม่ดี บริษัทฯ เขา้ใจว่าผูถื้อ
หุ้นทุกท่านคงอยากได้เม็ดกระแสเงินสด หน้าที่ของบริษัทฯ จึงพยายามที่จะรักษาการจ่ายเงินปันผลตรงนั้นไว้ให้ได ้   
บรษิัทฯ จึงเสนอจ่ายเงินปันผล 40% ของก าไรเท่าเดิม จึงปรากฏว่า Yield ของบรษิัทฯ สงูมากอยู่ที่ 9%  

 
ส่วนในปี 2564 นัน้ ในขณะท่ีวางแผนงาน บรษิัทฯ ยงัไม่คาดคิดว่าจะเกิดการระบาดของ COVID-19 ในระลอกที่ 

3 ซึ่งบรษิัทฯ ไดว้างแผนงานประจ าปี 2564 ตัง้แต่ช่วงปลายปี 2563 ถึงตน้ปี 2564 อย่างไรก็ดี ในโลกปัจจบุนัการวางแผน
ระยะยาวเหมือนเป็นเรื่องสมมติ เพราะว่าเหตกุาณเ์ปล่ียนแปลงเรว็มาก เรว็เกินกว่าที่จะวางแผนธุรกิจ 3 ปี 5 ปี ได ้และใน
ปลายปีที่แลว้ อนัดบัสาธารณะสขุของไทยอยู่อนัดบั 3 ของโลก จึงมีความเชื่อว่าสาธารณะสขุของประเทศดี และมีความ
เชื่อว่า ในปลายปี 2564 น่าจะสามารถเปิดประเทศ และปี 2565 เศรษฐกิจน่าจะกลบัมาเท่ากนักบัปี 2562 ก่อนเกิดโควิด  

 
ในแง่ของธุรกิจอสงัหาริมทรพัยน์อกจากบริษัทฯ จะใชข้อ้มูลนั้นในการคิดวางแผนแลว้ บริษัทฯ ตอ้งวิเคราะห์

ขอ้มูลในเชิงอุตสาหกรรมดว้ย ซึ่งในอุตสาหกรรมธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายในปีที่ผ่านมา อาจจะดูเหมือนผล
ประกอบการก็ยงัไม่แย่มาก ซึ่งท าใหบ้ริษัทฯ รูว้่าในวิกฤติบริษัทฯ ยังมีโอกาสที่ท  างานได ้และที่ส  าคัญในปี 2563 ในแง่
อตุสาหกรรม ตวัคอนโดมิเนียมก็ยงัเป็นตวัที่ขายไดด้ีที่สดุ เพียงแต่ว่าราคาขายของคอนโดมิเนียมนัน้ลดลงมาก ในปีที่ผ่าน
มายอดของจ านวนยูนิตที่อยู่อาศยัขายไดป้ระมาณ 100,000 ยูนิต ใน 100,000 ยูนิต มีคอนโดมิเนียมประมาณ 60,000-
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70,000 ยนูิต เพียงแต่ว่าภายใตข้อง 70,000 ยูนิตนัน้ ราคาลดลงมา 6-7% ในขณะที่ส่วนที่น่าเป็นห่วงกลบักลายเป็นทาว
เฮาส ์เพราะทาวเฮาสม์ีสต็อกเพิ่มขึน้ เพราะผูป้ระกอบการรายอื่นหันไปท าทาวเฮาสม์ากขึน้  และขณะเดียวกันยอดของ
การโอนไม่ไดเ้รว็มาก อีกตวัหนึ่งที่ค่อนขา้งคงที่เลยคือบา้นเดี่ยว  

 
ส่ิงที่บรษิัทฯ ไดเ้รียนรูก้็คือ คอนโดมิเนียมก็ยงัเป็นส่ิงที่คนตอ้งการอยู่ เพราะไม่ใช่แค่ว่าคนอยากไดพ้ืน้ที่กวา้ง แต่

ในความเป็นจริงมันก็ขึน้อยู่กับราคาที่ซือ้ไดด้ว้ย และขึน้อยู่กับค่าเดินทางที่เกิดขึน้ ดังนั้น มันไม่ใช่ แค่ว่า new normal 
หมายถึง การที่คนตอ้งการพืน้ท่ีกวา้งเลยท าใหค้นไม่ซือ้คอนโดมิเนียมแลว้ ซึ่งปีที่แลว้ก็พิสจูนไ์ดว้่าไม่ใช่เช่นนัน้ เพียงแต่ว่า
ส่ิงที่เกิดขึน้คือ ภายใตสิ้นคา้ที่ยังเหลือในจ านวนมากของคอนโดมิเนียม ท าใหเ้กิดการแข่งขันดา้นราคาอย่างสูง ท าให้
แมว้่าสินคา้จะขายไปไดบ้า้งแต่ราคาก็ลดลงไปมาก บริษัทฯ ไดเ้รียนรูว้่า เมื่อราคากลายเป็นปัจจัยที่ส  าคัญที่สุดในการ
ตดัสินใจ บริษัทฯ จึงตอ้งค านึงถึงการท าใหสิ้นคา้มีราคาจูงใจที่สดุ ซึ่งเป็นกญุแจส าคญัที่สดุอย่างหนึ่งของการที่จะฝ่าฟัน
วิกฤตนีไ้ปได ้

 
ส่วนในปี 2564 นี ้ถึงแมว้่าบริษัทฯ จะวางแผนธุรกิจไวต้ัง้แต่ตน้ปี แต่หากในอีก 3 - 4 เดือนขา้งหนา้ สถานการณ์

รุนแรงมากขึน้กว่าที่คาดไว ้บริษัทฯ ก็พรอ้มที่จะปรบัตวัเอง เพื่อใหเ้หมาะกับสถานการณแ์ละเพื่อท าใหบ้ริษัทฯ ของเรามี
สภาพคล่องที่ดี และอยู่รอดได ้อย่างที่ท  ามาในปี 2563 ซึ่งปี 2563 ก็ท าใหเ้ห็นแลว้ว่า บรษิัทฯ สามารถผ่านช่วงที่แยท่ี่สดุได้
เป็นอย่างดี  

 
โดยในปี 2564 นี ้บรษิัทฯ มีแผนการที่จะด าเนินการอยู่ประมาณ  7 ขอ้หลกั และที่ส  าคญัคือ บรษิัทฯ จะกลบัมา

เปิดโครงการใหม่อีกครัง้นึง อย่างที่บอกว่าปี 2563 บริษัทฯ เปิดโครงการนอ้ยมาก ซึ่งท าใหบ้ริษัทฯ เห็นว่า ยอดขายของ
บรษิัทฯ ก็ยงัมี โดยยอดที่เกิดขึน้ประมาณ 8,000 กว่าลา้นบาทนัน้  ถา้บรษิัทฯ ไม่มีการเปิดโครงการใหม่เลย บรษิัทฯ จะมี 
Backlog ในบริษัทฯ อยู่แค่ 15,000 ลา้นบาท ซึ่งขายอีกแค่ปีกว่าก็หมดแลว้ ดังนั้น ในปีนีบ้ริษัทฯ จึงเห็นว่าปีนี ้บริษัทฯ 
ควรจะตอ้งเปิดโครงการใหม่แลว้ ซึ่งแมส้ถานการณก์ารระบาดของ COVID-19 จะยงัไม่ไดด้ีขึน้ในตอนนี ้แต่อย่างนอ้ยก็
เห็นแลว้ว่า COVID-19 ก่อใหเ้กิดอะไร แลว้บรษิัทฯ จะป้องกนัอย่างไร แกไ้ขอย่างไร และต่อสูไ้ดอ้ย่างไร  

 
ดังนั้น ปีนี ้บริษัทฯ จึงตัดสินในกลับมาเปิดโครงการอีกครัง้นึง โดยที่จ านวนโครงการที่จะเปิดมีทั้งหมด 17 

โครงการ ซึ่งโครงการทั้งหมดบริษัทฯ ไดซ้ือ้ที่ดินไวเ้รียบรอ้ยแลว้ โดยในโครงการทั้งหมดจะมีคอนโดมิเนียมจ านวน 3 
โครงการ โดยเป็นโครงการรว่มทนุ ไดแ้ก่ Niche Pride, Niche Mono แลว้ก็มี Kith มีคอนโดมิเนียมหลกัลา้นอยู่ 6 โครงการ 
SENA ECO Town อยู่ 2 โครงการ และมีโครงการบา้นอีก 6 โครงการ ซึ่งโครงการทั้งหมดเป็นโครงการที่บริษัทฯ มีที่ดิน
เตรียมพฒันาไวอ้ยู่แลว้ และปรากฏในงบการเงินของบริษัทฯ เรียบรอ้ยแลว้ตัง้แต่ปลายปีที่แลว้ ไม่ไดเ้ป็นการลงทนุใหม่ใน
ปีนี ้ 

 
ทัง้นี ้จากบทเรียนในปี 2563 ท าใหบ้ริษัทฯ ทราบว่า ราคากับของที่ดีเป็นส่ิงที่เป็นปัจจัยที่ส  าคัญที่สดุ ซึ่งท าให้

บรษิัทฯ ตอ้งปรบัสินคา้หลายตวัเพื่อท าใหร้าคาลดลง อย่างเช่น โครงการคอนโดมิเนียมที่เอกมยั บรษิัทฯ ก็ปรบัใหเ้ป็น The 
Niche Pride เพื่อใหร้าคาลดลง ตัวที่ 2 โครงการสมเด็จเจา้พระยาก็ปรบัให้เป็น The Niche Pride เช่นกัน เพื่อให้ราคา
ลดลง ตวัที่ 3 คือ โครงการคอนโดมิเนียมตรงพระราม 9 The Niche Mono ส่วนตวัที่ 4 คือตวั Kith เป็นคอนโดมิเนียมราคา
ต ่ากว่าหน่ึงลา้นบาทของบรษิัทฯ ซึ่งโครงการ Kith ถือว่าเป็น fighting brand ของบรษิัท ซึ่งปีนีจ้ะเปิดทัง้หมด 6 โครงการ 
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โดยเป้าขายทัง้สิน้จะอยู่ที่ประมาณ 11,000 ลา้นบาท เป้าโอนอยู่ที่ประมาณ 10,000 ลา้นบาท โดยส่ิงที่อยากจะน าเสนอ
ให้เห็นคือ fighting brand ของบริษัทฯ หรือโครงการ Kith ปัจจุบัน บริษัทฯ มีส่วนแบ่งมากที่สุดในตลาดอยู่ที่ 38% ซึ่ง
คอนโดมิเนียมราคาต ่ากว่าหน่ึงลา้นบาทนัน้ท ายากเพราะตอ้งควบคมุตน้ทนุอย่างมากจึงจะสามารถท าได ้แต่ดว้ยความที่
ท  ายากจึงมีบรษิัทอื่นท าไม่มาก และส่วนใหญ่โครงการท่ีบรษิัทฯ ท ามกัไดร้บัการตอบรบัท่ีดี  

 
ในอีกส่วนท่ีเป็นหลกัของแผนปี 2564 ก็คือ โครงการส่วนใหญ่ของบรษิัทฯ ใน 17 โครงการนัน้ จะมี 14 โครงการท่ี

เป็นโครงการร่วมทุน ซึ่งบริษัทฯ จะสามารถลดภาระและความเส่ียงในการลงทุนไดเ้พราะมีฮนัคิว ฮนัชิน เขา้มาร่วมดว้ย 
โดยความสมัพนัธร์ะหว่างบริษัทฯ กบัฮนัคิว ฮนัชินก็เป็นไปดว้ยดี และมีการลงทนุรว่มกันอย่างต่อเนื่อง ในปัจจบุนัทางฮนั
คิว ฮันชินก็ไดม้าลงทุนในคอนโดมิเนียมในระดับราคาต ่ากว่าหนึ่งลา้นบาทของบริษัทฯ แลว้ รวมถึงเริ่มมาร่วมลงทุนใน
โครงการบา้น และทาวเฮาสข์องบริษัทฯ นอกจากนี ้เนื่องจากสถานการณ ์COVID-19 เกิดทกุที่ทั่วโลก รวมถึงในญ่ีปุ่ น ท า
ใหบ้รษิัทฯ สามารถจะน าองคค์วามรูข้องทางญ่ีปุ่ นมาใชไ้ดง้่ายขึน้ เพราะว่าประเทศญ่ีปุ่ นก็เกิดสถานการณเ์หมือนประเทศ
ไทย ดงันัน้ บริษัทฯ จึงไดเ้รียนรูว้่าทางญ่ีปุ่ นมีการปรบัตวัดา้นท่ีอยู่อาศยัอย่างไร มีรูปแบบหรือลกูเล่นอะไรบา้งในการท่ีท า
ให้ฟังก์ชั่นของที่อยู่อาศัยเหมาะกับการ work from home เหมาะกับการอยู่อาศัยภายใตส้ถานการณ์การระบาดของ 
COVID-19 ซึ่งบรษิัทฯ ก็ไดเ้รียนรูแ้ลว้น ามาปรบัใชก้บัโครงการในทกุระดบัราคาของบรษิัทฯ เพราะว่าในปัจจุบนั เนื่องจาก
ในฮันคิว ฮันชินไดเ้ขา้ร่วมลงทุนกับบริษัทฯ ในโครงการทุกระดบัแลว้ ไม่ว่าจะเป็นทาวเฮาส ์คอนโดมิเนียมราคาต ่าลา้น 
คอนโดมิเนียมที่เป็น mass market อย่าง Mono หรือคอนโดมิเนียมในระดบัพรีเมียมอย่าง The Niche Pride ทุกตัวเป็น
โครงการรว่มทนุทัง้สิน้ ซึ่งทางฮนัคิว ฮนัชินก็มีองคค์วามรูใ้หม่มาใหบ้รษิัทฯ ไดเ้รียนรูแ้ละปรบัใชใ้นหลายๆ ดา้น 

 
ส่วนอีกขอ้นึงที่เหมาะกบักระแส work from home เป็นอย่างมาก เนื่องจากคนอยู่บา้นมากขึน้ จึงกลวัว่าเปิดแอร์

มากแลว้ค่าไฟแพง แต่ซือ้บา้นเสนาไม่ตอ้งกลวัเพราะบรษิัทฯ ไดต้ิดแผงโซลารเ์ซลลใ์หแ้ก่บา้นทกุหลงั ในปีนีห้มู่บา้นซึ่งเป็น
โครงการของบรษิัทฯ ทุกหมู่บา้น รวมทัง้ทาวเฮาส ์ทางบริษัทฯ ไดต้ิดตัง้แผงโซลารเ์ซลลใ์หท้ัง้หมด โดยในปัจจุบนับริษัทฯ 
เป็นเจา้เดียวที่ตดิแผงโซลารเ์ซลลใ์หก้บัทกุที่อยู่อาศยั ซึ่งกลายเป็นจดุขายส าคญัมากของโครงการของบรษิัทฯ ทัง้นี ้ในการ
ติดแผงโซลารเ์ซลลใ์หแ้ก่ทาวเฮาสซ์ึ่งเป็นสินคา้ในระดบัราคาที่ถูกของบริษัทฯ นัน้ เนื่องจากบริษัทฯ เชื่อว่าคนที่ตอ้งการ
โซลารส์ดุคือคนที่รายไดน้อ้ยที่สดุ เพราะเขาตอ้งประหยดัไฟที่สดุ เขากงัวลที่จะตอ้งจ่ายค่าไฟท่ีสดุ ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงคิดว่า 
การน าเทคโนโลยีตรงนัน้ไปติดที่ทาวเฮาส ์นัน้ ใหม้ลูค่าของทาวเฮาสส์งูขึน้ และกลุ่มลกูคา้เป้าหมายจะรูส้กึว่าคุม้ค่า ยิ่งมี
กระแสที่คนรูส้กึว่าเขาตอ้งอยู่บา้นมากขึน้ ท างานท่ีบา้นมากขึน้ เล่นฟิตเนสที่บา้นมากขึน้ ก็จะรูส้กึว่าการติดแผงโซลารน์ัน้
คุม้ค่ามากขึน้ ดว้ยเหตนุี ้บรษิัทฯ จึงไดต้ิดแผงโซลารเ์ซลลใ์หก้บัทกุผลิตภณัฑข์องบรษิัทฯ ในปัจจบุนั  

 
นอกจากนี ้เนื่องจากในทกุบรษิัทคงไม่มีใครไม่พดูถึงกระแสออนไลน ์กระแสดิจิตลั ในโลกของการท่ีเราเจอตวักัน

ไม่ค่อยได ้เรายงัอยากอยู่ดว้ยกันเสมอ ดังนั้น เรื่อง digitalization จึงเป็นส่ิงที่บริษัทฯ ขาดไม่ได ้ในปีนีบ้ริษัทฯ จะท าให้
แอพพลิเคชั่นที่บริษัทฯ เคยมีมา ไดแ้ก่ แอพพลิเคชั่น 360 องศา ซึ่งเป็นแอพพลิเคชั่นหลงัการขาย ซึ่งมีมา 7-8 ปีแลว้ โดย
ในปีนีบ้รษิัทฯ จะพฒันาแอพพลิเคชั่นนีไ้ปเป็นส่วนหนา้ดว้ย ความหมายคือ ตัง้แต่ลกูคา้เริ่มจองผลิตภณัฑก์บับรษิัทฯ หรือ
เริ่มสนใจในโครงการของบริษัทฯ ก็สามารถเริ่มจองไดโ้ดยที่ไม่ตอ้งมาโครงการเลยก็ได ้จนกระทั่งถึงขัน้ตอนการโอน โดย
บริษัทฯ ไดพ้ัฒนาขึน้มาเป็นการต่อยอดของแอพพลิเคชั่นเดิม เพื่ออ านวยความสะดวกใหก้ับลูกบา้น ซึ่งเป็นแผนงานที่
บรษิัทฯ มองไวอ้ยู่แลว้ แต่เนื่องดว้ยกระแสการระบาดของ COVID-10 ท าใหเ้รื่องดิจิตลัมาเรว็ และบงัคบัใหบ้รษิัทฯ ตอ้งท า
เร็วขึน้ อนันีก้็เป็นแรงผลกัดนัที่ดี บรษิัทฯ เองก็จะใชต้วัแอพพลิเคชั่น 360 โดยรวมส่วนหนา้ ตัง้แต่ที่ลกูคา้เขา้มาวนัแรกที่
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ส านักงานขายเลย เพื่อให้การจอง การจ่ายเงินดาวน์ สามารถท าทุกอย่างผ่านแอพพิลเคชั่นนีไ้ดเ้ลย โดยไม่ต้ องมาที่
โครงการ  

 
ถึงแมว้่าปีที่แลว้ลกูคา้ต่างชาติจะลดลงไปมาก เนื่องจากลกูคา้ต่างชาติไม่สามารถบินมายงัประเทศไทยได ้ส่งผล

ใหแ้รงจูงใจในการโอนลดลงอยู่แลว้ แต่บริษัทฯ เชื่อว่าเมื่อสถานการณก์ารระบาดของ  COVID-19 ดีขึน้ ชาวต่างชาติก็ยงั
จะมาสนใจ และกลับมาที่ประเทศไทยเหมือนกับที่เคยมีมา ดังนั้น ช่วงเวลานีจ้ึงเหมาะแก่การเตรียมความพรอ้มของ   
บริษัทฯ ในการขายสินคา้ใหช้าวต่างชาติ โดยบริษัทฯ พยายามจะหาว่าการที่ชาวต่างชาติจะซือ้โครงการของบริษัทฯ มี
ขอ้พิจารณาอะไรบา้ง เพื่อใหบ้รษิัทฯ สามารถแกไ้ขและท าใหช้าวต่างชาติเขา้มาซือ้โครงการของบรษิัทฯ มากขึน้ ซึ่งจุดที่
ส  าคญัของชาวต่างชาติอย่างหนึ่งคือการซือ้เพื่อลงทนุดว้ย โดยการซือ้เพื่อลงทุนนัน้ เนื่องจากเขาอยู่ต่างประเทศ เขามาดู
ดว้ยตัวเองไม่ได ้ในเวลาเขาเกิดตอ้งซ่อมแซมเพื่อให้คนที่เขาปล่อยเช่าอยู่ได ้ก็จะล าบากส าหรบัคนที่อยู่ต่างประเทศ  
ประเด็นที่สอง คือเรื่องภาษา นิติบุคคลทุกคนไม่ไดพู้ดภาษาจีนได ้ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงไดค้ิดและเตรียมความพรอ้มในดา้น
เหล่านี ้ทั้งนี ้บริษัทฯ มีบริษัทย่อย ไดแ้ก่ บริษัท แอคคิวท ์เรียลตี ้จ ากัด  ซึ่งเป็นตัวที่ส  าคัญในการท า international sale 
ของบรษิัทฯ บริษัทฯ เองก็น าตรงนัน้มาเตรียมตวัว่า บรษิัทฯ จะเป็นตวัแทนการขายของชาวต่างชาติที่ดีไดอ้ย่างไร และท า
เรื่องการดูแลให้ชาวต่างชาติหลังจากที่ชาวต่างชาติซือ้เสร็จแลว้ เพื่อให้ชาวต่างชาติสะดวกยิ่งขึน้ ถึงแม้สถานการณ ์
COVID-19 จะนานกว่าที่คิด หรือท าให้ยังเปิดประเทศไม่ได ้แต่บริษัทฯ ก็จะน าแผนการนีม้าใช้เลยเพื่อเป็นการเตรียม
ความพรอ้มใหบ้รษิัทฯ พรอ้มกลบัมาดแูลลกูคา้ชาวต่างชาติ  
 

ขอ้สดุทา้ย เนื่องจากบริษัทฯ มองแผนในระยะยาว ดงันัน้ ส่ิงที่บริษัทฯ ท าตอนนีค้ือสรา้งทีมงานที่ดี บริษัทฯ ใช้
เวลาที่หลายบริษัทลดจ านวนพนักงาน หรือปรบัตัวเองใหเ้ล็กลง มาท าการรบัพนักงานใหม่ ตั้งทีมงาน จัดการทีมงาน
ภายในใหเ้ขม้แข็งยิง่ขึน้ เพื่อที่จะฝ่าฟันกบัวิกฤติที่อาจจะเกิดขึน้อีกในอีก 5 ปีขา้งหนา้ได ้ในปีที่ผ่านมาบรษิัทฯ ท าอย่างนัน้ 
และจะท าต่อไปในปีนี ้โดยบริษัทฯ จะพยายามยกระดบัความรว่มมือในทีมและความเป็นมืออาชีพของทีมงาน เพื่อท าให้
บรษิัทฯ สามารถรองรบักบัจ านวนโครงการท่ีเพิ่มขึน้ บรษิัทฯ เองก็ตอ้งเตรียมพรอ้มทีมงานในการดแูลโครงการทัง้หมด 50-
60 โครงการใหด้ี และบรษิัทฯ เองก็ไม่ไดห้ยุดอยู่เพียงแค่นัน้ ในปีถัด ๆ ไป บริษัทฯ เองก็จะพรอ้มเปิดโครงการเพิ่มขึน้ ซึ่ง
เป็นส่ิงที่บรษิัทฯ ตอ้งใชเ้วลาในการเตรียมทีมงานใหเ้หมาะสมและพรอ้มกบัการรบัผิดชอบจ านวนโครงการท่ีเพิ่มขึน้   

 
ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถามและแสดงความคิดเห็น โดยมีผูถื้อหุน้สอบถามและแสดง

ความคิดเห็น ดงันี ้
 

นายอนพุจน ์พนาพรศิรกิลุ ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามในประเด็นดงันี ้
1) การที่รฐับาลจะเปิดใหช้าวต่างชาติสามารถซือ้บา้น / คอนโด ไดใ้นสัดส่วนที่มากขึน้ บริษัทฯ ไดม้องกลุ่ม

ลกูคา้ไวบ้า้งหรือไม่ มีการเตรียมการอย่างไร บรษิัทฯ จะรุกธุรกิจใน EEC หรือไม่ 
2) บริษัทฯ คาดว่าการเติบโตของอสังหาริมทรัพยใ์นปีนี ้จะเป็นอย่างไร จะเป็นธุรกิจแนวราบหรือคอนโด

มากกว่ากนั 
3) นอกจาก solar rooftop บรษิัทฯ จะท าจดุขายที่เป็นจดุเด่นอะไรในอนาคต (เช่น การรองรบัสงัคมผูส้งูอาย)ุ 

 
 ดร. เกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ ไดต้อบขอ้ซกัถามดงักล่าวดงันี ้
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1) ในการเตรียมการนัน้ บรษิัทฯ นึกถึงต่างชาติอยู่แลว้ โดยการเตรียมทีมงานที่พรอ้มส าหรบัชาวต่างชาติ โดย
จากกระแสที่รัฐบาลจะเปิดให้ชาวต่างชาติสามารถซื ้อบ้านได้ และจะให้ชาวต่างชาติสามารถซื ้อ
คอนโดมิเนียมไดม้ากกว่า 50% ก็น่าจะเป็นคุณ เพราะว่าชาวต่างชาติเวลาเขามาซือ้บา้น เขาก็เอาที่เรา
กลบัไปไม่ได ้การท่ีเขามาซือ้ที่ของเราเหมือนเรา export วิธีหน่ึง แต่เขาก็ตอ้งอยู่ที่นี่ เขาก็ตอ้งซือ้บา้นท่ีนี่แลว้
เขาก็กินขา้วที่นี่ จบัจ่ายใชส้อยที่นี่ จึงก็มองว่าเป็นเรื่องบวก เพียงแต่ตอ้งดูว่าจะเป็นไปไดไ้หมว่ารฐับาลจะ
ท าออกมา ส่ิงที่น่าจะส าคัญที่สุด ไม่ใช่การซือ้คอนโดมิเนียมจาก 50% เป็น 70%-80% เพราะทุกวันนี ้
คอนโดมิเนียมก็เรียกไดว้า่ทกุคนซือ้อยูท่ี่ 50% อยู่แลว้ แต่สิ่งที่ส  าคญัมากกว่าคือ ชาวต่างชาติจะสามารถซือ้
บา้นได ้ซึ่งในอดีตชาวต่างชาติไม่สามารถซือ้บา้นได ้เพราะชาวต่างชาติถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีเป็นโฉนด
ไม่ได ้การที่จะเปิดใหช้าวต่างชาติสามารถถือครองบา้นไดจ้ึงเป็นเป็นแง่ที่ดี ถา้พูดถึงในแง่ของการพฒันา
โครงการบา้น บริษัทฯ เองก็มองดูทิศทางที่อยู่อาศยัในระดบัที่ต่างกันออกไป โดยมีแนวความคิดในการท า
สินคา้ในอีกกลุ่มหนึ่งขึน้มาเพื่อตอบสนองในลกัษณะของชาวต่างชาติที่อยากจะมาเกษียณอายุที่ประเทศ
ไทย แต่ทัง้นี ้บรษิัทฯ อาจจะมองในมมุท่องเที่ยวก่อน แต่ว่าในแง่ที่ว่า บรษิัทฯ เตรียมการอย่างไรหากรฐับาล
เปิดโอกาสใหช้าวต่างชาตเิขา้ซือ้โครงการของบรษิัทฯ ได ้จะเป็นในแง่ของการเตรียมความพรอ้มของทีมงาน 
อย่าง บรษิัท แอคคิวท ์เรียลตี ้จ ากดั ที่ไดก้ล่าวไปก็เป็นการเตรียมตวัอย่างหน่ึงของบรษิัทฯ 

2) ในแง่จุดขาย การติดตัง้แผงโซลารเ์ซลลเ์ป็นจุดขายอนัหนึ่ง แต่จุดขายที่ส  าคญัของการท าที่อยู่อาศยัก็คือ 
ฟังกช์ั่นที่ตอบโจทยใ์นราคาที่ดี ในฟังกช์ั่นต่าง ๆ บริษัทฯ ก็ไดม้ีการพัฒนาและศึกษาลูกคา้อย่างต่อเนื่อง 
นอกจากนี ้การร่วมทุนกบัฮนัคิว ฮนัชินก็ท าใหบ้รษิัทฯ สามารถเขา้ไปถึงองคค์วามรูข้องญ่ีปุ่ น ไม่ใช่แค่องค์
ความรูข้องฮนัคิว ฮันชินเท่านั้น แต่สามารถเขา้ถึงองคค์วามรูข้องอุตสาหกรรมในประเทศญ่ีปุ่ น เพื่อที่จะ
น าเอาองคค์วามรูข้องญ่ีปุ่ นมาปรบัใชก้บัโครงการของบริษัทฯ และฮนัคิว ฮนัชินเองก็เป็นพารท์เนอรท์ี่พรอ้ม
ในการช่วยบรษิัทฯ ในการศึกษาอตุสาหกรรม เพราะทางฮนัคิว ฮนัชินเองก็ตอ้งท าของเขาอยู่แลว้ฮนัคิว ฮนั
ชินก็ไดแ้บ่งปันองคค์วามรูน้ัน้ใหแ้ก่บรษิัทฯ และบริษัทฯ ก็ไดน้ าองคค์วามรูด้งักล่าวปรับใชก้ับโครงการของ
บริษัทฯ โดยปรบัเปล่ียนฟังกช์ั่นที่ตอ้งท าในประเทศไทยใหม้ีความแปลกใหม่ แลว้ก็เขา้กบัส่ิงต่าง ๆ รวมทัง้
วิถีการด าเนินชีวิตของคนไทย 

 
นายสัญลักษณ์ ศรีมังคละ ผู้ถือหุ้น ไดส้อบถามว่า โครงการร่วมทุนกับฮันคิว ฮันชินยังคงเหลือมูลค่ารบัรูใ้นปี 

2564 และในอนาคตอีกเท่าไหร ่บรษิัทฯ จะมีโครงการรว่มทนุกบัฮนัคิว ฮนัชินอีกก่ีปี มีโครงการอะไรบา้ง และมีมลูค่าเท่าไหร่ 
 
 ดร. เกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ ไดต้อบขอ้ซกัถามดงักล่าวดงันี ้ 
 
 โครงการที่ร่วมทุนกับฮันคิว ฮันชินที่มีอยู่มีมูลค่าโครงการโดยรวมประมาณ 50,000 ลา้นบาท มีโครงการที่ท  า
รว่มกนัซึ่งด าเนินการแลว้ประมาณ 16 โครงการ และมีโครงการซึ่งก าลงัจะด าเนินการเพิ่มอีกประมาณ 5 โครงการ รวมเป็น
ประมาณ 20 กว่าโครงการ ส่วนในระยะถดัไป บรษิัทฯ คาดว่าการร่วมทุนกบัทางฮนัคิว ฮนัชินจะเป็นในลกัษณะเป็นผูร้ว่ม
ทนุกันในระยะยาว โดยในแต่ละปี จะมีการรว่มทนุต่อไปเรื่อย ๆ แต่ไม่สามารถก าหนดตวัเลขที่แน่นอนได ้ขึน้อยู่กบัหลาย
ปัจจยั ทัง้สถานการณข์องฮนัคิว ฮนัชิน และสถานการณข์องบริษัทฯ แต่ส่ิงหนึ่งที่บอกไดก้็คือว่า แมก้ระทั่งเหตุการณท์ี่แย่
ที่สุดในปี 2563 และ 2564 โครงการส่วนใหญ่ของบริษัทฯ เป็นโครงการร่วมทุนกับฮันคิว ฮันชิน ซึ่งการที่ฮันคิว ฮันชิน
มารว่มลงทุนกับบริษัทฯ ในปีที่ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยด์ูดีมากในปี 2560 แต่ขณะเดียวกนัการร่วมทนุในขณะที่สถานการณ์
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ไม่ดีที่สดุในปี 2563 และ 2564 กลบักลายเป็นว่าสดัส่วนที่ฮนัคิว ฮนัชินมาร่วมลงทุนกับบริษัทฯ นัน้เพิ่มมากขึน้ ดงันัน้ จึง
สามารถมองไดว้่า การรว่มทนุกบัฮนัคิว ฮนัชินนี ้เป็นลกัษณะของการรว่มลงทนุในระยะยาว และทางฮนัคิว ฮนัชินก็ยินดีที่
จะผา่นสถานการณท์ัง้ดีและรา้ยนีไ้ปดว้ยกนั และรว่มลงทนุกบัต่อไปในอนาคต 
 

ผูด้  าเนินการประชมุสอบถามว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใดจะสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมหรือไม่ ปรากฏว่าไม่
มีผูถื้อหุน้ท่านใดสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติม   

 
เนื่องจากวาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ ผูถื้อหุน้จึงไม่ตอ้งลงคะแนนเสียง ประธานฯ สรุปว่าที่ประชมุรบัทราบรายงาน

ผลการด าเนินงานของบรษิัทฯ ในปี 2563 
 
หมายเหต ุในวาระนี ้มีผูถื้อหุน้เขา้รว่มประชมุเพิ่มขึน้จากวาระก่อนจ านวน 4 ราย นบัเป็นจ านวนหุน้ได ้204,234 หุน้ 

 
วาระที ่3 พิจารณาอนุมัติงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

ส าหรับรอบบัญชีสิน้สุด ณ วันท ี31 ธันวาคม 2563 
 

ประธานฯ แจ้งให้ผูถื้อหุ้นทราบว่าในวาระนี ้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นควรเสนอให้ที่ประชุมผูถื้อหุ้น
พิจารณาอนุมตัิรบัรองงบการเงินประจ าปี 2563 ส าหรบัรอบบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 ที่ผ่านการตรวจสอบ
และรบัรองจากผูส้อบบญัชีของบรษิัทฯ และผ่านการพิจารณาสอบทานจากคณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการบรษิัท
แลว้ ซึ่งบรษิัทฯ ไดแ้นบงบการเงินดงักล่าวไปกบัรายงานประจ าปีซึ่งไดส่้งใหแ้ก่ผูถื้อหุน้พรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชุมเพื่อให้
ผูถื้อหุน้ไดศ้กึษารายละเอียดแลว้ 

 
จากนนัน้ ประธานฯ มอบหมายให ้นางสาวอธิกา บุญรอดช ูผูอ้  านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้

ชีแ้จงรายละเอียดเก่ียวกบัขอ้มลูทางการเงินล่าสดุใหผู้ถื้อหุน้ไดร้บัทราบ 
 
นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผู้อ  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน  ชี ้แจงว่า เพื่ อให้เป็นไปตาม

พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 และตามขอ้บังคบัของบริษัทฯ ขอ้ 48 ที่ก าหนดใหค้ณะกรรมการบริษัท
ตอ้งจดัใหม้ีการท างบการเงินประจ าปี ณ วนัสิน้สดุรอบบญัชีของ บริษัทฯ เพื่อน าเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิ
ในการประชุมสามญัประจ าปี รายละเอียดงบการเงินส าหรบัรอบบญัชี สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 ของบริษัทฯ ซึ่ง
ไดร้บัการตรวจสอบและรบัรองจากผูส้อบบญัชีของบริษัทฯ และผ่านการพิจารณาสอบทานจากคณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมการบริษัทแลว้ โดยมีรายละเอียดปรากฏตามงบการเงินที่ไดแ้นบไปพรอ้มกับหนังสือเชิญประชุมแลว้ โดย
สามารถสรุปไดด้งัต่อไปนี ้
 

งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ส าหรบัปี สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อย มีก าไรสทุธิประจ าปี 
ประมาณ 1,111,397,074 บาท โดยก าไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐานอยู่ที่ 0.7863 บาทต่อหุน้ ส าหรบังบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที่ 
31 ธันวาคม 2563 บรษิัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรพัยร์วม 17,927,066,156 บาท หนีสิ้นรวมอยู่ที่ 10,759,656,945 บาท 
รวมส่วนของผูถื้อหุน้อยู่ที่ 7,167,409,211 บาท 
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คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิรบัรองงบการเงินประจ าปี 2563 

ส าหรบัรอบบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ที่ผ่านการพิจารณาจาก คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการ
บรษิัทซึ่งไดผ่้านการตรวจสอบ และรบัรองจากผูส้อบบญัชีของบรษิัทฯ แลว้ 

 
การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน   
ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 
 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 
มติ  ที่ประชุมพิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน อนุมัติงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย
ส าหรบัรอบบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ตามที่เสนอ 

 
 โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนีด้งันี ้
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,009,161,090 99.95 

ไม่เห็นดว้ย 0  0.00 

งดออกเสียง 523,233  0.05 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,686,323 100.00 

 
วาระที ่4 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรก าไรเพื่อเป็นเงินส ารองตามกฎหมายและจ่ายเงินปันผลจากผล

การ ด าเนินงานประจ าปี 2563 
 
ประธานฯ มอบหมายให ้นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ชีแ้จง

รายละเอียดเก่ียวกับการจัดสรรก าไรเพื่อเป็นเงินส ารองตามกฎหมาย และการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงาน
ประจ าปี 2563 ต่อที่ประชมุ 

 
นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทุนและการลงทุน ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า เพื่อใหเ้ป็นไปตาม

มาตรา 116 แห่งพระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 และขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ ขอ้ 45 บรษิัทฯ ตอ้งจดัสรรก าไร
สทุธิประจ าปีส่วนหนึ่งไวเ้ป็นทุนส ารอง เป็นจ านวนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหักดว้ยยอดเงินขาดทุน
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สะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนส ารองนีจ้ะมีจ านวนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบียน และตามมาตรา 115 แห่ง
พระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 และขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ขอ้ 43 ใหค้ณะกรรมการบริษัทพิจารณาความ
เหมาะสมของการจ่ายหรืองดเวน้การจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงาน โดยตอ้งน าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อ
พิจารณาอนมุตัิ  

ทัง้นี ้บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียน 1,447,925,638 บาท และจากผลประกอบการในปี 2563 ตามงบการเงินเฉพาะ
กิจการ มีก าไรสทุธิ 1,104,820,609 บาท และงบการเงินรวมของ บริษัทฯ มีก าไรสทุธิ 1,119,417,780 บาท ทั้งนี ้บริษัทฯ 
ไดต้ัง้ส ารองตามกฎหมาย ครบรอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบียนแลว้ เป็นเงิน 144,792,565 บาท ดงันัน้ จึงไม่ตอ้งตัง้ส ารอง
ตามกฎหมายเพิ่มเติมในปี 2563 
 

บริษัทฯ มีนโยบายการจ่ายเงินปันผลเป็นจ านวนประมาณรอ้ยละ 40 ของก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินไดน้ิติบุคคล
ในแต่ละปีของงบการเงินรวมของกิจการ และหลังหักเงินส ารองต่าง ๆ ทุกประเภทที่กฎหมายและขอ้บังคบัของบริษัทได้
ก าหนดไว ้คณะกรรมการบรษิัทเห็นควรเสนอใหบ้รษิัทฯ จ่ายเงินปันผล จากผลประกอบการของบรษิัทฯ ส าหรบังวดวนัท่ี 1 
มกราคม 2563 – 31 ธันวาคม 2563 ในอัตราหุน้ละ 0.314066 บาท ส าหรบัหุน้สามัญจ านวน 1,423,727,420 หุน้ รวม
เป็นเงินปันผลจ านวนประมาณ 447,768,429.78 บาท หรือคิดเป็นอตัราส่วนรอ้ยละ 40.00 ของก าไรสทุธิตามงบการเงิน
รวม โดยจ่ายจากก าไรของบริษัทฯ ที่ ได้รับการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน จ านวน 
38,625,429.60 บาท และจ่ายจากก าไรของบรษิัทฯ ที่ไม่ไดร้ับการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุน 
จ านวน 1,080,792,350.40 บาท ซึ่งสอดคลอ้งกบันโยบายการจ่ายเงินปันผลของบรษิัท 
 

ทัง้นี ้บรษิัทฯ ไดจ้่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแลว้รวม 183,704,927.73 บาท หรือคิดเป็น 0.129031 บาทต่อหุน้ 
ตามที่ไดร้บัอนมุตัิจากคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 4/2563 เมื่อวนัท่ี 14 สิงหาคม 2563 
 

คณะกรรมการบรษิัทจึงเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิจ่ายเงินสดเพิ่มเติมอีก จ านวนประมาณ 
264,063,511.41 บาท ในอัตราหุ้นละ 0.185035 บาทต่อหุ้น โดยจ่ายจากก าไรภายใตบ้ัตรส่งเสริมการลงทุน จ านวน 
0.008679 บาทต่อหุน้ และก าไรจากกิจการของบรษิัทฯ ที่ไม่ไดร้บัการส่งเสรมิการลงทนุ จ านวน 0.176356 บาทต่อหุน้ 
 

ทัง้นี ้บรษิัทฯ จะหกัภาษีหกั ณ ที่จ่ายส าหรบัเงินไดจ้ากการไดร้บัเงินปันผลในอตัราตามที่กฎหมายก าหนด  
 

โดยคณะกรรมการบรษิัทไดก้ าหนดวนัท่ีไม่ไดร้บัสิทธิปันผล (XD) ในวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2564 วนัก าหนดรายชื่อ
ผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิรบัเงินปันผลในวนัที่ 12 พฤษภาคม 2564 ซึ่งเป็นวนัใหสิ้ทธิผูถื้อหุน้ (Record Date) และก าหนดจ่ายเงิน
ปันผลภายในวนัท่ี 21 พฤษภาคม 2564 

 
การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 
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ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 
 
มติ  ที่ประชุมพิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงเป็นเอกฉันทข์องจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้

ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน อนุมัติการไม่จดัสรรก าไรเพื่อเป็นเงินส ารองตามกฎหมายเพิ่มเติมส าหรบัผล
การด าเนินงานปี 2563 เนื่องจากบรษิัทฯ ไดต้ัง้ส ารองตามกฎหมายครบรอ้ยละ 10 ของทนุจดทะเบียนแลว้ และอนมุตัิการ
จ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานประจ าปี 2563 ตามที่เสนอ 

 
โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนีด้งันี ้
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,009,686,323 100.00 

ไม่เห็นดว้ย 0  0.00 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,686,323 100.00 

 
วาระที ่5  พิจารณาแต่งตั้งกรรมการบริษัทแทนทีผู้่ทีพ่้นจากต าแหน่งตามวาระ 

 
ประธานฯ ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า วาระนีเ้ป็นการพิจารณาแต่งตัง้กรรมการแทนกรรมการที่ออกตามวาระ โดยใน

การประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564 นี ้มีกรรมการท่ีครบก าหนดออกตามวาระ จ านวน 4 ท่าน ดงันี ้
 
1)  นายปราโมทย ์  โชติมงคล  กรรมการบรษิัท/กรรมการอิสระ 
2)  นายกมล ธรรมาณิชานนท ์  กรรมการบรษิัท/กรรมการอิสระ 
3)  นางสาวเกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์  กรรมการบรษิัท 
4)  นางสาวอมุาพร ธัญลกัษณภ์าคย ์  กรรมการบรษิัท 
 
เพ่ือใหก้ารเลือกตัง้เป็นไปอย่างบรสิทุธ์ิ ยุติธรรม และเป็นไปตามแนวทางการก ากับดูแลกิจการท่ีดี ประธานฯ ได้

เชิญกรรมการที่ตอ้งออกจากต าแหน่งตามก าหนดวาระออกจากหอ้งประชมุก่อนการเลือกตัง้ และมอบหมายให ้นางสาว 
อธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผูช้ีแ้จงรายละเอียดเก่ียวกับการแต่งตัง้กรรมการแทน
กรรมการท่ีออกตามวาระ ใหผู้ถื้อหุน้รบัทราบ  

 
นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทุนและการลงทุน ชีแ้จงเก่ียวกับการแต่งตัง้กรรมการแทน

กรรมการท่ีออกตามวาระ ใหผู้ถื้อหุน้รบัทราบ ดงันี ้
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ตามมาตรา 71 แห่งพระราชบญัญัติมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 และขอ้บังคบัขอ้ 16 ของบริษัทฯ ที่ก าหนดใหใ้น
การประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปีทุกครัง้ ใหก้รรมการออกจากต าแหน่งจ านวนหนึ่งในสาม (1/3) ของจ านวนกรรมการ
ทัง้หมด โดยกรรมการที่ออกตามวาระนั้นอาจไดร้บัเลือกใหก้ลับเขา้มาด ารงต าแหน่งใหม่อีกวาระได ้โดยในการประชุม
สามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564 นี ้มีกรรมการที่ครบก าหนดออกตามวาระ จ านวน 4 ท่าน ดงันี ้

 
1)  นายปราโมทย ์  โชติมงคล  กรรมการบรษิัท/กรรมการอิสระ 
2)  นายกมล ธรรมาณิชานนท ์  กรรมการบรษิัท/กรรมการอิสระ 
3)  นางสาวเกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์  กรรมการบรษิัท 
4)  นางสาวอมุาพร ธัญลกัษณภ์าคย ์  กรรมการบรษิัท 
 
อนึ่ง เพื่อใหเ้ป็นไปตามนโยบายการส่งเสริมการก ากับดูแลกิจการที่ดี และแสดงถึงการปฏิบตัิต่อผูถื้อหุน้ทุกราย

อย่างเป็นธรรมและเท่าเทียมกัน บริษัทฯ ไดใ้ห้สิทธิผู้ถือหุ้นรายย่อยเสนอชื่อบุคคลที่พิจารณาแลว้เห็นว่ามีคุณสมบัติ 
ความรู ้ความสามารถเหมาะสม เพื่อเข้ารบัการพิจารณาเลือกตั้งเป็นกรรมการบริษัทฯ ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น
ประจ าปี 2564 เป็นการล่วงหนา้ ตัง้แต่วนัที่ 1 ตุลาคม 2563 – 31 ธันวาคม 2563 โดยบรษิัทฯ ไดเ้ผยแพร่หลกัเกณฑแ์ละ
แนวปฏิบัติที่บริษัทฯ ก าหนดไวบ้นเว็บไซตข์องบริษัทฯ http://www.sena.co.th ทัง้นี ้เมื่อครบก าหนดระยะเวลาดังกล่าว 
ปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหุน้รายใดเสนอชื่อบคุคล เพื่อเขา้รบัการพิจารณารบัเลือกตัง้เป็นกรรมการของบรษิัทฯ แต่อย่างใด 

 
คณะกรรมการสรรหาและก าหนดค่าตอบแทนได้ด าเนินการพิจารณาสรรหากรรมการเป็นรายบุคคลตาม

หลกัเกณฑแ์ละวิธีการสรรหาบคุคลเพื่อรบัการพิจารณาเลือกตัง้เป็นกรรมการบรษิัทโดยไดพ้ิจารณาถึงความเหมาะสมที่จะ
เป็นประโยชนต์่อการด าเนินงานของบรษิัทฯ ประกอบกบัคณุสมบตัิ  ความรู ้ ความสามารถ  ประสบการณข์องกรรมการที่
ตอ้งการสรรหาใหม้ีความหลากหลายและสอดคลอ้งกับกลยุทธใ์นการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ โดยใชก้ารวิเคราะหท์กัษะ
ประสบการณ์ความรูแ้ละความเชี่ยวชาญเฉพาะดา้นของคณะกรรมการแลว้ จึงเห็นสมควรเสนอกรรมการทั้ง 4 ท่าน 
ขา้งตน้กลบัเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการอีกวาระหนึ่ง 

 
คณะกรรมการบริษัทซึ่งไม่รวมกรรมการผูม้ีส่วนไดเ้สีย พิจารณาแลว้เห็นว่า กรรมการที่พ้นจากต าแหน่งตาม

วาระในครัง้นีม้ีคุณสมบัติครบถว้นตามที่กฎหมายก าหนด อีกทั้งเป็นผูม้ีความรู ้ความสามารถและประสบการณ์อย่าง
กวา้งขวางในสาขาต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการด าเนินงานของบริษัทฯ อันจะเป็นประโยชนแ์ละช่วยสนับสนุนใหธุ้รกิจของ
บริษัทฯ ประสบความส าเร็จ ส าหรับกรรมการที่เป็นกรรมการอิสระก็เป็นผู้มีคุณสมบัติครบถ้วนตามข้อก าหนดของ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุน และนโยบายการก ากับดูแลกิจการที่ดีของบริษัทฯ จึงมีมติเห็นชอบตามความเห็นของ
คณะกรรมการสรรหาและก าหนดค่าตอบแทนเสนอ และเห็นควรเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาแต่งตั้ง (1) นาย
ปราโมทย ์โชติมงคล (2) นายกมล ธรรมาณิชานนท ์(3) นางสาวเกษรา ธัญลักษณภ์าคย ์ และ (4) นางสาวอุมาพร ธัญ
ลกัษณภ์าคย ์ซึ่งเป็นกรรมการที่ครบก าหนดออกตามวาระกลบัเขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการของบรษิัทฯ ต่อไปอีกวาระหนึ่ง 
โดยมีรายละเอียดประวตัิของทัง้ 4 ท่าน ในรายงานประจ าปี และส่ิงที่ส่งมาดว้ยล าดบัที่ 3 ซึ่งบรษิัทฯ ไดแ้นบไปกบัหนงัสือ
เชิญประชมุเพื่อใหผู้ถื้อหุน้ไดพ้ิจารณารายละเอียดแลว้ 

 



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 34 จาก  219 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน เพื่อใหเ้ป็นไปตามแนวทางการก ากับดูแลกิจการที่ดี  ผูด้  าเนินการประชุมไดใ้หท้ี่ประชุม
พิจารณาเลือกตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 

ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใด
ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 

 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 
 
มติ  ที่ประชุมพิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มา

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ใหแ้ต่งตัง้ (1) นายปราโมทย ์โชติมงคล (2) นายกมล ธรรมาณิชานนท ์(3) นางสาว
เกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์และ (4) นางสาวอมุาพร ธัญลกัษณภ์าคย ์กลบัเขา้มาด ารงต าแหน่งกรรมการต่อไปอีกวาระหนึ่ง 
ตามที่เสนอ  
 

โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้
 

1) อนมุตัิให ้นายปราโมทย ์โชติมงคล ด ารงต าแหน่งกรรมการบรษิัท/กรรมการอิสระ อีกวาระหนึ่ง 
  

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,007,716,307 99.80 

ไม่เห็นดว้ย 1,970,016   0.20 

งดออกเสียง 0 0.00 

บตัรเสีย 0   0.00 

รวม 1,009,686,323   100.00 

 
2) อนมุตัิให ้นายกมล ธรรมาณิชานนท ์ด ารงต าแหน่งกรรมการบรษิัท/กรรมการอิสระ อีกวาระหนึ่ง 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,006,979,448 99.73 

ไม่เห็นดว้ย 1,970,016   0.20 

งดออกเสียง 737,499 0.07 

บตัรเสีย 0 0.00 

รวม 1,009,686,963 100.00 

หมายเหต ุในวาระนี ้มีผูถื้อหุน้เขา้ร่วมประชุมเพิ่มขึน้จากวาระก่อนจ านวน  1 ราย นบัเป็นจ านวนหุน้ได ้640 
หุน้ 

 
3) อนมุตัิให ้นางสาวเกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์ด ารงต าแหน่งกรรมการบรษิัท อีกวาระหนึ่ง 



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 35 จาก  219 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
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ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 806,433,669 79.87 

ไม่เห็นดว้ย 488,016  0.05 

งดออกเสียง 202,765,278 20.08 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,686,963    100.00  

 
4) อนมุตัิให ้นางสาวอมุาพร ธัญลกัษณภ์าคย ์ด ารงต าแหน่งกรรมการบรษิัท อีกวาระหนึ่ง 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 819,405,350 81.15 

ไม่เห็นดว้ย 488,016   0.05 

งดออกเสียง 189,793,597 18.80 

บตัรเสีย 0   0.00 

รวม 1,009,686,963   100.00  

 
วาระที ่6  พิจารณาก าหนดค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจ าปี 2564 

 
  ประธานฯ มอบหมายให ้นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ชีแ้จง

ขอ้มลูการก าหนดค่าตอบแทนกรรมการบรษิัทประจ าปี 2564 ใหผู้ถื้อหุน้รบัทราบ 
 
  นางสาวอธิกา บญุรอดช ูผูอ้  านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทนุและการลงทนุ ชีแ้จงใหผู้ถื้อหุน้รบัทราบ ดังนี ้
 

 เพื่อใหเ้ป็นไปตามตามมาตรา 90 แห่งพระราชบญัญัติมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 และขอ้บงัคบัขอ้ 28 ของบรษิัทฯ 
ที่ก าหนดใหก้ารก าหนดค่าตอบแทนใหแ้ก่กรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อย จะตอ้งไดร้บัการอนุมตัิโดยที่ประชุมผูถื้อ
หุน้ของบรษิัทฯ  
 

ทัง้นี ้ บรษิัทฯ มีนโยบายและหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัค่าตอบแทนกรรมการบรษิัท และกรรมการชดุย่อยต่างๆ ดงันี ้
1.  ค่าตอบแทนกรรมการบรษิัทและกรรมการชดุย่อย มีการทบทวนค่าตอบแทน และพิจารณาเสนอขออนมุตัิจากที่

ประชมุผูถื้อหุน้เป็นประจ าทกุปี 
2.  นโยบายก าหนดค่าตอบแทนของกรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อยแต่ละคนสะทอ้นภาระหนา้ที่ และความ

รบัผิดชอบ โดยเปรียบเทียบค่าตอบแทนในอตุสาหกรรมเดียวกนั  
3.  การพิจารณาค่าตอบแทนกรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อย จะพิจารณากลั่นกรอง โดยคณะกรรมการ    

สรรหาและก าหนดค่าตอบแทน ซึ่งจะพิจารณาถึงความเหมาะสม ตามนโยบายก าหนดค่าตอบแทน  โดยเปรียบเทียบ



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 36 จาก  219 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
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ค่าตอบแทนในอุตสาหกรรมเดียวกันของปีก่อน รวมถึงพิจารณาจากการขยายตัวทางธุรกิจ และการเติบโตทางผลก าไรของ
บรษิัทฯ 

 
คณะกรรมการสรรหาและก าหนดค่าตอบแทน ได้พิจารณาหลักเกณฑ์ก าหนดค่าตอบแทนกรรมการจากผล

ประกอบการ ผลการปฏิบตัิงาน อ านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบของกรรมการ การเติบโตและผลการด าเนินงานของบรษิัทฯ 
สภาพคล่องทางธุรกิจ และผลการปฏิบตัิหนา้ที่ของกรรมการแต่ละคน และเห็นสมควรน าเสนอคณะกรรมการบริษัทใหเ้สนอผู้
ถือหุน้พิจารณาก าหนดค่าตอบแทนกรรมการ และคณะกรรมการชุดย่อยของบริษัทฯ ส าหรบัปี 2564 ในรูปแบบเบีย้ประชุม
กรรมการ เป็นจ านวนเงินทัง้สิน้ไม่เกิน 3,880,000 บาท โดยไม่มีค่าตอบแทนผลประโยชนอ์ื่น  โดยมีรายละเอียดดงันี ้
  

ค่าเบีย้ประชุม บาท/คน/คร้ังทีเ่ข้าร่วมประชุม 
ค่าตอบแทนกรรมการบริษทั  
ประธานกรรมการ 60,000 บาท  
กรรมการอิสระ  40,000 บาท 
กรรมการ  10,000 บาท 
ค่าตอบแทนกรรมการตรวจสอบ  
ประธานกรรมการตรวจสอบ 40,000 บาท 
กรรมการตรวจสอบ 20,000 บาท 
ค่าตอบแทนกรรมการสรรหาและก าหนด
ค่าตอบแทน 

 

ประธานกรรมการสรรหาและก าหนดค่าตอบแทน 20,000 บาท 
กรรมการสรรหาและก าหนดค่าตอบแทน 10,000 บาท 
ค่าตอบแทนกรรมการบริหารความเสี่ยง  
ประธานกรรมการบรหิารความเส่ียง 20,000 บาท 
กรรมการบรหิารความเส่ียง 10,000 บาท 
ค่าตอบแทนกรรมการก ากับดูแลกิจการ  
ประธานกรรมการก ากบัดแูลกิจการ 20,000 บาท 
กรรมการก ากบัดแูลกิจการ 10,000 บาท 

 
 คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นสมควรตามความเห็นของคณะกรรมการสรรหาและก าหนดค่าตอบแทน
และเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิก าหนดค่าตอบแทนแก่กรรมการบริษัท และคณะกรรมการชุดย่อย
ของบริษัทฯ ส าหรับปี 2564 ในรูปแบบเบี ้ยประชุมกรรมการ เป็นจ านวนเงินทั้งสิน้ไม่เกิน 3,880,000 บาทโดยไม่มี
ค่าตอบแทนผลประโยชนอ์ื่น ทัง้นี ้ก าหนดใหอ้ตัราค่าตอบแทนกรรมการดงักล่าวขา้งตน้มีผลใชบ้งัคบัหลงัจากมีมติของที่
ประชมุผูถื้อหุน้อนมุตัิ  
 
 การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 2 ใน 3 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้
ที่มาประชมุ 
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ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 
 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 
 มติ  ที่ประชมุพิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงเอกฉันทข์องจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มา
ประชมุ ใหก้ าหนดค่าตอบแทนกรรมการบรษิัท ประจ าปี 2564 เป็นจ านวนเงินทัง้สิน้ไม่เกิน 3,880,000 บาทตามที่เสนอ 
 
 โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้
 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,009,686,963 100.00 

ไม่เห็นดว้ย 0  0.00 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,686,963  100.00  

 
วาระที ่7  พิจารณาแต่งตั้งผู้สอบบัญชี และก าหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจ าปี 2564 
 
 ประธานฯ มอบหมายให ้นางสาวอธิกา บญุรอดช ูผูอ้  านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทุนและการลงทุน ชีแ้จงขอ้มลูการ
แต่งตัง้ผูส้อบบญัชี และก าหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีประจ าปี 2564 ใหผู้ถื้อหุน้รบัทราบ 
 
 นางสาวอธิกา บญุรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทนุและการลงทนุ ชีแ้จงรายละเอียดใหผู้ถื้อหุน้ทราบดงันี ้
 

เพื่อให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 และข้อบังคับของบริษัทฯ ข้อ 38(จ) ซึ่ง
ก าหนดใหท้ี่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้แต่งตัง้ผูส้อบบญัชี และก าหนดค่าสอบบญัชีของบรษิัทฯ ทกุปี 

 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้ิจารณาคดัเลือกผูส้อบบญัชีประจ าปี 2564 โดยไดป้ระเมิน จากความเป็นอิสระของ

ผูส้อบบญัชี  ทกัษะ  ความรู ้ ความสามารถของทีมงาน  และประสบการณใ์นการตรวจสอบอนัเป็นประโยชนต์่อธุรกิจที่จะ
ไดร้บั  และความเหมาะสมของค่าสอบบญัชีแลว้ จึงเห็นสมควรเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาเสนอที่ประชุม
สามญัผูถื้อหุน้แต่งตัง้บรษิัท กรนิทร ์ออดิท จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีของบรษิัทประจ าปี 2564 ดงัมีรายชื่อดงัต่อไปนี ้

 
รายนาม เลขทีใ่บอนุญาต จ านวนปีทีส่อบบัญชีให้บริษัทฯ 

1.  นายโกมินทร ์ลิน้ปราชญา               3675 - 
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2.  นายจิโรจ ศิรโิรโรจน ์  5113 3 ปี / ปี 2556 - 2558 
3.  นางสาวกรรณิการ ์วิภาณรุตัน ์ 7305 2 ปี / ปี 2554 และ 2555 
4.  นางสาวนงลกัษณ ์พฒันบณัฑิต 4713  - 
5.  นางสาวสมุนา เสนีวงศ ์ณ อยธุยา 5897  1 ปี / ปี 2563 
6.  นายมงคล เหล่าวรพงศ ์ 4722     - 
7.  นางสาวกชมน ซุ่นหว้น                         11536 1 ปี / ปี 2563 

 
โดยใหผู้ส้อบบญัชีคนใดคนหน่ึงขา้งตน้มีอ านาจตรวจสอบ ท าและลงนามในรายงานการสอบบญัชี และในกรณี

ที่ผู้สอบบัญชีดังกล่าวไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ไดใ้ห้ บริษัท กรินทร ์ออดิท จ ากัด จัดหาผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตอื่นของ
ส านกังานท าหนา้ที่ตรวจสอบบญัชีและแสดงความเห็นต่องบการเงินของบรษิัทฯ แทนผูส้อบบญัชีดงักล่าวได  ้

 
โดยก าหนดให้ผู้สอบบัญชีข้างต้นคนใดคนหนึ่ง หรือผู้สอบบัญชีท่านอื่นที่ส  านักงานคณะกรรมการก ากับ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ให้ความเห็นชอบ ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชีจากบริษัท กรินทร ์ออดิท จ ากัด เป็นผู้ท  าการ
ตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษัทฯ และลงนามในรายงานการสอบบญัชี และก าหนดค่าสอบบญัชี
ส าหรบัรอบปี 2564 ค่าสอบทานงบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินประจ าปีรวมทัง้สิน้ 2,270,000 บาท 

 
ทัง้นี ้บรษิัท กรนิทร ์ออดิท จ ากดั และผูส้อบบญัชีที่เสนอแต่งตัง้เป็นผูส้อบบญัชีที่ส  านกังานคณะกรรมการก ากับ

หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยใ์หค้วามเห็นชอบและไม่มีความสมัพันธแ์ละ/หรือไม่มีส่วนไดเ้สียกับบริษัทฯ  บริษัทย่อย
ผูบ้รหิารผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูท้ี่เก่ียวขอ้งกบับคุคลดงักล่าวแต่อย่างใด  และไม่ไดเ้ป็นผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ จึงมีความเป็น
อิสระในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของบรษิัทฯ 

 
อนึ่ง บริษัท กรินทร ์ออดิท จ ากัด ไดร้บัการคัดเลือกใหเ้ป็นผูส้อบบัญชีของบริษัทย่อยของบริษัทฯ จ านวน 14

บรษิัท และเป็นสอบทานงบการเงินบรษิัทรว่มที่ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีอื่น จ านวน 11 บรษิัท ตามรายละเอียดที่ปรากฏ
ในส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5 ซึ่งแนบไปพรอ้มหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564 
 
 คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นชอบตามขอ้เสนอของคณะกรรมการตรวจสอบ และเห็นควรเสนอให้ที่
ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิแต่งตัง้นายโกมินทร ์ลิน้ปราชญา ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 3675 และ/หรือ นาย
จิโรจ ศิริโรโรจน์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน  5113 และ/หรือ นางสาวกรรณิการ ์วิภาณุรัตน์ ผู้สอบบัญชีรับ
อนุญาตเลขทะเบียน 7305  และ/หรือ นางสาวนงลกัษณ ์พฒันบณัฑิต  ผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 4713 และ/
หรือ นางสาวสุมนา เสนีวงศ ์ณ อยุธยา ผู้สอบบัญชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 5897  และ/หรือ นายมงคล เหล่าวรพงศ ์
ผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 4722 และ/หรือ นางสาวกชมน ซุ่นหว้น ผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 11536 
แห่ง บรษิัท กรนิทร ์ออดิท จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีของบรษิัทฯ ประจ าปี 2564 
 

นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทยงัเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมสามญัผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิก าหนดค่าตอบแทน
แก่ผูส้อบบญัชีประจ าปี 2564 รวมทัง้สิน้ 2,270,000 บาท ซึ่งประกอบดว้ย 
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    ค่าสอบบญัชี (บาท) : 

รายการ ปี 2564 
(ปีที่เสนอขอ) 

• งบการเงินรวม 610,000 
• บรษิัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 1,660,000 

รวม 2,270,000 
 

การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

 
ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 
 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 
มติ ที่ประชมุพิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงเอกฉันทข์องจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ใหแ้ต่งตัง้ แต่งตัง้ นายโกมินทร ์ลิน้ปราชญา ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 
3675 และ/หรือ นายจิโรจน ์ศิรโิรโรจน ์ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 5113 และ/หรือ นางสาวกรรณิการ ์วิภาณุรตัน ์
ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 7305 และ/หรือนางสาวนงลกัษณ ์พฒันบณัฑิต ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 
4713 และ/หรือ นางสาวสุมนา เสนีวงศ์ ณ อยุธยา  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน  5897 และ/หรือนายมงคล      
เหล่าวรพงศ ์ผู้สอบบัญชีรบัอนุญาตเลขทะเบียน 4722 และ/หรือนางสาวกชมน ซุ่นห้วน ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลข
ทะเบียน 11536 แห่ง บรษิัท กรินทร ์ออดิท จ ากดั เป็นผูส้อบบญัชีของบริษัทฯ ประจ าปี 2564 และก าหนดค่าตอบแทนใน
การตรวจสอบบัญชี ส าหรบัรอบปีบัญชี 2564 ค่าสอบทานงบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินประจ าปี  รวมทั้งสิน้ 
2,270,000 บาท ตามที่เสนอ 
 
 โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,009,686,963 100.00 

ไม่เห็นดว้ย 0  0.00 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,686,963 100.00  
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วาระที ่8 พิจารณาและอนุมัติออกและจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ให้แก่ 

ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย คร้ังที่ 12 (SENA-WL) และคร้ังที่ 13 
(SENA-WM) 

 
ประธานฯ มอบหมายให ้นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ชีแ้จง

รายละเอียดเก่ียวกบัการออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ใหแ้ก่ ผูบ้รหิารและพนกังานของ
บรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ต่อที่ประชมุ 

 
นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทุนและการลงทุน ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า บริษัทฯ มีนโยบาย

ออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังานบรษิัทฯ และ/หรือบรษิัทย่อย 
โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อเป็นการกระตุน้และเสรมิสรา้งแรงจูงใจในการท างานและเป็นการตอบแทนการท างานของบคุคากร
ของบริษัทฯ อีกทั้งเป็นการรกัษาทรพัยากรบุคคลที่มีคุณภาพให้ท างานกับบริษัทฯ ในระยะยาว อันจะส่งผลดีต่อการ
ปฏิบตัิงานและการด าเนินงานของบริษัทฯ ในอนาคต ทัง้นี ้การจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิใหผู้บ้รหิารและพนกังานแต่ละ
รายนัน้ อาจมีจ านวนไม่เท่ากนั ขึน้อยู่กับต าแหน่ง อายุงาน ความรูแ้ละประสบการณ ์ความรบัผิดชอบ ผลการปฏิบตัิงาน 
และศกัยภาพหรือประโยชนท์ี่บรษิัทฯ จะไดร้บั 

 
รายละเอียดของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะออกและเสนอขายในครัง้นีเ้ป็นไปตามที่ระบุไวใ้นรายละเอียดเบือ้งตน้

ของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ให้แก่ ผูบ้รหิารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 
12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) (ส่ิงที่ส่งมาดว้ยล าดบัท่ี 6) ซึ่งไดจ้ดัส่งใหก้บัผูถื้อหุน้ทุกท่านแลว้พรอ้มหนงัสือ
เชิญประชมุ ซึ่งสามารถสรุปไดด้งันี ้

 
(1) ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญั ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) มีสาระส าคญัโดยสรุปดงัต่อไปนี ้

ใบส าคญัแสดงสิทธิ : ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ท่ีออกใหแ้ก่ผูบ้ริหาร
และพนกังานของบรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL)  

ประเภทและชนิด : ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ากดั (มหาชน) ชนิดระบชุื่อผูถื้อและไม่สามารถโอนเปล่ียนมือได ้เวน้
แต่เป็นการโอนทางมรดก หรือการโอนใหแ้ก่ทายาทหรือผูแ้ทนโดยชอบ
ดว้ยกฎหมาย หรือกรณีอื่นใดที่คณะกรรมการเห็นสมควร 

อายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ : 3 ปี นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขาย 
จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิที่ออก : ไม่เกิน 7,000,000 หน่วย  
ราคาเสนอขายต่อหน่วย : หน่วยละ 0 บาท (ศนูยบ์าท) 
วนัออกและเสนอขายใบส าคญัแสดง
สิทธิ 

: คณะกรรมการบริหารหรือบุคคลที่คณะกรรมการบริหารมอบหมายจะ
เป็นผูก้  าหนดวนัออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ SENA-WL  

ระยะเวลาเสนอขายใบส าคญัแสดง : บรษิัทฯ จะเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ SENA-WL ภายใน 1 ปีรบัแต่
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สิทธิ วนัท่ีไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ 
วิธีการเสนอขาย : เสนอขายครัง้เดียวใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ

บริษัทย่อย จ านวน 19 ราย ซ่ึงมีผู้บริหารและพนักงานที่ได้รับ
สิทธิมากกว่า 5% ของใบส าคัญแสดงสิทธิ SENA-WL จ านวน 7 
ราย  
และไม่มีกรรมการไดร้บัการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิ SENA-WL 

วิธีการจดัสรร : จัดสรรให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ /หรือบริษัทย่อย 
โดยไม่ผ่านผูร้บัช่วงซือ้หลกัทรพัย ์

  ทัง้นี ้จ านวนใบส าคัญแสดงสิทธิที่จัดสรรใหผู้บ้ริหารและพนักงานแต่
ละรายไม่จ าเป็นต้องมีจ านวนเท่ากัน ขึน้อยู่กับต าแหน่ง อายุงาน 
ความรูแ้ละประสบการณ์ ความรับผิดชอบ ผลการปฏิบัติงาน และ
ศกัยภาพหรือประโยชนท์ี่บรษิัทฯ จะไดร้บั  

อตัราการใชสิ้ทธิ : ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วยต่อหุน้สามญั 1 หุน้ (เวน้แต่กรณีที่มีการ
ปรบัสิทธิตามเงื่อนไขการปรบัสิทธิ) 

จ านวนหุน้ท่ีจดัสรรเพื่อรองรบัการใช้
สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ SENA-
WL 

 ไม่เกิน 7,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 
0.49 ของหุ้นที่ จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัทฯ ณ  วันที่  24 
กุมภาพันธ์ 2564 จ านวน 1,427,100,340 หุ้น โดยบริษัทฯ จะเสนอ
ขายหุน้รองรบันีใ้หแ้ลว้เสร็จตามอายุของใบส าคัญแสดงสิทธิ SENA-
WL 

ราคาใชสิ้ทธิ : ราคาการใชสิ้ทธิ ซือ้หุน้สามญัในแต่ละครัง้ มีรายละเอียดดงันี ้
1) ปีที่  1 นับตั้งแต่วันออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิไม่

สามารถใชสิ้ทธิไดท้ั้งนี ้เวน้แต่กรณีที่มีการปรบัสิทธิตามเงื่อนไข
การปรบัสิทธิ  

2) ปีที่ 2 นับตั้งแต่วันออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิราคา 
3.40 บาท (สามบาทส่ีสิบสตางค)์ 

3) ปีที่ 3 นับตั้งแต่วันออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิราคา 
3.45 บาท (สามบาทส่ีสิบหา้สตางค)์ 

ทัง้นี ้เวน้แต่กรณีที่มีการปรบัสิทธิตามเงื่อนไขการปรบัสิทธิ 
โดยราคาดังกล่าวถือเป็นการเสนอขายหลกัทรพัยใ์นราคาที่มีส่วนลด
ไม่เกินรอ้ยละ 10 จากราคาตลาดของหุน้สามญัของบรษิัท ซึ่งค านวณ
โดยอา้งอิงกับราคาซือ้ขายถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนักของหุน้บรษิัทในตลาด
หลักทรัพย์ 14 วันท าการก่อนวันที่คณะกรรมการมีมติในครั้งนี ้
(ค านวณจากราคาตลาดระหว่างวันที่  4 กุมภาพันธ์ – 24 กุมภาพันธ ์
2564 ราคาหุน้ละ 3.701 บาท) 

ระยะเวลาการใชสิ้ทธิ : วนัท าการสุดทา้ยของทุกสิน้เดือนมกราคม เดือนมิถุนายน และเดือน
พฤศจิกายน ตลอดอายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิโดยเริ่มใชสิ้ทธิไดต้ัง้แต่
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ปีที่ 2 นบัแต่วนัที่ออกใบส าคญัแสดงสิทธิใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนกังาน
ของบริษัทฯและ/หรือบริษัทย่อย (วันก าหนดใช้สิทธิ) ตามเงื่อนไข
ดงัต่อไปนี ้

  -  หลังจาก 12 เดือนนับแต่วันที่ไดร้บัการจัดสรรผูถื้อใบส าคัญแสดง
สิทธิสามารถใชสิ้ทธิไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 20 ของจ านวนใบส าคญัแสดง
สิทธิที่ไดร้บัการจดัสรร  

 -  เมื่อพน้ 24 เดือนนบัแต่วนัท่ีไดร้บัการจดัสรรผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิ
สามารถใช้สิทธิได้โดยไม่จ ากัดจ านวนจนกว่าจะครบอายุของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิ  

 ใบส าคัญแสดงสิทธิที่เหลือจากการใช้สิทธิหรือไม่ถูกใช้สิทธิในวัน
ก าหนดการใช้สิทธิใดๆ สามารถสะสมเพื่อน าไปใช้สิทธิได้ในวัน
ก าหนดการใชสิ้ทธิครัง้ต่อๆ ไปไดต้ลอดอายุของใบส าคัญแสดงสิทธิ 
แต่หากครบก าหนดอายุของใบส าคัญแสดงสิทธิแลว้ ใบส าคัญแสดง
สิทธิใดๆ ที่ไม่ถกูใชสิ้ทธิจะถกูยกเลิกและสิน้ผลไป 

 วันสุดท้ายของการใช้สิทธิ ตรงกับวันท าการสุดท้ายของวันที่ครบ
ก าหนดระยะเวลา 3 ปี นบัแต่วนัท่ีออกใบส าคญัแสดงสิทธิ 

 
(2) ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญั ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) มีสาระส าคญัโดยสรุปดงัต่อไปนี ้

ใบส าคญัแสดงสิทธิ : ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ท่ีออกใหแ้ก่ผูบ้ริหาร
และพนกังานของบรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 13 (SENA-WM)  

ประเภทและชนิด : ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ากดั (มหาชน) ชนิดระบชุื่อผูถื้อและไม่สามารถโอนเปล่ียนมือได ้เวน้
แต่เป็นการโอนทางมรดก หรือการโอนใหแ้ก่ทายาทหรือผูแ้ทนโดยชอบ
ดว้ยกฎหมาย หรือกรณีอื่นใดที่คณะกรรมการเห็นสมควร 

อายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ : 5 ปี นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขาย 
จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิที่ออก : ไม่เกิน 7,800,000 หน่วย  
ราคาเสนอขายต่อหน่วย : หน่วยละ 0 บาท (ศนูยบ์าท) 
วนัออกและเสนอขายใบส าคญัแสดง
สิทธิ 

: คณะกรรมการบริหารหรือบุคคลที่คณะกรรมการบริหารมอบหมายจะ
เป็นผูก้  าหนดวนัออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ SENA-WM  

ระยะเวลาเสนอขายใบส าคญัแสดง
สิทธิ 

: บริษัทฯ จะเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิ SENA-WM ภายใน 1 ปีรบั
แต่วนัท่ีไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ 

วิธีการเสนอขาย : เสนอขายครัง้เดียวใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ
บริษัทย่อย จ านวน 15 ราย ซ่ึงมีผู้บริหารและพนักงานที่ได้รับ
สิทธิมากกว่า 5% ของใบส าคัญแสดงสิทธิ SENA-WM จ านวน
ทั้งหมด 12 ราย ทั้งนี้ มีกรรมการของบริษัทย่อย ได้รับการ
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จัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิ SENA-WM มากกว่า 5% จ านวน 2 
ราย 

วิธีการจดัสรร : จัดสรรให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ /หรือบริษัทย่อย 
โดยไม่ผ่านผูร้บัช่วงซือ้หลกัทรพัย ์

  ทัง้นี ้จ านวนใบส าคัญแสดงสิทธิที่จัดสรรใหผู้บ้ริหารและพนักงานแต่
ละรายไม่จ าเป็นต้องมีจ านวนเท่ากัน ขึน้อยู่กับต าแหน่ง อายุงาน 
ความรูแ้ละประสบการณ์ ความรับผิดชอบ ผลการปฏิบัติงาน และ
ศกัยภาพหรือประโยชนท์ี่บรษิัทฯ จะไดร้บั  

อตัราการใชสิ้ทธิ : ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วยต่อหุน้สามญั 1 หุน้ (เวน้แต่กรณีที่มีการ
ปรบัสิทธิตามเงื่อนไขการปรบัสิทธิ) 

จ านวนหุน้ท่ีจดัสรรเพื่อรองรบัการใช้
สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ SENA-
WM 

 ไม่เกิน 7,800,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 
0.55  ของหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ณ วันที่ วันที่ 24 
กุมภาพันธ์ 2564 จ านวน 1,427,100,340 หุ้น โดยบริษัทฯ จะเสนอ
ขายหุน้รองรบันีใ้หแ้ลว้เสร็จตามอายุของใบส าคัญแสดงสิทธิ SENA-
WM 

ราคาใชสิ้ทธิ : ราคาการใชสิ้ทธิ ซือ้หุน้สามญัในแต่ละครัง้ มีรายละเอียดดงันี ้
1) ปีที่  1 นับตั้งแต่วันออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิไม่

สามารถใชสิ้ทธิได ้
2) ปีที่ 2 และ 3 นับตัง้แต่วันออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิ

ราคา 3.40 บาท (สามบาทส่ีสิบสตางค)์ 
3) ปีที่ 4 นับตั้งแต่วันออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิราคา 

3.45 บาท (สามบาทส่ีสิบหา้สตางค)์ 
4) ปีที่ 5 นับตั้งแต่วันออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิราคา 

3.45 บาท (สามบาทส่ีสิบหา้สตางค)์ 
ทัง้นี ้เวน้แต่กรณีที่มีการปรบัสิทธิตามเงื่อนไขการปรบัสิทธิ 
โดยราคาดังกล่าวถือเป็นการเสนอขายหลกัทรพัยใ์นราคาที่มีส่วนลด
ไม่เกินรอ้ยละ 10 จากราคาตลาดของหุน้สามญัของบรษิัท ซึ่งค านวณ
โดยอา้งอิงกับราคาซือ้ขายถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนักของหุน้บรษิัทในตลาด
หลักทรัพย์ 14 วันท าการก่อนวันที่คณะกรรมการมีมติในครั้งนี ้
(ค านวณจากราคาตลาดระหว่างวันที่ 4 กุมภาพันธ์ – 24 กุมภาพันธ ์
2564 ราคาหุน้ละ 3.701 บาท) 

ระยะเวลาการใชสิ้ทธิ : วนัท าการสุดทา้ยของทุกสิน้เดือนมกราคม เดือนมิถุนายน และเดือน
พฤศจิกายน ตลอดอายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิโดยเริ่มใชสิ้ทธิไดต้ัง้แต่
ปีที่ 2 นบัแต่วนัที่ออกใบส าคญัแสดงสิทธิให้แก่ผูบ้ริหารและพนกังาน
ของบริษัทฯและ/หรือบริษัทย่อย (วันก าหนดใช้สิทธิ) ตามเงื่อนไข
ดงัต่อไปนี ้
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  -  หลังจาก 12 เดือนนับแต่วันที่ไดร้บัการจัดสรรผูถื้อใบส าคัญแสดง
สิทธิสามารถใชสิ้ทธิไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 25 ของจ านวนใบส าคญัแสดง
สิทธิที่ไดร้บัการจดัสรร  

 -  เมื่อพน้ 36 เดือนนบัแต่วนัท่ีไดร้บัการจดัสรรผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิ
สามารถใชสิ้ทธิไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 60 ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิ
ที่ไดร้บัการจดัสรร  

 -  เมื่อพน้ 48 เดือนนบัแต่วนัท่ีไดร้บัการจดัสรรผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิ
สามารถใช้สิทธิได้โดยไม่จ ากัดจ านวนจนกว่าจะครบอายุของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิ 

 ใบส าคัญแสดงสิทธิที่เหลือจากการใช้สิทธิหรือไม่ถูกใช้สิทธิในวัน
ก าหนดการใช้สิทธิใดๆ สามารถสะสมเพื่อน าไปใช้สิทธิได้ในวัน
ก าหนดการใชสิ้ทธิครัง้ต่อๆ ไปไดต้ลอดอายุของใบส าคัญแสดงสิทธิ 
แต่หากครบก าหนดอายุของใบส าคัญแสดงสิทธิแลว้ ใบส าคัญแสดง
สิทธิใดๆ ที่ไม่ถกูใชสิ้ทธิจะถกูยกเลิกและสิน้ผลไป 

 วันสุดท้ายของการใช้สิทธิ ตรงกับวันท าการสุดท้ายของวันที่ครบ
ก าหนดระยะเวลา 3 ปี นบัแต่วนัท่ีออกใบส าคญัแสดงสิทธิ 

 
คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาและอนุมัติออกและจัดสรรใบส าคัญ

แสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-
WL) จ านวนไม่เกิน 7,000,000 หน่วย และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวนไม่เกิน 7,800,000 หน่วย โดยไม่คิดมลูค่า โดย
รายละเอียดของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผูบ้ริหารและพนักงานบริษัทฯ และ/หรือ
บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และ และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) เป็นไปตามสิ่งที่ส่งมาดว้ยล าดบัท่ี 6 ซึ่งไดจ้ดัส่งใหก้บัผู้
ถือหุน้ทกุท่านแลว้พรอ้มหนงัสือเชิญประชมุ 
 

นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมัติการมอบอ านาจให้
คณะกรรมการบรษิัท หรือบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัท อ านาจดงัต่อไปนี ้ 

(ก)  พิจารณาก าหนดและแกไ้ขเปล่ียนแปลงขอ้ก าหนด เงื่อนไข และรายละเอียดอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการออก
ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) เท่าที่
กฎหมายก าหนดใหก้ระท าไดแ้ละอยู่ในส่วนที่ไม่ใช่สาระส าคัญ เช่น วนั เวลา และวิธีการในการออกและ
เสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ วิธีการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ เป็นตน้ 

(ข) เขา้เจรจา ตกลงลงนามในเอกสารและสญัญาต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
(ค) ลงนามในเอกสารค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผันต่างๆ และหลักฐานที่จ าเป็นที่เก่ียวข้องกับการจัดสรร

ใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ครั้งที่  12 (SENA-WL) และครั้งที่  13 (SENA-WM) 
ดงักล่าว ซึ่งรวมถึงการติดต่อ และการยื่นค าขออนุญาตหรือขอผ่อนผันเอกสารและหลกัฐานดังกล่าวต่อ
หน่วยงานราชการหรือหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง และ  
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(ง) ด าเนินการอื่นใดที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของ
บรษิัทฯ ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ตามความสมควร 

 
โดยการพิจารณาวาระนี ้แบ่งการลงคะแนนเป็น 2 วาระ ดงันี ้
 
วาระท่ี 8.1 การลงคะแนนส าหรบัการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิใหแ้ก่ผูบ้ริหาร และ/หรือ พนกังานที่ไดร้บัการ

จดัสรรไม่เกินกว่ารอ้ยละ 5 ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิในแต่ละรุ่นที่เสนอขาย ไดแ้ก่ ครัง้ที่ 12 
(SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM)  ซึ่งตอ้งผ่านมติอนมุตัดิว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 
ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และไม่มีผูถื้อหุน้ซึ่ง
ถือหุน้รวมกนัเกินรอ้ยละ 10 ของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและออกเสียงคดัคา้น 

 
วาระท่ี 8.2 การลงคะแนนส าหรบัการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิใหแ้ก่ผูบ้ริหาร และ/หรือ พนกังานที่ไดร้บัการ

จัดสรรเกินกว่ารอ้ยละ 5 ของจ านวนใบส าคัญแสดงสิทธิในแต่ละรุ่นที่เสนอขาย  ไดแ้ก่ ครัง้ที่ 12 
(SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ซึ่งตอ้งผ่านอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 
ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และไม่มีผูถื้อหุน้ซึ่ง
ถือหุน้รวมกนัเกินรอ้ยละ 5 ของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและออกเสียงคดัคา้น ทัง้นี ้มติในวาระท่ี 8.2 จะ
แบ่งย่อยเป็นวาระท่ี 8.2.1 – 8.2.19 

 
ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 
 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 
 
มติ ที่ประชุมพิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิใหอ้อกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญั ครัง้ที่ 12 

(SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังานของบรษิัทฯ และ/หรือบรษิัทย่อย ดงันี ้
 

8.1 อนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และไม่มีผูถื้อหุน้ซึ่งถือหุ้นรวมกันเกินรอ้ยละ 10 ของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและออกเสียง
คดัคา้น ใหอ้อกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญั ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ใหแ้ก่
ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย  โดยผู้บริหารและพนักงานแต่ละท่าน จะมีสิทธิได้รบัจัดสรร
ใบส าคญัแสดงสิทธิไม่เกิน 5% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมด รวมถึงการมอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบรษิัท หรือ
บุคคลที่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทเป็นผูพ้ิจารณาก าหนดหลักเกณฑ ์เงื่อนไข และรายละเอียดอื่นๆ ของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิ รวมทัง้ด าเนินการต่างๆ อนัจ าเป็นและสมควรอนัเก่ียวเนื่องกับการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดง
สิทธิที่จะซือ้หุน้สามญั ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ตามรายละเอียดที่เสนอทกุประการ 
 

โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้
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ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,701,512 99.11 

ไม่เห็นดว้ย 8,985,454  0.89 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,686,966 100.00  

หมายเหต ุในวาระนี ้มีผูถื้อหุน้เขา้รว่มประชมุเพิ่มขึน้จากวาระก่อนจ านวน 3 ราย นบัเป็นจ านวนหุน้ได ้3 หุน้ 
 

8.2 อนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และไม่มีผู้ถือหุ้นซึ่งถือหุ้นรวมกันเกินรอ้ยละ 5 ของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและออกเสียง
คดัคา้น ใหอ้อกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญั ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ใหแ้ก่
ผูบ้รหิารและพนกังานของบรษิัทฯ และ/หรือบรษิัทย่อย จ านวน 19 รายที่แต่ละรายไดร้บัจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิเกินกว่า 
5% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมด รวมถึงการมอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบรษิัท หรือบุคคลที่ไดร้บัมอบหมาย
จากคณะกรรมการบรษิัทเป็นผูพ้ิจารณาก าหนดหลักเกณฑ ์เงื่อนไข และรายละเอียดอื่นๆ ของใบส าคญัแสดงสิทธิ รวมทัง้
ด าเนินการต่างๆ อนัจ าเป็นและสมควรอนัเก่ียวเนื่องกบัการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญั ครัง้ที่ 
12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ตามรายละเอียดที่เสนอทกุประการ 
 

โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้
 
- ใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้นสามัญ คร้ังที ่12 (SENA-WL) 
 
8.2.1 จดัสรรใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) จ านวน 700,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 10.0% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นายสพุิจ ศรีค า 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

หมายเหต ุในวาระนี ้มีผูถื้อหุน้เขา้รว่มประชมุเพิ่มขึน้จากวาระกอ่นจ านวน 3 ราย นบัเป็นจ านวนหุน้ได ้1,224
หุน้ 
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8.2.2 จดัสรรใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด
เป็น 7.1% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นางสาวกรอมุา เขื่อนเพชร 

 
ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.3 จดัสรรใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 7.1% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นายพนัฤทธ์ิ บวัพา 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.4 จดัสรรใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 7.1% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นางนนัทพร นิลวงษ์ 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.5 จดัสรรใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 7.1% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นางสาวอรชมุา อดุมชยัวฒุิ 
   

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 
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ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.6 จดัสรรใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 7.1% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นายธนกร ศิรศิภุนนท ์
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.7 จดัสรรใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 7.1% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นายศราเมษฐ์ ขนัทะคีรี 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

                                      
              
- ใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้นสามัญ คร้ังที ่13 (SENA-WM) 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
8.2.8 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญั ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวน 1,000,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 12.8% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นายสมยศ ธเนศวรางกรู 
 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 49 จาก  219 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.9 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญั ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวน 1,000,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 12.8% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นายประสิทธ์ิ วฒันานกุิจ 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.10 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 6.4% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นางสาวอธิกา บญุรอดชู 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.11 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 6.4% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นางสาวศิวนนัท ์ธัญลกัษณภ์าคย์ 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 999,458,750 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,008,848,323 100.00  

หมายเหต ุในวาระนีม้ีผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียง จ านวน 839,867 หุน้ 
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8.2.12 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 6.4% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นายชาติชาย ธัญลกัษณภ์าคย  ์
   

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.13 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 6.4% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นายอทุิศ เปียส าโรง 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.14 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 6.4% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นายไกรสร พิมจนัทึก 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
8.2.15 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 6.4% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นางภาวิณีย ์พลคณา 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 
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เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.16 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 6.4% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นางสาวชตุิมา อิทธิรตันะโกมล 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.17 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 6.4% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นางจิรฎัฐ์จิตชญา พจนานนัทกลุ 
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
8.2.18 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวน 500,000 หน่วย หรือคิด

เป็น 6.4% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นายคมกฤษ ศกัดิ์สมานพนัธุ ์
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,263,547 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 
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รวม 1,009,653,120 100.00  

หมายเหต ุในวาระนีม้ีผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียง จ านวน 35,070 หุน้ 
 

8.2.19 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) จ านวน 400,000 หน่วย หรือคิด
เป็น 5.1% ของจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมดที่ออกในครัง้นี ้ใหแ้ก่ นายกีรติ สเุชาวนกลุ 

 
ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
วาระที ่9 พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยวิธีตัดหุ้นจดทะเบียนที่ยังมิได้น า

ออกจ าหน่าย และแก้ไขหนังสือบริคณหส์นธิข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียน
ของบริษัทฯ 

 
ประธานฯ มอบหมายให ้นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ชีแ้จง

รายละเอียดเก่ียวกับการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยวิธีตัดหุ้นจดทะเบียนที่ยังมิไดน้ าออกจ าหน่าย และแก้ไข
หนงัสือบรคิณหส์นธิขอ้ 4 เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการลดทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ ต่อที่ประชมุ 

 
 นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า สืบเนื่องจากที่
ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการออกและจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหารและ
พนกังานของบรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) บริษัทฯ จ าเป็นตอ้งเพิ่มทุน
เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าว ซึ่งมาตรา 136 แห่งพระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 
และขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ ขอ้ 39 ก าหนดว่า บรษิัทฯ อาจจะเพิ่มทนุจากจ านวนที่จดทะเบียนไวแ้ลว้ได ้โดยการออกหุน้ใหม่
เพิ่มขึน้ ซึ่งกระท าไดเ้มื่อหุน้ทัง้หมดไดอ้อกจ าหน่าย และไดร้บัช าระเงินค่าหุน้ครบถว้นแลว้ หรือในกรณีที่หุน้ยงัจ าหน่ายไม่
ครบ หุน้ท่ีเหลือตอ้งเป็นหุน้ท่ีออกเพื่อรองรบัหุน้กูแ้ปลงสภาพหรือใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้เท่านัน้ 
 
 บริษัทฯ ยงัคงมีหุน้ที่ยงัจ าหน่ายไม่ครบเป็นจ านวน 3,027,695 หุน้  ซึ่งเป็นหุน้ที่ยงัมิไดน้ าออกจ าหน่ายที่เหลือ
จากการเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ท่ีออกใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/
หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 6 (SENA-WF) จ านวน 2,027,695 หุน้ และครัง้ที่ 8 (SENA-WH) จ านวน 1,000,000 หุน้ รวมทัง้สิน้ 
จ านวน 3,027,695 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 
 
 คณะกรรมการพิจารณาเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของบรษิัทฯ ลง
จ านวน 3,027,695 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,447,925,638 บาท ใหเ้หลือทุนจดทะเบียน 1,444,897,943 บาท แบ่ง
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ออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 1,444,897,943 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยวิธีการตดัหุน้สามญัจดทะเบียนที่บริษัทฯ 
ยงัมิไดน้ าออกจ าหน่ายซึ่งเหลือจากการเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ที่ออกใหแ้ก่ผูบ้รหิาร
และพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 6 (SENA-WF) จ านวน 2,027,695 หุ้น และครัง้ที่ 8 (SENA-WH) 
จ านวน 1,000,000 หุน้ รวมทัง้สิน้ จ านวน 3,027,695 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท  และแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิขอ้ 4 
เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการลดทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ เป็นดงันี ้
 

“ขอ้ 4 ทนุจดทะเบียน 1,444,897,943 บาท (หน่ึงพนัส่ีรอ้ยสี่สิบส่ีลา้นแปดแสนเกา้หมื่นเจ็ดพนัเกา้รอ้ยสี่สิบ
สามบาท) 

 แบ่งออกเป็น 1,444,897,943 หุน้ (หน่ึงพนัส่ีรอ้ยสี่สิบส่ีลา้นแปดแสนเกา้หมื่นเจ็ดพนัเกา้รอ้ยสี่สิบ
สามหุน้)  

 มลูค่าหุน้ละ 1 บาท   (หน่ึงบาท) 
 โดยแยกออกเป็น   
 หุน้สามญั 1,444,897,943 หุน้ (หน่ึงพนัส่ีรอ้ยสี่สิบส่ีลา้นแปดแสนเกา้หมื่นเจ็ดพนัเกา้รอ้ยสี่สิบ

สามหุน้)  
 หุน้บรุมิสิทธิ - หุน้ (ศนูยห์ุน้)” 

 
การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้

ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 
 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 
 
มติ ที่ประชุมพิจารณาแลว้ มีมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้

ถือหุน้ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนใหล้ดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ลงจ านวน  3,027,695 บาท จากทนุจด
ทะเบียนเดิม  1,447,925,638 บาท เป็นทุนจดทะเบียน  1,444,897,943 บาท แบ่ งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 
1,444,897,943 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท และแกไ้ขหนังสือบริคณหส์นธิขอ้ 4 เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการลดทุนจด
ทะเบียนของบรษิัทฯ ตามรายละเอียดที่เสนอทกุประการ 

 
โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

 
ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,617 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 
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บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,190 100.00  

 
วาระที ่10 พิจารณาและอนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญ

แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/
หรือ บริษัทย่อย คร้ังที่ 12 (SENA-WL) และคร้ังที่ 13 (SENA-WM) และแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือ
บริคณหส์นธิ ข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ 

 
ประธานฯ มอบหมายให ้นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ชีแ้จง

รายละเอียดเก่ียวกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบรษิัทฯ เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซื ้อหุน้สามัญ
ของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 
(SENA-WM) และแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบริคณหส์นธิ ขอ้ 4 เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ต่อที่
ประชมุ 

 
 นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า  สืบเนื่องจากที่
ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการออกและจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ให้แ ก่ผู้บริหารและ
พนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครั้งที่  12 (SENA-WL) และครั้งที่  13 (SENA-WM) ดังนั้น  บริษัทฯ จึง
จ าเป็นตอ้งเพิ่มทุนจดทะเบียนของบรษิัทฯ โดยการออกหุน้สามญัใหม่เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะ
ซือ้หุน้สามญัของบรษิัทท่ีออกใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังานของบรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้
ที่ 13 (SENA-WM) ดงักล่าว โดยมีรายละเอียดปรากฏตามแบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) (ส่ิงที่ส่งมาดว้ยล าดบัท่ี 7) ซึ่ง
ไดจ้ดัส่งใหก้บัผูถื้อหุน้ทกุท่านแลว้พรอ้มหนงัสือเชิญประชมุ 
 

คณะกรรมการบริษัทฯ เห็นควรเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ขึน้อีก 
14,800,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,444,897,943 บาท เป็น 1,459,697,943 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่ 
จ านวน 14,800,000  หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของ
บริษัท ท่ีออกใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-
WM) และแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิ ขอ้ 4 เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียนเป็นดงันี ้
 

“ขอ้ 4 ทนุจดทะเบียน 1,459,697,943 บาท (หนึ่งพันส่ีรอ้ยหา้สิบเกา้ลา้นหกแสนเกา้หมื่นเจ็ดพันเกา้รอ้ยส่ี
สิบสามบาท) 

 แบ่งออกเป็น 1,459,697,943 หุน้ (หนึ่งพันส่ีรอ้ยหา้สิบเกา้ลา้นหกแสนเกา้หมื่นเจ็ดพันเกา้รอ้ยส่ี
สิบสามหุน้)  

 มลูค่าหุน้ละ 1 บาท   (หน่ึงบาท) 
 โดยแยกออกเป็น   
 หุน้สามญั 1,459,697,943 หุน้ (หนึ่งพันส่ีรอ้ยหา้สิบเกา้ลา้นหกแสนเกา้หมื่นเจ็ดพันเกา้รอ้ยส่ี

สิบสามหุน้)  
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 หุน้บรุมิสิทธิ - หุน้ (ศนูยห์ุน้)” 
 

การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้
ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 
ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 
 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 
 
มติ ที่ประชุมพิจารณาแลว้ มีมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้

ถือหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนใหเ้พิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ขึน้อีก 14,800,000 บาท จากทุนจด
ทะเบียนเดิม 1,444,897,943 บาท เป็น 1,459,697,943 บาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่ จ านวน 14,800,000 หุน้ มลูค่าที่
ตราไวหุ้้นละ 1 บาทและแก้ไขหนังสือบริคณหส์นธิขอ้ 4 เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ตาม
รายละเอียดที่เสนอทกุประการ 
 

โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,298,667 99.07 

ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,240 100.00  

หมายเหต ุในวาระนี ้มีผูถื้อหุน้เขา้รว่มประชมุเพิ่มขึน้จากวาระก่อนจ านวน 1 ราย นบัเป็นจ านวนหุน้ได ้50 หุน้ 
 
วาระที ่11 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่

จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัท
ย่อย คร้ังที ่12 (SENA-WL) และคร้ังที ่13 (SENA-WM)  

 
ประธานฯ มอบหมายให ้นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ชีแ้จง

รายละเอียดเก่ียวกับการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของ
บรษิัทฯ ท่ีออกใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-
WM) ต่อที่ประชมุ 
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 นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า สืบเนื่องจากที่
ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติการออกใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของบริษัทฯ ใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนักงานของ 
บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) บริษัทฯ จึงมีความจ าเป็นตอ้งจดัสรรหุน้
สามญัเพิ่มทนุจ านวนไม่เกิน 14,800,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่
จะซือ้หุน้สามัญของบริษัทฯ ท่ีออกใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) 
และครัง้ที่ 13 (SENA-WM)  
 

คณะกรรมการบรษิัทเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิการจดัสรรหุน้เพิ่มทนุ ดงันี  ้
(1) จดัสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 7,000,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตาม

ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ท่ีออกใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังานของบรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัท
ย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) 

(2) จดัสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 7,800,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตาม
ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ที่ออกใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังานของ บรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัท
ย่อย ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) 

 
โดยรายละเอียดการจดัสรรหุน้เพิ่มทนุ ปรากฏตามแบบรายงานการเพิ่มทุน (F 53-4) (ส่ิงที่ส่งมาดว้ยล าดบัที่ 7) 

และส าหรบัรายการอื่นที่ตอ้งระบใุนหนงัสือเชญิประชมุผูถื้อหุน้เพื่อขออนมุตัิการออกและเสนอขายหลกัทรพัยต์ามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 73/2558 ปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกบัการเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุที่
ออกใหม่ 

 
การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 
 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 
มติ ที่ประชุมพิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนใหจ้ัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 14,800,000 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 
บาท เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ ท่ีออกใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนักงานของ
บรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ตามรายละเอียดที่เสนอทกุประการ 
 

โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,000,296,191 99.07 
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ไม่เห็นดว้ย 9,389,573  0.93 

งดออกเสียง 2,476  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,240 100.00  

 
วาระที ่12 พิจารณาอนุมัติให้ท ารายการที่เกี่ยวโยงกันและรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย ์จ านวน 2 รายการ 

ดังนี ้
วาระที ่12.1 การซือ้ทีด่ินจาก บริษัท โกลเด้น วัทเทิล้ เอสเซ็ท จ ากัด 
วาระที ่12.2 การซือ้ทีด่ินจาก บริษัท สินทรัพยธ์ัญญา จ ากัด 

 
 ประธานฯ มอบหมายให ้นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ชีแ้จง

รายละเอียดและความน่าสนใจของการลงทนุเก่ียวกบัการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์จ านวน 2 
รายการ ไดแ้ก่  

1) การซือ้ที่ดินจาก บรษิัท โกลเดน้ วทัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากดั 
2) การซือ้ที่ดินจาก บรษิัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากดั 

 
นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า ตามมติที่ประชุม

คณะกรรมการบริษัทประชุมเมื่อวันพฤหัสบดีที่ 25 กุมภาพันธ์ 2564  มีมติเป็นเอกฉันทเ์ห็นชอบใหน้ าเสนอเรื่อง การซือ้
ที่ดินจากบริษัท โกลเดน้ วทัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากัด และการซือ้ที่ดินจากบริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากัด พรอ้มทั้ง จัดใหม้ีที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคา และ
เงื่อนไขของรายการต่อที่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564 เพื่อพิจารณาอนมุตัิการเขา้ท ารายการซือ้ที่ดินทัง้ 2 รายการ   

 
โดยอ้างถึงแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพยแ์ละร่างหนังสือชีช้วน ซึ่งมีผลบังคับใช้เมื่อ 15 

กรกฎาคม 2552 ในหัวขอ้ที่ 11.5 เรื่องมาตรการในอนาคตเพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน ์ไดพ้ิจารณาว่ามี
บรษิัทท่ีเขา้เกณฑเ์ป็นบรษิัทที่เก่ียวขอ้งกนั ดงันัน้ เพื่อความโปรง่ใสในการบรหิารจดัการและเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัแนวทาง
ปฏิบตัิภายใตก้ฎเกณฑข์องพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ.2535 เก่ียวกบัการคุม้ครองผลประโยชน์
ของผูถื้อหุน้รายย่อย บริษัทฯ จึงไดล้งนามกับบริษัทที่เขา้เกณฑเ์ป็นบริษัทที่เก่ียวขอ้งกัน เพื่อก าหนดกรอบในการด าเนิน
ธุรกิจและขจดัโอกาสที่จะเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนก์บับรษิัทฯ 

 
จากนัน้ นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจดัสรรเงินทนุและการลงทนุ ไดช้ีแ้จงสรุปรายละเอียดของการ

ลงทนุเก่ียวกบัการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์แต่ละรายการดงันี ้ 
1)  การซือ้ที่ดินจาก บรษิัท โกลเดน้ วทัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากดั  
 
ผูซ้ือ้: บรษิัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
ผูข้าย: บรษิัท โกลเดน้ วทัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากดั (“โกลเด้น”) 
ที่ดินที่จะซือ้:  โฉนดเลขที่ 132196 เนือ้ที่ดิน 15-1-4.6 ตารางวา หรือ 6,104.6 ตารางวา 
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ท าเลที่ตัง้: ถนนบางบวัทอง - บางพนู อ าเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 
บรเิวณใกลเ้คียง: สถานีรถไฟฟ้าสายสีแดง สถานีรงัสิต และหลกัหก 
ราคาซือ้ขาย:  231,974,800 บาท หรือ 38,000 บาทต่อตารางวา 
เงื่อนไขช าระเงิน: ช าระเงินมดัจ า 30% จ านวน 69,592,440 บาท 

ช าระวนัโอนกรรมสิทธ์ิ 70% จ านวน 162,382,360 บาท 
บคุคลที่เก่ียวโยงกนั: โกลเด้น มิได้มีความสัมพันธ์ใดกับบริษัทฯ แต่เป็นผู้รับโอนที่ดินมาจากการปรับ

โครงสรา้งการถือกรรมสิทธ์ิท่ีดินของบริษัท ศิรินทรทิ์พย์การเคหะ จ ากัด (“ศิรินทร์
ทิพย”์) โดยโกลเดน้ ไดเ้ขา้ท าบันทึกขอ้ตกลงกับบริษัทฯ เมื่อวันที่ 3 กรกฎาคม 2560 
เพื่อเข้าผูกพันและรบัรองสิทธิของบริษัทฯ ที่มีอยู่ตามบันทึกขอ้ตกลงระหว่างบริษัทฯ 
กับศิรินทรท์ิพย ์ดังนั้นบริษัทฯ จะถือเสมือนเป็นการท ารายการกับบุคคลที่อาจมีความ
ขดัแยง้โดยจะปฏิบตัิตามประกาศเรื่องรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ผูม้ีส่วนไดเ้สีย:  ไม่มีผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียและ/หรือเก่ียวโยงกนั   
โครงการท่ีจะพฒันา: คอนโดมิเนียม Low Rise สงู 8 ชัน้ จ านวน 6 อาคาร (2 อาคารต่อ 1 เฟส) ในระดบัราคา

ต ่ากว่าหน่ึงลา้นบาท  
 
 โดยจากการส ารวจความตอ้งการของลูกคา้พบว่า ระหว่างวนัที่ 20 มกราคม  – 17 กุมภาพันธ ์2564 พบว่า มี
ลูกคา้ใหค้วามสนใจเขา้ลงทะเบียนจ านวน 201 ราย โดยลูกคา้สนใจหอ้งแบบ 1 หอ้งนอน พืน้ที่ 25 ตารางเมตร โดยมี
เหตุผลในการซือ้คือ การซือ้เพื่ออยู่อาศัย เนื่องจากอยู่ใกลท้ี่ อยู่ปัจจุบัน หรืออยู่ใกลท้ี่ท  างาน และซือ้เพื่อการลงทุน โดย
ลกัษณะของโครงการท่ีจะพฒันา มีดงันี ้
 

ที่ตัง้โครงการ:  ต าบลบางพนู อ าเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 
ลกัษณะโครงการ:  คอนโดมิเนียม Low Rise สงู 8 ชัน้ จ านวน 6 อาคาร (2 อาคารต่อ 1 เฟส) ในระดบั

ราคาต ่ากว่าหน่ึงลา้นบาท  
จ านวนเฟสพฒันา:  3 เฟส 
จ านวนยนูิตทัง้โครงการ: 1,533 ยนูิต 

 จ านวนยนูิตเฟส 1:  511 ยนูิต 
 จ านวนยนูิตเฟส 2:  518 ยนูิต 
 จ านวนยนูิตเฟส 3:  504 ยนูิต 

Unit Details:  1 หอ้งนอน 26 ตารางเมตร 
ที่จอดรถ:   569 คนั (37%) 
Facility:   Clubhouse 

 กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย: พนกังานบรษิัท ระดบัอาวโุสขึน้ไปและขา้ราชการ ศนูยร์าชการดอนเมือง  
รายได/้ครอบครวั 15,000 – 30,000 บาท/เดือน 

ราคาขายเฉล่ีย:  884,795 บาท/ยนูิต หรือ เฉล่ีย 34,000 บาท/ตรม. 
ก าไรสทุธิของโครงการ: อยู่ที่ 15.33% 
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ทัง้นี ้เนื่องจากที่ดินที่จะซือ้ขาย เป็นส่วนหนึ่งของที่ดินซึ่งอยู่ภายใตบ้ันทึกขอ้ตกลงระหว่างบริษัทฯ กับ บริษัท     
ศิรนิทรท์ิพยก์ารเคหะ จ ากดั ลงวนัท่ี 3 เมษายน 2549 ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงตอ้งปฏิบตัิตามหลกัเกณฑข์องเรื่องรายการท่ีเก่ียว
โยงกนั ทัง้นี ้การซือ้ที่ดินขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบรกิาร โดยมีขนาด
รายการรวมเท่ากับรอ้ยละ 3.47 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม ณ วนัที่  31 ธันวาคม 
2563 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 ซึ่งเกินกว่า รอ้ยละ 3
ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ   
 

นอกจากนี ้การซือ้ที่ดินจากโกลเดน้ ยงัถือเป็นการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์เมื่อค านวณขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย์
แลว้ มีขนาดรายการสูงสดุตามเกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน เท่ากับรอ้ยละ 1.29 ของสินทรพัยร์วมของบริษัทฯ โดย
อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษิัทฯ สิน้สดุวนัท่ี  31 ธันวาคม 2563  ซึ่งเมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์น
ช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั และขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยร์ายการอื่น (รายการซือ้ที่ดินจากบริษัท สินทรพัยธ์ัญญา 
จ ากัด) ท่ีไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 1/2564 ท าใหม้ีขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยร์วมเท่ากับ
รอ้ยละ 2.44 รายการดังกล่าวจึงไม่เขา้ข่ายเป็นรายการที่บริษัทฯ จะตอ้งด าเนินการตามประกาศเรื่องรายการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น ดงันัน้ บรษิัทฯ สามารถด าเนินการไดโ้ดยไม่ตอ้งแจง้ขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัย  ์
 

2) การซือ้ที่ดินจาก บรษิัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากดั 
 
ผูซ้ือ้: บรษิัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
ผูข้าย: บรษิัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากดั (“สินทรัพยธ์ัญญา”) 
ที่ดินที่จะซือ้:  โฉนดเลขที่ 13091 เนือ้ที่ดิน 14-2-65.4 ไร ่หรือ 5,865.4 ตารางวา 
ท าเลที่ตัง้: ถนนกาญจนาภิเษก เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร 
บรเิวณใกลเ้คียง: สถานีรถไฟฟ้าสายสีแดง สถานีรงัสิต และหลกัหก 
ราคาซือ้ขาย:  195,024,550 บาท หรือ 33,250 บาทต่อตารางวา 
เงื่อนไขช าระเงิน: ช าระเงินมดัจ า 30% จ านวน 58,507,365 บาท 
 ช าระวนัโอนกรรมสิทธ์ิ 70% จ านวน 136,517,185 บาท 
บคุคลที่เก่ียวโยงกนั: สินทรัพย์ธัญญามิได้เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ ตามนัยของประกาศเรื่อง

รายการที่เก่ียวโยงกัน แต่เนื่องจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซึ่งเป็นกรรมการและผูถื้อ
หุน้รายใหญ่ของสินทรพัยธ์ัญญา เป็นพี่สะใภข้องนายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์ซึ่งเป็น
กรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัทฯ ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงไดว้างมาตรการป้องกันความ
ขัดแย้งทางผลประโยชน์ โดยก าหนดให้การท าธุรกรรมระหว่างบริษัทฯ กับสินทรพัย์
ธัญญา ถือเสมือนเป็นการท ารายการกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง โดยในการท า 
รายการ บรษิัทฯ จะด าเนินการตามหลกัเกณฑข์องประกาศเรื่องรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ผูม้ีส่วนไดเ้สีย:  นายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์เป็นกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย และ/หรือ เก่ียวโยงกนั ในการ
เขา้ท ารายการนีไ้ม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงในที่ประชุมคณะกรรมการ
บรษิัทในการพิจารณาอนุมตัิรายการดงักล่าว ทัง้นี ้นายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์ถือหุน้
ในบรษิัทฯ จ านวน 224,739,122 หุน้ และไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระนี ้
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โดยลกัษณะของโครงการท่ีจะพฒันา มีดงันี ้
ที่ตัง้โครงการ:  ถนนกาญจนาภิเษก แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร 
ลกัษณะโครงการ:  บา้นแฝด สงู 2 ชัน้ และ บา้นเดี่ยว สงู 2 ชัน้ 
Unit Details:  บา้นแฝด 
   VILLE : 3 หอ้งนอน 3 หอ้งน า้ ท่ีจอดรถ 2 คนั 
   VILLE + : 3 หอ้งนอน 3 หอ้งน า้ 2 ที่จอดรถ 2 คนั และหอ้งเอนกประสงค ์1 หอ้ง  
   บา้นเดี่ยว 
   VILLE + : 3 หอ้งนอน 3 หอ้งน า้ 2 ที่จอดรถ 2 คนั และหอ้งเอนกประสงค ์1 หอ้ง  
จ านวนเฟสพฒันา:  1 เฟส 
จ านวนยนูิตทัง้โครงการ: 193 ยนูิต 
Facilities :  Club House, Fitness, Garden, Co-Working Room 
กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย: ผูบ้ริหารระดบักลาง ระดบัผูจ้ดัการขึน้ไป หรือ เจา้ของ SME ขนาดเล็ก หรือ ขนาด

กลาง รายได/้ครอบครวั 80,000 – 150,000 บาท อาย ุ30-45 ปี 
ราคาขายเฉล่ีย: บา้นแฝด 170 ยนูิต ราคาขายเฉล่ีย 5,850,000 บาท/ยนูิต 
 บา้นเดี่ยว 23 ยนูิต  ราคาขายเฉล่ีย 6,550,000 บาท/ยนูิต 
ก าไรสทุธิของโครงการ: อยู่ที่ 15.54% 
 
ทัง้นี ้เนื่องจากที่ดินที่จะซือ้ขาย เป็นส่วนหนึ่งของที่ดินที่อยู่ในโครงการตามที่ระบุไวใ้นบันทึกขอ้ตกลงที่บริษัทฯ 

ท ากับสินทรพัยธ์ัญญา ซึ่งบริษัทฯ ไดเ้คยระบุไวใ้นหนังสือชีช้วนว่า บริษัทฯ จะปฏิบัติตามมาตรการในการขจัดความ
ขดัแยง้ดา้นผลประโยชน ์โดยน าหลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงมาใช ้ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงตอ้งปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์
ของประกาศเรื่องรายการที่เก่ียวโยงกัน ทั้งนี ้ การซือ้ที่ดินดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันประเภทรายการ
เก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบรกิารโดยมีขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 2.91  ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ ตามงบ
การเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่เกินรอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิของ
บรษิัทฯ และบรษิัทย่อย  

 
นอกจากนี ้การซือ้ที่ดินจากสินทรพัยธ์ัญญา ยงัถือเป็นการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์เมื่อค านวณขนาดรายการไดม้าซึ่ง

สินทรพัยแ์ลว้ มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน เท่ากับรอ้ยละ 1.09 ของสินทรพัยร์วมของ  
บริษัทฯ โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษิัทฯ สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2563 ซึ่งเมื่อนบัรวมกับขนาดรายการไดม้าซึ่ง
สินทรพัยใ์นช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลัง และขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรพัย์รายการอื่น (รายการซือ้ที่ดิน จาก บริษัท 
โกลเดน้ วทัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากดั) ท่ีไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 1/2564 ท าใหม้ีขนาดรายการไดม้า
ซึ่งสินทรพัยร์วมเท่ากับรอ้ยละ 2.44 รายการดงักล่าวจึงไม่เข้าข่ายเป็นรายการที่บรษิัทฯ จะตอ้งด าเนินการตามประกาศ
เรื่องรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สิน ดังนั้น บริษัทฯ สามารถด าเนินการได้โดยไม่ต้องแจ้งข้อมูลต่อตลาด
หลกัทรพัย ์

 
สรุปรวมขนาดรายการท่ีตอ้งค านวณตามเกณฑต์ลาดหลกัทรพัย ์ทัง้ 2 รายการ 
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 1. ซือ้ที่ดินจาก บรษิัท โกลเดน้ท ์วนัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากดั 231,974,800.00 บาท   
 2. ซือ้ที่ดินจาก บรษิัท สินทรพัยธ์ัญญา  จ ากดั             195,024,550.00  บาท 
  รวม              426,999,350.00 บาท 
 
เมื่อนับรวมขนาดรายการที่เก่ียวโยงกันในขอ้ 12.1 และ ขอ้ 12.2 ท าใหม้ีขนาดรายการเก่ียวโยงรวมเท่ากับรอ้ย

ละ 6.38 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ และบรษิัทย่อย โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกันรายการอื่น
ในช่วงระยะเวลายอ้นหลงั 6 เดือน ดงันัน้ การเขา้ท ารายการทัง้สองรายการดงักล่าวจงึตอ้งขออนมุตักิารเขา้ท ารายการจาก
ที่ประชมุผูถื้อหุน้ โดยตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงอนมุตัไิม่นอ้ยวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย รวมทัง้บริษัทฯ ตอ้งจดัใหม้ีที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ
เพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเงื่อนไขของรายการต่อผูถื้อหุน้
ของบรษิัทฯ เพื่อประกอบการพิจารณาอนมุตัิการท ารายการ โดยบรษิัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให ้บรษิัท แอดไวเซอรี่ พลสั จ ากัด เป็น
ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็นเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการเพื่อประกอบการตดัสินใจของผูถื้อหุน้ 
 

จากนั้น นางสาวอธิกา บุญรอดชู เรียนเชิญให้บริษัท แอดไวเซอรี่ พลัส จ ากัด ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระให้
ความเห็นเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการต่อที่ประชมุ 

 
นางนิสาภรณ ์ฤกษ์อรา่ม ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ ชีแ้จงต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้ว่าการเขา้ท ารายการซือ้ที่ดินที่บาง

พูนและรามอินทรา กม. 9 ทั้ง 2 แห่ง มีความเหมาะสม และเป็นประโยชนต์่อบริษัทฯ โดยมีขอ้ดีข้อเสียของการเข้าท า
รายการดงักล่าว ดงันี ้

 
รายการที ่1 การซือ้ที่ดินจาก บริษัท โกลเดน้ วลัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากัด ท่ีดินบริเวณโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม ถนน

บางบวัทอง - บางพนู อ าเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี มีขอ้ดีของการท ารายการ ดงันี ้
 

1) มีที่ดินเพื่อพฒันาโครงการต่อเนื่อง โดยบริษัทฯ จะมีที่ดินเพิ่มขึน้เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมโครงการ
ใหม่ในท าเลบางพนูโดยบรษิัทฯ วางแผนพฒันาเป็นคอนโดมิเนียม Low Rise จ านวน 6 อาคาร ความสงู 8 ชัน้ รวม 1,533 
ยูนิต แบ่งการพัฒนาออกเป็น 3 เฟสๆ ละ 2 อาคาร ทยอยก่อสรา้งและเปิดขายทีละเฟส ท าให้บริษัทสามารถพัฒนา
โครงการไดอ้ย่างต่อเนื่องในระยะเวลาประมาณ 4 ปีขา้งหนา้ 

2) ท าเลที่ตัง้ของที่ดินมีความเหมาะสม เนื่องจากที่ดินตัง้อยู่บนท าเลที่ดี มีการคมนาคมสะดวก อยู่ใกลแ้หล่ง
งาน สถานศึกษา และแหล่งอ านวยความสะดวกมากมาย อีกทัง้อยู่ใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้าสายสีแดง (ช่วงบางซื่อ - รงัสิต) 
สถานีรงัสิตประมาณ 3.5 กิโลเมตร มีความเหมาะสมที่จะพฒันาเป็นโครงการท่ีอยู่อาศยั 

3) ไดป้ระโยชน์จากช่องว่างทางการตลาด โดยใช้ราคาเป็นจุดขายได้ เนื่องจากโครงการคอนโดมิเนียมของ
ผูป้ระกอบการรายอื่นในท าเลบางพูนที่เปิดขายอยู่ในปัจจุบัน เกือบทั้งหมดมีระดับราคาขายเฉล่ียสูงกว่า 1 ลา้นบาท 
บรษิัทฯ จะไดป้ระโยชนจ์ากการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมที่มีระดบัราคาขายต ่ากว่า 1 ลา้นบาท บนท าเลบางพูน โดย
อาศยัช่องว่างทางการตลาดที่สามารถใชร้าคาขายที่ต  ่า ท าใหลู้กคา้มีภาระผ่อนช าระใกล้เคียงกับค่าเช่า เป็นจุดขายได ้
นอกจากนี ้บรษิัทฯ มีความไดเ้ปรียบทางการบรหิารโครงการและการตลาดจากการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมในระดบั



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 62 จาก  219 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

ราคาต ่ากว่า 1 ลา้นบาท มาหลายโครงการแลว้ ท าใหม้ีประสบการในการบริหาร ควบคุมตน้ทุน และระยะเวลาในการ
ก่อสรา้ง รวมทัง้มีฐานขอ้มลูการตลาดและขายเป็นอย่างดี 

4) ไดป้ระโยชนจ์ากการพฒันาโครงการต่อเนื่องบนท่ีดินบรเิวณเดียวกับโครงการเดิมที่ด  าเนินการอยู่ในปัจจุบนั 
เนื่องจากที่ดินที่บริษัทฯ จะซือ้ตัง้อยู่ภายในโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม รงัสิต -ติวานนท ์โดยอยู่ฝ่ังตรงขา้ม (ถนนภายใน
โครงการ) กบัโครงการเสนา แกรนด ์โฮม รงัสิต-ติวานนท ์(เฟส 5) และติดกับโครงการเสนาวิลเลจ รงัสิต-ติวานนท ์(เฟส 6) 
ที่บรษิัทฯ ด าเนินการอยู่ในปัจจุบนั ท าใหบ้ริษัทฯ ไดป้ระโยชนจ์ากการพฒันาโครงการต่อเนื่องในบรเิวณเดียวกนั โดยจะ
สามารถบริหารจัดการโครงการไดง้่ายและสะดวกมากขึน้ สามารถใช้ทรพัยากรร่วมกัน เพิ่มอ านาจในการต่อรองกับ
ผูร้บัเหมา ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทฯ มีตน้ทนุต่อหน่วยลดลง และมีอตัราผลตอบแทนและก าไรท่ีสงูขึน้ 

5) มีโอกาสในการขยายฐานลูกค้าได้เพิ่มขึน้ โดยบริษัทฯ จะมีฐานลูกค้าเพิ่มขึน้ จากการพัฒนาโครงการ
คอนโดมิเนียมระดบัราคาขายต ่ากว่า 1 ลา้นบาท ในท าเลบางพนู ซึ่งเป็นท าเลที่บรษิัทฯ ยงัไม่มีโครงการประเภทนีม้าก่อน 
โดยมีกลุ่มลกูคา้เป้าหมายหลกั เป็นผูม้ีรายไดน้อ้ยที่มีความตอ้งการซือ้ชดัเจน เพื่อใหม้ีที่อยู่อาศยัเป็นของตวัเอง 

6) เพิ่มรายไดแ้ละก าไรในอนาคต โดยบรษิัทฯ จะมีรายไดแ้ละก าไรเพิ่มขึน้ในอนาคตเพิ่มเติมจากโครงการเดิมที่
อยู่ระหว่างด าเนินงาน โดยโครงการนีม้ีมลูค่ารวม 1,356.39 ลา้นบาท เป็นโครงการคอนโดมิเนียมแบบ Low Rise ความสงู 
8 ชั้น แบ่งการพัฒนาเป็น 3 เฟส เฟสละ 2 อาคาร แต่ละเฟสมีระยะเวลาก่อสรา้งประมาณ 1 ปี ท าใหส้ามารถเริ่มรบัรู ้
รายไดใ้นระยะเวลาที่ไม่นานเกินไป รวมทัง้สามารถใชเ้งินสดที่ไดร้บัจากการขายโครงการในเฟสแรกเพื่อมาหมนุเวียนและ
ใชใ้นการก่อสรา้งโครงการในเฟสต่อๆ ไปได ้
 

ทัง้นี ้ในการเขา้ท ารายการในโครงการดงักล่าวมีขอ้ดอ้ย ดงันี ้
1) มีหนีสิ้นและค่าใชจ้่ายดอกเบีย้เพิ่มขึน้ เนื่องจากแหล่งเงินทนุที่บริษัทฯ ใชเ้ขา้ท ารายการซือ้ที่ดินและพฒันา

โครงการจะมาจากเงินทุนภายในและเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินในสัดส่วนรอ้ยละ 30 และรอ้ยละ 70 ตามล าดับ ซึ่ง
โครงการนีจ้ะท าใหบ้ริษัทฯ มีภาระหนีสิ้นเพิ่มขึน้ประมาณ 605.71 ลา้นบาท และมีค่าใชจ้่ายดอกเบีย้เพิ่มขึน้ประมาณ 
23.05 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอัตราส่วนหนีสิ้นต่อทุน (D/E ratio) 
เท่ากับ 1.50 เท่า ภาระหนีสิ้นที่เพิ่มขึน้ดงักล่าว จะไม่ท าใหบ้รษิัทฯ มีอตัราส่วน D/E เกินกว่า 2.5 เท่า ซึ่งเป็นอตัราสงูสุด
ตามเงื่อนไขของหุน้กูแ้ละสญัญาเงินกูต้่างๆ ของบรษิัทฯ 

2) มีความเส่ียงจากการด าเนินโครงการ เป็นความเส่ียงทั่วไปของการด าเนินโครงการ โดยบรษิัทฯ มีความเส่ียง
จากการด าเนินโครงการบนที่ดินที่ซือ้ในครัง้นี ้ไดแ้ก่ ความเส่ียงดา้นการบริหารจัดการโครงการ การควบคุมตน้ทุนค่า
ก่อสรา้ง ตน้ทุนทางการเงิน การควบคุมระยะเวลาการก่อสรา้งไม่ใหเ้กิดความล่าชา้ การเปล่ียนแปลงดา้นก าลงัซือ้ ความ
ตอ้งการที่อยู่อาศัยของผูบ้ริโภค สภาพเศรษฐกิจและภาวะตลาดอสงัหาริมทรพัย ์หากปัจจยัดงักล่าวไม่เอือ้อ านวย อาจ
ส่งผลต่อการพฒันาโครงการ ประมาณการยอดขาย รายได ้และผลตอบแทนของโครงการได ้

3) มีค่าใชจ้่ายมากกวา่รายรบัในชว่งแรกของการลงทนุ ในช่วงที่โครงการอยูร่ะหว่างการก่อสรา้งหรือยงัไม่ไดโ้อน
กรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ลกูคา้ บริษัทฯ จะไม่สามารถรบัรูร้ายไดไ้ด ้โครงการจะมีค่าใชจ้่ายมากกว่ารายรบั ส่งผลใหโ้ครงการมีผล
ขาดทุนเกิดขึน้ได ้และอาจกระทบต่อผลการด าเนินงานของบริษัทฯ นอกจากนี ้การก่อสรา้งโครงการคอนโดมิเนียมไม่
สามารถทยอยลงทุนหรือหยุดการก่อสรา้งหากในระหว่างทางการพฒันาโครงการมีสถานการณไ์ม่ปกติเกิดขึน้ ซึ่งท าให้
บรษิัทฯ อาจมีความเส่ียงในการบรหิารจดัการกระแสเงินสดและสภาพคล่องของบรษิัทฯ ในสถานการณด์งักล่าวได ้

 
ในแง่ของความเหมาะสมของราคาที่เขา้ท ารายการนัน้ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระชีแ้จงดงันี ้ 
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- ราคาซือ้ที่ดิน มีความเหมาะสม โดยราคาซือ้ที่ดิน เนือ้ที่ 15-1-46.6 ไร่ รวมมูลค่า 231,974,800 บาท หรือ
ตารางวาละ 38,000 บาท เป็นราคาที่ต  ่ากว่าราคาประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินราคาอิสระ 2 ราย ที่เท่ากับตารางวาละ 
40,000 บาท หรือต ่ากว่ารอ้ยละ 5.00 

- โครงการการลงทนุมีอตัราผลตอบแทนที่ดี โดย 
(1) อตัราก าไรขัน้ตน้ของโครงการเท่ากับรอ้ยละ 31.50 ซึ่งเป็นอตัราที่ดีและสอดคลอ้งกับอตัราก าไรขัน้ต้น

โครงการคอนโดมิเนียม Low Rise โครงการอื่นของบริษัทภายใตแ้บรนด ์เสนา คิทท ์ที่เท่ากับรอ้ยละ 
28-34 

(2) มลูค่าปัจจบุนัสทุธิของโครงการเท่ากบั 161.17 ลา้นบาท   
(3) อตัราผลตอบแทนการลงทนุ (IRR) ของโครงการ เท่ากบัรอ้ยละ 20.90 ต่อปี 

 
 ทั้งนี ้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นว่า การท ารายการมีความสมเหตุสมผล ราคาและเงื่อนไขของ
รายการมีความยุติธรรม ผูถื้อหุน้จะไดร้บัประโยชนจ์ากการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกนัในครัง้นี ้และควรลงมติเห็นชอบใน
การเขา้ท ารายการดงักล่าว แต่ทัง้นีก้ารตดัสินใจสดุทา้ยขึน้อยู่กบัดลุยพินิจของผูถื้อหุน้เป็นส าคญั 
 

รายการที่ 2 การซือ้ที่ดินจาก การซือ้ที่ดินจาก บริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากัด  ที่ดินบริเวณโครงการเสนาพารค์ 
เรสซิเดนซ ์รามอินทรา ถนนกาญจนาภิเษก เขตคนันายาว กรุงเทพฯ มีขอ้ดีของการท ารายการ ดงันี ้
 

1) มีที่ดินเพื่อพฒันาโครงการต่อเนื่อง โดยบรษิัทฯ จะมีที่ดินเพิ่มขึน้ในขนาดที่เหมาะสม เพื่อน ามารวมเป็นผืน
เดียวกับที่ดินของบริษัทฯ ที่มีอยู่เดิมใหเ้ป็นที่ดินขนาดใหญ่เหมาะสมในการพัฒนาโครงการแนวราบโครงการใหม่  หรือ
โครงการเสนา พารค์ วิลล ์เฟส 2  

2) ท าเลที่ตัง้ของที่ดินมีความเหมาะสม เนื่องจากที่ดินตัง้อยู่บนท าเลที่ดี มีศักยภาพในการพัฒนาเป็นที่อยู่
อาศยั มีการคมนาคมสะดวก อยู่ใกลแ้หล่งงาน แหล่งอ านวยความสะดวก รวมทัง้ใกลส้ถานีรถไฟฟ้าสายสีชมพู สถานี 24 
รามอินทรา 83 ประมาณ 1.5 กิโลเมตร ท าใหก้ารพฒันาโครงการบนที่ดินดงักล่าวมีความน่าสนใจและเป็นที่ตอ้งการของ
ตลาด 

3) ไดป้ระโยชนจ์ากการพฒันาหลายโครงการและต่อเนื่องบนท่ีดินบรเิวณเดียวกนั เนื่องจากที่ดินที่จะซือ้ตัง้อยู่
ในโครงการ Sena Park Residences ที่มีโครงการบา้นจดัสรรของบริษัทฯ ท่ีสรา้งแลว้เสร็จ 2 โครงการ และมีโครงการอยู่
ระหว่างก่อสรา้งที่ตามแผนงานจะเปิดขายภายในปี 2564 ดงันัน้ เมื่อรวมกบัโครงการใหม่ที่บรษิัทฯ จะพฒันาบนท่ีดินที่จะ
ซือ้ในครัง้นีด้ว้ยจะท าใหใ้นโครงการจะมีสินคา้ใหล้กูคา้ไดพ้ิจารณามากมายหลายประเภททัง้ทาวนโ์ฮม บา้นแฝด และบา้น
เดี่ยว และในหลายระดบัราคาตัง้แต่ 3 ลา้นบาท จนถึง 12 ลา้นบาท นอกจากนี ้บริษัทฯ จะไดป้ระโยชนจ์ากการพฒันา
โครงการต่อเนื่องในบริเวณเดียวกัน โดยจะสามารถบรหิารจดัการโครงการไดง้่ายและสะดวกมากขึน้ สามารถใชท้รพัยากร
รว่มกัน เพิ่มอ านาจในการต่อรองกับผูร้บัเหมา ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทมีตน้ทุนต่อหน่วยลดลง และมีอตัราผลตอบแทนและก าไร
ที่สงูขึน้ 

4) โอกาสในการขยายฐานลกูคา้ไดเ้พิ่มขึน้ โดยบรษิัทฯ สามารถท าการตลาดต่อยอดจากฐานลกูคา้เดมิในโครง
เสนา พารค์ วิลล ์เฟส 1 เพื่อเพิ่มโอกาสในการเข้าถึงความตอ้งการของลูกคา้ที่ยังไม่มีก าลังซือ้บา้นโครงการเดิมของ  
บรษิัทฯ ที่มีราคาสงู ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทฯ สามารถขยายฐานลกูคา้ไดเ้พิ่มขึน้ รองรบัการเติบโตในอนาคต จากการมีสินคา้ใน
ระดบัราคาที่หลากหลายมากขึน้เพื่อตอบสนองความตอ้งการในตลาดที่มีอยู่ได ้
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5) กระจายความเส่ียงในการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรพัย ์เนื่องจากในปี 2563 บริษัทฯ มีสัดส่วนรายไดจ้าก
การขายโครงการแนวสูงประมาณรอ้ยละ 50 ของรายได้รวม ประกอบกับสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบัน 
โดยเฉพาะตลาดคอนโดมิเนียมที่มีการแข่งขนัสูง และมีแนวโนม้ชะลอตวัลงทัง้อุปสงคแ์ละอุปทานจากการชะลอตัวของ
ภาวะเศรษฐกิจ และการแพรร่ะบาดของโควิด 19 ที่ท าใหก้ าลงัซือ้โดยรวมถดถอยลงมาก ดงันัน้ โครงการแนวราบที่บรษิัทฯ 
จะพฒันาบนที่ดินท่ีจะซือ้ในครัง้นี ้จะช่วยเพิ่มสดัส่วนรายไดโ้ครงการแนวราบ ช่วยกระจายความเส่ียงในการด าเนินธุรกิจ
อสังหาริมทรพัย ์ทัง้การลงทุนและการก่อสรา้งเมื่อเปรียบเทียบโครงการพัฒนาอสังหาริมทรพัยใ์นแนวสูง  โดยโครงการ
แนวราบสามารถทยอยลงทนุและพฒันาโครงการเป็นเฟสๆ ได ้

6) เพิ่มรายไดแ้ละก าไรในอนาคต โดยบรษิัทฯ จะมีรายไดแ้ละก าไรเพิ่มขึน้ในอนาคตเพิ่มเติมจากโครงการท่ีอยู่
ระหว่างด าเนินงาน โดยโครงการนีเ้ป็นโครงการบา้นแฝดและบา้นเดี่ยว มีมลูค่ารวม 1,145.15 ลา้นบาท 
 

ทัง้นี ้ในการเขา้ท ารายการในโครงการดงักล่าวมีขอ้ดอ้ย ดงันี ้
1) มีหนีสิ้นและค่าใชจ้่ายดอกเบีย้เพิ่มขึน้ เนื่องจากแหล่งเงินทนุที่บรษิัทฯ ใชเ้ขา้ท ารายการซือ้ที่ดินและพฒันา

โครงการจะมาจากเงินทุนภายในและเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินในสัดส่วนรอ้ยละ 30 และรอ้ยละ 70 ตามล าดับ ซึ่ง
โครงการนีจ้ะท าใหบ้ริษัทฯ มีภาระหนีสิ้นเพิ่มขึน้ประมาณ 511.23 ลา้นบาท และมีค่าใชจ้่ายดอกเบีย้เพิ่มขึน้ประมาณ 
15.19ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอัตราส่วนหนีสิ้นต่อทุน (D/E ratio) 
เท่ากับ 1.50 เท่า ภาระหนีสิ้นที่เพิ่มขึน้ดงักล่าว จะไม่ท าใหบ้รษิัทฯ มีอตัราส่วน D/E เกินกว่า 2.5 เท่า ซึ่งเป็นอตัราสงูสุด
ตามเงื่อนไขของหุน้กูแ้ละสญัญาเงินกูต้่างๆ ของบรษิัทฯ 

2) ความเส่ียงจากการด าเนินโครงการ บรษิัทฯ มีความเส่ียงจากการด าเนินโครงการบนท่ีดินที่ซือ้ในครัง้นี ้ ไดแ้ก่ 
ความเส่ียงดา้นการบริหารจดัการโครงการ การควบคุมตน้ทุนค่าก่อสรา้ง ตน้ทุนทางการเงิน การควบคุมระยะเวลาการ
ก่อสรา้งไม่ใหเ้กิดความล่าชา้ การเปล่ียนแปลงดา้นก าลงัซือ้ ความตอ้งการที่อยู่อาศัยของผูบ้ริโภค สภาพเศรษฐกิจและ
ภาวะตลาดอสังหาริมทรพัย ์หากปัจจยัดังกล่าวไม่เอือ้อ านวยอาจส่งผลต่อการพัฒนาโครงการ ประมาณการยอดขาย 
รายไดแ้ละผลตอบแทนของโครงการได ้

3) มีค่าใชจ้่ายมากกว่ารายรบัในช่วงแรกของการลงทุน ในช่วงที่โครงการอยู่ระหว่างการก่อสรา้งหรือยงัไม่ได้
โอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ลกูคา้ บรษิัทฯ จะไม่สามารถรบัรูร้ายได ้โครงการจะมีค่าใชจ้่ายมากกว่ารายรบั ส่งผลใหโ้ครงการอาจมี
ผลขาดทนุเกิดขึน้ได ้และอาจกระทบต่อผลการด าเนินงานของบรษิัทฯ ทัง้นีผ้ลกระทบต่อบรษิัทฯ อาจไม่มากนกั เนื่องจาก
คาดว่าโครงการอ่ืนๆ ของบรษิัทฯ หลายโครงการจะทยอยก่อสรา้งเสรจ็ มีการโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ลกูคา้ และสามารถทยอย
รบัรูร้ายไดอ้ย่างต่อเนื่อง 
 

ในแง่ของความเหมาะสมของราคาที่เขา้ท ารายการนัน้ ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระชีแ้จงดงันี ้ 
- ราคาซือ้ที่ดิน มีความเหมาะสม โดยราคาซือ้ที่ดิน เนือ้ที่ 14-2-65.4 ไร่ รวมมูลค่า 195,024,550 บาท หรือ

ตารางวาละ 33,250 บาท เป็นราคาที่ต  ่ากว่าราคาประเมินเฉล่ียโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 2 ราย ที่เท่ากับตารางวาละ 
35,000 บาท หรือต ่ากว่ารอ้ยละ 5.00 

- โครงการการลงทนุมีอตัราผลตอบแทนที่ดี โดย 
(1) อัตราก าไรขั้นต้นของโครงการประมาณรอ้ยละ 30 ซึ่งเป็นอัตราที่ดีจากการพัฒนาโครงการใน

สถานการณท์ี่มีการชะลอตวัของภาวะเศรษฐกิจและสถานการณโ์ควิด 19 และเป็นอตัราก าไรขัน้ตน้ที่
เป็นไปตามนโยบายพฒันาโครงการแนวราบของบรษิัทฯ ที่ก าหนดไวป้ระมาณรอ้ยละ 30 - 37 
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(2) มลูค่าปัจจบุนัสทุธิของโครงการเท่ากบั 136.01 ลา้นบาท   
(3) อตัราผลตอบแทนการลงทนุ (IRR) ของโครงการ เท่ากบัรอ้ยละ 18.08 ต่อปี 

 
 ทั้งนี ้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ มีความเห็นว่า การท ารายการมีความสมเหตุสมผล ราคาและเงื่อนไขของ
รายการมีความยุติธรรม ผูถื้อหุน้จะไดร้บัประโยชนจ์ากการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกนัในครัง้นี ้และควรลงมติเห็นชอบใน
การเขา้ท ารายการดงักล่าว แต่ทัง้นีก้ารตัดสินใจสดุทา้ยขึน้อยู่กบัดลุยพินิจของผูถื้อหุน้เป็นส าคญั 
 

จากนัน้ นางสาวอธิกา บญุรอดช ูรายงานความเห็นของคณะกรรมการบรษิัทต่อที่ประชมุดงันี  ้
 
รายการที่ 1 การซือ้ที่ดินจาก บรษิัท โกลเดน้ วลัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากัด ท่ีดินบรเิวณโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม ถนน

บางบวัทอง - บางพนู อ าเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี  
 
คณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการตรวจสอบไดพ้ิจารณาแลว้เห็นว่า การซือ้ที่ดินจาก บริษัท โกลเดน้ 

วทัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากดั เป็นรายการท่ีมีความเหมาะสม และมีราคาซือ้ขายและเงื่อนไขในการเขา้ท ารายการที่สมเหตสุมผล 
เนื่องจากราคาซือ้ที่ดินเป็นราคาที่ต  ่ากว่าราคาประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินราคาอิสระ ซึ่งจะเป็นประโยชนต์่อบรษิัทฯ ท าให้
มีตน้ทนุโครงการท่ีต ่ากว่าเมื่อเปรียบเทียบกบัการซือ้ที่ดินเพื่อพฒันาโครงการในบรเิวณอื่น ท าใหบ้รษิัทฯ มีผลตอบแทนที่ดี
จากการลงทุน อีกทัง้จะเป็นประโยชนต์่อบรษิัทฯ ในการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมในระดบัราคาไม่เกิน 1 ลา้นบาทที่
บริษัทมีประสบการณ์ มีฐานลูกคา้ และช่วยบริหารสภาพคล่องจากการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม Low Rise ที่มี
ระยะเวลาลงทนุไม่นานเกินกว่า 1-2 ปี ท่ีจะสามารถรบัรูร้ายได ้ดงันัน้ จึงเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิ
การซือ้ที่ดินจาก บริษัท โกลเดน้ วทัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากัด ซึ่งถือเป็นการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน โดยมีรายละเอียดตามที่
เสนอขา้งตน้ทกุประการ 

 
รายการที่ 2 การซือ้ที่ดินจาก การซือ้ที่ดินจาก บริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากัด  ที่ดินบริเวณโครงการเสนาพารค์ 

เรสซิเดนซ ์รามอินทรา ถนนกาญจนาภิเษก เขตคนันายาว กรุงเทพฯ  
 
คณะกรรมการบริษัทฯ (ไม่รวมกรรมการที่มีส่วนไดเ้สียกับการเขา้ท ารายการ) และคณะกรรมการตรวจสอบได้

พิจารณาแลว้เห็นว่า การซือ้ที่ดินจาก บริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากัด เป็นรายการที่มีความเหมาะสม และมีราคาซือ้ขาย
และเงื่อนไขในการเขา้ท ารายการท่ีสมเหตสุมผล เนื่องจากราคาซือ้ที่ดินเป็นราคาที่ต  ่ากว่าราคาประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมิน
ราคาอิสระ ซึ่งจะเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ ท าให้มีตน้ทุนโครงการที่ต  ่ากว่าเมื่อเปรียบเทียบกับการซือ้ที่ดินเพื่อพัฒนา
โครงการในบริเวณอื่น ท าใหบ้ริษัทฯ มีผลตอบแทนที่ดีจากการลงทุน อีกทั้งจะเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ ในการพัฒนา
โครงการในแนวราบไดต้่อเนื่องจากโครงการเดิมที่ก าลังจะปิดโครงการในปี 2564 ตลอดจนสรา้งความไดเ้ปรียบในการ
แข่งขนัและถือเป็นการกระจายความเส่ียงจากสถานการณท์ี่ผนัผวนในปัจจบุนัเนื่องจากโครงการแนวราบจะเป็นการทยอย
ลงทนุก่อสรา้ง ช่วยใหบ้รษิัทฯ บรหิารจดัการกระแสเงินสดไดด้งันัน้ จึงเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิการ
ซือ้ที่ดินจาก บรษิัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากดั ซึ่งถือเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอขา้งตน้ทกุ
ประการ 
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รวมถึงเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิมอบหมายใหก้รรมการผูจ้ดัการ กรรมการผูม้ีอ  านาจลง
นามของบริษัทฯ และ/หรือ บุคคลที่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มีอ านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ท่ีจ าเป็น
และเก่ียวขอ้งกบัการซือ้ที่ดินจากบรษิัท โกลเดน้ วทัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากัด และบรษิัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากัด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่
จ ากัดเพียง (1) การเจรจาเงื่อนไขและขอ้ก าหนดของสัญญาจะซือ้จะขายที่ดิน (2) การก าหนดและ/หรือ แกไ้ขเพิ่มเติม
รายละเอียดเก่ียวกับการซือ้ขายที่ดิน (3) การลงนามในสญัญาและเอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการซื ้อขายที่ดิน (4) การ
ติดต่อ ลงนาม และยื่นเอกสารค าขอต่าง ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกบัการซือ้ขายที่ดินต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง และ (5) การ
ด าเนินการอื่นใดที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกบัการซือ้ขายที่ดินจนเสรจ็การ 

 
การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้

ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  
 
ผูด้  าเนินการประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถามและแสดงความคิดเห็น  แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 
 
ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ โดยแบ่งการลงคะแนนเป็น 2 วาระ ดงันี ้
วาระท่ี 12.1 การซือ้ที่ดินจาก บรษิัท โกลเดน้ วทัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากดั 
วาระท่ี 12.2 การซือ้ที่ดินจาก บรษิัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากดั 

 
มติ  ที่ประชมุพิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงเอกฉันทข์องจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ใหเ้ขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์จ านวน 2 รายการ 
ดงันี ้
 

12.1 อนมุตัิซือ้ที่ดินโฉนดเลขที่ 132196 จากบรษิัท โกลเดน้ วนัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากดั จ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดิน
รวม 15-1-4.6 ไร่ หรือ 6,104.6 ตารางวา ในราคารวม 231,974,800 บาท หรือคิดเป็น 38,000 บาท ต่อตารางวา ซึ่งเป็น
ราคาที่ต  ่ากว่าราคาประเมินเฉล่ียจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย เพื่อพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย  

และอนุมัติมอบหมายให้กรรมการผู้จัดการ กรรมการผูม้ีอ  านาจลงนามของบริษัทฯ และ/หรือ บุคคลที่ไดร้ับ
มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มีอ านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวข้องกับการซือ้ที่ดินจาก  
บรษิัท โกลเดน้ วทัเทิล้ เอสเซ็ท จ ากดั ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง (1) การเจรจาเงื่อนไขและขอ้ก าหนดของสญัญาจะซือ้จะ
ขายที่ดิน (2) การก าหนดและ/หรือแก้ไขเพิ่มเติมรายละเอียดเก่ียวกับการซือ้ขายที่ดิน (3) การลงนามในสัญญาและ
เอกสารต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกับการซือ้ขายที่ดิน (4) การติดต่อ ลงนาม และยื่นเอกสารค าขอต่าง ๆ ท่ีจ าเป็นและเก่ียวขอ้งกับ
การซือ้ขายที่ดินต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง (5) การด าเนินการอื่นใดที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกบัการซือ้ขายที่ดินจนเสรจ็การ 
 

ที่ประชุมมีมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงเป็นเอกฉันทข์องจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน เป็นดงันี ้
 
 



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 67 จาก  219 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,009,688,240 100.00 

ไม่เห็นดว้ย 0 0.00 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,240  100.00  

 

12.2  อนุมัติซือ้ที่ดินโฉนดเลขที่ 13091 จากบริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากัด จ านวน 1 แปลง เนือ้ที่ดินรวม 
14-2-65.4 ไร ่หรือ 5,865.4 ตารางวา ในราคา 195,024,550 บาท หรือคิดเป็น 33,250 บาท ต่อตารางวา ซึ่งเป็นราคาที่ต  ่า
กว่าราคาประเมินเฉล่ียจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย เพื่อพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย  

 
และอนุมัติมอบหมายให้กรรมการผู้จัดการ กรรมการผูม้ีอ  านาจลงนามของบริษัทฯ และ/หรือ บุคคลที่ไดร้ับ

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มีอ านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ท่ีจ าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการซือ้ที่ดินจากบริษัท 
สินทรพัยธ์ัญญา จ ากัด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง (1) การเจรจาเงื่อนไขและขอ้ก าหนดของสัญญาจะซือ้จะขายที่ดิน  
(2) การก าหนดและ/หรือแกไ้ขเพิ่มเติมรายละเอียดเก่ียวกบัการซือ้ขายที่ดิน (3) การลงนามในสญัญาและเอกสารต่าง ๆ ที่
เก่ียวขอ้งกับการซือ้ขายที่ดิน (4) การติดต่อ ลงนาม และยื่นเอกสารค าขอต่าง ๆ ท่ีจ าเป็นและเก่ียวขอ้งกบัการซือ้ขายที่ดิน
ต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง (5) การด าเนินการอื่นใดที่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกบัการซือ้ขายที่ดินจนเสรจ็การ 

 
ที่ประชุมมีมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงเป็นเอกฉันทข์องจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนน เป็นดงันี ้
 

ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 784,949,118 100.00 

ไม่เห็นดว้ย 0  0.00 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 784,949,118  100.00  

หมายเหต ุในวาระนีม้ีผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียง จ านวน 224,739,122 หุน้ 
วาระที ่13 พิจารณาอนุมัติขยายวงเงนิการออกและเสนอขายหุ้นกู้ของบริษัทฯ 

 
ประธานฯ มอบหมายให ้นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผูอ้  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน เป็นผู้ชีแ้จง

รายละเอียดเก่ียวกบัการเพิ่มวงเงินออกและเสนอขายหุน้กู ้ต่อท่ีประชมุ 
 

นางสาวอธิกา บุญรอดชู ผู้อ  านวยการฝ่ายจัดสรรเงินทุนและการลงทุน ชี ้แจงต่อที่ประชุมว่า เนื่องจากใน
สถานการณปั์จจุบนั การสนบัสนุนวงเงินกูเ้พื่อพฒันาโครงการพัฒนาอสงัหารมิทรพัยจ์ากธนาคารมีเงื่อนไขที่เขม้งวดขึน้ 
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หรือบางธนาคารก็ไม่พิจารณาสนบัสนุนวงเงินเพื่อพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นช่วงเวลานี ้จากสถานการณด์งักล่าว
จึงท าใหบ้รษิัทฯ ตอ้งการทางเลือกในการจดัหาแหล่งเงินกูเ้พิ่มขึน้ เพื่อน ามาใชใ้นการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยข์อง
บริษัทฯ หรือเตรียมไว้ส าหรบัเป็นเงินทุนหมุนเวียนในกิจการ ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีความจ าเป็นที่จะตอ้งขอขยายวงเงิน
ส าหรบัการออกหุน้กูเ้พิ่มขึน้  
 

 คณะกรรมการบริษัทเห็นควรเสนอที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติเพิ่มวงเงินออกและเสนอขายหุ้นกู้ จาก
ยอดเงินคงค้างแต่ละขณะไม่เกิน  8,000,000,000 บาท (แปดพันล้านบาท) เป็นยอดเงินคงค้างแต่ละขณะไม่เกิน 
12,000,000,000 บาท (หนึ่งหมื่นสองพนัลา้นบาท) โดยมีรายละเอียดของหุน้กู ้ดงันี ้
 
ประเภทหลกัทรพัยท์ี่เสนอขาย : หุน้กูทุ้กประเภท และรูปแบบ (ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงหุน้กูด้อ้ยสิทธิหรือไม่

ดอ้ยสิทธิ มีประกันหรือไม่มีประกัน หุน้กูร้ะยะสัน้ หรือ หุน้กูห้มนุเวียนระยะสัน้ 
ทั้งลักษณะโครงการ หรือมิใช่โครงการ และ/หรือ หุ้นกู้อนุพันธ์) ตามความ
เหมาะสมของตลาดในขณะท่ีบรษิัทฯ ประสงคจ์ะออกหุน้กูป้ระเภทนัน้ 

ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ : บริษัทฯ จะจัดให้มีผู้แทนผู้ถือหุ้นประเภทที่ส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยห์รือกฎหมาย ประกาศ หรือกฎเกณฑ์ใดๆ ที่
เก่ียวขอ้ง ก าหนดไวว้่าตอ้งมีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้

มลูค่ารวมของหุน้กู ้ : ยอดเงินต้นคงค้างแต่ละขณะไม่เกิน 12,000,000,000 บาท (หนึ่งหมื่นสอง
พันลา้นบาท) โดยนับรวมหุน้กู้ที่บริษัทฯ ไดอ้อกแต่ยังไม่ไดร้บัการไถ่ถอน ณ 
ขณะใดขณะหน่ึง 

อายหุุน้กู ้ : ไม่เกิน 10 ปี 
การเสนอขายหุน้กู ้ : เสนอขายใหแ้ก่ประชาชนทั่วไป และ/หรือผูล้งทุนสถาบนั และ/หรือผูล้งทุนราย

ใหญ่ และ/หรือผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจง ไม่ว่าทัง้จ านวน หรือเต็มจ านวน หรือ
เพียงบางส่วน โดยจะออกและเสนอขายเป็นชดุเดียว หรือหลายชดุ และ/หรือใน
คราวเดียวหรือหลายคราว และ/หรือเป็นโครงการหรือไม่เป็นโครงการก็ได ้และ/
หรือในลกัษณะหมนุเวียน (Revolving  Basis) และอาจออกและเสนอขายแยก
ต่างหาก หรือควบกับ หรือพรอ้มกับหลักทรัพย์อื่นใดก็ได้ ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และ/หรือส านกังานก ากับ
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และ/หรือคณะกรรมการก ากับตลาดทุน และ/
หรือกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งที่มีผลใชบ้งัคบัในขณะที่ออกและเสนอขายหุน้กูน้ัน้ 

การไถ่ถอนก่อนก่อนครบก าหนด : ผูถื้อหุน้กูอ้าจมีหรือไม่มีสิทธิขอให้บริษัทฯ ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดและ
บริษัทฯ อาจมีหรือไม่มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก้่อนก าหนด ใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลง
และเงื่อนไขของหุน้กูท้ี่จะออกในแต่ละคราว 

 
ทัง้นี ้เสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้อนุมัติมอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบริษัท รวมถึงบุคคลหรือคณะบุคคลที่ไดร้บั

มอบอ านาจจากคณะกรรมการบรษิัท เป็นผูก้  าหนดรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัหุน้กู ้เช่น ชนิด จ านวนหุน้กูท้ี่ออกใน
แต่ละคราว อาย ุวิธีการจดัสรร วิธีการเสนอขาย มลูค่าที่ตราไว ้ราคาขายต่อหน่วย อตัราดอกเบีย้ เป็นตน้ ตลอดจนจดัหา
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และแต่งตัง้บคุคลอื่นใด ๆ  ท่ีกฎหมาย กฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหุน้กูก้  าหนดใหต้อ้งมี หรือแต่งตัง้ หรือ
กรณีอื่นใดที่เห็นสมควร รวมทัง้มีอ านาจในการมอบอ านาจใหบุ้คคลหนึ่งบุคคลใดเขา้ติดต่อ เจรจา ตกลง เขา้ท า ลงนาม 
แกไ้ขในสญัญา และเอกสารต่างๆ ที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการต่างๆ อนัจ าเป็นและสมควรอนัเก่ียวเนื่องกับหุน้กู ้และให้
แจง้ผลการออกหุน้กูใ้หค้ณะกรรมการบรษิัท หรือบคุคลหรือคณะบคุคลที่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัททราบ 
 
 การพิจารณาวาระนีต้อ้งผ่านมติอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้
ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 
ประธานฯ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถาม แต่ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้ท่านใดซกัถามในประเด็นนี้ 
 
ผูด้  าเนินการประชมุ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 
 
มติ ที่ประชุมพิจารณาแลว้ มีมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงเป็นเอกฉันทข์องจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้

ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ให้เพิ่มวงเงินออกและเสนอขายหุน้กู ้จากยอดเงินคงคา้งแต่ละขณะไม่เกิน 
8,000,000,000 บาท (แปดพันล้านบาท) เป็นยอดเงินคงคา้งแต่ละขณะไม่เกิน 12,000,000,000 บาท (หนึ่งหมื่นสอง
พนัลา้นบาท) ตามรายละเอียดที่เสนอทกุประการ 

 
โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

 
ผู้ถือหุ้น จ านวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นดว้ย 1,009,688,240 100.00 

ไม่เห็นดว้ย 0 0.00 

งดออกเสียง 0  0.00 

บตัรเสีย 0  0.00 

รวม 1,009,688,240  100.00  

 
 
วาระที ่14 พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 
 

ประธานฯ ประชุมแจ้งต่อที่ประชุมว่า ผู้ถือหุ้นท่านใดจะเสนอเรื่องอื่นใดเข้าพิจารณา หรือผูถื้อหุน้ท่านใดที่มี
ค  าถาม หรือตอ้งการแสดงความคิดเห็นและค าเสนอแนะแก่บริษัทฯ สามารถเสนอ สอบถามหรือแสดงความคิดเห็นไดใ้น
ระเบียบวาระนี ้ 
 

 
ไม่ปรากฏว่ามีผูถื้อหุน้เสนอเรื่องอื่นใดเขา้พิจารณาและสอบถามเพิ่มเติมแต่ประการใด 
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ประธานฯ จึงกล่าวขอบคณุผูถื้อหุน้และผูร้บัมอบฉนัทะทกุท่าน และกล่าวปิดประชมุเวลา 12.05 น. 

 
 
 
 

(นายวิเชียร รตันะพีระพงศ)์  
       ประธานท่ีประชมุ  
 
 

 
 
ผูบ้นัทึกรายงานการประชมุ  
(นางวีรพร ไชยสิรยิะสวสัดิ)์  
      เลขานกุารบรษิัท  
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เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระที ่2 

สารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการได้มาซ่ึงสนิทรัพยเ์กี่ยวกับการเข้าซือ้หุน้สามัญและการเข้าซือ้กิจการของ 
บริษัท เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) โดยการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพยท์ัง้หมด 

 
เนื่องดว้ยที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 6/2564 

เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2564 มีมติอนุมัติใหบ้ริษัทฯ เขา้ซือ้หุน้สามัญของบริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) 
(“JSP”) เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2564 จ านวน 1,014,600,000 หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 24.16 ของจ านวนหุ้นที่ออกและ
ช าระแลว้ของ JSP ในราคาหุน้ละ 0.50 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 507.30 ลา้นบาท ซึ่งบรษิัทฯ ไดเ้ปิดเผยขอ้มลูต่อนกั
ลงทนุและตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย”์) แลว้เมื่อวนัท่ี 15 ธันวาคม 2564 แลว้นัน้ 

ต่อมา ท่ีประชุมคณะกรรมการของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวนัที่ 7 มกราคม 2565 มีมติอนุมตัิใหบ้รษิัทฯ เขา้
ซือ้หุน้สามัญของ JSP เพิ่มเติมอีกจ านวน 470,000,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.19 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ 
JSP จากนายลิขิต ลือสกุลกิจไพศาล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้เดิมของ JSP (ซึ่งไม่มีความสัมพันธ์ใดๆ กับบริษัทฯ) ในราคา 0.50 
บาทต่อหุน้ คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 235.00 ลา้นบาท (“ธุรกรรมการซือ้หุ้น JSP”) ซึ่งส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีสดัส่วนการถือ
หุน้ใน JSP คิดเป็นรอ้ยละ 35.35 นับเป็นการไดม้าซึ่งหุ้นของ JSP ในสัดส่วนที่ข้ามจุดที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรพัย์
ทัง้หมดของกิจการที่รอ้ยละ 25.00 ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 12/2554 เรื่องหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข 
และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม)  (“ประกาศการเข้าถือหลักทรัพย์
เพื่อครอบง ากิจการ”) ดงันัน้ ที่ประชมุคณะกรรมการของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 1/2565 จึงมีมติอนมุตัิให ้ภายหลงัจากที่บริษัทฯ 
เขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ JSP จากผู้ถือหุ้นเดิมดังกล่าวแลว้ บริษัทฯ จะเขา้ซือ้กิจการของ JSP โดยการท าค าเสนอซือ้
หลักทรัพย์ทั้งหมดของ JSP ตามประกาศการเข้าถือหลักทรัพย์เพื่อครอบง ากิจการ โดยบริษัทฯ จะท าค าเสนอซื ้อ
หลกัทรพัยส่์วนที่เหลือทัง้หมดจ านวน 2,715,400,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.65 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของ JSP 
ในราคาเสนอซือ้ 0.50 บาทต่อหุน้ คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 1,357.70 ลา้นบาท (“การท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ัง้หมด
ใน JSP”) อย่างไรก็ตาม ราคาเสนอซือ้ดังกล่าวอาจมีการปรบัลดได้เป็นจ านวนเท่ากับเงินปันผลต่อหุ้น หาก JSP มี
ประกาศจ่ายเงินปันผลก่อนวนัเริ่มตน้การท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP ซึ่งการเขา้ท ารายการทัง้ 2 รายการใน
ครัง้นี ้มีมูลค่ารายการรวมทั้งสิน้ 1,592.70 ลา้นบาท ทั้งนี ้บริษัทฯ คาดว่าจะก าหนดระยะเวลาในการท าค าเสนอซือ้
หลักทรพัยท์ั้งหมดของ JSP เป็นระยะเวลา 25 วันท าการ นอกจากนี ้ภายหลังการท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของ 
JSP บริษัทฯ ไม่มีแผนการด าเนินการเพิกถอนหลักทรัพยข์อง JSP ออกจากการเป็นหลักทรพัย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยเ์อ็ม เอ ไอ (mai) 

 ทัง้นี ้การเขา้ท ารายการซือ้หุน้สามัญของ JSP เพิ่มเติมในครัง้นีจ้ากผูถื้อหุน้เดิมและการเขา้ท ารายการซือ้กิจการ
ของ JSP โดยการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP ขา้งตน้ เขา้ข่ายเป็นการไดม้าซึ่งสินทรพัยท์ี่มีนัยส าคญัของ
บริษัทจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มี
นยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด
ทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัที่ 29 ตุลาคม 2547 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) 
(ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบับนีว้่า “ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) เมื่อค านวณขนาดรายการไดม้าซึ่ง
สินทรพัยภ์ายใตส้มมติฐานที่ว่าผูถื้อหุน้ JSP ทุกรายตอบรบัการท าค าเสนอซือ้ทั้งหมดของบริษัทฯ แลว้ มีขนาดรายการ

สิ่งทีส่่งมาด้วย 2 
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สงูสดุตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) เท่ากับรอ้ยละ 41.22 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ 
โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สุดวันที่   30 กันยายน 2564  ซึ่งเมื่อนับรวมกับขนาดรายการได้มาซึ่ง
สินทรพัยข์องบริษัทฯ ในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลัง ซึ่งรวมถึงการเขา้ซือ้หุน้สามัญของ JSP เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2564 
จ านวน 1,014,600,000 หุน้ ตามที่ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 6/2564 เมื่อวนัท่ี 15 ธันวาคม 
2564 ซึ่งคิดเป็นขนาดรายการตามเกณฑม์ูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิ (NTA) เท่ากับรอ้ยละ 13.34 ส่งผลใหบ้ริษัทฯ มี
ขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) รวมทัง้สิน้เท่ากบัรอ้ยละ 54.56 ของมลูค่า
สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 50.00 แต่นอ้ยกว่า 100.00 ของสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ 
จึงเขา้ข่ายรายการประเภท 1 ของประกาศไดม้าหรือจ าหน่ายไป ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้งเปิดเผยสารสนเทศการเขา้
ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ทนัที และจดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพื่ออนุมตัิการเขา้ท ารายการในครัง้นี ้โดยตอ้งไดร้บั
อนุมตัิดว้ยคะแนนเสียง 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบั
รวมผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย นอกจากนี ้ในการขออนุมตัิจากผูถื้อหุน้จะตอ้งแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อให้
ความเห็นต่อการท ารายการในครัง้นี ้ 

 ทัง้นี ้การเขา้ท ารายการซือ้หุน้ JSP ดงักล่าว ไม่ถือเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน เนื่องจากผูข้ายไม่เขา้ข่ายเป็น
บคุคลที่เก่ียวโยงกนักับบริษัทฯ ตามนิยามในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑก์าร
เขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการ
ปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศ
รายการเกี่ยวโยง”) 

 อนึ่ง การเขา้ท ารายการซือ้หุน้และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน JSP ดงักล่าว เขา้ข่ายเป็นการซือ้หรือรบั
โอนกิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของบริษัท ตามมาตรา 107(2)(ข) ของพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 
(และตามที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม)  (“พรบ. บริษัทมหาชนจ ากัด”) ซึ่งก าหนดให้บริษัทฯ มีหน้าที่จัดประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อ
พิจารณาอนมุตัิการซือ้กจิการของ JSP โดยบรษิัทฯ จะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 
ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ดงันัน้ ท่ีประชุมคณะกรรมการบรษิัท 
ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวันที่ 7 มกราคม 2565 จึงไดก้ าหนดวันประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2565 ในวันที่ 28 กุมภาพันธ ์
2565 เพื่อพิจารณาอนมุตัิการเขา้ท ารายการ 

บรษิัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1. จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศส าหรบัการเขา้ท ารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรื่องการ
ไดม้าหรือจ าหน่ายไป เมื่อมีการเขา้ท ารายการ 

2. จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้โดยตอ้งไดร้บัอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อ
หุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย  

3. แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ และความเป็นธรรม
ของราคาและเงื่อนไขของรายการต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อประกอบการพิจารณาอนุมัติการท า รายการ โดยที่
ประชมุคณะกรรมการบรษิัทไดม้ีมติแต่งตัง้บรษิัท แอดไวเซอรี่ พลสั จ ากดั เป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ (“ทีป่รึกษา
ทางการเงินอิสระ”) ในการให้ความเห็นต่อการเข้าท ารายการดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามเกณฑ์ของ
ประกาศการไดม้าหรือจ าหน่ายไป  
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สารสนเทศเก่ียวกบัรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์มีดงัต่อไปนี ้

1. วัน เดือน ปี ทีท่ ารายการ 

ภายหลังจากไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2565 ซึ่งจะจัดขึน้ในวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2565 เพื่อ
อนมุตัิการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์โดยบริษัทฯ จะเขา้ซือ้หุน้สามญัของ JSP จ านวน 470,000,000 หุน้ ภายใน
เดือนมีนาคม  ปี 2565 และภายหลงัจากการซือ้หุน้สามญัของ JSP จากผูถื้อหุน้เดิมแลว้ บรษิัทฯ จะเขา้ท าค าเสนอซือ้
หุน้สามัญทั้งหมดของ JSP ภายในเดือนมีนาคม ถึงเดือนเมษายน ปี 2565 โดยบริษัทฯ จะยื่นค าเสนอซือ้หลักทรพัย ์
(แบบ 247-4) ตามประกาศการเขา้ถือหลักทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ ภายในเดือนมีนาคม ปี 2565 ภายหลังจากที่
บรษิัทฯ เขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ JSP แลว้เสรจ็ 

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธร์ะหว่างคูส่ัญญา 

ผู้ซือ้ : บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) (“บริษทัฯ”) 
ผู้ขาย/ 
ความสัมพนัธก์ับบริษทัฯ 

: 1.) นายลิขิต ลือสกุลกิจไพศาล ซ่ึงไม่มีความสัมพันธ์ใดๆ กับ 
บริษัทฯ จ านวนทั้งสิ้น 470,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 
11.19 ของหุ้นทีอ่อกและช าระแล้วของ JSP 

2.) ผู้ถือหุ้นทุกรายของ JSP ที่ตอบรับค าเสนอซือ้ จ านวนทั้งสิน้
ไม่เกิน 2,715,300,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 64.65 ของหุ้น
ทีอ่อกและช าระแล้วของ JSP 

 

3. ลักษณะโดยทั่วไปและขนาดของรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บรษิัทฯ จะเขา้ซือ้หุน้สามญัของ JSP เพิ่มเติมจ านวน 470,000,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.19 ของ
หุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ JSP จากนายลิขิต ลือสกุลกิจไพศาล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้เดิมของ JSP ในราคา 0.50 
บาทต่อหุน้ คิดเป็นมลูค่ารายการเท่ากบั 235,000,0000 บาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ผู้ขาย จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

ราคาซือ้ 
(บาทต่อหุ้น) 

มูลค่ารายการ 
(ล้านบาท) 

ผู้ถือหุ้นเดิม 
1. นายลิขติ ลือสกุลกิจไพศาล 470,000,000 11.19 0.50 235,000,0000 

การเขา้ซือ้หุ้นสามัญของ JSP เพิ่มเติมจากนายลิขิต ลือสกุลกิจไพศาล ดังกล่าว ในสัดส่วนรอ้ยละ 
11.19 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ JSP จะส่งผลใหบ้ริษัทฯ มีสัดส่วนการถือหุน้ใน JSP คิดเป็นรอ้ยละ 
35.35 โดยบริษัทฯ จะส่งกรรมการซึ่งเป็นตัวแทนของบริษัทฯ เขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการของ JSP เพิ่มอีก 3
ต าแหน่ง จากเดิม เมื่อวนัที่ 15 ธันวาคม 2564 บรษิัทฯ ไดส่้งกรรมการซึ่งเป็นตวัแทนของบริษัทฯ เขา้ไปด ารง
ต าแหน่งกรรมการของ JSP แลว้ 2 ต าแหน่ง ไดแ้ก่ นางสาวเกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์ด ารงต าแหน่งกรรมการ
บริษัทและดร.สุนีย์  ศรไชยธนะสุข เข้าด ารงต าแหน่ง กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และประธาน
กรรมการบรหิารความเส่ียง  
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24.16% 75.84% 

35.35%-100.00% 0.00%-64.65% 

ทัง้นี ้การไดม้าซึ่งหุน้ของ JSP เพิ่มเติมอีกรอ้ยละ 11.19 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของ JSP รวมเป็น 
รอ้ยละ 35.35 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของ JSP นบัเป็นการไดม้าซึ่งหุน้ของ JSP ในสดัส่วนที่ขา้มจดุที่ตอ้ง
ท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของกิจการที่รอ้ยละ 25.00 ตามประกาศการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง า
กิจการ โดยบรษิัทฯ จะเขา้ซือ้กิจการของ JSP โดยการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP จากผูถื้อหุน้
ที่เหลือ จ านวน 2,715,400,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.65 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ JSP ในราคา
เสนอซือ้ 0.50 บาทต่อหุน้ คิดเป็นมูลค่ารายการเท่ากับ 1,357,700,000 บาท อย่างไรก็ตาม ราคาเสนอซือ้
ดงักล่าวอาจมีการปรบัลดไดเ้ป็นจ านวนเท่ากับเงินปันผลต่อหุน้ หาก JSP มีประกาศจ่ายเงินปันผลก่อนวัน
เริ่มตน้การท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัย ์

ทัง้นี ้หากผูถื้อหุน้ที่เหลือทุกรายของ JSP ตอบรบัค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ัง้หมดของ JSP ในครัง้นี ้จะ
ท าใหบ้ริษัทฯ ไดม้าซึ่งหุน้ของ JSP รวมทัง้สิน้จ านวน 2,715,400,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.65 ของหุน้ที่
ออกและช าระแลว้ของ JSP และเมื่อนบัรวมกบัจ านวนหุน้สามญัที่บรษิัทฯ ถือหุน้ใน JSP ก่อนการท าค าเสนอ
ซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP ในครัง้นี ้ซึ่งมีอยู่เดิมจ านวน 1,484,600,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 35.35 ของ
หุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ JSP บรษิัทฯ จะถือหุน้ใน JSP รวมทัง้สิน้จ านวน 4,200,000,000 หุน้ หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 100 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของ JSP เป็นผลให ้JSP เป็นบรษิัทย่อยของบรษิัทฯ  

โครงสร้างผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าท ารายการ (ณ วนัที ่15 ธันวาคม 2564) 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงสร้างผู้ถือหุ้นหลังเข้าท ารายการ 

 

 

 

 

 

 

 

บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ 
ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ผูถื้อหุ้นอืน่ 

บมจ. เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้

บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ 
เอ ไอ ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์

และให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์
อสังหาริมทรัพย ์

บมจ. เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้

บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ 
เอ ไอ ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์

และให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์

บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ 
ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ผูถื้อหุ้นอืน่ 
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3.2 ขนาดของรายการ 

3.2.1 รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยส์นิ 

การเขา้ท ารายการซือ้หุ้นสามัญของ JSP จากผูถื้อหุ้นเดิมและการเขา้ท ารายการการท าค าเสนอซือ้
หลักทรพัยท์ั้งหมดของ JSP ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ที่เหลือทุกรายของ JSP ตอบรบัค าเสนอซือ้หลักทรพัย์
ทัง้หมดดงักล่าวขา้งตน้ ซึ่งเขา้ข่ายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นตามประกาศการไดม้าหรือจ าหน่ายไป โดย
เมื่อค านวณขนาดรายการโดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมส าหรบังวด 9 เดือนสิน้สดุ 30 กันยายน 2564 
ของบรษิัทฯ และ JSP มีรายละเอียดดงันี ้

ขอ้มลูทางการเงินท่ีใชใ้นการค านวณขนาดรายการ 
 หน่วย : ลา้นบาท 

ข้อมูลทางการเงิน บริษัทฯ JSP 
สินทรัพยร์วม 17,150.11 6,466.69 
ค่าความนิยม 12.36 - 
สินทรัพยไ์ม่มีตัวตน 26.46 2.95 
สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอตัดบญัช ี 6.91 64.97 
หนีส้ินรวม 9,985.52 2,548.87 
ส่วนได้เสยีท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 34.68 - 
มูลค่าสินทรัพยส์ุทธิ (NTA)1 7,084.18 3,849.91 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ2 993.92 (522.41) 

หมายเหต ุ: 1. มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ (NTA) ค านวณจากสินทรพัยร์วม หกัดว้ย สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี
หนีส้ินรวม และส่วนผูถ้ือหุน้ท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ (ถา้มี) 

2. ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ ในรอบระยะเวลา 12 เดือนยอ้นหลงั  

 
เกณฑท์ี่ใชใ้นการค านวณขนาดรายการ 

หลักเกณฑ ์ สูตรการค านวณ  ขนาดรายการ 
(ร้อยละ) 

1. เกณฑมู์ลค่า
สินทรัพยท่ี์มี
ตัวตนสุทธิ 

(NTA ของเงินลงทุน x สัดส่วนท่ีได้มา) 
NTA ของบริษัท 

3,849.91 x 75.84% 
7,084.18 

41.22 

2. เกณฑก์ าไรสุทธิ
จากการ
ด าเนินงาน 

(ก าไรสุทธิของเงินลงทุน x สัดส่วนท่ี
ได้มา) 

ก าไรสุทธิของบริษัท 

ไม่สามารถค านวณได้เน่ืองจาก JSP มีผล
ประกอบการขาดทุนในรอบ 12 เดือน

ย้อนหลัง 

3. เกณฑมู์ลค่ารวม
ของสิ่งตอบแทน 

มูลค่ารายการได้มา 

สินทรัพยร์วมของบริษัท 

1,592.70 
17,150.11 

9.29 

4. เกณฑมู์ลค่าหุ้น
ทุนท่ีออกเพื่อ
ช าระค่าสินทรัพย ์

จ านวนหุ้นทุนท่ีบริษัทออกเพื่อช าระค่า
สินทรัพย ์

จ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแล้วของบริษัท 

ไม่สามารถค านวณได้ เน่ืองจากบริษัทฯ 
ไม่ได้ออกหลักทรัพยเ์พื่อเป็นการตอบแทน

การได้มาซ่ึงสินทรัพย ์
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จากการค านวณรายการในขา้งตน้ จะไดข้นาดรายการสูงสุดเท่ากับรอ้ยละ 41.22 ตามเกณฑ์มูลค่า
สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ  

ทัง้นี ้รายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทฯ ท่ีค านวณขนาดรายการในรอบระยะเวลา 6 เดือน
ที่ผ่านมามีขนาดรายการดงันี ้

ท่ี 
รายการได้มาซ่ึงสินทรัพยข์อง 

บริษัทและบริษัทย่อย 

ขนาดรายการได้มา 
ตามเกณฑมู์ลค่า
สินทรัพยท่ี์มีตัวตน

สุทธิ 
(ร้อยละ) 

ขนาดรายการได้มา 
ตามเกณฑมู์ลค่าสิ่ง

ตอบแทน 
(ร้อยละ) 

วันท่ีมีมติ
คณะกรรมการบริษัท/
คณะกรรมการบริหาร 

1. จัดต้ังบริษัทย่อย เสนา เอช 23 0.01 0.01 6 สงิหาคม 2564 
2. จัดต้ังบริษัทย่อย เสนา เอช 24  0.01 0.01 26 สิงหาคม 2564 
3. จัดต้ังบริษัทย่อย เสนา เอช 25 0.01 0.01 27 สิงหาคม 2564 
4. จัดต้ังบริษัทย่อย 3 บริษัท (เสนา คลาวด,์ 

เสนา ชัวร,์ เสนา ไอเดยี) 
0.03 0.02 22 กันยายน 2564 

5. จัดต้ังบริษัทย่อย พาวเวอร ์แคช 0.14 0.06 1 ตุลาคม 2564 
6. การเข้าซือ้หุ้นสามัญของ บริษัท ภัทรนันท ์

แอสเซท จ ากัด 
N/A 2.34 5 ตุลาคม 2564 

7. การเข้าซือ้หุ้นของ JSP  13.13 2.96 15 ธันวาคม 2564 
                                                  รวม 13.34 5.30  

ทัง้นี ้เมื่อรวมกบัรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยร์ายการอื่นท่ีเกิดขึน้ในช่วงระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัท่ีมีการตก
ลงเขา้ท ารายการในครัง้นี ้ซึ่งมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 13.34 ตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มี
ตวัตนสทุธิ (ซึ่งบรษิัทฯ ไดเ้ปิดเผยขอ้มลูต่อนกัลงทนุและตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยแลว้เมื่อวนัที่ 
15 ธันวาคม 2564) จะท าใหข้นาดรายการรวมเท่ากับรอ้ยละ 54.56 ของสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิของ
บริษัทฯ ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 50.00 แต่นอ้ยกว่า 100.00 ของสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ จึงเขา้
ข่ายรายการประเภท 1 ของประกาศได้มาหรือจ าหน่ายไป ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องเปิดเผย
สารสนเทศการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ทนัที และจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้เพื่ออนมุตัิการ
เข้าท ารายการในครัง้นี ้ โดยตอ้งไดร้บัอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียง
ทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับรวมผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย 
นอกจากนี ้ในการขออนมุตัิจากผูถื้อหุน้จะตอ้งแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) ใหค้วามเห็นต่อ
การท ารายการในครัง้นี ้

ทัง้นี ้การเขา้ท ารายการซือ้หุน้ JSP ดงักล่าว ไม่ถือเป็นการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั เนื่องจากผูข้ายไม่
เขา้ข่ายเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับรษิัทฯ ตามนิยามในประกาศรายการเก่ียวโยง 

นอกจากนี ้การเขา้ซือ้กิจการของ JSP เขา้ข่ายเป็นการซือ้หรือรบัโอนกิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของ
บรษิัท ตามมาตรา 107(2)(ข) พรบ. บรษิัทมหาชนจ ากดั ซึ่งบริษัทฯ ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อ
หุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมผูถื้อหุน้ท่ีไม่มีส่วนไดเ้สีย 

 
 



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 77 จาก  219 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

4. รายละเอียดของสินทรัพยท์ีจ่ะได้มา 

การเขา้ท ารายการในครัง้นีบ้รษิัทฯ จะไดม้าซึ่งหุน้สามญัของ JSP ดงันี ้

1. หุน้ JSP จ านวน 470,000,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 11.19 ของหุน้ท่ีออกและช าระ
แลว้ของ JSP ในราคาเสนอซือ้หุน้ละ 0.50 บาท โดยการท าการซือ้ขายบนกระดานซือ้ขายรายใหญ่ หรือวิธีการ
อื่นใดที่บรษิัทฯ และผูข้ายจะก าหนดต่อไป 

2. หุน้ JSP จ านวนไม่เกิน 2,715,400,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 64.65 ของหุน้ที่ออก
และช าระแลว้ของ JSP จากการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ั้งหมดจากผูถื้อหุน้ที่เหลือของ JSP ในราคาเสนอซือ้ 
0.50 บาทต่อหุน้ 

เมื่อนับรวมหุ้น JSP ที่บริษัทฯ ถืออยู่ก่อนหน้าการท ารายการในครัง้นี ้จ  านวน 1,014,600,000 หุ้น กับหุ้นที่   
บริษัทฯ จะได้มาจากการท ารายการซื ้อหุ้นสามัญของ JSP ตามข้อ 1. บริษัทฯ จะถือหุ้นใน JSP รวมเป็น 
1,484,600,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 35.35 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ทัง้หมดของ JSP และหากนบัรวมจ านวนหุน้ที่
บริษัทฯ จะไดม้าจากการท ารายการตามซือ้หุน้สามัญของ JSP ขอ้ 2. ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ของ JSP ทุกรายตอบรบัค า
เสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมด อีกจ านวน 2,715,400,000 หุน้ บริษัทฯ จะถือหุน้ใน JSP รวมทัง้สิน้ 4,200,000,000 หุน้ 
คิดเป็นรอ้ยละ 100.00 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ทัง้หมดของ JSP  

 

1.1 ข้อมูลทั่วไปของ JSP 

ชื่อบริษทั : บริษัท เจ. เอส. พี. พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) 
ประเภทธุรกิจ : พัฒนาอสงัหาริมทรัพยแ์ละใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์

ทีต่ั้งบริษัท : เลขที ่197 ถนนวิภาวดีรังสติ แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
กทม. 10400 

โทรศัพท ์ : 0-2897-8888 
ทุนจดทะเบียน  : 2,100,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 4,200,000,000 หุน้ มูล

ค่าทีต่ราไวหุ้้นละ 0.50 บาท 
ทุนทีอ่อกและช าระแล้ว  : 2,100,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 4,200,000,000 หุน้ มูล

ค่าทีต่ราไวหุ้้นละ 0.50 บาท 

 

1.2 รายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ณ วนัปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นล่าสุด เม่ือวันที ่5 มกราคม 2565 

ล าดับ รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน)  1,014,600,000 24.16 
2. นายลิขติ ลือสกุลกิจไพศาล 544,648,100 12.97 
3. นายสุชัยชาญ วงศปิ์ยะบวร 139,011,100 3.31 
4. นายเกียรติศักดิ ์ไตรตรึงษท์ัศนา 93,904,900 2.24 
5. นางนิดดา จูรัตนศั์กดิเ์จริญ 74,285,700 1.77 
6. นายปราชญป์ก ลอืสกุลกิจไพศาล 72,890,600 1.74 
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7. นางสุธดิา อุปถัมภ ์ 70,000,000 1.67 
8. บริษัท ไทยเอน็วดีีอาร ์จ ากดั  68,228,862 1.62 
9. นายเสริมศักดิ ์พงษพ์านิช 62,458,100 1.49 
10. นายณัฐภูมิ กัลยาศิริ 58,494,400 1.39 

รวม 2,198,521,762 52.36 

 

1.3 รายชื่อคณะกรรมการบริษัท 

ณ วนัท่ี 15 ธันวาคม 2564 JSP มีคณะกรรมการบรษิัททัง้หมดจ านวน 7 ท่าน  

ล าดับ รายชื่อ ต าแหน่ง 
1. นายวัชรนิทร ์ดวงดารา ประธานกรรมการ/กรรมการอสิระ/ประธาน

กรรมการตรวจสอบ 
2. นาย ลิขติ ลือสกุลกิจไพศาล ประธานกรรมการบริหาร/ประธานเจ้าหน้าที่

บริหาร/กรรมการ 
3. นาย ภูมิพัฒน ์สนิาเจริญ กรรมการ 
4. นาย ปราชญป์ก ลอืสกลุกิจไพศาล กรรมการ 
5. น.ส. เกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์ กรรมการ 
6. นาย เอกจิตต ์จึงเจริญ กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 
7. นาง สุนีย ์ศรไชยธนะสุข กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 
ท่ีมา: เว็บไซต ์SET 

 

1.4 ภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

ปัจจบุนั JSP ประกอบธุรกจิหลกัแบ่งเป็น 2 กลุ่ม คือ  

1. ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์นวราบและคอนโดมิเนียมเพื่อพกัอาศยั โดยเป็นอสงัหาริมทรพัยเ์ชิงพาณิชย์
เพื่อจ าหน่ายและเพื่อใหเ้ช่าพืน้ที่ โดยโครงการเชิงพาณิชยแ์นวราบ ไดแ้ก่ อาคารพาณิชย ์ศูนยก์ารคา้ 
(Community Mall) และโครงการที่อยู่อาศัย ได้แก่ทาวน์เฮ้าส์, ทาวน์โฮม, บ้านเดี่ยว, บ้านแฝด, และ
คอนโดมิเนียม 

2. ธุรกิจใหเ้ชา่อสงัหารมิทรพัย ์ 

ธุรกิจพฒันาโครงการเพื่อใหเ้ชา่อสงัหารมิทรพัย ์ประกอบดว้ย ธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ท่ี ไดแ้ก่ โครงกาตลาดส าเพ็ง 
2   โครงการตลาดทิวลิป สแควร ์ โครงการตลาดแพรกษา และธุรกิจให้บริการ ไดแ้ก่ อาคารจอดรถใน
โครงการส าเพ็ง 2 ซึ่งใหบ้รกิารพืน้ท่ีจอดรถ 
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 ทัง้นี ้โครงสรา้งรายไดข้อง JSP ส าหรบัปี 2562-2563 และงวด 9 เดือนปี 2564 มีรายละเอียดดงันี ้

หน่วย: ล้านบาท 
2562 2563 งวด 9 เดือนปี 2564 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 1,925.19 90.27 1,166.87 93.35 706.56 79.56 

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 53.07 2.49 24.71 1.98 9.23 1.04 

ก าไรจากการขายท่ีดินรอการพัฒนา 48.64 2.28 - - 129.18 14.55 
ก าไรจากการขายอสงัหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุน 

- - 6.19 0.50 4.64 0.52 

รายได้ทางการเงิน 49.57 2.32 48.74 3.90 35.61 4.01 

รายได้อ่ืน 56.20 2.64 3.53 0.28 2.85 0.32 

รวมรายได ้ 2,132.68 100.00 1,250.04 100.00 888.06 100.00 
 

1.5 ข้อมูลสรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน ปี 2562 – 2563 และงวด 9 เดือนแรกปี 2564 

ขอ้มลูสรุปงบการเงินรวมของ JSP ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2562-2563 และสิน้สดุ 
30 กนัยายน 2564 มีรายละเอียดดงันี ้

 

ฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562-2563 และ 30 กนัยายน 2564  

หน่วย: ล้านบาท 
ณ 31 ธันวาคม 

2562 

ณ 31 ธันวาคม 
2563 

ณ 30 กันยายน 
2564 

บัญชีทางการเงินท่ีส าคัญ 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 296.09 25.92 50.54 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 119.33 172.31 224.46 

อสังหาริมทรัพยพ์ัฒนาเพื่อขาย 6,056.05 5,115.91 4,551.99 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กจิการท่ีเกี่ยวข้องกัน 602.02 444.84 431.93 

ท่ีดินและโครงการรอการพัฒนา 465.97 459.50 459.50 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 955.23 574.71 499.00 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์ 22.93 40.36 83.97 

สินทรัพยอ่ื์น 189.56 450.61 165.30 

รวมสินทรัพย ์ 8,707.18 7,284.17 6,466.69 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 620.84 406.80 335.37 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลและกจิการท่ีเกี่ยวข้องกัน 818.93 400.00 - 
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี 

953.04 900.13 352.30 

ส่วนของหุ้นกู้ระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 693.33 683.44 844.53 
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลท่ีเกีย่วข้องกันท่ี
ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

- - 202.24 

เงินมัดจ าและเงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า 3.64 3.27 15.67 

เงินกูย้ืมระยะยาว  303.58 65.28 665.25 
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หน่วย: ล้านบาท 
ณ 31 ธันวาคม 

2562 

ณ 31 ธันวาคม 
2563 

ณ 30 กันยายน 
2564 

หนีส้ินตามสัญญาเช่า  3.83 14.53 69.23 

หนีส้ินอ่ืน 28.75 38.09 20.84 

รวมหนีส้ิน 339.80 121.17 770.99 

ทุนท่ีออกและเรียกช าระแล้ว 2,100.00 2,100.00 2,100.00 
ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 2,438.83 2,438.83 2,438.83 
ส่วนเกินทุนจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ ์ 8.93 8.93 8.93 
ก าไร (ขาดทุน) สะสม 498.28 (408.92) (599.26) 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผู้ถือหุ้น (30.67) (30.67) (30.67) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,015.37 4,108.17 3,917.83 
ท่ีมา: งบการเงินตรวจสอบ/สอบทานโดยผูส้อบบญัชีท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน กลต. 

 

ผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2562-2563 และงวด 9 เดือนปี 2564 

หน่วย: ล้านบาท 2562 2563 
งวด 9 เดือนปี 

2564 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 1,925.19 1,166.87 706.56 

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 53.07 24.71 9.23 

ก าไรจากการขายท่ีดินรอการพัฒนา 48.64 - 129.18 

ก าไรจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 6.19 4.64 

รายได้ทางการเงิน 49.57 48.74 35.61 

รายได้อ่ืน 56.20 3.53 2.85 

รวมรายได ้ 2,132.68 1,250.04 888.06 

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 1,383.89 1,298.71 654.65 

ต้นทุนการให้เช่าและบริการ 90.84 74.63 14.08 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 657.95 (123.30) 219.32 
รวมค่าใช้จ่ายอ่ืน 517.93 583.26 276.06 

ก าไรจากการด าเนินงาน 140.02 (706.56) (56.74) 
ส่วนแบ่งขาดทุนของการร่วมค้าท่ีใช้วิธีส่วนได้เสีย (51.29) (32.30) (3.95) 

ก าไรก่อนดอกเบีย้และภาษีเงินได้ 88.73 (738.87) (60.69) 
ต้นทุนทางการเงิน 181.51 185.43 115.86 

ก าไรก่อนภาษีเงินได ้ (92.78) (924.30) (176.55) 
ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได ้ 64.35 (17.10) 13.80 

ก าไรสุทธิส าหรับงวด (157.13) (907.20) (190.34) 
ท่ีมา: งบการเงินตรวจสอบ/สอบทานโดยผูส้อบบญัชีท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน กลต. 
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5. มูลค่าของสินทรัพยท์ีไ่ด้มา 

สินทรพัยท์ี่บรษิัทฯ จะไดม้าจากการเขา้ท ารายการในครัง้นี ้ไดแ้ก่ หุน้สามญัของ JSP จ านวน 470,000,000 หุน้ หรือ
คิดเป็นรอ้ยละ 11.19 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ JSP จากการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ JSP กับผูข้ายซึ่งเป็นผู้
ถือหุน้เดิมของ JSP ในราคา 0.50 บาทต่อหุน้ คิดเป็นมูลค่ารายการเท่ากับ 235.00 ลา้นบาท และการไดม้าซึ่งหุ้น
สามญัของ JSP จากการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน JSP ในกรณีผูถื้อหุน้ของ JSP ตอบรบัการท าค าเสนอซือ้
หลักทรพัยท์ั้งหมดใน JSP จ านวน 2,715,400,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.65 ของหุ้นที่ออกและช าระแลว้ของ 
JSP ในราคาเสนอซือ้ 0.50 บาทต่อหุน้ คิดเป็นมูลค่ารายการเท่ากับ 1,357.70 ลา้นบาท ดังนัน้ บริษัทฯ จะไดม้าซึ่ง
หุน้สามญัของ JSP จากการท ารายการทัง้ 2 รายการขา้งตน้ ทัง้หมดจ านวน 3,185,400,000 หุน้ โดยมลูค่าสินทรพัย์
ที่ไดม้ารวมเท่ากบั 1,592.70 ลา้นบาท โดยคณะกรรมการบริษัท ไดม้ีมติแต่งตัง้บริษัท แอดไวเซอรี่ พลสั จ ากดั เป็นที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นต่อผูถื้อหุน้เก่ียวกับความเหมาะสมของราคาไดม้าซึ่งหุ้นของ JSP เพื่อ
ประกอบการพิจารณาอนมุตัิรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นครัง้นี ้
 

6. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนและการช าระมูลค่า 

6.1 มูลค่าของสิ่งตอบแทน 

มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนทัง้หมดส าหรบัการเขา้ท ารายการในครัง้นี ้เท่ากบั 1,592.70 ลา้นบาท โดยช าระเป็น
เงินสดทัง้จ านวน ประกอบดว้ย 

1. มลูค่าส่ิงตอบแทนส าหรบัการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ของ JSP จ านวน 470,000,000 หุน้ ราคาหุน้ละ 
0.50 บาท รวมมลูค่าทัง้สิน้ 235.00 ลา้นบาท ช าระใหแ้ก่ผูข้ายซึ่งเป็นผูถื้อหุน้เดิม 1 ราย ไดแ้ก่ นายลิขิต 
ลือสกลุกิจไพศาล  ตามสญัญาซือ้ขายหุน้สามญัของ JSP  

2. มลูค่าส่ิงตอบแทนส าหรบัการเขา้ซือ้หุน้สามญัของ JSP จากการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน JSP 
จ านวน 2,715,400,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 0.50 บาท รวมมูลค่าทั้งสิ ้น 1,357.70 ล้านบาท (ภายใต้
สมมติฐานท่ีผูถื้อหุน้ท่ีเหลือทกุรายตอบรบัค าเสนอซือ้หลกัทรพัยข์อง JSP) ช าระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ท่ีตอบรบัค า
เสนอซือ้หลกัทรพัยด์งักล่าว 

การไดม้าซึ่งหุ้นสามัญของ JSP ตามสัญญาซือ้ขายหุน้มูลค่ารวม 235.00 ลา้นบาท และมูลค่าส่ิงตอบแทน
ส าหรบัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยข์อง JSP อีกจ านวน 1,357.70 ลา้นบาท ท าใหม้ลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน
ส าหรบัการท ารายการในครัง้นีเ้ท่ากบั 1,592.70 ลา้นบาท  

 6.2 การช าระเงนิและเงือ่นไขการช าระเงนิ 

การท าธุรกรรมการซือ้หุน้ของ JSP จากผูข้ายบนกระดานซือ้ขายรายใหญ่หรือวิธีอื่นใดที่บริษัทฯ และผูข้าย
ก าหนดต่อไป โดยบริษัทฯ จะช าระค่าหุน้เป็นเงินสดจ านวน 235.00 ลา้นบาท ใหแ้ก่ผูข้ายซึ่งเป็นผูถื้อหุน้เดิม
ของ JSP โดยการท ารายการจะเกิดขึน้เมื่อบริษัทฯ ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ใหเ้ขา้ท าธุรกรรมการซือ้
หุน้ JSP และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน JSP 

ส าหรบัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน JSP บรษิัทฯ จะช าระมลูค่าส่ิงตอบแทนเป็นเงินสดใหแ้ก่ผูถื้อ
หุ้นของ JSP ที่ตอบรบัค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของบริษัทฯ ในวันและเวลาที่ก าหนดในค าเสนอซือ้
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หลกัทรพัยใ์นครัง้นี ้อย่างไรก็ตาม ราคาเสนอซือ้อาจมีการปรบัลดไดเ้ป็นจ านวนเท่ากับเงินปันผลต่อหุน้ หาก 
JSP ประกาศจ่ายเงินปันผลก่อนวนัเริ่มตน้การท าค าเสนอซือ้ทัง้หมดของ JSP 

 

7. เกณฑท์ีใ่ชก้ารก าหนดมูลค่าสิง่ตอบแทน 

เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนส าหรบัการซือ้หุน้สามญัของ JSP จากผูถื้อหุน้เดิมตามสญัญาซือ้
ขายหุน้ในราคาหุน้ละ 0.50 บาท ซึ่งเป็นไปตามราคาซือ้ขายที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯ กับผูข้าย โดยราคาซือ้ขาย
ดังกล่าวเป็นราคาที่ไม่สูงกว่ามูลค่าที่ประเมินได้จากวิธีมูลค่าทางบัญชี แ ละวิธีปรับปรุงมูลค่าทางบัญชี ซึ่ง
คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นว่าเป็นราคาที่เหมาะสม และเกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน
ส าหรบัการท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของ JSP เป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของประกาศการเข้าถือ
หลักทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ โดยราคาซื ้อหุน้สามัญของ JSP ในครัง้นีเ้ป็นเดียวกันกับราคาที่บริษัทฯ ไดม้าซึ่งหุน้
สามญัของ JSP  จากผูถื้อหุน้เดิมตามสญัญาซือ้ขายหุน้ 

8. ผลประโยชนท์ีค่าดวา่จะเกดิกบับริษัทฯ จากการได้มาซ่ึงสนิทรัพย ์

การเขา้ลงทนุในหุน้สามญัของ JSP เป็นกลยทุธห์น่ึงที่จะช่วยเพิ่มโอกาสในการขยายธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์อง
บริษัทฯ ซึ่งจะช่วยเสริมศกัยภาพในการด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหารมิทรพัย ์โดยประโยชนท์ี่บริษัทฯ คาดว่าจะไดร้บั
จากการเขา้ลงทนุใน JSP สามารถสรุปไดด้งันี ้

1. สนบัสนนุและต่อยอดธุรกิจหลกั 
การเข้าซื ้อหุ้นสามัญของ JSP เป็นการเพิ่มความสามารถในการเข้าถึงการเป็นบริษัทพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรพัยท์ัง้โครงการแนวราบและคอนโด รวมถึงที่ดินรอการพฒันา โดยบรษิัทสามารถต่อยอดโครงการ
ระหว่างการพัฒนาของ JSP ไดร้วดเร็วกว่าการที่บริษัทฯ เริ่มพัฒนาโครงการใหม่ตั้งแต่ตน้ ท าใหส้ามารถร่น
ระยะเวลาในช่วงการเริ่มตน้พฒันาโครงการไปไดแ้ละสามารถรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการดงักล่าวไดท้นัที  
นอกจากนีย้ังเป็นการสรา้งกลยุทธ์ทางธุรกิจที่ก่อใหเ้กิดการประหยัดจากขนาด (Economy of scales) ทั้งใน
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยซ์ึ่งเป็นธุรกิจหลักของบริษัทฯ  ซึ่งหมายถึงการเจรจาต่อรองซือ้วัสดุก่อสรา้งและ
บรกิารจากคู่คา้ และการใชท้รพัยากรพืน้ฐานรว่มกนัเพื่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุ  

2. ต่อยอดธุรกิจที่สนบัสนนุธุรกิจหลกัของเสนา 
การเขา้ซือ้หุ้นสามัญของ JSP ในครัง้นี ้ถือเป็นการเพิ่มโอกาสในการต่อยอดธุรกิจใหบ้ริการที่สนับสนุนธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัยท์ี่บริษัทไดด้  าเนินการอยู่แลว้ดว้ย เช่น การรบัจา้งบรหิารโครงการอสงัหารมิทรพัย ์การใหบ้ริการ
บรหิารนิติบคุคล การใหบ้รกิารตวัแทนขาย การใหบ้รกิารติดตัง้แผงโซลาร ์ และ การใหบ้รกิารท าส่ือโฆษณา 

3. เพิ่มผลตอบแทน 
บรษิัทจะไดร้บัผลตอบแทนในรูปแบบของเงินปันผล และเนื่องจาก JSP มีบรษิัทท่ีมีผลขาดทนุในอดตี (tax loss 
carry forward) บรษิัทมองเห็นโอกาสที่จะสามารถน ามาใชป้ระโยชนใ์นการบรหิารภาษีต่อไปในอนาคตได ้

 

9. แหล่งเงนิทนุทีใ่ช้และความเพยีงพอของเงนิทนุหมุนเวียน 

บริษัทฯ ไดว้งเงินกูส้นับสนุนจากสถาบันการเงิน เป็นวงเงินจ านวน 1 ,400 ลา้นบาท ในการช าระมูลค่าส่ิงตอบแทน
ส าหรับหุ้นสามัญ JSP ทั้งจ านวนที่บริษัทฯ ได้มาจากการท ารายการในครัง้นี ้  ส่วนที่ เหลือบริษัทจะใช้เงินทุน
หมนุเวียนในส่วนของบรษิัทในการช าระมลูค่าส่ิงตอบแทน  
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10. เงือ่นไขในการเข้าท ารายการ 

การเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ JSP จากผูถื้อหุน้เดิม และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ั้งหมดใน JSP จะเกิดขึน้ไดก้็
ต่อเมื่อที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีอนมุตัิใหบ้รษิัทฯ เขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ JSP จากผูถื้อหุน้เดิม และการท าค า
เสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดใน JSP ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยบริษัทฯ จะแต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกับ
ความเหมาะสมของการเขา้ท ารายการในครัง้นีเ้พื่อประกอบการตดัสินของผูถื้อหุน้ในการอนมุตัิการเขา้ท ารายการใน
ครัง้นี ้

 

11. แนวทางการขจัดความขดัแย้งทางผลประโยชน ์ 

ภายหลงัจากการเขา้เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ JSP ในกรณีที่บรษิัทฯ ไม่สามารถไดม้าซึ่งหุน้สามญัของ JSP จากการท าค า
เสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP ไดท้ัง้หมด บรษิัทฯ จะด าเนินการใหม้ีการก าหนดกลยทุธก์ารด าเนินธุรกิจของกลุ่มเพื่อ
แบ่งแยกขอบข่ายลกัษณะธุรกิจระหว่างกัน เพื่อป้องกันประเด็นความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์องบริษัทฯ และ JSP โดย
การก าหนดขอบเขตในการเติบโตทางธุรกิจอสังหาริมทรพัย ์โดยบริษัทมีแนวทางที่จะพัฒนาโครงการอสังหาริมทรพัย์
ประเภทคอนโด ในบริษัท และ วางแผนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรพัยป์ระเภทแนวราบ ใน JSP เพื่อก าหนดเป้าหมาย
การเติบโตของแต่ละบรษิัทใหช้ดัเจนและเพื่อเป็นแนวทางในการขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์่อไปในอนาคต 

ทัง้นี ้ในระหว่างการปรบัโครงสรา้งธุรกิจเพื่อขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์องทัง้ 2 บรษิัท เพื่อใหเ้ป็นตามโครงสรา้ง
ธุรกิจข้างตน้ บริษัทฯ และ JSP อาจมีรายการระหว่างกันใดๆ ที่เกิดขึน้ในอนาคต ซึ่งบริษัทฯ จะพิจารณาถึง 1) ความ
จ าเป็นทางธุรกิจและสมเหตุสมผล 2) ราคาและเงื่อนไขที่ยุติธรรม ทั้งนี ้คณะกรรมการของบริษัทฯ จะพิจารณาความ
จ าเป็นและความสมเหตุสมผลของการเขา้ท ารายการต่างๆ ติดตาม ก ากับดูแล และตรวจสอบใหม้ั่นใจว่าไม่มีการถ่ายเท
ทางผลประโยชน์ และด าเนินการใดๆ เพื่อผลประโยชน์สูงสุดของทั้งสองบริษัทฯ รวมถึงการด าเนินการให้เป็นไปตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน และตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยต่อไป และ/หรือ กฎเกณฑอ์ื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง
ต่อไป 

12. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชมุคณะกรรมการของบรษิทัฯ ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวนัท่ี 7 มกราคม 2565 มีมติอนมุตัใิหน้ าเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อ
หุน้เพื่อพิจารณาและอนมุตัใิหบ้รษิัทฯ เขา้ซือ้หุน้สามญัเพิ่มเติมและท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP เพื่อ
ครอบง ากิจการ ตามประกาศการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ ในราคาหุน้ละ 0.50 บาท ซึง่ถือเป็นราคาที่
เหมาะสม 

โดยคณะกรรมการบรษิัทมีความเห็นว่าบรษิัทฯ นา่จะไดป้ระโยชนจ์ากการเขา้ท ารายการดงักลา่ว ถือเป็นการเติบโต
ต่อยอดธุรกจิอสงัหารมิทรพัยแ์ละเป็นการเพิ่มโอกาสใหก้บัธุรกจิที่สนบัสนนุธุรกิจอสงัหารมิทรพัยอ์ื่น ๆ ท่ีบรษิัท
ด าเนินการอยู่แลว้ดว้ย อีกทัง้ยงัเป็นการขยายท าเลในการพฒันาโครงการเพราะโครงการส่วนใหญ่ของ JSP อยู่ใน
ท าเลที่บรษิัทยงัไม่มีโครงการ และเป็นการเพิ่ม segment ของสินคา้แนวราบใหห้ลากหลายมากขึน้กว่าเดิม  รวมถงึ
ถือเป็นการขยายฐานลกูคา้ของบรษิัทใหก้วา้งมากขึน้ทัง้ในแง่ของท าเลและประเภทของสินคา้ที่หลากหลาย 
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13. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัท ทีแ่ตกต่างจากความเหน็ของ
คณะกรรมการบริษัท ตามข้อ 12. 

ไม่มีความเห็นแตกต่าง 
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สารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการได้มาซ่ึงสนิทรัพยเ์กี่ยวกับการเข้าซือ้หุน้สามัญและการเข้าซือ้กิจการของ 
บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) โดยการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพยท์ัง้หมด (บัญชี 2) 

 

1.  สารสนเทศตามบัญชี (1) 
เนื่องดว้ยที่ประชมุคณะกรรมการของบรษิัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้ที่ 6/2564 เมื่อ

วนัท่ี 15 ธันวาคม 2564 มีมติอนุมตัิใหบ้ริษัท เขา้ซือ้หุน้สามญัของบริษัท เจ.เอส.พี พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) (“JSP”) 
เมื่อวนัท่ี 15 ธันวาคม 2564 จ านวน 1,014,600,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 24.16 ของจ านวนหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของ 
JSP ในราคาหุน้ละ 0.50 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 507.30 ลา้นบาท ซึ่งบรษิัท ไดเ้ปิดเผยขอ้มลูต่อนกัลงทนุและตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย”์) แลว้เมื่อวนัท่ี 15 ธันวาคม 2564 แลว้นัน้ 

ต่อมา ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวนัที่ 7 มกราคม 2565 มีมติอนุมตัิใหบ้ริษัท เขา้ซือ้
หุน้สามญัของ JSP เพิ่มเติมอีกจ านวน 470,000,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.19 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ JSP 
จากนายลิขิต ลือสกุลกิจไพศาล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้เดิมของ JSP (ซึ่งไม่มีความสมัพนัธใ์ดๆ กบับริษัท) ในราคา 0.50 บาทต่อ
หุน้ คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 235.00 ลา้นบาท (“ธุรกรรมการซือ้หุ้น JSP”) ซึ่งส่งผลใหบ้รษิัท มีสดัส่วนการถือหุน้ใน JSP 
คิดเป็นรอ้ยละ 35.35 นับเป็นการไดม้าซึ่งหุ้นของ JSP ในสัดส่วนที่ขา้มจุดที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของ
กิจการท่ีรอ้ยละ 25.00 ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 12/2554 เรื่องหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการใน
การเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม)  (“ประกาศการเข้าถือหลักทรัพยเ์พื่อครอบง า
กิจการ”) ดงันัน้ ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ที่ 1/2565 จึงมีมติอนุมตัิให ้ภายหลงัจากที่บริษัท เขา้ท าธุรกรรม
การซือ้หุน้ JSP จากผูถื้อหุน้เดิมดงักล่าวแลว้ บริษัท จะเขา้ซือ้กิจการของ JSP โดยการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ั้งหมด
ของ JSP ตามประกาศการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ โดยบรษิัท จะท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยส่์วนท่ีเหลือทัง้หมด
จ านวน 2,715,400,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.65 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของ JSP ในราคาเสนอซือ้ 0.50 บาทต่อ
หุน้ คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 1,357.70 ลา้นบาท (“การท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ัง้หมดใน JSP”) อย่างไรก็ตาม ราคา
เสนอซือ้ดงักล่าวอาจมีการปรบัลดไดเ้ป็นจ านวนเท่ากบัเงินปันผลต่อหุน้ หาก JSP มีประกาศจ่ายเงินปันผลก่อนวนัเริ่มตน้
การท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของ JSP ซึ่งการเขา้ท ารายการทั้ง 2 รายการในครัง้นี ้มีมูลค่ารายการรวมทั้งสิน้ 
1,592.70 ล้านบาท ทั้งนี ้ บริษัท คาดว่าจะก าหนดระยะเวลาในการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ทั้งหมดของ JSP เป็น
ระยะเวลา 25 วนัท าการ นอกจากนี ้ภายหลงัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP บรษิัท ไม่มีแผนการด าเนินการ
เพิกถอนหลกัทรพัยข์อง JSP ออกจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยเ์อ็ม เอ ไอ (mai) 

 ทัง้นี ้การเขา้ท ารายการซือ้หุน้สามัญของ JSP เพิ่มเติมในครัง้นีจ้ากผูถื้อหุน้เดิมและการเขา้ท ารายการซือ้กิจการ
ของ JSP โดยการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP ขา้งตน้ เขา้ข่ายเป็นการไดม้าซึ่งสินทรพัยท์ี่มีนัยส าคญัของ
บริษัทจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มี
นยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด
ทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัที่ 29 ตุลาคม 2547 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) 
(ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบับนีว้่า “ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) เมื่อค านวณขนาดรายการไดม้าซึ่ง
สินทรพัยภ์ายใตส้มมติฐานที่ว่าผูถื้อหุน้ JSP ทุกรายตอบรบัการท าค าเสนอซือ้ทั้งหมดของบริษัท แลว้ มีขนาดรายการ
สงูสดุตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสุทธิ (NTA) เท่ากับรอ้ยละ 41.22 ของมูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัท 
โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษิัท สิน้สดุวนัที่  30 กนัยายน 2564  ซึ่งเมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย์
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ของบริษัท ในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลัง ซึ่งรวมถึงการเขา้ซือ้หุน้สามัญของ JSP เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2564 จ านวน 
1,014,600,000 หุน้ ตามที่ไดร้บัการอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 6/2564 เมื่อวนัที่ 15 ธันวาคม 2564 
ซึ่งคิดเป็นขนาดรายการตามเกณฑ์มูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิ  (NTA) เท่ากับรอ้ยละ 13.34 ส่งผลให้บริษัท มีขนาด
รายการได้มาซึ่งสินทรัพยต์ามเกณฑ์มูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิ  (NTA) รวมทั้งสิน้เท่ากับรอ้ยละ 54.56 ของมูลค่า
สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัท ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 50.00 แต่นอ้ยกว่า 100.00 ของสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัท จึง
เขา้ข่ายรายการประเภท 1 ของประกาศไดม้าหรือจ าหน่ายไป ดงันัน้ บรษิัท จึงมีหนา้ที่ตอ้งเปิดเผยสารสนเทศการเขา้ท า
รายการต่อตลาดหลักทรพัยฯ์ ทันที และจดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพื่ออนุมัติการเขา้ท ารายการในครัง้นี ้โดยตอ้งไดร้บั
อนุมตัิดว้ยคะแนนเสียง 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบั
รวมผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย นอกจากนี ้ในการขออนุมตัิจากผูถื้อหุน้จะตอ้งแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ ( IFA) เพื่อให้
ความเห็นต่อการท ารายการในครัง้นี ้ 

 ทัง้นี ้การเขา้ท ารายการซือ้หุน้ JSP ดงักล่าว ไม่ถือเป็นการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน เนื่องจากผูข้ายไม่เขา้ข่ายเป็น
บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับบริษัท ตามนิยามในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑก์าร
เขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการ
ปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศ
รายการเกี่ยวโยง”) 

 อนึ่ง การเขา้ท ารายการซือ้หุน้และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน JSP ดงักล่าว เขา้ข่ายเป็นการซือ้หรือรบั
โอนกิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของบริษัท ตามมาตรา 107(2)(ข) ของพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 
(และตามที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม)  (“พรบ. บริษัทมหาชนจ ากัด”) ซึ่งก าหนดใหบ้รษิัท มีหนา้ที่จดัประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณา
อนมุตัิการซือ้กิจการของ JSP โดยบรษิัท จะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของ
จ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ดังนั้น ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 
1/2565 เมื่อวนัท่ี 7 มกราคม 2565 จึงไดก้ าหนดวนัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2565 ในวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์2565 เพื่อ
พิจารณาอนมุตัิการเขา้ท ารายการ 

บรษิัท จึงมีหนา้ที่ตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1. จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศส าหรบัการเขา้ท ารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรื่องการ
ไดม้าหรือจ าหน่ายไป เมื่อมีการเขา้ท ารายการ 

2. จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้โดยตอ้งไดร้บัอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อ
หุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย  

3. แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ และความเป็นธรรม
ของราคาและเงื่อนไขของรายการต่อผูถื้อหุน้ของบรษิัท เพื่อประกอบการพิจารณาอนมุตัิการท ารายการ โดยที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทได้มีมติแต่งตั้งบริษัท แอดไวเซอรี่ พลัส จ ากัด เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ( “ที่ปรึกษา
ทางการเงนิอิสระ”) ในการใหค้วามเห็นต่อการเขา้ท ารายการดงักล่าวต่อผูถื้อหุน้ของบรษิัท ตามเกณฑข์องประกาศ
การไดม้าหรือจ าหน่ายไป  

สารสนเทศเก่ียวกบัรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์มีดงัต่อไปนี ้
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1.1 วัน เดือน ปี ทีท่ ารายการ 

ภายหลังจากไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2565 ซึ่งจะจัดขึน้ในวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2565 เพื่อ
อนุมตัิการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์โดยบริษัท จะเขา้ซือ้หุน้สามญัของ JSP จ านวน 470,000,000 หุน้ ภายใน
เดือนมีนาคม  ปี 2565 และภายหลังจากการซือ้หุน้สามัญของ JSP จากผูถื้อหุน้เดิมแลว้ บริษัท จะเขา้ท าค าเสนอซือ้
หุน้สามัญทั้งหมดของ JSP ภายในเดือนมีนาคม ถึงเดือนเมษายน ปี 2565 โดยบริษัท จะยื่นค าเสนอซือ้หลักทรพัย ์
(แบบ 247-4) ตามประกาศการเขา้ถือหลักทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ ภายในเดือนมีนาคม ปี 2565 ภายหลังจากที่
บรษิัท เขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ JSP แลว้เสรจ็ 

1.2 คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธร์ะหว่างคูส่ัญญา 

ผูซ้ือ้ : บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) 

ผูข้าย/ 
ความสมัพนัธก์บับริษัท 

: 3.) นายลิขิต ลือสกลุกิจไพศาล ซึ่งไม่มีความสมัพนัธใ์ดๆ กับ บริษัท จ านวน
ทั้งสิน้ 470,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.19 ของหุ้นท่ีออกและ
ช าระแลว้ของ JSP 

4.) ผู้ถือหุ้นทุกรายของ JSP ท่ีตอบรับค าเสนอซื ้อ จ านวนทั้งสิ ้นไม่เกิน 
2,715,300,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.65 ของหุ้นท่ีออกและช าระ
แลว้ของ JSP 

 

1.3 ลักษณะโดยทั่วไปและขนาดของรายการ 
1.3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บริษัท จะเขา้ซือ้หุน้สามญัของ JSP เพิ่มเติมจ านวน 470,000,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.19 ของ
หุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ JSP จากนายลิขิต ลือสกุลกิจไพศาล ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้เดิมของ JSP ในราคา 0.50 
บาทต่อหุน้ คิดเป็นมลูค่ารายการเท่ากบั 235,000,0000 บาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ผูข้าย จ านวนหุน้ (หุน้) 
สดัส่วน 
(รอ้ยละ) 

ราคาซือ้ 
(บาทต่อหุน้) 

มลูค่ารายการ 
(ลา้นบาท) 

ผูถื้อหุน้เดิม 
2. นายลิขิต ลือสกลุกิจไพศาล 470,000,000 11.19 0.50 235,000,0000 

การเขา้ซือ้หุ้นสามัญของ JSP เพิ่มเติมจากนายลิขิต ลือสกุลกิจไพศาล ดังกล่าว ในสัดส่วนรอ้ยละ 
11.19 ของหุ้นที่ออกและช าระแลว้ของ JSP จะส่งผลให้บริษัท มีสัดส่วนการถือหุ้นใน JSP คิดเป็นรอ้ยละ 
35.35 โดยบริษัท จะส่งกรรมการซึ่งเป็นตัวแทนของบริษัท เขา้ด ารงต าแหน่งกรรมการของ  JSP เพิ่มอีก 3
ต าแหน่ง จากเดิม เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2564 บริษัท ไดส่้งกรรมการซึ่งเป็นตัวแทนของบริษัท เขา้ไปด ารง
ต าแหน่งกรรมการของ JSP แลว้ 2 ต าแหน่ง ไดแ้ก่ นางสาวเกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์ด ารงต าแหน่งกรรมการ
บริษัทและดร.สุนีย์  ศรไชยธนะสุข เข้าด ารงต าแหน่ง กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และประธาน
กรรมการบรหิารความเส่ียง  

ทัง้นี ้การไดม้าซึ่งหุน้ของ JSP เพิ่มเติมอีกรอ้ยละ 11.19 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของ JSP รวมเป็น 
รอ้ยละ 35.35 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของ JSP นบัเป็นการไดม้าซึ่งหุน้ของ JSP ในสดัส่วนที่ขา้มจดุที่ตอ้ง
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24.16% 75.84% 

35.35%-100.00% 0.00%-64.65% 

ท าค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดของกิจการที่รอ้ยละ 25.00 ตามประกาศการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง า
กิจการ โดยบริษัท จะเขา้ซือ้กิจการของ JSP โดยการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP จากผูถื้อหุน้ที่
เหลือ จ านวน 2,715,400,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.65 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ JSP ในราคา
เสนอซือ้ 0.50 บาทต่อหุ้น คิดเป็นมูลค่ารายการเท่ากับ 1,357,700,000 บาท อย่างไรก็ตาม ราคาเสนอซือ้
ดงักล่าวอาจมีการปรบัลดไดเ้ป็นจ านวนเท่ากับเงินปันผลต่อหุน้ หาก JSP มีประกาศจ่ายเงินปันผลก่อนวัน
เริ่มตน้การท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัย ์

ทัง้นี ้หากผูถื้อหุน้ที่เหลือทุกรายของ JSP ตอบรบัค าเสนอซือ้หลักทรพัยท์ัง้หมดของ JSP ในครัง้นี ้จะ
ท าใหบ้ริษัท ไดม้าซึ่งหุน้ของ JSP รวมทัง้สิน้จ านวน 2,715,400,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.65 ของหุน้ที่
ออกและช าระแลว้ของ JSP และเมื่อนบัรวมกับจ านวนหุน้สามัญที่บริษัท ถือหุน้ใน JSP ก่อนการท าค าเสนอ
ซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP ในครัง้นี ้ซึ่งมีอยู่เดิมจ านวน 1,484,600,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 35.35 ของ
หุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ JSP บริษัท จะถือหุน้ใน JSP รวมทั้งสิน้จ านวน 4,200,000,000 หุน้ หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 100 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของ JSP เป็นผลให ้JSP เป็นบรษิัทย่อยของบรษิัท  

 

โครงสร้างผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าท ารายการ (ณ วนัที ่15 ธันวาคม 2564) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงสร้างผู้ถือหุ้นหลังเข้าท ารายการ 

 
 
 
 
 

 

 
 
 

บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ 
ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ผูถื้อหุ้นอืน่ 

บมจ. เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้

บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ 
เอ ไอ ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์

และให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์
อสังหาริมทรัพย ์

บมจ. เจ.เอส.พ.ี พร็อพเพอร์ตี ้

บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ 
เอ ไอ ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์

และให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์

บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ 
ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
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1.3.2 ขนาดของรายการ 

1.3.2.1 รายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยส์นิ 
การเขา้ท ารายการซือ้หุ้นสามัญของ JSP จากผูถื้อหุ้นเดิมและการเขา้ท ารายการการท าค าเสนอซือ้
หลักทรพัยท์ั้งหมดของ JSP ในกรณีที่ผูถื้อหุน้ที่เหลือทุกรายของ JSP ตอบรบัค าเสนอซือ้หลักทรพัย์
ทัง้หมดดงักล่าวขา้งตน้ ซึ่งเขา้ข่ายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นตามประกาศการไดม้าหรือจ าหน่ายไป โดย
เมื่อค านวณขนาดรายการโดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมส าหรบังวด 9 เดือนสิน้สดุ 30 กันยายน 2564 
ของบรษิัท และ JSP มีรายละเอียดดงันี ้
ขอ้มลูทางการเงินท่ีใชใ้นการค านวณขนาดรายการ 

 หน่วย : ลา้นบาท 

ขอ้มลูทางการเงิน บริษัท JSP 
สินทรพัยร์วม 17,150.11 6,466.69 
ค่าความนิยม 12.36 - 

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 26.46 2.95 
สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 6.91 64.97 
หนีส้ินรวม 9,985.52 2,548.87 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ 34.68 - 
มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ (NTA)1 7,084.18 3,849.91 
ก าไร (ขาดทุน) สทุธิ2 993.92 (522.41) 
หมายเหต ุ: 1. มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ (NTA) ค านวณจากสินทรพัยร์วม หกัดว้ย สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี

หนีส้ินรวม และส่วนผูถ้ือหุน้ท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ (ถา้มี) 
2. ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ ในรอบระยะเวลา 12 เดือนยอ้นหลงั  
 

เกณฑท์ี่ใชใ้นการค านวณขนาดรายการ 

หลกัเกณฑ ์ สตูรการค านวณ  ขนาดรายการ (รอ้ย
ละ) 

5. เกณฑม์ลูค่า
สินทรพัยท่ี์มีตวัตน
สทุธิ 

(NTA ของเงินลงทนุ x สดัส่วนท่ีไดม้า) 
NTA ของบริษัท 

3,849.91 x 75.84% 
7,084.18 

41.22 

6. เกณฑก์ าไรสทุธิ
จากการด าเนินงาน 

(ก าไรสทุธิของเงินลงทนุ x สดัส่วนท่ีไดม้า) 
ก าไรสทุธิของบริษัท 

ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจาก JSP มีผล
ประกอบการขาดทนุในรอบ 12 เดือนยอ้นหลงั 

7. เกณฑม์ลูค่ารวม
ของส่ิงตอบแทน 

มลูค่ารายการไดม้า 
สินทรพัยร์วมของบริษัท 

1,592.70 
17,150.11 

9.29 

8. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทนุ
ท่ีออกเพื่อช าระค่า
สินทรพัย ์

จ านวนหุน้ทุนท่ีบริษัทออกเพื่อช าระค่า
สินทรพัย ์

จ านวนหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของบริษัท 

ไม่สามารถค านวณได ้เน่ืองจากบรษิัท ไมไ่ด้
ออกหลกัทรพัยเ์พื่อเป็นการตอบแทนการไดม้า

ซึ่งสินทรพัย ์

จากการค านวณรายการในขา้งตน้ จะไดข้นาดรายการสูงสุดเท่ากับรอ้ยละ 41.22 ตามเกณฑ์มูลค่า
สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ  
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ทัง้นี ้รายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัท ที่ค  านวณขนาดรายการในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่
ผ่านมามีขนาดรายการดงันี ้

ท่ี 
รายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์อง 

บริษัทและบริษัทย่อย 

ขนาดรายการไดม้า 
ตามเกณฑม์ลูค่า
สินทรพัยท่ี์มีตวัตน

สทุธิ 
(รอ้ยละ) 

ขนาดรายการไดม้า 
ตามเกณฑม์ลูค่าสิ่ง

ตอบแทน 
(รอ้ยละ) 

วนัท่ีมีมติ
คณะกรรมการ

บริษัท/
คณะกรรมการ

บริหาร 

1. จดัตัง้บริษัทย่อย เสนา เอช 23 0.01 0.01 6 สิงหาคม 2564 
2. จดัตัง้บริษัทย่อย เสนา เอช 24  0.01 0.01 26 สิงหาคม 2564 
3. จดัตัง้บริษัทย่อย เสนา เอช 25 0.01 0.01 27 สิงหาคม 2564 

4. จดัตัง้บริษัทย่อย 3 บริษัท (เสนา 
คลาวด,์ เสนา ชวัร,์ เสนา ไอเดีย) 

0.03 0.02 22 กันยายน 2564 

5. จดัตัง้บริษัทย่อย พาวเวอร ์แคช 0.14 0.06 1 ตลุาคม 2564 

6. การเขา้ซือ้หุน้สามญัของ บริษัท ภทัร
นนัท ์แอสเซท จ ากดั 

N/A 2.34 5 ตลุาคม 2564 

7. การเขา้ซือ้หุน้ของ JSP  13.13 2.96 15 ธันวาคม 2564 
                                                  รวม 13.34 5.30  

ทัง้นี ้เมื่อรวมกบัรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยร์ายการอื่นท่ีเกิดขึน้ในช่วงระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัท่ีมีการตก
ลงเขา้ท ารายการในครัง้นี ้ซึ่งมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 13.34 ตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มี
ตวัตนสทุธิ (ซึ่งบรษิัท ไดเ้ปิดเผยขอ้มลูต่อนกัลงทนุและตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยแลว้เมื่อวนัที่ 
15 ธันวาคม 2564) จะท าใหข้นาดรายการรวมเท่ากับรอ้ยละ 54.56 ของสินทรพัยท์ี่มีตัวตนสุทธิของ
บรษิัท ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 50.00 แต่นอ้ยกว่า 100.00 ของสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัท จึงเขา้ข่าย
รายการประเภท 1 ของประกาศไดม้าหรือจ าหน่ายไป ดงันัน้ บรษิัท จึงมีหนา้ที่ตอ้งเปิดเผยสารสนเทศ
การเขา้ท ารายการต่อตลาดหลักทรพัยฯ์ ทันที และจัดให้มีการประชุมผู้ถือหุน้เพื่ออนุมัติการเข้าท า
รายการในครัง้นี ้โดยตอ้งไดร้บัอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของ
ผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย นอกจากนี ้ ใน
การขออนุมัติจากผู้ถือหุ้นจะต้องแต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ( IFA) ให้ความเห็นต่อการท า
รายการในครัง้นี ้

ทัง้นี ้การเขา้ท ารายการซือ้หุน้ JSP ดงักล่าว ไม่ถือเป็นการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั เนื่องจากผูข้ายไม่
เขา้ข่ายเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับรษิัท ตามนิยามในประกาศรายการเก่ียวโยง 

นอกจากนี ้การเขา้ซือ้กิจการของ JSP เขา้ข่ายเป็นการซือ้หรือรบัโอนกิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของ
บริษัท ตามมาตรา 107(2)(ข) พรบ. บรษิัทมหาชนจ ากัด ซึ่งบริษัท ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อ
หุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมผูถื้อหุน้ท่ีไม่มีส่วนไดเ้สีย 
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1.4 รายละเอียดของสินทรัพยท์ีจ่ะได้มา 
การเขา้ท ารายการในครัง้นีบ้รษิัท จะไดม้าซึ่งหุน้สามญัของ JSP ดงันี ้
1. หุน้ JSP จ านวน 470,000,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 11.19 ของหุน้ท่ีออกและช าระ

แลว้ของ JSP ในราคาเสนอซือ้หุน้ละ 0.50 บาท โดยการท าการซือ้ขายบนกระดานซือ้ขายรายใหญ่ หรือวิธีการ
อื่นใดที่บรษิัท และผูข้ายจะก าหนดต่อไป 

2. หุน้ JSP จ านวนไม่เกิน 2,715,400,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 64.65 ของหุน้ที่ออก
และช าระแลว้ของ JSP จากการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ั้งหมดจากผูถื้อหุน้ที่เหลือของ JSP ในราคาเสนอซือ้ 
0.50 บาทต่อหุน้ 
เมื่อนบัรวมหุน้ JSP ที่บรษิัท ถืออยู่ก่อนหนา้การท ารายการในครัง้นีจ้  านวน 1,014,600,000 หุน้ กบัหุน้ท่ี   บรษิัท 

จะไดม้าจากการท ารายการซือ้หุน้สามัญของ JSP ตามขอ้ 1. บริษัท จะถือหุน้ใน JSP รวมเป็น 1,484,600,000 หุน้ 
คิดเป็นรอ้ยละ 35.35 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ทัง้หมดของ JSP และหากนับรวมจ านวนหุน้ที่บริษัท จะไดม้าจาก
การท ารายการตามซือ้หุน้สามัญของ JSP ขอ้ 2. ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นของ JSP ทุกรายตอบรบัค าเสนอซือ้หลักทรพัย์
ทั้งหมด อีกจ านวน 2,715,400,000 หุ้น บริษัท จะถือหุ้นใน JSP รวมทั้งสิน้ 4,200,000,000 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 
100.00 ของหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ทัง้หมดของ JSP  

1.4.1 ข้อมูลทั่วไปของ JSP 
ชื่อบริษัท : บริษัท เจ. เอส. พี. พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรพัยแ์ละใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย์ 
ท่ีตัง้บริษัท : เลขท่ี 197 ถนนวิภาวดีรงัสิต แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กทม. 10400 
โทรศพัท ์ : 0-2897-8888 

ทนุจดทะเบียน  : 2,100,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 4,200,000,000 หุน้ มลูค่าท่ีตราไว้
หุน้ละ 0.50 บาท 

ทนุท่ีออกและช าระแลว้  : 2,100,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 4,200,000,000 หุน้ มลูค่าท่ีตราไว้
หุน้ละ 0.50 บาท 

1.4.2 รายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ณ วนัปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นล่าสุด เม่ือวันที ่5 มกราคม 2565 
ล าดบั รายช่ือ จ านวนหุน้ รอ้ยละ 

1. บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)  1,014,600,000 24.16 
2. นายลิขิต ลือสกลุกิจไพศาล 544,648,100 12.97 

3. นายสชุยัชาญ วงศปิ์ยะบวร 139,011,100 3.31 
4. นายเกียรติศกัด์ิ ไตรตรงึษ์ทศันา 93,904,900 2.24 
5. นางนิดดา จรูตันศ์กัด์ิเจริญ 74,285,700 1.77 

6. นายปราชญป์ก ลือสกลุกิจไพศาล 72,890,600 1.74 
7. นางสธิุดา อปุถมัภ ์ 70,000,000 1.67 
8. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จ ากัด  68,228,862 1.62 

9. นายเสริมศกัด์ิ พงษ์พานิช 62,458,100 1.49 
10. นายณัฐภมูิ กลัยาศิริ 58,494,400 1.39 

รวม 2,198,521,762 52.36 
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1.4.3 รายชื่อคณะกรรมการบริษัท 

ณ วนัท่ี 15 ธันวาคม 2564 JSP มีคณะกรรมการบรษิัททัง้หมดจ านวน 7 ท่าน  
ล าดบั รายช่ือ ต าแหน่ง 
1. นายวชัรินทร ์ดวงดารา ประธานกรรมการ/กรรมการอิสระ/ประธานกรรมการ

ตรวจสอบ 
2. นาย ลิขิต ลือสกลุกิจไพศาล ประธานกรรมการบริหาร/ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร/

กรรมการ 
3. นาย ภมูิพฒัน ์สินาเจริญ กรรมการ 
4. นาย ปราชญป์ก ลือสกลุกิจไพศาล กรรมการ 

5. น.ส. เกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์ กรรมการ 
6. นาย เอกจิตต ์จึงเจริญ กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 
7. นาง สนีุย ์ศรไชยธนะสขุ กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 
ท่ีมา: เว็บไซต ์SET 
 

1.4.4 ภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
ปัจจบุนั JSP ประกอบธุรกจิหลกัแบ่งเป็น 2 กลุ่ม คือ  
3. ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์นวราบและคอนโดมิเนียมเพื่อพกัอาศยั โดยเป็นอสงัหาริมทรพัยเ์ชิงพาณิชย์
เพื่อจ าหน่ายและเพื่อใหเ้ช่าพืน้ที่ โดยโครงการเชิงพาณิชยแ์นวราบ ไดแ้ก่ อาคารพาณิชย ์ศูนยก์ารคา้ 
(Community Mall) และโครงการที่อยู่อาศัย ได้แก่ทาวน์เฮ้าส์, ทาวน์โฮม, บ้านเดี่ยว, บ้านแฝด, และ
คอนโดมิเนียม 

4. ธุรกิจใหเ้ชา่อสงัหารมิทรพัย ์ 
ธุรกิจพฒันาโครงการเพื่อใหเ้ชา่อสงัหารมิทรพัย ์ประกอบดว้ย ธุรกิจใหเ้ช่าพืน้ท่ี ไดแ้ก่ โครงกาตลาดส าเพ็ง 
2   โครงการตลาดทิวลิป สแควร ์ โครงการตลาดแพรกษา และธุรกิจให้บริการ ไดแ้ก่ อาคารจอดรถใน
โครงการส าเพ็ง 2 ซึ่งใหบ้รกิารพืน้ท่ีจอดรถ 
 

 ทัง้นี ้โครงสรา้งรายไดข้อง JSP ส าหรบัปี 2562-2563 และงวด 9 เดือนปี 2564 มีรายละเอียดดงันี ้

หน่วย: ลา้นบาท 
2562 2563 งวด 9 เดือนปี 2564 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 
รายไดจ้ากการขาย
อสงัหาริมทรพัย ์

1,925.19 90.27 1,166.87 93.35 706.56 79.56 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 53.07 2.49 24.71 1.98 9.23 1.04 
ก าไรจากการขายท่ีดินรอการ
พฒันา 

48.64 2.28 - - 129.18 14.55 

ก าไรจากการขายอสงัหาริมทรพัย์
เพื่อการลงทนุ 

- - 6.19 0.50 4.64 0.52 
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หน่วย: ลา้นบาท 
2562 2563 งวด 9 เดือนปี 2564 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 
รายไดท้างการเงิน 49.57 2.32 48.74 3.90 35.61 4.01 
รายไดอ้ื่น 56.20 2.64 3.53 0.28 2.85 0.32 

รวมรายได ้ 2,132.68 100.00 1,250.04 100.00 888.06 100.00 
 

1.4.5 ข้อมูลสรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน ปี 2562 – 2563 และงวด 9 เดือนแรกปี 
2564 

ขอ้มลูสรุปงบการเงินรวมของ JSP ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2562-2563 และสิน้สดุ 
30 กนัยายน 2564 มีรายละเอียดดงันี ้
ฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562-2563 และ 30 กนัยายน 2564  

หน่วย: ลา้นบาท 
ณ 31 ธันวาคม 

2562 
ณ 31 ธันวาคม 

2563 
ณ 30 กนัยายน 

2564 
บญัชีทางการเงินท่ีส  าคญั 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 296.09 25.92 50.54 
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น 119.33 172.31 224.46 
อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื่อขาย 6,056.05 5,115.91 4,551.99 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 602.02 444.84 431.93 
ท่ีดินและโครงการรอการพฒันา 465.97 459.50 459.50 
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 955.23 574.71 499.00 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์ 22.93 40.36 83.97 
สินทรพัยอ์ื่น 189.56 450.61 165.30 
รวมสินทรพัย ์ 8,707.18 7,284.17 6,466.69 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น 620.84 406.80 335.37 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง
กนั 

818.93 400.00 - 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

953.04 900.13 352.30 

ส่วนของหุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี 

693.33 683.44 844.53 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลที่เก่ียวขอ้ง
กนัท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

- - 202.24 

เงินมดัจ าและเงินรบัล่วงหนา้จากลกูคา้ 3.64 3.27 15.67 
เงินกูย้ืมระยะยาว  303.58 65.28 665.25 

หนีส้ินตามสญัญาเช่า  3.83 14.53 69.23 
หนีส้ินอื่น 28.75 38.09 20.84 
รวมหนีส้ิน 339.80 121.17 770.99 

ทนุท่ีออกและเรียกช าระแลว้ 2,100.00 2,100.00 2,100.00 
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หน่วย: ลา้นบาท 
ณ 31 ธันวาคม 

2562 
ณ 31 ธันวาคม 

2563 
ณ 30 กนัยายน 

2564 

ส่วนเกินมลูค่าหุน้สามญั 2,438.83 2,438.83 2,438.83 
ส่วนเกินทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์ 8.93 8.93 8.93 
ก าไร (ขาดทุน) สะสม 498.28 (408.92) (599.26) 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถื้อหุน้ (30.67) (30.67) (30.67) 
รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 5,015.37 4,108.17 3,917.83 
ท่ีมา: งบการเงินตรวจสอบ/สอบทานโดยผูส้อบบญัชีท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน กลต. 

ผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2562-2563 และงวด 9 เดือนปี 2564 

หน่วย: ลา้นบาท 2562 2563 
งวด 9 เดือนปี 

2564 
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,925.19 1,166.87 706.56 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 53.07 24.71 9.23 
ก าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา 48.64 - 129.18 
ก าไรจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ - 6.19 4.64 

รายไดท้างการเงิน 49.57 48.74 35.61 
รายไดอ้ื่น 56.20 3.53 2.85 

รวมรายได ้ 2,132.68 1,250.04 888.06 
ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,383.89 1,298.71 654.65 
ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการ 90.84 74.63 14.08 

ก าไรก่อนค่าใชจ้่าย 657.95 (123.30) 219.32 
รวมค่าใชจ้่ายอื่น 517.93 583.26 276.06 
ก าไรจากการด าเนินงาน 140.02 (706.56) (56.74) 

ส่วนแบ่งขาดทนุของการรว่มคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย (51.29) (32.30) (3.95) 
ก าไรก่อนดอกเบีย้และภาษีเงินได ้ 88.73 (738.87) (60.69) 
ตน้ทุนทางการเงิน 181.51 185.43 115.86 

ก าไรก่อนภาษีเงินได ้ (92.78) (924.30) (176.55) 
ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 64.35 (17.10) 13.80 
ก าไรสทุธิส  าหรบังวด (157.13) (907.20) (190.34) 
ท่ีมา: งบการเงินตรวจสอบ/สอบทานโดยผูส้อบบญัชีท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน กลต. 
 

1.5 มูลค่าของสินทรัพยท์ีไ่ด้มา 
สินทรพัยท์ี่บริษัท จะไดม้าจากการเขา้ท ารายการในครัง้นี ้ไดแ้ก่ หุน้สามัญของ JSP จ านวน 470,000,000 หุน้ หรือ
คิดเป็นรอ้ยละ 11.19 ของหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ JSP จากการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ JSP กับผูข้ายซึ่งเป็นผู้
ถือหุน้เดิมของ JSP ในราคา 0.50 บาทต่อหุน้ คิดเป็นมูลค่ารายการเท่ากับ 235.00 ลา้นบาท และการไดม้าซึ่งหุ้น
สามญัของ JSP จากการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน JSP ในกรณีผูถื้อหุน้ของ JSP ตอบรบัการท าค าเสนอซือ้
หลักทรพัยท์ั้งหมดใน JSP จ านวน 2,715,400,000 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.65 ของหุ้นที่ออกและช าระแลว้ของ 
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JSP ในราคาเสนอซือ้ 0.50 บาทต่อหุน้ คิดเป็นมลูค่ารายการเท่ากบั 1,357.70 ลา้นบาท ดงันัน้ บริษัท จะไดม้าซึ่งหุน้
สามัญของ JSP จากการท ารายการทัง้ 2 รายการขา้งตน้ ทัง้หมดจ านวน 3,185,400,000 หุน้ โดยมลูค่าสินทรพัยท์ี่
ไดม้ารวมเท่ากับ 1,592.70 ลา้นบาท โดยคณะกรรมการบริษัท ไดม้ีมติแต่งตัง้บริษัท แอดไวเซอรี่ พลสั จ ากัด เป็นที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นต่อผูถื้อหุน้เก่ียวกับความเหมาะสมของราคาไดม้าซึ่งหุ้นของ JSP เพื่อ
ประกอบการพิจารณาอนมุตัิรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นครัง้นี ้
 
1.6 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนและการช าระมูลค่า 

1.6.1 มูลค่าของสิ่งตอบแทน 
มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนทัง้หมดส าหรบัการเขา้ท ารายการในครัง้นี ้เท่ากบั 1,592.70 ลา้นบาท โดยช าระเป็น
เงินสดทัง้จ านวน ประกอบดว้ย 

1. มลูค่าส่ิงตอบแทนส าหรบัการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ของ JSP จ านวน 470,000,000 หุน้ ราคาหุน้
ละ 0.50 บาท รวมมูลค่าทั้งสิน้ 235.00 ลา้นบาท ช าระใหแ้ก่ผูข้ายซึ่งเป็นผูถื้อหุน้เดิม 1 ราย ไดแ้ก่ 
นายลิขิต ลือสกลุกิจไพศาล  ตามสญัญาซือ้ขายหุน้สามญัของ JSP  

2. มลูค่าส่ิงตอบแทนส าหรบัการเขา้ซือ้หุน้สามญัของ JSP จากการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน 
JSP จ านวน 2,715,400,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 0.50 บาท รวมมูลค่าทั้งสิ ้น 1,357.70 ล้านบาท 
(ภายใตส้มมติฐานที่ผูถื้อหุน้ที่เหลือทุกรายตอบรบัค าเสนอซือ้หลกัทรพัยข์อง JSP) ช าระใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้ท่ีตอบรบัค าเสนอซือ้หลกัทรพัยด์งักล่าว 

การไดม้าซึ่งหุ้นสามัญของ JSP ตามสัญญาซือ้ขายหุน้มูลค่ารวม 235.00 ลา้นบาท และมูลค่าส่ิงตอบแทน
ส าหรบัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยข์อง JSP อีกจ านวน 1,357.70 ลา้นบาท ท าใหม้ลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน
ส าหรบัการท ารายการในครัง้นีเ้ท่ากบั 1,592.70 ลา้นบาท  

1.6.2 การช าระเงนิและเงือ่นไขการช าระเงนิ 

การท าธุรกรรมการซือ้หุ้นของ JSP จากผูข้ายบนกระดานซือ้ขายรายใหญ่หรือวิธีอื่นใดที่บริษัท และผู้ขาย
ก าหนดต่อไป โดยบรษิัท จะช าระค่าหุน้เป็นเงนิสดจ านวน 235.00 ลา้นบาท ใหแ้ก่ผูข้ายซึ่งเป็นผูถื้อหุน้เดิมของ 
JSP โดยการท ารายการจะเกิดขึน้เมื่อบรษิัท ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ใหเ้ขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ JSP 
และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน JSP 

ส าหรบัการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดใน JSP บรษิัท จะช าระมลูค่าส่ิงตอบแทนเป็นเงินสดใหแ้ก่ผูถื้อหุน้
ของ JSP ที่ตอบรบัค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบรษิัท ในวนัและเวลาที่ก าหนดในค าเสนอซือ้หลกัทรพัย์
ในครัง้นี ้ อย่างไรก็ตาม ราคาเสนอซือ้อาจมีการปรับลดได้เป็นจ านวนเท่ากับเงินปันผลต่อหุ้น หาก JSP 
ประกาศจ่ายเงินปันผลก่อนวนัเริ่มตน้การท าค าเสนอซือ้ทัง้หมดของ JSP 

 

1.7 เกณฑท์ีใ่ช้การก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 
เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนส าหรบัการซือ้หุน้สามญัของ JSP จากผูถื้อหุน้เดิมตามสญัญาซือ้
ขายหุ้นในราคาหุ้นละ 0.50 บาท ซึ่งเป็นไปตามราคาซือ้ขายที่ตกลงกันระหว่างบริษัท กับผู้ขาย โดยราคาซือ้ขาย
ดงักล่าวเป็นราคาที่ไม่สงูกว่ามลูค่าที่ประเมินไดจ้ากวิธีมลูค่าทางบญัชี ซึ่งมีมลูค่าหุน้ละ 0.93 บาท และวิธีปรบัปรุง
มลูค่าทางบญัชี ซึ่งมีมลูค่าหุน้ละ 1.09 บาท โดยคณะกรรมการบริษัทพิจารณาแลว้เห็นว่าเป็นราคาที่เหมาะสม และ
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เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทนส าหรับการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ทั้งหมดของ JSP เป็นไปตาม
หลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขของประกาศการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ โดยราคาซือ้หุน้สามญัของ JSP ในครัง้นี ้
เป็นราคาเดียวกนักบัราคาที่บรษิัท ไดม้าซึ่งหุน้สามญัของ JSP  จากผูถื้อหุน้เดิมตามสญัญาซือ้ขายหุน้ 
 
1.8 ผลประโยชนท์ีค่าดว่าจะเกิดกับบริษัท จากการได้มาซ่ึงสินทรัพย ์
การเขา้ลงทนุในหุน้สามญัของ JSP เป็นกลยทุธห์น่ึงที่จะช่วยเพิ่มโอกาสในการขยายธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์อง
บรษิัท ซึ่งจะช่วยเสริมศกัยภาพในการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์โดยประโยชนท์ี่บริษัท คาดว่าจะไดร้บัจาก
การเขา้ลงทนุใน JSP สามารถสรุปไดด้งันี ้
1. สนบัสนนุและต่อยอดธุรกิจหลกั 

การเข้าซื ้อหุ้นสามัญของ JSP เป็นการเพิ่มความสามารถในการเข้าถึงการเป็นบริษัทพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรพัยท์ัง้โครงการแนวราบและคอนโด รวมถึงที่ดินรอการพฒันา โดยบรษิัทสามารถต่อยอดโครงการ
ระหว่างการพัฒนาของ JSP ไดร้วดเร็วกว่าการที่บริษัท เริ่มพัฒนาโครงการใหม่ตั้งแต่ตน้ ท าให้สามารถร่น
ระยะเวลาในช่วงการเริ่มตน้พฒันาโครงการไปไดแ้ละสามารถรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการดงักล่าวไดท้นัที  
นอกจากนีย้ังเป็นการสรา้งกลยุทธ์ทางธุรกิจที่ก่อใหเ้กิดการประหยัดจากขนาด (Economy of scales) ทั้งใน
ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งเป็นธุรกิจหลกัของบรษิัท  ซึ่งหมายถึงการเจรจาต่อรองซือ้วสัดกุ่อสรา้งและบรกิาร
จากคู่คา้ และการใชท้รพัยากรพืน้ฐานรว่มกนัเพื่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุ  

2. ต่อยอดธุรกิจที่สนบัสนนุธุรกิจหลกัของเสนา 
การเขา้ซือ้หุ้นสามัญของ JSP ในครัง้นี ้ถือเป็นการเพิ่มโอกาสในการต่อยอดธุรกิจใหบ้ริการที่สนับสนุนธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัยท์ี่บริษัทไดด้  าเนินการอยู่แลว้ดว้ย เช่น การรบัจา้งบรหิารโครงการอสงัหารมิทรพัย ์การใหบ้ริการ
บรหิารนิติบคุคล การใหบ้รกิารตวัแทนขาย การใหบ้รกิารติดตัง้แผงโซลาร ์ และ การใหบ้รกิารท าส่ือโฆษณา 

3. เพิ่มผลตอบแทน 

บริษัทจะไดร้บัผลตอบแทนในรูปแบบของเงินปันผล และเนื่องจาก JSP มีบริษัทที่มีผลขาดทุนในอดีต (tax loss 
carry forward) บรษิัทมองเห็นโอกาสที่จะสามารถน ามาใชป้ระโยชนใ์นการบรหิารภาษีต่อไปในอนาคตได  ้

 

1.9 แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้และความเพียงพอของเงนิทุนหมุนเวียน 
บริษัท ไดว้งเงินกู้สนับสนุนจากสถาบันการเงิน เป็นวงเงินจ านวน 1 ,400 ลา้นบาท ในการช าระมูลค่าส่ิงตอบแทน
ส าหรบัหุน้สามญั JSP ทัง้จ านวนที่บริษัท ไดม้าจากการท ารายการในครัง้นี ้ ส่วนท่ีเหลือบริษัทจะใชเ้งินทนุหมนุเวียน
ในส่วนของบรษิัทในการช าระมลูค่าส่ิงตอบแทน  
 
1.10  เงือ่นไขในการเข้าท ารายการ 
การเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ JSP จากผูถื้อหุน้เดิม และการท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ั้งหมดใน JSP จะเกิดขึน้ไดก้็
ต่อเมื่อที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัท มีอนุมตัิใหบ้ริษัท เขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ JSP จากผูถื้อหุน้เดิม และการท าค า
เสนอซือ้หลักทรพัยท์ั้งหมดใน JSP ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยบรษิัท จะแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกบัความ
เหมาะสมของการเขา้ท ารายการในครัง้นีเ้พื่อประกอบการตดัสินของผูถื้อหุน้ในการอนมุตัิการเขา้ท ารายการในครัง้นี ้ 
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1.11  แนวทางการขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน ์ 

ภายหลงัจากการเขา้เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ JSP ในกรณีที่บรษิัท ไม่สามารถไดม้าซึ่งหุน้สามญัของ JSP จากการท าค า
เสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ JSP ไดท้ัง้หมด บรษิัท จะด าเนินการใหม้ีการก าหนดกลยทุธก์ารด าเนินธุรกิจของกลุ่มเพื่อ
แบ่งแยกขอบข่ายลกัษณะธุรกจิระหวา่งกนั เพื่อป้องกนัประเด็นความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์องบรษิัท และ JSP โดยการ
ก าหนดขอบเขตในการเติบโตทางธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์โดยบริษัทมีแนวทางที่จะพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยป์ระเภท
คอนโด ในบรษิัท และ วางแผนพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทแนวราบ ใน JSP เพื่อก าหนดเป้าหมายการเติบโต
ของแต่ละบรษิัทใหช้ดัเจนและเพื่อเป็นแนวทางในการขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์่อไปในอนาคต 

ทัง้นี ้ในระหว่างการปรบัโครงสรา้งธุรกิจเพื่อขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์องทัง้ 2 บรษิัท เพื่อใหเ้ป็นตามโครงสรา้ง
ธุรกิจขา้งตน้ บรษิัท และ JSP อาจมีรายการระหว่างกนัใดๆ ท่ีเกิดขึน้ในอนาคต ซึ่งบรษิัท จะพิจารณาถึง 1) ความจ าเป็น
ทางธุรกิจและสมเหตุสมผล 2) ราคาและเงื่อนไขที่ยุติธรรม ทัง้นี ้คณะกรรมการของบริษัท จะพิจารณาความจ าเป็นและ
ความสมเหตุสมผลของการเข้าท ารายการต่างๆ ติดตาม ก ากับดูแล และตรวจสอบให้มั่นใจว่าไม่มีการถ่ายเททาง
ผลประโยชน ์และด าเนินการใดๆ เพื่อผลประโยชนส์งูสุดของทัง้สองบริษัท รวมถึงการด าเนินการใหเ้ป็นไปตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ และตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยต่อไป และ/หรือ กฎเกณฑอ์ื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งต่อไป 

 
1.12  ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท เกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชมุคณะกรรมการของบรษิัท ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวนัท่ี 7 มกราคม 2565 มีมติอนมุตัิใหน้ าเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหุน้เพื่อ
พิจารณาและอนมุตัิใหบ้ริษัท เขา้ซือ้หุน้สามญัเพิ่มเติมและท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ  JSP เพื่อครอบง ากิจการ 
ตามประกาศการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการ ในราคาหุน้ละ 0.50 บาท ซึ่งถือเป็นราคาที่เหมาะสม 
โดยคณะกรรมการบรษิัทมีความเห็นว่าบรษิัท น่าจะไดป้ระโยชนจ์ากการเขา้ท ารายการดงักล่าว ถือเป็นการเติบโตต่อยอด
ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยแ์ละเป็นการเพิ่มโอกาสใหก้บัธุรกิจที่สนบัสนุนธุรกิจอสงัหารมิทรพัยอ์ื่น ๆ ที่บรษิัทด าเนินการอยู่แลว้
ดว้ย อีกทั้งยังเป็นการขยายท าเลในการพัฒนาโครงการเพราะโครงการส่วนใหญ่ของ JSP อยู่ในท าเลที่บริษัทยังไม่มี
โครงการ และเป็นการเพิ่ม segment ของสินคา้แนวราบใหห้ลากหลายมากขึน้กว่าเดิม  รวมถึงถือเป็นการขยายฐานลกูคา้
ของบรษิัทใหก้วา้งมากขึน้ทัง้ในแง่ของท าเลและประเภทของสินคา้ที่หลากหลาย 

 
1.13  ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัท ที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท ตามข้อ 12. 
ไม่มีความเห็นแตกต่าง 

 

2. ความรับผิดชอบของกรรมการทีมี่ต่อสารสนเทศ 
 คณะกรรมการบริษัทเป็นผูร้บัผิดชอบต่อสารสนเทศที่ปรากฏในเอกสารฉบบันี ้ซึ่งไดจ้ดัท าขึน้ตามประกาศของ

คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการ
ไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ซึ่งคณะกรรมการของบรษิัทพิจารณาแลว้เห็น
ว่าสารสนเทศนีม้ีความถกูตอ้งครบถว้นในสาระส าคญัอย่างเพียงพอต่อการตดัสินใจของผูถื้อหุน้ 
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3. คุณสมบัตขิองทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระทีใ่ห้ความเหน็เกี่ยวกับการเข้าท ารายการ 

 3.1 ผู้ประเมินราคาทรัพยส์ิน 
 บริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอรโ์ปเรชั่น (1999) จ ากัด ผู้ประเมินอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจาก
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านกังาน ก.ล.ต.”) เป็นผูท้  าการประเมินมลูค่า
ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งของบรษิัท เจ. เอส. พี. พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) 
 ทัง้นี ้ผูป้ระเมินราคาทรพัยสิ์นทัง้สองบรษิัทไม่ไดถื้อหุน้ในบรษิัท และไม่มีความสมัพนัธก์บับรษิัท และผู้
ประเมินราคาทรพัยสิ์นยินยอมใหเ้ผยแพรข่อ้มลูการประเมินราคาทรพัยสิ์น 

 

 3.2 ทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 
 บริษัทไดแ้ต่งตัง้บริษัท แอดไวเซอรี่ พลัส จ ากัด เป็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (“ที่ปรึกษาทางการ
เงนิอิสระ”) เพื่อแสดงและจดัท าความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลและความเป็นธรรมของราคาและเงื่อนไข
ที่เก่ียวขอ้งรวมทัง้ความเห็นเก่ียวกับการใหล้งมติของผูถื้อหุน้ และเหตุผลประกอบ ซึ่งเก่ียวกบัการเขา้ท าธุรกรรม
ของบรษิัททัง้สองรายการซึ่งเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์เพื่อเสนอใหผู้ถื้อหุน้ของบรษิัทพิจารณาอนมุตัิ 
 ทั้งนี ้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไม่ไดถื้อหุ้นในบริษัทและไม่มีความสัมพันธ์กับบริษัท และที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระยินยอมให้เผยแพร่ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาด้วย  
ล าดบัท่ี 3 
 

4. หนีส้ินของบริษัท 

 4.1 เงนิเบิกเกินบัญชีและเงนิกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงนิ ณ 30 กันยายน 2564 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ ณ 30 กนัยายน 2564 ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 30 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 30 ณ วนัท่ี 31 
 กนัยายน 2564 ธันวาคม 2563 กนัยายน 2564 ธันวาคม 2563 

ตั๋วสญัญาใชเ้งิน * 723,303,031 1,928,124,890 723,303,031 1,928,124,890 

ตั๋วแลกเงิน ** 50,000,000 200,000,000 50,000,000 200,000,000 

(หกั) ดอกเบีย้คิดลด (82,750) (1,875,537) (82,750) (1,875,537) 

รวมเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้ 
จากสถาบนัการเงิน 773,220,281 2,126,249,353 773,220,281 2,126,249,353 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินของกลุ่มบริษัท
มีรายละเอียด ดงันี ้

 งบการเงินรวม 

 ตั๋วสญัญาใชเ้งิน ตั๋วแลกเงิน 

 ณ วนัท่ี 30 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 30 ณ วนัท่ี 31 
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 กนัยายน 2564 ธันวาคม 2563 กนัยายน 2564 ธันวาคม 2563 
จ านวนฉบบั 9 34 3 5 
อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ (ต่อปี) 2.00 - 4.50 1.65 - 4.50 2.25 2.75 
ครบก าหนดช าระ ตลุาคม 2564 ถึง 

มีนาคม 2565 
มกราคม 2564 ถึง 
ธันวาคม 2564 

ตลุาคม 2564 พฤษภาคม 2564 

จ านวนเงิน (ลา้นบาท) 723.30 1,928.12 49.92 198.12 
ค า้ประกนัโดย - ท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง 

- บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน 

- ท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง 

- บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน 

- - 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ตั๋วสญัญาใชเ้งิน ตั๋วแลกเงิน 

 ณ วนัท่ี 30 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 30 ณ วนัท่ี 31 
 กนัยายน 2564 ธันวาคม 2563 กนัยายน 2564 ธันวาคม 2563 
จ านวนฉบบั 8 32 3 5 
อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ (ต่อปี) 2.00 - 4.50 1.65 - 4.50 2.25 2.75 
ครบก าหนดช าระ ตลุาคม 2564 ถึง 

มีนาคม 2565 
มกราคม 2564 ถึง 
ธันวาคม 2564 

ตลุาคม 2564 
 

พฤษภาคม 2564 

จ านวนเงิน (ลา้นบาท) 713.30 1,898.98 49.92 198.12 
ค า้ประกนัโดย - ท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง 

- บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน 

- ท่ีดินและสิ่งปลกูสรา้ง 

- บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน 

- - 

 

 4.2 เงนิกู้ยืมระยะยาว ณ 30 กันยายน 2564 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ประกอบดว้ย 
 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัท่ี 30 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 30 ณ วนัท่ี 31 

 กนัยายน 2564 ธันวาคม 2563 กนัยายน 2564 ธันวาคม 2563 

เงินกูย้ืมระยะยาว     

ตั๋วสญัญาใชเ้งินระยะยาว - 1,000,000 - - 

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 918,824,876 535,753,442 886,850,374 500,000,000 

หุน้กู ้ 7,505,100,000 6,855,100,000 7,505,100,000 6,855,100,000 

รวมเงินกูย้มืระยะยาว 8,423,924,876 7,391,853,442 8,391,950,374 7,355,100,000 

(หกั) ส่วนของเงินกูย้ืมระยะ
ยาวที่ถึงก าหนด 
ช าระภายในหนึ่งปี     

ตั๋วสญัญาใชเ้งินระยะยาว - (1,000,000) - - 
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 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัท่ี 30 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 30 ณ วนัท่ี 31 

 กนัยายน 2564 ธันวาคม 2563 กนัยายน 2564 ธันวาคม 2563 

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน (534,133,240) (5,088,500) (529,196,624) - 

หุน้กู ้ (794,700,000) (1,500,000,000) (794,700,000) (1,500,000,000) 

รวมส่วนของเงินกูย้มืระยะยาว
ที่ถึงก าหนด 

    ช าระภายในหนึง่ปี (1,328,833,240) (1,506,088,500) (1,323,896,624) (1,500,000,000) 

(หกั) คา่ธรรมเนยีมเงินกูร้อตดั
จ่าย (13,219,560) (16,307,293) (13,158,458) (16,307,293) 

เงินกูย้ืมระยะยาว - สทุธิ 7,081,872,076 5,869,457,649 7,054,895,292 5,838,792,707 

ตั๋วสญัญาใชเ้งินระยะยาว 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัทย่อยทางออ้มแห่งหน่ึงมีตั๋วสญัญาใชเ้งินจ านวน 1 ฉบับ ฉบบัละ 1.00 ลา้นบาท รวมเป็น 1.00 
ล้านบาท อัตราดอกเบี ้ยรอ้ยละ 4.00 ต่อปี ครบก าหนดช าระในเดือนมกราคม 2564 ค  ้าประกันโดยบริษัทประกันสินเชื่อ
อตุสาหกรรมขนาดย่อม 

 

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 

รายการเคล่ือนไหวส าหรบังวดเกา้เดือนสิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2564 มีดงันี ้

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563                  535,753,442                500,000,000  

บวก กูเ้พิม่ 430,653,750 430,653,750 

(หกั) จ่ายช าระ (47,582,316) (43,803,376) 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 918,824,876 886,850,374 

ทั้งนี ้ ณ วันที่  30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 เงินกู้ยืมสถาบันการเงินค ้าประกันโดยสินค้าคงเหลือ 
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์และสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น  

                            (หน่วย : ลา้นบาท) 
      งบการเงินรวม / 
      งบการเงินเฉพาะกิจการ 
    อตัราดอกเบีย้ ก าหนดช าระ ณ วนัที่ 30 ณ วนัที่ 31 

หุน้กู ้ อาย ุ วนัที่ออกหุน้กู ้ ครบก าหนด (รอ้ยละต่อปี) ดอกเบีย้ กนัยายน 2564 ธันวาคม 2563 
      มลูค่าที่ตราไวต้่อหน่วย  

1/2561 3 ปี 22  มีนาคม 2561 22 มีนาคม 2564 4.40 ทกุ 3 เดือน - 1,500 
2/2561 3 ปี 2 เดือน 14 ธันวาคม 2561 14 กมุภาพนัธ ์2565 4.60 ทกุ 3 เดือน 745 745 
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หุน้กู ้

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 และวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บรษิัทมีรายละเอียดของหุน้กู ้ดงันี ้

โดยยอดคงคา้งแต่ละขณะของหุน้กูต้อ้งไมเ่กิน 8,000 ลา้นบาท  

ทั้งนี ้ภายใตข้อ้ก าหนดสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กู ้บริษัทตอ้งปฏิบัติตามขอ้ก าหนดและหนา้ที่บางประการซึ่ง
รวมถึงการด ารงอัตราส่วนหนี ้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) ของงบการเงินรวมไม่เกิน 2.5 : 1 
ตลอดอายุของหุ้นกู้ ทั้งนี ้หนีสิ้นให้หมายถึงหนีสิ้นของผูอ้อกหุ้นกูต้ามที่ปรากฎในงบการเงินรวมของผูอ้อกหุ้นกู ้
รวมถึงภาระผกูพนัทางการเงิน และส่วนของหนีสิ้นท่ีอาจเกิดขึน้จากการท่ีผูอ้อกหุน้กูเ้ขา้ค า้ประกนัอาวลัหรือก่อภาระ
ผกูพนัอื่นในลกัษณะเดียวกนัใหแ้ก่บคุคลใดๆ ที่มิใช่บรษิัทย่อยของผูอ้อกหุน้กู ้

 

 4.3 หนีส้ินตามสัญญาเช่า ณ 30 กันยายน 2564 

รายการเคล่ือนไหวส าหรบังวดเกา้เดือนสิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2564 มีดงันี ้
 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563  92,284,621               87,231,079 
บวก เพิ่มขึน้ 9,532,684 3,801,981 
(หกั) จ่ายช าระ (11,549,169) (8,653,842) 

(หกั) ลดลงจากการขายเงินลงทนุ (3,197,838) - 

ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2564 87,070,298 82,379,218 
(หกั) ส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี (12,043,310) (10,581,101) 

รวมหนีส้ินตามสญัญาเช่า 75,026,988 71,798,117 

 

 (หน่วย : บาท) 

1/2562 3 ปี 7 เดือน 25 กรกฏาคม 2562 25 กุมภาพนัธ ์2566 4.40 ทกุ 3 เดือน 1,800 1,800 
1/2563 2 ปี 8 เดือน 6 กมุภาพนัธ ์2563 6 ตลุาคม 2565 3.95 ทกุ 3 เดือน 966 966 
1/2563 4 ปี 6 กมุภาพนัธ ์2563 6 กมุภาพนัธ ์2567 4.50 ทกุ 3 เดือน 734 734 
2/2563 3 ปี 4 เดือน 6 ตลุาคม 2563 6 กมุภาพนัธ ์2567 4.50 ทกุ 3 เดือน 1,110 1,110 

1/2564 1 ปี 
30 มิถนุายน 

2564 30 มิถนุายน 2565 3.50 ทกุ 6 เดือน 50 - 

1/2564 3 ปี 6 เดือน 
30 มิถนุายน 

2564 30 ธันวาคม 2567 4.45 ทกุ 6 เดือน 100 - 

1/2564 4 ปี 
30 มิถนุายน 

2564 30 มิถนุายน 2568 4.60 ทกุ 6 เดือน 500 - 

2/2564         
1 ปี 2 เดือน 25 

วนั              
8 กรกฎาคม 

2564 3 ตลุาคม 2565 3.50 ทกุ 6 เดือน 300 - 

3/2564                   3 ปี 6 เดือน              
23 กนัยายน 

2564 23 มีนาคม 2568 4.40 ทกุ 3 เดือน 1,200 - 
รวมหุน้กู ้     7,505 6,855 
(หกั) หุน้กูท้ี่ครบก าหนดช าระภายในหนึ่งปี    (795) (1,500) 

หุน้กู ้- สทุธิ     6,710 5,355 
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 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

 หนีสิ้นตาม ดอกเบีย้  หนีสิ้นตาม ดอกเบีย้  
 สญัญาเชา่ รอตดัจา่ย สทุธิ สญัญาเชา่ รอตดัจา่ย สทุธิ 

ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 15,471,082 (3,427,772) 12,043,310 15,909,680 (3,666,222) 12,243,458 
ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระหลงั
หน่ึงปี 
   แต่ไม่เกินหา้ปี 63,745,382 (7,781,549) 55,963,833 66,455,205 (9,464,974) 56,990,231 
ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระเกิน
หา้ปี 36,878,000 (17,814,845) 19,063,155 41,522,000 (18,471,068) 23,050,932 

รวมหนีสิ้นตามสญัญาเช่า 116,094,464 (29,024,166) 87,070,298 123,886,885 (31,602,264) 92,284,621 
 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

 หนีสิ้นตาม ดอกเบีย้  หนีสิ้นตาม ดอกเบีย้  
 สญัญาเชา่ รอตดัจา่ย สทุธิ สญัญาเชา่ รอตดัจา่ย สทุธิ 

ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 13,837,942 (3,256,841) 10,581,101 12,839,129 (3,526,455) 9,312,674 
ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
หลงัหน่ึงปี 
   แต่ไม่เกินหา้ปี 60,354,026 (7,619,064) 52,734,962 64,211,733 (9,344,260) 54,867,473 
ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
เกินหา้ปี 36,878,000 (17,814,845) 19,063,155 41,522,000 (18,471,068) 23,050,932 

รวมหนีสิ้นตามสญัญา
เช่า 111,069,968 (28,690,750) 82,379,218 118,572,862 (31,341,783) 87,231,079 

 
 
 4.4 ประมาณการหนีส้ินผลประโยชนพ์นักงาน ณ 30 กันยายน 2564 

 ผูเ้ชี่ยวชาญอิสระรายหนึ่งไดท้ าการประเมินภาระหนีสิ้นที่ตอ้งจ่ายส าหรบัผลประโยชนร์ะยะยาวอื่น ๆ 
ของพนกังาน โดยใชว้ิธีการ Projected unit credit ซึ่งบรษิัทไดต้ัง้ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวอื่นๆ ของพนกังาน 
ดงันี ้

 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ 30 กนัยายน 

2564 
ณ 31 ธันวาคม 

2563 
ณ 30 กนัยายน 

2564 
ณ 31 ธันวาคม 

2563 
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 (หน่วย : บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ 30 กนัยายน 

2564 
ณ 31 ธันวาคม 

2563 
ณ 30 กนัยายน 

2564 
ณ 31 ธันวาคม 

2563 

ผลประโยชนพ์นกังานตน้ปี   47,958,186  31,696,011 

บวก จ านวนท่ีรบัรูใ้นปี  10,630,200  5,874,317 
การวดัมลูค่าใหม่ของผลประโยชน์
พนกังานท่ีก าหนดไว ้(กลบัรายการ)  -  - 

(ก าไร) ขาดทนุจากการประมาณตาม
หลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัท่ีรบัรู ้
ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื่น  -  - 

(หกั) ผลประโยชนพ์นกังานท่ีใชไ้ป  (470,471)  (59,661) 

ผลประโยชนพ์นกังานปลายปี  58,117,915  37,510,667 
มลูค่าปัจจุบันของภาระผูกพันท่ีไม่ไดจ้ัดให้
มีกองทนุ  58,117,915  37,510,667 
จ านวนท่ีควรรับรูใ้นก าไรหรือขาดทุนตาม
รายงานของนักคณิตศาสตรป์ระกันภัยมี
ดงันี ้     
ตน้ทนุบริการปัจจบุนั  9,583,337  5,286,244 
ดอกเบีย้ของภาระผกูพนั  1,046,863  588,073 
จ านวนท่ีรบัรูใ้นงบก าไรขาดทุน  10,630,200  5,874,317 

ขอ้สมมติฐานที่ส  าคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกันภยัที่ใชใ้นการค านวณประมาณการหนีสิ้น
ผลประโยชนข์องพนกังานมีดงันี ้

 

 
 
 
 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2563 2562 2563 2562 

อตัราคิดลด (รอ้ยละต่อปี) 1.90 - 3.46 1.90 - 3.46 1.90 1.90 
อตัราการขึน้เงินเดือนโดยเฉลี่ย (รอ้ยละต่อปี) 3.00 - 6.00 3.00 - 6.00 6.00 6.00 
อตัราการลาออก ตามช่วงอายขุอง

พนกังาน 
ตามช่วงอายขุอง

พนกังาน 
ตามช่วงอายขุอง

พนกังาน 
ตามช่วงอายขุอง

พนกังาน 
เกษียณอาย ุ 60 ปี 60 ปี 60 ปี 60 ปี 
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การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของขอ้สมมติฐานหลักในการค านวณตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกันภยัซึ่งมีผลกระทบเพิ่มขึน้ 
(ลดลง) ต่อภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2563 และ 2562 มีดงันี ้

 (หน่วย : บาท) 
 การเปลี่ยนแปลงมลูคา่ปัจจบุนัของภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังานเพ่ิมขึน้(ลดลง) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 กรณีอตัราเพ่ิมขึน้ กรณีอตัราลดลง กรณีอตัราเพ่ิมขึน้ กรณีอตัราลดลง 

 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

อตัราคิดลด (รอ้ยละ 1.00) (5,199,990)  (6,354,629) 7,710,321  7,581,941  (3,914,811) (3,479,142) 4,643,269 4,139,389 

อตัราการขึน้เงินเดือนในอนาคต 
 (รอ้ยละ 1.00) 

7,839,397  7,285,052  (5,427,145)  (6,243,125) 4,788,900 3,924,958 (4,116,679) (3,384,660) 

อตัราการหมนุเวียนพนกังาน 
 (รอ้ยละ 20.00) 

(5,012,344)  (5,679,411) 7,793,392  7,067,519  (4,168,825) (3,374,538) 5,207,611 4,178,960 
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 4.5 หนีส้ินทีอ่าจเกิดขึน้ในภายหน้าและภาระผูกพัน ณ 30 กันยายน 2564 
ณ วนัที่ 30 กันายายน 2564 กลุ่มบรษิัทมีหนีสิ้นที่อาจเกิดขึน้ภายหนา้และภาระผูกพนักับสถาบนัการเงิน ดังนี ้

1. ภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาวา่จา้งและภาระผกูพนัอื่น 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 มีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาว่าจา้งและภาระผกูพนัอื่น ดงันี ้
1. บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันท่ีตอ้งจ่ายค่าจา้งผู้รบัเหมาภายใตส้ัญญาจา้งรวมเป็นจ านวนเงิน 

193.79 ลา้นบาท และ 242.07 ลา้นบาท ตามล าดบั 
2. บริษัทย่อยไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงกบับุคคลที่ไม่เก่ียวขอ้งกัน 3 ราย โดยใหบ้รษิัทย่อยเป็นผูบ้ริหารกิจการ

สนามไดรฟ์กอลฟ์และแบ่งก าไรใหแ้ก่บริษัทในอัตรารอ้ยละ 20.00 ของรายไดห้ลังหักค่าใชจ้่าย ส่วนท่ี
เหลือแบ่งตามสดัส่วนการถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินสนามไดรฟ์กอลฟ์ 

3. บริษัทท าสัญญาจ้างบริหารงานโครงการพัทยาคันทรี่คลับแอนด์รีสอรท์กับบริษัทย่อยแห่งหนึ่งมี
ระยะเวลา 3 ปีตัง้แต่วนัที่ 1 พฤษภาคม 2557 ถึงวนัที่ 30 เมษายน 2560 ในอตัรา 200,000 บาทต่อเดือน 
ต่อมาเมื่อวันที่ 1 พฤษภาคม 2560 บริษัทไดข้ยายระยะเวลาออกไปอีก 3 ปี ตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 
2560 สิน้สุดวันท่ี 30 เมษายน 2563 ต่อมาเมื่อวันท่ี     1 พฤษภาคม 2563 บริษัทไดต้่อสัญญาออกไป
อีก 3 ปี นบัตัง้แต่วนัที่ 1 พฤษภาคม 2563 ถึงวนัที่ 30 เมษายน 2566 

4. บริษัทตกลงท าสญัญาร่วมพัฒนาโครงการพัทยารีสอรท์เฟส 1 เพื่อร่วมประกอบธุรกิจกับ บริษัท พทัยา 
คนัทรี่คลบั จ ากดั ในการพฒันาที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งในโครงการดงักล่าว จ านวน 84 ยนูิต โดยส่ิงที่ตอบ
แทนที่บรษิัท พทัยา คนัทรี่คลบั จ ากดั จะไดร้บัไม่สงูกว่าราคาที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
มีก าหนดระยะเวลาตัง้แต่วนัท่ี 1 ธันวาคม 2556 และสิน้สดุเมื่อการด าเนินงานโครงการเสรจ็สิน้ 
เมื่อวนัท่ี 1 ธันวาคม 2563 บริษัทตกลงท าสัญญาร่วมพฒันาโครงการพทัยารีสอรท์เฟส 1 เพิ่มเติมจาก
สญัญาฉบบัลงวนัที่ 1 ธันวาคม 2556 โดยใหท้างบรษิัทด าเนินการพฒันาที่ดินว่างเปล่าเพื่อน าออกขาย
เพิ่มเติมอีกจ านวน 17 แปลง 

5. เมื่อวนัที่ 2 กันยายน 2551 บริษัทไดท้ าบันทึกขอ้ตกลงรบัโอนสิทธิการเช่าจากบริษัทไม่เก่ียวขอ้งกันแห่ง
หนึ่ง ในการเช่าที่ดินระยะยาวกับมลูนิธิแห่งหนึ่งเป็นระยะเวลา 32 ปี โดยบรษิัทตกลงจ่ายเงินผลประโยชน์
ตอบแทนในอตัรารอ้ยละ 20.00 ของก าไรสทุธิหลกัจากหกัค่าใชจ้่ายทัง้หมดของโครงการนีแ้ลว้ใหแ้ก่ผูโ้อน
สิทธิการเช่าที่ดินดงักล่าวขา้งตน้ 

6. บริษัทย่อยมีการท าสัญญารบัจา้งบริหารและจดัการอาคารชุด รวมทั้งทรพัยส่์วนกลางในอาคารชุดกับ
บรษิัทจ านวน 11 ฉบบั โดยมีระยะเวลา 1 - 2 ปี  

หนงัสือค า้ประกนัธนาคาร 
บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันกับธนาคารพาณิชย์ในการออกหนังสือค ้าประกันการใช้ไฟฟ้า 
สาธารณูปโภค และอื่นๆ เป็นจ านวนเงิน 191.89 ลา้นบาท และ 23.83 ลา้นบาท ตามล าดบั ซึ่งค า้ประกนัโดย
บญัชีเงินฝากธนาคารกรรมสิทธ์ิของกลุ่มบรษิัทและท่ีดินของโครงการ 
การค า้ประกนัวงเงินสินเชื่อ 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 กลุ่มบรษิัทมีการค า้ประกนัสินเชื่อระหว่างบรษิัทท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีดงันี ้
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1. บรษิัทไดค้  า้ประกันวงเงินสินเชื่อที่บริษัทย่อยสองแห่งไดร้บัจากธนาคารพาณิชยแ์ห่งหนึ่ง เป็นวงเงิน
รวม 656.18 ลา้นบาท โดยน าที่ดินหรือโครงการอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทและบริษัทย่อยดงักล่าว
เป็นหลกัทรพัยป์ระกนั 

2. บริษัทไดค้  า้ประกันวงเงินสินเชื่อที่บริษัทย่อยทางออ้มสามแห่งไดร้บัจากธนาคารพาณิชยแ์ห่งหนึ่ง 
เป็นวงเงินรวม 80.00 ลา้นบาท  

3. บริษัทได้ค ้าประกันวงเงินสินเชื่อให้กับบริษัทที่ เก่ียวข้องกันแห่งหนึ่ง เพื่อการซื ้อขายสินค้า
ภายในประเทศและต่างประเทศกบัทางสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงโดยมีวงเงินสินเชื่อ 100.00 ลา้นบาท 

4. บริษัทไดค้  า้ประกันวงเงินสินเชื่อที่กิจการร่วมคา้สิบสองแห่งไดร้บัจากธนาคารพาณิชยห์า้แห่ง เป็น
วงเงินรวม 5,880.36 ลา้นบาท  

ทัง้นี ้กลุ่มบรษิัทมีการค า้ประกนัวงเงินสินเชื่อจากสถาบนัการเงินระหว่างกนั โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมระหว่างกนั 

5. ข้อมูลของบริษัท 
 5.1 ข้อมูลบริษัทและการด าเนินธุรกิจโดยสรุป 

  บรษิัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (บรษิัทฯ) เดิมชื่อบรษิัท กรุงเทพเคหะกรุ๊ป จ ากดั จดทะเบียนก่อตัง้
ขึน้เมื่อวนัท่ี 11 พฤษภาคม  2536  และในปี 2552 บรษิัทฯ ไดแ้ปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจ ากดั และเสนอขายหุน้สามญั
เพิ่มทุนต่อประชาชนเป็นครัง้แรก (Initial Public Offering หรือ IPO) เมื่อวนัที่ 29 กรกฎาคม 2552 เพื่อระดมเงินทุนไปใช้
ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ต่างๆ ซึ่งบริษัทฯได้มีการขยายการด าเนินงานทั้งในส่วนของธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรพัยซ์ึ่งเป็นธุรกิจหลักของบริษัทฯอย่างต่อเนื่อง โดยกลุ่มลูกคา้ส่วนใหญ่อยู่ในระดับกลาง - ล่าง และขยาย
ธุรกิจในส่วนของธุรกิจเช่าและบรกิาร เพื่อสรา้งรายไดป้ระจ าซึ่งจะเสรมิสรา้งความแข็งแกรง่ทางการเงินใหแ้ก่บรษิัทฯ 

บรษิัทฯ ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย เพื่อเช่า และใหบ้รกิารดา้นท่ีอยู่อาศยัแบบครบวงจรภายใตก้าร
บรหิารบรษิัทย่อย 31 บรษิัท กิจการรว่มคา้ 15 บรษิัท และกิจการรว่มคา้ที่ถือหุน้ทางออ้มโดยบรษิัทย่อย 3 บรษิัท และบรษิัท
ย่อยของกิจการรว่มคา้ 1 บรษิัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยโ์ดย
สามารถแบ่งไดเ้ป็น 8 ประเภทธุรกิจดงันี ้

▪ ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย บรษิัทฯและบรษิัทย่อยมีโครงการอสงัหารมิทรพัย์

ประเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขายที่อยูภ่ายใตก้ารบรหิารจ านวน 38 โครงการ มลูคา่โครงการรวมทัง้สิน้  ประมาณ 

44,263 ลา้นบาท 

▪ ธุรกิจเช่า เช่น อพารท์เมน้ ศนูยก์ารคา้ขนาดเล็ก อาคารส านกังาน 

▪ ธุรกิจสนามกอลฟ์ 

▪ ธุรกิจไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์ 

▪ ธุรกิจบรหิารงานนิติบคุคล 

▪ ธุรกิจรบับรหิารโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

▪ ธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้งที่พกัอาศยั 

▪ ธุรกิจตวัแทนและนายหนา้ใหบ้รกิารซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์
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บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (บรษิัทฯ) และกลุ่มบรษิัทฯ  ประกอบธุรกิจหลกั ดงันี ้

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการอยู่อาศัยเพื่อขาย  ได้แก ่

SENA:  ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศัยเพื่อขายทั้งแนวราบและแนวสูงและธุรกิจเช่าและ
บริการ  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 SENA มีโครงการเพื่อขายที่อยู่ภายใตก้ารบริหาร จ านวน 25 โครงการ 
แบ่งเป็นโครงการแนวราบ 10 โครงการ ภายใตช้ื่อโครงการ เสนาแกรนดโ์ฮม เสนาวิลล ์เสนาพารค์วิลล ์
เสนาวีว่า เสนาอเวนิว และเสนาช็อปเฮา้ส ์ส าหรบัโครงการคอนโดมิเนียม 15 โครงการ ภายใตช้ื่อโครงการ 
Niche Pride, Niche ID, Niche Mono, Kith Plus Kith Lite และ  Sena Kith และโครงการเพื่ อ เช่ า  1 
โครงการคือ คอมมนูิตีม้อลล ์“เสนาเฟสท”์  

SNA :  ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศัยเพื่อขายและธุรกิจเช่า บริษัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 99.7 
ของทุนช าระแลว้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 SNA มีโครงการเพื่อขายที่อยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ The Kith ติวานนท ์โครงการเพื่อเช่า 1 โครงการ คือ เสนา แวรเ์ฮา้ส ์สขุมุวิท 50 

SPE :   ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย บริษัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 90.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

PG :   ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย บรษิัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563  PG มีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรพัยท์ี่อยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือโครงการเสนาพารค์แกรนด ์

SENA A1 : ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย บรษิัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

SENA A2 :  ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย บรษิัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

SENA A8 :  ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย บริษัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ  วนัท่ี  31 ธันวาคม 2563  

SENA A9 :  ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย บริษัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ  วนัท่ี  31 ธันวาคม 2563 

SENA A14 :  ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย บรษิัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ  วนัท่ี  31 ธันวาคม 2563 

SENA H15 :  ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย บรษิัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ  วนัท่ี  31 ธันวาคม 2563 

SENA H17 :  ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย บรษิัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ  วนัท่ี  31 ธันวาคม 2563 
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SENA H18 :  ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย บรษิัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ  วนัท่ี  31 ธันวาคม 2563 

SENA H19 :  ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย บรษิัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ  วนัท่ี  31 ธันวาคม 2563 

SENA H20   ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย บริษัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ  วนัท่ี  30 กนัยายน 2564 

SENA H22  ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศัยเพื่อขาย บริษัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ  วนัท่ี  30 กนัยายน 2564 

KHHP :  ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศัยเพื่อขาย โดยมี PG  ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุน
ช าระแลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

SVN :  ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศัยเพื่อขาย บริษัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 55.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ  วนัที่  31 ธันวาคม 2563 SVN มีโครงการเพื่อขายที่อยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 4 โครงการ คือ 
โค ร ง ก า ร  The Living Naraya 2, Baan Burapa Borwin, Proud Town แ ล ะ  Sena Ville Nadee - 
Udonthani 

SVP:  ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ประเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขาย โดยมี SVN ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุน
ช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

SHY1 :    (บริษัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศัยเพื่อขายเป็นบริษัทร่วมทุนโดย 
SENA ถือหุน้รอ้ยละ 51.0 และ บริษัท ฮนัคิว เรียลตี ้จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2563 มีโครงการที่อยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช ไพรด์ เตาปูน -  
อินเตอรเ์ชนจ”์ 

SHY2 :   (บรษิัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทรว่มทุนโดย 
SENA ถือหุน้รอ้ยละ 51.0 และ บริษัท ฮนัคิว เรียลตี ้จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัที่ 
31 ธันวาคม 2563 มีโครงการที่อยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน สุขุมวิท  
แบริ่ง” 

SH2 :    (บริษัทย่อยของบริษัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศัยเพื่อขาย โดยมี 
บรษิัท เสนา ฮนัคิว 2 จ ากดั ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี  31 ธันวาคม 2563 

SHY3 :   (บรษิัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทรว่มทุนโดย 
SENA ถือหุน้รอ้ยละ 51.0 และ บริษัท ฮนัคิว เรียลตี ้จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัที่ 
31 ธันวาคม 2563 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ “ปิติ เอกมยั” 

SHHP4 :  (บริษัทร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศัยเพื่อขายเป็นบรษิัทร่วมทุนโดย SENA  
ถือหุน้รอ้ยละ 51.0 และ บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของทุนช าระ
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แลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีโครงการที่อยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช โม
โน เมกะ สเปช บางนา” 

SHHP5 :  (บรษิัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทรว่มทุนโดย 
SENA  ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของ
ทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ 
“นิช โมโน เจรญินคร” 

SHHP6 :  (บรษิัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทรว่มทุนโดย 
SENA  ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของ
ทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ 
“ปิติ สขุมุวิท 101” 

SHHP7 :  (บรษิัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทรว่มทุนโดย
SENA  ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของ
ทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ 
“นิช โมโน รามค าแหง” 

SHHP8 :  (บรษิัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทรว่มทุนโดย 
SENA  ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ตี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของ
ทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ 
“นิช ไพรด์ สาทร-ท่าพระ” 

SHHP9 :  (บรษิัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทรว่มทุนโดย 
SENA  ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของ
ทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ 
“เสนา-อาศ ุพระราม 9” 

SHHP10 :  (บริษัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศัยเพื่อขายเป็นบริษัทร่วมทุนโดย 
SENA ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว ฮันชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของทุน
ช าระแล้ว ณ วันที่  31 ธันวาคม 2563 มีโครงการที่อยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ 
“นิช ไพรด์ สมเด็จเจา้พระยา” 

SHHP11 :  (บรษิัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทรว่มทุนโดย 
SENA  ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของ
ทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ 
“นิช โมโน แจง้วฒันะ” 

SHHP12 :  (บรษิัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทรว่มทุนโดย 
SENA  ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอร์ป จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของ
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ทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ 
“นิช ไพรด์ บางโพ” 

SHHP13 :  (บรษิัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทรว่มทุนโดย 
SENA  ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของ
ทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ 
“นิช ไพรด์ อิสรภาพ” 

SHHP14: (บริษัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทร่วมทุนโดย 
SENA  ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของ
ทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ 
“นิช โมโน เมกะ สเปช บางนา 2” 

SHHP15         (บรษิัทรว่ม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบรษิัทร่วมทุน
โดย SENA  ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮันคิว ฮันชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  
ของทุนช าระแลว้ ณ วันที่ 30 กันยายน 2564  มีโครงการที่อยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 2 โครงการ คือ 
โครงการ “เสนา คิทท ์ เทพารกัษ์-บางบ่อ” และ “เสนาเวล่า เทพารกัษ์-บางบ่อ” 

SHHP17     (บริษัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทร่วมทุนโดย 
SENA  ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของ
ทุนช าระแล้ว ณ วันที่  30 กันยายน 2564  มีโครงการที่อยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ 
โครงการ “เสนา คิทท ์ลาดกระบงั” 

SHHP18   (บริษัทร่วม) ด าเนินด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็นบริษัทร่วมทุนโดย 
SENA  ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  และ บริษัท ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอรต์ี ้คอรป์ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 49.0  ของ
ทุนช าระแล้ว ณ วันที่  30 กันยายน 2564  มีโครงการที่อยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ 
โครงการ “เสนาคิทท ์บีทีเอส สะพานใหม่ ” 

 

ธุรกิจเช่าและบริการ  ได้แก่ 

VMS :   ด าเนินธุรกิจบรหิารงานนิติบคุคล และ/หรือการใหบ้รกิาร บรหิารจดัการโครงการ บรษิัทฯ ถือหุน้ 100.0 ของ
ทนุช าระแลว้ ณ 31 ธันวาคม 2563 

TSR :   บรษิัทย่อยของ VMS ด าเนินธุรกิจใหบ้รกิารอพารท์เมน้ท ์และสาธารณปูโภค และใหบ้รกิารการบรหิารงาน
นิติบุคคล  บริษัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทุนช าระแลว้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 VAM มีโครงการอ
พารท์เมน้ทใ์หเ้ช่าที่อยู่ภายใตก้ารบริหารไดแ้ก่ “เสนาเฮา้ส ์พหลโยธิน 30” ตัง้อยู่ที่ถนนพหลโยธิน ซอย 30 
และโครงการ “เสนาเฮา้ส ์ล าลกูกาคลอง 2” บรเิวณล าลกูกา คลอง 2 จงัหวดัปทมุธานี 

ELR :   บริษัทย่อยของ VMS ด าเนินธุรกิจบริหารงานนิติบุคคล และ/หรือการให้บริการ บริหารจัดการโครงการ 
บรษิัท VMS ถือหุน้รอ้ยละ 99.7 ของทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 25623 
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ETS :   ด าเนินธุรกิจเชา่และบรกิารประเภทสนามกอลฟ์ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทนุช าระแลว้ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 
ETS มีโครงการสนามกอลฟ์ที่อยูภ่ายใตก้ารบรหิารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการพทัยาคนัทรีคลบั แอนด ์รีสอรท์ 

SMC :  ด าเนินธุรกิจใหบ้รกิาร บรหิารจดัการและซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์บรษิัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทนุช าระ
แลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563  มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบรหิารจ านวน 30 โครงการ 

ACR :  บริษัท แอคคิวท ์เรียลตี ้จ ากัด ด าเนินธุรกิจใหบ้รกิารตวัแทนขาย ฝากขายและเช่าบา้นและคอนโดมิเนียม
มือสองของบริษัทฯ และ บริษัทย่อย รวมทั้งโครงการของบริษัทอื่นๆ บริษัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 76.0 ของทุน
ช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

ACRE :  บริษัทย่อยของ ACR  ด าเนินธุรกิจใหบ้ริการตัวแทนขาย ฝากขายและเช่าบา้นและคอนโดมิเนียมมือสอง 
รวมทั้งโครงการของบริษัทอื่นๆ โดยบริษัท ACR มีอ านาจควบคุมร่วมกันผ่านกรรมการบริษัท ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2563 

ACRH :  บริษัทย่อยของ  ACR  ด าเนินธุรกิจใหบ้ริการตัวแทนขาย ฝากขายและเช่าบา้นและคอนโดมิเนียมมือสอง 
รวมทั้งโครงการของบริษัทอื่นๆ โดยบริษัท ACR มีอ านาจควบคุมร่วมกันผ่านกรรมการบริษัท ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2563 

ACRC :  บริษัทย่อยของ  ACR  ด าเนินธุรกิจใหบ้ริการตัวแทนขาย ฝากขายและเช่าบา้นและคอนโดมิเนียมมือสอง 
รวมทั้งโครงการของบริษัทอื่นๆ โดยบริษัท ACR มีอ านาจควบคุมร่วมกันผ่านกรรมการบริษัท ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2563 

ASP :  บรษิัท แอสไพเรชั่น วนั จ ากัด :  (บริษัทร่วม) ด าเนินธุรกิจเช่าและบรกิาร เป็นบรษิัทรว่มทนุโดย SENA  ถือ
หุน้รอ้ยละ 25.0 บรษิัท ไอรา่ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 60.0 และ บรษิัท แสงฟ้าก่อสรา้ง จ ากดั ถือ
หุน้รอ้ยละ15.0 ของทุนช าระแลว้ ณ วันที่  31 ธันวาคม 2563 วัตถุประสงคเ์พื่อด าเนินโครงการอาคาร
ส านกังาน 

SID :         ด าเนินธุรกิจรบัจดัท าส่ือโฆษณาทุกชนิด ทุกประเภท รบัเป็นที่ปรึกษาเก่ียวกับงานบริหารการโฆษณาทุก
ชนิด ทกุประเภท บรษิัทฯ ถือหุน้ 100.0 ของทนุช าระแลว้ ณ 30 กนัยายน 2564 

SC :  ด าเนินธุรกิจใหบ้ริการระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ บรษิัทฯ ถือหุน้ 100.0 ของทุนช าระแลว้ ณ 30 กนัยายน 
2564 

SS :  ด าเนินธุรกิจซือ้ ขาย และใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย ์บริษัทฯ ถือหุน้ 100.0 ของทุนช าระแลว้ ณ 30 กันยายน 
2564 
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ธุรกิจโซลาร ์ ได้แก ่

SSE :  บริษัท เสนา โซลาร ์เอนเนอรย์ี่ จ ากัด : ด าเนินธุรกิจพลังงานแสงอาทิตยแ์บบครบวงจร โดยมีทั้งโซลาร์
ฟารม์และโซลารรู์ฟท็อป บรษิัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

ESL :   ด าเนินธุรกิจโซลาร ์โดยมี บริษัท เสนา โซลาร ์เอนเนอรย์ี่ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 51.0  ของทุนช าระแลว้ ณ 
วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563  (ผูถื้อหุน้อื่นรอ้ยละ 49.0) ประกอบธุรกิจจ าหน่ายอปุกรณแ์ละแผงโซลาร ์

MSL :   ด าเนินธุรกิจให้บริการทางดา้นวิศวกรรม การจัดซือ้ จัดจ้างและการก่อสรา้ง (EPC) ที่เก่ียวกับพลังงาน
แสงอาทิตย ์โดยมี ESL ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563  

SGE1,SGE2 : ด าเนินธุรกิจเก่ียวกับการผลิตกระแสไฟฟ้า จากพลังงานทดแทน เพื่อจ าหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐ
รฐัวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอื่น โดยมี บรษิัท เสนา โซลาร ์เอนเนอรย์ี่ จ ากัด ถือหุน้รอ้ยละ 98.0 ของ
ทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

STS :  บริษัท เสนา เทคโน โซลูชั่น จ ากัด  ด าเนินธุรกิจโซลารโ์ดยมี บริษัท เสนาโซล่า เอนเนอรย์ี่ จ ากัด ถือหุ้น 
รอ้ยละ 59.99 ของทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

B.grim-SSP : บริษัท บีกริม เสนา โซลาร ์เพาเวอร ์จ ากัด : (บริษัทร่วม) ด าเนินธุรกิจโซลาร ์โดยเป็นการร่วมทุนระหว่าง 
บริษัท เสนา โซลาร ์เอนเนอรย์ี่ จ ากดั ซึ่งถือหุน้รอ้ยละ 51.0 และ บริษัท บี.กรมิ เพาเวอร ์จ ากดั ถือหุน้รอ้ย
ละ 49.0 ของทุนช าระแล้ว ณ วันที่  31 ธันวาคม 2563 ลงทุนใน SLW และ TPS ซึ่งประกอบธุรกิจ 
โซลารฟ์ารม์ 

SLW :   ด าเนินธุรกิจโซลารฟ์ารม์ โดยมี บรษิัท บีกรมิ เสนา โซลาร ์เพาเวอร ์จ ากดั ถือหุน้รอ้ยละ 49.0 ของทนุช าระ
แลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 (ผูถื้อหุน้อื่นรอ้ยละ 51.0)  

TPS :    ด าเนินธุรกิจโซลารฟ์ารม์ โดยมี บรษิัท บีกรมิ เสนา โซลาร ์เพาเวอร ์จ ากดั ถือหุน้รอ้ยละ 49.0 ของทนุช าระ
แลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 (ผูถื้อหุน้อื่นรอ้ยละ 51.0)  

 

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ได้แก่ 

TKN : ด าเนินธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้ง โดยมี บรษิัทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 100.0 ของทนุช าระแลว้ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 

 

ณ วันที่  ณ วันที่  30 กันยายน 2564 บริษัทฯ และบริษัทย่อยด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบที่
หลากหลาย และไดข้ยายธุรกิจอย่างต่อเนื่อง ปัจจบุนัสามารถแบ่งประเภทธุรกิจออกเป็น 3 หน่วยธุรกิจ (Business  Unit)  
ประกอบดว้ย 

1.1 โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการอยู่อาศัยเพื่อขาย 

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการพฒันาอสังหาริมทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศยัจ านวน 5 รูปแบบ ทั้งในแนวราบและ
แนวสูง ไดแ้ก่ บา้นเดี่ยว บา้นแฝด ทาวน์โฮม โฮมออฟฟิต อาคารพาณิชย ์และคอนโดมิเนียม ภายใตช้ื่อ แบรนดห์ลัก  
6 แบรนด ์ดงันี ้
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ช่ือแบรนดห์ลัก 

ลักษณะ 
ทีอ่ยู่อาศัย 

ตราสินค้า ราคา
เฉล่ีย 
(ลบ.) 

กลุ่มลูกค้า 
(เงินเดือน/คน) 

เสนา 
➢ เป็นแบรนดส์  าหรบัโครงการแนวราบ โดยจะมีการ

แตกเป็นชื่อแบรนดย์่อยเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัท าเล
ที่ตัง้และลกัษณะโครงการ ณ ปัจจบุนัมีอยู่ 7 
โครงการภายใตช้ื่อ เสนา คือ  
o เสนา พารค์ แกรนด ์
o เสนา แกรนด ์โฮม 
o เสนา พารค์ วิลล ์ 
o เสนา วิลล ์ 
o เสนา ทาวน ์ 
o เสนา อเวนิว 
o เสนา ช็อปเฮา้ส ์
o เสนา วีว่า 
และโครงการอื่นๆ ภายใตก้ารบริหารงานของเสนา 
o พทัยา คนัทรี่ คลบั โฮม แอนดเ์รสซิเดนท ์
o บา้นบรูพา 
o พราว ทาวน ์
o เดอะ ลิฟวิ่ง นารายา 

บา้นเดี่ยว  8 - 12 150,000 บ. ขึน้ไป/เดือน 

บา้นเดี่ยว  6.99 - 15 100,000 - 150,000 บ./
เดือน 

บา้นเดี่ยวและบา้นแฝด 
 

6 – 8 100,000–150,000 บ./เดือน 

บา้นเดี่ยวและบา้นแฝด 
 

4 – 7 50,000 - 100,000 บ./เดือน 

ทาวนโ์ฮม 
 

1.99 – 
2.59 

25,000-35,000 บ/เดือน 

ทาวนโ์ฮม และ 
โฮมออฟฟิศ  

4 – 6 50,000–80,000 บ./เดือน 

โฮมออฟฟิศ 
 

4 – 5 60,000 – 80,000 บ./เดือน 

โฮมออฟฟิศ และอาคาร
พาณิชย ์

 
5 – 7 80,000 – 150,000 บ./เดือน           

บา้นเดี่ยว  4 – 5 50,000 – 80,000 บ./เดือน 

ทาวนโ์ฮม 
 

1.79 20,000 - 30,000 บ./เดือน           

ทาวนโ์ฮม 
 

1.45 15,000 - 20,000 บ./เดือน           

บา้นเดี่ยว 
 

2.79 40,000 - 80,000 บ./เดือน           

ปีต ิ
➢ เป็นแบรนดส์  าหรบัโครงการคอนโดมิเนียมระดบับน 

คอนโดมิเนียม 
 

4.45 – 13 90,000 - 250,000 บ./เดือน 
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ช่ือแบรนดห์ลัก 

ลักษณะ 
ทีอ่ยู่อาศัย 

ตราสินค้า ราคา
เฉล่ีย 
(ลบ.) 

กลุ่มลูกค้า 
(เงินเดือน/คน) 

นิช 
➢ เป็นแบรนดส์  าหรบัโครงการคอนโดมิเนียม

ระดบักลาง-ค่อนขา้งสงู 

คอนโดมิเนียม และ 

อาคารพาณิชย ์
 

 

 

 

3 - 5 

 

2.1 – 5 

 

1.5 - 2 

Niche Pride 
40,000 – 200,000บ/เดือน 
Niche Mono 
35,000 – 75,000 บ/เดือน 
Niche ID 
15,000 – 50,000 บ/เดือน 

เฟล็กซ่ี 

➢ เป็นแบรนดส์  าหรบัโครงการคอนโดมิเนียม

ระดบักลาง-ค่อนขา้งสงู 

คอนโดมิเนียม และ 

อาคารพาณิชย ์
 

1.5 - 2 FLEXI 

15,000 – 50,000 บ/เดือน 

เดอะ คิทท ์
➢ เป็นแบรนดส์  าหรบัโครงการคอนโดมิเนียม

ระดบักลาง-ล่าง 

คอนโดมิเนียม 
 

0.99 – 2.5 Kith  
30,000 – 40,000 บ./เดือน 

เสนา อาศ ุ
➢ เป็นแบรนดส์  าหรบัโครงการคอนโดมิเนียม

ระดบักลาง - ค่อนขา้งสงู 

คอนโดมิเนียม 
 

3 - 5 SENA-AZU 
50,000 – 100,000 บ/เดือน 

เสนา คิทท ์
➢ เป็นแบรนดส์  าหรบัโครงการคอนโดมิเนียมระดบัล่าง 

คอนโดมิเนียม 

 

0.76 – 1.2 10,000 – 40,000 บ/เดือน 

  

 บริษัทฯ และบรษิัทย่อยมีนโยบายการพฒันาโครงการภายใตเ้งินลงทนุและการบริหารงานของบรษิัทฯ เอง โดยจะ
เป็นผูด้  าเนินการพฒันาโครงการเองแบบครบวงจร เริ่มตัง้แต่การเลือกลงทนุซือ้ที่ดิน การวางผงัโครงการ การออกแบบ การ
ว่าจ้างผู้รบัเหมาก่อสรา้ง และการบริหารการขายบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินท่ีตั้ง
โครงการ และจะเนน้การพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัที่มีคุณภาพ ในท าเลที่ตัง้ที่มีศกัยภาพในเขตจงัหวดักรุงเทพมหานคร
และปรมิณฑล และอยู่ในแนวสาธารณปูโภค โดยก าหนดระดบัราคาซึ่งเป็นราคาขายที่สามารถแข่งขนัได ้ 

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีนโยบายในการขายโครงการแนวราบ โดยจะมีบา้นตวัอย่างที่สรา้งเสร็จเรียบรอ้ยแลว้ให้
ลกูคา้ไดพ้ิจารณาก่อนตดัสินใจเลือกซือ้ 

ค านวณอตัราดอกเบ้ีย 6.5% ระยะเวลา 30 ปี 
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ณ 30 กันยายน 2564 บริษัทฯ และบริษัทในเครือมีโครงการที่อยู่ภายใตก้ารพัฒนาทั้งสิน้ 39 โครงการ แบ่งเป็น
โครงการแนวราบจ านวน 11 โครงการ, โครงการแนวสูงจ านวน 14 โครงการ  และโครงการร่วมทุน จ านวน 14 โครงการ   
(รายละเอียดตามตารางแสดงโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายที่อยู่ระหว่างการพฒันา) 

การให้บริการด้านทีอ่ยู่อาศัยแบบครบวงจร 

 บริษัทฯ มีนโยบายที่จะให้บริการหลังการขายแบบครบวงจรส าหรบัที่อยู่อาศัยในทุกโครงการของบริษัทฯ และ
บรษิัทย่อย เพื่อสรา้งประสบการณท์ี่ประทบัใจใหก้ับกลุ่มลกูคา้ อาทิ การดูแลดา้นความปลอดภยั การร่วมสรา้งคุณภาพ
สงัคมที่อบอุ่นของแต่ละโครงการ การรบับรหิารดแูลสาธารณปูโภคส่วนกลางและสภาพแวดลอ้มโครงการภายหลงัจากโอน
กรรมสิทธ์ิพืน้ท่ีส่วนกลางใหแ้ก่นิติบุคคลบา้นจดัสรรหรือนิติบคุคลอาคารชดุเป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ รวมทัง้การเป็นส่ือกลางใน
การอ านวยความสะดวกในการขายบา้นใหแ้ก่กลุ่มลกูคา้ของโครงการเสนา (Resale Agent) เป็นตน้ ทัง้นีเ้พื่อสรา้งความ
พึงพอใจสูงสุดให้กับกลุ่มลูกค้าภายใต้แนวคิด  “Integrating Customers Experience” ซึ่งเป็นแนวคิดในการบริหาร
โครงการและการบริการลกูคา้แบบครบวงจร ทัง้ก่อนเลือกซือ้ที่อยู่อาศัยในโครงการของบริษัทฯ ไปตลอดจนถึงหลังจาก
ขายที่อยู่อาศยัของโครงการ (Integrated Solution) 30 กันยายน 2564  เปิดใหบ้รกิาร 41 สญัญา 41 โครงการ ในรูปแบบ
รบัจา้งบรหิารนิติบคุคล/โครงการ ภายใตก้ารบรหิารงานโดยบรษิัทย่อย (VMS) ประกอบดว้ย    
 
 จ านวนโครงการทีบ่ริหารงานในปัจจุบัน 41 โครงการ 

 
 

ทั้งนี ้ สัญญาจ้างบริหารอาคารชุดส่วนใหญ่มีระยะเวลาประมาณ 1 ปี โดยเมื่อครบก าหนดอายุสัญญาแล้ว  
การพิจารณาต่ออายสุญัญาขึน้อยู่กบัมติที่ประชมุของลกูบา้นในแต่ละโครงการ 



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 116 จาก  219 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

 

ตารางแสดงโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายทีอ่ยู่ระหว่างการพัฒนา ณ 30 กันยายน 2564 

 
 

1.2  ธุรกิจเชา่และบริการ 

บริษัทฯ และบรษิัทย่อยมีนโยบายในการลงทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่าในรูปแบบที่หลากหลายทัง้ที่
อยู่อาศัยประเภทอพาร์ทเม้นท์ให้เช่า คลังสินค้าให้เช่า ศูนย์การค้าขนาดเล็กสไตล์ Community Mall ให้เช่า และ 
สนามกอลฟ์ซึ่งเป็นธุรกิจที่สรา้งรายไดอ้ย่างตอ่เนื่อง (Recurring Income) ใหแ้ก่บรษิัทฯ และบรษิัทย่อย ทัง้นีผู้บ้รหิารบรษิัทฯจะ
ค านึงถึงความเหมาะสมของท าเลที่ตัง้ของแต่ละโครงการก่อนที่จะตัดสินใจเลือกรูปแบบในการพัฒนาโครงการ เพื่อให้เกิด
ประโยชนส์งูสดุของการใชพ้ืน้ที่และตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มลกูคา้อยู่ในบริเวณท าเลนัน้ๆ ปัจจุบนับริษัทฯ และบรษิัท
ย่อยด าเนินโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่าแลว้ 5 โครงการ รายละเอียดดงันี ้ 

▪ โครงการอพารท์เมน้ทใ์หเ้ชา่ทัง้แบบรายเดือนและรายวนั ซึ่งมีทัง้หมด 2 โครงการ “เสนาเฮา้สพ์หลโยธิน 
30” และ ตัง้อยู่บริเวณถนนพหลโยธินซอย 30 กรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ยอาคารอพารท์เมน้ท ์2 
อาคาร จ านวนหอ้งพกัรวม 155 หอ้ง และ “เสนาเฮา้ส ์ ล าลกูกาคลอง 2” ตัง้อยู่บรเิวณล าลกูกาคลอง 2 
จงัหวดัปทมุธานี เป็นอาคารอพารท์เมน้ท ์1 อาคาร จ านวนหอ้งพกัรวม 42 หอ้ง ภายใตก้ารบรหิารงาน
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ของบริษัทย่อย (TSR) ณ 30 กันยายน 2564  อัตราการเช่าพืน้ที่ (Occupancy rate) ของเสนาเฮา้ส ์
พหลโยธิน 30 เฉล่ียอยู่ที่ 60% (เฉพาะในส่วนการเช่ารายเดือน)  

▪ โครงการ “โกดังสขุุมวิท 50” เป็นโครงการคลงัสินคา้ใหเ้ช่าจ านวน 22 หลงั ตัง้อยู่บริเวณถนนสขุุมวิท
ซอย 50  ณ  30 กนัยายน 2564  อตัราการเช่าพืน้ท่ีอยู่ที่ 83%   

▪ โครงการ “SENA Fest” เป็นโครงการศูนยก์ารคา้ขนาดเล็กสไตล ์Community Mall บริเวณถนนเจริญ
นคร กรุงเทพฯ จ านวนพืน้ที่เช่าประมาณ 8,916 ตรม. 30 กันยายน 2564  มีผูท้  าสญัญาเช่าพืน้ที่แลว้
กว่า 65% ของพืน้ท่ีเช่ารวม  

▪ โครงการ“พทัยาคนัทรี่คลบั”เป็นโครงการสนามกอลฟ์และโรงแรม ในท าเลที่ตัง้แถบเมืองพทัยา จ.ชลบุรี 
ทัง้นี ้บรษิัทมีแผนพฒันาโครงการบา้นและคอนโดในพืน้ท่ีรอพฒันาของโครงการสนามกอลฟ์ต่อไป 

 

1.3 ธุรกิจโซลาร ์

 บริษัทฯ ได้เล็งเห็นถึงโอกาสในธุรกิจพลังงานแสงอาทิตย์ซึ่งเริ่มมีทิศทางที่ดีประกอบกับได้รับ  
การสนบัสนุนจากภาครฐับาลอีกทัง้ยงัเป็นการช่วยรกัษาส่ิงแวดลอ้มโดยในการด าเนินธุรกิจโซลารข์องบริษัทฯสามารถแบ่งได้
เป็น 2 ประเภท ดงันี ้

1. ธุรกิจขายไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทติยซ์ึ่งปัจจบุนักลุ่มบรษิัทฯด าเนินงานอยู่ 2 โครงการ คือ 

▪ โซลารรู์ฟ โกดงัสุขุมวิท 50 ขนาดก าลังการผลิต 0.75 MW ภายใตก้ารด าเนินงานของ   SGE1  ขายไฟฟ้า
ใหก้บัการไฟฟ้าระยะเวลา 25 ปี เริ่มเปิดด าเนินการเชิงพาณิชยช์่วงเดือนมิถนุายน 2558 ที่ผ่านมา 

▪ โซลารฟ์ารม์ตัง้อยู่ที่ 2 จงัหวดั คือ ที่จงัหวดัสระบุรีและจงัหวดันครปฐมรวม 6 แห่ง ก าลงัการผลิตรวม 46.5 
MWp  ภายใตก้ารด าเนินงานของ TPS และ SLW ขายไฟฟ้าใหก้ารไฟฟ้าส่วนภูมิภาคระยะเวลา 25 ปี เริ่ม
เปิดด าเนินการเชิงพาณิชยช์่วงเดือนธันวาคม 2558 รายละเอียดดงันี ้

 

โครงการ ทีต่ั้ง ขนาดก าลังการผลิตติดตั้ง (MWp) 

ไทรฉลวย จ.นครปฐม 8 MWp 

ไทรลุย้รมิน า้ซา้ย จ.นครปฐม 8 MWp 

ไทรแสบ จ.นครปฐม 8 MWp 

BGTT 1 จ.สระบรุี 8 MWp 

BGTT 2 จ.สระบรุี 8 MWp 

BGTT 3 จ.สระบรุี 6.5 MWp 
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2. ธุรกิจลงทุนติดตั้ง และขายไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตยรู์ปแบบ Private PPA โดยมี บริษัท เสนา เทคโน 
โซลชูั่น จ ากัด  เป็นผูล้งทุนและ ขายไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย ์ซึ่งว่าจา้ง บรษิัท เอท โซลาร ์จ ากัด เป็นผูด้  าเนินการติดตัง้
และจ าหน่ายอปุกรณแ์ผงโซลาร ์ปัจจบุนัมีทัง้หมด 11 แห่ง รวม  906.785 kWp. 

โครงการ ทีต่ั้ง ขนาดก าลังการผลิตติดตั้ง (kWp) 

7-11 9 สาขา กทม.และพทัยา 192.68 

NTI ระยอง 122.43 

Paradise Place กทม. 591.675 

รวม  906.785 

3. ธุรกิจรับติดตั้งและจ าหน่ายอุปกรณ์และแผงโซลาร ์ภายใตก้ารด าเนินงานของบริษัท เอท โซลาร ์จ ากัด 
เพื่อให้บริการลูกค้าทุกกลุ่ม ทุกประเภท ไม่ว่าจะเป็นโรงงานอุตสาหกรรมขนาดใหญ่ อาคารพาณิชย์ โชว์รูมรถยนต ์
ศนูยก์ารคา้ และบา้นพกัอาศยัทั่วไป  โดยมีบรกิารครอบคลมุตัง้แต่ 

1. ให้ค าปรึกษา ดา้นการติดตัง้ระบบผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์เพื่อการประหยดัพลงังาน หรือการผลิต
ไฟฟ้าใชเ้อง 

2. ออกแบบ ระบบผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์ใหม้ีความเหมาะสมกบัความตอ้งการใชง้าน ภายใน
ครวัเรือนหรือองคก์ร 

3. จัดหา อปุกรณป์ระกอบระบบพรอ้มทีมติดตัง้มืออาชีพ 
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 5.2 สรุปงบการเงินในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา และปีปัจจุบัน จนถึงไตรมาสล่าสุด และ ค าอธิบายและ
การวิเคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

งบแสดงฐานะการเงินรวมของบรษิัท และบรษิัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 2562 และ 2563 และ ณ  30 กนัยายน 2564  

  

 ตรวจสอบแลว้  

31 ธ.ค.  
2561 

 31 ธ.ค. 
2562  

 31 ธ.ค. 
2563 

30 ก.ย.  
2564 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  ล้านบาท 

สินทรัพย ์        

 เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด            739.6  1,186.7 2,995.7 1,811.4 
 ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น         1,047.7 476.3 357.6 295.2 
สินทรพัยท์ี่เกิดจากสญัญาหมนุเวียน - - - 215.0 
ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่ทางการเงนิท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

-  0.5 1.0 1.2 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้           425.9 9.1 317.0 16.5 
 สินคา้คงเหลือ-สทุธิ         7,726.5 8,052.2 5,905.1 6,692.1 
 สินทรพัยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจบุนั                3.4  3.3 2.5 5.0 
 สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวยีนอืน่               4.5 1.6 514.3 189.4 
 รวมสินทรัพยห์มุนเวียน       9,947.6 9,729.7 10,093.2 9,225.8 

 เงินลงทนุในบรษิัทรว่มและการรว่มคา้        1,602.0 3,196.4 3,733.1 4,009.8 
 เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค า้ประกนั            110.0  132.0 136.0 96.8 
 ลกูหนีก้ารคา้ และลกูหนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น              28.5 28.8 34.2 50.3 
ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่ทางการเงนิ 5.3 11.0 25.3 28.9 
 อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ-สทุธิ            814.1  806.6 828.0 838.2 
 ที่ดินอาคารและอปุกรณ-์สทุธิ       1,052.8  1,005.9 961.0 883.4 
สินทรพัยสิ์ทธิการใช ้ - - 46.4 41.2 
 ค่าความนยิม              12.4 12.4 12.4 12.4 
 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน                4.8 25.2 27.9 26.5 
 สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี              22.0 52.2 24.6 6.9 
สิทธิการเชา่  1.2  1.1 - - 
 สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 96.8 96.8 2,005.0 1,930.1 
 รวมสินทรัพยไ์มห่มนุเวียน         3,749.9  5,368.4 7,833.9 7,924.3 

 สินทรัพยร์วม       13,697.5  15,098.1 17,927.1 17,150.1 
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 ตรวจสอบแลว้  

31 ธ.ค.61  31 ธ.ค. 62   31 ธ.ค. 63  30 ก.ย. 2564 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  ล้านบาท 

หนีส้นิ         
 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนั
การเงิน  

       1,267.1 1,479.3 2,126.3 773.2 

 เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวยีนอื่น         1,077.5 818.7 660.9 344.5 
 หนีสิ้นท่ีเกิดจากสญัญา-หมนุเวยีน 257.2 329.0 257.2 194.3 
 ส่วนของหนีร้ะยะยาวส่วนท่ีครบก าหนดช าระภายใน 
หน่ึงปี  

       1,451.2 959.4 1,506.1 1,328.8 

 ส่วนของหนีสิ้นตามสญัญาเช่าที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

 - 12.2 12.0 

 เงินกูย้มืระยะสัน้                0.7  5.7 0.1 - 
 ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย            117.2 157.5 52.2 23.8 
 ประมาณการหนีสิ้นหมนุเวยีนอืน่               1.1  1.0 1.7 7.9 

 รวมหนีส้นิหมุนเวียน  
       

3,914.8  
3,750.6 4,616.7 2,684.6 

 เงินกูย้มืระยะยาว  3,754.8 4,675.4 5,869.5 7,081.9 
หนีสิ้นตามสญัญาเชา่   80.0 75.0 
 เจา้หนีก้ารคา้ และเจา้หนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น              25.8  58.4 83.8 72.5 
 หนีสิ้นภาษีเงินไดร้อตดับญัชี              77.9  62.5 50.6 12.3 
 ประมาณการหนีสิ้นไม่หมนุเวยีนผลประโยชนพ์นกังาน              31.4 48.0 58.1 59.0 
 ประมาณการหนีสิ้นไม่หมนุเวยีน                0.3  1.2 0.9 0.1 

 รวมหนีส้นิไม่หมุนเวียน  
       

3,890.2  
4,845.5 6,142.9 7,300.9 

 รวมหนีส้นิ  
       

7,805.0  
8,596.1 10,759.6 9,985.5 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น       
 ทนุจดทะเบียน         1,446.2 1,447.9 1,447.9 1,459.7 
 ทนุท่ีออกและเรียกช าระแลว้         1,420.9 1,423.7 1,423.7 1,435.9 
 ผลกระทบจากการรวมกิจการท่ีอยู่ภายใตก้ารควบคมุ
เดียวกนั  

            72.0  72.0 72.0 
72.0 

 ส่วนเกินมลูคา่หุน้            539.9 552.2 552.2 589.4 
 ส ารองตามกฎหมาย            144.6  144.8 144.8 144.8 
 การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์             44.8  24.9 24.9 13.6 
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 ตรวจสอบแลว้  

31 ธ.ค.61  31 ธ.ค. 62   31 ธ.ค. 63  30 ก.ย. 2564 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  ล้านบาท 

 ก าไรสะสมส่วนที่ยงัไม่ไดจ้ดัสรร         3,264.2 3,863.1 4,537.9 4,874.1 
 องคป์ระกอบอื่นของส่วนผูถื้อหุน้  -  - - - 

 รวมส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่  
       

5,486.3 
6,080.7 6,755.5 7,129.9 

 ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  านาจควบคมุ  416.8 421.3 412.0 34.7 

 รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  
       

5,903.1 
6,502.0 7,167.5 7,164.6 

 รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น  13,697.5 15,098.1 17,927.1 17,150.1 

หมายเหตุ :  ปี 2561 ไดจ้ัดท าและปรบัปรุงใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีสภาวิชาชีพบญัชีประกาศก าหนดตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ (ปรบัปรุง 2558) ซึ่งมีผลบงัคบัใชส้  าหรบัการจัดท างบการเงินซึ่งมีรอบปีบญัชีเริ่ม
ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2560 เป็นตน้ไป 

  ปี 2562 จดัประเภทอปุกรณค์อมพิวเตอร ์โปรแกรม เป็นสินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 
  ปี 2563 จดัประเภทท่ีดินรอพฒันา เป็นสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน  

งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมของบริษทั และบริษัทย่อย ส าหรบัแต่ละปี ณ สิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 2562 และ 2563 และ 
ณ สิน้สดุวนัที ่30 กนัยายน 2563 และ 2564 

 ตรวจสอบแล้ว 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

รายไดจ้ากการขาย 4,534.3 3,461.1 2,888.7 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 766.7 1,272.6 1,131.8 

รายไดพ้ลงังานทดแทน-โซลาร ์ 54.5 98.3 67.6 

รายไดอ้ื่น 184.1 157.1 148.8 

รวมรายได้ 5,539.6 4,989.1 4,236.9 

ตน้ทุนขาย -2,425.5 -2,029.6 -1,916.7 

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบริการ -349.1 -435.8 -269.4 

ตน้ทุนพลงังานทดแทน-โซลาร ์ -59.1 -72.3 -44.8 

รวมต้นทุนขาย -2,833.7 -2,537.7 -2,230.9 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 2,705.9 2,451.4 2,006.0 

ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร -1,147.1 -1,000.9 -755.9 

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 1,558.8 1,450.5 1,250.1 

ตน้ทุนทางการเงิน -100.0 -191.4 -248.6 
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 ตรวจสอบแล้ว 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

ส่วนแบ่งก าไร(ขาดทุน) จากบริษัทร่วมและการร่วมค้า -222.2 -76.8 307.0 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 1,236.6 1,182.3 1,308.5 

รายได(้ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้ -305.8 -290.7 -197.1 

ก าไรสุทธิส าหรับปี 930.8 891.6 1,111.4 

ส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 939.6 890.1 1,119.4 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ -8.7 1.5 -8.0 

ก าไรต่อหุ้นเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก (บาท/หุ้น) 0.7 0.6 0.8 

มลูค่าหุน้สามญัท่ีตราไว ้(บาท/หุน้) 1.0 1.0 1.0 

จ านวนหุน้สามญัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกั (ลา้นหุน้) 1,339.5 1,422.2 1,423.7 

 
 ตรวจสอบแล้ว 

งวด 9 เดือน ปี 2563 งวด 9 เดือน ปี 2564 

ล้านบาท ล้านบาท 

รายไดจ้ากการขาย 1,995.5 1,660.7 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 883.5 717.1 

รายไดพ้ลงังานทดแทน-โซลาร ์ 19.9 9.3 

รายไดอ้ื่น 94.1 103.4 
รวมรายได้ 2,993.0 2,490.5 

ตน้ทุนขาย            -1,305.4             -1,087.3 

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบริการ               -206.6               -264.2 

ตน้ทุนพลงังานทดแทน-โซลาร ์                 -11.2                 -5.7 

รวมต้นทุนขาย             -1,523.1             -1,357.2 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย              1,470.0               1,133.3  

ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย               -162.3               -138.0 

ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร              -361.7               -303.1 

ค่าใชจ้่ายอื่น                 -16.5                 -10.8 

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน                929.5                 681.5  

ตน้ทุนทางการเงิน              -179.1               -160.3 

ส่วนแบ่งก าไร(ขาดทุน) จากบริษัทร่วมและการร่วมค้า                128.3                 193.7  

ก าไรก่อนภาษีเงินได้                878.7                 714.9  
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 ตรวจสอบแล้ว 

งวด 9 เดือน ปี 2563 งวด 9 เดือน ปี 2564 

ล้านบาท ล้านบาท 

รายได(้ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้               -152.0               -105.6 

ก าไรสุทธิส าหรับงวด                726.7                 609.3  

ส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่                878.7                 714.9  

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ               -152.0               -105.6 

ก าไรต่อหุ้นเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก (บาท/หุ้น) 0.5 0.4 

มลูค่าหุน้สามญัท่ีตราไว ้(บาท/หุน้) 1.0 1.0 

จ านวนหุน้สามญัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกั (ลา้นหุน้)              1,423.7               1,432.3  

 

งบกระแสเงินสดรวมของบริษัท และบริษัทย่อย ส าหรบัแต่ละปี ณ สิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 2562 และ 2563 ณ สิน้สุด
วนัที ่30 กนัยายน 2564 

  

 ตรวจสอบแล้ว  

 31 ธ.ค. 

2561  

 31 ธ.ค. 

2562  

31 ธ.ค. 

2563 

30 ก.ย.   

2564 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  ล้านบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 
   

 
ก าไร (ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 1,236.6 1,182.3 1,308.5 714.9 

ปรบัรายการท่ีกระทบก าไร (ขาดทุน) เป็นเงินสดรบั (จ่าย) 
  

  

การปรบัปรุงตน้ทนุทางการเงิน 100.0 191.4 248.6 160.3 

การปรบัปรุงดอกเบีย้รบั -46.3 -54.8 -28.3 -14.9 

การปรบัปรุงดว้ยลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น (เพิ่มขึน้) ลดลง -456.6 584.3 113.6 -99.9 

การปรบัปรุงดว้ยสินทรพัยท่ี์เกิดจากสญัญาหมนุเวียน (เพิ่มขึน้) ลดลง - - - -85.2 

การปรบัปรุงดว้ยสินคา้คงเหลือ (เพิ่มขึน้) ลดลง -1,792.7 -203.8 664.2 -2,074.6 

การปรบัปรุงดว้ยตน้ทนุในการท าใหเ้สรจ็สิน้ตามสญัญาท่ีท ากบัลกูคา้ (เพิ่มขึน้) 
ลดลง 

- - - - 

การปรบัปรุงดว้ยสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น (เพิ่มขึน้) ลดลง - - - -2.7 

การปรบัปรุงดว้ยเจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่นเพิ่มขึน้ (ลดลง) -215.7 244.7 -79.2 -163.7 

การปรบัปรุงดว้ยหนีส้ินท่ีเกิดจากสญัญาหมนุเวียนเพิ่มขึน้ (ลดลง) - -38.7 -71.7 -50.5 

ค่าเสื่อมราคาค่าสญูสิน้และค่าตดัจ าหน่าย 125.6 97.9 107.2 78.5 

การปรบัปรุงดว้ยผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีรบัรูใ้นก าไรหรือขาดทนุ (กลบั

รายการ) 

- - - 0.2 
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 ตรวจสอบแล้ว  

 31 ธ.ค. 

2561  

 31 ธ.ค. 

2562  

31 ธ.ค. 

2563 

30 ก.ย.   

2564 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  ล้านบาท 

การปรบัปรุงดว้ยประมาณการหนีส้ินผลประโยชนพ์นักงาน 9.6 14.9 10.6 8.1 

การปรบัปรุงดว้ยประมาณการหนีส้ิน 0.0 0.7 0.3 -8.3 

การปรบัปรุงดว้ยขาดทนุ (ก าไร) จากการปรบัมลูค่ายตุิธรรม 0.0 - - - 

การปรบัปรุงดว้ยขาดทนุ (ก าไร) จากการตดัจ าหน่ายและเลิกใชท้รพัยส์ิน 0.7 3.8 1.9 -1.6 

การปรบัปรุงดว้ยส่วนแบ่ง (ก าไร) ขาดทุนจากบริษัทย่อยและบริษัทรว่มและการ

รว่มคา้ 

222.2 76.9 -307 -193.7 

การปรบัปรุงดว้ยขาดทนุ (ก าไร) จากการขายเงินลงทนุในบริษัทย่อย - - - -5.2 

การปรบัปรุงดว้ยขาดทนุ (ก าไร) จากอตัราแลกเปลี่ยนท่ียงัไม่เกิดขึน้ - - - - 

การปรบัปรุง(ก าไร)ชาดทุน ท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงจากการปรบัมลูค่าเงินลงทนุ - -0.1 -1.8 -0.1 

การปรบัปรุงขาดทนุ (ก าไร) จากการเปลี่ยนแปลงสดัส่วน - - - - 

การปรบัปรุงดว้ยการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์ 19.7 - - 1.8 

การปรบัปรุงดว้ยการตดัจ าหน่ายภาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ท่ีจ่าย - - -0.3 -0.1 

การปรบัปรุงดว้ยก าไรจากการต่อรองราคาซือ้ -72.2 - - - 

การปรบัปรุงดว้ยประมาณการหนีส้ินจากการรบัประกนัสินคา้ 0.0 0.7 0.3 - 

การปรบัปรุงอื่นดว้ยรายการท่ีไม่ใช่เงินสด - - - -2.0 

รวมการปรับปรุงจากการกระทบยอดก าไร (ขาดทุน) -2,105.7 917.2 658.1 -2,453.7 

กระแสเงินสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) ในการด าเนินงาน -869.1 2,099.5 1,966.6 -1,738.9 

เงินสดจ่ายภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน -0.4 -0.1 -0.5 5.2 

ภาษีเงินไดจ้่ายออก -336.5 -292.9 -289.2 -121.6 

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน -1,206.0 1,806.5 1,676.9 -1,865.7 

 
 

 

  

 ตรวจสอบแล้ว  

 31 ธ.ค. 

ปี 2561  

 31 ธ.ค. 

ปี 2562  

 31 ธ.ค. 

ปี 2563  

30 ก.ย.   

2564 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  ล้านบาท 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 
   

 

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค า้ประกัน (เพิ่มขึน้) ลดลง -31.1 -22.0 -4.0 12.5 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่น -400.5 - -511 -186.8 
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เงินสดรบัจากการขายสินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่น - - - 512.0 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้หรือเพิ่มทนุในบริษัทรว่มและการรว่มคา้ -872.7 -1,627.1 -657 -422.8 

เงินสดรบัจากการลดทนุในบริษัทรว่ม - - - 76.5 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้หรือเพิ่มทนุในบริษัทย่อย -216.3 - - - 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้หรือเพิ่มทนุในบริษัทย่อยจ่ายล่วงหนา้ - - - - 

เงินสดรบัจากการขายบริษัทย่อยทางออ้ม - - 3.0 - 

เงินสดรบัจากการขายเงินลงทุนในบริษัทย่อย - - - 252.0 

เงินสดจ่ายคืนทนุส่วนไดเ้สียไม่มีอ านาจควบคมุ - - -7.1 - 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ -92.9 -18.5 -1.5 - 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์ -152.3 -49.6 -53.2 -17.7 

เงินสดรบัจากการขายท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์ - 2.4 - 2.6 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ - - - - 

เงินสดจ่ายล่วงหนา้สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ - - -1.1 -0.3 

เงินสดจ่ายซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน -0.6 -8.3 -7.2 -4.8 

เงินสดรบัช าระคืนจากเงินใหกู้ย้ืม - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,010.6 2,266.4 2558.3 1,101.6  

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้ืม - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -1,020.0 -2,159.1 -2588.8 -261.8 

เงินสดรบัจากเงินปันผล - - 408.5 265.0 

ดอกเบีย้รบั 50.1 55.6 46.8 41.7 

เงินสดรบัจากการขายตราสารทนุหรือตราสารหนีข้องกิจการอื่น 400.5 3.0 - - 

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน -325.2 -1,557.2 -814.3 1,369.9  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 
  

  

เงินสดรบัจากการออกหุน้ทุน 9.8 8.1 9.8 - 

เงินสดรบัจากการเพิ่มทนุโดยใชส้ิทธิใบส าคญัแสดงสิทธิ - - - 36.3 

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืม - - - - 

 - เงินกูย้ืมกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 12.1 5.0 5.9 - 

 - เงินกูย้ืมกิจการอื่น 7,468.0 8,114.4 7,221.3 3,720.7 

เงินสดจ่ายเพื่อช าระเงินกูย้ืม - - - - 

 - เงินกูย้ืมกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -59.6 -0.0 -11.4 0.1 
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 - เงินกูย้ืมกิจการอื่น -5,590.6 -7,161.6 -5,415.1 -3,880.5 

เงินสดจ่ายช าระเงินตน้หนีส้ินตามสญัญาเช่า - - -52.3 -11.5 

เงินปันผลจ่าย -184.3 -346.9 -444.6 -277.1 

ดอกเบีย้จ่าย -231.6 -311.1 -354.1 -245.4 

เงินสดรบั (จ่าย) อื่นจากกิจกรรมจดัหาเงิน - - -11.0 - 

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 1,423.8 307.9 948.5 -657.4 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) - สุทธิ -107.4 557.1 1,811.0 -1,153.2 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 847.3 739.6 1,186.7 2,995.7 

เงินสดลดลงจากการสูญเสียอ านาจการควบคุมในบริษัทย่อย -0.3 -110.0 -2.0 -31.1 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 847.3 1,186.7 2,995.7 1,811.4 

ค าอธิบายและการวิเคราะหฐ์านะการเงินและผลการด าเนินงาน 

ผลการด าเนินงานส าหรับงวดสิน้สุด 30 กันยายน 2564  
 บริษัทมีเกณฑใ์นการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินและอาคารชุด เมื่องานก่อสรา้งเสร็จตามสญัญา
และมีการโอนกรรมสิทธ์ิและผลประโยชนท่ี์มีนยัส าคญัในทรพัยสิ์นใหก้บัผูซ้ือ้แลว้ ในส่วนของรายไดอ้ื่นบรษิัท มีเกณฑใ์น
การรบัรูร้ายไดต้ามเกณฑ์คงคา้ง โดยในปี 2561 ถึง ปี 2563 และงวด 9 เดือนปี 2563 และปี 2564 บริษัท มีรายไดแ้ยก
ตามประเภทโครงการ ดงันี ้

ตารางแสดงรายได้จากการขายแยกตามประเภทโครงการ และรายได้รวม (งบการเงนิรวม) 

รายได้ ปี 2561 ปี 2562   ปี 2563 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้แนวราบ  

เสนาแกรนดโ์ฮม - - 14.9 0.3  36.4  0.9 
เสนากรีนวิลล ์ 5.2 0.1    0.0 
เสนาพารค์วิลล ์ 181.2 3.4 162.7 3.4  154.7  3.8 
เสนาวิลล ์ 97.2 1.8 73.8 1.5  159.4  3.9 
เสนาอเวนิว 46.7 0.9 65.1 1.3  11.5  0.3 
เสนาช็อปเฮาส ์ 85.8 1.6 290.7 6.0  29.9  0.7 
แพรมาพร คลอง 7 13.7 0.3 7.2 0.1  6.7  0.2 
บา้นพกัรีสอรท์พทัยา 1.1 0 1.1 0.0  1.8  0.0 
เสนาพารค์แกรนด ์ 180.2 3.4 54.7 1.1  179.1  4.4 
เสนาวณิช 49.7 0.9 141.9 2.9  195.9  4.7 
ขายท่ีดิน 307.5 5.7    0.3  0.0 
รวมรายได้แนวราบ 968.3 18.1 812.2 16.8 775.7                                  

775.7  

18.9 
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รายได้แนวสูง  

 เดอะนิช 3,078.2 57.5 2,284.2 47.3    1,715.6  42.0 
เดอะคิทท ์ 487.8 9.1 364.8 7.6 397.4                                              

397.4  

9.7 
 รวมรายได้แนวสูง 3,566.0 66.6 2,649.0 54.8 2,113.0                                 

2,113.0  

51.7 
รวมรายได้จากการขายทีอ่ยู่อาศัย

อาศัย 

4,534.3 84.7 3,461.2* 71.6 2,888.7* 70.7 
 รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ 668.6 12.5 1,174.6 24.4 1,071.9 26.2 
 รายไดจ้ากสนามกอลฟ์ 98.1 1.8 98.0 2.0 59.9 1.5 
รวมรายได้จากค่าเช่าและบริการ 766.7 14.3 1,272.6 26.4 1,131.8 27.7 
รายได้จากการขายและติดต้ังโซลาร ์ 54.5 1.0 98.3 2.0 67.6 1.7 
รวมรายได้จากการขายและบริการ 

 

 

 

 

 

 

 

บริการ 

5,355.5 100.0 4,832.1 100.0 4,088.1 100.0 

รายได้ งวด 9 เดือน ปี 2563 งวด 9 เดือน ปี 2564 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้แนวราบ  

เสนาแกรนดโ์ฮม              16.4                 0.6               53.7                 2.3  
เสนากรีนวิลล ์                 -                     -                    -                     -    
เสนาพารค์วิลล ์            121.1                 4.2             127.0                 5.3  
เสนาวิลล่า                 -                     -                    -                     -    
เสนาวิลล ์            115.7                 4.0             161.8                 6.8  
เสนาอเวนิว              11.5                 0.4               21.9                 0.9  
เสนา วีว่า                 -                     -                 35.4                 1.5  
บา้นบรูพา                 -                     -                 14.5                 0.6  
พราวทาวน ์                 -                     -                 20.6                 0.9  
Shophouse              22.5                 0.8               38.5                 1.6  
บา้นพกัรีสอรท์               1.8                 0.1                  -                     -    
แพรมาพร คลอง 7               6.7                 0.2                  -                     -    
เสนาพารค์แกรนด ์            100.8                 3.5             134.2                 5.6  
เสนาวนิช            147.5                 5.1                  -                     -    
ขายท่ีดิน              0.4              0.0 - - 
รวมรายได้แนวราบ 544.3 18.8          607.6             25.5  

รายได้แนวสูง 

 เดอะนิช         1,212.8               41.8             657.7               27.6  
เดอะคิทท ์            238.4                 8.2             395.5               16.6  

 รวมรายได้แนวสูง       1,451.2             50.1        1,053.2             44.1  
รวมรายได้จากการขายทีอ่ยู่อาศัย

อาศัย 

      1,995.2             68.8        1,660.7             69.6  

 รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ          836.5             28.9           683.7             28.6  
 รายไดจ้ากสนามกอลฟ์              47.0                 1.6               33.4                 1.4  
รวมรายได้จากค่าเช่าและบริการ          883.5             30.5           717.1             30.0  
รายได้จากการขายและติดต้ังโซลาร์

โซลาร ์

          19.9              0.7              9.3              0.4  



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 128 จาก  219 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

* ปี 2562-2564 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ไดม้ีการจดัประเภทใหม่ตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 
ย่อหนา้ที่ 75 
 
รายได้รวมจากการขายและบริการ 
 ในปี 2561 – 2563 และงวด 9 เดือนปี 2564 บรษิัท มีรายไดจ้ากการขายและบรกิารจ านวน 5,355.5 ลา้นบาท 
4,832.1 ลา้นบาท 4,088.1  ลา้นบาท และ 2,387.12 ลา้นบาท ตามล าดับ โดยมาจากรายไดจ้ากการขายที่อยู่อาศัยทั้ง
แนวราบและแนวสูงเป็นหลกั ซึ่งคิดเป็นสดัส่วนต่อรายไดร้วม รอ้ยละ 84.7 รอ้ยละ 71.6 รอ้ยละ 70.7 และ รอ้ยละ 69.6 
ตามล าดับ การลดลงของสัดส่วนรายไดจ้ากการขายที่อยู่อาศัยต่อรายไดร้วมในปี 2561-2563 เนื่องมาจากในปี 2561 
บริษัทมีรายได้จากการขายที่ดิน เท่ากับ 307.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ  5.7 ของรายได้รวมและ ปี 2563 
เกิดสถานการณร์ะบาดของโรคโควิด19 จึงท าใหร้ายไดท้ัง้หมดลดลงจากปีก่อน ทัง้นี ้ในงวด 9 เดือนแรกปี 2564 บรษิัทมี
รายไดร้วมจากการขายและบรกิารลดลงเมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

 ในปี 2562 บรษิัท มีรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 4,832.1 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 523.4 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรา
รอ้ยละ 9.8 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ที่มีรายไดจ้ากการขายและบริการทั้งสิน้ 5,355.5 ลา้นบาท เป็นผลมา
จากการปี 2561 มีการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายที่ดิน 305.5 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรารอ้ยละ 5.7 ของรายไดง้วดปีก่อน หาก
เปรียบเทียบเฉพาะรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม และแนวราบประเภทบา้นเดี่ยว อาคาร
พาณิชย ์และทาวน์โฮม ในปี 2562 จะมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัยฯ์ ลดลง 1,073.1 ลา้นบาท คิดเป็นอัตรา 
รอ้ยละ 23.8 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ทั้งนี ้ ปี 2562 บริษัทมีรายได้จากค่าเช่าและบริการ และรายได้ 
กลุ่มโซล่ารเ์พิ่มขึน้ 549.7 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรารอ้ยละ 66.9 เมื่อเทียบปีก่อน 
 ในปี 2563 บรษิัท มีรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 4,088.1 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 744.1ลา้นบาท คิดเป็นอตัรา
รอ้ยละ 4 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน ที่มีรายไดจ้ากการขายและบรกิารทัง้สิน้ 4,832.1 ลา้นบาท เป็นผลมาจาก
การปี 2563 มีเกิดสถานการณร์ะบาดของโรคโควิด19 จึงท าใหร้ายไดท้ัง้หมดลดลง คิดเป็นอตัรารอ้ยละ 16.0 เมื่อเทียบ
กับงวดเดียวกันของปีก่อน  หากเปรียบเทียบเฉพาะรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมและ
แนวราบประเภทบา้นเดี่ยว อาคารพาณิชย ์และทาวนโ์ฮม ในปี 2563 จะมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัยฯ์ ลดลง 
572.6 ลา้นบาท คิดเป็นอัตรารอ้ยละ 16.5 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ทัง้นี ้ปี 2563 บริษัทมีรายไดจ้ากค่าเช่า
และบรกิาร และรายไดก้ลุ่มโซล่ารล์ดลง 171.5 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรารอ้ยละ 12.5 เมื่อเทียบปีก่อน 
 ในงวด 9 เดือนปี 2564 บรษิัทมีรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 2,837.1 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 511.8 ลา้นบาท 
คิดเป็นอตัรารอ้ยละ 17.7  เมื่อเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน มีรายไดจ้ากการขายและบรกิารทัง้สิน้ 2,898.9 ลา้นบาท 
หากเปรียบเทียบเฉพาะรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียมและแนวราบประเภทบา้นเดี่ยว อาคาร
พาณิชย ์และทาวนโ์ฮม ในงวด 9 เดือนปี 2564 จะมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยฯ์ ลดลง 334.5 ลา้นบาท คิดเป็น
อตัรารอ้ยละ 16.8 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ทัง้นี ้ในงวด 9 เดือนปี 2564 บรษิัทมีรายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิาร 
และรายไดก้ลุ่มโซล่ารล์ดลง 177 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรารอ้ยละ 19.6 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน 

รวมรายได้จากการขายและบริการ 

 

 

 

 

 

 

 

บริการ 

      2,898.9           100.0        2,387.1           100.0  
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 บรษิัทมีเกณฑใ์นการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินและอาคารชดุ เมื่องานก่อสรา้งเสรจ็ตามสญัญาและ
มีการโอนกรรมสิทธ์ิและผลประโยชนท่ี์มีนยัส าคญัในทรพัยสิ์นใหก้ับผูซ้ือ้แลว้ ในส่วนของรายไดก้ารใหบ้ริการและรายได้
อื่นบรษิัท มีเกณฑใ์นการรบัรูร้ายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง  

 

รายได้จากการขายทีอ่ยู่อาศัย 

             ในปี 2561-2563 และในงวด 9 เดือนปี 2564  บริษัท มีรายไดจ้ากการขายที่อยู่อาศยัจ านวน  4,534.3 ลา้นบาท  
3,461.2 ลา้นบาท 2,888.7 ลา้นบาท  และ 1,660.7 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ปี 2562 และ ปี 2561 บรษิัท มีรายไดจ้ากการขายที่อยู่อาศยัเท่ากบั 3,461.2 .ลา้นบาท และ 4,534.3 ลา้นบาท 
ตามล าดบั รายไดล้ดลง 1,703.1  ลา้นบาท เมื่อเทียบกับปีก่อนที่มีรายไดเ้ท่ากบั 4,534.3 ลา้นบาท  เป็นผลมาจากการ ปี 
2561 มีการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายที่ดิน 307.5 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรารอ้ยละ 5.7 ของรายไดง้วดปีก่อน 

โดยรายไดห้ลักจากการขายที่อยู่อาศัยแยกตามประเภทแบรนดธ์ุรกิจ ไดแ้ก่ ”แบรนดน์ิชไอดี” มูลค่า 2,284.2 
ลา้นบาท “แบรนดค์ิทท”์ มลูค่า 397.4 ลา้นบาท และประเภทบา้นเดี่ยวทาวนโ์ฮมอาคารพาณิชยภ์ายใตแ้บรนด“์เสนาพาร์
ควิลล”์ มลูค่า 162.7 ลา้นบาท เสนาพารค์แกรนด ์มลูค่า 54.7 ลา้นบาท เสนาวิลล ์มลูค่า 73.8 ลา้นบาท ช็อปเฮา้สแ์ละอเว
นิว มลูค่า 355.8 ลา้นบาท เสนาวณิช มลูค่า 141.9 ลา้นบาทและอื่นๆ มลูค่า 23.2 ลา้นบาท 

  ปี 2563 และ ปี 2562 บริษัท มีรายไดจ้ากการขายที่อยู่อาศัยเท่ากับ 2,888.7 ลา้นบาท และ 3,461.2 ลา้นบาท 
ตามล าดับ รายไดล้ดลง 572.6  ลา้นบาท เมื่อเทียบกับปีก่อนที่มีรายไดเ้ท่ากับ 3,461.2 ลา้นบาท  เป็นผลมาจากการปี 
2563 เกิดสถานการณร์ะบาดของโรคโควิด19   จึงท าใหร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยฯ์ ลดลง 572.6 ลา้นบาท คิด
เป็นอตัรารอ้ยละ 16.5 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน   

โดยรายไดห้ลักจากการขายที่อยู่อาศัยแยกตามประเภทแบรนดธ์ุรกิจ ไดแ้ก่ ”แบรนดน์ิชไอดี” มูลค่า 1,715.6  ลา้นบาท 
“แบรนดค์ิทท”์ มูลค่า 397.4 ลา้นบาท และประเภทบา้นเดี่ยวทาวนโ์ฮมอาคารพาณิชยภ์ายใตแ้บรนด“์เสนาพารค์วิลล”์ 
มลูค่า 154.7 ลา้นบาท เสนาพารค์แกรนด ์มลูค่า 179.1 ลา้นบาท เสนาวิลล ์มลูค่า 159.4 ลา้นบาท ช็อปเฮา้สแ์ละอเวนิว 
มลูค่า 41.4 ลา้นบาท เสนาวณิช มลูค่า 195.9 ลา้นบาทและอื่นๆ มลูค่า 45.2 ลา้นบาท 

งวด 9 เดือนปี 2564 บรษิัทมีรายไดจ้ากการขายที่อยู่อาศยัเท่ากับ 1,660.7 ลา้นบาท ตามล าดบั รายไดล้ดลง 334.5 ลา้น
บาท เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนหน้าที่มีรายได้เท่ากับ 1,995.2 ล้านบาท จึงท าให้รายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัยฯ์ ลดลงเป็นอตัรารอ้ยละ 16.8 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  

โดยรายไดห้ลกัจากการขายที่อยู่อาศยัแยกตามประเภทแบรนดธ์ุรกิจ ไดแ้ก่ ”แบรนดน์ิชไอดี” มลูค่า 657.7  ลา้นบาท “แบ
รนดค์ิทท”์ มูลค่า 395.5 ลา้นบาท และประเภทบา้นเดี่ยวทาวน์โฮมอาคารพาณิชยภ์ายใตแ้บรนด์ “เสนาวิลล”์ มูลค่า 
161.8 ลา้นบาท “เสนาพารค์วิลล”์ มลูค่า 127.0 ลา้นบาท “เสนาพารค์แกรนด”์ มลูค่า 134.2 ลา้นบาท “ช็อปเฮา้สแ์ละอเว
นิว” มลูค่า 60.4 ลา้นบาท “เสนาเกรนดโ์ฮม” มลูค่า 53.7 ลา้นบาทและอื่นๆ มลูค่า 70.5 ลา้นบาท 
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รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

 ในปี 2561 -2563 และในงวด 9 เดือนปี 2564  บริษัท มีรายไดค้่าเช่าและบริการ จ านวน 766.7  ลา้นบาท 
1,272.6 ลา้นบาท 1,131.8 ลา้นบาท และ 717.1 ลา้นบาท ตามล าดบั จากการใหเ้ช่าอพารท์เมน้ทแ์ละคลงัสินคา้ ไดแ้ก่ 
โครงการ “เสนาเฮา้ส ์พหลโยธิน 30” และ “เสนาเฮา้ส ์ล าลกูกาคลอง 2” ซึ่งเป็นอพารท์เมน้ทใ์หเ้ช่าจ านวน 159 ยูนิต และ 
42 ยูนิต ตามล าดบั โครงการ “โกดงัสขุุมวิท 50” ซึ่งเป็นคลงัสินคา้ใหเ้ช่าจ านวน 22 หลงั และโครงการ “เสนาเฟสท”์ ซึ่งเป็น
คอมมนูิตีม้อลล ์4 ชัน้ ตัง้อยู่บน ถ.เจรญินคร เปิดใหบ้รกิารในปี 2556 เป็นปีแรก   

รายไดค้่าเช่าและบรกิารปี 2561 เท่ากบั 766.7 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่าและบรกิารอพารท์เมน้ท ์14.3 
ลา้นบาท รายไดบ้ริหารนิติบุคคล 35.2 ลา้นบาท ธุรกิจเช่าโกดงั 28.1 ลา้นบาท รายไดค้อมมูนิตีม้อลลเ์สนาเฟสท ์80.7 
ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์ 98.1 ลา้นบาท และรายไดร้บับรหิารโครงการ 489.2 ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่ดิน 0.4 
ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหเ้ช่าอปุกรณโ์ซล่าร ์0.5 ลา้นบาท และในกลางปี 2561 บรษิัทไดเ้ขา้ซือ้หุน้ใหญ่แอคคิวทเ์รียลตีฯ้ 
นายหน้า-ที่ปรึกษาขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อพัฒนาศักยภาพและประสิทธิภาพในการบริหารงานขายและการตลาด
โครงการอสังหาริมทรพัยแ์บบครบวงจรเนื่องจากบริษัทแอคคิวทเ์รียลตีม้ีการจัดระบบและนักลงทุนจ านวนมาก มีการ
โฆษณาหลากหลายช่องทางเพิ่มโอกาสทางธุรกิจมากยิ่งขึน้ โดยมีรายไดเ้ท่ากบั 19.8 ลา้นบาท 

รายไดค้่าเช่าและบริการปี 2562  เท่ากับ 1,272.7 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่าและบริการอพารท์เมน้ท ์
13.8 ลา้นบาท รายไดบ้ริหารนิติบุคคล 39.0  ลา้นบาท ธุรกิจเช่าโกดัง 26.8 ลา้นบาท รายไดค้อมมนูิตีม้อลลเ์สนาเฟสท ์
74.0 ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์ 98.0 ลา้นบาท และรายไดร้บับริหารโครงการ 969.3 ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหเ้ช่า
ที่ดิน 3.7 ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหเ้ช่าอุปกรณโ์ซล่าร ์0.7 ลา้นบาท  รายไดค้่านายหนา้  41.6 ลา้นบาท รายไดจ้ากการ
รบัเหมา 5.8 ลา้นบาท โดยรายไดค้่าเช่าและบรกิารปี 2562 เพิ่มขึน้ 505.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 66.0 เมื่อเทียบกับ
งวดเดียวกันของปีก่อนที่มีรายไดเ้ท่ากับ  766.7 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้มาจากรายไดบ้ริหารงานโครงการและรบับริการ
นายหนา้เป็นหลกั 

รายไดค้่าเช่าและบริการปี 2563  เท่ากับ 1,131.8 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่าและบริการอพารท์เมน้ท ์
10.7  ลา้นบาท รายไดบ้ริหารนิติบุคคล 43.8  ลา้นบาท ธุรกิจเช่าโกดัง 23 ลา้นบาท รายไดค้อมมูนิตีม้อลลเ์สนาเฟสท ์
63.2 ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์ 60 ลา้นบาท และรายไดร้บับรหิารโครงการ 886.7 ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหเ้ช่าที่ดิน 
1.8 ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหเ้ช่าอุปกรณโ์ซล่าร์ 1.8 ลา้นบาท  รายไดค้่านายหนา้  31.9 ลา้นบาท และรายไดจ้ากการ
รบัเหมา 9 ลา้นบาท โดยรายไดค้่าเช่าและบริการปี 2563 ลดลง 140.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.1 เมื่อเทียบกับ
งวดเดียวกันของปีก่อนที่มีรายไดเ้ท่ากับ 1,272.7 ลา้นบาท โดยลดลงมาจากรายไดบ้ริหารงานโครงการและรายไดส้นาม
กอลฟ์เป็นหลกั 

รายไดค้่าเช่าและบริการงวด 9 เดือนปี 2564 เท่ากับ 717.1 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่าและบริการอ
พารท์เมน้ท ์7.3 ลา้นบาท รายไดบ้ริหารนิติบุคคล 35.5  ลา้นบาท ธุรกิจเช่าโกดัง 16.4 ลา้นบาท รายไดค้อมมนูิตีม้อลล์
เสนาเฟสท ์41.8 ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์ 33.4 ลา้นบาท และรายไดร้บับริหารโครงการ 470.3 ลา้นบาท รายไดจ้าก
การใหเ้ช่าอุปกรณโ์ซล่าร ์2.1 ลา้นบาท  รายไดค้่านายหนา้  8.3 ลา้นบาท และรายไดจ้ากการรบัเหมา 101.9 ลา้นบาท 
โดยรายไดค้่าเช่าและบรกิารงวด 9 เดือนปี 2564 ลดลง 166.4 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 18.8 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนั
ของปีก่อนที่มีรายไดเ้ท่ากบั 883.5 ลา้นบาท โดยลดลงมาจากรายไดบ้รหิารงานโครงการและรายไดส้นามกอลฟ์เป็นหลกั 



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 131 จาก  219 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

รายได้จากกลุ่มโซลาร ์
 บรษิัท ไดม้ีการลงทนุในกลุ่มธุรกิจพลงังานทดแทน ด าเนินธุรกจิโซลารฟ์ารม์ โซลารรู์ฟท็อป และรบัติดตัง้แผง
โซลาร ์ มาตัง้แต่ชว่งตน้ปี 2558 ในปี 2560 บรษิัท มีรายไดจ้ากการผลิต และจ าหน่ายกระแสไฟฟ้ากลุ่มโซลาร ์ เท่ากบั 
278.4 ลา้นบาท เพิ่มขึน้เทา่กบั 241.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 646.4 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน โดย
เพิ่มขึน้จากการรบังานติดตัง้โซลารเ์ซลลใ์หก้บัโฮมโปร จ านวน 6 สาขา ( 6 เมกะวตัต)์ 
 ปี 2561 บรษิัท มีรายไดจ้ากกลุ่มโซลารเ์ท่ากบั 54.5 ลา้นบาท ลดลง 223.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 80.4 
เมื่อเทียบกบัปีก่อนที่มีรายไดเ้ท่ากบั 278.4 ลา้นบาท เนื่องจากปี 2560 มีงานใหญ่ติดตัง้โซล่าใหก้บัโครงการโฮมโปรอย่างไรก็
ตามในปี 2562 บรษิัท ไดม้ีการเจรจาตกลงซือ้ขายอปุกรณพ์รอ้มติดตัง้ ส าหรบัระบบผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยบ์น
หลงัคา (โซลารรู์ฟ) กบั บรษิัท อินเด็กซลิ์ฟวิ่งมอลล ์จ ากดั (มหาชน) อยู่ระหว่างการลงนามท าสญัญาซึง่จะท าใหเ้กิดการ
รบัรูร้ายไดเ้พิ่มขึน้ในปี 2562 
 ปี 2562 บรษิัท มีรายไดจ้ากกลุม่โซลารเ์ท่ากบั 98.3 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 43.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 80.4 
เมื่อเทยีบกบัปีก่อนที่มีรายไดเ้ท่ากบั 54.5 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการรบัรูร้ายไดซ้ือ้ขายอปุกรณพ์รอ้มติดตัง้ ส าหรบัระบบ
ผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยบ์นหลงัคา (โซลารรู์ฟ) กบั บรษิัท อินเด็กซลิ์ฟวิ่งมอลล ์จ ากดั (มหาชน) 
 ปี 2563 บรษิัท มีรายไดจ้ากกลุม่โซลารเ์ท่ากบั 67.6 ลา้นบาท ลดลง 30.7 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 31.2 
เมื่อเทยีบกบัปีก่อนที่มีรายไดเ้ท่ากบั 98.3 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการรบัรูร้ายไดซ้ือ้ขายอปุกรณพ์รอ้มติดตัง้ ส าหรบัระบบ
ผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยบ์นหลงัคา (โซลารรู์ฟ) กบั บรษิัท อินเด็กซลิ์ฟวิ่งมอลล ์จ ากดั (มหาชน) ลดลง 

งวด 9 เดือนปี 2564 บรษิัท มีรายไดจ้ากกลุ่มโซลารเ์ท่ากบั 9.3 ลา้นบาท ลดลง 10.6 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ย
ละ 53.3 เมื่อเทียบกบัปีก่อนที่มีรายไดเ้ทา่กบั 67.6 ลา้นบาท  
 

รายได้อื่น 

 ในปี 2561 -2563 และงวด 9 เดือน ปี 2564 บริษัทมีรายไดอ้ื่นจ านวน  184.1 ลา้นบาท  157.1 ลา้นบาท 
148.8 ลา้นบาท และ 103.4 ตามล าดบั รายไดอ้ื่น ไดแ้ก่ รายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา ก าไรจากการขายทรพัยสิ์น ก าไรที่
เกิดจากการสญูเสียการควบคมุในบรษิัทย่อย และดอกเบีย้รบั เป็นตน้ 

 

ต้นทนุขาย 
 บริษัท และบริษัทย่อย มีเกณฑ์ในการรบัรูต้น้ทุนขายตามเกณฑ์สิทธิ โดยในปี   2561  2562 และปี 2563 และ
งวด 9 เดือน ปี 2563 และ 2564  บรษิัท มีรายละเอียดตน้ทนุขายแยกตามประเภทโครงการ ดงันี ้

ตารางแสดงต้นทนุขายแยกตามประเภทโครงการ และตน้ทนุรวม (งบการเงนิรวม) 

ต้นทุนขาย 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

ต้นทุนขายแนวราบ       

เสนาแกรนดโ์ฮม - - 7.8 52.2 27.5 75.4 

เสนากรีนวิลล ์ 2.9 55.8  -  -  -  - 
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ต้นทุนขาย 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

เสนาพารค์วิลล ์ 109.7 60.5 103.2 63.4 96.7 62.5 

เสนาวิลล ์ 55.9 57.5 49.8 67.5 113.5 71.2 

เสนาอเวนิว 31.8 68.1 46.4 71.3 8.3 72.4 

เสนา ช็อปเฮาส ์ 54.8 400.0 171.4 59.0 17.6 59.0 

แพรมาพร คลอง 7 10.7 12.5 4.6 63.9 4.2 62.7 

บา้นพกัรีสอรท์พทัยา 0.1 9.1 0.2 17.5 0.2 12.3 

เสนาพารค์ แกรนด ์ 112.6 62.5 36.9 67.4 123.6 69.0 

เสนาวณิช 28.6 57.7 139.6 98.4 191.0 97.5 

ขายท่ีดิน 247.7 80.6 -  0.3 100.0 

รวมต้นทุนขายแนวราบ 654.8 67.6 559.9 68.9 583.0 75.2 

ต้นทุนขายแนวสูง       

เดอะนิช 1,516.4 49.3 1,252.5 54.8  1,081.3  63.0 

เดอะคิทท ์ 254.2 52.1 217.2 59.5  252.3  63.5 

รวมต้นทุนขายแนวสูง 1,770.6 49.7 1,469.7 55.5  1,333.6  63.1 

รวมต้นทุนขายทีอ่ยู่อาศัย 2,425.4 53.5 2,029.6 58.6  1,916.6  66.3 

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบริการ 281.8 41.7 368.4 31.4 225.8 21.1 

ตน้ทุนสนามกอลฟ์ 67.3 68.6 67.4 68.8 43.6 72.8 

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 349.1 45.5 435.8 34.2 269.4 23.8 

ต้นทุนจากการขายและติดต้ังโซลาร ์ 59.1 108.4 72.3 73.6 44.8 66.3 

รวมต้นทุนจากการขายและบริการ 2,833.6 52.9 2,537.7 52.5  2,230.8  54.6 

 

ต้นทุนขาย 
งวด 9 เดือนปี 2563 งวด 9 เดือนปี 2564 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

ต้นทุนขายแนวราบ     

เสนาแกรนดโ์ฮม              13.3               80.8               43.7               81.3  

เสนากรีนวิลล ์                 -                     -                    -                     -    

เสนาพารค์วิลล ์              76.8               63.5               80.8               63.6  

เสนาวิลล ์              80.1               69.2             100.3               62.0  

เสนาอเวนิว               8.4               72.8               16.6               75.9  

เสนา ช็อปเฮาส ์              14.2               63.1               17.8               46.3  

แพรมาพร คลอง 7               4.2               62.7                  -                     -    
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ต้นทุนขาย 
งวด 9 เดือนปี 2563 งวด 9 เดือนปี 2564 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

บา้นพกัรีสอรท์พทัยา               0.2               13.3                  -                     -    

เสนาพารค์ แกรนด ์              70.5               69.9             103.5               77.2  

เสนาวณิช            143.5               97.3                  -                     -    

บา้นบรูพา                 -                     -                 10.6               72.8  

พราวทาวน ์                 -                     -                 11.0               53.1  

เสนา วีว่า                 -                     -                 19.5               55.2  

ขายท่ีดิน               0.4              100.0  - - 

รวมต้นทุนขายแนวราบ 411.6 75.7 403.8 66.5 

ต้นทุนขายแนวสูง     

เดอะนิช            746.7               61.6             430.7               65.5  

เดอะคิทท ์            147.1               61.7             252.8               63.9  

รวมต้นทุนขายแนวสูง          893.8             61.6           683.5             64.9  

รวมต้นทุนขายทีอ่ยู่อาศัย       1,305.0           65.41        1,087.3           65.47  

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบริการ          172.4               20.6           236.3               34.6  

ตน้ทุนสนามกอลฟ์              34.2               72.7               27.9               83.5  

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ          206.6           23.38           264.2           36.84  

ต้นทุนจากการขายและติดต้ังโซลาร ์           11.2               56.1              5.7               61.7  

รวมต้นทุนจากการขายและบริการ       1,523.1             52.5        1,357.2             56.9  

ตน้ทุนขายรวม ประกอบดว้ย ตน้ทุนขายที่อยู่อาศยั ตน้ทุนโครงการอพารท์เมน้ทใ์หเ้ช่า ตน้ทุนขาย Community 
Mall ตน้ทนุขายธุรกิจสนามกอลฟ์ และตน้ทนุขายในการผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์ซึ่งในปี 2561-
2563 และงวด 9 เดือน ปี 2564 บรษิัท มีตน้ทนุขายรวมเท่ากับ  2,833.6 ลา้นบาท  2,537.7 ลา้นบาท  2,220.8 ลา้นบาท 
และ 1,357.2 ตามล าดบั คิดเป็นอตัราส่วนรอ้ยละ 52.9  และรอ้ยละ 52.5 รอ้ยละ 54.6 และรอ้ยละ 56.9 ของรายไดร้วม
จากการขายและบรกิาร  ตามล าดบั 

 

ต้นทุนขายทีอ่ยู่อาศัย 
ตน้ทุนขายที่อยู่อาศัยประกอบดว้ย ตน้ทุนค่าที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสรา้ง และค่าระบบสาธารณูปโภคซึ่งในปี 

2561-2563 และงวด 9 เดือน ปี 2564  บริษัท มีตน้ทุนขายที่อยู่อาศยัจ านวน  2,425.5 ลา้นบาท 2,029.6  ลา้นบาท 1,916.6 
ลา้นบาท และ 1,087.3 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วนรอ้ยละ 53.5 รอ้ยละ 58.6 รอ้ยละ 66.3 และ รอ้ยละ 65.47 ของรายไดจ้าก
การขายที่อยู่อาศยั ตามล าดบั ซึ่งจะเห็นว่าบรษิัท สามารถบรหิารตน้ทนุขายที่อยู่อาศยัใหอ้ยู่ในระดบัอตัราใกลเ้คียงกนัมาโดย
ตลอด 
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ต้นทุนเช่า และบริการ  
ตน้ทนุเชา่และบรกิารปี 2561-2563 และงวด 9 เดือน ปี 2564  มีจ านวน 349.1 ลา้นบาท 435.8 ลา้นบาท 269.4 

ลา้นบาท และ 264.2 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วนรอ้ยละ 45.5 รอ้ยละ 34.2 รอ้ยละ 23.8 และรอ้ยละ 36.84 ตามล าดบั 
สดัส่วนตน้ทนุเชา่และบรกิารในปี 2561-2563 ลดลงมาอยา่งต่อเนื่องจากการบรหิารตน้ทนุท่ีมีประสิทธิภาพ อย่างไรก็ตาม 
สดัส่วนตน้ทนุเชา่และบรกิารในงวด 9 เดือน ปี 2564 เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย  

 

ต้นทนุขายกลุ่มโซลาร ์
ตน้ทุนขายจากกลุ่มธุรกิจโซลารปี์ 2561-2563 และงวด 9 เดือน ปี 2564 มีตน้ทุนขายเท่ากับ 59.1 ลา้นบาท   

72.3 ลา้นบาท 44.8 ลา้นบาท และ 5.7 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วน รอ้ยละ 108.4 รอ้ยละ 73.5 รอ้ยละ รอ้ยละ 66.3 และ
รอ้ยละ 61.7 ตามล าดบั 

ต้นทุนขายในปี 2562 เพิ่มขึน้จาก ปี 2561 13.2 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 22.3  ต้นทุนขายเพิ่มขึน้
เนื่องจากปี 2562 บรษิัทรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจโซล่ารเ์พิ่มขึน้ จึงท าใหต้น้ทนุขายเพิ่มขึน้ตามสดัส่วนของการขายเช่นกนั 

ตน้ทนุขายในปี 2563 ลดลงจาก ปี 2562  27.5 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 38.0  ตน้ทนุขายลดลงเนื่องจาก
ปี 2563 บรษิัทรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจโซล่ารล์ดลง จึงท าใหต้น้ทนุขายลดลงตามสดัส่วนของการขายเช่นกนั 

ตน้ทนุขายในงวด 9 เดือนปี 2564 ลดลงจาก ปี 2563  5.4 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 48.7 ตน้ทนุขายลดลง
เนื่องจากงวด 9 เดือนปี 2564 บรษิัทรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจโซล่ารล์ดลง จึงท าใหต้น้ทุนขายลดลงตามสดัส่วนของการขาย
เช่นกนั 

 

ก าไรขั้นตน้ 

ก าไรขั้นต้น 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้านบาท % รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

ก าไรขั้นต้นแนวราบ       
เสนาแกรนดโ์ฮม - - 7.1 47.8 9.0 24.6 

เสนากรีนวิลล ์ 2.3 43.8 - - 0.0 - 

เสนาพารค์วิลล ์ 71.5 39.5 59.5 36.6 58.0 37.5 

เสนาวิลล ์ 41.4 42.6 24.0 32.5 45.9 28.8 

เสนาอเวนิว 14.9 31.9 18.7 28.7 3.2 27.6 

เสนาซ็อปเฮาส ์ 31.0 36.2 119.3 41.0 12.2 41.0 
แพรมาพร คลอง 7 3.0 3.5 2.6 36.1 2.5 37.3 

บา้นพกัรีสอรท์พทัยา 1.0 90.9 0.9 82.5 1.6 87.7 

เสนาพารค์แกรนด ์ 67.6 37.5 17.8 32.6 55.5 31.0 

เสนาวณิช 21.0 42.3 2.3 1.6 4.9 2.5 

ขายท่ีดิน 59.7 19.4 - - - - 
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ก าไรขั้นต้น 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้านบาท % รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

รวมก าไรขั้นต้นแนวราบ 313.4 32.4 252.3 31.1 192.7 24.8 

ก าไรขั้นต้นแนวสูง       

เดอะนิช 1,561.8 50.7  1,031.7  45.2 634.3 37.0 
เดอะคิทท ์ 233.6 47.9 147.6 40.5 145.1 36.5 

รวมก าไรขั้นต้นแนวสูง 1,795.4 50.3  1,179.3  44.5 779.4 36.9 

รวมก าไรขั้นต้นจากการขายทีอ่ยู่อาศัย 2,108.8 46.5  1,431.6  41.4 972.1 33.7 

ก าไรขั้นต้นจากการให้เช่าและบริการ 386.8 57.9 806.1 68.6        846.2 78.9 

ก าไรขั้นต้นสนามกอลฟ์ 30.8 31.5 30.6 31.2 16.3 27.2 

รวมก าไรขั้นต้นค่าเช่าและบริการ 417.6 54.5 836.7 65.7 862.5 76.2 

ก าไรขั้นต้นจากการขายและติดต้ังโซลาร ์ -4.6 -8.4 26.0 26.4 22.8 33.7 

รวมก าไรขั้นต้นจากการขายและบริการ 2,521.8 47.1  2,294.3  47.5  1,857.3  45.4 

 

ก าไรขั้นต้น 
งวด 9 เดือน ปี 2563 งวด 9 เดือน ปี 2564 

ล้านบาท % รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

ก าไรขั้นต้นแนวราบ     
เสนาแกรนดโ์ฮม               3.2               19.2               10.1               18.7  
เสนากรีนวิลล ์                 -                     -                    -                     -    
เสนาพารค์วิลล ์              44.2               36.5               46.2               36.4  
เสนาวิลล ์              35.6               30.8               61.5               38.0  
เสนาอเวนิว               3.1               27.2                5.3               24.1  
เสนาซ็อปเฮาส ์               8.3               36.9               20.7               53.7  
แพรมาพร คลอง 7               1.5               86.7                  -                     -    
บา้นพกัรีสอรท์พทัยา               2.5               37.3                  -                     -    
เสนาพารค์แกรนด ์              30.3               30.1               30.7               22.8  
เสนาวณิช               4.0                 2.7                  -                     -    

บา้นบรูพา                 -                     -                  4.0               27.2  

พราวทาวน ์                 -                     -                  9.7               46.9  

เสนา วีว่า                 -                     -                 15.9               44.8  

ขายท่ีดิน - - - - 

รวมก าไรขั้นต้นแนวราบ          24.41           203.8           33.54           24.41  
ก าไรขั้นต้นแนวสูง     

เดอะนิช                38.4             227.0               34.5  
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ก าไรขั้นต้น 
งวด 9 เดือน ปี 2563 งวด 9 เดือน ปี 2564 

ล้านบาท % รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

เดอะคิทท ์              91.2               38.3             142.7               36.1  
รวมก าไรขั้นต้นแนวสูง          557.4             38.4           369.7             35.1  
รวมก าไรขั้นต้นจากการขายทีอ่ยู่อาศัย          690.2           34.59           573.5           34.53  
ก าไรขั้นต้นจากการให้เช่าและบริการ          664.1           79.39           447.4           65.44  
ก าไรขั้นต้นสนามกอลฟ์              12.9               27.3                5.5               16.5  
รวมก าไรขั้นต้นค่าเช่าและบริการ          206.6           23.38           264.2           36.84  

ก าไรขั้นต้นจากการขายและติดต้ังโซลาร ์             8.7           43.87              3.6           38.31  

รวมก าไรขั้นต้นจากการขายและบริการ       1,375.9           47.46        1,030.0           43.15  

 

ในปี  2561-2563 และงวด 9 เดือนปี 2564 บริษัท มีก าไรขัน้ตน้จ านวน 2,521.8 ลา้นบาท  2,294.4 ลา้นบาท 
1,857.3 ลา้นบาท และ 1,030 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็นอตัราก าไรขัน้ตน้ รอ้ยละ 47.1 รอ้ยละ 47.5 รอ้ยละ 45.4 และ
รอ้ยละ 43.15 ของรายไดจ้ากการขายและบริการ ตามล าดบั ส าหรบัในส่วนของก าไรขัน้ตน้ของโครงการที่อยู่อาศยันัน้มี
จ านวนเท่ากบั 2,108.8 ลา้นบาท  1,431.6 ลา้นบาท  972.1 ลา้นบาท และ 573.5 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราก าไรขัน้ตน้รอ้ย
ละ 46.5 รอ้ยละ 41.4 รอ้ยละ 33.7 และรอ้ยละ 34.53 ตามล าดับ ซึ่งจะเห็นไดว้่าบริษัทสามารถบริหารงานไดอ้ย่างมี
ประสิทธิภาพใหร้ะดบัอตัราก าไรขึน้ตน้ใกลเ้คียงกนัมาโดยตลอด 

ธุรกิจสนามกอลฟ์ในปี 2561-2563 และงวด 9 เดือนปี 2564  บริษัทมีก าไรขัน้ตน้เท่ากับ  30.8 ลา้นบาท 30.6 ลา้น
บาท 16.3 ลา้นบาท และ 5.5 ลา้นบาท คิดเป็นอัตราก าไรขั้นตน้รอ้ยละ 31.5 รอ้ยละ 31.2 รอ้ยละ 27.2 และรอ้ยละ 16.5 
ตามล าดบั ซึ่งเป็นอตัราก าไรขัน้ตน้ที่ใกลเ้คียงกนัทกุปี  

ธุรกิจกลุ่มโซลาร ์ในปี 2561-2563 และงวด 9 เดือนปี 2564  บริษัท มีก าไร (ขาดทุน) ขัน้ตน้เท่ากับ  ขาดทุน 4.6 
ลา้นบาท ก าไร 26 ลา้นบาท 22.8 ลา้นบาท และ  3.6 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราขาดทนุขัน้ตน้รอ้ยละ -8.4 ก าไรขัน้ตน้รอ้ยละ 
26.4 รอ้ยละ 33.7 และรอ้ยละ 38.31 ตามล าดบั 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

บรษิัท มีเกณฑใ์นการรบัรูค้่าใชจ้่ายตามเกณฑค์งคา้ง โดยในปี 2561-2563 และงวด 9 เดือนปี 2563 และ 2564 
บรษิัทมีค่าใชจ้่ายในการขาย และบรหิารในงบการเงินรวม โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร   

ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย 626.2 54.6 450.4 45.0 227.5 30.1 

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 499.8 43.6 529.4 52.9 507.4 67.1 

ค่าใชจ้า่ยอื่น 21.1 1.8 21.1 2.1 21.1 2.8 
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รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 1,147.1 100.0 1,000.9 100.0 755.9 100.0 
อัตราส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและ
บริหารต่อรายได้รวม (ร้อยละ)  

20.7 20.1 17.8 

 

 

 
งวด 9 เดือนปี 2563 งวด 9 เดือนปี 2564 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร   

ค่าใชจ้่ายในการขาย  162.3 30.04 30.5 30.54 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร  361.7 66.92 67.1 67.08 

ค่าใชจ้่ายอื่น  16.5 3.05 2.4 2.38 

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 540.5 100.0 451.9 100.0 
อัตราส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและ
บริหารต่อรายได้รวม (ร้อยละ)  

18.06 18.14 

 

ในปี  2561-2563  และงวด 9 เดือนปี 2564  ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารเท่ากบั 1,147.1 ลา้นบาท  1,000.9 
ลา้นบาท 755.9 ลา้นบาท และ 451.9  คิดเป็นอัตราส่วน รอ้ยละ 20.7 รอ้ยละ 20.1 รอ้ยละ17.8 และรอ้ยละ 18.14 ของ
รายไดร้วมตามล าดบั  

ส าหรบังวดปี 2561-2563  และงวด 9 เดือนปี 2564 ค่าใชจ้่ายขายและบริหารลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน
หนา้เท่ากับ 146.2 ลา้นบาท 245.0 ลา้นบาท และ 88.6 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอัตราการลดลงรอ้ยละ 12.8 รอ้ยละ 24.5 
และรอ้ยละ 16.40 ตามล าดบั  ซึ่งเมื่อแบ่งเป็นค่าใชจ้่ายขาย ในปี 2561-2563 ค่าใชจ้่ายขายลดลงอย่างต่อเนื่องเท่ากับ 
175.8 ลา้นบาท 222.9 ลา้นบาท จะเห็นว่าบรษิัทสามารถบรหิารค่าใชจ้า่ยในการขายไดด้ีกว่าปีก่อน  ส่วนค่าใชจ้่ายในการ
บริหาร ในปี 2562 เพิ่มขึน้เท่ากับ 70.5 ลา้นบาทและ 29.6 ลา้นบาท และปี 2563 ลดลงจากปี 2562 เท่ากับ 22.0 ลา้น
บาท จะเห็นว่าบริษัทสามารถบริหารค่าใชจ้่ายขายและบริหารไดด้ีขึน้กว่าปีก่อน ถึงแมจ้ะมีอัตราการเพิ่มขึน้ของจ านวน
พนกังานท่ีมากกว่าปีก่อนก็ตาม  

 

ก าไรสุทธ ิ

บริษัท มีก าไรสทุธิในปี 2561-2563 และงวด 9 เดือนปี 2564 เท่ากับ  939.6 ลา้นบาท  890.1 ลา้นบาท 1,111.4 
ลา้นบาท และ 609.3 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็นอตัราก าไรสทุธิเท่ากบัรอ้ยละ 16.8 รอ้ยละ 17.9  รอ้ยละ 26.2  และรอ้ย
ละ 24.5 ตามล าดบั  

ส าหรบัก าไรสทุธิในปี 2561 เพิ่มขึน้เท่ากับ 197.1 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนหรือคิดเป็นรอ้ย
ละ 26.5 เป็นผลมาจากตน้ทนุขายลดลงดงัที่กล่าวขา้งตน้ 
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ก าไรสุทธิในปี 2562 ลดลงเท่ากับ 39.3 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 4.2 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน  
แต่อย่างไรก็ตามบรษิัทยงัคงมีอตัราส่วนของก าไรสทุธิของปี 2562 เท่ากบั ปี 2561 ที่อตัรารอ้ยละ 17.9 

ก าไรสทุธิในปี 2563 เพิ่มขึน้เท่ากับ 219.8 ลา้นบาทหรือคิดเป็นอตัรารอ้ยละ 24.7 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของ 
ปีก่อน 

ก าไรสทุธิในงวด 9 เดือนปี 2564 ลดลง 117.48 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 16.2 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของ 
ปีก่อน 

 

อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

 บริษัท มีอตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้ในปี 2561-2563 และณ 30 กันยายน ปี 2564  เท่ากับรอ้ยละ 17.4 
รอ้ยละ 14.4  รอ้ยละ 16.3 และรอ้ยละ 13.87 ตามล าดบั โดยบรษิัท มีมลูค่าส่วนของผูถื้อหุน้ ณ สิน้ปี 2561-2563 และณ 
30 กนัยายน ปี 2564  เท่ากบั 5,903.1 ลา้นบาท 6,502.1 ลา้นบาท 7,167.4 ลา้นบาท และ 7,164.6 ลา้นบาท ตามล าดบั  

ปี 2561 อนุมัติจัดสรรก าไรเพื่อเป็นเงินส ารองตามกฎหมาย จ านวน 20.4 ลา้นบาท และอนุมัติใหจ้่ายเงินปันผล 
ส าหรบัผลการด าเนินงาน งวดที่ 1 มกราคม 2561 - 31 ธันวาคม 2561 จ านวนประมาณ 384.1 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
อตัราหุน้ละ 0.270310 บาท ซึ่งบริษัท ไดจ้่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแลว้รวม 155.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 0.109757 
บาทต่อหุน้ 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2562 มีมติให้จ่ายเงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงานงวดวันที่  1 มกราคม 2562 - 
31 ธันวาคม 2562 จ านวนประมาณ 244.4 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราหุน้ละ 0.171637 บาทต่อหุน้ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 มีมติอนุมัติใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมสามัญผูถื้อหุน้ประจ าปี  2564 ใหจ้่ายเงินปันผล
ส าหรบัผลการด าเนินงานงวดวนัที่1 มกราคม 2563 - 31 ธันวาคม 2563 จ านวนประมาณ 447.77 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
อตัราหุน้ละ 0.314066 บาท โดยเงินปันผลที่เสนอจ่ายดงักล่าวประกอบดว้ยก าไรจากกิจการของบรษิัท ที่ไดร้บัการส่งเสรมิ
การลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน จ านวน 38.63 ล้านบาท และก าไรจากกิจการของบริษัท ที่ไม่ได้รับ 
การส่งเสริมการลงทุน จ านวนประมาณ 1,080.79 ลา้นบาท ซึ่งบริษัทไดจ้่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแลว้รวม 183.70 
ลา้นบาท หรือคิดเป็น 0.129031 บาทต่อหุ้น ตามที่ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ที่ 4/2563 
เมื่อวันที่ 14 สิงหาคม 2563 ดังนั้น บริษัทจึงเหลือเงินปันผลส าหรบัผลการด าเนินงานปี 2563 ที่ตอ้งจ่ายเป็นจ านวน
ประมาณ 264.06 ลา้นบาท คิดเป็น 0.185035 บาทต่อหุน้ โดยจ่ายจากก าไรจากภายใตบ้ัตรส่งเสริมการลงทุนจ านวน 
0.008679 บาทต่อหุน้ และก าไรจากธุรกิจนอกกิจการบตัรส่งเสรมิการลงทนุ จ านวน 0.176356 บาทต่อหุน้ 

 

ฐานะทางการเงนิ 

 ณ สิน้ปี 2561-2563 และ ณ 30 กันยายน 2564 บริษัทมีสินทรพัยร์วมจ านวน 13,697.5 ลา้นบาท 15,098.1 ลา้น
บาท 17,927.1 ลา้นบาท และ 17,150.1 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีรายละเอียดสินทรพัยท์ี่มีนยัส าคญัดงันี ้
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สินค้าคงเหลือ 
ณ สิน้ปี 2561 -2563 และณ 30 กันยายน 2564 บริษัทมีสินคา้คงเหลือจ านวน  5,486.8  ลา้นบาท 5,189.9  ลา้น

บาท 5,526.4 ลา้นบาท และ 5,913.0 ตามล าดับ ซึ่งสินคา้คงเหลือในงบการเงินรวมหลักๆ ประกอบดว้ย ที่ดินที่ใช้ด  าเนิน
โครงการ ค่าพฒันาที่ดิน ที่ดินและอาคารสโมสร ค่าสาธารณูปโภค ตน้ทนุค่าก่อสรา้ง ค่าบรหิารงาน ตน้ทุนการกูย้ืม ค่าใชจ้่าย
ในการติดต่อราชการ และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ โดยแสดงยอดสุทธิหลังหักสินคา้คงเหลือส่วนท่ีโอนเป็นตน้ทุนขายและค่าเผ่ือการ
ดอ้ยค่า  ณ 30 กันยายน 2564   บริษัทมีสินคา้คงเหลือเพิ่มขึน้ จากโครงการที่แลว้เสร็จระหว่างปี เช่น โครงการเสนา คิทท ์วดั
ด่านส าโรง เดอะคิทท ์บางกระดีเฟส 4  เฟลกซี่ รตันาธิเบศ เฟลกซี่ เตาปนู เสนาแกรนดโ์ฮม เฟส 6 เป็นตน้ ท าใหสิ้นคา้คงเหลือ
เพิ่มขึน้จากงวดปีก่อนหนา้ สินคา้คงเหลือแยกตามโครงการมีดงันี ้

 

 ล าดับ 
ชื่อโครงการ / ทีต่ั้ง 

31 ธ.ค. 
61 

31 ธ.ค. 
62 

31 ธ.ค.  
63 

30 ก.ย. 
64 

1 นิช ตากสิน 1 1 1 1 
2 นิช ไอดี บางแค 264.1 173.4 33.9 - 
3 นิช ไอดี บางแค– เทอดไท 180.4 57.1 44.8 - 
4 นิช ไอดี พระราม 2 312.4 210 105 27.7 
5 นิช ไอดี เสรีไทย 258.8 139.9 35.5 0.7 
6 นิช ไอดี สขุมุวิท 113 62.1 11.4 3.3 - 
7 นิช ไอดี แอท ปากเกรด็สเตชั่น 305.5 387.4 191.3 128.5 
8 นิช โมโน สขุมุวิท 50 63.6 8.3 5.5 4.4 
9 นิช โมโน บางนา(เฟส 1,2,3) 19.5 7.3 7.3 7.3 
10 นิช โมโน รชัวิภา 204 145.2 69.4 30.6 
11 นิช โมโน ติวานนท ์ 295.8 303.2 - - 
12 นิชโมโน สขุมุวิท ปู่ เจา้ 559.3 860.2 748.8 649.4 
13 นิช ไพรด ์ทองหล่อ-เพชรบรุ ี 332 207.8 56.5 9.2 
14 นิช โมโน เมกะสเปชบางนา เฟส 3 -  - 223.2 226.8 
15 นิช อีโค่ ทาวน ์ - - - 89.7 
16 เดอะคิทท ์แจง้วฒันะ 1.9 1.9 1.9 1.9 
17 เดอะคิทท ์ล าลกูกาคลอง 2(เฟส 1,2,3) 8.3 - - - 
18 เดอะคิทท ์คลองหลวง จ.ปทมุธานี 0.5 0.5 0.5 0.5 
19 เดอะคิทท ์พลสั นวมินทร ์ 6.1 3.5 3.4 - 
20 เดอะคิทท ์ไลท ์บางกะดี ติวานนท ์ 109.8 70.9 57.4 1.0 
21 เดอะคิทท ์สวนกหุลาบ จ.นนทบรุี (แปลงหลงั) 44.7 11.7  - 
22 เดอะคิทท ์พลสั พหลโยธิน - คคูต 331.2 323.7 242.5 142.7 
23 เดอะคิททพ์ลสั สขุมุวิท 113 15.3 3.4 1.4 - 
24 เดอะคิทท ์พลสั รงัสิต-ตวิานนท ์เฟส3   144.4 134.8 69.9 
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 ล าดับ 
ชื่อโครงการ / ทีต่ั้ง 

31 ธ.ค. 
61 

31 ธ.ค. 
62 

31 ธ.ค.  
63 

30 ก.ย. 
64 

25 เดอะแคช ล าลกูกาคลอง 2 1.5 1.5 1.5 1.5 
26 เสนา คิทท ์เพชรเกษม-พทุธมณฑล สาย 7  -   - 69.7 52.2 
27 เสนา คิทท ์เทพารกัษ์ - บางบ่อ -   - 63.7  
28 เสนา คิทท ์ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส1 - 2 -   - 59.6  
29 เสนา คิทท ์เอ็มอารท์ี  บางแค  -   - 48.9 54.2 
30 เสนา คิทท ์เวสเกต บางบวัทอง A1-A5 -   - 60.3 - 
31 เสนา คิทท ์เวสเกต บางบวัทอง B1-B5 -   - 48.9 138.2 
32 เสนา คิทท ์วดัด่านส าโรง - - - 119.26 
33 เดอะคิทท ์บางกระดีเฟส4 - - - 84.82 
34 เสนา คิทท ์บางป ูเฟส 1-3 - - - 189.3 
35 เสนา คิทท ์บางพลี กม. 29 - - - 868.8 
36 เฟลกซี่ รตันาธิเบศ - - - 207.0 
37 เฟลกซี่ เตาปนู - - - 163.0 
38 แพรมาพร ล าลกูกา คลอง 7 9.2 14.9 10.7 10.7 
39 เสนา แกรนดโ์ฮม โซน 2  3.9 3.9 3.9 3.9 
40 เสนาแกรนดโ์ฮม เฟส 5 - - - 184.4 
41 เสนาแกรนดโ์ฮม เฟส 6 - - - 671.9 
42 วิลล่ารามอินทรา Exclusive โซน A,C,D 17.7  - - - 
43 เสนาทาวน ์รามอินทรา เฟส2 12.7 3 3 - 
44 เสนาทาวน ์รามอินทรา เฟส3 -  -  7.6 - 
45 เสนา วิลล ์บรมราชชนนี-สาย 5 236 215.1 189.5 - 
46 เสนา พารค์ แกรนด ์รามอินทรา เฟส 1 257.1 240.5 160.5 96.8 
47 เสนา พารค์ วิลล ์วงแหวน รามอนิทรา กม.9 296.4 225.2 165.3 103.6 
48 เสนา อีโค ทาวน ์รามอินทรา – วงแหวน 84.5 84.6 89.2 - 
49 เสนา แกรนด ์โฮม รามอินทรา กม.8  - 12.8 11.6 - 
50 เสนา แกรนดโ์ฮม รงัสิต - ตวิานนท ์ 143.1 192.6 198.6 - 
51 เสนา วิลเลจ รงัสิต  ตวิานนท ์  - -  453.7 - 
52 เสนา วิลเลจ รามอินทรา  กม.9  - -  419.1 512.3 
53 เสนา วีวา่ เพชรเกษม-พทุธมณฑล สาย 7  - -  125.4 - 
54 เสนาอเวนิว บางกระดี-ตวิานนท ์ - - - 43.1 
55 เสนา เวล่า เทพารกัษ์ - บางบ่อ  -  - 260.9 - 
56 เสนา วิลล ์ล าลกูกา คลอง 6 183.8 249.8 270.5 268.1 
57 เดอะลิฟวิง่ นารายา เฟส1 15.5 10.2 10.2 - 
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 ล าดับ 
ชื่อโครงการ / ทีต่ั้ง 

31 ธ.ค. 
61 

31 ธ.ค. 
62 

31 ธ.ค.  
63 

30 ก.ย. 
64 

58 เดอะลิฟวิง่ นารายา เฟส2 275.3 164.8 111.7 - 
59 บา้นบรูพา เฟส1 190.2 255.5 231.9 163.2 
60 พราวทาวน ์เฟส1 201.8 153.7 125.5 62.9 
61 เสนา วิลล ์นาดี - อดุรธาน ี  - 67.5 95.9 - 
62 พทัยา111แปลง  - 88.5 - - 
63 บา้นพกัรีสอรท์พทัยา 8.8 11.3 11.1 11.2 
64 เสนา คิทท ์เพชรเกษม-พทุธมณฑล สาย 7 - - - 145.1 
65 เสนาวิลล ์ศาลายา - - - 201.3 
66 เสนาวิลล ์รามอินทรา กม.8 - - - 5.5 
67 เสนา BPOON - - - 10.6 
68 เสนา ช็อปเฮา้ส ์พหลโยธิน-คคูต 74.2 67.3 66.2 66.0 
69 เสนา ช็ฮปเฮา้ส ์สขุมุวิท 113 18.1 4.2 4.2 4.2 
70 เสนา ช็อปเฮา้ส ์บางแค เทอดไท - - - 30.9 
71 สินคา้เพื่อขาย 80.7 50.8 36.8 47.5 
  รวมสินค้าคงเหลือ 5,486.8 5,189.9 5,526.4 5,913.0 

 

ทีด่ินรอการพัฒนา 

 ณ สิน้ปี 2561 2562 2563 และ 30 กนัยายน 2564 บรษิัท มีที่ดินรอการพฒันาจ านวน  2,389.8 ลา้นบาท 2,862.3 
ลา้นบาท 2,383.7 ลา้นบาท และ 2,709.67 ลา้นบาท  

ณ สิน้ปี 2563 ท่ีดินรอพัฒนาลดลง 478.6 ลา้นบาท เนื่องมาจากในระหว่างปี 2563 บริษัทน าที่ดินรอพัฒนาฯ 
ไปพฒันาเป็นโครงการอสงัหาริมทรพัย ์ประเภทคอนโดมิเนียม จ านวน  881.3 ลา้นบาท ไดแ้ก่  ที่ดินบางแค(ค าหยาด), ที่ดิน
บางนา กม.5, ที่ดิน เทพารกัษ์-สมทุรปราการ  และที่ดินพทุธมณฑล สาย 7 - นครปฐม ประเภทบา้น จ านวน 142.4 ลา้นบาท 
ที่ดินเสนาแกรนดโ์ฮม เฟส 5 ในระหว่างช่วง ปี 2563 ไดม้ีการซือ้ที่ดินจ านวน 56.7 ลา้นบาท ไดแ้ก่ ที่ดินล าลกูกา คลอง 4 
และไดม้ีการจดัประเภทตามมาตรฐานการบญัชี จ านวน 488.4 ลา้นบาท ไดแ้ก่ ที่ดินติวานนท,์ที่ดินพทัยา 111 แปลง,ที่ดิน
เปล่าสนามกอลฟ์พทัยา  

ณ 30 กันยายน 2564 ที่ดินรอพฒันาเพิ่มขึน้ 325.97 ลา้นบาท เนื่องจากระหว่างปี บริษัทฯ ไดม้าซึ่งที่ดินว่างเปล่า 
ไดแ้ก่ ที่ดินบางพูน ถนนบางบวัทอง-บางพูน ต.บางพูน มูลค่า 233.6 และ ที่ดินกม.9 ตรงขา้มพารคว์ิลล ์เฟส 1 ถนนเลียบ
ทางด่วนกาญจนาภิเษก 195.2 และมีที่ดินรอพฒันาฯ ไปพฒันาเป็นโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

โดยมีรายละเอียดที่ดินรอพฒันาแยกตามโครงการ ดงันี ้

ล าดับ ชื่อโครงการ/ทีต่ั้ง 
31 ธ.ค. 
61 

31 ธ.ค. 
62 

31 ธ.ค. 
63 

31 ก.ย. 
64 

1 ที่ดินโครงการวิลล่ารามอินทรา (ฝ่ังซา้ย+Exclusive) 15.8 5.6 4.8 1.8 
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ล าดับ ชื่อโครงการ/ทีต่ั้ง 
31 ธ.ค. 
61 

31 ธ.ค. 
62 

31 ธ.ค. 
63 

31 ก.ย. 
64 

2 ที่ดินโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม โซน 4 8.9 8.9 8.9 8.9 
3 ที่ดินโครงการเสนากรีนวิลล ์รามอินทรา 0.7 0.7 0.7 0.7 
4 ที่ดินโครงการเกษรา รามอินทรา(โซน 6) 0.2 0.1 0.1 0.1 
5 ที่ดินเปล่ากม.9 ถ.รามอินทรา กทม. 33.2 33.2 41.2 42.4 
6 ที่ดินโครงการเสนาพารค์แกรนดเ์ฟส 2 269.3 284.5 276.8 276.8 
7 ที่ดินบางนา 41.6 41.6 41.6 41.6 
8 ที่ดิน อ.บางกะดี จ.ปทมุธาน ี 44.4 9.5 9.6 7.7 
9 ที่ดินเปล่าสนามกอลฟ์พทัยา 97 - 29.7 60.0 
10 ที่ดิน กม.9 รามอินทรา  197.8 197.9 190.3 190.2 
11 ที่ดินทุ่งมหาเมฆ 45.3 45.3 45.3 45.3 
12 ที่ดินเสนาววิล่าล าลกูกาคลอง 2 0.9 1.1 1.1 1.1 
13 ที่ดินศรีราชา 328.5 329.8 329.9 330.2 
14 ที่ดินบางแค(ค าหยาด) 141 141.1 93.8 93.8 
15 ที่ดินเสนาแกรนดโ์ฮม เฟส 5 138.1 142.5 0.1 0.1 
16 ที่ดินบรมราชชนน ี 305.7 305.7 306.1 306.1 
17 ที่ดินบางนา กม.5 669.8 693.1 218.6 218.6 
18 ที่ดินบางบวัทอง - - 6 0.5 
19 ที่ดินโครงการลิฟวิ่ง 3 5.6 5.6 5.6 - 
20 ที่ดินโครงการพราวทาวน ์ 5.1 18.9 18.9 - 
21 ที่ดินโครงการนารายา 2 1 2.6 2.6 - 
22 ที่ดินนครราชสีมา 39.9 39.9 41.2 - 
23 ที่ดินพทุธมลฑลสาย 7 - 89.6 - - 
24 ที่ดินสงัฆประชา - 189.4 189.4 192.6 
25 ที่ดินเทพารกัษ ์ - 275.7 5.8  
26 ที่ดินติวานนท ์ - - 303.2 303.2 
27 ที่ดินพทัยา 111 แปลง - - 149.4 89.69 
28 ที่ดินเสนาวิลล ์ล าลกูกา คลอง 6 - - 6.3 6.3 
29 ที่ดินล าลกูกา คลอง 4 - - 56.7 56.7 
30 ที่ดินแปลงพราวทาวน ์(บ่อวินชลบรุี) - - - 8.0 
31 ที่ดินบางพนูแปลงหนา้ตดิถนน - - - 233.6 
32 ที่ดินกม.9 ตรงขา้มพารคว์ิลล ์เฟส 1 - - - 195.2 

รวมทีด่นิรอพัฒนา 2,389.8 2,862.3 2,383.7 2,709.7 
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ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ ์
 ณ สิน้ปี 2561 - 2563 และ ณ 30 กนัยายน 2564 บริษัท มีที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์1,039.2 ลา้นบาท 1,005.9 
ลา้นบาท 961.0 ลา้นบาท และ 883.4 ลา้นบาท ตามล าดบั ในปี 2562 ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ของบรษิัท เพิ่มขึน้จ านวน 
33.3 ลา้นบาท ในปี 2563 ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ ์ลดลงจ านวน  44.9 ลา้นบาท และ ณ 30 กนัยายน 2564 ที่ดิน อาคาร
และอปุกรณ ์ลดลงจ านวน  77.65 ลา้นบาท ตามล าดบั  

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ 
 ณ สิน้ปี 2561 - 2563 และ ณ 30 กันยายน 2564 บริษัทมีอสังหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนจ านวน 814.1 ลา้นบาท 
806.6ลา้นบาท 828.0 ลา้นบาท และ 838.2 ลา้นบาท ตามล าดบั ในปี 2563 บรษิัทแสดงมลูค่าอสงัหารมิทรพัยต์ามราคาทนุ
หักดว้ยค่าเส่ือมราคาสะสมด้วยวิธีเสน้ตรงตามอายุการใช้งานโดยประมาณการของสินทรพัย ์จึงเป็นสาเหตุให้ มูลค่า
อสงัหารมิทรพัยล์ดลงจากมลูค่าตามบญัชีของปีก่อน และในปี 2562 อสงัหารมิทรพัยล์ดลงเนื่องจากการจดัประเภทสิทธิการ
เช่าของ อาคารจอดรถ ตามสัญญาเช่าเมื่อวันที่  15 กรกฎาคม 2559 เข้าเป็นสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน ในปี 2563 
อสงัหารมิทรพัย ์เพิ่มขึน้เนื่องจากมีการจดัประเภทสินทรพัยสิ์ทธิการใชท้ี่เกิดจากสญัญาเชา่เขา้มาอยู่ภายใตอ้สงัหารมิทรพัย์
เพื่อการลงทนุ และ ณ 30 กนัยายน 2564 บรษิัทมีอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุเพิ่มขึน้ 10.28 ลา้นบาท 

 

สินทรัพยส์ทิธกิารใช ้

 ในปี 2563 บริษัทมีการจดัสญัญาเช่ารบัรูเ้ป็นสินทรพัยสิ์ทธิการใช ้ตามมาตรฐานบัญชีฉบบัที่ 16 จ านวน 46.4 
ลา้นบาท โดยบรษิัทจดัประเภทรายการใหม่และปรบัปรุงรายการในปี 2563และไม่ปรบังบยอ้นกลงั จึงไม่ไดแ้สดงรายการ
เปรียบเทียบงบในปี 2562 และ ณ ณ 30 กนัยายน 2564 บรษิัทมีสินทรพัยสิ์ทธิการใชจ้ านวน 41.2 ลา้นบาท ลดลงจากสิน้ปี 
2563 จ านวน 5.24 ลา้นบาท 

 

หนีส้นิ 
 ณ สิน้ปี 2561 - 2563 และ ณ 30 กันยายน 2564 บรษิัท มีหนีสิ้นรวมจ านวน 7,794.4 ลา้นบาท  8,596.1 ลา้น
บาท 10,759.7 ลา้นบาท และ 9,985.5 ลา้นบาท ตามล าดบั แบ่งเป็นหนีสิ้นหมนุเวียนจ านวน 3,914.8 ลา้นบาท 3,750.6 
ลา้นบาท 4,616.7 ลา้นบาท และ 2,684.6 ลา้นบาท ตามล าดับ หนีสิ้น้ไม่หมุนเวียนจ านวน 3,879.6 ลา้นบาท 4,845.5 
ลา้นบาท 6,142.9 ลา้นบาท และ 7,300.9 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยจ านวนหนีสิ้นท่ีเพิ่มขึน้ ณ สิน้ปี 2563 มีสาเหตหุลกัมา
จากการเพิ่มขึน้ของหุน้กู้จ  านวน 1,856.4 ลา้นบาทและตั๋วสัญญาใชเ้งิน 1,213 ลา้นบาท ทั้งนี ้ณ 30 กันยายน 2564 
บรษิัทมีหนีสิ้นลดลง 774.14 ลา้นบาท 
 

รายละเอียดหนีสิ้นมีรายการท่ีมีนยัส าคญัดงันี ้
เงินกูย้ืมระยะสัน้ ( ตั๋วสญัญาใชเ้งินระยะสัน้แก่สถาบนัการเงินตั๋วแลกเงิน ) 

 ณ สิน้ปี 2561 บรษิัทออกตั๋วสญัญาใชเ้งิน จ านวน 4 ฉบบั เป็นเงิน 770 ลา้นบาท โดยจะครบก าหนดตัง้แต่เดือน
กมุภาพนัธ ์2562, มีนาคม 2562 และเดือนมิถนุายน 2562 อตัราดอกเบีย้คิดลดรอ้ยละ 2.90-4.50 ต่อปี 
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      ณ สิน้ปี 2561 บริษัทย่อยแห่งหน่ึงออกตั๋วสญัญาใชเ้งินจ านวน 5 ฉบบั ใหก้บัสถาบนัการเงินแห่งหนึ่ง จ านวน 5 
ลา้นบาท จ่ายช าระคืนทุก ๆ 6 เดือน อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 4 ต่อปี ครบก าหนดจ่ายช าระในเดือน มกราคม 2562 วงเงิน
สินเชื่อดงักล่าว  

     ณ สิ ้นปี 2561 บริษัทออกตั๋ วแลกเงินจ านวน 6 ฉบับ จ านวนเงิน 500 ล้านบาท โดยจะครบก าหนดใน  
เดือนมกราคม 2562 ถึงมิถุนายน 2562 อัตราคิดลดรอ้ยละ 2.40 -2.60 ต่อปี เป็นจ านวน 2.95 ลา้นบาท เพื่อรองรับ 
การขยายธุรกิจ และเป็นแหล่งเงินทนุเพื่อด าเนินกิจของบรษิัท 

     ณ สิน้ปี 2562 บริษัทออกตั๋วสัญญาใช้เงินจ านวน 5 ฉบับ เป็นจ านวนเงิน 541.80 ลา้นบาท ครบก าหนดใน 
เดือนมกราคม ถึง ธันวาคม 2563 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 2.00 - 4.50 ต่อปี เพื่อเป็นแหล่งเงินทุนเพื่อการด าเนินงานของ
บรษิัท 

     ณ สิ ้นปี 2562 บริษัทออกตั๋ วแลกเงิน จ านวน 34 ฉบับ  จ านวนเงิน 770 ล้านบาท โดยครบก าหนดใน 
เดือน มกราคม ถึง พฤษภาคม 2563  อตัราคิดลดดอกเบีย้หนา้ตั๋วรอ้ยละ 2.50 -2.65 ต่อปี จ านวนเงิน 5.81 ลา้นบาท การ
ออกตั๋วแลกเงินดงักล่าวเพื่อรอ้งรบัการขยายตวัทางธุรกิจ และเป็นแหล่งเงินทนุเพื่อการด าเนินงานของบรษิัท 

ณ สิน้ปี 2563 บริษัทออกตั๋วสัญญาใชเ้งินจ านวน 32 ฉบบั เป็นจ านวนเงิน 1,898.98 ลา้นบาท ครบก าหนดใน
เดือนมกราคม ถึง ธันวาคม 2564 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 1.65 - 4.50  ต่อปี เพื่อเป็นแหล่งเงินทุนเพื่อการด าเนินงานของ
บรษิัท 

ณ สิน้ปี 2563 บริษัทย่อยทางอ้อมออกตั๋วสัญญาใช้เงินจ านวน 2 ฉบับ เป็นจ านวนเงิน 11.80 ล้านบาท 
ครบก าหนดในเดือนตุลาคม 2564 อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 2.00 - 4.10 ต่อปี ค า้ประกันโดยบริษัทที่เก่ียวขอ้งกันแห่งหนึ่ง 
เพื่อเป็นแหล่งเงินทนุเพื่อการด าเนินงานของบรษิัท 

ณ สิ ้นปี 2563 บริษัทออกตั๋ วแลกเงินจ านวน 5 ฉบับ จ านวนเงิน  200.00 ล้านบาท โดยครบก าหนดใน 
เดื อนพฤษภาคม  2564 อัต ราคิ ดลดดอก เบี ้ย หน้ าตั๋ ว ร ้อ ยละ  2.75 ต่ อ ปี  เป็ น จ าน วน เงิน  1.88 ล้านบาท 
การออกตั๋วแลกเงินดงักล่าวเพื่อรองรบัการขยายตวัทางธุรกิจและเป็นแหล่งเงินทนุเพื่อการด าเนินงานของบรษิัท 

ณ 30 กันยายน 2564 บริษัทออกตั๋วสัญญาใชเ้งินจ านวน 9 ฉบับ เป็นจ านวนเงิน 723.30 ลา้นบาท โดยครบ
ก าหนดในเดือนตุลาคม 2564 ถึง มีนาคม 2565 อัตราดอกเบีย้รอ้ยละ 2.00 - 4.50 ต่อปี เพื่อเป็นแหล่งเงินทุนเพื่อการ
ด าเนินงานของบรษิัท 

ณ 30 กันยายน 2564 บริษัทออกตั๋วแลกเงินจ านวน 3 ฉบับ จ านวนเงิน 50.00 ลา้นบาท โดยครบก าหนดใน 
เดือนตลุาคม 2564 อตัราคิดลดดอกเบีย้หนา้ตั๋วรอ้ยละ 2.25 ต่อปี เป็นจ านวนเงิน 0.08 ลา้นบาท 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
 ส่วนของผูถื้อหุน้ของบรษิัท และบริษัทย่อย ณ สิน้ปี  2561- 2563 และ ณ 30 กนัยายน 2564 เท่ากบั  5,486.3 
ล้านบาท  6,080.7 ล้านบาท 6,755.7 ล้านบาท และ 7,129.9 ล้านบาท ตามล าดับ โดยมีส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึน้
ตามล าดบั  เป็นผลมาจากก าไรสะสมเพิ่มขึน้เป็นหลกั   
 

โครงสร้างเงนิทนุ 
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 ณ สิน้ปี  2561 -2563 และ ณ 30 กันยายน 2564 บริษัทมีอัตราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 1.3 เท่า  1.3 
เท่า 1.5 เท่า และ 1.4 เท่า ตามล าดบั แสดงใหเ้ห็นว่าบรษิัทสามารถรกัษาสดัส่วนการบรหิารหนีสิ้นไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 

สภาพคลอ่ง 

  
31 ธ.ค.2561 31 ธ.ค.2562 31 ธ.ค.2563 30 ก.ย. 2564 

สินทรพัยห์มนุเวียน ลา้นบาท 9,947.6 9,729.7 10,093.2 9,225.8 

หนีสิ้นหมนุเวียน ลา้นบาท 3,914.8 3,750.6 4,616.7 2,684.6 

สภาพคล่องหมนุเวียน 
(สินทรพัยห์มนุเวียน - หนีสิ้นหมนุเวียน) 

ลา้นบาท 

6,032.8 

5,979.1 5,476.5 6,541.2 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 
(สินทรพัยห์มนุเวียน/หนีสิ้นหมนุเวียน) 

เท่า 

2.5 

2.6 2.2 3.4 

 ณ สิน้ปี 2561-2563 และ ณ 30 กนัยายน 2564 บรษิัท มีสินทรพัยห์มนุเวียนในงบการเงินรวมเท่ากบั 9,947.6 
ลา้นบาท  9,729.7 ลา้นบาท 10,093.2 ลา้นบาท และ 9,225.8 ลา้นบาท ตามล าดบั ส าหรบัหนีสิ้นหมนุเวียนในงบการเงิน
รวม ณ สิน้ปี 2561-2563 และ ณ 30 กันยายน 2564 เท่ากับ  3,914.8 ลา้นบาท  3,750.6 ลา้นบาท 4,616.7 ลา้นบาท 
และ 2,684.6 ลา้นบาท ตามล าดบั ซึ่งหนีสิ้นหมนุเวียนเพิ่มขึน้เนื่องจากสถาบนัการเงินต่างใหก้ารสนบัสนุนวงเงินสินเชื่ อ
แก่บรษิัท เพื่อใชใ้นการขยายธุรกิจ ในดา้นการวิเคราะหส์ภาพคล่องทางการเงิน  ณ สิน้ปี 2561-2563 และ ณ 30 กนัยายน 
2564 บริษัท มีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 2.5 เท่า 2.6  เท่า 2.2 เท่า และ 3.4 เท่า ตามล าดบั ซึ่งถือว่าอยู่ในเกณฑท์ี่ดี 
และมีสภาพคล่องคงเหลือที่จะน าไปใชล้งทุนขยายโครงการใหม่  และช าระหนีไ้ดด้ี โดยบรษิัทยงัคงรกัษาวินยัทางการเงิน 
เพื่อไม่ใหบ้รษิัท มีความเส่ียงทางการเงินมากเกินไป ในขณะท่ียงัคงอตัราการเติบโตของรายไดต้ามแผนงานท่ีก าหนดไว้ 

 ส าหรบัระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียในปี 2561-2563 และงวด 9 เดือนแรกของปี 2564 บริษัทมีระยะเวลาขาย
สินคา้เฉล่ีย 1,046.3 วนั  1,119.2  วนั 1,126.2 วนั และ ตามล าดบั ในปี 2562  ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียเพิ่มขึน้จากปี 
2561 เนื่องจากในช่วงปี 2561-2562 บริษัทมีการพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัเพิ่มขึน้หลายโครงการเพื่อรอรบัรู ้ในปี 2563 
ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียเพิ่มขึน้จากปี 2562  เนื่องจากในช่วงปี 2562 -2563 บริษัทมีการพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัย
เพิ่มขึน้หลายโครงการเพื่อรอรบัรูใ้นปี 2564 เช่นกนั 

 
 5.3 ประมาณทางการเงนิ 
  ไม่มี 
 
5.4 รายชื่อผู้บริหารและรายชื่อผู้ถือหุ้น 10 รายแรก ณ วันทีปิ่ดสมุดทะเบียนพักการโอนหุ้น 

  5.4.1  คณะกรรมการบริษัท 
วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 คณะกรรมการบรษิัทประกอบดว้ยกรรมการ 11  ท่าน ดงันี ้

 

1. นายวิเชียร       รัตนะพีระพงศ ์ ประธานกรรมการบริษัท และกรรมการอิสระ 
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2. ศาสตราจารยไ์ชยยศ    เหมะรชัตะ กรรมการ กรรมการอิสระ และประธานตรวจสอบ 

3. พลต ารวจเอกอชิรวิทย ์   สพุรรณเภสชั กรรมการ และกรรมการอิสระ 

4. นายกมล       ธรรมาณิชานนท ์ กรรมการ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

5.    นายสมัมา       คีตสิน กรรมการ และกรรมการอิสระ 

6.    นาย วรวิทย ์    ชยัลิมปมนตร ี กรรมการ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

7. นายธีรวฒัน ์     ธัญลกัษณภ์าคย ์ กรรมการ  

 8. นางสาวเกษรา      ธัญลกัษณภ์าคย ์ กรรมการ  

9. นางสาวเบญญาลกัษณ ์  ธัญลกัษณภ์าคย ์ กรรมการ  

10. นางวีรพร       ไชยสิรยิะสวสัดิ ์ กรรมการ และเลขานกุารบรษิัท 

11. นางสาวอมุาพร      ธัญลกัษณภ์าคย ์ กรรมการ 

กรรมการผูม้ีอ  านาจลงนาม 

นายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์หรือ นางสาวเบญญาลกัษณ ์ธัญลกัษณภ์าคย ์หรือ นางสาวอุมาพร ธัญลกัษณ์
ภาคย ์หรือนางสาวเกษรา  ธัญลกัษณภ์าคย ์ลงลายมือชื่อรว่มกนัสองคน และประทบัตราส าคญัของบรษิัท 
 

5.4.2  คณะผู้บริหาร 
 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 บรษิัท มีผูบ้รหิารจ านวน  5  ท่าน ประกอบดว้ย 

1. นายธีรวัฒน ์      ธัญลักษณภ์าคย ์ ประธานกรรมการบริหาร 

2. นางสาวเบญญาลกัษณ ์    ธัญลกัษณภ์าคย ์ รองประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 

3. นางสาวเกษรา                  ธัญลกัษณภ์าคย ์ กรรมการผูจ้ดัการ 

4. นางวีรพร        ไชยสิรยิะสวสัดิ์ รองกรรมการผูจ้ดัการ 

5.    นายปฐมพร        ติรณสวสัดิ ์ รองกรรมการผูจ้ดัการ 
 
5.4.3 ผู้ถือหุ้น 

บรษิัท ไดร้วบรวมรายชื่อผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 28 ธันวาคม 2564 โดยวิธีปิดสมดุทะเบียนตาม พ.ร.บ. หลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัยม์าตรา 225  โดยมีรายชื่อผูถื้อหุน้ 10 รายแรก (รวมผูท้ี่เก่ียวขอ้งตามมาตรา 258 แห่ง พรบ.หลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ.2535) ดงัต่อไปนี ้

ล าดับ รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น 
สัดส่วนการถือหุ้นต่อจ านวนหุ้นทัง้หมด  

(ร้อยละ) 
1 
 
 
 
 

กลุ่มธัญลักษณภ์าคย์(1)     

1. นายธีรวัฒน ์ ธัญลักษณภ์าคย ์ 224,739,122  15.65 

2. นางสาวเกษรา  ธัญลักษณภ์าคย ์ 202,765,278  14.12 

3. นางสาวศรีวรัตน ์ ธัญลักษณภ์าคย ์ 189,892,244  13.22 
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ล าดับ รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น 
สัดส่วนการถือหุ้นต่อจ านวนหุ้นทัง้หมด  

(ร้อยละ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4. นางสาวอุมาพร  ธัญลักษณภ์าคย ์ 189,793,597  13.22 

5. นางสาวฉัตรไพลิน ธัญลักษณภ์าคย ์ 1,418,202  0.10 

6. นายบุญชัย ธัญลักษณภ์าคย ์ 825  0.00 

7. นางสาวศิวนันท ์ธัญลักษณภ์าคย ์ 739,867  0.05 

8. นายชาติชาย ธัญลักษณภ์าคย ์ 50  0.00 

9. นายปารเมศ ธัญลักษณภ์าคย ์ 1  0.00 

10. นางสาวเบญญาลักษณ ์ธัญลักษณภ์าคย ์ 1  0.00 

11. นางสาวพนิตษา ธัญลักษณภ์าคย ์ 1  0.00 

12. นางสาวณิชนันท ์ธัญลักษณภ์าคย ์ 1  0.00 

13. ว่าที ่ร.ต. กิตติศักดิ ์ธัญลักษณภ์าคย ์ 1  0.00 

14. นายณัฐยุทธ ์ธัญลักษณภ์าคย ์ 1  0.00 

15. นายนราธิป ธัญลักษณภ์าคย ์ 1  0.00 

16. นายศักดา ธัญลักษณภ์าคย ์ 1  0.00 

17. นางสาวณัฐชยา ธัญลักษณภ์าคย ์ 280,561  0.02 

 รวม 809,629,754  56.38 

2 นางสุภาพร  จันทรเ์สรีวิทยา 135,850,000  9.46 

3 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร ์จ ากัด  40,675,372  2.83 

4 นาย วีรเทพ ประพฤทธิพงษ ์ 25,300,000  1.76 

5 นางศรีอนงค ์ กีรติวรานนท ์ 19,126,900  1.33 

6 นายพิพัฒน ์ เศรษฐลิขิต 18,568,000  1.29 

7 นายอภสิิทธ์ิ  พันธุพ์ฤกษ ์ 13,000,000  0.90 

8 นายประสงค ์อุดมภาคยกุล 11,335,309  0.79 

9 นายนิวัติ อาสาสุวรรณ 8,775,900  0.61 

10 นายวีระพล โชติวิจิตร 7,850,059  0.55 

 รวมผู้ถือหุ้น 10 รายแรก 1,090,111,294  75.90 

11 ผู้ถือหุ้นอื่น 345,833,809  24.10 

รวม 1,435,945,103 100.00  

หมายเหต ุ: (1) การจัดกลุ่มเป็นการจดักลุ่มตามนามสกุลของผูถ้ือหุน้รายใหญ่และผูบ้ริหารเท่านัน้ มิใช่ การจดักลุ่มตามมาตรา 258 แห่ง พ.ร.บ.
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมถึงที่มีการแกไ้ข) แต่อย่างใด 

 

5.5 ข้อมูลอื่นทีอ่าจมีผลกระทบต่อการตดัสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยส าคัญ 
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 - ไม่มี – 

 

6. สรุปรายการระหว่างกนัของบริษัท SENA กับบริษทัย่อย และบริษัททีเ่กี่ยวข้องกัน 
 ส าหรบังวด 9 เดือน 2564 บริษัทมีการท ารายการระหว่างกันที่เกิดขึน้กับบริษัทย่อย และบริษัทที่เก่ียวขอ้งกัน 

รวมถึงกรรมการผูบ้รหิาร และผูถื้อหุน้ที่ถือหุน้ทัง้ทางตรงหรือทางออ้มตัง้แต่รอ้ยละ 10 ขึน้ไป ไดท้ าการซือ้ขาย หรือตกลง
ว่าจา้งกัน และความช่วยเหลือทางการเงิน โดยการท ารายดังกล่าวเป็นรายการที่เป็นไปตามธุรกิจปกติของบริษัท  ซึ่งมี
ความสมเหตุสมผลมีการก าหนดราคา และเงื่อนไขอื่นๆ ตามราคาตลาด เช่นเดียวกับการก าหนดราคาใหก้ับบุคคล หรือ
กิจการอื่นที่ไม่เก่ียวขอ้งกนั และไม่มีการถ่ายเทผลประโยชนร์ะหว่างบรษิัท บรษิัทย่อย บรษิัทท่ีเก่ียวขอ้ง และบคุคลที่อาจมี
ความขัดแย้งซึ่งรายการดังกล่าวได้รับพิจารณาสอบทาน และรับรองการท ารายการระหว่างกันจากคณะกรรมการ
ตรวจสอบ ส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2564 ดงันี ้  
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สรุปรายการระหว่างกนัของบริษัท SENA กับบริษทัย่อย และบริษัททีเ่กี่ยวข้องกัน 
สิน้สุด ณ  วันที ่30 กนัยายน 2564 
เงนิให้กู้ยืม หรือเงนิกู้ยืม รวมดอกเบีย้ 
เงนิกู้ยืมรวมดอกเบีย้                            (หน่วย : ลา้นบาท) 
 

 
 
 
 
 
 

ล าดับ ช่ือ 
ลักษณะ

ความสัมพันธ ์

งวด 9 เดือน ปี 2564  ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

เงินกู้ยืม 
ดอกเบีย้
จ่าย 

ดอกเบีย้ 
ค้างจ่าย 

เงินกู้ยืม 
ดอกเบีย้
จ่าย 

ดอกเบีย้ 
ค้างจ่าย 

เงินกู้ยืม 
ดอกเบีย้
จ่าย 

ดอกเบีย้
ค้างจ่าย 

เงินกู้ยืม 
ดอกเบีย้
จ่าย 

ดอกเบีย้
ค้างจ่าย 

1 บริษัท เดอะเซอรว์ิส เรสซิเดน้ซ ์จ ากดั (ชื่อ
เดิม บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์
จ ากดั) 

บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.07 0.0 0.0 0.0 0.0 (0.0) 2.0 (0.0) 56.8 1.7 4.9 

2 บริษัท พรอ็พเพอรต์ี ้เกทเวย ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 170.0 809.9 560.1 0.0 0.2 0.0 (0.0) 3.8 (0.0) 101.8 1.4 1.3 
3 บริษัท เสนาแมเนจเมน้ท ์ จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.2 0.0 8.1 3.5 0.0 141.0 10.5 0.6 224.0 7.3 4.0 
4 บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเมน้ท ์

จ ากดั 
บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.2 0.0 12.0 4.8 0.0 238.0 8.0 20.3 

5 บริษัท เอส.แอนด.์พี.เอสเตส จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.5 (0.0) 57.3 1.1 3.6 
6 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 1 จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.1 0.0 0.0 0.0 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 
  ยอดรวมทัง้สิน้ 

 
170.7 810.2 560.1 8.1 4.4 0.0 153.0 21.6 0.6 677.9 19.6 34.1 
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เงนิให้กู้ยืม รวมดอกเบีย้                            (หน่วย : ลา้นบาท) 

ล าดบั ชื่อ 
ลกัษณะ

ความสมัพนัธ ์

งวด 9 เดือน ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั/
ล่วงหนา้ 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั/
ล่วงหนา้ 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้
คา้งรบั 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั 

1 บริษัท ทีเค นวกิจ จ ากดั บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 4.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

2 บริษัท พรอ็พเพอรต์ี ้เกทเวย ์
จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 48.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.3 0.0 

3 บริษัท เสนาโซลารเ์อนเนอรย์ี่ 
จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 2.6 0.0 55.6 3.2 2.9 94.1 4.8 8.1 

4 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 
1 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.1 0.0 0.0 0.0 2.5 0.0 254.9 10.2 1.5 0.0 231.4 5.6 

5 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 
14 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 1.6 0.0 316.6 6.6 9.8 101.7 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 

6 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 
7 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 277.3 10.4 15.9 222.5 5.6 5.6 

7 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 
8 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

6.2 0.2 0.2 0.7 2.3 0.0 217.0 9.7 15.2 217.0 5.4 5.4 

8 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 
9 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 2.4 0.0 218.6 9.8 15.3 218.4 5.5 5.5 

9 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ
2 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 3.7 0.0 327.8 16.0 43.5 327.4 16.0 27.6 



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 151 จาก  219 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

ล าดบั ชื่อ 
ลกัษณะ

ความสมัพนัธ ์

งวด 9 เดือน ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั/
ล่วงหนา้ 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั/
ล่วงหนา้ 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้
คา้งรบั 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั 

10 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ
4 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

11 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ
5 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

12 บริษัท เสนาแมเนจเมน้ท ์ จ ากดั บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

13 บริษัท อีสเทิรน์ เสนาดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

169.3 3.6 20.9 176.0 4.7 17.4 158.0 4.7 12.8 0.0 171.3 9.4 

14 บริษัท เอส.แอนด.์พี.เอสเตส 
จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.6 0.0 0.0 0.3 0.0 0.0 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

15 บริษัท แอคคิวท ์เรียลตี ้จ ากดั บริษัทย่อย
ทางตรง 

5.0 0.2 0.0 6.0 0.2 0.0 4.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 

16 บริษัท เดอะเซอรวิ์ส เรสซิเดน้ซ ์
จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

17 บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจ
เมน้ท ์จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

18 บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลล
อปเมน้ท ์จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

19 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์ บริษัทย่อย 0.0 0.0 0.0 0.0 6.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 
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ล าดบั ชื่อ 
ลกัษณะ

ความสมัพนัธ ์

งวด 9 เดือน ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั/
ล่วงหนา้ 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั/
ล่วงหนา้ 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้
คา้งรบั 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั 

เอช 14 จ ากดั ทางตรง 

20 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
เอช 15 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 1.3 0.0 67.2 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

21 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
เอช 17 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

175.8 3.4 3.5 15.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

22 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
เอช 18 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 104.5 0.2 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

23 บริษัท เสนาวณิช พรอ็พเพอรต์ี ้
จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 1.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

24 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
เอช 19 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

85.0 1.4 0.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

25 บริษัท เคเอชเอชพี ดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

132.9 0.9 0.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

26 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
เอช 20 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

359.0 6.3 6.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

27 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
เอช 22 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

115.5 2.0 2.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

28 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
เอช 23 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

217.9 1.1 1.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 
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ล าดบั ชื่อ 
ลกัษณะ

ความสมัพนัธ ์

งวด 9 เดือน ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั/
ล่วงหนา้ 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั/
ล่วงหนา้ 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้
คา้งรบั 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั 

29 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
เอช 24 จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

161.0 0.6 0.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

30 บริษัท วิคตอรี่ แมเนจเมน้ท ์
เซอรวิ์ส จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางออ้ม 

0.0 0.1 0.0 7.0 0.3 0.0 4.0 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 

31 บริษัท เอท โซลาร ์จ ากดั บริษัทย่อย
ทางออ้ม 

0.0 0.0 0.0 1,045.8 53.1 29.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

32 บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 
จ ากดั กิจการรว่มคา้ 

0.0 0.0 0.0 0.0 0.3 0.0 0.0 0.8 0.0 0.0 0.0 0.0 

33 บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 
จ ากดั กิจการรว่มคา้ 

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 8.0 (0.0) 0.0 0.0 0.0 

34 บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 1.4 0.0 0.0 6.1 0.0 110.0 5.3 0.2 

35 บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.7 0.0 0.0 2.1 (0.0) 110.0 2.7 0.2 

36 บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 8.4 0.0 198.4 2.5 0.1 

37 บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 3.0 0.0 0.0 17.5 0.0 0.0 0.0 0.0 

38 บริษัท เสนา ฮนัคิว 2 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 3.4 0.0 200.0 2.1 1.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

39 บริษัท เสนา ฮนัคิว 3 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 5.2 0.2 0.2 5.2 0.1 0.1 0.0 5.2 (0.0) 0.0 30.0 0.0 

40 บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 
จ ากดั 

กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 1.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

41 บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 2.9 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 
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ล าดบั ชื่อ 
ลกัษณะ

ความสมัพนัธ ์

งวด 9 เดือน ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั/
ล่วงหนา้ 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั/
ล่วงหนา้ 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้
คา้งรบั 

เงินให้
กูย้ืม 

ดอกเบีย้
รบั 

ดอกเบีย้ 
คา้งรบั 

42 บริษัท เสนา เอชเอชพี 14 
จ ากดั 

กิจการรว่มคา้ 0.0 0.9 0.0 97.9 7.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

43 บริษัท เสนา เอชเอชพี 15 
จ ากดั 

กิจการรว่มคา้ 0.0 0.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

44 บริษัท เสนา เอชเอชพี 17 
จ ากดั 

กิจการรว่มคา้ 0.0 2.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

45 บริษัท เสนา เอชเอชพี 18 
จ ากดั 

กิจการรว่มคา้ 0.0 1.4 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

 ยอดรวมทัง้สิน้  1,433.5 32.0 36.6 2,091.7 106.1 58.9 1,623.1 112.4 107.3 1,497.9 480.6 67.6 
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สรุปรายการระหว่างกนัของบริษัท SENA กับบริษทัย่อย และบริษัททีเ่กี่ยวข้องกัน 
สิน้สุด ณ  วันที ่30 กนัยายน 2564 
ค่าบริหารโครงการ และบริหารจัดการนิติบุคคลโครงการ                        (หน่วย : ลา้นบาท) 

ล าดับ ชื่อ ลักษณะความสัมพันธ ์
งวด 9 เดือน ปี 2564 2563 2562 2561 

ค่าใช้จ่าย ค้างจ่าย ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่าย 
ค้างจ่าย 

ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่าย 
ค้างจ่าย 

ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่าย 
ค้างจ่าย 

1 บริษัท เดอะเซอรวิ์ส เรสซิเดน้ซ ์จ ากดั  บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 1.9 0.1 0.0 0.0 

2 บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 2.9 0.0 3.1 0.9 

3 บริษัท อีสเทิรน์ เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 1.8 0.2 2.4 0.2 2.4 2.1 2.6 1.1 

4 บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

5 บริษัท วิคตอรี่ เมเนจเมน้ท ์เซอรวิ์ส จ ากดั บริษัทย่อยทางออ้ม 1.3 0.8 4.8 0.6 0.0 0.0 0.0 0.0 

  ยอดรวมทัง้สิน้   3.1 1.0 
7.2 0.8 7.2 2.3 5.6 2.0 

 
ค่าบริหารจัดการพัฒนาโครงการ                           (หน่วย : ลา้นบาท) 

ล าดับ ชื่อ 
ลักษณะ

ความสัมพันธ ์

งวด 9 เดือน ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

รายได้ รายได้ รายได้ รายได้ 

1 บริษัท พทัยา คนัทรี่คลบั จ ากดั บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน 11.0 1.9 1.0 1.1 

  ยอดรวมทัง้สิน้   11.0 1.9 1.0 1.1 
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

สรุปรายการระหว่างกนัของบริษัท SENA กับบริษทัย่อย และบริษัททีเ่กี่ยวข้องกัน 
สิน้สุด ณ  วันที ่30 กนัยายน 2564 
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการอาคารส านักงาน และค่าสาธารณูปโภค (ค่าน า้/ไฟฟ้า/โทรศัพท)์                (หน่วย : ลา้นบาท) 

ล าดับ ชื่อ ลักษณะ
ความสัมพันธ ์

งวด 9 เดือน 2564 ปี 2563 

รายได้ รายได้ค้างรับ ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่ายค้าง
จ่าย รายได้ รายได้ค้างรับ ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่ายค้าง

จ่าย 

1 บริษัท เดอะเซอรวิ์ส เรสซิเดน้ซ ์จ ากดั  บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

2 บริษัท พรอ็พเพอรต์ี ้เกทเวย ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.03 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

3 บริษัท ลีฟวิ่ง เอเจนท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

4 บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

5 บริษัท เสนา แมเนจเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.3 0.0 0.0 0.0 

6 บริษัท เสนาโซลารเ์อนเนอรย์ี่ จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.03 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

7 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 1 จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.03 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

8 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 2 จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.03 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

9 บริษัท เสนาแมเนจเมน้ท ์ จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

10 บริษัท อีสเทิรน์ เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.03 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

11 บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.03 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

12 บริษัท แอคคิวท ์เรียลตี ้จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.1 0.0 0.6 0.0 0.0 0.0 

13 บริษัท เอท โซลาร ์จ ากดั บริษัทย่อยทางออ้ม 0.7 0.0 0.0 0.0 1.4 0.0 0.0 0.0 

14 บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

15 บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 
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ล าดับ ชื่อ ลักษณะ
ความสัมพันธ ์

งวด 9 เดือน 2564 ปี 2563 

รายได้ รายได้ค้างรับ ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่ายค้าง
จ่าย รายได้ รายได้ค้างรับ ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่ายค้าง

จ่าย 

16 บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.06 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

17 บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.06 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

18 บริษัท เสนาฮนัคิว 1 จ ากัด กิจการรว่มคา้ 0.09 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

19 บริษัท เสนาฮนัคิว 2 จ ากัด กิจการรว่มคา้ 0.06 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

20 บริษัท เสนาฮนัคิว 3 จ ากัด กิจการรว่มคา้ 0.03 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

21 บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.06 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

22 บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.06 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

23 บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.03 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

24 บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.06 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

25 บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.03 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

26 บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.06 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

27 บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.03 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

28 บริษัท เสนา เอชเอชพี 13 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.06 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

29 บริษัท เสนา เอชเอชพี 14 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.03 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

30 บริษัท เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.06 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

31 บริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากดั บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน 0.06 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

32 บริษัท พทัยา คนัทรี่ คลบั จ ากดั บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน 0.2 0.0 0.02 0.0 0.2 0.0 0.1 0.1 
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ล าดับ ชื่อ ลักษณะ
ความสัมพันธ ์

งวด 9 เดือน 2564 ปี 2563 

รายได้ รายได้ค้างรับ ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่ายค้าง
จ่าย รายได้ รายได้ค้างรับ ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่ายค้าง

จ่าย 

  ยอดรวมทัง้สิน้  
2.2 0.0 0.1 0.0 1.3 0.2 0.1 0.1 

 
 

ล าดับ ชื่อ ลักษณะ
ความสัมพันธ ์

ปี 2562 ปี 2561 

รายได้ รายได้ค้างรับ ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่ายค้าง
จ่าย รายได้ รายได้ค้างรับ ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่ายค้าง

จ่าย 

1 บริษัท เดอะเซอรวิ์ส เรสซิเดน้ซ ์จ ากดั  บริษัทย่อยทางตรง 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

2 บริษัท พรอ็พเพอรต์ี ้เกทเวย ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

3 บริษัท ลีฟวิ่ง เอเจนท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

4 บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.3 0.0 0.0 0.0 

5 บริษัท เสนา แมเนจเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

6 บริษัท เสนาโซลารเ์อนเนอรย์ี่ จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.1 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

7 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 1 จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

8 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 2 จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

9 บริษัท เสนาแมเนจเมน้ท ์ จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.3 0.0 0.0 0.0 

10 บริษัท อีสเทิรน์ เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

11 บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

12 บริษัท แอคคิวท ์เรียลตี ้จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.9 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

13 บริษัท เอท โซลาร ์จ ากดั บริษัทย่อยทางออ้ม 1.8 0.0 0.0 0.0 1.3 0.0 0.0 0.0 
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ล าดับ ชื่อ ลักษณะ
ความสัมพันธ ์

ปี 2562 ปี 2561 

รายได้ รายได้ค้างรับ ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่ายค้าง
จ่าย รายได้ รายได้ค้างรับ ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่ายค้าง

จ่าย 

14 บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

15 บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

16 บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

17 บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

18 บริษัท เสนาฮนัคิว 1 จ ากัด กิจการรว่มคา้ 0.1 0.0 0.0 0.0 0.2 0.0 0.0 0.0 

19 บริษัท เสนาฮนัคิว 2 จ ากัด กิจการรว่มคา้ 0.1 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

20 บริษัท เสนาฮนัคิว 3 จ ากัด กิจการรว่มคา้ 0.1 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

21 บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

22 บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

23 บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

24 บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

25 บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

26 บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

27 บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

28 บริษัท เสนา เอชเอชพี 13 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

29 บริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จ ากดั บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน 0.1 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0 

30 บริษัท พทัยา คนัทรี่ คลบั จ ากดั บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน 0.2 0.0 0.1 0.1 0.2 0.0 0.1 0.1 
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ล าดับ ชื่อ ลักษณะ
ความสัมพันธ ์

ปี 2562 ปี 2561 

รายได้ รายได้ค้างรับ ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่ายค้าง
จ่าย รายได้ รายได้ค้างรับ ค่าใช้จ่าย ค่าใช้จ่ายค้าง

จ่าย 

  ยอดรวมทัง้สิน้  4.7 0.1 0.1 0.1 3.1 0.2 0.1 0.1 

 
 
 
สรุปรายการระหว่างกนัของบริษัท SENA กับบริษทัย่อย และบริษัททีเ่กี่ยวข้องกัน 
สิน้สุด ณ  วันที ่30 กนัยายน 2564 
ค่าแต่งตัง้ตวัแทนขายอสังหาริมทรัพย ์                         (หน่วย : ลา้นบาท) 
 

ล าดับ ชื่อ 
ลักษณะ

ความสัมพันธ ์

งวด 9 เดือน ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

ค่าใช้จ่าย 
ค่าใช้จ่าย
ค้างจ่าย 

ค่าใช้จ่าย
จ่าย

ล่วงหน้า 
ค่าใช้จ่าย 

ค่าใช้จ่าย
ค้างจ่าย 

ค่าใช้จ่าย
จ่าย

ล่วงหน้า 
ค่าใช้จ่าย 

ค่าใช้จ่าย
ค้างจ่าย 

ค่าใช้จ่าย 
จ่าย

ล่วงหน้า 
ค่าใช้จ่าย 

ค่าใช้จ่าย
ค้างจ่าย 

ค่าใช้จ่าย
จ่าย

ล่วงหน้า 

1 
บริษัท วิคตอรี่ แอสเซ็ท 
แมเนจเมน้ท ์จ ากัด 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

2 
บริษัท แอคคิวท ์เรียลตี ้
จ ากดั 

บริษัทย่อย
ทางตรง 

3.2 0.2 0.0 4.7 0.0 5.3 10.0 2.0 5.9 0.8 0.0 0.0 

  ยอดรวมทัง้สิน้   3.2 0.2 0.0 4.7 0.0 5.3 10.0 2.0 5.9 0.8 0.0 0.0 
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สรุปรายการระหว่างกนัของบริษัท SENA กับบริษทัย่อย และบริษัททีเ่กี่ยวข้องกัน 
สิน้สุด ณ  วันที ่30 กนัยายน 2564 
ซือ้วัสดุกอ่สร้าง /วัสดอุุปกรณ ์และค่าบริการติดตั้งแผงโซลารเ์ซลล ์                      (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ล าดับ ชื่อ ลักษณะความสัมพันธ ์
งวด 9 เดือน ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

ซือ้ 
เจ้าหนี้
การค้า 

ซือ้ 
เจ้าหนี้
การค้า 

ซือ้ 
เจ้าหนี้
การค้า 

ซือ้ 
เจ้าหนี้
การค้า 

1 บริษัท เอท โซลาร ์จ ากดั บริษัทย่อยทางออ้ม 6.8 4.5 10.9 5.4 21.2 6.9 11.9 3.7 

2 บริษัท แม็กซ ์โซลาร ์จ ากดั บริษัทย่อยทางออ้ม 0.4 0.1 0.9 0.4 2.0 0.6 1.7 1.5 

3 บริษัท รตันพล จ ากดั บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน 0.3 0.07 0.3 0.0 0.5 0.1 0.5 0.1 

  ยอดรวมทัง้สิน้   
7.5 4.7 

12.1 5.8 23.7 7.5 14.1 5.2 
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สรุปรายการระหว่างกนัของบริษัท SENA กับบริษทัย่อย และบริษัททีเ่กี่ยวข้องกัน 
สิน้สุด ณ  วันที ่30 กนัยายน 2564 
 

ค่าใช้จ่ายอืน่                            (หน่วย : ลา้นบาท) 

  

   
 
 
 
 
 
 
 

ล าดับ ชื่อ 
ลักษณะ

ความสัมพันธ ์

งวด 9 เดือน ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

ค่าใช้จ่าย 
ค่าใช้จ่ายค้าง

จ่าย 
ค่าใช้จ่าย 

ค่าใช้จ่ายค้าง
จ่าย 

ค่าใช้จ่าย 
ค่าใช้จ่ายค้าง

จ่าย 
ค่าใช้จ่าย 

ค่าใช้จ่ายค้าง
จ่าย 

1 บริษัท อีสเทิรน์ เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ากดั 

บริษัทย่อยทางตรง 0.1 0.2 0.1 0.1 0.1 0.1 0.3 0.1 

2 บริษัท เสนา แมเนจเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 192.7 0.07 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

3 บริษัท แอคคิวท ์เรียลตี ้จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

  ยอดรวมทัง้สิน้   192.8 0.3 0.1 0.1 0.1 0.1 0.3 0.1 
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รายได้อื่น  
                          (หน่วย : ลา้นบาท) 

 

ล าดับ ชื่อ 
ลักษณะ

ความสัมพันธ ์

งวด 9 เดือน ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

รายได้อื่น รายได้ค้างรับ รายได้อื่น 
รายได้รับ
ล่วงหน้า 

รายได้อื่น 
รายได้รับ
ล่วงหน้า 

รายได้อื่น 
รายได้รับ
ล่วงหน้า 

1 บริษัท บา้นรว่มทางฝัน จ ากดั บริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกัน 0.06 0.05 0.1 0.0 0.1 0.0 0.1 0.0 

2 บริษัท เสนา แมเนจเมน้ท ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

3 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 1 
จ ากดั 

บริษัทย่อยทางตรง 0.0 1.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

4 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 2 
จ ากดั 

บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

5 บริษัท แอคคิวท ์เรียลตี ้จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

6 บริษัท เสนาวณิช พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากัด บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

7 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 15 
จ ากดั 

บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

8 บริษัท เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ากดั 

บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

9 บริษัท ทีเค นวกิจ จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 
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ล าดับ ชื่อ 
ลักษณะ

ความสัมพันธ ์

งวด 9 เดือน ปี 2564 ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

รายได้อื่น รายได้ค้างรับ รายได้อื่น 
รายได้รับ
ล่วงหน้า 

รายได้อื่น 
รายได้รับ
ล่วงหน้า 

รายได้อื่น 
รายได้รับ
ล่วงหน้า 

10 บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั 

บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

11 บริษัท เสนา ฮนัคิว 2 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.03 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

12 บริษัท เสนา ฮนัคิว 3 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.4 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

13 บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 4.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

14 บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

15 บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

16 บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.3 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

17 บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.4 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

18 บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

19 บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.2 0.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

20 บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

21 บริษัท เสนา เอชเอชพี 13 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

22 บริษัท เสนา เอชเอชพี 14 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

23 บริษัท เสนา ฮนัคิว 1 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.3 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 
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24 บริษัท พรอ็พเพอรต์ีเ้กทเวย ์จ ากดั บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

25 บริษัท เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.1 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

26 บริษัท วิคตอรี่ แมเนจเมน้ท ์เซอรวิ์ส 
จ ากดั 

บริษัทย่อยทางออ้ม 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

27 บริษัท เดอะเซอรวิ์ส เรสซิเดน้ จ ากัด บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

28 บริษัท เสนา เอชเอชพี 17 จ ากดั กิจการรว่มคา้ 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

29 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 22 
จ ากดั 

บริษัทย่อยทางตรง 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

30 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 23 
จ ากดั 

บริษัทย่อยทางตรง 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 

  ยอดรวมทัง้สิน้   
7.3 4.0 

0.1 0.0 0.1 0.0 0.1 0.0 
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7. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับความเพียงพอของเงนิทุนหมุนเวียน 

 คณะกรรมการบรษิัทพิจารณาแลว้เห็นว่า บรษิัทจะมีสภาพคล่องเพียงพอส าหรบัการด าเนินธุรกิจของบรษิัท โดย
บรษิัท มีแหล่งเงินทนุจาก 2 ส่วน ประกอบดว้ยแหล่งเงินทนุภายในบรษิัทและเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงิน โดยแหล่งเงินทนุ
ภายในบรษิัท จากขอ้มลูในงบแสดงฐานะทางการเงิน ณ 30 กนัยายน 2564 บริษัท มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เท่ากับ 1,811,422,492 บาท และในงบก าไรขาดทุน ส าหรบัปีสิน้สุด 30 กันยายน 2564  นั้น บริษัท มีก าไรก่อนตน้ทุน
ทางการเงิน ส่วนแบ่งก าไร(ขาดทนุ) จากบรษิัทรว่ม และภาษีเงินไดน้ิติบคุคล เท่ากบั 681,470,937 บาท ส่วนเงินกูย้ืมจาก
สถาบนัการเงินนัน้ บรษิัทมีวงเงินสนบัสนนุส าหรบัช าระมลูค่าส่ิงตอบแทนส าหรบัหุน้สามญั JSP ทัง้จ านวนท่ีบรษิัท ไดม้า
จากการท ารายการในครัง้นี ้ จากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงเป็นวงเงินทัง้สิน้  1,400,000,000 บาท        

 
8. คดีหรือข้อเรียกร้องทีมี่สาระสาคัญซ่ึงอยู่ระหว่างด าเนินการ 

 ไม่มี 

 
9. ผลประโยชนห์รือรายการที่เกี่ยวข้องกันระหว่างบริษัทจดทะเบียนกับกรรมการผู้บริหารและผู้ถือหุ้นที่
ถือหุ้นทัง้ทางตรงหรือทางอ้อมตั้งแต่ร้อยละ10 ขึน้ไป  

 ไม่มี 
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10. สรุปสาระของสัญญาทีส่ าคัญๆ ในช่วง 2 ปีทีผ่่านมา 

10.1  สัญญาจ้างบริหารงานโครงการพัทยาคันทร่ีคลับ  

คู่สัญญา เงือ่นไข ระยะเวลา 

ผูร้บัจา้ง: ETS 
ผูว้่าจา้ง:บรษิัท ฯ 
วนัท่ีสญัญา: 1 พ.ค. 2557 

▪ ผูว้่าจา้งจา้งผูร้บัจา้งเพื่อบรหิารงานโครงการพทัยา คนัทรี่ คลบั ตัง้อยู่ที่ ต.เขาไม ้   แกว้อ.บางละ
มุงจ.ชลบุรีให้เป็นไปตามเป้าหมายและแผนงานโครงการ รวมถึงจัดหาบุคลากรที่มีความรู ้
ความสามารถเขา้รว่มปฏิบตัิงาน 

▪ ค่าตอบแทน 
ค่าบรหิารงานเดือนละ 200,000 บาท 

▪ ตัง้แตว่นัท่ี  1 พ.ค.57 - วนัท่ี 30 เมษายน 2560  

▪ ขยายระยะเวลาออกไปอีก 3 ปี ตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 
2560  สิน้สดุวนัท่ี 30 เมษายน 2563 

 

 10.2  สัญญาสัมปทานรถกอลฟ์ประจ าสนามกอลฟ์พัทยา คันทร่ี คลับ แอนด ์รีสอรท์ 

สัญญา/คู่สัญญา เงือ่นไขสัมปทาน อัตราผลตอบแทน ระยะเวลา 

▪ ผูร้บัสมัปทาน:บรษิัท วีเอ็นเอส กรุ๊ป 
จ ากดั (VNS) 

▪ ผูใ้หส้มัปทาน:ETS 
▪ วนัท่ีสญัญา: 1 ก.ย. 55 

▪ ETS ตกลงให้สัมปทานแก่VNSในการด าเนินการใหบ้ริการเช่ารถกอลฟ์ประจ าสนาม
กอลฟ์พทัยา คนัทรี่คลบั แอนด ์รีสอรท์ (สนามกอลฟ์) 

▪ VNS ตกลงน ารถกอลฟ์ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของVNS 60 คนั มาใหบ้รกิาร ณ สนามกอลฟ์ 
▪ ETS เป็นผู้จัดสถานที่เก็บรถกอลฟ์ พรอ้มเตรียมกระแสไฟฟ้าส าหรับชารจ์แบตเตอรี่ 

เตรียมสถานท่ีลา้งรถกอลฟ์ รบัผิดชอบเจรจาค่าเสียหายแก่รถกอลฟ์แทนVNS 
▪ VNS เป็นผูร้บัผิดชอบในการบ ารุงรกัษาสภาพรถกอลฟ์ดว้ยค่าใชจ้่ายของ VNS เอง  
▪  ตอ้งไม่ใหส้ัมปทานแบบเดียวกันแก่บริษัทให้เช่ารถกอลฟ์ประจ าสนามกอลฟ์รายอื่น 

และสนามกอลฟ์ตอ้งไม่ด าเนินธุรกิจแบบเดียวกนั 
▪ สญัญาต่ออายไุดอ้ีก 1 ปี 
▪ วนัท่ี 1 เมษายน 2558 ไดม้ีการต่อสญัญาไปอีก 2 ปี 
▪ วนัท่ี 2 กมุภาพนัธ ์2560 ไดข้ยายนระยะเวลาต่อสญัญาไปอีก 3 ปี  

▪ แ บ่ ง ร า ย ได้ ร ้อ ย ล ะ 5 5  : 4 5               
ของรายไดก้่อนหกัค่าใชจ้่ายใดๆ 

 

▪ 2 ก.พ. 55 –1 ก.พ. 58  

▪ ขยาย เวลาตั้ งแต่ วันที่  1 
เมษายน 2558 – วันที่  31 
มีนาคม 2560 

▪ ข ย า ย เ ว ล า ตั้ ง แ ต่  2 
กุมภาพันธ์ 2560 - วันที่ 1 
กมุภาพนัธ ์2563 
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10.3  สัญญาเช่าทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง 
สัญญา/คู่สัญญา พืน้ทีเ่ช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 

สัญญารับโอนสทิธกิารเช่าทีด่นิ
โครงการเสนาเฟสทเ์จริญนคร 
▪ ผูร้บัโอนสิทธิ:บรษิัท 
▪ ผูโ้อนสิทธิ:บรษิัท ท๊อปมาคอินเตอร์

เนชั่นแนล จ ากดั (TMI) 
▪ วนัท่ีสญัญา: 2 ก.ย. 51 แกไ้ข 10 

ก.ย. 52 
▪ วนัท่ีสญัญา : 17 ก.ย.58 ท าบนัทึก

โอนสิทธิ ผูร้บัผลประโยชน ์จาก 
บรษิัท ท็อปมาคอินเตอรเ์นชั่นแนล 
เป็น บรษิัทพีบีอารว์าย แอสเสท  
จ ากดั 

 

 
▪ รบัโอนสิทธิการเช่าบนที่ดิน 16 โฉนด เนือ้ที่ 4 ไร่ 1 งาน 31 ตร.ว. อยู่ที่ ถ.เจริญนคร 

กรุงเทพฯ ซึ่งเดิม TMI เช่าจากมลูนิธิอภิธรรมมหาธาตวุิทยาลยั 
 

 

ค่าตอบแทน 

▪ ค่ า โอน สิท ธิก ารเช่ าบ นที่ ดิ น
ดังกล่าว 25 ล้านบาทซึ่งบริษัท
ช าระไปหมดแลว้ 

เงนิแบ่งผลก าไร 

▪ บ ริ ษั ท ต ก ล ง จ่ า ย เ งิ น ค่ า
ผลประโยชนใ์ห ้TMI ในอตัรารอ้ย
ละ 20 ของก าไรสทุธิ หลงัจากหัก
ค่าใชจ้่ายต่างๆในการด าเนินการ
โครงการเสนาเฟสทห์มดแลว้  
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สัญญา/คู่สัญญา พืน้ทีเ่ช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญาเช่าทีด่นิ โครงการเสนา
เฟสทเ์จริญนคร 

▪ ผูเ้ช่า: SENA 
▪ ผูใ้หเ้ชา่: มลูนิธิอภิธรรมมหาธาตุ

วิทยาลยั (มลูนิธิฯ) 
▪ วนัท่ีสญัญา: 10 ก.ย. 52 แกไ้ข 15 

ก.พ. 55 
 

 
 
 
สัญญาเช่าทีด่นิ 
▪ ผูเ้ช่า: SENA 
▪ ผูใ้หเ้ชา่: บรษิัท 99 แอ๊สเซท เมเนจ

เมน้ท ์

 

 

ที่ดิน 16 โฉนด เนือ้ที่ 4 ไร ่1 งาน 31 ตร.ว. อยู่ที่ถ.เจรญินคร กรุงเทพฯ 

เงือ่นไขอื่นๆ 

▪ มลูค่าโครงการตอ้งไม่นอ้ยกว่า 300ลา้นบาท 
▪ ตอ้งด าเนินการก่อสรา้งโครงการใหเ้สรจ็ภายใน 8 ปีนบัตัง้แต่ 10 ก.พ. 55 

▪ น าเอาที่ดินและส่ิงปลูกสรา้งไปให้เช่าช่วงแก่บุคคลที่สามได ้แต่ระยะเวลาเช่าตอ้งไม่
นานกว่าระยะเวลาตามสญัญาเช่า 

▪ น าสิทธิการเช่าที่ดินไปเป็นหลักประกันเงินกูห้รือเจา้หนีไ้ด ้แต่ตอ้งไม่ผูกพันนานกว่า
ระยะเวลาตามสญัญาเช่า 

 
 
 

▪ ที่ดินโฉนดเลขที่ 164759 เลขที่ดิน 522 พืน้ท่ีเช่า 800 ตรว. 
▪ น าเอาที่ดินไปใหเ้ช่าช่วงแก่บุคคลที่สามได ้แต่ระยะเวลาเช่าตอ้งไม่นานกว่าระยะเวลา

ตามสญัญาเช่า 

 

ค่าตอบแทน 

▪ ค่าตอบแทนให้แก่มูลนิ ธิฯ 30 
ลา้นบาทและค่าตอบแทนพิเศษ
ในการขยายเวลาใหเ้ช่าจาก 32 ปี
เป็น 50 ปี จ านวน15 ลา้นบาทซึ่ง
บรษิัท ช าระแลว้ 
ค่าเช่า 

▪ ค่าเช่าตั้งแต่เดือน ก .พ .2555 – 
ก.ย. 2584 เดือนละ 50,000 บาท  

▪ ค่าเช่าตั้งแต่เดือน ต .ค .2584 – 
ม .ค . 2605 เดื อนละ 100,000 
บาท  

 

▪ ค่าเช่าเดือนละ 416,000 บาท  

 

 

▪ 50 ปี  
(1  ก .พ . 2555 - 31  ม .ค .

2605) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

▪ 3 ปี  เริ่ม  5 มิ .ย .2561 - 4 
มิ.ย.64 
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สัญญา/คู่สัญญา พืน้ทีเ่ช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญาเช่าอาคารส านักงาน 

▪ ผู้เช่า: บรษิัท 
▪ ผูใ้หเ้ชา่:บรษิัท พลงัมวลชน จ ากดั 
▪ วนัท่ีสญัญา: 1 ก.ค. 59 
▪ วนัท่ีสญัญา: 23 พ.ย. 60   แกไ้ข

เงื่อนไขการจ่ายช าระคา่สิทธิการ
เช่า 
 

 
สัญญาเช่าโกดังเพื่อเก็บเอกสาร 
▪ ผูเ้ช่า: บรษิัท 
▪ ผูใ้หเ้ชา่:บรษิัท เอชายสรา้งสรร 

จ ากดั 
▪ วนัท่ีสญัญา: 1 ก.พ. 62 

 

 

▪ อาคารส านักงาน 14 ชั้น เลขที่ 448 ซ.รชัดาภิเษก 26 ถนนรชัดาภิเษก แขวงสามเสน
นอก เขตหว้ยขวาง จ.กรุงเทพมาหนคร  บนโฉนดที่ดินเลขที่ 134860 

▪ อาคารจอดรถ 10 ชัน้ เลขที่ 536 ซ.รชัดาภิเษก 26 ถนนรชัดาภิเษก แขวงสามเสนนอก 
เขตหว้ยขวาง จ.กรุงเทพมาหนคร  บนโฉนดที่ดินเลขที่ 134861 
 

 

 

 

 

 

 

▪ โกดังบนโฉนดเลขที่ 227790 เลขที่ดิน 4293 ต.สวนหลวง อ.พระโขนง จ.กรุงเทพมา
หนคร เนือ้ที่ประมาณ 1,656 ตร.ม. 

 

ค่าตอบแทน 

▪ ค่าสิทธิการเช่าล่วงหน้าจ านวน 
120 ลบ. แบ่งช าระ 2 งวด 

1. จ านวน 10 ลบ. ณ วนัท าสญัญา 

2. จ านวน 40 ลบ. ในวนัท่ีจดทะเบียน
สิทธิการเช่า 

3. จ านวน 40 ลบ. ในวนัท่ี 31 ธ.ค.63 

4. จ านวน 30 ลบ. ในวนัท่ี 31ธ.ค.67 

ค่าเช่า 

▪ ค่าเช่าเดือนละ 50,000 บาท  
 

▪ ค่าเช่าเดือนละ 124,200 บาท 

 

 

▪ 1 ม.ค.60 –31 ธ.ค.69 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

▪ 1 ก.พ..62 –31 ธ.ค. 62 
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สัญญา/คู่สัญญา พืน้ทีเ่ช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญาเช่าทีด่นิเพื่อท าเป็น
สวนสาธารณะขนาดย่อมและซุ้ม
ประตู 
▪ ผูเ้ช่า: PG 
▪ ผูใ้หเ้ชา่:บรษิัท ทนุเจรญิ จ ากดั 

(TUN) 

วนัท่ีสญัญา: 11 เม.ย. 55 

▪ ที่ดินโฉนดเลขที่ 1889เลขที่ดิน 675ต.คนันายาว    อ.บางกะปิกทม.เนือ้ที่ 12-0-53.9ไร ่
▪ สืบเนื่องจาก TUN จดทะเบียนภาระจ ายอมถนนให ้PG ซึ่งมีโครงการอยู่บนถ.กาญจนา

ภิเษก สามารถใชถ้นนในที่ดินของ TUN ซึ่งเชื่อมถ.กาญจนาภิเษก และถ.รามอินทรา 
เพื่ออ านวยความสะดวกให้ PG สามารถออกไปสู่ถนนรามอินทราโดยตรงได ้PG จึงได้
เช่ าที่ ดิ นบ ริ เวณ ติ ดถนนในพื ้นที่ ของ  TUN เนื ้อที่  12 -0-53 .9  ไร่  เพื่ อท า เป็ น
สวนสาธารณะขนาดย่อม ท าซุม้ประตฝ่ัูงถนนรามอินทราเพื่อใหเ้ห็นชื่อโครงการและเพื่อ
ความสวยงาม และบางส่วนเพื่อตัง้ส านกังานขายโครงการจดัสรรท่ีดิน โดย PG จะเป็นผู้
ออกค่าใชจ้่ายในการสรา้งถนน สวนสาธารณะและซุม้ประตูบนพืน้ที่เช่าดว้ยเงินลงทุน
จ านวน 26.9       ลา้นบาท ซึ่งทรพัยสิ์นดังกล่าวตอ้งตกเป็นกรรมสิทธ์ิของ TUN เมื่อ
อายสุญัญาเช่าสิน้สดุลง 

▪ อตัราค่าเช่าปีละ 2,000,000 บาท 
ทั้ งหมด   5  ปี  รวม เป็นค่ า เช่ า
ทัง้สิน้ 10,000,000 บาท  

▪ 16 เม.ย.55-15 เม.ย. 60 
(5 ปี) 

▪ ขยายระยะเวลาเช่าตั้งแต่
วันที่  16 เม .ย .60-15 เม .ย. 
65 (5 ปี) 

▪ อย่ า ง ไรก็ ต าม  ห ากพ้ น
ระยะเวลา    5 ปี TUN และ 
PG ไม่มีการต่อสัญญาเพื่อ
เช่าที่ดินดังกล่าวต่อ ถนน
ภาระจ ายอมจะยังคงอยู่
เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยโครงการ
ของ PG บน ถ. กาญจนา
ภิเษกสามารถเข้าออกสู่ถ.
รามอินทราไดเ้หมือนเดิม 
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สัญญา/คู่สัญญา พืน้ทีเ่ช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญาเช่าพืน้ทีใ่นอาคารเพื่อใช้
เป็นส านักงานทีท่ าการ 

▪ ผูเ้ช่า: บรษิัท บา้นรว่มทางฝัน 
จ ากดั 

▪ ผูใ้หเ้ชา่:TSR  
▪ วนัท่ีสญัญา: 1 พ.ย. 55 

 
 

▪ วนัท่ีสญัญา: 1 พ.ค. 60 

 
 

▪ วนัท่ีสญัญา  : 1พ.ค.61 
 
 

 
 

▪ พืน้ท่ี 151.2 ตร.ม. ท่ีชัน้3อาคารเลขท่ี 484 ซ.รชัดาภิเษก 26 แขวงสามเสนนอก เขตหว้ย
ขวาง กรุงเทพฯ โดยผูใ้หเ้ช่าจะจดัใหม้ีบริการต่างๆ ในพืน้ที่เช่า ยกเวน้ค่าโทรศพัทแ์ละ
ค่ากระแสไฟฟ้า ซึ่งผูเ้ช่าจะตอ้งช าระต่างหากตามที่ใชจ้รงิ 
 

▪ ยกเลิกสญัญาเช่าฉบบัเดิม วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2560 

 
▪ วนัที่ 1 พฤษภาคม 2560 ท าสญัญาเช่าฉบบัใหม่ก าหนดระยะเวลา 1 ปี เริ่มตัง้แต่วนัที่ 

1 พฤษภาคม 2560 – 30 เมษายน 2561 เช่าพืน้ท่ี ชัน้ 3 ขนาด 16  ตรม.  
 

▪ วันที่ 1 พฤษภาคม 2561    ท าสัญญาเช่าฉบับใหม่ก าหนดระยะเวลา 3 ปี เริ่มตัง้แต่
วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2561 – 30 เมษายน 2564 เช่าพืน้ท่ี ชัน้ 3 ขนาด 16  ตรม.  

 

 
▪ ค่าเช่าเดือนละ 12,000 บาท 
▪ ค่าบรกิารเดือนละ 5,000 บาท 
▪ มีการท าบนัทึกต่อทา้ยสญัญาเช่า

ล งวัน ที่  8  ธ .ค .57 เพื่ อ ขยาย
ระยะเวลาออกไปอีก 3(สาม)ปี 

▪ ท าสญัญาเช่าฉบบัใหม่ 
ค่าเช่าเดือนละ 3,500 บาท 

ค่าบรกิารเดือนละ 1,500 บาท 

 

 

▪ ท าสญัญาเช่าฉบบัใหม่ 
ค่าเช่าเดือนละ 3,500 บาท 

ค่าบรกิารเดือนละ 1,500 บาท 

 

 

 

 

▪ 1 ม.ค. 55 – 31 ธ.ค. 57 
▪ 1 ม.ค.58 – 31 ธ.ค.60 
▪ ยกเลิกสัญญาเช่าฉบับเดิม 

วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2560 

▪ ท าสัญญ าเช่ าฉบับ ใหม่
ตั้งแต่วันที่  1 พฤษภาคม 
2560 – 30 เมษายน 2561 

 
 

▪ ท าสัญญ าเช่ าฉบับ ใหม่
ตั้งแต่วันที่  1 พฤษภาคม 
2561 – 30 เมษายน 2564 
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สัญญา/คู่สัญญา พืน้ทีเ่ช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญาเช่าพืน้ทีใ่นอาคารเพื่อใช้
เป็นส านักงานทีท่ าการ 

▪ ผูเ้ช่า: บรษิัท สินทรพัยธ์ัญญา 
จ ากดั 

▪ ผูใ้หเ้ชา่:บรษิัท 

▪ วนัท่ีสญัญา: 15 พ.ย. 53 แกไ้ข 24 
ธ.ค.55 

▪ วนัท่ีสญัญา: 30 ธันวาคม 2558 

▪ วนัท่ีสญัญา: 1 มกราคม 2562 
 

 
 

▪ พืน้ท่ี 16.2 ตร.ม. ที่ชัน้ 2 อาคารเลขท่ี 524 ซ.รชัดาภิเษก 26 แขวงสามเสนนอก เขตหว้ย
ขวาง กรุงเทพฯ โดยผูใ้หเ้ช่าจะจดัใหม้ีบริการต่างๆ ในพืน้ที่เช่า ยกเวน้ค่าโทรศพัทแ์ละ
ค่ากระแสไฟฟ้า ซึ่งผูเ้ช่าจะตอ้งช าระต่างหากตามที่ใชจ้รงิ 
สญัญาสามารถต่ออายุต่อไปไดห้ากไม่บอกเลิกสญัญาโดยสญัญาไม่ไดก้ าหนดการขึน้
อตัราค่าเช่าส าหรบัการต่ออายสุญัญา 

 

 

 

▪ สญัญา1 ธ.ค. 54 – 31 ธ.ค. 55  
ค่าเช่าเดือนละ 2,000 บาท 

ค่าบรกิารเดือนละ 1,000 บาท 

▪ สญัญาต่ออายฉุบบัใหม่ 
ค่ า เช่ า เดื อ น ล ะ  3 ,1 00 บ า ท

ค่าบรกิารเดือนละ 2,100 บาท 

 

 

 

▪ 1 ธ.ค. 54 – 31 ธ.ค. 55 

▪ มีการท าสัญญาต่ออายุไป
อีก 3 ปีตั้งแต่ 1 ม.ค. 56 - 
31  ธ .ค . 58ตามบันทึ ก
ต่อทา้ยสัญญาเช่าพืน้ที่ใน
อาคารลงวันที่  24  ธ .ค . 
2555 

▪ มีการท าสัญญาต่ออายุไป
อีก 3 ปีตั้งแต่ 1 ม.ค. 59 - 
31 ธ.ค. 61  

▪ มีการท าสัญญาต่ออายุไป
อีก 3 ปีตั้งแต่ 1 ม.ค. 62 - 
31 ธ.ค.64  
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สัญญา/คู่สัญญา พืน้ทีเ่ช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 
สัญญาเช่าพืน้ทีใ่นอาคารเพื่อใช้
เป็นส านักงานทีท่ าการ 

▪ ผูเ้ช่า: บรษิัท พทัยา คนัทรี่ คลบั 
จ ากดั 

▪ ผูใ้หเ้ชา่:บรษิัท 

▪ วนัท่ีสญัญา: 1 ม.ค. 55 แกไ้ข 24 
ธ.ค. 55 

▪ วนัท่ีสญัญา: 30 ธันวาคม 2558 

▪ วนัท่ีสญัญา: 1 มกราคม 2562 

 

 

 

▪ พืน้ท่ี 52.5 ตร.ม. ที่ชัน้ 6 อาคารเลขท่ี 524 ซ.รชัดาภิเษก 26 แขวงสามเสนนอก เขตหว้ย
ขวาง กรุงเทพฯ โดยผูใ้หเ้ช่าจะจดัใหม้ีบริการต่างๆ ในพืน้ที่เช่า ยกเวน้ค่าโทรศพัทแ์ละ
ค่ากระแสไฟฟ้า ซึ่งผูเ้ช่าจะตอ้งช าระต่างหากตามที่ใชจ้รงิ 
สญัญาสามารถต่ออายุต่อไปไดห้ากไม่บอกเลิกสญัญาโดยสญัญาไม่ไดก้ าหนดการขึน้
อตัราค่าเช่าส าหรบัการต่ออายสุญัญา 

 

▪ สญัญา1ม.ค. 55 – 31 ธ.ค. 55  
ค่าเช่าเดือนละ 4,000 บาท 

ค่าบรกิารเดือนละ 1,750 บาท 

▪ สญัญาต่ออายฉุบบัใหม่ 
ค่าเช่าเดือนละ 10,100 บาท 

ค่าบรกิารเดือนละ 6,700 บาท 

 

 

▪ 1 ม.ค. 55 – 31 ธ.ค. 55 

▪ มีการท าสัญญาต่ออายุไป
อีก 3 ปีตั้งแต่ 1 ม.ค. 56 - 
31  ธ.ค . 58 ตามบันทึก
ต่อทา้ยสัญญาเช่าพืน้ที่ใน
อาคารลงวันที่  24  ธ .ค . 
2555 

▪ มีการท าสัญญาต่ออายุไป
อีก 3 ปีตั้งแต่ 1 ม.ค. 59 - 
31 ธ.ค. 61  

▪ มีการท าสัญญาต่ออายุไป
อีก 3 ปีตั้งแต่ 1 ม.ค. 62 - 
31 ธ.ค.64  
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11. แบบหนังสือมอบฉันทะที่ให้ผู้ถือหุ้นเลือกออกเสียงลงคะแนนได้พร้อมเสนอชื่อกรรมการ ตรวจสอบ
อย่างน้อย 1 รายเป็นผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้น 

 รายละเอียดของแบบหนงัสือมอบฉันทะและขอ้มลูของกรรมการตรวจสอบที่บริษัทเสนอชื่อใหผู้ถื้อหุน้มอบฉันทะ 
ปรากฏตามเอกสารประกอบการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครัง้ที่  1/2565 (ส่ิงที่ส่งมาด้วยล าดับที่  7 และส่ิงที่ส่งมาด้วย 
ล าดบัที่ 8 ) 
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เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระที ่3 
สรุปรายละเอียดส าคัญของใบส าคัญแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามัญเพิ่มทนุของ 

 บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) คร้ังที ่1 (SENA-W1) 
ทีจั่ดสรรให้แก่ผู้ถือหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้ (Rights Offering) 

 
ผูเ้สนอขายหลกัทรพัย ์ : บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) 
ประเภทหลกัทรพัยท์ี่เสนอขาย : ใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด  

(มหาชน) ครัง้ที่ 1/2565 (SENA-W1) (“ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1”) 
ชนิดของใบส าคญัแสดงสิทธิ : ระบชุื่อผูถื้อ และสามารถโอนเปล่ียนมือได ้
จ านวนที่ออกและเสนอขาย : ไม่เกิน 359,425,138 หน่วย 
ราคาเสนอขายต่อหน่วย : 0 บาท (ศนูยบ์าท) 
จ านวนหุ้นสามัญที่จัดสรรไว้
เพื่อรองรบัใบส าคญัแสดงสิทธิ 

: 359,425,138 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท คิดเป็นรอ้ยละ 25 ของจ านวนหุน้
ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัท จ านวน 1,437,700,550 หุ้น ณ วันประชุม
คณะกรรมการบริษัทที่มีมติใหอ้อกและจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิฯ  SENA W1 
เมื่อวนัท่ี 19 มกราคม 2565 

อตัราการใชสิ้ทธิ : ใบส าคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย มีสิทธิซือ้หุน้สามญัได ้1 หุน้ เวน้แต่กรณีมีการปรบั
อตัราการใชสิ้ทธิตามเงื่อนไขการปรบัสิทธิ 

ราคาการใชสิ้ทธิ : 5.00 บาทต่อหุน้ เวน้แต่กรณีมีการปรบัราคาการใชสิ้ทธิตามเงื่อนไขการปรบัสิทธิ 
วนัท่ีออกใบส าคญัแสดงสิทธิ : วนัท่ีก าหนดโดยคณะกรรมการบรษิัท 
อายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ : 2 ปี นบัแต่วนัท่ีออกใบส าคญัแสดงสิทธิ 
วิธีการจดัสรร : ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษัท จะไดร้บัการจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิในอัตราส่วนหุ้น

สามญัเดิม 4 หุน้ ต่อใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย 
 
ในการนี ้ บริษัทก าหนดวันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มี สิทธิได้รับ การจัดสรร
ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 (Record Date) ในวันที่  8 มีนาคม 2565 
รวมทั้งมอบหมายใหค้ณะกรรมการบริษัท มีอ านาจในการพิจารณายกเลิกหรือ
ก าหนดวันก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิฯ 
SENA-W1 ตามสดัส่วนจ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แตล่ะรายถืออยู่ (Record Date) ตาม
ความเหมาะสมโดยพิจารณาประโยชน์และผลกระทบที่มีต่อบริษัท เป็นส าคัญ 
ทัง้นี ้การจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ยงัมีความไม่แน่นอน เนื่องจาก
จะตอ้งผ่านการพิจารณาอนมุตัิจากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 ต่อไป  
 
ในการค านวณสิทธิของผูถื้อหุน้แต่ละรายที่จะไดร้บัการจัดสรรใบส าคัญแสดง
สิทธิ หากมีเศษหุ้นสามัญจากการค านวณตามอัตราส่วนการจัดสรรใบส าคัญ

สิ่งทีส่่งมาด้วย 4 



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 177 จาก 219 
 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

แสดงสิทธิของผูถื้อหุน้แต่ละราย ใหปั้ดเศษหุน้ส่วนที่เหลือทิง้ทัง้จ านวนในกรณีที่
มีเศษของใบส าคัญแสดงสิทธิที่เกิดจากการค านวณตามอัตราส่วนการจัดสรร
ใบส าคัญแสดงสิทธิ ใหปั้ดเศษดังกล่าวทิง้ทั้งจ านวน และในกรณีที่มีใบส าคัญ
แสดงสิทธิคงเหลือภายหลงัการจดัสรร บรษิัทจะด าเนินการยกเลิกใบส าคญัแสดง
สิทธิในส่วนท่ีเหลือดงักล่าวต่อไป 

ระยะเวลาการใชสิ้ทธิ : ผู้ถือใบส าคัญแสดงสิทธิจะสามารถใช้สิทธิได้ทุกวันท าการสุดท้ายของเดือน 
มิถุนายน และเดือนธันวาคม นบัแต่วนัที่ออกใบส าคญัแสดงสิทธิ ตลอดอายุของ
ใบส าคัญแสดงสิทธิ และวันครบก าหนดใช้สิทธิครั้งสุดท้ายจะตรงกับวันที่
ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 มีอายุครบ 2 ปี นบัแต่ออกใบส าคญัแสดงสิทธิ 
ในกรณีที่วันก าหนดการใช้สิทธิตรงกับวันหยุดท าการของบริษัท ให้เล่ือนวัน
ก าหนดใชสิ้ทธิครัง้ดงักล่าวเป็นวนัท าการก่อนหนา้วนัก าหนดการใชสิ้ทธิดงักล่าว  
 
ทัง้นี ้ใบส าคญัแสดงสิทธิที่เหลือจากการใชสิ้ทธิหรือไม่ถกูใชสิ้ทธิในวนัก าหนดการ
ใชสิ้ทธิใด ๆ สามารถสะสมเพื่อน าไปใชสิ้ทธิไดใ้นวนัก าหนดการใชสิ้ทธิครัง้ต่อ ๆ 
ไปตลอดอายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ แต่หากครบก าหนดอายขุองใบส าคญัแสดง
สิทธิแลว้ ใบส าคญัแสดงสิทธิใด ๆ ท่ีไม่ถูกใชสิ้ทธิจะถูกยกเลิกและสิน้ผลไป โดย
บริษัทจะไม่ขยายอายุของใบส าคัญแสดงสิทธิ และไม่มีขอ้ก าหนดเรียกใหผู้ถื้อ
ใบส าคญัแสดงสิทธิสามารถใชสิ้ทธิก่อนครบก าหนด 

ระยะเวลาการแจง้ความจ านง
ในการใชสิ้ทธิ 

: ผู้ถือใบส าคัญแสดงสิทธิที่ประสงค์จะใช้สิทธิในการซื ้อหุ้นสามัญของบริษัท  
จะตอ้งแจง้ความจ านงในการใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามัญตามใบส าคญัแสดงสิทธิในวนั
ท าการของบริษัท ระหว่างเวลา 9.30 น. ถึง 15.30 น. ภายในระยะเวลา 5 วนัท า
การ ก่อนวันก าหนดใช้สิทธิในแต่ละครัง้ ยกเว้นการแสดงความจ านงในการใช้
สิทธิครัง้สุดท้าย ให้แสดงความจ านงในการใช้สิทธิไม่น้อยกว่า 15 วันก่อนวัน
ก าหนดใช้สิทธิครัง้สุดท้าย ในกรณีที่วันแจ้งความจ านงในการใช้สิทธิตรงกับ
วนัหยดุท าการของบรษิัท ใหเ้ล่ือนวนัแจง้ความจ านงในการใชสิ้ทธิดงักล่าวเป็นวนั
ท าการก่อนหนา้ 

การไม่สามารถยกเลิกการแจง้
ความจ านงในการใชสิ้ทธิ 

: เมื่อผูถื้อใบส าคัญแสดงสิทธิไดแ้จง้ความจ านงในการใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามัญตาม
ใบส าคัญแสดงสิทธิแลว้ ผูถื้อใบส าคัญแสดงสิทธิจะไม่สามารถยกเลิกการแจง้
ความจ านงในการใชสิ้ทธิดงักล่าวไดอ้ีกต่อไป 

ตลาดรองของใบส าคัญแสดง
สิทธิ 

: บริษัทจะน าใบส าคญัแสดงสิทธิที่ออกและเสนอขายในครัง้นี ้เขา้จดทะเบียนเป็น
หลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลัก    
ทรัพยฯ์”) 
หมายเหตุ : ภายหลงัการออกใบส าคญัแสดงสิทธิในครัง้นี ้บรษิัท จะยื่นค าขอจด
ทะเบียนใบส าคัญแสดงสิทธิ เป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ
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อย่างไรก็ตาม บริษัท ไม่สามารถรบัรองไดว้่า ตลาดหลักทรพัยฯ์ จะพิจารณา
อนุมัติการรบัใบส าคัญแสดงสิทธิดังกล่าวเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน ซึ่งหาก
ตลาดหลักทรัพย์ฯ พิจารณาไม่รับเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน ผู้ลงทุนจะไม่
สามารถซือ้ขายใบส าคญัแสดงสิทธิในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ได ้

ตลาดรองของหุ้นสามัญที่เกิด
จากการใชสิ้ทธิ 

: บริษัท จะน าหุน้สามัญที่เกิดจากการใชสิ้ทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่ออกและ
เสนอขายในครัง้นี ้เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

นายทะเบียนใบส าคัญแสดง
สิทธิ 

: บริษัท  ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด หรือบุคคลอื่นใดที่
คณะกรรมการบรษิัท แต่งตัง้ใหเ้ป็นนายทะเบียนใบส าคญัแสดงสิทธิ 

ผลกระทบต่อผูถื้อหุน้ : ในการพิจารณาผลกระทบต่อผูถื้อหุน้ของบริษัท จะพิจารณาผลกระทบต่อผูถื้อ
หุน้เดิมในกรณีดงันี ้
1.  การลดลงของสดัส่วนการถือหุน้ (Control Dilution) 
 ในกรณีที่มีการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม 
และผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัท และผู้ถือหุ้นเดิมมีการใชสิ้ทธิทั้งจ านวน ผู้ถือหุ้นจะ
ไม่ไดร้บัผลกระทบดา้นการลดลงของสัดส่วนการถือหุน้ เนื่องจากเป็นการออก
และเสนอชายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ อย่างไรก็ตาม หากมีการ
ใชสิ้ทธิซือ้หุน้ครบตามใบส าคญัแสดงสิทธิทั้งหมดโดยผูใ้ชสิ้ทธิไม่ใช่ผูถื้อหุน้ของ
บรษิัท จะท าใหส้ดัส่วนการถือหุน้ของผูถื้อหุน้เดิมลดลงเท่ากบัรอ้ยละ 20.00 เมื่อ
เทียบกับสัดส่วนการถือหุ้นก่อนออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิ โดย
ค านวณจากสตูรดงัต่อไปนี ้
 Control Dilution     = จ านวนหุน้รองรบัท่ีเสนอขายครัง้นี ้/ (จ านวน 
       หุน้ท่ีช าระแลว้ทัง้หมด + จ านวนหุน้รองรบัท่ี 
       เสนอขายครัง้นี ้
 
  = 359,425,138 / (1,437,700,550 + 359,425,138) 
  = รอ้ยละ 20.00 
 
2.  การลดลงของราคาหุน้ (Price Dilution) 
 การออกใบส าคญัแสดงสิทธิในครัง้นีไ้ม่มีผลกระทบต่อการลดลงของราคา
หุน้ (Price Dilution) เนื่องจากราคาการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิเท่ากับ 
5.00 บาทต่อหุน้ ซึ่งสงูกว่าราคาตลาดก่อนการเสนอขายเท่ากับ 4.18 บาทต่อหุน้
ซึ่งเป็นราคาหุน้ถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนักของหุน้สามัญของบริษัทที่ท  าการซือ้ขายใน
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัประชุม
คณะกรรมการบริษัท ซึ่งมีมติให้เสนอวาระต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 
1/2565 (ระหว่างวนัท่ี 27 ธันวาคม 2564 – 17 มกราคม 2565) 
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Price Dilution  = (ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย – ราคาตลาด 
       หลงัการเสนอขาย) / ราคาตลาดก่อนการเสนอ 
       ขาย 
                            = (4.18– 4.344) / 4.18 
                            = รอ้ยละ -3.92 
1/ ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย = ราคาตลาดถัวเฉล่ีย 15 วันท าการระหว่าง
วนัท่ี 27 ธันวาคม 2564 - 17 มกราคม 2565 = 4.18 บาทต่อหุน้ 
2/ ราคาตลาดหลังการเสนอขาย = (ราคาตลาด x จ านวนหุ้นจดทะเบียนช าระ
แลว้) + (ราคาใชสิ้ทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิ x จ านวนหุน้สามัญใหม่ที่เพิ่มขึน้
จากการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้จ านวน) / (จ านวนหุน้จดทะเบียนช าระ
แลว้+ จ านวนหุน้สามญัใหม่ที่เพิ่มขึน้จากการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิทั้ง
จ านวน) = 4.344 บาทต่อหุน้ 
เนื่องจาก ราคาตลาดหลงัการเสนอขาย > ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย ดังนั้น 
ในการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 จึงไม่มีผลกระทบต่อ 
Price Dilution 
 
3.  การลดลงของก าไรต่อหุน้ (Earnings Per Share หรือ EPS Dilution) 
 หากมีการใชสิ้ทธิซือ้หุน้ครบตามใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมด บรษิัทจะไดร้บั
ผลกระทบดา้นส่วนแบ่งก าไรลดลงเท่ากบั รอ้ยละ 20.00 เมื่อเทียบกบัสดัส่วนการ
ถือหุน้ก่อนออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ โดยค านวณจากสตูรดงัต่อไปนี  ้
(หน่วย: พนับาท) 
Earnings  = (Earnings per share ก่อน เ ส น อ ข า ย – 
Share Dilution     Earnings per share หลงัเ ส น อ ข า ย) / 

Earnings per share ก่อน เสนอขาย 
= [(993,918,769 /1,437,700,550)3/ –  
    (993,918,769 / (1,437,700,550 + 359,425,138)4/] / 

(993,918,769 / 1,437,700,550) 
= รอ้ยละ 20.00 

ก าไร (ขาดทุน) (4 ไตรมาสล่าสุดตามงบการเงินสิน้สุด ณ วันที่  30 กันยายน 
2564) เท่ากบั 993,918,769 พนับาท 
3/ Earnings per Share ก่อนการเสนอขาย = (ก าไรสุทธิ4 ไตรมาสล่าสุด / 
จ านวนหุน้จดทะเบียนช าระแลว้) เท่ากบั 0.691 บาทต่อหุน้ 
4/ Earnings per Share หลังการเสนอขาย = (ก าไรสุทธิ4 ไตรมาสล่าสุด) / 
(จ านวนหุน้จดทะเบียนช าระแลว้ + จ านวนหุน้รองรบัที่เสนอขายครัง้นี)้ เท่ากับ  
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0.553 บาทต่อหุน้ 
เหตใุนการตอ้งออกหุน้ใหม่เพื่อ
รองรบัการเปล่ียนแปลงการใช้
สิทธิ 

: เมื่อมีการด าเนินการปรบัราคาการใชสิ้ทธิและอตัราการใชสิ้ทธิตามเงื่อนไขในการ
ปรบัสิทธิตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ และเงื่อนไขของใบส าคญัแสดงที่จะ
ซื ้อหุ้นสามัญ  ซึ่งเป็นเหตุการณ์ที่ ก าหนดไว้ในข้อ 11(4)(ข) ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  ทจ. 34/2551 เรื่อง การขออนุญาตและการ
อนุญาตใหเ้สนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้ที่ออกใหม่และหุน้ที่ออกใหม่
เพื่อรองรบัใบส าคญัแสดงสิทธิ (รวมทัง้ที่แกไ้ขเพิ่มเติม) 

การปรับสิทธิใบส าคัญแสดง
สิทธิ 

: ราคาการใชสิ้ทธิเพื่อซือ้หุน้สามัญและอัตราการใชสิ้ทธิในการซือ้หุน้สามัญตาม
ใบส าคัญแสดงสิทธิ อาจเปล่ียนแปลงไดต้ลอดอายุของใบส าคัญแสดงสิทธิ ใน
กรณีที่มีเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึ่งดังต่อไปนีเ้กิดขึน้ ทั้งนี ้มีวัตถุประสงคเ์พื่อ
รกัษาผลประโยชนต์อบแทนของผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิไม่ใหด้อ้ยไปกว่าเดิม 
1. เมื่อบริษัทเปล่ียนแปลงมูลค่าที่ตราไวข้องหุน้บริษัท อนัเป็นผลมาจากการ

รวมหรือการแบ่งแยกหุน้ท่ีไดอ้อกแลว้ของบรษิัท 
2. เมื่อบรษิัทจ่ายปันผลทัง้หมดหรือบางส่วนเป็นหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบรษิัท 
3. เมื่อบริษัทเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม และ/หรือประชาชน

ทั่วไป ในราคาที่ต  ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาดของหุน้สามญัของบรษิัท 
4. เมื่อบริษัทเสนอขายหุ้นกู้แปลงสภาพหรือใบส าคัญแสดงสิทธิที่ออกใหม่ 

โดยก าหนดราคาหรือค านวณราคาของหุน้ท่ีออกใหม่ เพื่อรองรบัหุน้กูแ้ปลง
สภาพหรือใบส าคัญแสดงสิทธิดังกล่าวต ่ากว่ารอ้ยละ 90 ของราคาตลาด
ของหุน้สามญัของบรษิัท 

5. เมื่อบรษิัทจ่ายปันผลเป็นเงินซึ่งเกินกว่าอตัราที่ระบไุวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ 
6. เมื่อมีกรณีอื่นใดในลักษณะเดียวกับ ขอ้ 1 ถึง 5 ที่ท  าใหผ้ลประโยชนต์อบ

แทนใด ๆ ท่ีผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิจะไดร้บัเมื่อมีการใชสิ้ทธิตามใบส าคญั
แสดงสิทธิดอ้ยไปกว่าเดิม 

ทั้งนี ้บริษัทไดม้อบหมายให้ คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ  กรรมการผูจ้ัดการ 
และ/หรือ กรรมการผู้มีอ  านาจกระท าการแทนบริษัท และ/หรือบุคคลที่
คณะกรรมการบริษัท ประธานเจา้หนา้ที่บริหารหรือกรรมการผู้มีอ  านาจกระท า
การแทนบรษิัท มอบหมาย เป็นผูพ้ิจารณาก าหนดเงื่อนไขและรายละเอียดอื่น ๆ  ที่
เก่ียวขอ้งกบัการปรบัหรือการเปล่ียนแปลงอตัราการใชสิ้ทธิและราคาใชสิ้ทธิ 

วัตถุป ระสงค์ของการออก
ใบ ส า คัญ แส ด ง สิ ท ธิ แ ล ะ
ประโยชน์ที่บริษัท จะพึงได้รับ
จากการจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนใน
ครัง้นี ้  

: 1. บรษิัทตอ้งการเพิ่มศกัยภาพทางการเงิน โดยการเพิ่มฐานของทุนใหญ่มาก
ขึน้ช่วยให้มีความพรอ้มและความยืดหยุ่นทางด้านการเงินส าหรับการ
ด าเนินงานของบรษิัท และบรษิัทย่อย โดยเงินทุนดงักล่าวจะน าไปใชใ้นการ
ลงทุนในธุรกิจในอนาคตต่อไปซึ่งจะเป็นประโยชนแ์ก่บรษิัท เช่น เพิ่มโอกาส
ในการขยายฐานรายไดไ้ปยงัธุรกิจที่มีรายไดส้ม ่าเสมอมากขึน้ (Recurring 
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Income) หรือธุรกิจอื่น ๆ 
2. เพื่อให้บริษัทมีความสามารถในการหาแหล่งเงินทุนเพื่อท าธุรกิจไดด้ีขึน้ 

เพราะฐานทุนที่ใหญ่ขึน้จะท าใหบ้ริษัทมีความสามารถในการกู้มากขึน้ใน
สดัส่วน DE Ratio ที่เหมาะสมดว้ย 

ประโยชนท์ี่ผูถื้อหุน้จะพึงไดร้บั
จากการเพิ่มทนุ 

: ผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิของบรษิัท ในครัง้นี ้จะมีฐานะเป็นผูถื้อหุน้ของบรษิัท นบั
แต่วนัที่นายทะเบียนหุน้สามัญของบริษัท ไดจ้ดแจง้ชื่อผูถื้อใบส าคัญแสดงสิทธิ
เป็นผู้ถือหุ้นในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นของบริษัท และบริษัท ได้ด  าเนินการจด
ทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช าระแลว้ต่อกรมพัฒนาธุรกิจการคา้เรียบรอ้ยแลว้  ใน
กรณีที่บริษัท มีการจ่ายเงินปันผลก็มีสิทธิที่จะไดร้บัเงินปันผลในฐานะผูหุ้น้ของ
บรษิัท 
บริษัทมีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 40 ของก าไรสุทธิหลงัจากหัก
เงินส ารองตามกฎหมายแล้ว โดยการจ่ายเงินปันผลจะตอ้งไดร้บัอนุมัติจากที่
ประชุมผู้ถือหุ้น และจะพิจารณาปัจจัยอื่นด้วย เช่น ผลการด าเนินงาน ฐานะ
การเงิน สภาพคล่อง การขยายธุรกิจ และปัจจัยอื่น ๆ ที่ เก่ียวข้องกับการ
บรหิารงานของบรษิัท หากบรษิัทยงัมียอดคงเหลือของการขาดทนุสะสมอยู่บรษิัท
จะไม่สามารถจ่ายเงินปันผล 

อื่น ๆ : คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ  กรรมการผู้จัดการ และ/หรือบุคคลที่ ได้รับ
มอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัทฯ และ/หรือ กรรมการผูจ้ดัการ เป็นผูม้ีอ  านาจ
พิจารณาและก าหนด แกไ้ขเพิ่มเติม และเปล่ียนแปลงเงื่อนไขและรายละเอียด
ต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับการจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ดังกล่าว ซึ่ง
รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง 
(1) จัดเตรียมขอ้ก าหนดสิทธิและเงื่อนไขของใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 

รวมทั้งก าหนด แก้ไขเพิ่มเติม และเปล่ียนแปลง รายละเอียดต่าง ๆ ที่
เก่ียวขอ้งกับการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เช่น วนั
ก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-
W1 วนัออกใบส าคญัแสดงสิทธิฯ การจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิฯ การปรบั
หรือการเปล่ียนแปลงอตัราการใชสิ้ทธิและราคาใชสิ้ทธิ เป็นตน้  

(2) ลงนามในเอกสารใดๆ ที่เก่ียวขอ้ง และการใหข้อ้มลู ติดต่อ จดัท า ลงนาม ส่ง
มอบ ยื่น เอกสารต่าง ๆ ที่จ  าเป็นหรือเก่ียวข้องกับการออกและเสนอขาย
ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย บริษัท 
ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด กระทรวงพาณิชย์ หรือ
หน่วยงานอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง  

(3) น าใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 และหุน้สามญัที่เกิดจากการใชสิ้ทธิตาม
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ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน
ในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

(4) แต่งตั้งผู้รับมอบอ านาจช่วง ให้มีอ  านาจด าเนินการต่างๆ อันจ าเป็นและ
สมควรอันเก่ียวเนื่องกับการออกและการเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิฯ 
SENA-W1 เพื่อใหก้ารออกและการเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ  SENA-
W1 ส าเรจ็ลลุ่วงทกุประการ 

(5) จดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช าระแลว้กับกรมพัฒนาธุรกิจการคา้ กระทรวง
พาณิชย ์และมีอ านาจด าเนินการต่างๆ ท่ีจ าเป็นเพื่อใหเ้ป็นไปตามค าสั่งของ
นายทะเบียน เพื่อใหก้ารด าเนินการจดทะเบียนเสรจ็สมบรูณ ์

(6) มีอ านาจด าเนินการต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งหรือจ าเป็นไดต้ามสมควร เพื่อใหก้าร
ออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ส าเรจ็ลลุ่วง 

 
 

ราย ล ะ เอี ย ด ก า รค า น วณ
จ านวนหุน้รองรบั 

: คณะกรรมการบริษัทไดม้ีมติใหอ้อกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 
โดยมีหุ้นสามัญที่จัดสรรไวเ้พื่อรองรบัใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 จ านวน
รวม 359,425,138 หุน้ ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนหุน้รองรบัทั้งสิน้รอ้ยละ 25 ของจ านวน
หุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัท จ านวน 1,437,700,550 หุน้ ณ วนัประชุม
คณะกรรมการบรษิัทท่ีมีมติใหอ้อกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 
ทัง้นี ้จ านวนหุน้ส ารองเพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 
จะไม่เกินรอ้ยละ 25 ของจ านวนหุ้นที่จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัท โดย
เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด 
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เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระที ่5 และ 6 
 
(F 53-4) 
 

แบบรายงานการเพิ่มทุน 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) 

วันที ่19 มกราคม  2565 
 

ขา้พเจา้บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอรายงานมติที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 
2/2565 เมื่อวนัที่ 19 มกราคม 2565 ระหว่างเวลา 14.00 ถึง 16.00 น. เก่ียวกบัการลดทุน การเพิ่มทุนและการจดัสรรหุน้
เพิ่มทนุดงัต่อไปนี ้

 
1. การลดทุน / การเพิ่มทนุ 

ที่ประชมุคณะกรรมการไดม้ีมติอนุมตัิใหน้ าเสนอต่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 เพื่อพิจารณา
อนมุตัิการลดทนุ / เพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัท ดงันี ้
- ลดทุนจดทะเบียนจากทุนจดทะเบียนเดิม 1,459,697,943  บาท เหลือทุนจดทะเบียน   1,458,117,943               

บาท แบ่งออกเป็นหุน้สามัญจ านวน  1,458,117,943  หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยวิธีการตัดหุน้
สามญัจดทะเบียนที่บรษิัทฯ ยงัมิไดน้ าออกจ าหน่ายจ านวน 1,580,000   หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท  

- เพิ่มทุนจดทะเบียนขึ ้นอีก  359,430 ,462  บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,458,117,943  บาท เป็น  
1,817,548,405 บาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่ จ านวน  359,430,462  หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท  

 
การเพิ่มทนุ ประเภทหุน้ จ านวนหุ้น 

 
มูลค่าทีต่ราไว ้
(บาทต่อหุน้) 

รวม 
(บาท) 

  แบบก าหนดวตัถปุระสงค์
ในการใชเ้งินทนุ 

หุน้สามญั 359,430,462   1 359,430,462   

แบบมอบอ านาจทั่วไป -ไม่มี- -ไม่มี- -ไม่มี- -ไม่มี- 
(General Mandate)     

 
 
 
 
 
 
 

 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 5 
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2. การจัดสรรหุน้เพิ่มทุน 
แบบก าหนดวตัถุประสงคใ์นการใช้เงนิทุน 

 2.1  รายละเอียดการจัดสรร  
 แบบก าหนดวัตถุประสงคใ์นการใช้เงนิทุน  

จัดสรรให้แก่ จ านวนหุ้น 
 

อัตราส่วน 
(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุ้น) 

วัน เวลา จองซือ้ และ
ช าระเงนิค่าหุ้น 

หมายเหตุ 

1.เพื่ อรองรับการใช้สิท ธิ
ตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่
จะซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของ
บริษัทฯ ครั้งที่  1 (SENA-
W1) (“ใบส าคญัแสดงสิทธิ 
SENA-W1”) ซึ่ งออกและ
จัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม
ตามสัดส่วนการถือหุ้น ณ 
วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่
มี สิ ท ธิ ได้รับ การจัดส รร
ใ บ ส า คั ญ แ ส ด ง สิ ท ธิ 
SENA-W1 (Record Date) 
ใน 
วนัท่ี 8 มีนาคม 2565  

ไม่เกิน  
359,425,138  หุน้ 

 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 

จั ด ส ร ร โด ย ไม่ คิ ด
มลูค่า  
 
 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 

โปรด
พิจารณา
หมายเหต ุ
(1) - (3) 
ดา้นล่าง   

2.เพื่ อรองรับการใช้สิท ธิ
ตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่
จะซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของ
บรษิัท ที่ออกใหแ้ก่ผูบ้ริหาร
และพนักงานของบริษัทฯ 
และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 
9 (SENA-WI)  

ไม่เกิน  
5,324 หุน้ 

- 
 

- - โปรด
พิจารณา
หมายเหต ุ

(4) ดา้นล่าง   

 

หมายเหตุ: 

(1) บริษัท จะออกและจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ จ านวน 359,425,138  หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อ
รองรบัการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ที่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ 
ในอัตราส่วนการจัดสรรที่หุน้สามัญเดิม จ านวน 4 หุน้สามัญเดิม ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 (4:1) 
โดยไม่คิดมูลค่าเสนอขาย ทั้งนี ้อัตราการใชสิ้ทธิ คือ ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 1 หน่วย มีสิทธิซือ้หุน้สามัญ
ของบริษัทฯ ได ้1 หุน้ (เวน้แต่ในกรณีมีการปรบัสิทธิ) และราคาใชสิ้ทธิคือ 5.00 บาทต่อหุน้ (เวน้แต่ในกรณีมีการปรบั
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สิทธิ) ในกรณีที่มีเศษของหุน้หรือใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 จากการค านวณใหปั้ดเศษนั้นทิง้ และในกรณีที่มี
ใบส าคัญแสดงสิทธิคงเหลือภายหลังการจัดสรร บริษัทฯ จะด าเนินการยกเลิกใบส าคัญแสดงสิทธิในส่วนท่ีเหลือ
ดงักล่าวต่อไป 

(2) บริษัทฯ ก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิฯ  SENA-W1 (Record Date) 
ในวันที่ 8 มีนาคม 2565  รวมทั้งมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัทมีอ านาจในการพิจารณายกเลิกหรือก าหนดวัน
ก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิซือ้ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ  SENA-W1 (Record Date) ตามความเหมาะสมโดยพิจารณา
ประโยชนแ์ละผลกระทบท่ีมีต่อบริษัทฯ เป็นส าคัญ ทั้งนี ้การจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิฯ  SENA-W1 ยังมีความไม่
แน่นอน เนื่องจากจะตอ้งผ่านการพิจารณาอนมุตัิจากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 ต่อไป 

(3) มอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และ/หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือ ประธานเจา้หน้าที่บริหาร เป็นผูม้ีอ  านาจพิจารณาและก าหนด แก้ไขเพิ่มเติม และ
เปล่ียนแปลงเงื่อนไขและรายละเอียดต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ดังกล่าว ซึ่ง
รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง 
1) จัดเตรียมข้อก าหนดสิทธิและเงื่อนไขของใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 รวมทั้งก าหนด แก้ไขเพิ่มเติม 

และเปล่ียนแปลง รายละเอียดต่าง ๆ  ที่เก่ียวขอ้งกับการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 
เช่น วันก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 วนัออกใบส าคัญ
แสดงสิทธิฯ การจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิฯ การปรบัหรือการเปล่ียนแปลงอัตราการใชสิ้ทธิและราคาใช้
สิทธิ เป็นตน้  

2) ลงนามในเอกสารใดๆ ที่เก่ียวข้อง และการให้ข้อมูล ติดต่อ จัดท า ลงนาม ส่งมอบ ยื่น เอกสารต่าง ๆ ที่
จ  าเป็นหรือเก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ต่อส านกังานคณะกรรมการ
ก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย บริษัท ศูนยร์บัฝากหลักทรพัย ์
(ประเทศไทย) จ ากดั กระทรวงพาณิชย ์หรือหน่วยงานอื่น  ๆที่เก่ียวขอ้ง  

3) น าใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 และหุน้สามญัที่เกิดจากการใชสิ้ทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-
W1 เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

4) แต่งตัง้ผูร้บัมอบอ านาจช่วง ใหม้ีอ  านาจด าเนินการต่างๆ อันจ าเป็นและสมควรอันเก่ียวเนื่องกับการออก
และการเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เพื่อใหก้ารออกและการเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิฯ  
SENA-W1 ส าเรจ็ลลุ่วงทกุประการ 

5) จดทะเบียนเปล่ียนแปลงทนุช าระแลว้กับกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์และมีอ านาจด าเนินการ
ต่างๆ ที่จ  าเป็นเพื่อใหเ้ป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียน เพื่อใหก้ารด าเนินการจดทะเบียนเสรจ็สมบรูณ ์

6) มีอ านาจด าเนินการต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งหรือจ าเป็นไดต้ามสมควร เพื่อใหก้ารออกและจัดสรรใบส าคัญแสดง
สิทธิฯ SENA-W1 ส าเรจ็ลลุ่วง 

(4) บริษัทฯ จะออกและจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัท จ านวน  5,324  หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรบั
การปรบัสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบริษัทที่ออกใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/
หรือบริษัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) ซึ่งมีการปรบัสิทธิตามขอ้ก าหนดสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าว เนื่องจาก
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บริษัทฯ ไดอ้อกและจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของ
บรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) และ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) ในราคาต ่ากว่าราคาตลาด  
 
ทัง้นี ้การใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัท ที่ออกใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังาน
ของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) โดยอัตราการใชสิ้ทธิเดิมใบส าคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย : 1 
หุน้ เป็น ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย : 1.002 หุน้  และราคาใชสิ้ทธิ จากเดิม ปีที่ 4 เท่ากบั 3.400 บาทต่อหุน้ เป็น ปีที่ 
4 เท่ากับ 3.394 บาทต่อหุน้ และปีที่ 5 เท่ากับ 3.494 บาทต่อหุน้ ซึ่งการปรบัสิทธิมีผลบังคับตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน 
2564 
 

2.2 การด าเนินการของบริษัท กรณีทีมี่เศษหุ้น 

ในการค านวณสิทธิของผู้ถือหุ้นแต่ละรายที่จะไดร้บัการจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิ หากมีเศษหุ้นสามัญจาก  
การค านวณตามอตัราส่วนการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิของผูถื้อหุน้แต่ละราย ใหปั้ดเศษหุน้ส่วนที่เหลือทิง้ทัง้จ านวนใน
กรณีที่มีเศษของใบส าคัญแสดงสิทธิที่เกิดจากการค านวณตามอัตราส่วนการจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิ ให้ปัดเศษ
ดังกล่าวทิง้ทั้งจ านวน และในกรณีที่มีใบส าคัญแสดงสิทธิคงเหลือภายหลังการจัดสรร บริษัทฯ จะด าเนินการยกเลิก
ใบส าคญัแสดงสิทธิในส่วนท่ีเหลือดงักล่าวต่อไป 

 

2.3 จ านวนหุ้นคงเหลือทียั่งมิได้จัดสรร 

ภายหลังจากการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,459,697,943  บาท เหลือทุนจดทะเบียน  
1,458,117,943 บาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน  1,458,117,943  หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยวิธีการตดัหุน้สามัญ
จดทะเบียนที่บรษิัทฯ ยงัมิไดน้ าออกจ าหน่ายจ านวน 1,580,000 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท บริษัทฯ ยงัคงเหลือหุน้สามญั
เพิ่มทุนจ านวน 20,417,393 หุน้ เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิของผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของบริษัทฯ ที่ออก
ใหแ้ก่ผูบ้รหิารและพนกังานของบรษิัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ดงันี ้ 

(1) หุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวน 1,742,226 หุน้ เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ ครัง้ที่ 5 (SENA-WE)  
(2) หุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวน 1,248,350 หุน้ เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ ครัง้ที่ 7 (SENA-WG)  
(3) หุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวน 1,737,630 หุน้ เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ ครัง้ที่ 9 (SENA-WI)  
(4) หุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวน 889,187 หุน้ เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ ครัง้ที่ 11 (SENA-WK) 
(5) หุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวน 7,000,000 หุน้ เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ ครัง้ที่ 12 (SENA-WL) 
(6) หุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวน 7,800,000 หุน้ เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ ครัง้ที่ 13 (SENA-WM) 
 

3. ก าหนดวนัประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้คร้ังที ่1/2565 เพื่อขออนุมัติการเพิ่มทุนและจัดสรรหุน้เพิ่มทุน 
 ก าหนดวนัประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 ในวนัจันทรท์ี่ 28 กุมภาพันธ์ 2565 เวลา 09.30 น. ณ บริษัท 

เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) ส านกังานใหญ่ อาคารธัญลกัษณภ์าคย ์เลขที่ 448 ถนนรชัดาภิเษก แขวงสามเสน
นอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 โดยก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิในการเขา้ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 
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1/2565 ในวันที่ 3 กุมภาพันธ์ 2565 และรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิฯ  SENA-W1 (Record 
Date) ในวนัท่ี 8 มีนาคม 2565  
4. การขออนุญาตเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน ต่อหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และเงื่อนไข การขอ

อนุญาต (ถ้ามี) 
4.1  การจดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียน แก้ไขหนังสือบริคณหส์นธิและเปล่ียนแปลงทุนช าระแลว้ ต่อกรม

พฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์
4.2  การด าเนินการขออนุญาตจากตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อน าใบส าคญัแสดงสิทธิฯ  SENA-W1 

และหุน้สามญัเพิ่มทนุท่ีออกเนื่องจากการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิฯ  SENA-W1 เขา้จดทะเบียนเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนและเขา้ท าการซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 
5. วัตถุประสงคข์องการเพิ่มทุน และการใช้เงนิทุนในส่วนทีเ่พิ่ม 

การเพิ่มทนุในครัง้นีเ้พื่อจดัสรรเป็นหุน้รองรบัการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิฯ  SENA-W1 และการปรบัสิทธิของ
ใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทที่ออกให้แก่ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ครัง้ที่ 9 
(SENA-WI) โดยเงินที่ไดร้บัจากการเพิ่มทนุจะน าไปใชร้องรบัโครงการลงทนุของบรษิัทฯ และเป็นเงินทนุหมนุเวียนของบรษิัทฯ 

 

6. ประโยชนท์ีบ่ริษัทฯ จะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
6.1  บริษัทฯ ตอ้งการเพิ่มศักยภาพทางการเงิน โดยการเพิ่มฐานของทุนใหญ่มากขึน้ช่วยใหม้ีความพรอ้ม

และความยืดหยุ่นทางด้านการเงินส าหรับการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย โดยเงินทุน
ดงักล่าวจะน าไปใชใ้นการลงทนุในธุรกิจในอนาคตต่อไปซึ่งจะเป็นประโยชนแ์ก่บริษัทฯ เช่น เพิ่มโอกาส
ในการขยายฐานรายไดไ้ปยงัธุรกิจที่มีรายไดส้ม ่าเสมอมากขึน้ (Recurring Income) หรือธุรกิจอื่น ๆ 

6.2    เพื่อใหบ้รษิัทฯ มีความสามารถในการหาแหล่งเงินทนุเพื่อท าธุรกจิไดด้ีขึน้ เพราะฐานทนุท่ีใหญ่ขึน้จะ
ท าให ้บรษิัทฯ มคีวามสามารถในการกูม้ากขึน้ในสดัส่วน DE Ratio ที่เหมาะสมดว้ย 

 
7. ประโยชนท์ีผู้่ถือหุ้นจะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

7.1  บริษัทฯ มีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 40 ของก าไรสุทธิ หลังจากหักเงินส ารองตาม
กฎหมายแลว้ โดยการจ่ายเงนิปันผลจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ และจะพิจารณาปัจจยัอื่น
ดว้ย เช่น ผลการด าเนินงาน ฐานะการเงิน สภาพคล่อง การขยายธุรกิจ และปัจจยัอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับ
การบรหิารงานของบรษิัทฯ  

7.2   ผูถื้อใบส าคัญแสดงสิทธิของบริษัทฯ ที่ไดใ้ชสิ้ทธิซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ จะมีฐานะเป็นผูถื้อหุ้นของ
บรษิัทฯ นบัแต่วนัที่นายทะเบียนหุน้สามญัของบริษัทฯ ไดจ้ดแจง้ชื่อผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิเป็นผูถื้อหุน้
ในสมดุทะเบียนผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ และบริษัทฯ ไดด้  าเนินการจดทะเบียนเปล่ียนแปลงทนุช าระแลว้ต่อ
กรมพฒันาธุรกิจการคา้เรียบรอ้ยแลว้ และในกรณีที่บรษิัทฯ มีการจ่ายเงินปันผลก็มีสิทธิที่จะไดร้บัเงินปัน
ผลในฐานะผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ  
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8. รายละเอียดอื่นใดที่จ าเป็นส าหรับผู้ถือหุ้นเพื่อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ่มทุน/
จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
ในการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ จะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อผูถื้อ

หุน้ของบรษิัทฯ โปรดพิจารณารายละเอียดในสรุปรายละเอียดส าคญัของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุของ 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่  1 (SENE-W1) ที่จัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น 
(Rights Offering) (ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4)  
9. ตารางระยะเวลาการด าเนินการในกรณีทีค่ณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

 
 

 
บรษิัทฯ ขอรบัรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 
 
 
 
ลายมือชื่อ.........................................................กรรมการผูม้ีอ  านาจลงลายมือชื่อแทนบรษิัท 
                    (นายธีรวฒัน ์ ธัญลกัษณภ์าคย)์ 

 
 

 
ลายมือชื่อ..........................................................กรรมการผูม้ีอ  านาจลงลายมือชื่อแทนบรษิัท 
              (นางสาวเบญญาลกัษณ ์ธัญลกัษณภ์าคย)์ 

 
 
 
 

ล าดบั ขัน้ตอนการด าเนินการ วนั เดือน ปี 

1 วนัท่ีประชมุคณะกรรมการครัง้ที่ 2/2565  19 มกราคม 2565 

2 วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิเขา้รว่มประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้  

ครัง้ที่ 1/2565 (Record Date) 

3 กมุภาพนัธ ์2565 

3 วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ท่ีไดร้บัจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิ SENA-W1 8 มีนาคม 2565 

4 วนัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565  28 กมุภาพนัธ ์2565 

5 การจดทะเบียนลดทนุจดทะเบียน เพิ่มทนุจดทะเบียน และแกไ้ขเพิ่มเติม
หนงัสือบรคิณหส์นธิต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

ภายใน 14 วนันบัแตว่นัท่ี ท่ีประชมุ 
ผูถื้อหุน้มีมต ิ
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เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระที ่5 และ 6 
สารสนเทศเกี่ยวกับการเสนอขายและจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนทีอ่อกใหม่ของ 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) 
 

 ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 2/2565 ซึ่ง
ประชุมเมื่อวนัท่ี 19 มกราคม 2565 ไดม้ีมติอนุมตัิการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 359,430,462 บาท โดยการ
ออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนใหม่จ านวน 359,430,462 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้ หุ้นละ 1 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 
1,458,117,943 บาท เป็นทนุจดทะเบียนใหม่จ านวน 1,817,548,405 บาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 1,817,548,405 
หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ครัง้ที่ 1 ที่ออก
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ (ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1) จ านวนไม่เกิน 359,425,138 หุน้ มลูค่าที่ตราไว้
หุน้ละ 1 บาท และรองรบัการปรบัสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและ
พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) จ านวนไม่เกิน 5,324 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดย
มีรายละเอียดดงันี ้
 
1.  รายละเอียดของการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน 
 
1.1 จ านวนหุ้นเพิ่มทุน 

บริษัทฯ จะจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 359,430,462 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ  1 บาท ตาม
รายละเอียดดงันี ้

1) จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 359,425,138 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรบัการ
ใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ท่ีออกใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการ
ถือหุน้ ครัง้ที่ 1 (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) ในอตัราส่วนการจดัสรรที่หุน้สามญัเดิม จ านวน 4 
หุน้ ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 (4:1) (ในกรณีที่มีเศษหุน้ใหปั้ดทิง้) โดยไม่คิดมลูค่า 
โดยมีอตัราการใชสิ้ทธิ คือ ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 1 หน่วย มีสิทธิซือ้หุน้สามญัของบริษัทฯ 
ได ้1 หุน้ (เวน้แต่ในกรณีมีการปรบัสิทธิ) และราคาใชสิ้ทธิคือ 5.00 บาทต่อหุน้ (เวน้แต่ในกรณีมีการ
ปรบัสิทธิ) ในกรณีที่มีเศษของหุน้หรือใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 จากการค านวณใหปั้ดเศษนั้น
ทิง้ และในกรณีที่มีหุ้นดังกล่าวเหลือเนื่องจากไม่มีการใชสิ้ทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 
บรษิัทฯ จะน าเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาลดทนุจดทะเบียนต่อไป  
 
ทั้งนี ้ มอบอ านาจให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ กรรมการผู้จัดการ และ/หรือบุคคลที่ได้รับ
มอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัทฯ และ/หรือ กรรมการผูจ้ดัการ เป็นผูม้ีอ  านาจพิจารณาและก าหนด 
แกไ้ขเพิ่มเติม และเปล่ียนแปลงเงื่อนไขและรายละเอียดต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรใบส าคญัแสดง
สิทธิฯ SENA-W1 ดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้ 
(1) จัดเตรียมขอ้ก าหนดสิทธิและเงื่อนไขของใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 รวมทั้งก าหนด 

แก้ไขเพิ่มเติม และเปล่ียนแปลง รายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการออกและเสนอขาย

สิ่งทีส่่งมาด้วย 6 
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ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เช่น วันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิไดร้ับการจัดสรร
ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 วันออกใบส าคัญแสดงสิทธิฯ การจัดสรรใบส าคัญแสดง
สิทธิฯ การปรบัหรือการเปล่ียนแปลงอตัราการใชสิ้ทธิและราคาใชสิ้ทธิ เป็นตน้  

(2) ลงนามในเอกสารใดๆ ที่ เก่ียวข้อง และการให้ข้อมูล ติดต่อ จัดท า ลงนาม ส่งมอบ ยื่น 
เอกสาร ต่าง ๆ ที่จ  าเป็นหรือเก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-
W1 ต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย บริษัท ศูนยร์ับฝากหลักทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ากัด กระทรวงพาณิชย ์หรือ
หน่วยงานอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง  

(3) น าใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 และหุน้สามญัที่เกิดจากการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดง
สิทธิฯ SENA-W1 เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ
ไทย 

(4) แต่งตัง้ผูร้บัมอบอ านาจช่วง ใหม้ีอ  านาจด าเนินการต่างๆ อนัจ าเป็นและสมควรอนัเก่ียวเนื่อง
กบัการออกและการเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เพื่อใหก้ารออกและการเสนอ
ขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ  SENA-W1 ส าเรจ็ลลุ่วงทกุประการ 

(5) จดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช าระแลว้กับกรมพัฒนาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์และมี
อ านาจด าเนินการต่าง ๆ ที่จ  าเป็นเพื่อให้เป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียน เพื่อให้การ
ด าเนินการจดทะเบียนเสรจ็สมบรูณ ์

(6) มีอ านาจด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งหรือจ าเป็นไดต้ามสมควร เพื่อใหก้ารออกและจัดสรร
ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ส าเรจ็ลลุ่วง 

ทั้งนี ้การรออกใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ยังไม่มีความแน่นอนจนกว่าจะไดร้ับอนุมัติจากที่
ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 
 

2) จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุ จ านวนไม่เกิน 5,324 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อรองรบัการปรบัสิทธิ
ของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของบริษัทฯ ท่ีออกใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษัทฯ 
และ/หรือ บรษิัทย่อย ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) 

 
1.2 ประเภทนักลงทุน  
 บริษัทฯ จะจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right 
Offering) ในอตัราส่วนการจดัสรรที่หุน้สามญัเดิม จ านวน 4 หุน้ ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 โดยบรษิัทฯ 
ก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ตามสดัส่วนจ านวนหุน้ที่ผูถื้อ
หุน้แต่ละรายถืออยู่ (Record Date) ในวันที่ 8 มีนาคม 2565 ทั้งนี ้การใหสิ้ทธิดงักล่าวของบริษัทฯ ยงัมีความไม่แน่นอน 
เนื่องจากตอ้งรอการอนมุตัิจากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 
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1.3 วิธีการก าหนดราคาเสนอขายและราคาตลาด 
 บริษัทฯ จะเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 โดยไม่คิดมลูค่า โดยก าหนดราคาใชสิ้ทธิที่ 5.00 บาทต่อ
หุน้ โดยบริษัทฯ พิจารณาจากสภาวะตลาดประกอบกับความตอ้งการเงินทุนของบริษัทฯ  โดยที่ราคาตลาดก่อนการเสนอ
ขายเท่ากับ 4.18 บาทต่อหุ้นซึ่งเป็นราคาหุ้นถัวเฉล่ียถ่วงน ้าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทที่ท  าการซือ้ขายในตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัประชมุคณะกรรมการบรษิัท ซึ่งมีมติใหเ้สนอวาระต่อที่
ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2565 (ระหว่างวนัท่ี 27 ธันวาคม 2564 – 17 มกราคม 2565) 
 
1.4 วิธีการเสนอขายและการจัดสรร 
 จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Right Offering) 
ในอัตราส่วนการจัดสรรที่หุน้สามัญเดิม จ านวน 4 หุน้ ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ในกรณีที่มีเศษของ
ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 จากการค านวณตามอตัราส่วนการจดัสรรใบส าคญัสิทธิดงักล่าว ใหต้ดัเศษดงักล่าวทิง้
ทัง้จ านวน 
 
2. วัตถุประสงคใ์นการออกหุ้นสามัญเพิ่มทนุ และแผนการใช้เงนิเพิ่มทนุ 

 
 การเพิ่มทนุในครัง้นีเ้พื่อจดัสรรเป็นหุน้รองรบัการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิฯ  SENA-W1 และการปรบัสิทธิ
ของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของบรษิัทฯ ท่ีออกใหแ้ก่ผูบ้ริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย 
ครัง้ที่ 9 (SENA-WI) โดยบริษัทฯ จะน าเงินที่ไดร้บัจากการที่ผูถื้อหุน้เดิมใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนตามใบส าคัญแสดง
สิทธิฯ SENA-W1 ในครัง้นี ้ ไปใช้รองรับโครงการลงทุนของบริษัทฯ และเป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ เพื่อ ช่วย
เสรมิสรา้งใหบ้รษิัทฯ มีฐานเงินทนุท่ีเขม้แข็งขึน้ สรา้งความพรอ้มส าหรบัการด าเนินงานในอนาคต  
 
 ทัง้นี ้จ านวนหุน้ที่มีการใชสิ้ทธิซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนตามใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA- W1 และการช าระเงินจริง
อาจมีจ านวนนอ้ยกว่าจ านวนหุน้ที่บริษัทฯ ประสงคจ์ะเสนอขาย ซึ่งอาจท าใหบ้ริษัทฯ ไดร้บัเงินนอ้ยกว่าที่คาดการณไ์ว ้
อย่างไรก็ตาม เงินทนุท่ีไดจ้ากการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เป็นเพียงหน่ึงในเครื่องมือการบรหิารกระแส
เงินสดของบรษิัทฯเท่านัน้ โดยบรษิัทฯ ยงัสามารถจดัหาแหล่งเงินทุนจากการกูย้ืม หรือการเพิ่มทุนในแบบต่าง ๆ เพื่อใหม้ี
แหล่งเงินทนุเพียงพอกบัการด าเนินธุรกิจของบรษิัทฯ หรือการลงทนุในโครงการอื่นใดเพิ่มเติม 

 
3. ผลกระทบทีมี่ต่อผู้ถือหุ้นจากการขายหุน้สามัญเพิ่มทนุ 
 

ผลกระทบจากกรณีการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุน เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ  SENA- W1 มี
รายละเอียดดงันี ้
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3.1 ผลกระทบตอ่สัดสว่นการถือหุน้ (Control Dilution) 
1) การออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิให้แก่ผูถื้อหุน้เดิม และผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ใชสิ้ทธิตาม

ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA- W1 ทั้งจ านวน และไม่มีบุคคลอื่นที่มิใช่ผูถื้อหุน้เดิมใชสิ้ทธิตามใบส าคัญ
แสดงสิทธิฯ SENA- W1 ผู้ถือหุ้นจะไม่ไดร้บัผลกระทบดา้นการลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control 
Dilution) เนื่องจากเป็นการออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้  

2) หากมีการใชสิ้ทธิซือ้หุน้ครบตามใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้หมด โดยผูใ้ชสิ้ทธิไม่ใช่ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ จะท า
ใหส้ดัส่วนการถือหุน้ของผูถื้อหุน้เดิมลดลงเท่ากับรอ้ยละ 20.00 เมื่อเทียบกับสดัส่วนการถือหุน้ก่อนออก
และเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ โดยสามารถค านวณไดด้งันี ้

 
Control Dilution  =    จ านวนหุน้รองรบัท่ีเสนอขายครัง้นี ้ 
    (จ านวนหุน้ท่ีช าระแลว้ทัง้หมด + จ านวนหุน้รองรบัท่ีเสนอขายครัง้นี)้ 
   =                  359,425,138  
    (1,437,700,550 + 359,425,138) 
   =  รอ้ยละ 20.00 

 
3.2 ผลกระทบตอ่ราคาหุน้ (Price Dilution) 
 การออกใบส าคัญแสดงสิทธิในครัง้นีไ้ม่มีผลกระทบต่อการลดลงของราคาหุน้ (Price Dilution) เนื่องจากราคา
การใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิเท่ากบั 5.00 บาทต่อหุน้ ซึ่งสงูกว่าราคาตลาดก่อนการเสนอขายเท่ากบั 4.18 บาทต่อ
หุ้นซึ่งเป็นราคาหุ้นถัวเฉล่ียถ่วงน ้าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทที่ท  าการซือ้ขายในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย
ยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัประชมุคณะกรรมการบรษิัท ซึ่งมีมติใหเ้สนอวาระต่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้
ที่ 1/2565 (ระหว่างวนัท่ี 27 ธันวาคม 2564 – 17 มกราคม 2565) 
 
   Price Dilution  =  (ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย1/ – ราคาตลาดหลงัการเสนอขาย2/)  
               ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย 
 
1/ ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย  = ราคาตลาดถวัเฉลี่ย 15 วนัท าการระหว่างวนัท่ี 27 ธันวาคม 2564 - 17 มกราคม 2565  
     = 4.18 บาทต่อหุน้ 
2/ ราคาตลาดหลงัการเสนอขาย  = (ราคาตลาด x จ านวนหุน้จดทะเบียนช าระแลว้) + (ราคาใชสิ้ทธิของใบส าคัญ
แสดงสิทธิ x จ านวนหุน้สามัญใหม่ที่เพิ่มขึน้จากการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้จ านวน) / (จ านวนหุน้จดทะเบียน
ช าระแลว้+ จ านวนหุน้สามญัใหม่ที่เพิ่มขึน้จากการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิทัง้จ านวน)  
     = (4.18 x 1,437,700,550) + (5.000 x 359,425,138) 
      1,437,700,550 + 359,425,138 
     = 4.344 บาทต่อหุน้ 
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 เนื่องจาก ราคาตลาดหลังการเสนอขาย > ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย ดังนั้น ในการออกและเสนอขาย
ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 จึงไม่มีผลกระทบต่อ Price Dilution 

 
3.3 ผลกระทบตอ่ส่วนแบ่งก าไรสุทธิตอ่หุน้ (Earnings per Share Dilution) 

 หากมีการใชสิ้ทธิซือ้หุน้ครบตามใบส าคัญแสดงสิทธิทั้งหมด บริษัทจะไดร้บัผลกระทบดา้นส่วนแบ่ง
ก าไรลดลง (Earnings Per Share) เท่ากับ รอ้ยละ 20.00 เมื่อเทียบกับสดัส่วนการถือหุน้ก่อนออกและเสนอขาย
ใบส าคญัแสดงสิทธิ โดยค านวณจากสตูรดงัต่อไปนี ้(หน่วย: พนับาท) 

  Earnings per Share Dilution =    (Earnings per share ก่อน เ ส น อ ข า ย - Earnings per share หลงัเ ส น อ ข า ย) 
       Earnings per share ก่อน เสนอขาย 

      =     [(993,918,769/1,437,700,550)3/ – (993,918,769/(1,437,700,550 + 359,425,138)4/]  

          (993,918,769 / 1,437,700,550) 
      = 0.691 – 0.553 
                0.691 
      = รอ้ยละ 20.00 

*ก าไร (ขาดทนุ) (4 ไตรมาสล่าสดุตามงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564) เท่ากบั 993,918,769 พนับาท 
3/ Earnings per Share ก่อนการเสนอขาย = (ก าไรสทุธิ 4 ไตรมาสล่าสดุ / จ านวนหุน้จดทะเบียนช าระแลว้) เท่ากบั 0.691 
บาทต่อหุน้ 
4/ Earnings per Share หลงัการเสนอขาย = (ก าไรสทุธิ4 ไตรมาสล่าสดุ) / (จ านวนหุน้จดทะเบียนช าระแลว้ + จ านวนหุน้
รองรบัท่ีเสนอขายครัง้นี)้ เท่ากบั 0.553 บาทต่อหุน้ 
 
4. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

 ที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัทไดพ้ิจารณาแลว้มีความเห็นเก่ียวกบัการเพิ่มทนุครัง้นี  ้ในประเด็นต่างๆ ดงันี ้
 

4.1  เหตุผลและความจ าเป็นของการเพิ่มทุน 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า บริษัทฯ มีความจ าเป็นที่จะตอ้งด าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนและออกหุน้

สามญัเพิ่มทนุ เพื่อรองรบัการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการ

ถือหุ้น (Right Offering) ในครัง้นี ้โดยที่คณะกรรมการบริษัทเล็งเห็นว่า บริษัทฯ มีแนวโน้มการขยายตัวทางธุรกิจ โดย

ตัง้เป้าหมายการเติบโตอย่างต่อเนื่อง ดังนั้น บริษัทฯ จึงจ าเป็นตอ้งออกใบส าคัญแสดงสิทธินีเ้พื่อเพิ่มสภาพคล่องและ

เงินทนุหมนุเวียนใหก้บับริษัทฯ รวมทัง้ช่วยเสรมิใหบ้รษิัทฯ มีฐานเงินทุนท่ีเขม้แข็งขึน้ เพื่อสรา้งความพรอ้มในการระดมทุน 

ส าหรบัการลงทนุในอนาคต ซึ่งโครงการในอนาคตจะน ามาซึ่งรายไดท้ี่เพิ่มขึน้ และคาดว่าจะส่งผลใหอ้ตัราการท าก าไรของ

บรษิัทฯ ปรบัตวัดีขึน้ ซึ่งจะเป็นประโยชนแ์ก่บรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ ดงันัน้ คณะกรรมการบรษิัทจึงเห็นว่า บรษิัทฯ ควรมีแหล่ง

เงินทนุเพื่อรองรบัการลงทนุต่าง ๆ ที่กล่าวในขา้งตน้ ซึ่งจะเป็นประโยชนต์่อการด าเนินธุรกิจของบรษิัทฯ ต่อไปในอนาคต 
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4.2 ความเป็นไปได้ของแผนการใช้เงนิทีไ่ด้จากการเสนอขายหุ้น 

คณะกรรมการบริษัทไดพ้ิจารณาถึงการใชเ้งินทุนที่ไดร้บัจากการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 

โดยบริษัทฯ คาดว่าเงินทุนทั้งหมดที่ไดร้บัจากการใชสิ้ทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 จ านวน 1,797,125,690 

บาท จะถูกน ามาใช้เป็นเงินลงทุนและเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ และใช้ส าหรับการขยายธุรกิจหลักและธุรกิจที่

เก่ียวเนื่องของบรษิัทฯ หรือบรษิัทย่อยของบรษิัทฯ ที่ไดม้ีการวางแผนในอนาคต 

อย่างไรก็ตาม เงินทุนที่ไดจ้ากการใชสิ้ทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 เป็นเพียงหนึ่งในเครื่องมือการ

บรหิารกระแสเงินสดของบริษัทฯ เท่านัน้ โดยบริษัทฯ ยงัสามารถจดัหาแหล่งเงินทุนจากการกูย้ืม หรือการเพิ่มทุนในแบบ

ต่าง ๆ เพื่อใหม้ีแหล่งเงินทนุเพียงพอกบัการด าเนินธุรกิจของบรษิัทฯ หรือการลงทนุในโครงการอื่นใดเพิ่มเติม 

 
4.3 ความสมเหตุสมผลของการเพิ่มทุน แผนการใช้เงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้น รวมทั้งความเพียงพอ

ของแหล่งเงนิทุน 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนเพื่อรองรบัใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 ใน

ครัง้นี ้มีความสมเหตสุมผลและเหมาะสม โดยจะท าใหบ้รษิทัฯ มีแหล่งเงินทนุเพียงพอเพื่อด าเนินการตามวตัถปุระสงคข์อง

บรษิัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ มีความตอ้งการเงินทุนหมนุเวียนเพื่อสนบัสนุนการด าเนินธุรกิจ และอาจมีความตอ้งใชเ้งินทุน

เพิ่มเติมหากโครงการลงทุนในอนาคต อนึ่ง คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวมีความเพียงพอต่อการ

ด าเนินงานของบรษิัทฯ  

 
4.4 ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึน้ต่อการประกอบธุรกิจของบริษัท ตลอดจนฐานะทางการเงินและผลการ

ด าเนินงานของบริษัท อันเน่ืองจากการเพิ่มทุนและการด าเนินการตามแผนการใช้เงนิ 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า เงินที่บริษัทฯ ไดร้บัจากการเพิ่มทุนนั้นจะเพิ่มความมั่นคงดา้นฐานะทาง

การเงินของบริษัทฯ และมีความพรอ้มและสรา้งความยืดหยุ่นทางการเงิน ในการขยายธุรกิจในอนาคต และส ารองเป็น

เงินทุนหมุนเวียนภายในบริษัทฯ นอกจากนี ้บริษัทฯ จะน าเงินดงักล่าวเพื่อไปใชใ้นลงทุนเพิ่มเติมในธุรกิจหลักและ/หรือ

ธุรกิจอื่นที่ส่งเสริมและ/หรือคลา้ยคลึงกับธุรกิจหลักที่กลุ่มบริษัทด าเนินการอยู่ ซึ่งเงื่อนไขการลงทุนเป็นไปตามกรอบ

นโยบายการลงทนุของบริษัทฯ ในช่วงเวลานัน้ ๆ และจะช่วยใหบ้รษิัทฯ มีรายไดแ้ละผลการด าเนินงานที่ดีขึน้ และท าใหผู้้

ถือหุ้นของบริษัทฯ ได้รับผลตอบแทนในระยะยาว และไม่ส่งผลกระทบในทางลบต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ 

ตลอดจนฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของบรษิัทฯ 

 
5.  ค ารับรองของกรรมการ 

ในกรณีที่กรรมการของบริษัทฯ ไม่ปฏิบัติหนา้ที่ใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของบริษัทฯ 

ตลอดจนมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยความซื่อสตัยส์จุรติและระมดัระวงัรกัษาผลประโยชนข์องบริษัทฯ ในเรื่องที่เก่ียวกบัการ

เพิ่มทุน โดยกระท าการ หรือละเวน้การกระท าการใดอนัเป็นการไม่ปฏิบัติหน้าที่ดงักล่าว และก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่



หนงัสือบอกกล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 
บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 195 จาก 219 
 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 

บริษัทฯ บริษัทฯ สามารถเรียกค่าสินไหมทดแทนจากกรรมการคนนั้นได ้แต่หากบริษัทฯ ไม่เรียกรอ้งค่าสินไหมทดแทน

ดังกล่าว ผู้ถือหุ้นซึ่งถือหุ้นรวมกันไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 5 ของหุ้นที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดจะแจง้ให้บริษัทฯ ด าเนินการ

เรียกรอ้งได้ และหาก  บริษัทฯ ไม่ด าเนินการตามที่ผู้ถือหุ้นแจ้ง ผู้ถือหุ้นนั้น ๆ สามารถฟ้องเรียกรอ้งค่าเสียหายจาก

กรรมการคนดงักล่าวแทนบริษัทฯ ไดต้ามมาตรา 85 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ.2535 (รวมทัง้ที่มีการ

แกไ้ขเพิ่มเติม)  

นอกจากนี ้หากการกระท าการหรือละเวน้กระท าการใดของกรรมการ อนัเป็นการไม่ปฏิบตัิหนา้ที่ใหเ้ป็นไปตาม

กฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บังคับของบริษัทฯ ตลอดจนมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยความซื่อสัตยส์จุริตและระมัดระวัง

รกัษาผลประโยชนข์องบริษัทฯ ในเรื่องที่เก่ียวกับการเพิ่มทุนนั้นเป็นเหตุให้กรรมการรบัผิดชอบในการส่งคืนประโยชน์

ดงักล่าวแก่บริษัทฯ ได ้หรือผูถื้อหุน้ซึ่งถือหุน้และมีสิทธิออกเสียงรวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 5 ของจ านวนสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของบริษัทฯ จะแจง้ใหบ้ริษัทฯ ด าเนินการดังกล่าวได ้ซึ่งหากบริษัทฯ ไม่ด าเนินการตามที่ผู้ ถือหุ้นแจง้ภายใน 1 

เดือน นับแต่วนัที่ไดร้บัแจง้ ผูถื้อหุน้ดังกล่าวสามารถใชสิ้ทธิฟ้องเรียกคืนประโยชนจ์ากกรรมการนั้นแทนบริษัทฯ ไดต้าม

มาตรา 89/18 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

 
 
 

บรษิัทฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 
 
 
 
 

ลายมือชื่อ.........................................................กรรมการผูม้ีอ  านาจลงลายมือชื่อแทนบรษิัท 
                    (นายธีรวฒัน ์ ธัญลกัษณภ์าคย)์ 

 
 

 
 
 
ลายมือชื่อ..........................................................กรรมการผูม้ีอ  านาจลงลายมือชื่อแทนบรษิัท 
              (นางสาวเบญญาลกัษณ ์ธัญลกัษณภ์าคย)์ 
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การมอบฉันทะในการประชุมวสิามัญผู้ถือหุน้ คร้ังที ่1/2565 

 

 ตามที่บรษิัทฯ ก าหนดวนัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 ในวนัจนัทรท์ี่ 28 กมุภาพนัธ ์2565 เวลา 9.30 น.  
ณ บรษิัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) อาคารธัญลกัษณภ์าคย ์ชัน้ 1 เลขที่ 448 ถนนรชัดาภิเษก แขวงสามเสน
นอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 เพื่อพิจารณาระเบียบวาระต่าง ๆ ดังรายละเอียดปรากฏตามหนังสือบอก
กล่าวเชิญประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2565 นัน้ 
  

บริษัทฯ ขอเชิญท่านผู้ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมในวันและเวลาดังกล่าว หากท่านไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได ้  
ท่านสามารถมอบฉนัทะใหบ้คุคลอื่น หรือมอบฉนัทะใหแ้ก่ 

- ศาสตราจารยไ์ชยยศ   เหมะรัชตะ อาย ุ75 ปี ต าแหน่ง ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 
ที่อยู่ : บา้นเลขท่ี 42 ซอยปราโมทย ์ ถนนสรุวงศ ์ บางรกั  กรุงเทพมหานคร 

 - นายสัมมา  คีตสิน  อาย ุ65 ปี  ต าแหน่ง  กรรมการ และกรรมการอิสระ 
  ที่อยู่ : บา้นเลขท่ี 67/347 ซอยแจง้วฒันะ 10 แขวงทุ่งสองหอ้ง เขตหลกัสี่ กรุงเทพมหานคร   

 
เขา้ร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนท่าน ซึ่งกรรมการดังรายนามขา้งตน้ไม่มีส่วนไดเ้สียในวาระการ

ประชมุ เวน้แต่วาระพิจารณาอนมุตัิก าหนดค่าตอบแทนกรรมการ 
  

ทัง้นี ้บริษัทฯ ไดจ้ดัเตรียมหนงัสือมอบฉนัทะ แบบ ข. ซึ่งเป็นแบบที่ก าหนดรายการต่าง ๆ ท่ีจะมอบฉันทะและมี
รายละเอียดชดัเจนตายตวัมายงัท่านดว้ยแลว้ ขอไดโ้ปรดกรอกรายละเอียดลงในชอ่งวา่งของผูท้ี่ท่านประสงคจ์ะมอบฉนัทะ
ให้เข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนและลงนามผู้มอบฉันทะ โดยในการมอบฉันทะ ท่านอาจแสดงความ
ประสงคท์ี่จะใหอ้อกเสียงลงคะแนนในวาระต่าง ๆ ว่า เห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียงไวใ้นหนงัสือมอบฉันทะเพื่อให้
ผูร้บัมอบฉันทะของท่านออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องท่านก็ได ้นอกจากนัน้ ยงัมีหนงัสือมอบฉนัทะ แบบ ก. 
เป็นแบบทั่วไป ซึ่งเป็นแบบท่ีง่ายไม่ซบัซอ้น และหนงัสือมอบฉนัทะ แบบ ค. ซึ่งเป็นแบบท่ีใชเ้ฉพาะกรณีผูถื้อหุน้เป็นผูล้งทนุ
ต่างประเทศและแต่งตัง้ใหค้สัโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผูร้บัฝากและดแูลหุน้ โดยบรษิัทฯ ไดเ้ผยแพรไ่วบ้น
เว็บไซตข์องบริษัทฯ www.sena.co.th  เพื่อใหผู้ถื้อหุน้สามารถดึงขอ้มลูมาใชไ้ดต้ามความเหมาะสม ในกรณีที่ท่านมอบ
ฉันทะใหก้รรมการบริษัทดงักล่าวขา้งตน้เขา้ร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทน เมื่อด าเนินการแลว้โปรดส่งหนังสือ
มอบฉันทะคืนกลบัมายงับริษัทฯ ล่วงหนา้ภายใน 3 วนั เพื่อใหถ้ึงบริษัทฯ ก่อนวนัประชุม ทัง้นี ้เพื่อความเรียบรอ้ยในการ
เตรียมการประชมุ 
 
 

 
 

  

สิ่งทีส่่งมาด้วย 7 

http://www.sena.co.th/
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 ประวัติโดยสังเขปของกรรมการอิสระทีผู้่ถือหุ้นสามารถมอบฉันทะ 
  

ชื่อ – สกุล :   ศาสตราจารยไ์ชยยศ  เหมะรชัตะ    
ต าแหน่งปัจจุบนั          : ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 
อาย ุ : 75 ปี 
สัญชาต ิ : ไทย 
ทีอ่ยู่                     : 42 ซอยปราโมทย ์ ถนนสรุวงศ ์ บางรกั  กรุงเทพมหานคร  

วุฒิการศึกษา :  
▪ Master of Laws Columbia University / สหรฐัอเมรกิา  
▪     ปรญิญาโท นิติศาสตรม์หาบณัฑิต  / จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 
▪     ปรญิญาตรี นติิศาสตรบ์ณัฑิต  / จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั 

 

การอบรมหลกัสตูรกรรมการ :    
1. Audit Committee Forum 2017  :   The Audit Committee’s Role in Compliance and Ethical Culture 

Oversight  สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย (IOD) 

2. Director Accreditation Program (DAP) ปี 2549 / สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย (IOD) 

3. Audit Committee Program (ACP) ปี 2547 / สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย (IOD) 
 

ความสัมพนัธก์ับผู้บริหาร       :     ไม่มี 
สัดส่วนการถือหุน้ SENA        :     ไม่มี 
จ านวนปีทีเ่ป็นกรรมการ         :    17  ปี 2 เดือน (ตัง้แตว่นัท่ีไดร้บัแต่งตัง้ครัง้แรก 23 ธันวาคม 2548 จนถงึปัจจบุนั) 
การด ารงต าแหน่งกรรมการ / ผู้บริหารในกิจการอื่น : 

บรษิัทจดทะเบียน กิจการอื่น 
(ไม่ใช่บรษิัทจดทะเบียน) 

การด ารงต าแหน่งในกจิการท่ีแข่งขนั
กนั/เก่ียวเนื่องกบัธุรกจิของบรษิัทฯ จ านวน ประเภทกรรมการ/ผูบ้รหิาร 

1 กรรมการอิสระ และ ประธานกรรมการตรวจสอบ / 
บมจ.เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป 

- - ไม่มี – 

ประสบการณท์ างาน : 
▪ 2548 - ปัจจบุนั    กรรมการอิสระ / บมจ.เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
▪ 2559 - ปัจจบุนั    ประธานกรรมการตรวจสอบ / บมจ.เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
▪ 2547 - ปัจจบุนั    ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ / บมจ.เดอะ แพลทนิมั กรุ๊ป 
▪ 2539 - ปัจจบุนั    ราชบณัฑิตสาขากฎหมายเอกชน / ส านกัธรรมศาสตรแ์ละการเมือง ราชบณัฑิตยสภา 

 

การเข้าร่วมการประชุมปี 2564    :    การประชมุคณะกรรมการบรษิัท    6 ครัง้ / จาก 6 ครัง้ (คิดเป็น 100%) 
     :     การประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ   5 ครัง้ / จาก 5 ครัง้ (คิดเป็น 100%)  
ส่วนได้เสียทัง้ทางตรงและทางอ้อมในกิจการใดๆ ทีบ่ริษัทฯ หรือบริษทัย่อยเป็นคู่สัญญา :  -ไม่มี- 
การมี/ไม่มีส่วนได้เสียพเิศษในวาระทีเ่สนอในการประชุมวสิามัญผู้ถือหุ้น คร้ังที ่1/2565 : - ไม่มี -  
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ประวัติโดยสังเขปของกรรมการอิสระทีผู้่ถือหุ้นสามารถมอบฉันทะ 
 

  

วุฒิการศึกษา :  
▪ ระดบัมธัยมศกึษาตอนปลาย / โรงเรียนเตรียมอดุมศกึษา 
▪ สอบคดัเลือกเขา้ศกึษาที่มหาวิทยาลยัธรรมศาสตรไ์ดค้ะแนนสงูที่สดุในสาย และไดร้บัพระราชทานรางวลัทนุภมูิพล  

ศกึษาจนจบชัน้ปีที่ 2 
▪ ระดบัปรญิญาตรี ดา้นเศรษฐศาสตรท์ี่ / Claremont Men’s College, California, USA 
▪ ปรญิญาโท MBA ที่ University of Houston / Texas, USA 
การอบรมหลักสตูรกรรมการ :    
▪ Director Certification Program (DCP) รุน่ท่ี 54 / สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย (IOD) 
▪  Ethical Leadership Program (ELP) รุน่ท่ี 5 / สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย (IOD) 
▪ Anti-Corruption : The Practical Guide / สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย (IOD) 
ความสัมพนัธก์ับผู้บริหาร     :    ไม่มี 
สัดส่วนการถือหุน้ SENA       :     ไม่มี 
จ านวนปีทีเ่ป็นกรรมการ        :     4  ปี 10 เดือน (วนัท่ีไดร้บัแต่งตัง้ครัง้แรก 27 เมษายน 2560 จนถึงปัจจบุนั) 
การด ารงต าแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารในกิจการอืน่ : 

บรษิัทจดทะเบียน กิจการอื่น 
(ไม่ใช่บรษิัทจดทะเบียน) 

การด ารงต าแหน่งในกจิการท่ีแข่งขนักนั/
เก่ียวเนื่องกบัธุรกจิของบรษิัทฯ จ านวน ประเภทกรรมการ / ผูบ้รหิาร 

- - ไม่มี - - - ไม่มี - 

ประสบการณท์ างาน : 
▪ 2560 - ปัจจบุนั   กรรมการอิสระ / บมจ.เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
▪ 2563 - ปัจจบุนั กรรมการ องคก์ารคลงัสินคา้ /  กระทรวงพาณิชย ์
▪ 2559 - ปัจจบุนั   กรรมการผูท้รงคณุวฒุิ, กรรมการบรหิาร, ประธานอนกุรรมการธรรมาภิบาล  

    และอนกุรรมการก ากบัดแูลดา้นบรหิารความเส่ียง / บรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศยั 
▪ 2549 - 2559 ผูอ้  านวยการศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์/ ธนาคารอาคารสงเคราะห  ์  

 
การเข้าร่วมการประชุมปี 2564    :   การประชมุคณะกรรมการบรษิัท    7 ครัง้ / จาก 7 ครัง้  (คิดเป็น 100%) 
ส่วนได้เสียทัง้ทางตรงและทางอ้อมในกิจการใดๆ ทีบ่ริษัทฯ หรือบริษทัย่อยเป็นคู่สัญญา :  -ไม่มี- 
การมี/ไม่มีส่วนได้เสียพเิศษในวาระทีเ่สนอในการประชุมวสิามัญผู้ถือหุ้น คร้ังที ่1/2565 : - ไม่มี – 
  

ชื่อ – สกุล :   นายสัมมา  คีตสนิ 
ต าแหน่งปัจจุบนั          : กรรมการ และกรรมการอิสระ 

อาย ุ : 65 ปี 
สัญชาต ิ : ไทย 
ทีอ่ยู่                     : บา้นเลขท่ี 67/347 ซอยแจง้วฒันะ 10 แขวงทุ่งสองหอ้ง  

เขตหลกัสี่ กรุงเทพมหานคร   
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ข้อก าหนดคุณสมบตัิกรรมการอิสระของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน) 
 

เพื่อใชเ้ป็นหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาแต่งตัง้กรรมการอิสระของบริษัทฯ บรษิัทฯ ไดก้ าหนดค านิยามของค าว่า 
“กรรมการอิสระ (Independent Directors)” เท่ากับขอ้ก าหนดขัน้ต ่าของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัยห์รือตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ซึ่งมีคณุสมบตัิดงัต่อไปนี ้

1. ถือหุน้ไม่เกินรอ้ยละ 1 ของจ านวนหุน้ที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทฯ บรษิัทใหญ่ บรษิัทย่อย บริษัทรว่ม 
หรือนิติบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้ ทัง้นี ้ใหน้บัรวมการถือหุน้ของผูท้ี่เก่ียวขอ้งของกรรมการอิสระดว้ย 

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลกูจา้ง พนกังาน ที่ปรกึษา ที่ไดเ้งินเดือนประจ าหรือผูม้ี
อ  านาจควบคมุของบรษิัทฯ บรษิัทใหญ่ บรษิัทย่อย บรษิัทรว่ม บรษิัทย่อยล าดบัเดียวกนั หรือนิติบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้ 
เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวแลว้ไม่นอ้ยกว่าสองปีก่อนไดร้บัการแต่งตัง้ 

3.ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลักษณะที่เป็น บิดา
มารดาคู่สมรส พี่นอ้ง และบุตร รวมทัง้คู่สมรสของบุตรของผูบ้ริหาร ผูถื้อหุน้รายใหญ่ ผูม้ีอ  านาจควบคุม หรือบุคคลที่จะ
ไดร้บัการเสนอใหเ้ป็นผูบ้รหิาร หรือผูม้ีอ  านาจควบคมุของบรษิัทฯ หรือบรษิัทย่อย 

4. ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธท์างธุรกิจ เช่น การท ารายการทางการคา้ที่เป็นปกติ เพื่อประกอบกิจการการเช่า 
หรือใหเ้ช่าอสังหาริมทรพัย ์รายการเก่ียวกับสินทรพัยห์รือบริการ หรือการใหห้รือรบัความช่วยเหลือทางการเงิน รวมถึง
พฤติการณอ์ื่นท านองเดียวกนักับบรษิัทฯ บรษิัทใหญ่ บรษิัทย่อย บรษิัทรว่ม หรือนิติบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้ในลกัษณะ
ที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทั้งไม่เคยเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่
กรรมการอิสระ หรือผูบ้รหิารของผูท้ี่มีความสมัพนัธท์างธุรกจิกบับรษิทัฯ บรษิัทใหญ่ บรษิัทย่อย บรษิัทรว่ม หรือนิติบคุคลที่
อาจมีความขดัแยง้ เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี ก่อนไดร้บัการแต่งตัง้ 

5. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความ
ขดัแยง้ และไม่เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่ กรรมการอิสระ ผูบ้ริหาร หรือหุน้ส่วนผูจ้ัดการของส านักงานสอบ
บญัชี ซึ่งมีผูส้อบบญัชีของบรษิัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บรษิัทร่วม หรือนิติบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้สงักดัอยู่ เวน้แต่
จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี ก่อนไดร้บัการแต่งตัง้ 

6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการเป็นที่ปรกึษากฎหมายหรือที่ปรกึษาทางการเงิน 
ซึ่งไดร้บัค่าบริการเกินกว่า 2 ลา้นบาทต่อปีจากบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความ
ขดัแยง้ ทัง้นี ้ในกรณีที่ผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพเป็นนิติบุคคลใหร้วมถึงการเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่ กรรมการ
อิสระ ผูบ้รหิารหรือหุน้ส่วนผูจ้ดัการของผูใ้หบ้รกิารทางวิชาชีพนัน้ดว้ย เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้
ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี ก่อนไดร้บัการแต่งตัง้ 

7. ไม่เป็นกรรมการที่ไดร้บัการแต่งตัง้ขึน้ เพื่อเป็นตวัแทนของกรรมการของบริษัทฯ ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูถื้อหุน้
ซึ่งเป็นผูท้ี่เก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทฯ 

8. ไม่เป็นกรรมการที่ไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ ใหต้ัดสินใจในการด าเนินกิจการของบริษัทฯ
บรษิัทใหญ่ บรษิัทย่อย บรษิัทรว่ม บรษิัทย่อยล าดบัเดียวกนั หรือนิติบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้ 

9. กรณีที่กรรมการอิสระด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการอิสระในบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย และบริษัทย่อยล าดับ
เดียวกนับรษิัทฯ ตอ้งเปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกบัการด ารงต าแหน่งดงักล่าว และค่าตอบแทนรวมที่กรรมการอิสระราย นัน้ไดร้บั
ในแบบ 56-1 และแบบ 56-2 ดว้ย 
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10. การด ารงต าแหน่งของกรรมการอิสระต่อเนื่องไดไ้ม่เกิน 9 ปี โดยไม่มีเงื่อนไข ใหเ้ริ่มตัง้แต่ วันที่ 1 มกราคม 
2562 เป็นตน้ไป 

11. ไม่มีลกัษณะอื่นใดที่ท  าใหไ้ม่สามารถใหค้วามเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกบัการด าเนินงานของบรษิัทฯ 
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กรุณาน าหนังสือฉบับนีม้าด้วยทุกท่าน เพ่ือความสะดวกในการลงทะเบียนผู้เข้าร่วมประชุม 

หนังสือมอบฉันทะ แบบ ก. 
 
เขียนที่                                                                         
วนัท่ี                    เดือน                      พ.ศ.                 . 

(1) ขา้พเจา้                                                                                                  สญัชาติ                                 .                                                     
อยู่บา้นเลขท่ี                                        ถนน                                                       ต าบล/แขวง                                 . 
อ าเภอ/เขต                                                     จงัหวดั                                               รหสัไปรษณีย ์                        . 

(2)  เป็นผูถื้อหุน้ของ บริษทั        เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์            จ ากัด (มหาชน) 
โดยถือหุน้จ านวนทัง้สิน้รวม                             หุน้  และออกเสียงลงคะแนนไดเ้ทา่กบั                                   เสียง 
       หุน้สามญั                                                   หุน้ ออกเสียงลงคะแนนไดเ้ทา่กบั                                            เสียง 

 (3)  ขอมอบฉนัทะให ้
         1                                                                                        อาย ุ                                             ปี  
อยู่บา้นเลขท่ี                                  ถนน                                       ต าบล/แขวง                                                         .
อ าเภอ/เขต                                       จงัหวดั                                         รหสัไปรษณีย ์                                           หรือ 

2                                                                                        อาย ุ                                             ปี  
อยู่บา้นเลขท่ี                                  ถนน                                        ต าบล/แขวง                                                         .
อ าเภอ/เขต                                       จงัหวดั                                         รหสัไปรษณีย ์                                        หรือ 
 

คนหนึ่งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้ เพื่อเขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการ
ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น คร้ังที่ 1/2565 ในวันจันทรท์ี่ 28 กุมภาพันธ์ 2565 เวลา 9.30 น. ณ บริษัท เสนาดีเวล 
ลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน) อาคารธัญลักษณภ์าคย ์ชั้น 1 เลขที่ 448 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขต
ห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 หรือที่จะพึงเล่ือนไปในวนั เวลา และสถานท่ีอื่นดว้ย 
 กิจการใดที่ผูร้บัมอบฉนัทะกระท าไปในการประชมุนัน้ ใหถื้อเสมือนว่าขา้พเจา้ไดก้ระท าเองทกุประการ 
 

     ลงชื่อ                                                                  ผูม้อบฉนัทะ 
              (                                                              ) 
     ลงชื่อ                                                                 ผูร้บัมอบฉนัทะ 
              (                                                                ) 
     ลงชื่อ                                                                 ผูร้บัมอบฉนัทะ 
              (                                                              ) 
     ลงชื่อ                                                                 ผูร้บัมอบฉนัทะ 
              (                                                                ) 
หมายเหต ุ
ผูถื้อหุ้นที่มอบฉันทะจะตอ้งมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผู้เขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนน ไม่
สามารถแบ่งแยกจ านวนหุน้ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะหลายคนเพื่อแยกการลงคะแนนเสียงได ้  

อากรแสตมป์ 
20 บาท 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 8 
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)        หนา้ 202 จาก 219 
 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
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กรุณาน าหนังสือฉบบันีม้าด้วยทุกท่าน เพ่ือความสะดวกในการลงทะเบียนผู้เข้าร่วมประชุม 
หนังสือมอบฉันทะ แบบ ข. 

 
 

เขียนที่                                             .                     
    วนัท่ี                    เดือน                      พ.ศ.                    . 

(1) ขา้พเจา้                                                                                                  สญัชาติ................................                                                                            
อยู่บา้นเลขท่ี                                        ถนน                                                       ต าบล/แขวง                                  . 
อ าเภอ/เขต                                                     จงัหวดั                                               รหสัไปรษณีย ์                        . 

(2)  เป็นผูถื้อหุน้ของ บริษทั   เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์   จ ากดั (มหาชน) 
โดยถือหุน้จ านวนทัง้สิน้รวม                                    หุน้  และออกเสียงลงคะแนนไดเ้ทา่กบั                                   เสียง 
       หุน้สามญั                                                       หุน้ ออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั                                          เสียง 

(3)  ขอมอบฉนัทะให ้
           1.                                                                                             อาย ุ                                             ปี  
อยู่บา้นเลขท่ี                                  ถนน                                            ต าบล/แขวง.                                            .                                                                                           
อ าเภอ/เขต                                       จงัหวดั                                         รหสัไปรษณีย ์                                        หรือ 

  2.                                                                                             อาย ุ                                             ปี  
อยู่บา้นเลขท่ี                                  ถนน                                            ต าบล/แขวง………………………………...                                                            
อ าเภอ/เขต                                       จงัหวดั                                         รหสัไปรษณีย ์                                        หรือ 
 
 

คนหนึ่งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้ เพื่อเขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ ในการ
ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น คร้ังที่ 1/2565 ในวันจันทรท์ี่ 28 กุมภาพันธ ์2565 เวลา 9.30 น. ณ บริษัท เสนาดีเวล 
ลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน)  อาคารธัญลักษณภ์าคย ์ ชั้น 1 เลขที ่448  ถนนรัชดาภเิษก แขวงสามเสนนอก เขต
ห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310  หรือที่จะพึงเล่ือนไปในวนั เวลา และสถานท่ีอื่นดว้ย 

 
 (4)  ขา้พเจา้ขอมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชมุครัง้นี ้ดงันี ้
 
   วาระที ่1 : พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2564 

           (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
         (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
     เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย    งดออกเสียง 
 
   วาระที ่2 : พิจารณาอนุมัติการเข้าซือ้หุ้นสามัญเพิ่มเติม และการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยท์ัง้หมดของ 
                     บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) เพื่อครอบง ากิจการ 

           (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
         (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
     เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย    งดออกเสียง 

อากรแสตมป์ 
20 บาท 
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   วาระที ่3 : พิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ 

         คร้ังที่ 1 (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) ซ่ึงจะจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือ
หุ้น 

           (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
         (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
     เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย    งดออกเสียง 
 

   วาระที ่4 : พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยวิธีตัดหุ้นจดทะเบียนทียั่งมิได้น า 
                     ออกจ าหน่าย และแก้ไขหนังสือบริคณหส์นธิข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียน 

          ของบริษัทฯ 

           (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
         (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
     เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย    งดออกเสียง 
 

   วาระที ่5 : พิจารณาอนุมัติให้เพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ เพื่อรองรับการใช้สิทธติามใบส าคัญ 
                     แสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุน้สามัญของบริษัทฯ คร้ังที ่1 ทีอ่อกให้แก่ผู้ถือหุน้เดิมตามสัดสว่นการถือ 
                     หุ้น (ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1) และการปรับสิทธิของใบส าคัญแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุ้น 
                     สามัญของบริษัทฯ ทีอ่อกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษทัฯ และ/หรือ บริษัทย่อย คร้ัง 
                     ที ่9 (SENA-WI) และแก้ไขเพิ่มเติมหนังสอืบริคณหส์นธิ ขอ้ 4 เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการเพิ่มทุน 
                     จดทะเบียนของบริษัทฯ 

           (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
         (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
     เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย    งดออกเสียง 
 

   วาระที ่6 : พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญ 
                     แสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ คร้ังที ่1 ทีอ่อกให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือ 
                     หุ้น (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) และการปรับสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้น 
                     สามัญของบริษัทฯ ทีอ่อกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย คร้ัง 
                     ที ่9 (SENA-WI) 

           (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
         (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
     เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย    งดออกเสียง 
 

   วาระที ่7 :  พิจารณาเร่ืองอืน่ๆ (ถ้ามี) 
 (ก) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 

           (ข) ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
     เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย    งดออกเสียง 
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(5) การลงคะแนนเสียงของผูร้บัมอบฉนัทะในวาระใดที่ไม่เป็นไปตามที่ระบไุวใ้นหนงัสือมอบฉนัทะนีใ้หถื้อว่า 
การลงคะแนนเสียงนัน้ไม่ถกูตอ้งและไม่ใช่เป็นการลงคะแนนเสียงของขา้พเจา้ในฐานะผูถื้อหุน้ 

(6) ในกรณีที่ขา้พเจา้ไม่ไดร้ะบุความประสงคใ์นการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไวห้รือระบุไวไ้ม่ชดัเจนหรือใน
กรณีที่ที่ประชุมมีการพิจารณาหรือลงมติในเรื่องใดนอกเหนือจากเรื่องที่ระบุไว้ข้างต้น รวมถึงกรณีที่มีการแก้ไข
เปล่ียนแปลงหรือเพิ่มเติมขอ้เท็จจริงประการใด ใหผู้ร้บัมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการ
ตามที่เห็นสมควร 
 

กิจการใดที่ผูร้บัมอบฉันทะไดก้ระท าไปในการประชุม เวน้แต่กรณีที่ผูร้บัมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามที่ขา้พเจา้
ระบใุนหนงัสือมอบฉนัทะใหถื้อเสมือนว่าขา้พเจา้ไดก้ระท าเองทกุประการ 

 
 

   ลงชื่อ                                                                        ผูม้อบฉนัทะ 
           (                                                                        ) 
   ลงชื่อ                                                                        ผูร้บัมอบฉนัทะ 

          (                                                                        ) 
   ลงชื่อ                                                                        ผูร้บัมอบฉนัทะ 

          (                                                                        ) 
   ลงชื่อ                                                                        ผูร้บัมอบฉนัทะ 

          (                                                                        ) 
หมายเหต ุ

▪ ผูถื้อหุน้ท่ีมอบฉนัทะ จะตอ้งมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะเพียงรายเดียวเป็นผูเ้ขา้ประชมุและออกเสียงลงคะแนน
ไม่สามารถแบ่งแยกจ านวนหุน้ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะหลายคนเพื่อแยกการลงคะแนนเสียงได  ้

▪ วาระเลือกตัง้กรรมการสามารถเลือกตัง้กรรมการทัง้ชดุหรือเลือกตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 
▪ ในกรณีที่มีวาระท่ีจะพิจารณาในการประชมุมากกว่าวาระท่ีระบไุวข้า้งตน้ ผูม้อบฉนัทะสามารถระบเุพิ่มเติมไดใ้น

ใบประจ าต่อแบบหนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข. ตามแนบ 
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ใบประจ าต่อแบบหนังสอืมอบฉันทะแบบ ข. 
_____________________________________________ 

 

การมอบฉนัทะในฐานะเป็นผูถื้อหุน้ของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) เพื่อเขา้ประชมุและออกเสียง
ลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น คร้ังที่ 1/2565 ในวันจันทรท์ี่ 28 กุมภาพันธ ์2565 เวลา 9.30 
น.  ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน)  อาคารธัญลักษณ์ภาคย์  ชั้น 1 เลขที่  448  ถนน
รัชดาภเิษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 หรือที่จะพึงเล่ือนไปในวนั เวลา และสถานท่ี
อื่นดว้ย 
 

วาระที ่  เร่ือง            
   (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
   (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้ 

 เห็นดว้ย                 ไม่เห็นดว้ย   งดออกเสียง 
 

วาระที ่  เร่ือง            
   (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
   (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้ 

 เห็นดว้ย                 ไม่เห็นดว้ย   งดออกเสียง 
 

วาระที ่  เร่ือง            
   (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
   (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้ 

 เห็นดว้ย                 ไม่เห็นดว้ย   งดออกเสียง 
 

วาระที ่  เร่ือง            
   (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามท่ีเห็นสมควร 
   (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้ 

 เห็นดว้ย                 ไม่เห็นดว้ย   งดออกเสียง 
ลงชื่อ                                                                        ผูม้อบฉนัทะ 

           (                                                                        ) 
 
   ลงชื่อ                                                                        ผูร้บัมอบฉนัทะ 

          (                                                                        ) 
 

   ลงชื่อ                                                                        ผูร้บัมอบฉนัทะ 
          (                                                                        ) 

 
   ลงชื่อ                                                                        ผูร้บัมอบฉนัทะ 
 (                                                                        ) 
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อากรแสตมป์ 
Duty Stamp 
20 บาท/Baht 

      กรุณาน าหนังสอืฉบับนีม้าด้วยทุกท่าน เพ่ือความสะดวกในการลงทะเบียนผู้เข้าร่วมประชุม 
หนังสือมอบฉันทะ แบบ ค. 

(ส าหรับผู้ถือหุ้นต่างประเทศทีแ่ต่งตั้งคัสโตเดียนในประเทศไทยเท่าน้ัน) 
      Proxy Form C. 

                         (For foreign shareholders who have custodians in Thailand only.) 
 

เขียนที่                                 
      Written at ……………………………………………... 
      วนัที่                    เดือน                               พ.ศ.                       . 
      Date                   Month           year 

1. ขา้พเจา้                                                                                            สญัชาติ                                                                         . 
I/We                   Nationality 

อยู่บา้นเลขที่                                      ถนน                                                       ต าบล/แขวง                                                                    . 
Address                        Road                     Sub-District   
อ าเภอ/เขต                                                 จงัหวดั                                                           รหสัไปรษณีย ์                                                . 
District                        Province                                                   Zip Code 

2. เป็นผูถ้ือหุน้ของ บริษัท                              เสนาดีเวลลอปเม้นท ์                                         จ ากัด (มหาชน) 
Being a shareholder of Sena Development Public Company Limited 

โดยถือหุน้จ านวนทัง้สิน้รวม                                             หุน้ และออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั                                        เสียง ดงันี ้ 
Holding the total amount of                                    shares and the voting right equals to                             votes as follows    

หุน้สามญั                                                     หุน้ ออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั                                               เสียง 
 Ordinary share                                       shares    equal to voting right                                         votes 

3. ขอมอบฉนัทะให ้ 
        Hereby appoint 

(1) นาย / นาง / นางสาว                                                                                              อาย ุ                                  ปี   
      Mr. / Mrs. / Miss Age                         Years 

อยู่บา้นเลขที่                                         ถนน                                              ต าบล/แขวง                                                            . 
Address Road Sub-District 
อ าเภอ/เขต                                          จงัหวดั                                              รหสัไปรษณีย ์                                     หรือ                                
District Province                                      Zip Code 

(2) นาย / นาง / นางสาว                                                                                              อาย ุ                                  ปี   
      Mr. / Mrs. / Miss Age                         Years 

อยู่บา้นเลขที่                                         ถนน                                              ต าบล/แขวง                                                            . 
Address Road Sub-District 
อ าเภอ/เขต                                          จงัหวดั                                              รหสัไปรษณีย ์                                     หรือ 
District Province                                      Zip Code 
 

คนหนึ่งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้ เพื่อเขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมวิสามญัผูถ้ือหุน้ ครัง้ที่ 
1/2565 ในวันจันทรท์ี่ 28 กุมภาพันธ์ 2565 เวลา 9.30 น. ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน)  อาคารธัญลักษณ์ภาคย ์ ชั้น 1 
เลขที่ 448  ถนนรชัดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 หรือที่จะพึงเลื่อนไปในวนั เวลา และสถานที่อื่นดว้ย 
Anyone of the above as my/our proxy holder to attend and vote at the Extraordinary General Meeting of Shareholders No. 
1/2022  on February 28, 2022 at 9.30 a.m., at SENA Development Public Company Limited,  Thanyalakpark Building, 1 Floor, 
No. 448, Ratchadapisek Road, Dindaeng District, Bangkok 10310  or on the date and at the place as may be postponed or 
changed. 

4. ขา้พเจา้ขอมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชมุครัง้นี ้ดงันี  ้
         I/We therefore would like to vote for each agenda item as follows: 
    มอบฉนัทะตามจ านวนหุน้ทัง้หมดที่ถือ และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนได ้
         Grant proxy the total amount of shares holding and entitled to vote. 
    มอบฉนัทะบางสว่น คือ  หุน้สามญั                            หุน้  และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนได ้                              เสียง 
         Grant partial shares of   Ordinary share                        shares, entitled to voting right                                      votes 
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5. ขา้พเจา้ขอมอบฉนัทะใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชมุครัง้นี ้ดงันี  ้
       I/We therefore would like to vote for each agenda item as follows:       
   วาระที ่1  : พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2564 
      Agenda 1 : To consider and approve the Minutes of the Annual General Shareholders’ Meeting 2021 
           (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
    เห็นดว้ย                      เสียง   ไม่เห็นดว้ย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For          votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 
 

   วาระที ่2 : พิจารณาอนุมัติการเข้าซือ้หุ้นสามัญเพิ่มเติม และการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพยทั์ง้หมดของ บริษัท เจ.เอส.พี. 
พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) เพื่อครอบง ากิจการ  

      Agenda 2 : To consider and approve the acquisition of additional ordinary shares and the tender offer for all securities of 
                     J.S.P. Property Public Company Limited for the purpose of business takeover.  
  (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
    เห็นดว้ย                      เสียง   ไม่เห็นดว้ย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
             For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 
 

   วาระที ่3 : พิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขายใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ คร้ังที ่1 
(ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) ซึ่งจะจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น  

      Agenda 3 : To consider and approve the issuance and offering of the Warrants to Purchase the Company’s Ordinary Shares 
                           No. 1 (SENA-W1 Warrants) to the Company’s existing shareholders by way of the rights offering. 
  (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
    เห็นดว้ย                      เสียง   ไม่เห็นดว้ย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
             For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 
 

   วาระที ่4 : พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยวิธีตัดหุ้นจดทะเบียนทีย่ังมิได้น าออกจ าหน่าย และแก้ไข
หนังสือบริคณหส์นธิข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ  

      Agenda 4 : To consider and approve the decrease of the registered capital of the Company, by eliminating unissued shares, 
                           and the amendment to Clause 4 of the Memorandum of Association to be consistent with the decrease of the 
                           Company’s capital. 
  (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
    เห็นดว้ย                      เสียง   ไม่เห็นดว้ย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
             For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
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   วาระที ่5 : พิจารณาอนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้น
สามัญของบริษัทฯ คร้ังที ่1 ทีอ่อกให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) 
และการปรับสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ทีอ่อกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของ
บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย คร้ังที ่9 (SENA-WI) และแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหส์นธิ ข้อ 4 เพื่อให้
สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ  

      Agenda 5 : To consider and approve the increase of the registered capital of the Company to accommodate the allocation of 
                           the Warrants to Purchase the Company’s Ordinary Shares No. 1 (SENA-W1 Warrants) to the Company’s existing 
                          shareholders by way of the rights offering and the adjustment of the exercise ratio of the warrants to purchase 
                          ordinary shares to executives and employees of the company and/or its subsidiaries No. 9 (SENA-WI), and the 
                          amendment to Clause 4 of the Memorandum of Association to be consistent with the increase of the Company’s  
                          capital.  
  (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
    เห็นดว้ย                      เสียง   ไม่เห็นดว้ย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
             For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 
 

   วาระที ่6 : พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้
หุ้นสามัญของบริษัทฯ คร้ังที่ 1 ทีอ่อกให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (ใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1) 
และการปรับสิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ทีอ่อกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของ
บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย คร้ังที ่9 (SENA-WI)  

      Agenda 6 : To consider and approve the allocation of newly issued shares to accommodate the allocation of the Warrants to  
                           Purchase the Company’s Ordinary Shares No. 1 (SENA-W1 Warrants) to the Company’s existing shareholders by 
                            way of the rights offering and the adjustment of the exercise ratio of the warrants to purchase ordinary shares to  
                           executives and employees of the company and/or its subsidiaries No. 9 (SENA-WI). 
  (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
    เห็นดว้ย                      เสียง   ไม่เห็นดว้ย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
             For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 
   วาระที ่7 : พิจารณาเร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี) 
       Agenda 7 : To consider other matters (If any) 

 (ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมสีิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
    เห็นดว้ย                      เสียง   ไม่เห็นดว้ย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 

 
6. การลงคะแนนเสียงของผูร้บัมอบฉันทะในวาระใดที่ไม่เป็นไปตามที่ระบไุวใ้นหนงัสือมอบฉนัทะนีใ้หถ้ือว่าการลงคะแนนเสียงนัน้

ไม่ถกูตอ้งและไม่ใช่เป็นการลงคะแนนเสียงของขา้พเจา้ในฐานะผูถ้ือหุน้ 
        Voting of proxy holder in any agenda that is not as specified in this proxy shall be considered as invalid and not 

my voting as a shareholder. 
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7. ในกรณีที่ขา้พเจา้ไม่ไดร้ะบคุวามประสงคใ์นการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไวห้รือระบไุวไ้ม่ชดัเจนหรือในกรณีที่ที่ประชมุมี
การพิจารณาหรือลงมติในเรื่องใดนอกเหนือจากเรื่องที่ระบุไวข้า้งตน้ รวมถึงกรณีที่มีการแกไ้ขเปลี่ยนแปลงหรือเพ่ิมเติมขอ้เท็จจริงประการใด 
ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร  

        In case I have not declared a voting intention in any agenda or my determination is not clear or in case the 
Meeting considers or passes resolutions in any matters apart from those agendum specified above, including in case there is 
any amendment or addition of any fact, the proxy holder shall have the right to consider and vote as to his/her consideration. 

 
กิจการใดที่ผูร้บัมอบฉันทะไดก้ระท าไปในการประชุม เวน้แต่กรณีที่ผูร้บัมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามที่ขา้พเจา้ระบุในหนังสือมอบ

ฉนัทะใหถ้ือเสมือนว่าขา้พเจา้ไดก้ระท าเองทกุประการ 
Any business carried on by the proxy holder in the said Meeting, except the proxy holder does not vote as I/we 

specify in the proxy form, shall be deemed as having been carried out by myself/ourselves in all respects.  
 

                  ลงช่ือ                                                                                ผูม้อบฉนัทะ 
               Signature (                                                                          ) Grantor 
    

ลงช่ือ                                                                                ผูร้บัมอบฉนัทะ 
           Signature (                                                                                   ) Grantee 
    

ลงช่ือ                                                                                 ผูร้บัมอบฉนัทะ 
           Signature (                                                                                   ) Grantee 

 

ลงช่ือ                                                                                   ผูร้บัมอบฉนัทะ 
 Signature (                                                                                  ) Grantee 
 

หมายเหตุ 
Remarks: 
(1) ผู้ถือหุ้นที่มอบฉันทะ แบบ ค. นีใ้ช้เฉพาะกรณีที่ผู ้ถือหุ้นที่ปรากฏชื่อในทะเบียนเป็นผู้ลงทุนต่างประเทศ และแต่งตั้งให้คัสโตเดียน 

(Custodian) ในประเทศไทยเป็นผูร้บัฝากและดแูลหุน้ใหเ้ท่านัน้ 
Only foreign shareholders as registered in the registration book who have custodian in Thailand can use the Proxy Form C. 

(2) หลกัฐานที่ตอ้งแนบพรอ้มกบัหนงัสือมอบฉนัทะ คือ 
Evidences to be enclosed with the proxy form are: 
o หนงัสือมอบอ านาจจากผูถ้ือหุน้ใหค้สัโตเดียน (Custodian)  เป็นผูด้  าเนินการลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะแทน 

Power of Attorney from shareholder authorizes a custodian to sign the Proxy Form on behalf of the shareholder. 
o หนงัสือยืนยนัว่าผูล้งนามในหนงัสือมอบฉนัทะแทนไดร้บัอนญุาตประกอบธุรกิจ ใหค้สัโตเดียน (Custodian)  

Letter of certification to certify that the signer in the Proxy Form have a permit to act as a Custodian. 
(3) ผูถ้ือหุน้ที่มอบฉันทะจะตอ้งมอบฉันทะใหผู้ร้บัมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผูเ้ขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนน   ไม่สามารถแบ่งแยก

จ านวนหุน้ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะหลายคนเพ่ือแยกการลงคะแนนเสียงได ้
A shareholder shall appoint only one proxy holder to attend and vote at the Meeting.  A shareholder may not split shares 
and appoint more than one proxy holder in order to split votes. 

(4) วาระเลือกตัง้กรรมการสามารถเลือกตัง้กรรมการทัง้ชดุหรือเลือกตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 
In agenda regarding the appointment of new directors, the ballot can be either for all the nominated candidates as a whole 
or for an individual nominee. 

(5) ในกรณีที่มีวาระที่จะพิจารณาในการประชุมมากกว่าวาระที่ระบุไวข้า้งตน้ ผู้มอบฉันทะสามารถระบุเพิ่มเติมไดใ้นใบประจ าต่อแบบ
หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ค.ตามแนบ 
In case there is any further agenda apart from specified above brought into consideration in the Meeting, the proxy holder 
may use the Attachment to Proxy Form C. 
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ใบประจ าต่อแบบหนังสือมอบฉันทะแบบ ค. (Annex of Proxy Form C) 
________________________________ 

 

การมอบฉันทะในฐานะผูดู้แลหลักทรพัย ์(คัสโตเดียน) ของเป็นผูถ้ือหุน้ของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน) เพ่ือเขา้
ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่  1/2565 ในวันจันทรท์ี่  28 กุมภาพันธ์ 2565 เวลา 9.30 น.  
ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)  อาคารธัญลกัษณภ์าคย ์ ชัน้ 1 เลขที่ 448  ถนนรชัดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง 
กรุงเทพมหานคร 10310 หรือที่จะพึงเลื่อนไปในวนั เวลา และสถานที่อ่ืนดว้ย 

The appointment, on behalf of the custodian of Sena Development Public Company Limited’s shareholder, to attend 
and vote on my/our behalf at the Extraordinary General Meeting of Shareholders No. 1/2022  on February 28, 2022 at 9.30 a.m., 
at SENA Development Public Company Limited,  Thanyalakpark Building, 1 Floor, No. 448, Ratchadapisek Road, Dindaeng 
District, Bangkok 10310 or on the date and at the place as may be postponed or changed.   

 
 

วาระที ่  เร่ือง         
Agenda   Subject  

(ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 
(ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี ้
(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นดว้ย                      เสียง   ไม่เห็นดว้ย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
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Agenda   Subject  

(ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 
(ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี ้
(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นดว้ย                      เสียง   ไม่เห็นดว้ย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 
 

 

วาระที ่  เร่ือง         
Agenda   Subject  

(ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 
(ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี ้
(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นดว้ย                      เสียง   ไม่เห็นดว้ย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
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วาระที ่  เร่ือง         
Agenda   Subject  

(ก)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดท้กุประการตามที่เห็นสมควร 
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(ข)  ใหผู้ร้บัมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ดงันี ้
(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นดว้ย                      เสียง   ไม่เห็นดว้ย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 
 
 
 

ลงช่ือ                                                                       ผูม้อบฉนัทะ 
          Signature (                                                                                   ) Grantor 
    
 

ลงช่ือ                                                                       ผูม้อบฉนัทะ 
          Signature (                                                                                   ) Grantor 
   
 

ลงช่ือ                                                                       ผูม้อบฉนัทะ 
          Signature (                                                                                   ) Grantor 

 
 
ลงช่ือ                                                                       ผูม้อบฉนัทะ 

          Signature (                                                                                   ) Grantor 
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ค าชีแ้จงวธิีการมอบฉันทะ การลงทะเบียนเข้าร่วมประชุม 
และการออกเสียงลงคะแนน ในทีป่ระชุมผู้ถือหุ้น 

 
วิธีการมอบฉันทะ 
 บรษิัทฯ ไดจ้ดัส่งหนงัสือมอบฉันทะแบบ ข. ที่ระบุรายการต่างๆ ท่ีจะมอบฉันทะอย่างละเอียดและชดัเจนตามที่
กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชยก์ าหนดไวม้ายังผู้ถือหุ้น  เพื่อใหผู้้ถือหุ้นที่ไม่สามารถเขา้ร่วมประชุมไดด้ว้ย
ตนเอง สามารถพิจารณาไดว้่าจะมอบฉันทะใหบุ้คคลอื่น  หรือจะมอบฉันทะใหก้รรมการอิสระ ตามที่บริษัทฯ ไดเ้สนอชื่อ
และแจง้ขอ้มูลของกรรมการดังกล่าวไวใ้น สิ่งที่ส่งมาดว้ย 7 โดยผูถื้อหุน้อาจระบุชื่อผูร้บัมอบฉันทะไดม้ากกว่าหนึ่งราย 
เพื่อความคล่องตัวกรณีผูร้บัมอบฉันทะรายใดติดภารกิจไม่สามารถเขา้ประชุมได ้ผูร้บัมอบฉันทะรายอื่นก็สามารถเขา้
ประชุมแทนได ้แต่ผูร้บัมอบฉันทะมีสิทธิเขา้ประชุมและออกเสียงไดเ้พียงรายเดียว ไม่สามารถแบ่งแยกจ านวนหุน้ใหผู้ร้บั
มอบฉันทะหลายคน เพื่อแยกการลงคะแนนได ้นอกจากนี ้ในการออกเสียงลงคะแนนในแต่ละวาระ ผูถื้อหุน้มีสิทธิออก
เสียงเห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย หรือไม่ออกเสียงเพียงอย่างใดอย่างหน่ึงเท่านัน้ 

นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัไดจ้ดัส่งหนงัสือมอบฉันทะแบบ ก. ซึ่งเป็นแบบหนังสือมอบฉันทะทั่วไปที่ง่ายไม่ซบัซอ้น 
และหนงัสือมอบฉันทะแบบ ค. ซึ่งเป็นแบบหนงัสือมอบฉันทะที่ใชเ้ฉพาะกรณีผูถื้อหุน้เป็นผูล้งทุนต่างประเทศและแต่งตัง้
ให ้คสัโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผูร้บัฝากและดแูลหุน้ มายงัผูถื้อหุน้ดว้ย 

 
การลงทะเบียนเข้าร่วมประชุม 
 บรษิัทฯ จะเริ่มรบัลงทะเบียนการเขา้รว่มประชุมผูถื้อหุน้ ก่อนเริ่มการประชมุมากกว่า 1 ชั่วโมง โดยจะเริ่มเปิดรบั
ลงทะเบียนและตรวจสอบเอกสารประกอบการมอบฉนัทะ ในวนัจนัทรท์ี่ 28 กุมภาพนัธ ์2565 ตัง้แต่เวลา 8.30 น. เป็นตน้
ไป ณ สถานท่ีที่ก าหนดในหนงัสือเชิญประชมุ ตามแผนท่ีสถานท่ีจดัประชมุที่ไดแ้นบมาพรอ้มนี ้เพื่อความสะดวกรวดเรว็ใน
การลงทะเบียน ขอใหผู้ถื้อหุน้ และ/หรือ ผูร้บัมอบฉนัทะ โปรดแสดงเอกสารดงัต่อไปนี ้(แลว้แต่กรณี) ก่อนเขา้รว่มประชมุ 

• หลักฐานแสดงตนในการเข้าร่วมประชุม 
1. ผู้ถือหุ้นทีเ่ป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย 

1.1 กรณีผูถื้อหุน้มารว่มประชมุดว้ยตนเอง : 
 - เอกสารแสดงตนที่ส่วนราชการออกให้ ซึ่งปรากฏภาพถ่ายชื่อและนามสกุลของผู้ถือหุ้น และยังไม่

หมดอายุ เช่น บตัรประจ าตวัประชาชน บตัรประจ าตวัขา้ราชการ หรือหนงัสือเดินทาง ในกรณีที่มีการ
เปล่ียนชื่อหรือชื่อสกลุ ใหย้ื่นหลกัฐานประกอบดว้ย 

1.2 กรณีที่มีการมอบฉนัทะ : 
 - หนงัสือมอบฉันทะที่บรษิัทฯ ไดจ้ดัส่งมาพรอ้มหนงัสือบอกกล่าวเรียกประชมุ ซึ่งกรอกขอ้ความครบถว้น

และลงลายมือชื่อผูม้อบฉนัทะและผูร้บัมอบฉนัทะ 
 - ส าเนาเอกสารแสดงตนท่ีส่วนราชการออกใหข้องผูถื้อหุน้ ตามขอ้ 1 และผูถื้อหุน้ไดล้งลายมือชื่อรบัรอง

ส าเนาถกูตอ้ง 
 - เอกสารแสดงตนที่ส่วนราชการออกใหข้องผูร้บัมอบฉนัทะ เช่นเดียวกบัขอ้ 1 

2. ผู้ถือหุ้นทีเ่ป็นนิติบุคคลทีจ่ดทะเบียนในประเทศไทย 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 9 
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2.1 กรณีผูม้ีอ  านาจลงนามแทนนิติบคุคลมารว่มประชมุดว้ยตนเอง  : 
- เอกสารแสดงตนที่ส่วนราชการออกใหข้องผูแ้ทนนิติบคุคล เช่นเดียวกบักรณีบคุคลธรรมดา ตามขอ้ 1.1 
- หนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของผู้ถือหุ้น ซึ่งรับรองส าเนาถูกต้องโดยผู้แทนนิติบุคคล และมี

ขอ้ความแสดงใหเ้ห็นว่าผูแ้ทนนิติบคุคลซึ่งเป็นผูเ้ขา้รว่มประชมุมีอ านาจกระท าการแทนนิติบคุคลซึ่งเป็นผูถื้อ
หุน้ 

2.2 กรณีที่มีการมอบฉนัทะ : 
- หนังสือมอบฉันทะที่บริษัทฯ ไดจ้ัดส่งมาพรอ้มหนังสือบอกกล่าวเรียกประชุม  ซึ่งไดก้รอกข้อความ

ครบถว้น และลงลายมือชื่อของผูแ้ทนนิติบคุคล ซึ่งเป็นผูม้อบฉนัทะและผูร้บัมอบฉนัทะ 
- ส าเนาหนงัสือรบัรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของผูถื้อหุน้ ซึ่งรบัรองส าเนาถกูตอ้งโดยผูแ้ทนนิติบุคคล 

และมีขอ้ความแสดงใหเ้ห็นว่าผูแ้ทนนิติบคุคลซึ่งลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะ มีอ านาจกระท าการแทน
นิติบคุคลซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ 

- เอกสารแสดงตนที่ส่วนราชการออกใหข้องผูร้บัมอบฉนัทะ เช่นเดียวกบักรณีบคุคลธรรมดาตามขอ้ 1.1 
- ส าเนาเอกสารแสดงตนที่ส่วนราชการออกให้ของผู้แทนนิติบุคคลเช่นเดียวกับข้อ 1.1 ที่ลงนามใน

หนงัสือมอบฉนัทะ ซึ่งผูแ้ทนนิติบคุคลไดล้งลายมือชื่อรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 
 

3. ผู้ถือหุ้นบุคคลธรรมดาทีมิ่ได้มีสัญชาติไทยหรือเป็นนิติบุคคลทีจั่ดตั้งขึน้ตามกฎหมายต่างประเทศ 
ใหน้ าความในขอ้ 1. และขอ้ 2. มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลมกบัผูถื้อหุน้หรือผูเ้ขา้รว่มประชมุซึ่งมิไดม้ีสญัชาติไทยหรือ
ซึ่งเป็นนิติบคุคลที่จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายตา่งประเทศ แลว้แต่กรณี ทัง้นี ้เอกสารแสดงตนใหใ้ชเ้อกสารดงัต่อไปนี ้
(แลว้แตก่รณี) 

- ส าเนาหนังสือเดินทางของผู้ถือหุ้น หรือผู้แทนนิติบุคคล หรือผู้รบัมอบฉันทะ (แลว้แต่กรณี) ซึ่งลง
ลายมือชื่อรบัรองส าเนาถกูตอ้ง 

- ส าเนาหนังสือรบัรองการเป็นนิติบุคคลที่ออกโดยส่วนราชการของประเทศที่นิติบุคคลนั้นตัง้อยู่ ซึ่งลง
ลายมือชื่อรบัรองส าเนาโดยผูแ้ทนนิติบุคคล หนงัสือรบัรองการเป็นนิติบุคคลดงักล่าวจะตอ้งผ่านการ
รบัรองจากโนตารีพบัลิค (Notary Public) หรือหน่วยราชการท่ีมีอ  านาจ โดยจะตอ้งมีรายละเอียดชื่อนิติ
บุคคลผูม้ีอ  านาจลงลายมือชื่อผูกพันนิติบุคคล และเงื่อนไขหรือขอ้จ ากัดอ านาจในการลงลายมือชื่อ 
รวมถึงที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 

- เอกสารท่ีมิไดม้ีตน้ฉบบัเป็นภาษาองักฤษจะตอ้งจดัท าค าแปลภาษาองักฤษแนบมาพร้อมดว้ย และให้
ผูแ้ทนนิติบคุคลนัน้ลงลายมือชื่อรบัรองความถกูตอ้งของค าแปล 

 

4. ผู้ถือหุ้นทีเ่ป็นผู้ลงทุนต่างประเทศ และแต่งตั้งให้คัสโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผู้รับฝาก
และดูแลหุ้น 

- ใหใ้ชเ้อกสารเช่นเดียวกบักรณีนิติบคุคลตามขอ้ 2. 
- ผูถื้อหุน้ที่เป็นนกัลงทุนต่างชาติ มอบให ้Custodian ในประเทศไทย เป็นผูล้งนามในหนงัสือมอบฉันทะ

แทนตอ้งส่งหลกัฐานดงัต่อไปนีเ้พิ่มเติม 

• หนงัสือมอบอ านาจจากผูถื้อหุน้ ใหค้สัโตเดียนเป็นผูล้งนามในหนงัสือมอบฉนัทะแทน 

• หนงัสือยืนยนัว่าคสัโตเดียนผูล้งนามในหนงัสือมอบฉนัทะไดร้บัอนญุาตประกอบธุรกิจคสัโตเดียน 
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การออกเสียงลงคะแนนและวิธีการนับคะแนน 
1. การออกเสียงลงคะแนนจะกระท าโดยเปิดเผยโดยใหน้บัหุน้หนึ่งหุน้เป็นเสียงหน่ึง  
2. มติของที่ประชมุผูถื้อหุน้จะตอ้งประกอบดว้ยเสียงดงัต่อไปนี ้

2.1 กรณีปกติ ใหถื้อเอาเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  
2.2 กรณีอื่นๆ ซึ่งมีกฎหมายหรือขอ้บังคับบริษัทฯ ก าหนดไวแ้ตกต่างจากกรณีปกติ มติของที่ประชุมจะเป็นตาม

กฎหมายหรือขอ้บงัคบันัน้ก าหนด ทัง้นี ้บรษิัทฯ ไดร้ะบไุวใ้นแต่ระเบียบวาระในหนงัสือเชิญประชมุว่ามติใหแ้ต่ละ
วาระจะตอ้งไดร้บัการอนมุตัิดว้ยคะแนนเสียงเท่าใด 

2.3 ถา้คะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานมีเสียงชีข้าดอีกเสียงหน่ึงต่างหากจากในฐานะเป็นผูถื้อหุน้ 
2.4   ผูถื้อหุน้คนใดมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระประชุมวาระใด หา้มมิใหอ้อกเสียงในวาระนั้น และประธานอาจจะเชิญให้

ออกนอกที่ประชมุชั่วคราวก็ได ้แต่การออกเสียงเลือกตัง้หรือถอดถอนกรรมการใหอ้อกเสียงลงคะแนนไดโ้ดยไม่มีขอ้หา้ม 
3.    หนงัสือมอบฉนัทะและบตัรลงคะแนน 

3.1 ผู้ถือหุ้นที่มาประชุมด้วยตนเอง และผู้รับมอบฉันทะตามหนังสือมอบฉันทะแบบ ก. และ ข.ต้องออกเสียง
ลงคะแนนเพียงอย่างใดอย่างหนึ่ง คือ เห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย หรือ งดออกเสียง โดยไม่สามารถแบ่งแยกคะแนน
เสียงในแต่ละวาระ เฉพาะหนงัสือมอบฉนัทะแบบ ค. ท่ีสามารถแบ่งแยกคะแนนเสียงในแต่ละวาระได ้

3.2 เจา้หนา้ที่จะแจกบัตรลงคะแนน ณ จุดลงทะเบียนใหเ้ฉพาะ (1) ผูถื้อหุน้ที่มาประชุมดว้ยตนเอง (2) ผูร้บัมอบ
ฉันทะตามหนังสือมอบฉันทะแบบ ก. และ (3) ผูร้บัมอบฉันทะตามหนงัสือมอบฉันทะแบบ ข. และ แบบ ค . ใน
กรณีที่ผู้มอบฉันทะได้ระบุในหนังสือมอบฉันทะ ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนตนไดทุ้ก
ประการตามที่เห็นสมควร โดยไม่ไดร้ะบุการลงคะแนนเสียงในหนังสือมอบฉันทะ โดยเจา้หนา้ที่จะไม่แจกบัตร
ลงคะแนนใหแ้ก่ผูร้บัมอบฉนัทะในกรณีที่ผูถื้อหุน้ไดม้ีค  าสั่งระบุการลงคะแนนเสียงมาในหนงัสือมอบฉันทะแลว้ 
และจะบนัทึกคะแนนเสียงตามที่ระบใุนหนงัสือมอบฉนัทะตัง้แต่เวลาที่ผูร้บัมอบฉนัทะลงทะเบียนเขา้รว่มประชมุ 

4.    การลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระ 
4.1 ก่อนลงมติในแต่ละวาระ ประธานในที่ประชุมจะเปิดโอกาสใหผู้เ้ขา้รว่มประชุมซกัถามในประเด็นที่เก่ียวขอ้งกับ

วาระนัน้ๆ ตามความเหมาะสม โดยขอใหผู้เ้ขา้รว่มประชมุที่ตอ้งการซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นกรุณาแจง้ชื่อ
และนามสกลุใหท้ี่ประชมุทราบก่อนซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นทกุครัง้  

4.2 ในการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ประธานในที่ประชมุจะสอบถามว่ามีผูใ้ดไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียงหรือไม่ 
และขอใหท้ าเครื่องหมายในช่อง □ ไม่เห็นดว้ย หรือ □ งดออกเสียง ในบตัรลงคะแนน และใหผู้ถื้อหุน้ (หรือผูร้บั
มอบฉันทะ) ยกมือขึน้เพื่อใหเ้จา้หนา้ที่ด  าเนินการเก็บบตัรลงคะแนนเพื่อน าไปตรวจนบั โดยในการนับคะแนน
เสียง บริษัทฯ จะใชว้ิธีหกัคะแนนเสียงที่ไม่เห็นดว้ย งดออกเสียง และบตัรเสีย ออกจากจ านวนเสียงทัง้หมด และ
ส่วนท่ีเหลือจะถือว่าเป็นคะแนนเสียงที่เห็นดว้ย ส าหรบัผูท้ี่ออกเสียงเห็นดว้ย ขอใหท้ าเครื่องหมายในช่อง □ เห็น
ดว้ย ในบตัรลงคะแนนและส่งคืนแก่เจา้หนา้ที่หลงัเสรจ็สิน้การประชุม บรษิัทฯ จะเก็บบตัรลงคะแนนของผูถื้อหุน้
ทกุท่านคืนเมื่อเสรจ็สิน้การประชมุเพื่อใชเ้ป็นหลกัฐาน บตัรลงคะแนนที่มาถึงเจา้หนา้ที่นบัคะแนน ภายหลงัจาก
ที่ไดป้ระกาศปิดรบับัตรลงคะแนนของระเบียบวาระนั้นๆ แลว้จะถือว่าเป็นบัตรที่เห็นดว้ยเท่านั้น และเมื่อเสร็จ
จากประมวลผลคะแนนแลว้ ประธานที่ประชมุหรือผูด้  าเนินการประชมุ จะประกาศผลใหท้ี่ประชมุทราบ 

 

ส าหรบัผูถื้อหุน้ที่ตอ้งการกลบัก่อน หรือไม่อยู่ในหอ้งประชมุในวาระใด ผูถื้อหุน้สามารถใชสิ้ทธิของท่านไดโ้ดยส่ง
บตัรลงคะแนนล่วงหนา้ใหก้บัเจา้หนา้ที่ของบรษิัทฯ  
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ข้อบังคับของบริษทัเฉพาะในส่วนทีเ่กี่ยวขอ้งกับการประชุมผู้ถือหุ้น 
 

หมวด 3 
กรรมการและอ านาจกรรมการ 

 

ขอ้ 14. คณะกรรมการของบรษิัทประกอบดว้ยกรรมการไม่นอ้ยกว่าหา้ (5) คน โดยกรรมการไม่นอ้ยกวา่กึ่งหน่ึง (1/2) 
ของจ านวนกรรมการทัง้หมดตอ้งมีถิ่นท่ีอยูใ่นราชอาณาจกัร 

 

ขอ้ 15.  ใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้เลือกตัง้กรรมการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการดงัต่อไปนี  ้
1. ผูถื้อหุน้รายหนึ่งมีคะแนนเสียงเท่ากบัจ านวนหุน้ท่ีตนถือในการเลือกตัง้กรรมการหนึ่ง (1) คน 
2. ผูถื้อหุน้แต่ละรายจะใชค้ะแนนเสียงที่มีอยู่ทัง้หมดตาม (ก) เลือกตัง้บุคคลคนเดียวหรือหลายคนเป็นกรรมการก็

ได ้แต่จะแบ่งคะแนนเสียงใหแ้ก่ผูใ้ดมากนอ้ยเพียงใดไม่ได ้
3. บคุคลซึ่งไดร้บัคะแนนเสียงสงูสดุตามล าดบัลงมาเป็นผูไ้ดร้บัการเลือกเป็นกรรมการเท่าจ านวนกรรมการท่ีจะพึง

มีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นั้น ในกรณีที่บุคคลซึ่งไดร้บัการเลือกตัง้ในล าดับถัดลงมามีคะแนนเสียงเท่ากันเกิน
จ านวนกรรมการท่ีจะพึงมี หรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ใหป้ระธานในท่ีประชมุออกเสียงเพิ่มขึน้อีกหน่ึง (1) เสียง
เป็นเสียงชีข้าด 

 

ขอ้ 16.  ในการประชุมสามัญประจ าปีทุกครัง้ ใหก้รรมการออกจากต าแหน่งตามวาระหนึ่งในสาม (1/3) เป็นอัตรา ถา้
จ านวนกรรมการท่ีจะออกจากต าแหน่งตามวาระแบ่งออกใหต้รงเป็นสามส่วนไม่ได ้ก็ใหอ้อกโดยจ านวนใกลเ้คียง
ที่สดุกบัส่วนหนึ่งในสาม (1/3) กรรมการท่ีจะตอ้งออกจากต าแหน่งในปีแรกและปีที่สองภายหลงัจดทะเบียนแปร
สภาพบรษิัทนัน้ ใหใ้ชว้ิธีจบัสลากกนัว่าผูใ้ดจะออก ส่วนปีหลงั ๆ ต่อไป ใหก้รรมการคนท่ีอยู่ในต าแหน่งนานที่สดุ
นัน้เป็นผูอ้อกจากต าแหน่ง โดยกรรมการท่ีออกตามวาระนัน้อาจถกูเลือกเขา้ด ารงต าแหน่งใหม่ก็ได้ 
 

ขอ้ 20.  ที่ประชมุผูถื้อหุน้อาจลงมติใหก้รรมการคนใดออกจากต าแหน่งก่อนถึงคราวออกตามวาระไดด้้วยคะแนนเสียงไม่
นอ้ยกว่าสามในส่ี (3/4) ของจ านวนผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุและมีสิทธิออกเสียง และมีหุน้นบัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่า
กึ่งหน่ึง (1/2) ของจ านวนหุน้ท่ีถือโดยผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

 

หมวด 4 
การประชุมผู้ถือหุ้น 

 

ขอ้ 29. การประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทใหจ้ดัขึน้ ณ ทอ้งที่อนัเป็นท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ของบริษัท หรือจงัหวดัใกลเ้คียง หรือ 
ณ ที่อื่นใดตามที่คณะกรรมการจะก าหนด 

 

ขอ้ 30.   ใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้อย่างนอ้ยปีละหน่ึง (1) ครัง้ การประชมุเช่นว่านีใ้หเ้รียกว่า “การประชมุสามญั” ซึ่งจะตอ้ง
จดัใหม้ีขึน้ภายในส่ี (4)  เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุรอบปีบญัชีของบริษัท การประชมุผูถื้อหุน้คราวอื่นใหเ้รียกว่า “การ
ประชมุวิสามญั” คณะกรรมการอาจเรียกประชมุวิสามญัเมื่อใดก็ไดส้ดุแต่จะเห็นสมควร 

 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 10 
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ขอ้ 30 ก. ผูถื้อหุน้ซึ่งถือหุน้นบัรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่าหนึ่งในหา้ (1/5) ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดท้ัง้หมด หรือผูถื้อหุน้ไม่
นอ้ยกว่ายี่สิบหา้ (25) คนซึ่งถือหุน้นบัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่าหน่ึงในสิบ (1/10) ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายได้ 

 

ทัง้หมด อาจรอ้งขอเป็นหนงัสือใหค้ณะกรรมการเรียกประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้เมื่อใดก็ได ้โดยในหนงัสือรอ้งขอนัน้
จะตอ้งระบุเหตุผลในการขอใหเ้รียกประชุมไวอ้ย่างชัดเจน ในกรณีเช่นนี ้ใหค้ณะกรรมการจัดใหม้ีกาประชุม
วิสามญัผูถื้อหุน้ภายในหนึ่ง (1) เดือนนบัแต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือรอ้งขอดงักล่าวจากผูถื้อหุน้ 

 

ขอ้ 31.  ให้คณะกรรมการเรียกประชุมผู้ถือหุ้นโดยส่งหนังสือบอกกล่าวนัดประชุมให้ผู้ถือหุ้นและนายทะเบียนตาม
กฎหมายว่าดว้ยบริษัทมหาชนจ ากัดไม่นอ้ยกว่าเจ็ด (7) วนัก่อนวนัประชมุ หนงัสือนดัประชุมนัน้ใหร้ะบุสถานที่ 
วนั เวลา ระเบียบวาระการประชุมและเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุม พรอ้มรายละเอียดตามสมควร ไม่ว่าจะเป็น
เรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนมุตัิ หรือเพื่อพิจารณา รวมทัง้ความเห็นของคณะกรรมการในเรื่องดงักล่าว และ
ใหโ้ฆษณาค าบอกกล่าวนดัประชมุในหนงัสือพิมพต์ิดต่อกนัไม่นอ้ยกว่าสาม (3) วนัก่อนวนันดัประชมุ 

 

ขอ้ 32.  ในการประชุมผูถื้อหุ้น ผูถื้อหุน้อาจมอบฉันทะใหบุ้คคลอื่นเขา้ประชุม และออกเสียงลงคะแนนแทนตนได ้ทัง้นี ้
การมอบฉนัทะจะตอ้งท าเป็นหนงัสือและลงลายมือชื่อผูม้อบฉันทะและมอบแก่ประธานกรรมการ หรือบุคคลซึ่ง
ไดร้บัมอบหมายจากประธานกรรมการก่อนผูร้บัมอบฉนัทะจะเขา้ประชมุ 
  

หนงัสือมอบฉนัทะตอ้งเป็นไปตามแบบที่นายทะเบียนก าหนดไวซ้ึ่งอย่างนอ้ยตอ้งมีรายการดงัต่อไปนี ้
(ก) จ านวนหุน้ท่ีผูม้อบฉนัทะถืออยู่ 
(ข) ชื่อผูร้บัมอบฉนัทะ และ 
(ค) ครัง้ที่และวนั เดือน ปี ของการประชมุที่มอบฉนัทะใหเ้ขา้ประชมุและออกเสียงลงคะแนน 

 

ในการออกเสียงลงคะแนน ผูร้บัมอบฉันทะจะมีคะแนนเสียงเท่ากับจ านวนคะแนนเสียงที่ผูถื้อหุน้ซึ่งเป็นผูม้อบ
ฉันทะมีรวมกัน เวน้แต่ผูร้บัมอบฉันทะจะแถลงต่อที่ประชุมก่อนลงคะแนนว่าตนจะออกเสียงแทนผูม้อบฉันทะ
เพียงบางคน โดยระบชุื่อผูม้อบฉนัทะ และจ านวนหุน้ท่ีผูม้อบฉนัทะถืออยู่ดว้ย 
 

ขอ้ 33.  ในการประชุมผูถื้อหุน้ ตอ้งมีจ านวนผูถื้อหุน้และผูร้บัมอบฉันทะจากผูถื้อหุน้ (ถา้มี) เขา้ร่วมประชุมไม่นอ้ยกว่า
ยี่สิบหา้ (25) คนหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่ง (1/2) ของจ านวนผูถื้อหุน้ทั้งหมด ซึ่งถือหุน้รวมกันไม่นอ้ยกว่าหนึ่งใน
สาม (1/3) ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดท้ัง้หมด จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ 
  

ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผูถื้อหุน้ครัง้ใด เมื่อล่วงเวลานดัไปแลว้ถึงหน่ึง (1) ชั่วโมง จ านวนผูถื้อหุน้ซึ่งมาเขา้
รว่มประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชุมตามที่ก าหนดไวใ้นวรรคหนึ่ง หากการประชมุผูถื้อหุน้เป็นการเรียกเพราะผูถื้อ
หุน้รอ้งขอ การประชุมเป็นอนัระงบัไป ถา้การประชมุผูถื้อหุน้นัน้มิใช่เป็นการเรียกประชุมเพราะผูถื้อหุน้รอ้งขอ ให้
เรียกประชุมใหม่และใหส่้งหนงัสือนดัประชุมไปยงัผูถื้อหุน้ไม่นอ้ยกว่าเจ็ด (7) วนัก่อนวนัประชุม ในการประชุม
ครัง้หลงันีไ้ม่จ าเป็นตอ้งมีผูถื้อหุน้ตามจ านวนที่จะก าหนดขา้งตน้จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ 
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ขอ้ 34.  ใหป้ระธานกรรมการเป็นประธานท่ีประชมุผูถื้อหุน้ ในกรณีที่ประธานกรรมการไม่อยู่หรือไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่
ได ้ใหร้องประธานกรรมการเป็นประธานท่ีประชุม ถา้ไม่มีรองประธานกรรมการหรือมีแต่ไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่
ได ้ใหผู้ถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุเลือกผูถื้อหุน้คนหนึ่งเป็นประธานที่ประชมุ 

ขอ้ 34 ก. ประธานท่ีประชุมหรือบคุคลซึ่งประธานท่ีประชมุมอบหมายเป็นผูด้  าเนินการประชมุใหเ้ป็นไปตามล าดบัระเบียบ
วาระที่ก าหนดไวใ้นหนงัสือนดัประชมุ เวน้แต่ที่ประชมุจะมีมติใหเ้ปล่ียนล าดบัระเบียบวาระดว้ยคะแนนเสียงไม่
นอ้ยกว่าสองในสาม (2/3) ของจ านวนผูถื้อหุน้ซึ่งเขา้รว่มประชมุ 
  
เมื่อที่ประชุมพิจารณาเรื่องตามระเบียบวาระที่ก าหนดไวใ้นหนังสือนัดประชุมครบถ้วนแลว้ ผูถื้อหุน้ซึ่งถือหุ้น
รวมกันไม่นอ้ยกว่าหนึ่งในสาม (1/3) ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดท้ั้งหมด อาจขอใหท้ี่ประชุมพิจารณาเรื่องอื่น
นอกจากที่ก าหนดไวใ้นหนงัสือนดัประชมุได ้
 
ในกรณีที่ที่ประชุมพิจารณาเรื่องตามระเบียบวาระที่ก าหนดไวใ้นหนงัสือนดัประชุม หรือเรื่องที่ผูถื้อหุน้เสนอเพิ่มเติม
ตามวรรคสองไม่เสรจ็แลว้แต่กรณี และจ าเป็นตอ้งเล่ือนการพิจารณาออกไป ใหท้ี่ประชุมก าหนดสถานที่ วนั และเวลา
ที่จะประชุมในคราวต่อไป และให้คณะกรรมการส่งหนังสือนัดประชุมระบุสถานท่ี วัน เวลา และระเบียบวาระการ
ประชุมไปยังผูถื้อหุน้ไม่นอ้ยกว่าเจ็ด (7) วนัก่อนการประชุม ทัง้นีใ้หโ้ฆษณาค าบอกกล่าวนัดประชุมในหนังสือพิมพ์
ฉบบัภาษาไทยติดต่อกนัไม่นอ้ยกว่าสาม (3) วนัก่อนวนัประชมุ 

 

ขอ้ 35.  ในการประชุมผูถื้อหุน้ ผูถื้อหุน้มีสิทธิเขา้ประชมุและออกเสียงลงคะแนนตามจ านวนหุน้ที่ตนถืออยู่โดยหุน้แต่ละ
หุน้มีคะแนนเสียงหน่ึง (1) เสียงต่อหน่ึง (1) หุน้ 
  

ในกรณีที่ผูถื้อหุน้มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องใด ผูถื้อหุน้ดังกล่าวจะไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรื่องนั้น 
เวน้แต่การออกเสียงลงคะแนนเลือกตัง้กรรมการ 

 

ขอ้ 36.  มติของที่ประชมุผูถื้อหุน้นัน้ใหช้ีข้าดดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ซึ่งเขา้รว่มประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน ในกรณีที่คะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานท่ีประชมุออกเสียงเพิ่มขึน้อีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงชีข้าด  
 

ขอ้ 37.   การวินิจฉัยชีข้าดเรื่องดงัต่อไปนี ้จะตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ี (3/4) ของจ านวนเสียงทั้งหมด
ของผูถื้อหุน้ซึ่งมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
(ก) การเพิ่มหรือลดทนุของบรษิัท 
(ข) การออกและเสนอขายหุน้กู ้
(ค) การแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิหรือขอ้บงัคบัของบรษิัท 
(ง) การขายหรือโอนกิจการของบรษิัททัง้หมดหรือบางส่วนท่ีส าคญัใหแ้ก่บคุคลอื่น 
(จ) การซือ้หรือรบัโอนกิจการของบรษิัทอื่นไม่ว่าจะเป็นบรษิัทมหาชนจ ากดั หรือบรษิัทเอกชนจ ากดั 
(ฉ) การท า แกไ้ขเพิ่มเติม หรือเลิกสญัญาเก่ียวกบัการใหเ้ช่ากิจการของบรษิัททัง้หมดหรือบางส่วนที่ส  าคญั 
(ช) การมอบหมายใหบ้คุคลอื่นเขา้จดัการธุรกิจของบรษิัท 
(ซ) การควบรวม หรือเลิกบรษิัท 
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ขอ้ 38.  ในการประชมุสามญัประจ าปีผูถื้อหุน้ ใหม้ีกิจการอนัพึงกระท าดงันี  ้
(ก) พิจารณารายงานของคณะกรรมการท่ีเสนอต่อท่ีประชมุเก่ียวกบัการด าเนินกิจการของบรษิัทในรอบปี 

ที่ผ่านมา 
(ข) พิจารณาและอนมุตัิงบดลุและบญัชีก าไรขาดทนุ 
(ค) พิจารณาจดัสรรเงินก าไรและจ่ายเงินปันผล (ถา้มี) 
(ง) พิจารณาแต่งตัง้กรรมการแทนกรรมการท่ีออกตามวาระ และก าหนดค่าตอบแทนกรรมการ  
(จ) พิจารณาแต่งตัง้ผูส้อบบญัชี และก าหนดค่าตอบแทนแก่ผูส้อบบญัชี และ 
(ฉ) กิจการอื่น (ถา้มี) 
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แผนทีส่ถานทีจั่ดประชุม 

 

 
 
 
รถไฟฟ้า MRT: สถานีรชัดาภิเษก 
  ประตทูางออก 3, 4 
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