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ท่ี SENA 006/2024 

 

วนัท่ี 27 กมุภาพนัธ ์2567 

 

เรือ่ง แจง้มติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2567 การจ่ายเงินปันผล เปลี่ยนแปลงนโยบายการจ่ายเงินปันผล 

การปรบัโครงสรา้งกลุ่มบริษัท โดยการโอนกิจการทัง้หมดระหว่างบริษัทย่อย การเลิกบริษัทย่อย การทาํรายการท่ี 

เก่ียวโยงกันและรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์อนุมตัิโครงการร่วมลงทุนระหว่างนายจา้งและลกูจา้งของบริษัท ครัง้ท่ี 

1/2567 ("EJIP") และกาํหนดการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 (แกไ้ข 2) 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

สิง่ท่ีสง่มาดว้ย  1. การปรบัโครงสรา้งของกลุม่บรษัิทฯ 

 2. สารสนเทศการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั และรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์เรือ่ง การให ้บรษัิท เซ็น เอกซ ์

                                   จาํกดั (มหาชน) ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ เขา้ซือ้ท่ีดินจาก บรษัิท สนิทรพัยธ์ญัญา จาํกดั  

 3. สารสนเทศการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั และรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์เรือ่งการซือ้ท่ีดิน  

                                  บรษัิท สนิทรพัยธ์ญัญา จาํกดั 

  

 ตามท่ี บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดม้ีการประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2567 

เมื่อวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ ์2567 เวลา 10.30  น. ณ หอ้งประชมุบรษัิท อาคารธญัลกัษณภ์าคย ์ชัน้ท่ี P เลขท่ี 448  ถนนรชัดาภิเษก 

แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 ท่ีประชมุมีมติท่ีเป็นสาระสาํคญั ดงัตอ่ไปนี ้

 

1. มีมติอนมุตัิและใหน้าํเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ือพิจารณาอนมุตัิงบการเงินเฉพาะกิจการและ

งบการ เ งินรวมของบริ ษัทฯ  และบริ ษัทย่อย  สําหรับรอบบัญชีสิ ้น สุดวัน ท่ี  31 ธันวาคม 2566 ซึ่ งผ่ าน 

การตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตแลว้ 
 

2. มีมติอนุมัติและใหน้าํเสนอต่อท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ือพิจารณาและอนุมัติการจ่ายเงินปันผล 

สาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ดงัตอ่ไปนี ้

2.1 รบัทราบการจดัสรรกาํไรเพ่ือเป็นเงินสาํรองตามกฎหมาย จาํนวน 893,472 บาท ซึ่งเมื่อรวมกบัทนุสาํรองท่ีได้

จัดสรรไว้แล้วท่ีมีอยู่จ ํานวน 181,754,841 บาท บริษัทฯ จะมีทุนสาํรองตามกฎหมายเป็นจํานวนทั้งสิน้

182,648,313  บาท  
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2.2 พิจารณาอนุมตัิใหจ้่ายเงินปันผล สาํหรบัผลการดาํเนินงาน งวดวนัท่ี 1 มกราคม 2566 – 31 ธันวาคม 2566

จาํนวนประมาณ 337,800,389 บาท หรอืคิดเป็นอตัราหุน้ละ 0.234214 บาท โดยเงินปันผลท่ีเสนอจ่ายดงักลา่ว

ประกอบดว้ยกาํไรจากกิจการของบริษัทฯ ท่ีไดร้บัการส่งเสริมการลงทนุจากคณะกรรมการสง่เสริมการลงทนุ 

(BOI) จาํนวนประมาณ 7,831,540 บาท หรือคิดเป็นอัตราหุน้ละ 0.005430 บาท และกาํไรจากกิจการของ 

บริษัทฯ ท่ีไม่ไดร้บัการส่งเสริมการลงทุน (NON-BOI) จาํนวนประมาณ 329,968,489 บาท หรือคิดเป็นอตัรา 

หุน้ละ 0.228784 บาท  

          ทัง้นี ้บรษัิทฯ จะหกัภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายสาํหรบัเงินไดจ้ากเงินปันผลในอตัราตามท่ีกฎหมายกาํหนด  

          โดยให้กําหนดรายช่ือผู้ถือหุ้นท่ีมีสิทธิรับเงินปันผลในวันท่ี 13 พฤษภาคม 2567 ซึ่งเป็นวันให้สิทธิผู้ถือหุน้ 

(Record Date) และจ่ายเงินปันผลภายในวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2567 ทัง้นี ้การใหส้ิทธิดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอน 

เน่ืองจากตอ้งนาํเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ืออนมุตัิตอ่ไป   

 

3. มีมติอนุมตัิเปลี่ยนแปลงนโยบายการจ่ายเงินปันผลจากเดิมกาํหนดจ่าย “ไม่ต ํ่ากว่ารอ้ยละ 40 ของกาํไรสทุธิหลงัหกั

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลในแต่ละปีของงบการเงินรวม”  เป็นกาํหนดจ่าย “ไม่ต ํ่ากว่ารอ้ยละ 40 ของกาํไรสทุธิหลงัหกัภาษี

เงินไดนิ้ติบคุคลในแตล่ะปีของงบการเงินเฉพาะกิจการ” โดยนโยบายการจ่ายเงินปันผลใหมจ่ะมีขอ้ความดงันี ้ 

       

 “บริษัทฯ มีนโยบายการเงินปันผลเป็นจาํนวนไมต่ ํ่ากวา่รอ้ยละ 40 ของกาํไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลในแตล่ะปี

ของงบการเงินเฉพาะกิจการ และหลงัหกัเงินสาํรองต่าง ๆ ทกุประเภทท่ีกฎหมายและขอ้บงัคบัของบริษัทไดก้าํหนดไว ้

ทั้งนี  ้ อัตราการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ ขึน้อยู่กับผลการดําเนินงาน ฐานะการเงิน 

แผนการลงทนุ การปรบัโครงสรา้งธุรกิจ ความตอ้งการในการใชเ้งินทนุของบริษัทในแตล่ะปี และความจาํเป็น ความ

เหมาะสมอ่ืน ๆ ในอนาคต รวมทัง้ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมดว้ย เมื่อคณะกรรมการบริษัทมีมติเห็นชอบใหจ้่ายเงินปันผล

ประจําปีแลว้จะตอ้งนาํเสนอขออนุมัติต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้น  เว้นแต่เป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล ในกรณีท่ี

คณะกรรมการบริษัทเห็นวา่ บริษัทฯ มีผลประกอบการท่ีดีและมีสภาพคลอ่งเพียงพอ ใหค้ณะกรรมการบรษัิทมีอาํนาจ

อนมุตัิใหจ้่ายเงินปันผลระหวา่งกาลได ้และใหร้ายงานใหท่ี้ประชมุผูถื้อหุน้ทราบในการประชมุคราวตอ่ไป” 

 

             ทัง้นี ้ ใหเ้ริม่ใชใ้นการจ่ายเงินปันผลจากผลการดาํเนินงานประจาํปี 2567 ซึง่บรษัิทฯ จะเสนอจ่ายในการประชมุ

สามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2568 เป็นตน้ไป  

 

4. มีมติอนุมตัิและใหน้าํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ือพิจารณาแต่งตัง้กรรมการท่ีพน้จากตาํแหน่ง

ตามวาระ จาํนวน 3 ทา่น กลบัเขา้มาดาํรงตาํแหนง่ตามเดิมอีกวาระหนึง่ ดงันี ้
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1 นายกมล  ธรรมาณิชานนท ์ กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ/ ประธานกรรมการสรรหาและกาํหนด

คา่ตอบแทน/ ประธานกรรมการกาํกบัดแูลกิจการและความยั่งยืน 

2 ผศ.ดร. เกษรา   ธญัลกัษณภ์าคย ์ กรรมการ/ กรรมการบรหิาร/ กรรมการผูจ้ดัการ/ 

กรรมการบรหิารความเสีย่ง 

3 นางสาวอมุาพร ธญัลกัษณภ์าคย ์ กรรมการบรษัิท 

 

อนึ่ง เพ่ือใหเ้ป็นไปตามนโยบายการสง่เสริมการกาํกับดแูลกิจการท่ีดี และแสดงถึงการปฏิบตัิต่อผูถื้อหุน้ทกุรายอย่าง

เป็นธรรมและเท่าเทียมกนั บริษัทฯ ถือเป็นแนวปฏิบตัิท่ีจะเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้เสนอช่ือบคุคลท่ีพิจารณาแลว้เห็นวา่มี

คุณสมบตัิ ความรู ้ความสามารถเหมาะสมท่ีจะเป็นตวัแทนในการทาํหนา้ท่ีกรรมการบริษัทเป็นการล่วงหนา้ ตัง้แต ่

วนัท่ี 1 ตลุาคม 2566 จนถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 นัน้ ปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหุน้เสนอช่ือบคุคลเพ่ือเขา้รบัการพิจารณา

รบัเลอืกตัง้เป็นกรรมการของบรษัิทฯ แตอ่ยา่งใด 

 

5. มีมติอนุมัติและใหน้าํเสนอต่อท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ือพิจารณาแต่งตัง้กรรมการเขา้ใหม่ โดย

พิจารณาอนมุตัิเพ่ิมจาํนวนกรรมการบรษัิท จากเดิม 11 คน เป็น 12 คน เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการขยายตวัของธุรกิจ โดย

ขออนุมัติแต่งตัง้ นางชุติมา อรรถวรรตัน ์ซึ่งเป็นผูม้ีคุณสมบัติในการเป็น กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

ของบริษัทฯ ครบถ้วนตามข้อกําหนดของสาํนักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ 

ตามขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย ในการเป็นกรรมการเขา้ใหม ่

 
 
6. มีมติอนุมตัิและใหน้าํเสนอต่อท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ือพิจารณากาํหนดค่าตอบแทนกรรมการ

ประจาํปี 2567 ดงันี ้

ค่าตอบแทนกรรมการในรูปของเบีย้ประชุม 

(1) การประชมุคณะกรรมการบรษัิท  

 - ประธานกรรมการ    60,000 บาท/ครัง้ 

 - กรรมการอิสระ     40,000 บาท/ครัง้ 

 - กรรมการ     10,000 บาท/ครัง้ 

(2) การประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ  

 -ประธานกรรมการตรวจสอบ    40,000 บาท/ครัง้ 

 -กรรมการตรวจสอบ    20,000 บาท/ครัง้ 
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(3) กรรมการสรรหาและกาํหนดคา่ตอบแทน 

 - ประธานกรรมการสรรหาและกาํหนดคา่ตอบแทน 20,000 บาท/ครัง้ 

  - กรรมการสรรหาและกาํหนดคา่ตอบแทน  10,000 บาท/ครัง้ 

(4) กรรมการบรหิารความเสีย่ง 

 - ประธานกรรมการบรหิารความเสีย่ง   20,000 บาท/ครัง้ 

  - กรรมการบรหิารความเสีย่ง    10,000 บาท/ครัง้ 

(5) กรรมการกาํกบัดแูลกิจการ 

 - ประธานกรรมการกาํกบัดแูลกิจการ   20,000 บาท/ครัง้ 

  - กรรมการกาํกบัดแูลกิจการ    10,000 บาท/ครัง้ 

 

โดยประมาณการคา่ตอบแทนกรรมการทัง้ปี 2567 เป็นจาํนวนเงินรวมทัง้สิน้ไมเ่กิน 3,880,000 บาท 
 

7. มีมติอนมุตัิและใหน้าํเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ือพิจารณาแตง่ตัง้ ดงันี ้ 

ลาํดับ ชื่อ นามสกุล ทะเบียนเลขที ่

1  นายเจษฎา                       หงัสพฤกษ ์ 3759 และ/หรอื 

2  นายโกมินทร ์ ลิน้ปราชญา 3675 และ/หรอื 

3  นายจิโรจ                ศิรโิรโรจน ์ 5113 และ/หรอื 

4  นางสาวกรรณิการ ์     วิภาณรุตัน ์ 7305 และ/หรอื 

5  นางสาวนงลกัษณ ์    พฒันบณัฑิต 4713 และ/หรอื 

6  นางสมุนา เสนีวงศ ์ณ อยธุยา 5897 และ/หรอื 

7  นางสาวกชมน  ซุน่หว้น 11536 และ/หรอื 

8  นายวรพล วิรยิะกลุพงศ ์ 11181 และ/หรอื 

9  นายพจน ์ อศัวสนัติชยั 4891 และ/หรอื 

10  นายวิเชียร  ปรุงพานิช 5851 และ/หรอื 

11  นายสพุจน ์ มหนัตชยัสกลุ 12794 และ/หรอื 

12  นางสาวกญัจนว์ารทั  ศกัดิศ์รบีวร 13273 และ/หรอื 

13  นางสาวบงกชรฐั สรวมศิร ิ 13512 และ/หรอื 

14  นายธนาทิตย ์ รกัษ์เสถียรภาพ 13646 และ/หรอื 

15  นายสมชาย เลศิยงยทุธ ์ 13314 และ/หรอื 

16  นางสาวอรุณรตัน ์ แสนประเสรฐิ 14348 และ/หรอื 

17  นายกิตติพฒัน ์ แซโ่ล ่ 14659 และ/หรอื 
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18  นายภทัรช์นน ชเูศษ 14660 และ/หรอื 

19  นางสาวคณิตา สวา่งวงษ ์ 14943 และ/หรอื 

20  นางสาวภนิตา วิจิตสรตัน ์ 14937 และ/หรอื 

21  นางสาวสนิุสา โพธิจนัทร ์ 14684  

 

แหง่ บรษัิท กรนิทร ์ออดิท จาํกดั เป็นผูส้อบบญัชีประจาํปี 2567 และพิจารณากาํหนดคา่ตอบแทนการสอบบญัชี 

สาํหรบัรอบปี 2567 คา่สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจาํปี รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 3,400,000 บาท 

 

8. มีมติอนมุตัิใหด้าํเนินการปรบัโครงสรา้งภายในกลุม่บริษัทท่ีอยู่ภายใตก้ารควบคมุเดียวกนั โดยการโอนกิจการทัง้หมด 

(Entire Business Transfer) ระหวา่งบรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ 2 บรษัิท คือ การโอนกิจการทัง้หมดของ บรษัิท พรอ็พเพอร์

ตีเ้กทเวย์ จํากัด (“PG”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ถือหุ้นในสัดส่วนรอ้ยละ 99.99 ซึ่งประกอบธุรกิจพัฒนา

อสงัหาริมทรพัยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพ่ือขายโครงการ ใหแ้ก่ บริษัท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (“SENX”) ซึ่งเป็นบริษัท

ย่อยของบริษัทฯ ซึ่งบริษัทฯ ถือหุน้อยู่ในสดัส่วนรอ้ยละ 49.72 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายแลว้ทัง้หมดของ SENX เมื่อ

ดาํเนินการโอนกิจการทัง้หมดแลว้เสร็จ PG จะดาํเนินการจดทะเบียนเลิกบริษัทและชาํระบญัชีกับกระทรวงพาณิชย์

ต่อไป เพ่ือใหไ้ดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในประมวลรษัฎากร โดยมีรายละเอียดการโอน

กิจการ ดงันี ้

1. ระยะเวลาในการดาํเนินการ 

เพ่ือใหไ้ดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในประมวลรษัฎากร PG จะตอ้งดาํเนินการแจง้เลิก

และชาํระบญัชีใหเ้สร็จภายในรอบระยะเวลาบญัชีเดียวกนักบัปีท่ีมีการโอนกิจการ ดงันัน้กลุม่บริษัทจึงคาดวา่จะ

ดาํเนินการโอนกิจการทัง้หมดและจดทะเบียนเลิกบริษัท PG ใหแ้ลว้เสร็จภายใน 3 เดือน นบัแต่วนัทาํสญัญาโอน

กิจการ 

2. ขัน้ตอนการดาํเนินการ 

ในการโอนกิจการทัง้หมดจะเริ่มตน้จากการโอนการดาํเนินงานทางธุรกิจ ซึ่งรวมถึงการโอน ทรพัยส์ิน อนัไดแ้ก่ 

ท่ีดินรอพฒันา (ไม่มีสิ่งปลกูสรา้ง) โฉนดเลขท่ี 6391 ขนาด 36-2-53 ไร ่หนีส้ิน (หากมี) ตลอดจนสิทธิและหนา้ท่ี

อ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการดาํเนินธุรกิจของ PG ซึง่การดาํเนินการโอนกิจการทัง้หมดดงักลา่วจะอยูภ่ายใตก้ระบวนการ

และหลกัเกณฑก์ารโอนกิจการทัง้หมดของประมวลรษัฎากรและกฎหมายลาํดบัรองท่ีออกตามความในประมวล

รษัฎากร จากนัน้ก็จะดาํเนินการจดทะเบียนเลกิบรษัิท PG และชาํระบญัชีตามขัน้ตอนท่ีกฎหมายกาํหนดตอ่ไป 

3. โครงสรา้งการดาํเนินงานของกลุม่บรษัิท สาํหรบัธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ตามสิง่ท่ีสง่มาดว้ย 1  

4. การชาํระราคาและแหลง่ท่ีมาของเงินทนุ 

SENX ผูร้บัโอนกิจการ จะชาํระคา่ตอบแทนการโอนกิจการใหแ้ก่ PG เป็นเงินสด โดยจะใชก้ระแสเงินสดท่ีไดจ้าก

การกูย้มืสถาบนัการเงิน และเงินสดจากการดาํเนินกิจการ 
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5. มลูคา่ในการโอนและรบัโอน 

คณะกรรมการบริษัทมอบหมายใหค้ณะกรรมการบริหารเป็นผูพิ้จารณามูลค่าในการโอนและรบัโอนสินทรัพย ์

หนีส้นิ และสทิธิตา่งๆ โดยใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการบญัชี และกฎหมายตา่งๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทัง้ตามความเห็น

จากท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ(IFA) โดยคาํนงึถึงผลประโยชนส์งูสดุของกลุม่บรษัิทเป็นสาํคญั 

6. ประโยชนท่ี์คาดวา่จะไดร้บั 

การโอนกิจการทัง้หมดของ PG ใหแ้ก่ SENX ซึ่งเป็นการโอนกิจการระหว่างบริษัทย่อยนัน้ เพ่ือให ้SENX มีท่ีดิน

สาํหรบัการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยอ์ยา่งตอ่เน่ือง 

 

ทัง้นี ้เมื่อการโอนกิจการทัง้หมดเสรจ็สมบรูณแ์ลว้ หรอืหากมีความคืบหนา้เป็นประการอ่ืนใด บรษัิทฯ จะแจง้ให้

ทราบตอ่ไป 

 

นอกจากนี ้เพ่ือใหก้ารโอนกิจการทัง้หมดดงักลา่วขา้งตน้เป็นไปดว้ยความสะดวกเรยีบรอ้ย คณะกรรมการบรษัิท 

จึงมีมติมอบหมายใหป้ระธานเจ้าหนา้ท่ีบริหาร หรือผูท่ี้ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารมอบหมาย เป็นผูม้ีอาํนาจในการ

ดาํเนินการใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งหรือจาํเป็นตอ่การเขา้ทาํรายการตามรายละเอียดท่ีกลา่วขา้งตน้ไดท้กุประการ รวมถึงการ

จดัทาํและลงนามในคาํขอ และ/หรือ เอกสารใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทัง้การจดัทาํคาํขอหรอืเอกสารใดๆ และการยื่นคาํขอ 

และ/หรือ เอกสารดงักล่าวต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง และการดาํเนินการอ่ืนใดท่ีจาํเป็นหรือเก่ียวเน่ืองกับการเขา้ทาํ

รายการดงักลา่วเพ่ือใหส้าํเรจ็ลลุว่ง 

 

อนึ่ง การโอนกิจการระหว่างบริษัทย่อยในครัง้นี ้ ถือเป็นการปรบัโครงสรา้งภายในกลุ่มบริษัทท่ีอยู่ภายใต ้

การควบคมุเดียวกัน และไม่มีผลกระทบต่อการดาํเนินงานของกลุ่มบริษัท และไม่ส่งผบต่อการดาํเนินงานหรือฐานะ

การเงินของบรษัิทฯ แตอ่ยา่งใด ดงันัน้ การปรบัโครงสรา้งดงักลา่วไมเ่ขา้ขา่ยเป็นการทาํรายการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่

สินทรพัยข์องบริษัทจดทะเบียน ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ท่ี ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการทาํ

รายการท่ีมีนยัสาํคัญท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และท่ีแก้ไข

เพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของ

บริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรอืจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ.2547 ลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และท่ีแกไ้ขเพ่ิมเติม) 

และไม่ถือเป็นรายการท่ีตอ้งปฏิบตัิตามเกณฑก์ารทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และท่ีแกไ้ข

เพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของ

บรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (และท่ีแกไ้ขเพ่ิมเติม) 
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9. มีมติอนมุตัิและใหน้าํเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 พิจารณาอนมุตัิการทาํรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

และรายการเก่ียวโยงกนั จาํนวน 2 รายการ ดงันี ้

 

9.1 อนมุตัิให ้บรษัิท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทยอ่ย”) ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยท่ี บรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

(มหาชน) (“บริษัทฯ”) ถือหุน้รอ้ยละ 49.72 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายแลว้ทัง้หมดของ SENX เขา้ทาํรายการซือ้

ท่ีดินจาํนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 15467 เนือ้ท่ีดิน 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 ตารางวา จากบริษัท สินทรพัยธ์ัญญา 

จาํกดั (“สินทรัพยธั์ญญา”) ซึ่งตัง้อยู่ติดถนนภายในโครงการ SENA PARK RESIDENCES แขวงคนันายาว เขต

คนันายาว กรุงเทพมหานคร ในราคาซือ้ขายท่ีดินรวม 146,016,000 บาท ซึ่งเป็นราคาท่ีเท่ากันกับราคาประเมิน

เฉลี่ยจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย เพ่ือนาํไปเป็นสว่นหนึ่งของการพฒันาโครงการบา้นระดบั Premium รว่มกบัท่ีดิน

ของ PG ซึง่ SENX จะไดร้บัโอนจากการรบัโอนกิจการทัง้หมดของ PG ในวาระก่อนหนา้ 

 

ทั้งนี ้การซือ้ท่ีดินดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนท่ี 

ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีได้

แก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและ 

การปฏิบตัิการของบรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (และ

ตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซึง่ตอ่ไปนีจ้ะเรยีกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้า่ “ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) โดยมีขนาด

รายการรวมเท่ากับรอ้ยละ 1.84 ของมูลค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31

ธันวาคม 2566 (สินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 เท่ากบั 7,929.85  ลา้นบาท) ซึ่ง

เกินกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่เกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ โดยรายละเอียดของ

รายการปรากฏตามสิง่ท่ีสง่มาดว้ย 2   

 

9.2 อนมุตัิใหบ้ริษัทฯ ซือ้ท่ีดินจาํนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 เนือ้ท่ีดินรวม 28-1-67.8 ไร ่หรือ 11,367.8 ตารางวา 

ตัง้อยูต่ิดถนนภายในโครงการ SENA PARK RESIDENCES แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร จาก 

บริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จาํกัด (“สินทรพัยธ์ัญญา”) ในราคาซือ้ขายท่ีดินรวม 454,712,000 บาท หรือคิดเป็น 

40,000 บาท ตอ่ ตารางวา ซึง่เป็นราคาท่ีตํ่ากวา่ราคาประเมินเฉลีย่จากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย เพ่ือพฒันาโครงการ

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือขาย 
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ทัง้นี ้การซือ้ท่ีดินดงักลา่วเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตาม ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภท

รายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบริการ โดยมีขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 5.73 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ

ของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบรษัิทฯ สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยรายละเอียดของรายการ

ปรากฏตามสิง่ท่ีสง่มาดว้ย 3   

 

เมื่อนบัรวมขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในขอ้ 9.1 และ ขอ้ 9.2 ขา้งตน้ ทาํใหม้ีขนาดรายการเก่ียวโยงรวมเทา่กบั

รอ้ยละ 7.58 ของมลูค่าสนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ซึ่งจดัเป็นรายการขนาดใหญ่ มีมลูค่ารายการเกินกว่า 20 

ลา้นบาท และเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ โดยบริษัทไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกนัอ่ืน

ในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบรษัิทฯ มีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้ 

 

ดงันัน้ การเขา้ทาํรายการทัง้สองรายการดงักลา่วจึงตอ้งขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ โดย

ตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงอนุมตัิไม่ต ํ่ากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย รวมทัง้บริษัทฯ ตอ้งจัดใหม้ีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้

ความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการต่อผูถื้อหุน้ของ

บรษัิทฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทาํรายการ โดยรายละเอียดของรายการปรากฏตามสิง่ท่ีสง่มาดว้ย 2 และ 

3 ตามลาํดบั 

 

ในการนี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้บริษัท แอดไวเซอรี่ พลสั จาํกัด ซึ่งเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินท่ีอยู่ในบญัชีรายช่ือท่ี

สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยใ์หค้วามเห็นชอบเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระสาํหรบั

การใหค้วามเห็นสาํหรบัการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามขอ้ 9.1 และ ขอ้ 9.2  ดงักลา่ว 

 

นอกจากนี ้การซือ้ท่ีดินตามข้อ 9.1 และ ข้อ 9.2  ข้างตน้เขา้ข่ายหลกัเกณฑ์การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่ง

สินทรัพย์ท่ีมีนัยสาํคัญของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง

หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนยัสาํคญัท่ีเขา้ขา่ยเป็นการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์ฉบบัลงวนัท่ี 31 สงิหาคม 

2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผย

ขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 

ตุลาคม 2547 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศเรื่องการไดม้าหรือ

จาํหนา่ยไป”) 

 

เมื่อคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ลว้ มีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑม์ูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

ของแต่ละรายการ ดงันี ้ขนาดของรายการ ขอ้ 9.1 เท่ากับรอ้ยละ 0.57 ของสินทรพัยร์วมของบริษัทฯ และขนาดของ

รายการ ขอ้ 9.2 เทา่กบัรอ้ยละ 1.78 ของสนิทรพัยร์วมของบรษัิทฯ โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิทฯ สิน้สดุวนัท่ี 
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31 ธนัวาคม 2566 ซึง่เมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยใ์นช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ทาํใหม้ีขนาดรายการ

ไดม้าซึง่สินทรพัยร์วมเท่ากบัรอ้ยละ 2.41 ดงันัน้ รายการดงักลา่วจึงไมเ่ขา้ข่ายเป็นรายการท่ีบรษัิทฯ จะตอ้งดาํเนินการ

ตามประกาศเรื่องรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน ดงันัน้ บริษัทฯ จึงสามารถดาํเนินการไดโ้ดยไม่ตอ้งแจง้

ขอ้มลูตอ่ตลาดหลกัทรพัย ์

 

ทัง้นี ้แมธุ้รกรรมการซือ้ท่ีดินตาม ขอ้ 9.1 และ ขอ้ 9.2 จะไม่เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยซ์ึ่งบริษัทฯ 

จะตอ้งดาํเนินการตามประกาศเรือ่งรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึง่สินทรพัยก็์ตาม แตเ่น่ืองจากการเขา้ทาํรายการทัง้

ขอ้ 9.1 และ ขอ้ 9.2 เขา้ขา่ยเกณฑร์ายการเก่ียวโยงกนัดว้ย ซึง่จากการคาํนวณขนาดรายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียว

โยงกนันัน้ บรษัิทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งไดร้บัอนมุตัิการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ โดยตอ้งไดร้บัคะแนนเสยีงอนมุตัิไม่

ต ํ่ากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสยีงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผูถื้อ

หุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สีย รวมทัง้บริษัทฯ ตอ้งจดัใหม้ีท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัความสมเหตุสมผล

ของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการต่อผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพ่ือประกอบการพิจารณา

อนมุตัิการทาํรายการ  ดงันัน้  บรษัิทฯ  จึงตอ้งปฏิบตัิตามเกณฑท่ี์มีขอ้กาํหนดท่ีสงูกวา่ คือ บรษัิทฯ ตอ้งดาํเนินการตาม

เกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

 

  10.      อนุมัติโครงการร่วมลงทุนระหว่างนายจา้งและลูกจา้งของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ครัง้ท่ี 1/2567 (Employee Joint 

Investment Program “EJIP” No. 1/2024) ซึง่เป็นไปตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลักทรัพย์ ท่ี สจ. 38/2561 เมื่อวันท่ี 16 กรกฎาคม 2561 เรื่องการจัดทาํรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือครอง

หลกัทรพัยแ์ละสญัญาซือ้ขายลว่งหนา้ของกรรมการ ผูบ้รหิาร ผูส้อบบญัชี ผูท้าํแผน และผูบ้รหิารแผน 

 

           เพ่ือใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในขอ้ 6 (6) ของประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. ท่ี สจ. 38/2561 ทางคณะกรรมการ

ของบรษัิทฯ จะสง่หนงัสอืรบัรองตอ่สาํนกังาน ก.ล.ต. วา่โครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 ดงักลา่ว เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์

กาํหนดไวใ้นขอ้ 7 ของประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. ท่ี สจ. 38/2561 โดยคณะกรรมการมีความเห็นวา่ โครงการ EJIP ครัง้

ท่ี 1/2567 เป็นโครงการลงทุนซือ้หุน้สะสมของบริษัทฯ เป็นรายงวดเพ่ือเป็นรูปแบบหนึ่งของการใหผ้ลตอบแทนกับ

พนกังานของบรษัิทฯ โดยมีรายละเอียดท่ีสาํคญัของโครงการ ดงันี ้
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เลขที ่ รายการ รายละเอียดโครงการ 

1 วตัถปุระสงคข์องโครงการ 1. เป็นรูปแบบหนึ่งของการใหผ้ลตอบแทนแก่พนักงานของ

กลุม่บรษัิทฯ ท่ีเขา้รว่มโครงการ เพ่ือธาํรงรกัษาพนกังานให้

ทาํงานอยู่กับกลุ่มบริษัทฯ ในระยะยาวผ่านการดาํเนิน

โครงการสะสมหุน้ของพนกังานรว่มกบักลุม่บรษัิทฯ 

2. เพ่ือส่งเสริมความรูส้ึกของพนักงานในการเป็นเจ้าของ

กิจการรว่มกนักบัผูถื้อหุน้ทา่นอ่ืนๆ ของบรษัิทฯ 

3. เพ่ือเพ่ิมขีดความสามารถในการแขง่ขนัทางธุรกิจของกลุม่

บริษัทฯ ผ่านการจงูใจพนกังานในการเพ่ิมประสทิธิภาพใน

การปฏิบัติงานให้เกิดการเติบโตอย่างยั่งยืนและบรรลุ

เปา้หมายทางธุรกิจไดใ้นอนาคต 

4. เพ่ือเสรมิสรา้งวินยัในการออมเงินใหก้บัพนกังาน 

2 บรษัิทท่ีเขา้รว่มโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย 

3 อายโุครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 

(รวม Silent Period) 

5 ปี นบัตัง้แต ่เดือนพฤษภาคม 2567 สิน้สดุ เดอืนเมษายน 

2572 

4 ระยะเวลาสมทบเงินโครงการ EJIP  

ครัง้ท่ี 1/2567 

1 ปี นบัตัง้แต ่เดือนพฤษภาคม 2567 สิน้สดุ เดอืนเมษายน 

2568 โดยการสมทบเงิน EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 จะจดัทาํเป็นราย

เดือน จาํนวน 12 เดือน 

5 ผูม้ีสทิธิเขา้รว่มโครงการ พนกังานและผูบ้รหิารของบรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ย ท่ีผา่นทดลอง

งานและบรรจุเป็นพนักงานประจาํ ทัง้นี ้ตอ้งไดร้บัการอนุมตัิ

จากคณะกรรมการบรษัิท และ/หรือคณะกรรมการบริหาร และ/

หรือ ประธานเจ้าหน้า ท่ีบริหาร และ/หรือบุคคลท่ีได้รับ

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการ

บรหิาร และ/หรอืประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

6 สดัสว่นเงินลงทนุของพนกังาน เงินสมทบของพนักงานและผูบ้ริหารผูเ้ขา้ร่วมโครงการ EJIP 

ครัง้ท่ี 1/2567 จะแตกต่างกันเป็นรายบุคคล ขึน้อยู่กับอตัราท่ี

ผูเ้ขา้ร่วมโครงการกาํหนด โดยมีอัตราไม่เกินรอ้ยละ 10 ของ

เงินเดือนแตล่ะเดือน 
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7 สดัสว่นเงินสะสมของบรษัิท บรษัิทฯ จะจา่ยเงินสมทบดงันี ้

- ในแตล่ะเดือน ณ วนัท่ีบรษัิทฯ จ่ายเงินเดือนใหแ้กพ่นกังาน

และผู้บริหารของบริษัทท่ีเข้าร่วมโครงการ บริษัทฯ จะ

จ่ายเงินสมทบใหพ้นกังานและผูบ้รหิารของบรษัิทท่ีเขา้รว่ม

โครงการ โดย ผลการปฏิบตัิงานตาม KPI และตาํแหน่ง / 

ระดบัของผูเ้ขา้รว่มโครงการ 

- จาํนวนงบประมาณในส่วนของพนกังานกับผูบ้ริหารของ

บริษัทท่ีเขา้ร่วมโครงการ และในส่วนท่ีบริษัทฯ จ่ายเงิน

สมทบรวมแลว้สงูสดุไมเ่กิน 11,000,000 บาท 

8 การเปลีย่นแปลงอตัราเงินสะสม บริษัทฯ เปิดให้ผู้สมัครเขา้ร่วมโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567  

สามารถแจง้เปลีย่นแปลงอตัราเงินสะสมสว่นของตนเองไดปี้ละ   

1 ครัง้ ไดแ้ก่ เดือนพฤษภาคม เพ่ือใหบ้ริษัทฯ หกัเงินสมทบใน

อัตราใหม่ไดใ้นเดือนพฤษภาคม หลงัจากท่ีไดร้บัแจ้งเปลี่ยน

อตัราเงินสะสมดงักลา่ว 

9 การซือ้หุน้และการจดัสรรหุน้ใหก้บั 

ผูเ้ขา้รว่มโครงการ 

บริษัทฯ มอบหมายให ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จาํกัด เป็น

ผู้ด ําเนินการในโครงการ EJIP ครั้งท่ี 1/2567 โดยจะนาํเงิน

สมทบดังกล่าวข้างต้น  เข้าซื ้อหุ้นบริ ษัทฯ ทั้ง นี ้ ภายใต้

หลกัเกณฑว์ิธีการ และเง่ือนไขตามท่ีกาํหนดในบนัทึกขอ้ตกลง

โครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567  

10 เง่ือนไขการถือครองหลกัทรพัย ์

(ระยะเวลาท่ีไมข่ายหลกัทรพัยไ์ด ้: 

Silent period / lock-on period) 

พนักงานและผู้บริหารของกลุ่มบริษัทฯ ท่ีเข้าร่วมโครงการ

จะตอ้งปฏิบตัิตามเง่ือนไขการหา้มจาํหน่ายจ่ายโอนหุน้ (Silent 

Period) อยา่งเครง่ครดันบัตัง้แตว่นัแรกท่ีเริม่โครงการ EJIP ครัง้

ท่ี 1/2567 จนสิน้สดุโครงการตามรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

- อนุญาตให้ขายหุ้นได้ ร ้อยละ 20 ของจํานวนหุ้นท่ีสะสม

ทัง้หมด เมื่อโครงการมีอายคุรบ 3 ปี  

- อนุญาตให้ขายหุ้นได้ รอ้ยละ 100 ของจํานวนหุ้นท่ีสะสม

ทัง้หมด เมื่อโครงการมีอายคุรบ 5 ปี สิน้สดุเดือนเมษายน 2572 

11 เง่ือนไขการออกจากโครงการ 

1. กรณีผูเ้ขา้รว่มโครงการลาออกจากโครงการ

แตย่งัคงเป็นพนกังานของกลุม่บรษัิทฯ อยู ่

2. กรณีผูเ้ขา้รว่มโครงการลาออกจากกลุม่

บรษัิทฯ 

- ผู้เข้าร่วมโครงการและบริษัทฯ หยุดการสมทบเงินเข้า

โครงการ 

- หุ้นของผู้เข้าร่วมโครงการ ยังคงอยู่ในระยะเวลาท่ีไม่

สามารถขายได ้(Silent Period) 
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3. กรณีท่ีกลุม่บรษัิทฯ ปลดออก ไลอ่อก 

เลกิจา้ง 

- ผูเ้ขา้ร่วมโครงการจะตอ้งคืนเงินใหแ้ก่กลุ่มบริษัทฯ ตาม

ยอดเงินท่ีกลุ่มบริษัทฯ ไดจ้่ายเงินสมทบไปทัง้หมด จนถึง 

ณ วนัท่ีออกจากโครงการหรือก่อนวนัท่ีพน้สภาพการเป็น

พนกังาน ภายใน 15 วนั 

- บริษัทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งแจง้ยอดเงินท่ีผูเ้ขา้ร่วมโครงการตอ้ง

คืนเงินในส่วนท่ีบริษัทสมทบภายใน 7 วัน นับตัง้แต่วนัท่ี

เขา้เง่ือนไขนัน้ 

 4. กรณีผูเ้ขา้รว่มโครงการเกษียณอาย ุ 

ทพุพลภาพ หรอืเสยีชีวิต 

- ผูเ้ขา้รว่มโครงการและบรษัิทฯ หยดุการสมทบเงินเขา้โครงการ 

- ใหหุ้น้ทัง้หมดตกเป็นกรรมสทิธ์ิของผูเ้ขา้รว่มโครงการ 

- ผูเ้ขา้รว่มโครงการไมต่อ้งคืนเงินสดัสว่นท่ีบรษัิทฯ สมทบ 

12 ตวัแทนหลกัทรพัยแ์ละกาํหนดการซือ้หุน้ บรษัิทหลกัทรพัย ์โกลเบลก็ จาํกดั 

 

               เง่ือนไขข้างตน้สามารถเปลี่ยนแปลงไดต้ามเง่ือนไขในสัญญาระหว่างบริษัทฯ ผู้เข้าร่วมโครงการ และตัวแทน

หลกัทรพัยใ์นการดาํเนินการ 

 

คณะกรรมการไดม้อบหมายใหป้ระธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร และ/หรือบุคคลท่ีไดร้บัมอบหมายจากประธานเจา้หนา้ท่ี

บริหาร เป็นผูก้าํหนดเง่ือนไขและขอ้ตกลงต่างๆ ในสญัญาระหว่างบริษัทฯ ผูเ้ขา้รว่มโครงการ และตวัแทนดาํเนินการ เพ่ือให้

บรรลวุตัถปุระสงคข์องโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 ของบรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย โดยไมข่ดั

ตอ่กฎหมาย ตวัแทนดาํเนินการ และประกาศของสาํนกังาน ก.ล.ต. 

 

11.      มีมติอนมุตัิวนักาํหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิในการเขา้ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 (Record Date) ในวนัท่ี 

22 มีนาคม 2567 และกาํหนดประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 ในวนัศกุรท่ี์ 26 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น. ณ 

อาคารธัญลกัษณภ์าคย ์ชัน้ 1 เลขท่ี 448 ถนนรชัดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

และกาํหนดวาระการประชมุเพ่ือจดัสง่หนงัสอืนดัประชมุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้และนายทะเบียน ดงัตอ่ไปนี ้

 

วาระการประชุมสามัญผู้ถอืหุน้ประจาํปี 2567 

วาระท่ี 1 พิจารณารบัรองรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2566 

วาระท่ี 2 รบัทราบรายงานของคณะกรรมการบรษัิท เก่ียวกบัผลการดาํเนินงานของบรษัิทฯ ในรอบปี 2566  

วาระท่ี 3 พิจารณาอนมุตัิงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สาํหรบัรอบบญัชี

สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
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วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสํารองตามกฎหมาย และการจ่ายเงินปันผล จากผล 

การดาํเนินงาน ประจาํปี 2566 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนมุตัิแตง่ตัง้กรรมการแทนกรรมการท่ีออกจากตาํแหนง่ตามวาระ ประจาํปี 2567 

วาระท่ี 6     พิจารณาอนมุตัิแตง่ตัง้กรรมการเขา้ใหม ่

วาระท่ี 7  พิจารณาอนมุตัิกาํหนดคา่ตอบแทนกรรมการ ประจาํปี 2567 

วาระท่ี 8 พิจารณาอนมุตัิแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชี และกาํหนดคา่ตอบแทนผูส้อบบญัชี ประจาํปี 2567 

วาระท่ี 9     พิจารณาอนมุตัิการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์จาํนวน 2 รายการ ดงันี ้

9.2 บริษัท เซ็น เอกซ์ จํากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ทาํรายการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท 

สนิทรพัยธ์ญัญา จาํกดั 

9.3 บรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ทาํรายการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สินทรพัยธ์ญัญา จาํกดั 

วาระท่ี 10 พิจารณาเรือ่งอ่ืน ๆ (ถา้มี) 

 

อนึ่ง ตามท่ีบริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเสนอระเบียบวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจําปี 2567 เป็น 

การล่วงหนา้ ตัง้แต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2566 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยมีรายละเอียดหลกัเกณฑแ์ละวิธีการตามท่ีได้

เปิดเผยบนเว็บไซตข์องบรษัิทท่ี http://www.sena.co.th นัน้ ปรากฏวา่ไมม่ีผูถื้อหุน้รายใดเสนอระเบียบวาระการประชมุสามญั

ผูถื้อหุน้ประจาํปี 2567 จึงไมม่ีวาระเพ่ิมเติมใด ๆ จากผูถื้อหุน้  

 

จึงเรยีนมาเพ่ือทราบและโปรดเผยแพรแ่ก่นกัลงทนุตอ่ไป 

 

 

       ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

  (นางวีรพร  ไชยสริยิะสวสัดิ)์ 

      รองกรรมการผูจ้ดัการและเลขานกุารบรษัิท 

 

 

 

สว่นงานกาํกบัดแูลกิจการ 

โทร. 02-541-4642 ตอ่ 10407 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

 

การปรับโครงสร้างของกลุ่มบริษัทฯ 

 

ก่อนปรับโครงสร้าง 

 

 

 

หลังปรับโครงสร้าง 
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สารสนเทศการเข้าทาํรายการที่เกี่ยวโยงกนั เร่ือง การซือ้ทีด่นิจาก 

บริษัท สนิทรัพยธั์ญญา จาํกัด  

โดยบริษัท เซ็น เอกซ ์จาํกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท เสนาดเีวลลอปเม้นท ์จาํกัด (มหาชน) 

 

 ตามท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ท่ี 1/2567 เมื่อ

วนัท่ี 27 กมุภาพนัธ ์2567 มีมติอนมุตัิใหบ้รษัิท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทยอ่ย” หรอื “SENX”) ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ย

ท่ีบรษัิทฯ ถือหุน้รอ้ยละ 49.72 เขา้ทาํรายการซือ้ท่ีดินจาํนวน 1 แปลง เนือ้ท่ีดิน 8-2-56 ไร ่หรอื 3,456 ตารางวา จากบรษัิท 

สินทรพัยธ์ัญญา จาํกดั (“สินทรัพยธั์ญญา”) ในราคาซือ้ขายท่ีดินรวม 146,016,000 บาท หรือคิดเป็น 42,250 บาท ต่อ 

ตารางวา ซึ่งเป็นราคาท่ีเท่ากนักบัราคาประเมินเฉลี่ยจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย เพ่ือพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือ

ขาย ทัง้นี ้ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทย่อย ครัง้ท่ี 1/2567 ซึ่งประชุมเมื่อวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ ์2567 ไดม้ีมติอนมุตัิให้

นาํรายการดงักลา่วเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิทยอ่ยเพ่ือพิจารณาอนมุตัิตอ่ไป 

 

 ทัง้นี ้การซือ้ท่ีดินโดยบริษัทย่อยดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกาํกบั

ตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ี

ไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการ

ของบรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเตมิ) 

(ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือ

บริการ โดยมีขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 1.84 ของมูลค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และเมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนท่ีไดร้บัอนุมตัิ

จากท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิทฯ ในครัง้นี ้(ครัง้ท่ี 1/2567) ไดแ้ก ่รายการซือ้ท่ีดินจากบรษัิท สนิทรพัยธ์ญัญา จาํกดั โดย 

บริษัทฯ ซึ่งมีขนาดรายการคิดเป็นรอ้ยละ 5.73 ของมูลค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ (รายละเอียดการเขา้ทาํ

รายการดงักลา่ว ปรากฎใน สารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั – การไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทฯ) ทาํใหม้ีขนาดรายการท่ี

เก่ียวโยงกนัรวมเท่ากบัรอ้ยละ 7.58 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ซึ่งจดัเป็นรายการขนาดใหญ่ มีมลูค่า

รายการเกินกวา่ 20 ลา้นบาท และเกินกวา่รอ้ยละ 3 ของมลูคา่สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ โดยบรษัิทฯ ไมม่ีรายการ

ท่ีเก่ียวโยงกนัอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบรษัิทฯ มีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้

 

ดงันัน้ การเขา้ทาํรายการซือ้ท่ีดินจากสนิทรพัยธ์ญัญา โดยบรษัิทยอ่ยในครัง้นี ้บรษัิทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งจดัทาํรายงาน

และเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) และตอ้ง

ไดร้บัอนมุตัิการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ โดยตอ้งไดร้บัคะแนนเสยีงอนมุตัิไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสยีง

ทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย รวมทัง้บริษัทฯ 

ตอ้งจดัใหม้ีท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของ

ราคาและเง่ือนไขของรายการตอ่ผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทาํรายการ  

 

นอกจากนี ้การซือ้ท่ีดินจากสนิทรพัยธ์ญัญา เขา้ขา่ยรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการกาํกบั

ตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนัยสาํคัญท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่ง

สนิทรพัย ์ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
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ประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษัิทจดทะเบียนในการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์พ.ศ. 

2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศ

เร่ืองการได้มาหรือจาํหน่ายไป”) เมื่อคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ลว้ มีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์

มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน เทา่กบัรอ้ยละ 0.57 ของมลูคา่สนิทรพัยร์วมของบรษัิทฯ ตามงบการเงินรวมของบรษัิทฯ สาํหรบั

ปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งเมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยร์ายการอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั 

ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้และรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยร์ายการอ่ืนท่ีไดร้บั

อนุมัติจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ในครัง้นีด้ว้ย (รายการซือ้ท่ีดินของบริษัทฯ) ทาํใหม้ีขนาดรายการไดม้าซึ่ง

สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 2.41 ซึง่ตามประกาศเรือ่งการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมลูคา่ตํ่ากวา่รอ้ย

ละ 15 และไม่มีการออกหลกัทรพัยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์บริษัทฯ สามารถดาํเนินการไดภ้ายใต้

อาํนาจอนมุตัิของคณะกรรมการบรษัิทฯ โดยไมต่อ้งจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

และไมต่อ้งขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยด์งักลา่วจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ 

 

อย่างไรก็ดี เน่ืองจากการเขา้ทาํรายการขา้งตน้ เขา้ขา่ยเกณฑร์ายการเก่ียวโยงกนัดว้ย ซึ่งจากการคาํนวณขนาด

รายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บรษัิทฯ มีหนา้ท่ีนาํเสนอรายการเพ่ือขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชมุ

ผูถื้อหุน้ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงตอ้งปฏิบตัิตามเกณฑท่ี์มีขอ้กาํหนดท่ีสงูกว่า คือ บริษัทฯ ตอ้งดาํเนินการตามเกณฑร์ายการท่ี

เก่ียวโยงกนั โดยบรษัิทฯ ตอ้งดาํเนินการดงัตอ่ไปนี ้

1) จดัใหม้ีการประชมุคณะกรรมการบรษัิทฯ เพ่ือพิจารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักลา่ว 

2) จดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศสาํหรบัการเขา้ทาํรายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัทนัที เมื่อมีการตกลงเขา้ทาํรายการ 

3) แต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ เพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั รวมทัง้จดัสง่ความเห็น

ดงักล่าวต่อผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให ้บริษัท แอดไวเซอรี่ พลสั จาํกัด เป็นท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระเพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกบัการเขา้ทาํรายการเพ่ือประกอบการตดัสนิใจของผูถื้อหุน้ 

4) จัดส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เป็นการล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 14 วนั โดยมีสารสนเทศอย่าง

นอ้ยตามท่ีประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนักาํหนด และ 

5) จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักลา่ว โดยบริษัทฯ จะตอ้งไดร้บัอนมุตัิ

จากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุ

และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัคะแนนเสยีงของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

 

 สารสนเทศเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั มีดงัตอ่ไปนี ้

 

1. วัน เดือน ปีที่ตกลงเข้าทาํรายการ 

บริษัทย่อยจะเขา้ทาํรายการ ภายหลงัจากท่ีไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทย่อย ประจาํปี 2567  

ซึ่งจะจดัขึน้ในวนัท่ี 24 เมษายน 2567 และ ภายหลงัจากไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 ซึง่

จะจัดขึน้ในวนัท่ี 26 เมษายน 2567 บริษัทฯ โดยคาดว่าบริษัทย่อยจะเขา้ทาํสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินกบัสินทรพัย์

ธัญญาพรอ้มกับวางมัดจํา ภายใน 1 เดือน นับจากไดร้ับมติอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุน้ของบริษัทย่อย
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ดังกล่าว และจะชาํระค่าท่ีดินส่วนท่ีเหลือทัง้หมดพรอ้มกับการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ภายใน 6 เดือน นับแต่วันทาํ

สญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน ซึง่คาดวา่การทาํรายการจะแลว้เสรจ็ภายในเดือนธนัวาคม 2567 

 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษัทจดทะเบียน 

ผูซ้ือ้ :  บรษัิท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ 

ผูข้าย :  บรษัิท สนิทรพัยธ์ญัญา จาํกดั  

• ก่อตัง้ : 9 มิถนุายน 2535 

• ทนุจดทะเบียน : 250,000,000 บาท 

• ประเภทธุรกิจ : ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือขาย 

• ผูถื้อหุน้ : นางปรยิษิฎฐา ศรธีนนนัท ์ 249,999   หุน้ 

   นายอนิรุตติ ์นามไทยสงค ์ 1   หุน้ 

• กรรมการ : นางปรยิษิฎฐา ศรธีนนนัท ์

ลกัษณะความสมัพนัธ ์:  

บรษัิท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) หรอืผูซ้ือ้ เป็นบรษัิทยอ่ยของบรษัิทฯ ซึง่บรษัิทฯ ถือหุน้ในบรษัิทยอ่ยดงักลา่ว

รอ้ยละ 49.72 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหนา่ยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษัิทยอ่ย  

สินทรพัยธ์ัญญาหรือผูข้าย มิไดเ้ป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษัทฯ ตามนยัของประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

แต่เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซึ่งเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของสินทรพัยธ์ัญญา เป็นพ่ีสะใภข้อง

นายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์ซึ่งเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัทฯ  บริษัทฯ จึงไดว้างมาตรการป้องกนั

ความขัดแยง้ทางผลประโยชน ์ซึ่งเคยไดร้ะบุไวใ้นหนังสือชีช้วนการเสนอขายหุน้สามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ ต่อ

ประชาชนเป็นครัง้แรก (IPO) ท่ีมีผลบงัคบัใชเ้มื่อวนัท่ี 15 กรกฎาคม 2552 (“หนงัสือชีช้วน”) โดยกาํหนดใหก้ารทาํ

ธุรกรรมระหว่างบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย กับสินทรพัยธ์ญัญา ถือเสมือนเป็นการทาํรายการกบับุคคลท่ีอาจมีความ

ขดัแยง้ ดงันัน้ ในการทาํรายการระหวา่งบริษัทย่อย และสินทรพัยธ์ัญญา บริษัทฯ จะดาํเนินการตามหลกัเกณฑข์อง

ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัดว้ย 

 

3. ลักษณะโดยทั่วไปและขนาดของรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บริษัท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทยอ่ย”) จะเขา้ทาํรายการซือ้ท่ีดินจาํนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 15467  

เนือ้ท่ีดิน 8-2-56 ไร ่หรือ 3,456 ตารางวา ตัง้อยู่ติดถนนภายในโครงการ SENA PARK RESIDENCES แขวงคนันา

ยาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร จากสินทรพัยธ์ัญญา ในราคาซือ้ขายท่ีดิน 146,016,000 บาท  ซึ่งเป็นราคาท่ี

เท่ากนักบัราคาประเมินเฉลี่ยจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย เพ่ือนาํไปเป็นสว่นหนึ่งของการพฒันาโครงการบา้นระดบั 

Premium  
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ผังที่ดิน 

 

 

ในการทาํรายการซือ้ท่ีดินขา้งตน้มีเง่ือนไขเพ่ิมเติม ดงันี ้ 

1) บรษัิทยอ่ย จะเขา้ทาํสญัญาจะซือ้จะขายกบั สนิทรพัยธ์ญัญา ภายใน 1 เดือน นบัจากไดร้บัมติอนมุตัิจากท่ี

ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 ของบริษัทยอ่ย หรือภายในวนัอ่ืนใดตามท่ีคูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตก

ลงกนั 

2) ผูข้ายจะตอ้งจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน พรอ้มสิทธิการใชถ้นนภาระจาํยอมภายในโครงการ เพ่ือใช้

เป็นถนนสาํหรบัเขา้ออกของท่ีดินท่ีซือ้ขายใหแ้ก่บริษัทฯ ภายใน 6 เดือน นบัแต่วนัทาํสญัญาจะซือ้จะขาย

ท่ีดิน หรอืภายในวนัอ่ืนตามท่ีคูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 

3.2  ประเภทและขนาดรายการ 

ตามท่ีบริษัทฯ ไดเ้คยระบุไวใ้นหนงัสือชีช้วนว่าบริษัทฯ จะปฏิบตัิตามมาตรการในการขจัดความขดัแยง้ดา้น

ผลประโยชน ์โดยนาํหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงมาใช ้โดยเมื่อนาํหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการเก่ียวโยงมาใช้

กบัการทาํรายการในครัง้นี ้การซือ้ท่ีดินโดยบริษัทย่อยซึง่มีมลูค่ารายการรวม 146,016,000 บาท ดงักลา่วขา้งตน้เขา้ขา่ย

เป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบริการ โดยมีขนาด

รายการเท่ากบัรอ้ยละ 1.84 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัท สาํหรบัปีสิน้สดุ

วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และเมื่อนบัรวมกับรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนท่ีไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมคณะกรรมการ

บรษัิทในครัง้นี ้(ครัง้ท่ี 1/2567) ไดแ้ก่ รายการซือ้ท่ีดินจากบรษัิท สนิทรพัยธ์ญัญา จาํกดั ของบรษัิทฯ ซึง่มีขนาดรายการคดิ

เป็นรอ้ยละ 5.73 ของมลูคา่สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ  ทาํใหม้ีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเทา่กบัรอ้ยละ 7.58 

ของมูลค่าสินทรพัยท่ี์มีตัวตนสทุธิของบริษัทฯ ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษัทฯ โดย 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยไมม่ีรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงัก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบรษัิทมี

มติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้
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รายการที่เกี่ยวโยงกัน 

การตกลงเขา้ทาํรายการขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ประเภทรายการเก่ียวกับสินทรพัยห์รือ

บริการ โดยมีขนาดรายการคิดเป็นรอ้ยละ 1.84 ของมูลค่าสนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม

ของบรษัิทฯ สาํหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 (สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  

เท่ากบั 7,929.85 ลา้นบาท) ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่เกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของ

บรษัิทฯ และเมื่อนบัรวมกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนท่ีไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบรษัิทในครัง้นี ้

(ครัง้ท่ี 1/2567) ไดแ้ก่ รายการซือ้ท่ีดินจากบริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จาํกัด โดย บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

(มหาชน) ซึง่มีขนาดรายการคิดเป็นรอ้ยละ 5.73 ของมลูคา่สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ  ทาํใหม้ีขนาดรายการ

ท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ากบัรอ้ยละ 7.58 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูคา่

สินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนในช่วงเวลา 6 

เดือนยอ้นหลงัก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบรษัิทมีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้ 

ดงันัน้ การเขา้ทาํรายการซือ้ท่ีดินจากสินทรพัยธ์ัญญา โดยบริษัทย่อยในครัง้นี ้บริษัทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งจดัทาํ

รายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) 

และตอ้งไดร้บัอนุมตัิการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ โดยตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงอนมุตัิไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 

ของจาํนวนเสยีงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นได้

เสีย รวมทัง้บริษัทฯ ตอ้งจดัใหม้ีท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ 

และความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการตอ่ผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทาํ

รายการ 

การคาํนวณสนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ (Net Tangible Asset : NTA) 

NTA* =  สนิทรพัยร์วม – สนิทรพัยไ์มม่ีตวัตน** - หนีส้นิรวม – สว่นผูถื้อหุน้ไมม่ีอาํนาจควบคมุ (ถา้มี) 

 =  25,491,954,843 – 244,709,296 – 15,224,880,988 – 2,092,517,960  

 =  7,929,846,599 บาท 

หมายเหต ุ   * ตวัเลขตามงบการเงินรวมท่ีตรวจสอบแลว้ของบรษัิทฯ สาํหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

** สนิทรพัยไ์ม่มีตวัตน ประกอบดว้ย ค่าความนิยม สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดั

บญัชี และสนิทรพัยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจบุนั 

 

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ขนาดรายการเกี่ยวโยงกนั รายละเอียดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

มลูคา่สิง่ตอบแทน / NTA ของบรษัิทฯ = 146.02 ลา้นบาท / 7,929.85 ลา้นบาท รอ้ยละ 1.84 

รายการได้มาซึ่งสินทรัพย ์

การตกลงเขา้ทาํรายการขา้งตน้เขา้ขา่ยเป็นรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์ตามประกาศเรือ่งการไดม้าหรอืจาํหนา่ย

ไป ซึ่งเมื่อคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึง่สินทรพัย ์ตามเกณฑม์ลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน รายการมีขนาดเทา่กบัรอ้ย
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ละ 0.57 ของมลูคา่สนิทรพัยร์วมของบรษัิทฯ ตามงบการเงินรวมของบรษัิทฯ สาํหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

(สนิทรพัยร์วมของบรษัิทฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 เทา่กบั 25,491.95 ลา้นบาท)  

เกณฑม์ลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน  = มลูคา่สิง่ตอบแทน x 100 

        สนิทรพัยร์วมของบรษัิทฯ 

     = 146,016,000  x 100 

       25,491,954,843 

     = รอ้ยละ 0.57  

บรษัิทมีรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยร์ายการอ่ืนในรอบ 6 เดือนยอ้นหลงัก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบรษัิทฯ มีมติอนมุตัิ

การเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้และรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามท่ีไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ในครัง้นี ้

(ครัง้ท่ี 1/2567) ดงันี ้ 

รายการได้มาซึ่งสินทรัพยข์องบริษัทและ

บริษัทย่อย 

มูลค่า

รายการ 

(ล้านบาท) 

เกณฑมู์ลค่า

สินทรัพยท์ีมี่

ตัวตนสุทธิ 

(ร้อยละ) 

เกณฑก์าํไร

สุทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

(ร้อยละ) 

เกณฑมู์ลค่า

รวมของส่ิง

ตอบแทน 

(ร้อยละ) 

เกณฑมู์ลค่า

หุน้ทุนที่ออก

เพื่อชาํระค่า

สินทรัพย ์

(ร้อยละ) 

รายการไดม้าซึง่สินทรพัยใ์นรอบ 6 เดือน ยอ้นหลงั

ก่อนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติ

อนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้ 

     

1. การเขา้ซือ้หุน้ บจก. เสนา เมโทรบ็อกซ ์ 5.00 0.07 0.24 0.02 - 

2. การเขา้ซือ้หุน้ บจก. เมโทรบ็อกซ ์ 4.99 0.07 0.24 0.02 - 

3. การจดัตัง้บรษัิทยอ่ย (บรษัิท ที เอช พี จาํกดั) 1.00 - - 0.01 - 

รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ที่ได้รับอนุมัติจากที่

ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ในครั้งนี ้ (ครั้งที่  

1/2567) 

     

4. รายการซือ้ที่ดิน จาก บจก. สินทรัพยธ์ัญญา 

โดย บมจ. เซ็น เอกซ ์ 

146.02 - - 0.57 - 

5. รายการซือ้ที่ดิน จาก บจก. สินทรัพยธ์ัญญา 

โดย บมจ. เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์

454.71 - - 1.78 - 

รวม 611.73 0.14 0.48 2.41 - 

 

นอกจากนี ้เมื่อพิจารณานบัรวมรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษัิทย่อยดงักลา่วขา้งตน้ กบัรายการไดม้าซึ่ง

สินทรพัยร์ายการอ่ืนท่ีเกิดขึน้ในระหวา่ง 6 เดือนก่อนวนัท่ีจะตกลงเขา้ทาํรายการนี ้จาํนวน 3 รายการ ขนาดรายการ

สงูสดุตามเกณฑม์ลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน รวมเทา่กบัรอ้ยละ 0.05 และรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยร์ายการอ่ืนท่ีไดร้บั

อนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ในครัง้นี ้(ครัง้ท่ี 1/2567) ไดแ้ก่ รายการซือ้ท่ีดินจากสินทรพัยธ์ัญญาโดย

บริษัทฯ ขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนเท่ากบัรอ้ยละ 1.78 จะมีขนาดรายการรวมทัง้สิน้

เท่ากบัรอ้ยละ 2.41 ซึ่งตามประกาศเรื่องการไดม้าหรอืจาํหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมลูค่าตํ่ากวา่รอ้ยละ 15 

และไม่มีการออกหลกัทรพัยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการไดม้าซึ่งสินทรพัยน์ัน้ ดงันัน้ บริษัทฯ สามารถดาํเนินการได้
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ภายใตก้ารอนมุตัิของคณะกรรมการบริษัทฯ โดยไม่ตอ้งจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการตอ่ตลาด

หลกัทรพัยฯ์ และไมต่อ้งขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยด์งักลา่วจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ 

4.    มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนและวิธีการชาํระราคา 

บริษัท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทย่อย”) จะเขา้ทาํรายการซือ้ท่ีดินจาํนวน 1 แปลง เนือ้ท่ีดิน 8-2-56 ไร่ 

หรือ 3,456 ตารางวา ท่ีตัง้ แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร จากบริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จาํกดั โดย

ซือ้ขายกนัท่ีราคา 146,016,000 บาท หรือคิดเป็น 42,250 บาท ต่อ ตารางวา ซึ่งเป็นราคาท่ีเท่ากนักบัราคาประเมิน

เฉลี่ยจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท แอดวานซ ์พร๊อพเพอรต์ี ้แอนด ์คอนซลัแทนท ์จาํกดั ผูป้ระเมินอิสระท่ี

ไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สาํนกังาน ก.ล.ต.”) ซึ่งได้

ทาํการประเมินมูลค่าท่ีดินท่ีซือ้ขายเท่ากบั 143,424,000 บาท เมื่อวนัท่ี 15 มกราคม  2567 โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบ

ตลาด และ บริษัท ที.เอ.มาเนจเมน้ทค์อรโ์ปเรชั่น (1999) จาํกดั ผูป้ระเมินอิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน 

ก.ล.ต. ซึ่งไดท้าํการประเมินมูลค่าท่ีดินท่ีซือ้ขายเท่ากบั 148,608,000 บาท เมื่อวนัท่ี 15 มกราคม 2567 โดยใชว้ิธี

เปรยีบเทียบราคาตลาด 

สรุปราคาประเมินท่ีดินท่ีซือ้ขายโดยผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย 

ผู้ประเมินอิสระ ราคาประเมิน เกณฑท์ี่ใช้ในการประเมิน

ราคา 

1.  บรษัิท แอดวานซ ์พรอ๊พเพอรต์ี ้แอนด ์คอนซลั

แทนท ์จาํกดั 

143,424,000  บาท 

(ตารางวาละ 41,500 บาท) 

วิธีเปรยีบเทียบราคาตลาด 

2.  บรษัิท ที.เอ. มาเนจเมน้ท ์คอรโ์ปเรชั่น (1999) 

จาํกดั 

 148,608,000 บาท 

(ตารางวาละ 43,000 บาท) 

วิธีเปรยีบเทียบราคาตลาด 

เฉลี่ย  146,016,000 บาท 

(ตารางวาละ 42,250 บาท) 

 

โดยชาํระค่าทรพัยส์ินท่ีซือ้ขายใหแ้ก่ สนิทรพัยธ์ัญญา เป็นเงินจาํนวนทัง้สิน้ 146,016,000  บาท ซึ่งมีเง่ือนไข

การชาํระเงินดงันี ้

1) บรษัิทยอ่ย จะวางมดัจาํ 30% ของราคาซือ้ขาย คิดเป็นจาํนวนเงิน 43,804,800 บาท โดยชาํระเป็น เงิน

สด/ เช็ค/ แคชเชียรเ์ช็ค ในวนัทาํสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน โดยบรษัิทยอ่ย จะเขา้ทาํสญัญาจะซือ้จะขายกบั สนิทรพัย์

ธัญญา ภายใน 1 เดือน นบัจากไดร้บัมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 ของ

บรษัิทยอ่ย หรอืภายในวนัอ่ืนตามท่ีคูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 

2) สาํหรบัราคาซือ้ขายท่ีดินส่วนท่ีเหลือ 70% ของราคาซือ้ขาย คิดเป็นจาํนวนเงิน 102,211,200 บาท 

บริษัทย่อยจะชาํระในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน โดยบริษัทย่อยจะดาํเนินการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซือ้ขาย

ภายใน 6 เดือน นบัแตว่นัทาํสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน หรอืภายในวนัอ่ืนตามท่ีคูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 
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5. รายละเอียดเกี่ยวกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูม้ีอาํนาจควบคุมของสินทรพัยธ์ัญญาเป็นพ่ีสะใภข้องกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของ 

บรษัิทฯ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ชื่อ ความสัมพนัธใ์นสนิทรัพยธั์ญญา ความสัมพนัธใ์นบริษัทฯ 

นางปรยิษิฎฐา ศรธีนนนัท ์ - เป็นกรรมการ 

- เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่รอ้ยละ 99.99 ของ

จาํนวนหุน้ทัง้หมด 

เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน ์ธญัลกัษณภ์าคย ์

ซึง่เป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทฯ 

 

ทัง้นี ้สินทรพัยธ์ัญญา มิไดเ้ป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ ตามนยัของประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน แต่

เน่ืองจากนางปรยิษิฎฐา ศรธีนนนัท ์ซึง่เป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของสนิทรพัยธ์ญัญา เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน ์

ธญัลกัษณภ์าคย ์ซึง่เป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทฯ ดงันัน้ บรษัิทฯ จึงไดว้างมาตรการปอ้งกนัความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน ์โดยกาํหนดใหก้ารทาํธุรกรรมระหว่างบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย กับสินทรพัยธ์ัญญา ถือเสมือนเป็นการทาํ

รายการกบับคุคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ โดยในการทาํรายการบรษัิทฯ จะดาํเนินการตามหลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ี

เก่ียวโยงกนั 

 

6. บุคคลที่เป็นผู้มีส่วนได้เสีย และ/หรือ เกี่ยวโยงกัน 

6.1 กรรมการที่มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

นายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์เป็นกรรมการท่ีมีสว่นไดเ้สีย และ/หรือ เก่ียวโยงกนั ในการเขา้ทาํรายการนี ้

ไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ในการพิจารณาอนุมตัิรายการ

ดงักลา่ว 

6.2 ผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสาํหรับวาระนี้ ในการประชุมสามัญผู้ถือ

หุ้น ประจาํปี 2567 

ชื่อ จาํนวนหุ้น สัดส่วนการถอืหุน้ ความสัมพนัธ ์

นายธีรวฒัน ์ ธญัลกัษณภ์าคย ์ 233,765,022 16.21% เป็นนอ้งสามีของกรรมการ ผูถื้อหุน้

รายใหญ่ และผู้มีอ ํานาจควบคุม

ของสนิทรพัยธ์ญัญา 

 

7. แหล่งเงนิทุนที่บริษัทยอ่ยใช้ในการเข้าซือ้สินทรัพยจ์ากบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ 

เงินทุนท่ีบริษัทย่อย ใชใ้นการซือ้ท่ีดินท่ีซือ้ขายจะประกอบไปดว้ย 2 ส่วน คือ เงินทุนภายในบริษัทย่อย และ

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน โดยบริษัทย่อย จะนาํท่ีดินท่ีซือ้ในครัง้นีไ้ปเป็นหลกัประกนัในการกูย้ืมเงินจากสถาบนั

การเงิน 
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8. ผลประโยชนท์ี่บริษัทฯ จะได้รับ 

 การเขา้ซือ้ท่ีดินแปลงนี ้จะทาํใหโ้ครงการมีความสามารถในการวางผังโครงการไดม้ีความคุม้ค่ามากยิ่งขึน้ 

สดัสว่นพืน้ท่ีขายต่อพืน้ท่ีโครงการเพ่ิมขึน้ สง่ผลใหส้ามารถออกแบบใหโ้ครงการมีจาํนวนบา้นเพ่ือขายเพ่ิมขึน้ และทาํให้

โครงการมีความสามารถในการทาํอตัรากาํไรเพ่ิมสงูขึน้ จากการท่ีเขา้ซือ้ท่ีดินแปลงนีแ้ละนาํมารวมเป็นพืน้ท่ีสว่นหนึง่ของ

การพฒันาโครงการบา้นพรเีมี่ยม 

 

9. ความเห็นของคณะกรรมการของบริษัทฯ 

 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2567 เมื่อวันท่ี 27 กุมภาพันธ์ 2567 พิจารณาแลว้เห็นว่า การเขา้ทาํ

รายการในครัง้นีเ้ป็นรายการท่ีมีความเหมาะสม และมีราคาซือ้ขายและเง่ือนไขในการเขา้ทาํรายการท่ีสมเหตสุมผล 

รวมทัง้ รายการซือ้ท่ีดินดงักลา่วมีเหตผุลและความจาํเป็นในการให ้SENX เขา้ซือ้เพ่ือนาํมาเป็นพืน้ท่ีสว่นหนึง่ในการ

พฒันาโครงการ ซึ่งจากการศกึษาความเป็นไปทางการเงินจะเห็นวา่การซือ้ท่ีดินแปลงนีเ้พ่ิมทาํใหเ้กิดความคุม้คา่ใน

การลงทนุมากขึน้ สง่ผลใหโ้ครงการมีความเป็นไปไดท่ี้จะทาํกาํไรมากกวา่ในกรณีท่ีไมไ่ดซ้ือ้ท่ีดินเพ่ิมขึน้ 

คณะกรรมการบริษัทฯ จึงเห็นว่าการเขา้ทาํรายการฯ ในครัง้นี ้มีความสมเหตสุมผล จึงเห็นควรอนมุตัิการเขา้ทาํ

รายการฯ และเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งและจาํเป็นโดยละเอียด เพ่ือนาํเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ท่ี 1/2567 

ใหพิ้จารณาอนมุตัิตอ่ไป 

 

10. ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทฯ 

- ไมม่ี – 

 

 

 

บรษัิทฯ ขอรบัรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

 

 

 

 

_____________________________________ 

 

 

 

_____________________________________ 

นายธีรวฒัน ์ธญัลกัษณภ์าคย ์

กรรมการ 

นางสาวเบญญาลกัษณ ์ธญัลกัษณภ์าคย ์

กรรมการ 
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สารสนเทศการเข้าทาํรายการที่เกี่ยวโยงกนั เร่ือง การซือ้ทีด่นิจาก 

บริษัท สนิทรัพยธั์ญญา จาํกัด  

โดยบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท ์จาํกัด (มหาชน) 

 

ตามท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ท่ี 1/2567 เมื่อ

วนัท่ี 27 กุมภาพนัธ ์2567 มีมติอนมุตัิใหบ้ริษัทฯ ซือ้ท่ีดินจาํนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 เนือ้ท่ีดินรวม 28-1-67.8 ไร ่

หรือ 11,367.8 ตารางวา ตัง้อยู่ติดถนนภายในโครงการ SENA PARK RESIDENCES แขวงคันนายาว เขตคันนายาว 

กรุงเทพมหานคร จาก บริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จาํกดั (“สินทรัพยธั์ญญา”) ในราคาซือ้ขายท่ีดินรวม 454,712,000 บาท 

หรือคิดเป็น 40,000 บาท ต่อ ตารางวา ซึ่งเป็นราคาท่ีตํ่ากว่าราคาประเมินเฉลี่ยจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย เพ่ือพฒันา

โครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือขาย 

 

ทัง้นี ้การซือ้ท่ีดินดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนท่ี ทจ. 

21/2551 เรือ่ง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัท่ี 31 สงิหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจด

ทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซึ่งต่อไปนี ้

จะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบริการ โดยมี

ขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 5.73 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สาํหรบัปี

สิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 และเมื่อนับรวมกับขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกันรายการอ่ืนท่ีไดร้บัอนุมัติจากท่ีประชุม

คณะกรรมการบริษัทฯ ในครัง้นี ้(ครัง้ท่ี 1/2567) ไดแ้ก่ รายการซือ้ท่ีดินจากบริษัท สินทรพัยธ์ญัญา จาํกดั โดย บริษัท เซ็น

เอกซ ์จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทย่อย”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯซึ่งมีขนาดรายการคิดเป็นรอ้ยละ 1.84 ของมูลค่า

สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ (รายละเอียดการเขา้ทาํรายการดงักลา่ว ปรากฎใน สารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั – 

การไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทย่อย) ทาํใหม้ีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ากบัรอ้ยละ 7.58 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มี

ตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ ซึง่จดัเป็นรายการขนาดใหญ่ มีมลูคา่รายการเกินกวา่ 20 ลา้นบาท และเกินกวา่รอ้ยละ 3 ของมลูคา่

สินทรพัยท่ี์มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกันอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวันท่ี

คณะกรรมการบรษัิทฯ มีมตอินมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้ 

ดงันัน้ การเขา้ทาํรายการซือ้ท่ีดินจากสินทรพัยธ์ัญญา โดยบริษัทฯ ในครัง้นี ้บริษัทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งจดัทาํรายงาน

และเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) และตอ้ง

ไดร้บัอนมุตัิการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ โดยตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงอนมุตัิไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสยีง

ทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย รวมทัง้บริษัทฯ 

ตอ้งจดัใหม้ีท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของ

ราคาและเง่ือนไขของรายการตอ่ผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทาํรายการ  

 

นอกจากนี  ้การซือ้ท่ีดินจากสินทรัพย์ธัญญาในรายการนี  ้เข้าข่ายรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ ท่ี ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนยัสาํคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรอื

จาํหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด
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หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไป

ซึง่สนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซึง่ตอ่ไปนีจ้ะเรยีกประกาศทัง้ 2 ฉบบั

นีว้่า “ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจาํหน่ายไป”) เมื่อคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึง่สินทรพัยแ์ลว้ มีขนาดรายการสงูสดุ

ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน เท่ากับรอ้ยละ 1.78 ของมูลค่าสินทรพัยร์วมของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของ

บรษัิทฯ สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 ซึง่เมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยร์ายการอ่ืนในช่วงเวลา 6  

เดือนยอ้นหลงั ก่อนวันท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้และรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย์

รายการอ่ืนท่ีไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ในครัง้นีด้ว้ย (รายการซือ้ท่ีดินของบรษัิทย่อย) ทาํใหม้ีขนาด

รายการไดม้าซึง่สินทรพัยร์วมเท่ากบัรอ้ยละ 2.41 ซึ่งตามประกาศเรื่องการไดม้าหรอืจาํหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมี

มูลค่าตํ่ากว่ารอ้ยละ 15 และไม่มีการออกหลักทรัพย์เพ่ือเป็นการตอบแทนการได้มาซึ่งสินทรัพย์ บริษัทฯ สามารถ

ดาํเนินการไดภ้ายใตอ้าํนาจอนมุตัิของคณะกรรมการบรษัิทฯ โดยไมต่อ้งจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการ

ตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และไมต่อ้งขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยด์งักลา่วจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ 

 

อย่างไรก็ดี เน่ืองจากการเขา้ทาํรายการขา้งตน้ เขา้ขา่ยเกณฑร์ายการเก่ียวโยงกนัดว้ย ซึ่งจากการคาํนวณขนาด

รายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บรษัิทฯ มีหนา้ท่ีนาํเสนอรายการเพ่ือขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชมุ

ผูถื้อหุน้ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงตอ้งปฏิบตัิตามเกณฑท่ี์มีขอ้กาํหนดท่ีสงูกว่า คือ บริษัทฯ ตอ้งดาํเนินการตามเกณฑร์ายการท่ี

เก่ียวโยงกนั โดยบรษัิทฯ ตอ้งดาํเนินการดงัตอ่ไปนี ้

1) จดัใหม้ีการประชมุคณะกรรมการบรษัิทฯ เพ่ือพิจารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักลา่ว 

2) จดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศสาํหรบัการเขา้ทาํรายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัทนัที เมื่อมีการตกลงเขา้ทาํรายการ 

3) แต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ เพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั รวมทัง้จดัสง่ความเห็น

ดงักล่าวต่อผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให ้บริษัท แอดไวเซอรี่ พลสั จาํกัด เป็นท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระเพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกบัการเขา้ทาํรายการเพ่ือประกอบการตดัสนิใจของผูถื้อหุน้ 

4) จัดส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เป็นการล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 14 วนั โดยมีสารสนเทศอยา่ง

นอ้ยตามท่ีประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนักาํหนด และ 

5) จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้เพ่ือพิจารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการดงักลา่ว โดยบริษัทฯ จะตอ้งไดร้บัอนมุตัิ

จากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุ

และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัคะแนนเสยีงของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สยี 

 

 สารสนเทศเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั มีดงัตอ่ไปนี ้

 

1. วัน เดอืน ปี ทีท่าํรายการ 

ภายหลงัจากไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 ซึ่งจะจัดขึน้ในวนัท่ี 26 เมษายน 2567 

บรษัิทฯ คาดวา่จะเขา้ทาํสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินกบัสนิทรพัยธ์ญัญาพรอ้มกบัวางมดัจาํ ภายใน 1 เดือน นบัจากไดร้บัมติ
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อนุมตัิจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 ซึ่งการเขา้ทาํรายการจะแลว้เสร็จเมื่อมีการชาํระค่าท่ีดินส่วนท่ีเหลือ

ทัง้หมดพรอ้มกบัการโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินท่ีจะซือ้ ภายใน 6 เดือน นบัแตว่นัทาํสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและลกัษณะความสัมพนัธ ์

คูส่ญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง : 

ผูซ้ือ้ : บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

ผูข้าย : บรษัิท สนิทรพัยธ์ญัญา จาํกดั 

• ก่อตัง้ : 9 มิถนุายน 2535 

• ทนุจดทะเบียน : 250,000,000 บาท 

• ประเภทธุรกิจ : ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือขาย 

• ผูถื้อหุน้ : นางปรยิษิฎฐา ศรธีนนนัท ์  249,999 หุน้ 

นายอนิรุตติ ์นามไทยสงค ์             1 หุน้ 

• กรรมการ : นางปรยิษิฎฐา ศรธีนนนัท ์

ลกัษณะความสมัพนัธ:์  

สินทรพัยธ์ัญญามิไดเ้ป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับรษัิทฯ ตามนยัของประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั แต่เน่ืองจาก

นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซึ่งเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของสินทรพัยธ์ัญญา เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน ์ธัญ

ลกัษณภ์าคย ์ซึ่งเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัทฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงไดว้างมาตรการป้องกันความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน ์ซึง่เคยไดร้ะบไุวใ้นหนงัสอืชีช้วนการเสนอขายหุน้สามญัเพ่ิมทนุของบรษัิทตอ่ประชาชนเป็นครัง้แรก (IPO) ท่ีมี

ผลบงัคบัใชเ้มื่อวนัท่ี 15 กรกฎาคม 2552 (“หนังสือชีช้วน”) โดยกาํหนดใหก้ารทาํธุรกรรมระหว่างบริษัทฯ กบัสินทรพัย์

ธัญญา ถือเสมือนเป็นการทาํรายการกับบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ โดยในการทาํรายการ บริษัทฯ จะดาํเนินการตาม

หลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

 

3. ลักษณะโดยทั่วไป และขนาดของรายการ 

3.1   ลกัษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บริษัทฯ จะเขา้ทาํรายการซือ้ท่ีดิน จาํนวน 1แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 เนือ้ท่ีรวม 28-1-67.8 ไร่ หรือ 11,367.8  

ตารางวา ซึง่ตัง้อยูต่ิดถนนภายในโครงการ SENA PARK RESIDENCES แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร 

พรอ้มทัง้สิทธิในการใชถ้นนภาระจาํยอมบนท่ีดินแปลงอ่ืนท่ีเป็นกรรมสิทธิของสินทรพัยธ์ัญญาท่ีใหก้บัท่ีดินท่ีจะซือ้ขายใน

ครัง้นี ้เพ่ือใชเ้ป็นถนนสาํหรบัเขา้ออกท่ีดินดงักลา่ว (ซึง่ตอ่ไปนีร้วมเรยีกวา่ “ที่ดินที่ซือ้ขาย”) จากสนิทรพัยธ์ญัญา คิดเป็น

ราคาซือ้ขายท่ีดิน 454,712,000 บาท เพ่ือนาํไปพฒันาเป็นโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือขาย โดยมีรายละเอียดท่ีดินดงันี ้
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ผังที่ดิน 

 
 

ในการเขา้ทาํรายการซือ้ท่ีดินขา้งตน้ มีเง่ือนไขเพ่ิมเติมดงันี ้

1) บริษัทฯ จะเขา้ทาํสญัญาจะซือ้จะขายกบั สินทรพัยธ์ัญญา ภายใน 1 เดือน นบัจากไดร้บัมติอนุมตัิจากท่ี

ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 

2) ผูข้ายจะตอ้งจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน พรอ้มสิทธิการใชถ้นนภาระจาํยอมภายในโครงการ เพ่ือใช้

เป็นถนนสาํหรบัเขา้ออกของท่ีดินท่ีซือ้ขายใหแ้ก่บริษัทฯ ภายใน 6 เดือน นบัแต่วนัทาํสญัญาจะซือ้จะขาย

ท่ีดิน หรอืภายในวนัอ่ืนตามท่ีคูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 

3.2 ขนาดของรายการ 

เน่ืองจากท่ีดินท่ีซือ้ขายเป็นท่ีดินท่ีอยู่ในโครงการเดิมของสินทรพัยธ์ัญญา (รามอินทรา กม.9) ซึ่งเป็นโครงการท่ี

อยู่ในบนัทึกขอ้ตกลงท่ีบริษัทฯ ทาํกับสินทรพัยธ์ัญญา ตามท่ีบริษัทฯ ไดเ้คยระบุไวใ้นหนงัสือชีช้วนว่าบริษัทฯ จะปฏิบตัิ

ตามมาตรการในการขจดัความขดัแยง้ดา้นผลประโยชน ์โดยนาํหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงมาใช ้โดยเมื่อนาํ

หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการเก่ียวโยงมาใชก้บัการทาํรายการในครัง้นี ้การซือ้ท่ีดินซึ่งมีมลูค่ารายการรวม 454,712,000  

บาท ดังกล่าวขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ประเภทรายการเก่ียวกับ

สนิทรพัยห์รอืบรกิาร โดยมีขนาดรายการเทา่กบัรอ้ยละ 5.73 ของมลูคา่สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ ตามงบการเงิน

รวมของบริษัท สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และเมื่อนบัรวมกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนท่ีไดร้บัอนมุตัิ

จากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทในครัง้นี ้(ครัง้ท่ี 1/2567) ไดแ้ก่ รายการซือ้ท่ีดินจากบริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จาํกดั โดย 

บรษัิท เซ็นเอกซ ์จาํกดั (มหาชน) ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ย ของบรษัิทฯ ซึง่มีขนาดรายการคิดเป็นรอ้ยละ 1.84 ของมลูคา่สนิทรพัย์

ท่ีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ  ทาํใหม้ีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ากบัรอ้ยละ 7.58 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ

ของบริษัทฯ ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีรายการท่ี

เก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงัก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบรษัิทมีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้
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รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ขนาดรายการเกี่ยวโยงกนั รายละเอียดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

มลูคา่สิง่ตอบแทน / NTA ของบรษัิทฯ = 454.71 ลา้นบาท / 7,929,85 ลา้นบาท รอ้ยละ 5.73 

*อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิทฯ สาํหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

การซือ้ท่ีดินตามรายการขา้งตน้ เขา้ขา่ยรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยต์ามประกาศเรือ่งการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไป ซึง่

เมื่อคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องรายการขา้งตน้แลว้ มีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑม์ลูคา่รวมของสิง่ตอบ

แทน เท่ากบัรอ้ยละ 1.78 ของสินทรพัยร์วมของบริษัทฯ โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 ซึ่งเมื่อนับรวมกับขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยร์ายการอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวันท่ี

คณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้และรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยร์ายการอ่ืนท่ีไดร้บัอนมุตัิจากท่ี

ประชมุคณะกรรมการบรษัิทฯ ครัง้ท่ี 1/2567 ในครัง้นี ้ ทาํใหม้ีขนาดรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 2.41 ของ

สนิทรพัยร์วมของบรษัิทฯ  

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

ขนาดรายการได้มา รายละเอียดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

มลูคา่สิง่ตอบแทน / สนิทรพัยร์วมของบรษัิทฯ* = 454.71 ลา้นบาท/ 25,491.95 ลา้นบาท* รอ้ยละ 1.78 

*อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษัิทฯ สาํหรบัรอบปีบญัชีสิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2566 

บรษัิทมีรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยร์ายการอ่ืนในรอบ 6 เดือนยอ้นหลงัก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบรษัิทฯ มีมติอนมุตัิ

การเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้และรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามท่ีไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ในครัง้นี ้

(ครัง้ท่ี 1/2567) ดงันี ้ 

รายการได้มาซึ่งสินทรัพยข์องบริษัทและ

บริษัทย่อย 

มูลค่า

รายการ 

(ล้านบาท) 

เกณฑมู์ลค่า

สินทรัพยท์ีมี่

ตัวตนสุทธิ 

(ร้อยละ) 

เกณฑก์าํไร

สุทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

(ร้อยละ) 

เกณฑมู์ลค่า

รวมของส่ิง

ตอบแทน 

(ร้อยละ) 

เกณฑมู์ลค่า

หุน้ทุนที่ออก

เพื่อชาํระค่า

สินทรัพย ์

(ร้อยละ) 

รายการไดม้าซึง่สินทรพัยใ์นรอบ 6 เดือน ยอ้นหลงั

ก่อนวันที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติ

อนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้ 

     

1. การเขา้ซือ้หุน้ บจก. เสนา เมโทรบ็อกซ ์ 5.00 0.07 0.24 0.02 - 

2. การเขา้ซือ้หุน้ บจก. เมโทรบ็อกซ ์ 4.99 0.07 0.24 0.02 - 

3. การจดัตัง้บรษัิทยอ่ย (บรษัิท ที เอช พี จาํกดั) 1.00 - - 0.01 - 

รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ที่ได้รับอนุมัติจากที่

ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ในครั้งนี ้ (ครั้งที่  

1/2567) 

     

4. รายการซือ้ที่ดิน จาก บจก. สินทรัพยธ์ัญญา 

โดย บมจ. เซ็น เอกซ ์ 

146.02 - - 0.57 - 
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รายการได้มาซึ่งสินทรัพยข์องบริษัทและ

บริษัทย่อย 

มูลค่า

รายการ 

(ล้านบาท) 

เกณฑมู์ลค่า

สินทรัพยท์ีมี่

ตัวตนสุทธิ 

(ร้อยละ) 

เกณฑก์าํไร

สุทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

(ร้อยละ) 

เกณฑมู์ลค่า

รวมของส่ิง

ตอบแทน 

(ร้อยละ) 

เกณฑมู์ลค่า

หุน้ทุนที่ออก

เพื่อชาํระค่า

สินทรัพย ์

(ร้อยละ) 

5. รายการซือ้ที่ดิน จาก บจก. สินทรัพยธ์ัญญา 

โดย บมจ. เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์

454.71 - - 1.78 - 

รวม 611.73 0.14 0.48 2.41 - 

 

โดยมีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑม์ลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน รวมเทา่กบัรอ้ยละ 2.41 ซึง่ตามประกาศเรือ่งการ

ไดม้าหรือจาํหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมลูค่าตํ่ากว่ารอ้ยละ 15 และไม่มีการออกหลกัทรพัยเ์พ่ือเป็นการตอบแทน

การไดม้าซึ่งสินทรพัยน์ัน้ ดงันัน้ บริษัทฯ สามารถดาํเนินการไดภ้ายใตก้ารอนมุตัิของคณะกรรมการบริษัทฯ โดยไม่ตอ้ง

จดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ และไม่ตอ้งขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่ง

สนิทรพัยด์งักลา่วจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้  

อย่างไรก็ดีเน่ืองจากการเขา้ทาํรายการนี ้เขา้ข่ายเกณฑร์ายการเก่ียวโยงกันดว้ย ซึ่งจากการคาํนวณขนาด

รายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บริษัทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับรายการดงักล่าวต่อตลาด

หลกัทรพัยฯ์ และตอ้งไดร้บัอนมุตัิการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ โดยตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงอนมุตัิไม่นอ้ยกว่า 3 

ใน 4 ของจาํนวนเสยีงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นได้

เสีย รวมทัง้บริษัทฯ ตอ้งจดัใหม้ีท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ และ

ความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการต่อผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทาํรายการ 

ดงันัน้ บริษัทฯ จึงตอ้งปฏิบตัิตามเกณฑท่ี์มีขอ้กาํหนดท่ีสงูกว่า คือ บริษัทฯ ตอ้งดาํเนินการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยง

กนั 

 

4. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนและวิธีการชาํระสิ่งตอบแทน 

4.1   มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทนและเกณฑท่ี์ใชก้าํหนดมลูคา่รวมของรายการ 

ในการกาํหนดราคาซือ้ท่ีดินท่ีซือ้ขายจากสินทรพัยธ์ัญญา ในราคา 454,712,000 บาท นัน้ บริษัทฯ 

พิจารณาซือ้ท่ีดินดงักลา่วโดยเง่ือนไขและราคาเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ตกลงกนัระหว่างคู่สญัญา โดยราคาซือ้

ขายเป็นราคาท่ีตํ่ากว่าราคาประเมินเฉลี่ยของผูป้ระเมินอิสระ 2 รายท่ีเท่ากับ 466,079,800 บาท ไดแ้ก่ บริษัท 

ไทยเซอรเ์วเยอร ์แอนด ์แอ็ดไวทเ์ซอรร์ี่ จาํกดั ผูป้ระเมินอิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ

กาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ซึ่งไดท้าํการประเมินมลูคา่ท่ีดินท่ีซือ้ขายเท่ากบั 

477,447,600 บาท เมื่อวนัท่ี 17 มกราคม 2567 โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบตลาด และ บริษัท ที.เอ.มาเนจเมน้ทค์อร์

โปเรชั่น (1999) จาํกัด ผูป้ระเมินอิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ซึ่งไดท้าํการประเมินมลูค่า

ท่ีดินท่ีซือ้ขายเทา่กบั 454,712,000 บาท เมื่อวนัท่ี 11 มกราคม 2567 โดยใชว้ิธีเปรยีบเทียบราคาตลาด  
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สรุปราคาประเมินท่ีดินท่ีซือ้ขายโดยผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย  

ผู้ประเมินอิสระ ราคาประเมิน เกณฑท์ีใ่ช้ในการประเมินราคา 

1.  บรษัิท ไทยเซอรเ์วเยอร ์แอนด ์

แอ็ดไวทเ์ซอรร์ี ่จาํกดั 

477,447,600 บาท 

(ตารางวาละ 42,000 บาท) 

วิธีเปรยีบเทียบราคาตลาด 

2.  บรษัิท ที.เอ. มาเนจเมน้ท ์คอร์

โปเรชั่น (1999) จาํกดั 

454,712,000 บาท 

(ตารางวาละ 40,000 บาท) 

วิธีเปรยีบเทียบราคาตลาด 

เฉล่ีย 
466,079,800 บาท 

(ตารางวาละ 41,000 บาท) 
 

 

4.2  วิธีการชาํระสิง่ตอบแทน 

บริษัทฯ ตกลงชาํระค่าทรพัยส์ินท่ีซือ้ขายใหแ้ก่ สินทรพัยธ์ัญญา เป็นเงินจาํนวนทัง้สิน้ 454,712,000 บาท 

โดยมีเง่ือนไขการชาํระเงินดงันี ้

1) บริษัทฯ จะวางมดัจาํ 30% ของราคาซือ้ขาย คิดเป็นจาํนวนเงิน 136,413,600 บาท โดยชาํระเป็น เงินสด/ 

เช็ค/ แคชเชียรเ์ช็ค ในวันทาํสัญญาจะซือ้จะขายท่ีดิน โดยบริษัทฯ จะเข้าทาํสัญญาจะซือ้จะขายกับ 

สินทรพัยธ์ัญญา ภายใน 1 เดือน นบัจากไดร้บัมติอนมุตัิจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 หรือ

ภายในวนัอ่ืนตามท่ีคูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 

2) สาํหรบัราคาซือ้ขายท่ีดนิสว่นท่ีเหลอื 70% ของราคาซือ้ขาย คิดเป็นจาํนวนเงิน 318,298,400 บาท บริษัทฯ 

จะชาํระในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน โดยบริษัทฯ จะดาํเนินการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซือ้ขายภายใน 

6 เดือน นบัแตว่นัทาํสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน หรอืภายในวนัอ่ืนตามท่ีคูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 

 

5. รายละเอียดเกี่ยวกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูม้ีอาํนาจควบคุมของสินทรพัยธ์ัญญาเป็นพ่ีสะใภข้องกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของ 

บรษัิทฯ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ชื่อ ความสัมพนัธใ์นสนิทรัพยธั์ญญา ความสัมพนัธใ์นบริษัทฯ 

นางปรยิษิฎฐา ศรธีนนนัท ์ - เป็นกรรมการ 

- เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่รอ้ยละ 99.99 ของ

จาํนวนหุน้ทัง้หมด 

เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน ์ธญัลกัษณภ์าคย ์

ซึง่เป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทฯ 

 

ทัง้นี ้สินทรพัยธ์ัญญา มิไดเ้ป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ ตามนยัของประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน แต่

เน่ืองจากนางปรยิษิฎฐา ศรธีนนนัท ์ซึง่เป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของสนิทรพัยธ์ญัญา เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน ์

ธญัลกัษณภ์าคย ์ซึง่เป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทฯ ดงันัน้ บรษัิทฯ จึงไดว้างมาตรการปอ้งกนัความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน ์โดยกาํหนดใหก้ารทาํธุรกรรมระหวา่งบริษัทฯ กบัสินทรพัยธ์ัญญา ถือเสมือนเป็นการทาํรายการกบับคุคลท่ี

อาจมีความขดัแยง้ โดยในการทาํรายการบรษัิทฯ จะดาํเนินการตามหลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
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6. บุคคลที่เป็นผู้มีส่วนได้เสีย และ/หรือ เกี่ยวโยงกัน 

6.1 กรรมการที่มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

นายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์เป็นกรรมการท่ีมีสว่นไดเ้สีย และ/หรือ เก่ียวโยงกนั ในการเขา้ทาํรายการนี ้

ไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ในการพิจารณาอนุมตัิรายการ

ดงักลา่ว 

6.2 ผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสําหรับวาระนี้ ในการประชุมสามัญ 

ผู้ถอืหุน้ ประจาํปี 2567 

ชื่อ จาํนวนหุ้น สัดส่วนการถอืหุน้ ความสัมพนัธ ์

นายธีรวฒัน ์ ธญัลกัษณภ์าคย ์ 233,765,022 16.21% เป็นนอ้งสามีของกรรมการ ผูถื้อหุน้

รายใหญ่ และผู้มีอ ํานาจควบคุม

ของสนิทรพัยธ์ญัญา 

 

7. แหล่งเงนิทุนที่ใช้ในการซือ้ที่ดิน 

เงินทนุท่ีบรษัิทฯ ใชใ้นการซือ้ท่ีดินท่ีซือ้ขายจะประกอบไปดว้ย 2 สว่น คือ เงินทนุภายในบรษัิทฯ และเงินกูย้มืจาก

สถาบนัการเงิน โดยบรษัิทฯ จะนาํท่ีดินท่ีซือ้ในครัง้นีไ้ปเป็นหลกัประกนัในการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงิน 

 

8. ผลประโยชนท์ี่บริษัทฯ จะได้รับ 

1. สืบเน่ืองจากการพฒันาโครงการ SENA Village รามอินทรา กม.9 มียอดขายบา้นทาวนเ์ฮา้สอิ์สระ

ตาม Concept ของโครงการอยูใ่นเกณฑด์ ีทางบรษัิทฯ มองเห็นโอกาสในการพฒันาโครงการตอ่เน่ือง เพ่ือช่วงชิง

สว่นแบ่งทางการตลาด จึงเลือกพฒันาโครงการในทาํเลเดิม โดยจะมีการใชแ้บบบา้นทาวนเ์ฮา้สอิ์สระเหมือนกนั

แตอ่าจมี gimmick ในการออกแบบบา้นใหม้ีความแตกตา่งในฟังชั่นการใชง้านเพ่ือเพ่ิมจดุขายของโครงการ 

2. เป็นการเพ่ิมสินค้าในระดับท่ีตํ่ากว่าบ้านแฝดเพ่ิมขึน้ เพ่ือเก็บ Demand ของลูกค้าท่ีเขา้มาชม

โครงการบา้นแฝดแลว้อาจมีงบประมาณไมเ่พียงพอ ซึง่ถือวา่ทาวเฮาสอิ์สระมีสว่นท่ีตอบโจทยค์วามตอ้งการของ

กลุม่ลกูคา้ท่ีตอ้งการบา้นแฝดประมาณนงึ และในภาพรวมกลุม่โครงการในทาํเลรามอินทราของบรษัิท มีสนิคา้ท่ี

หลากหลาย และครอบคลมุระดบัราคามากขึน้ เพ่ือตอบสนองความสามารถในการซือ้ของลกูคา้ท่ีแตกตา่งกนั 

3. บรษัิทสามารถบรหิารจดัการตน้ทนุคา่ก่อสรา้ง และ คา่ใชจ้่ายภายในโครงการ ใหป้ระหยดัตอ่ขนาด

ไดด้ีกวา่เดิม 

- ตน้ทุนค่าก่อสรา้ง สามารถว่าจา้งผูร้บัเหมารายเดียวกับท่ีพฒันาโครงการเดิมอยู่ได ้เช่น สามารถ

ต่อรองค่าเตรียมการของผูร้บัเหมาใหถ้กูลงไดเ้พราะโครงการอยู่ในทาํเลเดียวกนั รวมถึงมีอาํนาจในการต่อรอง

ราคาวสัดกุอ่สรา้งไดเ้พ่ิมขึน้ จากจาํนวนท่ีเพ่ิมขึน้และรูปแบบท่ีเหมือนกนั  

- ค่าใชจ้่ายในโครงการ เช่น ค่าใชจ้่ายสาํนกังานขาย ค่าการตลาด ค่าบคุคลากรในโครงการ และอ่ืนๆ 

บรษัิทสามารถบรหิารจดัการใหป้ระหยดัคา่ใชจ้่ายได ้เน่ืองจากเป็นโครงการท่ีอยูใ่นทาํเลเดียวกนั   
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9. ความเห็นของคณะกรรมการของบริษัทฯ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2567 เมื่อวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ ์2567 พิจารณาแลว้เห็นว่า การ

เขา้ทาํรายการในครัง้นีเ้ป็นรายการท่ีมีความเหมาะสม และมีราคาซือ้ขายและเง่ือนไขในการเขา้ทาํรายการท่ี

สมเหตสุมผล รวมทัง้ รายการซือ้ท่ีดินดงักลา่วมีเหตผุลและความจาํเป็น ดงันี ้

 คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นว่าการลงทุนซือ้ท่ีดินแปลงดังกล่าวฯ เป็นการเพ่ิมโอกาสทาง

การตลาด สรา้งจดุแข็งเรือ่งการมีสนิคา้ครบทกุระดบัราคาถือเป็นเหตผุลท่ีดงึดดูใหล้กูคา้เขา้มาชมโครงการ และ

ตดัสนิใจซือ้ได ้อีกทัง้การพฒันาโครงการในทาํเลท่ีมีโครงการเดิมอยูแ่ลว้นัน้จะทาํใหบ้รรยากาศของการอยูอ่าศยั

เป็นชมุชน สง่เสรมิกนัและกนัในแตล่ะโครงการ นา่จะเป็นอีกโครงการหนึง่ท่ีช่วยกระตุน้การตดัสนิใจของลกูคา้ได้

ภายใตภ้าวะการแขง่ขนัสงูของธุรกิจอสงัหาฯ 

คณะกรรมการบริษัทฯ จึงเห็นว่าการเขา้ทาํรายการฯ ในครัง้นี ้มีความสมเหตสุมผล จึงเห็นควรอนมุตัิ

การเขา้ทาํรายการฯ และเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งและจาํเป็นโดยละเอียด เพ่ือนาํเสนอต่อท่ีประชุมสามัญ 

ผูถื้อหุน้ครัง้ท่ี 1/2567 ใหพิ้จารณาอนมุตัิตอ่ไป 

 

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทฯ  

- ไมม่ี – 

 

 

 

บรษัิทฯ ขอรบัรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 
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