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ที ่IR 2024.007 

วนัที ่1 มนีาคม 2567 

เรื่อง แจง้บรษิทั เซน็ เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) เช่าพืน้ทีเ่พื่อเป็นอาคารสาํนกังาน ระยะเวลาไม่เกนิ 3 ปี   

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร ครัง้ที่ 4/2567 

เมื่อวนัที่ 1 มีนาคม 2567 มีมติใหบ้ริษัท เซ็น เอกซ์ จํากดั (มหาชน) (“SENX”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อย เช่าพื้นทีช่ ัน้ 1 ศูนย์การค้า 

โครงการเสนาเฟสท์ ของบรษิัทฯ เพื่อเป็นอาคารสํานักงาน โดยมอีายุสญัญาเช่า 3 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที่ 1 มนีาคม 2567 ถึงวนัที ่

28 กุมภาพนัธ ์2570 รายละเอยีดดงัน้ี  

 

1. วนั เดือน ปี ท่ีเกิดรายการ   1 มนีาคม 2567 

2. คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง  

• ผูใ้หเ้ช่า     บรษิทั เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ”) 

• ผูเ้ช่า     บรษิทั เซน็ เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (“SENX”) 

• ความสมัพนัธก์บับรษิทัฯ   SENX เป็นบรษิทัย่อย โดยบรษิทัฯ ถอืหุน้ในสดัสว่น 

     รอ้ยละ 49.72 

3. ลกัษณะการทาํรายการ 

• ประเภทรายการ    ใหเ้ช่าพืน้ทีเ่พือ่เป็นอาคารสาํนกังาน  

      )รายการทีเ่กีย่วโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย์  

      ไม่เกนิ 3 ปี) 

• อสงัหารมิทรพัยท์ีใ่หเ้ช่า   พืน้ที ่1,372 ตร .ม .ชัน้ 1 ศนูยก์ารคา้ โครงการเสนาเฟสท ์

      ทีต่ัง้: 542, 542/1-2 ถนนเจรญินคร แขวงคลองตน้ไทร 

              เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 

• อายุสญัญาเช่า    3 ปี   

• ระยะเวลาการเช่า    วนัที ่1 มนีาคม 2567 ถงึวนัที ่28 กุมภาพนัธ ์2570 

• อตัราค่าเช่า    ค่าเช่า 17,263,491.84 บาท ตลอดอายุสญัญาเช่า 3 ปี  

      (479,541.44 บาท/ เดอืน)   

• เงื่อนไขการชาํระเงนิ   ตามทีต่กลงกนัตามสญัญา 

• เกณฑก์ารกาํหนดราคา   คิดอตัราค่าเช่าสอดคล้องกบัอตัราค่าเช่าของอาคารพาณิชย์/

      พืน้ทีบ่รเิวณใกลเ้คยีง 

• วตัถุประสงคใ์นการใหเ้ช่า เพื่อใชเ้ป็นสาํนกังานใหญ่ของ SENX 
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4. มูลค่ารวมของรายการและเกณฑท่ี์ใช้ในการกาํหนดมูลค่ารวมของรายการ 

มลูค่าของรายการ            มลูค่าของค่าเช่า รวม  19,253,001.60  บาท ตลอดอายุสญัญาเช่า 3 ปี ไดแ้ก่  

                                      - ค่าเช่าและค่าบรกิาร       17,263,491.84 บาท 

                                      - ค่าสว่นกลาง                  1,989,509.76 บาท 

ขนาดรายการ            ร้อยละ 0.24 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) โดยคํานวณจากงบ 

              การเงนิรวมของบรษิทั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ดงัน้ี  
=       มลูค่าของรายการ  

    มลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสทุธ ิ

=     19,253,001.60 

       7,929,846,599 

= รอ้ยละ 0.24 

ดงันัน้ เมื่อพจิารณาตามเกณฑ์การให้เช่าอสงัหารมิทรพัย์ไม่เกนิ 3 ปี แก่บุคคลอื่นขา้งต้นมขีนาดรายการเท่ากบั 

ร้อยละ 0.24 และบริษัทฯ ไม่มีการทํารายการที่เกี่ยวโยงกันประเภทรายการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ไม่เกิน 3 ปี 

ในระหว่าง 6 เดือน ก่อนหน้าการเขา้ทํารายการดงักล่าว จึงทําให้ขนาดรายการที่เกิดขึน้มขีนาดรายการเท่ากบั 

ร้อยละ 0.24 ซึ่งขนาดรายการเกนิกว่า 1 ล้านบาท แต่ไม่เกนิกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิอง

บรษิทัฯ ตามงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 ซึง่เป็นการใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ม่เกนิ 3 ปี 

ที่มีนัยสําคัญ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่เปิดเผยข้อมูลต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ตามประกาศข้อบังคับ 

ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ที่ บจ./ป. 11-00 เรื่อง หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการเกี่ยวกบัการเปิดเผย

สารสนเทศ และการปฏบิตักิารใด ๆ ของบรษิทัจดทะเบยีน พ.ศ. 2560 

 

5. ความเหน็ของคณะกรรมการบริหาร  

คณะกรรมการบรหิารไดพ้จิารณาและมคีวามเหน็ว่า รายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม เพื่อให ้SENX ไดม้พีืน้ที่

สํานักงานสําหรบัการรองรบัการเติบโตของธุรกิจและบุคลากร โดยอตัราค่าเช่าและเงื่อนไขการเช่าเสมอืนทํากบั

บุคคลภายนอก จงึมสีมเหตุสมผลในการทาํรายการ 

 
ทัง้น้ี รายการดงักล่าวข้างต้น ได้รบัยกเว้นไม่ต้องปฎิบตัิตามหลกัเกณฑ์รายการที่เกี่ยวโยงกนั ตามหลกัเกณฑ์ของ

ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที ่ทจ.21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการทํารายการทีเ่กีย่วโยงกนั ฉบบัลงวนัที ่31 สงิหาคม 

2551 และประกาศคณะกรรมการการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (และตามทีไ่ดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ) เรื่องการเปิดเผยขอ้มูลและ

การปฎบิตัขิองบรษิทัจดทะเบยีนในรายการทีเ่กีย่วโยงกนั พ.ศ.2546 ฉบบัลงวนัที ่19 พฤศจกิายน 2546 (และตามทีไ่ดม้กีารแกไ้ข

เพิม่เตมิ) เน่ืองจาก SENX ไม่ใช่บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทัฯ และเป็นรายการทีบ่รษิทัจดทะเบยีนทาํรายการกบับรษิทัย่อยทีม่ี

บุคคลเกีย่วโยงกนัถอืหุน้ไม่เกนิกว่า 10% และไม่ไดเ้ป็นผูม้อีาํนาจควบคุมในบรษิทัย่อย 

จงึเรยีนมาเพื่อทราบ 

 ขอแสดงความนบัถอื 

 

 (นางวรีพร ไชยสริยิะสวสัดิ)์ 

              รองกรรมการผูจ้ดัการ และเลขานุการบรษิทั 
ส่วนงานกาํกบัดแูลกจิการ 

โทร .02-541-4642 ต่อ 10407 
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