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IR 2025.00024 

     15 พฤษภาคม 2568  

เร่ือง ช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ส าหรับไตรมาสท่ี 1 ปี 2568 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ขอช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ส าหรับงวดส้ินสุด ณ วนัท่ี 
31 มีนาคม 2568 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 ในงวดไตรมาส 1 ปี 2568 บริษัทมียอดขายจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จ านวนรวมทั้งส้ิน 5,040 ล้านบาท เป็นยอดขาย
อสังหาริมทรัพย ์จ านวน 4,188 ลา้นบาท ยอดขายจาก LIVNEX จ านวน 852 ลา้นบาท ปัจจุบนัมียอดท าสัญญาสะสมจากโปรแกรม 
LIVNEX จ านวน 662 ยนิูต มูลค่า 1,262 ลา้นบาท (ซ่ึงคาดว่าจะทยอยรับรู้รายไดใ้นช่วง 3 ปีต่อจากน้ี)  

  โดยบริษทัมียอดรายไดร้วมทั้งส้ิน 1,348 ลา้นบาท  มีก าไรขั้นตน้ 386 ลา้นบาท คิดเป็น 31% ของรายไดร้วม ซ่ึงเพ่ิมขึ้น 53% 
จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ มีก าไรก่อนภาษีและดอกเบ้ีย 297 ลา้นบาท คิดเป็น 22% ของรายไดร้วม เพ่ิมขึ้น 28% จากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อนหนา้ และมีก าไรสุทธิ 146 ลา้นบาท คิดเป็น 11% ของรายไดร้วม เพ่ิมขึ้น 23% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

 
ณ 31 มีนาคม 2568 บริษทัมียอดรอรับรู้รายได ้Backlog จ านวน 7,595 ลา้นบาท คาดว่าจะสามารถทยอยรับรู้รายไดใ้นปี 2568 

ประมาณ 4,792 ลา้นบาท ซ่ึงในช่วงไตรมาส 2 – 4 จะมีโครงการท่ีก่อสร้างแลว้เสร็จอีก 3 โครงการ ประกอบดว้ย 1.)โครงการ เสนาคทิท ์
บางนา กม.29 เฟส 2  2.) โครงการ เสนาคิทท ์พหลโยธิน - นวนคร เฟส 1 และ 3.) โครงการ เฟลก็ซ่ี เมกะ สเปซ บางนา โดยบริษทัยงัมี
สินคา้คงเหลือขายอีกจ านวน 45,670 ลา้นบาท ในจ านวนดงักล่าว มีสินคา้ท่ีสร้างเสร็จแลว้พร้อมขายแลว้โอนรับรู้รายไดเ้ลย ประมาณ 
10,532 ลา้นบาท 

 

 

Unit Million Baht % Unit Million Baht % 

 SENA - Housing 99 461 9% 22          104           9%

 SENA - Condo 230 472 9% 48          84            8%

 SENA Hankyu - Housing (JV) 117 474 9% 23          106           9%

 SENA Hankyu - Condo (JV) 1,352 3,053 61% 344        618           55%

 SENX - Housing 106 354 7% 25          87            8%

 SENX - Condo 98 123 2% 46          57            5%

 SENX Hankyu - Condo (JV) 81 104 2% 49          64            6%

Total 2,083 5,040 100% 557          1,119          100%

3M 2025 Transfer 3M 2025 Presale  
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การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานของบริษัท 

งบก าไรขาดทนุรวมส าหรับไตรมาสท่ี 3 งวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 มีนาคม 2567 

 
 

 

 

 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย์ 1,047 78 364 44 683 188

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่อสงัหารมิทรัพย์ 46 3 30 4 16 52

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 92 7 320 39 (228) (71)

รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร์ 11 1 7 1 4 55

รายไดจ้ากการจ าหน่ายรถยนต์ 36 3 19 0 16 84

รวมรายได้ 1,232 91 741 90 491 66

ตน้ทนุขาย 738 70 238 65 (499) 210

ตน้ทนุจากการใหเ้ชา่อสงัหารมิทรัพย์ 18 39 14 46 4 26

ตน้ทนุจากการใหบ้รกิาร 51 55 215 67 (164) (76)

ตน้ทนุธรุกจิโซลาร์ 8 72 5 63 4 76

ตน้ทนุจากการจ าหน่ายรถยนต์ 31 87 17 90 14 78

รวมตน้ทุนขาย 845 69 489 66 (642) 73

ก าไร (ขาดทุน) ข ัน้ตน้ 386 31 252 34 134 53

ก าไรทีเ่กดิจากการสญูเสยีการควบคมุในบรษัิทยอ่ย 0 0 0 0 (0) (100)

ก าไรจากการตอ่รองราคาซือ้เงนิลงทนุในบรษัิทยอ่ย 0 0 5 1 (5) (100)

เงนิปันผลรับกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกัน 0 0 0 0 0 0

รายไดอ้ืน่ 116 9 70 8 47 67

ก าไร (ขาดทนุ) กอ่นคา่ใชจ้า่ย 503 37 327 40 176 54

ตน้ทนุในการจัดจ าหน่าย 93 7 43 5 49 113

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 132 10 122 15 10 9

คา่ใชจ้า่ยอืน่ 6 0 6 1 (1) (14)

รวมคา่ใชจ้า่ย 230 17 172 21 59 34

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นรายได ้(ตน้ทุน) ทางการเงนิและสว่น

แบง่ก าไร (ขาดทุน)จากบรษิทัรว่มและการรว่มคา้
272 20 155 19 117 76

ก าไร (ขาดทนุ) จากการวดัมลูคา่ยตุธิรรมของตราสาร 12 1 27 3 15 (55)

รายไดท้างการเงนิ 0 0 5 1 (5) (95)

ตน้ทนุทางการเงนิ 114 8 110 13 4 3

สว่นแบง่ปันก าไร (ขาดทนุ) จากบรษัิทร่วมและการร่วมคา้ 24 2 76 9 (52) (68)

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นภาษเีงนิได้ 195 14 153 19 42 28

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) ภาษีเงนิไดน้ติบิคุคล (48) (4) (33) (4) 15 45

ก าไร (ขาดทุน) สทุธสิ าหรบังวด 146 11 119 15 27 23

การแบง่ก าไร (ขาดทุน) สทุธสิ าหรบังวด   

สว่นทีเ่ป็นของบรษิทัใหญ่ 111 8 111 14 0 0

สว่นทีเ่ป็นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 35 3 8 1 27 322

ก าไร (ขาดทุน) ตอ่หุน้ข ัน้พืน้ฐาน (บาทตอ่หุน้) 0.0772     11 0.0769     15 0.1392     

รายการ

งบการเงนิรวม

ไตรมาส 1/2568 ไตรมาส 1/2567 เปลีย่นแปลง เพิม่(ลด)
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รายได้ 

 ส าหรับรายไดร้วมในไตรมาส 1 ปี 2568 เท่ากบั 1,348 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์1,047 ลา้นบาท 
เพ่ิมขึ้น 683 ลา้นบาท คิดเป็น 188% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เน่ืองจากในไตรมาสน้ีบริษทัได ้Consolidate งบการเงินของกลุ่ม
บริษทัร่วมคา้ รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อเช่า 46 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 16 ลา้นบาท คิดเป็น 52% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า 
เน่ืองจากบริษทัมียอดรายไดจ้ากโครงการ Livnex  เช่าออมบา้น และโครงการ Rentnex เพ่ิมขึ้น รายไดจ้ากธุรกิจบริการ 92 ลา้นบาท 
ลดลง 228 ลา้นบาท คิดเป็น 71% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เกิดจากวิธีการในการรับรู้รายไดท่ี้เปล่ียนไปจากการ Consolidate งบ
การเงินของกลุ่มบริษทัร่วมคา้ (แต่ในแง่ของกระแสเงินสด และงบเฉพาะกิจการยงัรับรู้รายไดต้ามปกติ) รายไดธุ้รกิจพลงังานสะอาด 11 
ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 4 ลา้นบาท คิดเป็น 55% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ รายไดธุ้รกิจจ าหน่ายรถยนต ์36 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 16 ลา้นบาท 
คิดเป็น 84% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ และรายไดอ้ื่นๆ 116 ลา้นบาท     

ก าไรขั้นต้น 

เม่ือพิจารณาความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ในภาพรวม จะเห็นว่าในงวดไตรมาส 1 ปี 2568 บริษทัมีความสามารถในการ
ท าก าไรขั้นตน้เฉล่ียทุกประเภทธุรกิจ เท่ากบั 31% ลดลง 3% เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหน้า ท่ีความสามารถในการท า
ก าไรขั้นตน้ 34% โดยสามารถวิเคราะห์ความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ของแต่ละประเภทธุรกิจ ดงัน้ี 

1. ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ประกอบดว้ยผลการด าเนินงานของ บมจ.เสนาฯ และบริษทัยอ่ย บริษทัร่วมคา้ และบมจ. เซ็น เอกซ์  

ส าหรับธุรกิจหลกัของบริษทั งวดไตรมาส 1 ปี 2568 มียอดโอนกรรมสิทธ์ิลดลง เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า 
ส าหรับความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้เท่ากบั 30% ลดลง 5% เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ ทั้งน้ีเป็นผลมาจากการปรับ
ลดราคาขายตามสภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบนั การชะลอตวัของเศรษฐกิจภายในประเทศ และความเขม้งวดการปล่อยสินเช่ือของสถาบนั
การเงิน 

2. ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเช่า  

ในส่วนน้ีประกอบดว้ยโครงการโกดงัสุขุมวิท 50, อพาร์ทเมน้ท์พหลโยธิน 30, อพาร์ทเมน้ท์ล าลูกกาคลอง 2, ให้เช่าพ้ืนท่ี
คอมมูนิต้ีมอลล ์เสนาเฟสท ์โดยในภาพรวมของธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อเช่า มีความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ 61% เพ่ิมขึ้น 8% ซ่ึง
เกิดจากธุรกิจใหม่ล่าสุดคือ “LIVNEX เช่าออมบา้น” และ “RentNex” ซ่ึงเป็นอีกกลุ่มธุรกิจท่ีช่วยสนับสนุนรายได้ธุรกิจหลกั โดยมี
กระแสเงินสดเขา้มาอยา่งสม ่าเสมอ 

3. ธุรกิจบริหารโครงการและบริการอ่ืนๆ  

ธุรกิจรับจา้งบริหารโครงการและบริการ มีรายไดล้ดลงเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เน่ืองจากมีการเปล่ียนวิธีการ
รับรู้รายไดข้องธุรกิจรับจา้งบริหารโครงการจากเหตุผลท่ี Consolidate งบการเงินของกลุ่มบริษทัร่วมคา้ ดงันั้นความสามารถในการท า
ก าไรขั้นตน้ในส่วนน้ีจะเป็นของธุรกิจสนามกอลฟ์ และธุรกิจรับจา้งบริหารโครงการ ซ่ึงมีความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้งวดไตร
มาส 1 ปี 2568 เท่ากบั 45%  ส่วนการรับรู้รายไดข้องธุรกิจรับจา้งบริหารโครงการนั้นจะรับรู้ตามยอดโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการใน
กลุ่มร่วมทุน  

4. ธุรกิจเกี่ยวข้องกับพลังงานสะอาดและธุรกิจรถยนต์ 

ธุรกิจเก่ียวขอ้งกบัพลงังานสะอาดมีรายไดเ้พ่ิมขึ้น ส่วนความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้เท่ากบั 28% ลดลง 9% เม่ือเทียบ
จากช่วงเดียวกนัของงปีก่อนหนา้ และธุรกิจจ าหน่ายรถยนต ์มีความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ 13% ซ่ึงเพ่ิมขึ้น 3% เม่ือเทียบจากช่วง
เดียวกนัของปีก่อนหนา้  
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รายได้อ่ืน  

บริษทัฯ มีรายไดอ้ื่นจ านวน 116 ลา้นบาท  เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัปีก่อนเพ่ิมขึ้น ร้อยละ 67 เน่ืองจากปรับปรุงรายการสิทธิ
การใชท้รัพยสิ์นของอาคารส านกังานเช่า 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

 ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2568 ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร จ านวน 230 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 17 ของรายไดร้วม เพ่ิมขึ้น
ร้อยละ 34 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน เกิดจากค่าใชจ้่ายของกลุ่มบริษทัยอ่ยใหม่(ท่ีร่วมลงทุนกบัฮนัคิวเม่ือปลายปี 2567)  โดยมี
ค่าใชจ้่ายขาย จ านวน 92 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 7 ของรายไดร้วม เพ่ิมขึ้นร้อยละ 113 สอดคลอ้งไปกบัรายไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ เม่ือเทียบ
กบังวดเดียวกนัปีก่อน ส่วนค่าใชจ้่ายในการบริหาร มีจ านวน 137 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 10 ของรายไดร้วม เพ่ิมขึ้นเลก็นอ้ย เม่ือเทียบ
กบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากบริษทัฯ วางแผนการควบคุมในการใชจ้่ายอยา่งเคร่งครัดให้เป้นไปตามงบประมาณท่ีไดต้ั้งไว ้

การรับรู้ส่วนแบ่งก าไร(ขาดทุน) จากบริษัทร่วมและการร่วมค้า 

 การรับรู้ส่วนแบ่งก าไร(ขาดทุน)จากการเขา้ร่วมลงทุนในกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ธุรกิจโซลาร์ และอาคารส านกังานให้เช่า  
บริษทัฯ ไดรั้บรู้ส่วนแบ่งก าไรจากทุกกลุ่มธุรกิจมาอยา่งต่อเน่ือง ในไตรมาส 1 ปี 2568 จ านวน 24 ลา้นบาท ลดลงท่ีร้อยละ 68  เม่ือเทียบ
กบังวดเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากมีการเปล่ียนสัดส่วนอ านาจการควบคุมบริหารงานของกลุ่มบริษทัร่วมทุนไปเป็นบริษทัยอ่ย  

ต้นทุนทางการเงิน 

 ในไตรมาส 1 ปี 2568 มีจ านวน 114 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นเลก็นอ้ยท่ี 4 ลา้นบาท หรือร้อยละ 3  เม่ือเทียบกบังวดเวลาเดียวกนัของปี
ก่อน จากการบนัทึกดอกเบ้ียจ่ายเขา้เป็นงานระหว่างพฒันาโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

 ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดใ้นไตรมาส 1 ปี 2568 จ านวน 48 ลา้นบาท ซ่ึงประกอบดว้ย ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลท่ีตอ้งช าระจ านวน  25 
ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายทางภาษีเงินไดร้อตดับญัชีจ านวน 36 ลา้นบาท และรายไดท้างภาษีเงินไดร้อตดับญัชีท่ีมีสิทธิใชท้างภาษีจ านวน 
13 ลา้นบาท 

ก าไรสุทธ ิ

ส าหรับผลประกอบการในไตรมาสท่ี 1 ปี 2568  ก าไรสุทธิของงบการเงินเฉพาะกิจการ มีจ านวน 201 ลา้นบาท หรือร้อยละ 32 
ของรายไดร้วม เพ่ิมขึ้นท่ี 93 ลา้นบาทหรือร้อยละ 87 

ในส่วนของงบการเงินรวมกลุ่มบริษทัเสนาฯ และบริษทัยอ่ย ไตรมาส 1 ปี 2568 มีก าไรสุทธิจ านวน 146 ลา้นบาท  หรือคิดเป็น
ร้อยละ 11 เพ่ิมขึ้นร้อยละ 23 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัปีก่อน  ปัจจยัหลกัมาจากการเพ่ิมขึ้นของรายไดจ้ากธุรกิจหลกัเกือบทุกประเภท
ธุรกิจ ซ่ึงในไตรมาสน้ีบริษทัฯท ากลยทุธ์ปรับลดราคาขายตามสภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบนั ท าให้มียอดโอนเพ่ิมขึ้น ประกอบกบัไตรมาส 
1/68 ไดร้วมรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยจ์ากกลุ่มบริษทัยอ่ยท่ีไดร่้วมทุนกบัฮนัคิว 
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งบแสดงฐานะทางการเงิน  

ตาราง : งบแสดงฐานะทางการเงิน ณ 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 

รายการ 

31 ธนัวาคม 31 มนีาคม 
เพิม่(ลด) 

2567 2568 

ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท % 

สนิทรพัยร์วม 40,994 41,439 445 1% 

สนิทรัพยห์มนุเวยีน 32,084 28,367 (3,717) -12% 

สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน 8,910 13,072 4,163 47% 

หนีส้นิรวม 23,986 24,326 340 1% 

หนี้สนิหมนุเวยีน 11,471 12,442 971 8% 

หนี้สนิไมห่มนุเวยีน 12,515 11,884 (631) -5% 

สว่นของผูถ้อืหุน้สว่นใหญ ่ 8,210 8,322 112 1% 

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 8,798 8,791 (7) 0% 

          

สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568  บริษทั และบริษทัย่อยมีสินทรัพยร์วม เป็นจ านวน 41,411 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 417 ลา้นบาท เม่ือเทียบ
กบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 โดยสินทรัพยห์มุนเวียนมีจ านวน28,339 ลา้นบาท ลดลง 3,746 ลา้นบาท เม่ือเทียบ ณ 31 ธันวาคม 2567  
โดยสาเหตุหลกัจากการโอนกรรมสิทธ์ิในสินคา้ท่ีพฒันาแลว้เสร็จ และจดัประเภทสินคา้ท่ีแลว้เสร็จไปเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือให้เช่าซ้ือ 
เพ่ือกระตุน้ความตอ้งการของลูกคา้ท่ียงัมีความตอ้งการซ้ือบา้น  ในขณะท่ีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนมีจ านวน  13,072 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 
4,163 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 สาเหตุหลกัมาจากการลงทุนเพ่ิมในการเปิดโครงการอสังหาริมทรัพย ์และผล
ก าไรจากการเพ่ิมขึ้นจากกิจการร่วมคา้ และการจดัประเภทของสินคา้พฒันาแลว้เป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน การเพ่ิมขึ้นของท่ีดิน
ท่ียงัไม่มีแผนพฒันา 
 หนีสิ้นรวม 
 ณ ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัฯ มีหน้ีสินรวม จ านวน 24,299 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 312 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบั ณ 31 
ธันวาคม 2567  โดยหน้ีสินหมุนเวียนจ านวน 12,415 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 944 ลา้นบาท จากการจดัประเภทเงินกูย้ืมระยาวท่ีจะถึงก าหนด
ช าระภายในหน่ึงปี  ส่วนหน้ีสินไม่หมุนเวียนจ านวน 11,884 ลา้นบาท ลดลง 631 ลา้นบาท สาเหตุหลกัจากการจ่ายช าระคืนเงินกูส้ถาบนั
การเงิน และการจดัประเภทเงินกูร้ะยะยาว และหุ้นกูท่ี้ถึงก าหนดช าระหน่ึงปี โดยมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่ากบั 1.5 เท่า 
ทั้งน้ีบริษทัยงัคงสามารถด ารงอตัราส่วนทางการเงินไดต้ามก าหนดไวต้ลอดอายขุองหุ้นกูก้ล่าวคือ ก าหนดอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของ
ผูถื้อหุ้น (Debt to Equity Ratio) ของงบการเงินรวมไม่เกิน 1.4 : 1  
ส่วนของผู้ถือหุ้น  
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568  บริษทัฯมีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมทั้งส้ิน 17,113 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 105  ลา้นบาท จาก ณ 31 ธนัวาคม 2567 มา
จากผลประกอบการท่ีมีก าไรสุทธิระหว่างงวด จ านวน 111 ลา้นบาท 
         ขอแสดงความนบัถือ 

 

                               (นางวีรพร ไชยสิริยะสวสัด์ิ)  

         รองกรรมการผูจ้ดัการ และเลขานุการขานุการบริษัท 

           บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 


