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ที ่IR 2025.013 

วนัที ่15 พฤษภาคม 2568 

เรื่อง แจง้การเช่าพืน้ทีเ่พื่อใชเ้ป็นสาํนักงานของบรษิทั (รายการเกีย่วโยงกนั ประเภทรายการเชา่อสงัหารมิทรพัยไ์มเ่กนิ 3 ปี) 

 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ตามที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 2/2568 เมื่อวันที ่

15 พฤษภาคม 2568 มีมติอนุมัติเข้าทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน ประเภทรายการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ไม่เกิน 3 ปี ระยะสัน้ 

ซึ่งตกลงเช่าอาคารเพื่อเป็นสํานักงาน กบั บรษิทั พลงัมวลชน จํากดั (“พลงัมวลชน”) โดยมนีายธรีวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ และ

นางสาวอุมาพร ธญัลกัษณ์ภาคย ์เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญข่องพลงัมวลชน ถอืเป็นบุคคลเกีย่วโยงกนั โดยการเขา้ทาํรายการดงักล่าว

เป็นการทํารายการกบักรรมการ ผู้บรหิาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบรษิัทจดทะเบยีน เน่ืองจากนายธรีวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์

เป็น ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร (CEO) กรรมการ และผูถ้อืหุน้รายใหญ่ และนางสาวอุมาพร ธญัลกัษณ์ภาคย์ เป็น กรรมการ และ 

ผูถ้อืหุน้รายใหญข่องบรษิทัฯ โดยมอีายุสญัญาเช่า 3 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่1 มถิุนายน 2568 ถงึวนัที ่31 พฤษภาคม 2571 รายละเอยีด

ดงัน้ี  

 

1. วนั เดือน ปี ท่ีเกิดรายการ   1 มถิุนายน 2568 

2. คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง  

• ผูเ้ช่า     บรษิทั เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ”) 

• ผูใ้หเ้ช่า     บรษิทั พลงัมวลชน จาํกดั (“พลงัมวลชน”) 

• ความสมัพนัธก์บับรษิทัฯ    

พลงัมวลชนมผีูถ้อืหุน้รายใหญ่เป็นกรรมการ ผูบ้รหิาร และผูถ้อืหุน้รายใหญข่อง SENA โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี  

ช่ือ ความสมัพนัธใ์น พลงัมวลชน ความสมัพนัธใ์น บริษทัฯ 

1. นายธรีวฒัน์  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ • ผูถ้อืหุน้รายใหญ่  

ถอืหุน้ รอ้ยละ 70 ของจาํนวนหุน้

ทัง้หมด  

• ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร (CEO) 

• กรรมการ 

• ผูถ้อืหุน้รายใหญ ่

ถอืหุน้ รอ้ยละ 16.21 ของจาํนวนหุน้ทัง้หมด 

2. นางสาวอุมาพร  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ • ผูถ้อืหุน้  

ถอืหุน้ รอ้ยละ 15 ของจาํนวนหุน้

ทัง้หมด 

• กรรมการ 

• ผูถ้อืหุน้รายใหญ ่ 

ถอืหุน้ รอ้ยละ 13.16 ของจาํนวนหุน้ทัง้หมด 
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3. ลกัษณะการทาํรายการ 

• ประเภทรายการ    เช่าอาคารสาํนักงาน 

      (รายการทีเ่กีย่วโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ 

      ไม่เกนิ 3 ปี) 

• อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ช่า   พืน้ที/่ทีต่ ัง้ : อาคารสาํนักงานและอาคารจอดรถ รายละเอยีดดงัน้ี 

- อาคารสาํนักงาน 14 ชัน้ พืน้ทีป่ระมาณ 4,096 ตร.ม. 

เลขที ่448 ซอยรชัดาภเิษก 26 ถนนรชัดาภเิษกแขวงสามเสนนอก 

เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร  

- อาคารสาํนักงาน 7 ชัน้ พืน้ทีป่ระมาณ 1,044.41 ตร.ม. 

เลขที ่522 ซอยรชัดาภเิษก 28 ถนนรชัดาภเิษกแขวงสามเสนนอก 

เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร และ 

- อาคารจอดรถ 10 ชัน้ พืน้ทีป่ระมาณ 9,300 ตร.ม. 

เลขที ่536 ซอยรชัดาภเิษก 26 ถนนรชัดาภเิษกแขวงสามเสนนอก 

เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

• อายุสญัญาเช่า    3 ปี    

• ระยะเวลาการเช่า    วนัที ่1 มถิุนายน 2568 ถงึวนัที ่31 พฤษภาคม 2571 

• อตัราค่าเช่า    ค่าเช่า 226,218,456 บาท ตลอดอายุสญัญาเช่า  

• เงือ่นไขการชาํระเงนิ   ตามทีต่กลงกนัตามสญัญา 

• เกณฑก์ารกําหนดราคา   คดิอตัราค่าเช่าสอดคลอ้งกบัอตัราค่าเช่าของพืน้ทีส่าํนักงาน 

                                                           บรเิวณใกลเ้คยีง 

• วตัถุประสงคใ์นการเช่า เพื่อใชเ้ป็นอาคารสาํนักงานของบรษิทัฯ 

 

4. มูลค่ารวมของรายการ ขนาดรายการ และเกณฑท่ี์ใช้ในการกาํหนดมูลค่ารวมรายการ 

มลูค่ารวมรายการ มลูค่าของค่าเช่า รวม 226,218,456 บาท ตลอดอายุสญัญาเช่า 3 ปี 

 โดยคดิค่าเช่าเดอืนละ 6,283,846 บาท รายละเอยีดดงัน้ี  

อาคาร ค่าเช่า 3 ปี (36 เดือน) 

1. อาคาร 448 พื้นท่ี 4,096 ตร.ม.  

    ค่าเช่า 700 บาท/ตร.ม. คดิเป็น 2,867,200 บาท/เดอืน 

103,219,200 

2. อาคาร 522 พื้นท่ี 1,044.41 

ค่าเช่า 600 บาท/ตร.ม. คดิเป็น 626,646 บาท/เดอืน 

22,559,256 

3. อาคารจอดรถ พื้นท่ี 9,300 ตร.ม.  

ค่าเช่า 300 บาท/ตร.ม. คดิเป็น 2,790,000 บาท/เดอืน 

100,440,000 

รวมค่าเช่า 226,218,456 
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ขนาดรายการ รอ้ยละ 2.84 ของมูลค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) โดยคํานวณจากงบการเงนิรวม

ของบรษิทั ณ วนัที ่31 มนีาคม 2568 ดงัน้ี  

=       มลูค่าของรายการ  

    มลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ

=        226,218,456 

        7,965,101,800 

= รอ้ยละ 2.84 

หมายเหตุ: NTA บรษิทัฯ = สนิทรพัยร์วม - หนี้สนิ – สนิทรพัยท์ีไ่ม่มตีวัตน - สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้-สนิทรพัยเ์งนิไดร้อตดับญัช ี

 

การเขา้ทํารายการดงักล่าวถอืเป็นรายการเกี่ยวโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย์ไม่เกนิ 3 ปี เน่ืองจาก

เป็นการเขา้ทาํรายการกบักรรมการ ผูบ้รหิาร และผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ ตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที ่

ทจ.21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการทาํรายการทีเ่กีย่วโยงกนั ฉบบัลงวนัที ่31 สงิหาคม 2551 (และตามทีไ่ดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ) 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีน

ในรายการทีเ่กีย่วโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัที ่19 พฤศจกิายน 2546 (และตามทีไ่ดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ) 

ดงันัน้ เมื่อพจิารณาขนาดรายการเกี่ยวโยง ประเทภรายการเช่าหรอืให้เช่าอสงัหารมิทรพัย์ไม่เกิน 3 ปี ดงักล่าว

ภายใต้ประกาศเรื่องรายการเกี่ยวโยงกนัขา้งตน้มขีนาดรายการรอ้ยละ 2.84 ซึ่งขนาดรายการเกนิกว่า 20 ล้านบาท แต่ไม่เกนิ

รอ้ยละ 3 ของมูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทัฯ (NTA) ตามงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 มนีาคม 2568 ซึ่ง

ถือเป็นรายการขนาดใหญ่ และบรษิัทฯ มกีารทํารายการที่เกี่ยวโยงกันประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย์ไม่เกิน 3 ปี ใน

ระหว่าง 6 เดอืน ก่อนหน้าการเขา้ทํารายการดงักล่าว จงึทําใหข้นาดรายการทีเ่กดิขึน้มขีนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 3.06 

ซึ่งขนาดรายการเกนิกว่า 20 ล้านบาท และเกนิกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทัฯ (NTA) จงึเขา้ข่าย

รายการขนาดใหญ่ ดงันัน้ ฝ่ายจดัการสามารถเข้าทํารายการได้ โดยผ่านการอนุมตัิจากคณะกรรมการบริษัทและบรษิัทฯ 

มหีน้าทีเ่ปิดเผยสารสนเทศการเขา้ทาํรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

5. กรรมการท่ีมีส่วนได้เสีย และ/หรือ กรรมการท่ีเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั  

นายธรีวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์และนางสาวอุมาพร ธญัลกัษณ์ภาคย ์ซึง่เป็นกรรมการทีม่ส่ีวนไดเ้สยี มไิดอ้อกเสยีงในวาระน้ี 

 

6. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษทั 

คณะกรรมการไดพ้จิารณาและมคีวามเหน็ว่า รายการดงักล่าวมคีวามเหมาะสม เน่ืองจากได้มกํีาหนดระยะเวลาเช่าและ

อตัราค่าเช่าทีช่ดัเจน รวมถงึผูใ้หเ้ช่าคดิอตัราค่าเช่าเทยีบเคยีงกบัพืน้ทีส่ํานักงานบรเิวณใกล้เคยีง จงึมคีวามสมเหตุสมผล

ในการทาํรายการ 

 

 

 

 

X 100 

X 100 



 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) 

448 อาคารธัญลักษณ์ภาคย์ ถ.รัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กทม. 10310 โทร. 02-541-4642 แฟกซ์ 02-938-9873 

www.sena.co.th 

 
 จงึเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนับถอื 

 

 

 

(นางวรีพร ไชยสริยิะสวสัดิ)์ 

รองกรรมการผูจ้ดัการ และเลขานุการบรษิทั 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ฝา่ยกํากบัดูแลกจิการ 

โทร .02-541-4642 ต่อ 10407 


