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IR 2025.00115 

      14 พฤศจกิายน 2568 

 

เรือ่ง ชีแ้จงผลการด าเนนิงานของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อย ส าหรับไตรมาสที ่3 ปี 2568 

เรยีน  กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย     

  

บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) ขอชีแ้จงผลการด าเนนิงานของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อย ส าหรับงวดสิน้สดุ ณ วันที่ 
30 กันยายน 2568 โดยมรีายละเอยีดดังน้ี 

 

     บรษัิทมยีอดขายรวม 13,719 ลา้นบาท ยอดรายไดร้วม 3,661.73 ลา้นบาท ก าไรขัน้ตน้จ านวน 1,192.83 ลา้นบาท คดิเป็น 33% ของ
รายไดร้วม ซึง่เพิ่มขึน้ 74% จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ มีก าไรก่อนภาษีและดอกเบีย้จ านวน 844.17 ลา้นบาท คดิเป็น 23% ของ
รายไดร้วม เพิม่ขึน้ 21% จากชว่งเดยีวกันของปีก่อนหนา้ และมกี าไรสทุธจิ านวน 437.90 ลา้นบาท คดิเป็น 12% ของรายไดร้วม เพิม่ขึน้ 
27% จากชว่งเดยีวกันของปีก่อนหนา้   

โดยความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์อยู่ในสัดส่วน GP 32% ของรายไดอ้สังหาริมทรัพย์  ธุรกิจที่มี
ความสามารถในการท าก าไรขัน้ตน้ดีขึน้ คือ ธุรกจิใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย์ GP 64% ของรายไดธุ้รกจิเช่าอสังหาริมทรัพย์ ซึง่เกดิจาก
ความสามารถของ Livnex และ Rentnex เพราะรายไดท้ีเ่พิม่ขึน้เกดิจากโครงการหลากหลายท าเล โดยในแต่ละท าเลมเีพดานราคาค่าเชา่
ในตลาดทีแ่ตกต่างกัน สง่ผลท าใหม้คีวามสามารถในการท าก าไรขัน้ตน้เพิม่ขึน้ และ อกีธุรกจิทีม่คีวามสามารถในการท าก าไรขัน้ตน้ดขีึน้คอื 
ธุรกจิใหบ้รกิาร GP 43% ของรายไดธุ้รกจิใหบ้รกิาร ซึง่เกดิจากธุรกจิรับจา้งบรหิารโครงการทีส่ามารถเพิม่ประสทิธภิาพในการบรหิารจัดการ
ตน้ทุนไดด้ขีึน้ จงึท าใหภ้าพรวมของกลุ่มบรษัิทมคีวามสามารถในการท าก าไรขัน้ตน้เฉลีย่ 33% ของรายไดร้วม มคีวามสามารถดขีึน้ 2% 
เมือ่เทยีบกับความสามารถในการท าก าไรขัน้ตน้ในชว่งเดยีวกันของปีก่อนหนา้ 

ส าหรับธุรกจิอสังหาริมทรัพย ์ในงวด 9 เดือน บริษัทมียอดขายจากธุรกจิอสังหาริมทรัพยป์ระมาณ 13,719.00 ลา้นบาท เป็นยอดขาย
อสังหารมิทรัพยเ์พือ่ขาย จ านวน 10,548.00 ลา้นบาท ยอดขายจาก LivNex (เชา่ออมบา้น) จ านวน 3,171.00 ลา้นบาท และบรษัิทมยีอด

รายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิอ์สังหารมิทรัพยป์ระมาณ 3,219.00 ลา้นบาท โดยมรีายละเอยีดยอดขายและยอดโอนตามตาราง ดังน้ี   

 

 

*ยอดโอนกรรมสทิธิร์วมสว่นลด 

 

ณ 30 กันยายน 2568 บริษัทมียอดรอรับรูร้ายได ้Backlog ประมาณ 8,452.00 ลา้นบาท คาดว่าจะสามารถทยอยรับรูร้ายไดใ้นปี 2568 
ประมาณ 4,841.00 ลา้นบาท และในช่วงไตรมาส 4 จะมีโครงการที่ก่อสรา้งแลว้เสร็จอกีจ านวน 3 โครงการ ประกอบดว้ย 1.)โครงการ 
เฟล็กซี่ เมกะ สเปซ บางนา 2.)โครงการ นิชโมโน บางโพ และ 3.)โครงการ เสนา พาร์ค แกรนด์ รามอนิทรา 2 โดยบริษัทยังมีสนิคา้
คงเหลือขายอีกประมาณ 39,708.00 ลา้นบาท ในจ านวนดังกล่าว มีสนิคา้ที่สรา้งเสร็จแลว้พรอ้มขายแลว้โอนรับรูร้ายไดเ้ลย ประมาณ 

10,336.00 ลา้นบาท 
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ผลการด าเนนิงานส าหรบังวดสามเดอืน และงวดเกา้เดอืน สิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2568 และ 30 กนัยายน 2567 

 

 

รายไดอ้สงัหารมิทรพัย:์ โอนโครงการเพิม่ หนุนภาพรวมทัง้ไตรมาส 3/2568 และ 9 เดอืนปี 2568 

ในไตรมาส 3/2568 บริษัทมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 911.93 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 475.95 ลา้นบาท หรือ +109% จากงวด
เดยีวกันปีก่อนทีม่รีายได ้435.99 ลา้นบาท โดยมาจากกลุ่มแบรนดห์ลัก ดังน้ี 

แบรนด ์The Kith เป็นผูส้นับสนุนหลักของการเตบิโต โดยท ารายไดไ้ตรมาส 3/2568 จ านวน 249.93 ลา้นบาท และรายได ้9 เดอืนจ านวน 
827.50 ลา้นบาท เพิ่มขึน้อย่างมากจากปีก่อน อันเป็นผลจากการโอนโครงการพรอ้มอยู่หลายแห่ง เช่น พหลโยธนิ–นวนคร และบางนา 
กม.29 ซึง่เป็นท าเลทีต่อบโจทยต์ลาดระดับกลาง–ล่างซึง่ยังมอีุปสงคส์งู 

กลุ่มโครงการร่วมทุนภายใตแ้บรนด ์The Niche / Niche Mono / Niche ID มรีายไดเ้ตบิโตต่อเน่ืองเชน่กนั โดยท ารายไดไ้ตรมาส 3/2568 
จ านวน 194.35 ลา้นบาท และรายไดส้ะสม 9 เดือนอยู่ที่ 536.65 ลา้นบาท ไดรั้บแรงหนุนจากโครงการที่พรอ้มโอน เช่น นิช โมโน 
รามค าแหง และนชิ โมโน พระราม 9 เฟส 1 ซึง่ตัง้อยู่บนท าเลเชือ่มต่อระบบขนสง่และไดรั้บการตอบรับทีด่จีากกลุ่มวัยท างาน 

ในสว่นของแบรนด ์Flexi มกีารเตบิโตโดดเด่น โดยท ารายไดไ้ตรมาส 3/2568 จ านวน 163.57 ลา้นบาท และรายไดส้ะสม 9 เดอืนจ านวน 
499.25 ลา้นบาท เพิม่ขึน้อย่างมนัียส าคัญจากปีก่อนจากการทยอยโอนโครงการ Flexi ในหลายท าเลหลัก 

ส าหรับกลุ่มโครงการแนวราบภายใตแ้บรนด ์SENA Village, Vela, Ville และ VIVA ยังคงเป็นฐานรายไดท้ีม่ั่นคง โดยท ารายไดใ้นไตรมาส 
3/2568 171.35 ลา้นบาท และท ารายได ้9 เดอืน 526.26 ลา้นบาท ซึง่สะทอ้นอุปสงคข์องตลาดทีอ่ยู่อาศัยแนวราบในระดับราคาจับตอ้ง
ได ้โดยเฉพาะในท าเลยอดนิยมเชน่ แพรกษา ตวิานนท์-บางกะดี และรัตนาธเิบศร์-บางบัวทอง ที่ยังคงไดรั้บการตอบรับจากกลุ่ม Real 
Demand อย่างต่อเน้ืองแมภ้าวะเศรษฐกจิชะลอตัว 

แบรนด ์Miami มรีายไดจ้ากการโอนเพิม่ขึน้จากโครงการในพืน้ที ่EEC โดยท ารายไดใ้นไตรมาส 3/2568 จ านวน 25.71 ลา้นบาท และท า
รายไดส้ะสม 9 เดอืนจ านวน 112.89 ลา้นบาท เพิม่ขึน้อย่างมนัียส าคัญจากปีก่อน 

การเตบิโตอย่างมนัียส าคัญน้ี มาจากการเร่งโอนโครงการทัง้แนวราบและอาคารสงู โดยเฉพาะโครงการทีอ่ยู่ในท าเลเตบิโตเร็วและเป็น 
Real Demand โครงการที่เป็นตัวหลักมาจากทัง้ Flexi / Niche Mono / The Kith (คอนโด) และ SENA Village / Vela (แนวราบ) อัตรา
การโอนกระจายตัวดใีนหลายท าเลท่ัวกรุงเทพฯ–ปรมิณฑล กลุ่ม Real Demand ยังคงเป็นแรงขับเคลือ่นส าคัญ การโอน Backlog สะสม
จากปี 2567 ถูกน ามาเร่งโอนต่อเน่ืองในปี 2568 สะทอ้นศักยภาพดา้นการพัฒนาโครงการและบริหารงานขายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ แม ้
ตอ้งเผชญิสภาพเศรษฐกจิและตลาดสนิเชือ่ทีท่า้ทาย 

 

Thousand

 THB
 % 

Thousand

 THB
 % 

Thousand

 THB
 % 

Thousand

 THB
%

Thousand

 THB
%

Thousand

 THB
%

Revenue from sales 911,930 73.18 435,985 49.49 475,945 109.17 3,017,198 77.56 1,059,025 42.96 1,958,173 184.90

Revenue from rental real estate 62,321 5.00 31,016 3.52 31,305 100.93 162,368 4.17 90,665 3.68 71,703 79.09

Revenue from rental and services 74,672 5.99 278,669 31.63 (203,997) (73.20) 250,322 6.43 890,818 36.14 (640,496) (71.90)

Revenue from solar business 17,344 1.39 8,617 0.98 8,727 101.28 41,687 1.07 21,051 0.85 20,636 98.03

Revenue from sales of cars business 100,270 8.05 64,214 0.00 36,056 56.15 190,156 4.89 118,706 0.00 71,450 60.19

Total revenues 1,166,537 93.61 818,501 92.90 348,037 42.52 3,661,731 94.13 2,180,265 88.44 1,481,466 67.95

Cost of sales 626,635 68.72 305,155 69.99 321,480 105.35 2,065,621 68.46 710,544 67.09 1,355,076 190.71

Cost of  rental real estate 21,751 34.90 12,691 40.92 9,060 71.38 58,051 35.75 38,420 42.38 19,632 51.10

Cost of rental and services 46,366 62.09 217,991 78.23 (171,624) (78.73) 143,735 57.42 625,489 70.22 (481,754) (77.02)

Cost of solar business 8,864 51.11 4,751 55.13 4,114 86.59 25,228 60.52 11,836 56.23 13,392 113.14

Cost of sales cars business 93,153 92.90 58,110 90.49 35,044 60.31 176,259 92.69 107,769 90.79 68,490 63.55

Total costs 796,770 68.30 598,697 73.15 198,073 33.08 2,468,895 67.42 1,494,059 68.53 974,836 65.25

Gross profit (loss) 369,767 31.70 219,803 26.85 149,964 68.23 1,192,836 32.58 686,207 31.47 506,629 73.83

Profit from loss of control subsidiaries 214 0.02 0 0.00 214 100.00 2,122 0.05 194 0.01 1,927 990.98

Gain form sequisition of investment  in subsidiaries 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 4,728 0.19 (4,728) (100.00)

Dividend received from ralated parties 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00

Other income 79,326 6.37 56,138 6.37 23,188 41.30 224,324 5.77 253,902 10.30 (29,578) (11.65)

Profit (loss) before expenses 449,307 36.05 275,942 31.32 173,365 62.83 1,419,282 36.49 945,031 38.34 474,251 50.18

Cost of distribution 98,767 7.93 49,574 5.63 49,193 99.23 290,963 7.48 132,926 5.39 158,037 118.89

Administrative expenses 112,957 9.06 128,453 14.58 (15,497) (12.06) 355,806 9.15 459,810 18.65 (104,004) (22.62)

Other expenses 5,530 0.44 5,532 0.63 (2) (0.04) 18,356 0.47 17,559 0.71 797 4.54

Total expenses 217,254 17.43 183,560 20.83 33,694 18.36 665,125 17.10 610,295 24.76 54,830 8.98

Profit (loss) before finance costs and

     share of profit (loss) of associates and joint ventures
232,053 18.62 92,382 10.49 139,671 151.19 754,157 19.39 334,736 13.58 419,421 125.30

Profit (loss) from measuring the fair value of the instrument 639 0.05 11,688 1.33 11,049 (94.53) 18,910 0.49 36,037 1.46 17,127 (47.53)

Finance revenue 138 0.01 6,401 0.73 (6,264) (97.85) 1,859 0.05 26,034 1.06 (24,175) (92.86)

Finance Costs 94,478 7.58 85,396 9.69 9,082 10.64 313,642 8.06 282,804 11.47 30,838 10.90

Share of profit (loss) of associates and joint ventures 21,396 1.72 132,347 15.02 (110,951) (83.83) 69,252 1.78 300,571 12.19 (231,319) (76.96)

Profit (loss) before income tax expenses 159,747 12.82 157,423 17.87 2,324 1.48 530,536 13.64 414,575 16.82 115,961 27.97

Tax income (espense) (22,758) (1.83) (30,734) (3.49) (7,976) (25.95) (92,628) (2.38) (68,503) (2.78) 24,126 35.22

Profit (loss) for the period 136,988 10.99 126,688 14.38 10,300 8.13 437,907 11.26 346,072 14.04 91,835 26.54

description
Quarter 3/2025 Quarter 3/2024 Increase/(Decrease)

Consolidated financial statements Consolidated financial statements

9M- 2025 9M- 2024 Increase/(Decrease)
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ส่วนรายไดจ้ากโครงการในกลุ่ม SENA Avenue, Shophouse, J Town และ J Condo อยู่ในระดับสม ่าเสมอ โดยท ารายไดร้วมไตรมาส 
3/2568 39.04 ลา้นบาท และท ารายไดส้ะสม 9 เดอืนจ านวน 98.95 ลา้นบาท 

 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย ์ 

ในไตรมาส 3/2568 บรษัิทมรีายไดจ้ากการใหเ้ชา่อสังหารมิทรัพย ์62.32 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 31.31 ลา้นบาท (+101%) จาก 31.02 ลา้น
บาทในปีก่อน และในงวด 9 เดือนแรกของปี 2568 มีรายได ้162.37 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 71.70 ลา้นบาท (+79%) จาก 90.67 ลา้นบาท
ในช่วงเดียวกันของปีก่อน การเตบิโตดังกล่าวมาจากการขยายธุรกจิใหม่ “เช่า-ออมบา้น (LivNex)” ซึง่เปิดใหลู้กคา้เช่าทีอ่ยู่อาศัยและ
สะสมเงนิออมเพือ่ใชเ้ป็นเงนิดาวน์ซือ้บา้นในอนาคต โดยไม่มภีาระขอสนิเชือ่ทันท ีท าใหไ้ดรั้บความนยิมในกลุ่มคนรุ่นใหม่และผูม้รีายได ้
อสิระ โมเดล LivNex ช่วยให ้SENA มีรายไดป้ระจ า (Recurring Income) เพิ่มขึน้อย่างต่อเน่ือง และยังเป็นกลไกส าคัญในการต่อยอดสู่

การขาย และโอนโครงการในอนาคต เมือ่ผูเ้ชา่เปลีย่นสถานะเป็นผูซ้ือ้จรงิ  ตัง้แต่ตน้ปีเริม่เห็นสัญญาเชา่-ออมทยอยเปลีย่นเป็นยอดโอน
จรงิบางสว่นแลว้ 

 

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 

ในไตรมาส 3/2568 บริษัทมีรายไดจ้ากการใหบ้ริการ 74.67 ลา้นบาท ลดลง (203.99 ลา้นบาท หรือ -73%) จาก 278.67 ลา้นบาท 
ในชว่งเดยีวกันของปีก่อน และในงวด 9 เดอืนแรกของปี 2568 รายไดจ้ากการใหบ้รกิารอยู่ที ่250.32 ลา้นบาท ลดลง (640.50 ลา้นบาท 
หรอื -72%) จาก 890.82 ลา้นบาท ในงวดเดยีวกันของปีก่อน 

แมร้ายไดจ้ากการใหบ้รกิารของ SENA ลดลงทัง้ในไตรมาส 3 และงวด 9 เดอืนปี 2568 จากฐานรายไดบ้ริหารโครงการทีส่งูในปีก่อน แต่
บรษัิทไดป้รับโครงสรา้งสูบ่รกิารประจ าระยะยาว เชน่ การบรหิารอาคาร, อพารท์เมน้ท,์ และบรกิารหลังการขาย ซึง่ชว่ยสรา้งรายไดต่้อเน่ือง 
และมแีนวโนม้ขยายตัวในปี 2569  โดยการขยายพอรต์บรกิารโครงการภายใตก้ารบรหิาร ONYX / Shama  เพิม่อกี 1-2 แห่ง  

 

รายไดโ้ซลา่ร ์ 

ไตรมาส 3/2568 รายไดอ้ยู่ที ่17.34 ลา้นบาท (+8.72 ลา้นบาท, +101%) เทยีบกับ 8.62 ลา้นบาท ในไตรมาสเดยีวกันของปีกอ่น สง่ผล
ใหง้วด 9 เดอืนแรกของปี 2568 รายไดอ้ยู่ที ่41.69 ลา้นบาท (+20.64 ลา้นบาท, +98%) จาก 21.05 ลา้นบาท ในงวดเดยีวกันของปีกอ่น 
การเตบิโตกว่า 100% ทัง้สองชว่งสะทอ้นว่า SENA เริม่รับรูร้ายไดจ้ากโครงการตดิตัง้ระบบโซลารม์ากขึน้ ทัง้โครงการ Rooftop และ EPC 

ส าหรับภาคอุตสาหกรรม แสดงถงึการขยายตัวของธุรกจิโซลารอ์ย่างมนัียส าคัญ  

โซล่าร์เป็นธุรกจิที่มลัีกษณะ “งานจบ-รับรูเ้ป็นกอ้น” (project-based) และ “รายไดป้ระจ า” จากสัญญาบ ารุงรักษา (หลังการตดิตัง้) เมือ่
โครงการสง่มอบแลว้ ชว่ยเสรมิโครงสรา้งรายไดข้องบรษัิทใหม้หีลายชอ่งทาง ไม่ไดพ้ึง่พงิแต่ยอดโอนอสังหาฯ แมร้ายไดจ้ะยังอยู่ในระดับ
เล็กเมือ่เทยีบกับธุรกจิหลัก แต่ดว้ยอัตราเตบิโตทีส่งูและเป็นธุรกจิในอนาคต ชว่ยเพิม่สัดสว่นรายไดท้ีเ่ตบิโตเร็วกว่าตลาด และเป็นหนึง่ใน

กลไกทีบ่รษัิทใช ้“ผลักดันการเตบิโต” ในชว่งทีต่ลาดอสังหาฯ อาจชะลอ 

 

รายไดธุ้รกจิจ าหน่ายรถยนต ์

SENA ตั้งบริษัทในเครือชื่อ SENA GREEN AUTOMOTIVE เป็นตัวแทนจ าหน่ายรถยนต์ไฟฟ้ายี่หอ้อย่าง NETA, LEAPMOTOR และ 
DEEPAL พรอ้มมศูีนยบ์รกิาร ศูนยซ์อ่มสแีละตัวถังครบวงจร และพัฒนาโครงสรา้งพืน้ฐานรองรับ EV ในโครงการทีอ่ยู่อาศัยของตนเอง เชน่ 
“EV-Ready / EV Charger” และ “V MOVE รถรับ-สง่พลังงานไฟฟ้า” เพือ่สรา้ง Ecosystem ยานยนตไ์ฟฟ้าในโครงการของบรษัิท  

SENA ใชโ้มเดล “อสังหารมิทรัพย ์+ พลังงานสะอาด + ยานยนตไ์ฟฟ้า” เป็นกลยุทธข์อง SENA เพือ่เพิม่จุดขายในตลาด และขยายฐาน
ลูกคา้ยานยนตไ์ฟฟ้าทีส่นใจ “บา้นและรถไฟฟ้า” ในแพ็กเกจเดยีว 

ในไตรมาส 3/2568 รายไดธุ้รกจิจ าหน่ายรถยนตอ์ยู่ที ่ 100.27 ลา้นบาท (+56% YoY) จาก 64.21 ลา้นบาทใน Q3/2567 และในงวด 9 
เดอืนแรกของปี 2568 รายไดอ้ยู่ที ่190.16 ลา้นบาท (+60% YoY) จาก 118.71 ลา้นบาทในงวดเดยีวกันของปีก่อน 

 

ตน้ทุนขาย  เพิม่ตามการเร่งโอน แต่สัดสว่นตน้ทุนต่อรายไดล้ดลง 

ในไตรมาส 3/2568 บริษัทมีตน้ทุนขายรวม 796.77 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 198.07 ลา้นบาท (+33%) จาก 598.70 ลา้นบาท ในไตรมาส
เดยีวกันของปีก่อน การเพิม่ขึน้ดังกล่าวสอดคลอ้งกับรายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพยท์ีเ่ตบิโตแรงกว่า +109% YoY เน่ืองจากมกีารเร่ง
โอนโครงการขนาดใหญ่หลายแห่งในชว่งปลายไตรมาส อย่างไรก็ตาม อัตราส่วนตน้ทุนขายต่อรายไดร้วมลดลงจาก 73% ในไตรมาส 
3/67 เหลือ 68% ในไตรมาส 3/68 สะทอ้นประสทิธภิาพในการควบคุมตน้ทุนก่อสรา้งทีด่ีขึน้ มีการจัดซื้อและการบริหารวัสดุหลัก เชน่ 
เหล็กและคอนกรตีไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 
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ตน้ทุนขายงวด 9 เดอืน: ขยายตามรายได ้แต่ยังควบคุมได ้  

ในงวด 9 เดือนแรกของปี 2568 ตน้ทุนขายรวมอยู่ที ่2,468.90 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 974.84 ลา้นบาท (+65%) จาก 1,494.06 ลา้นบาท 
ในชว่งเดยีวกันของปีก่อน แมย้อดตน้ทุนรวมจะขยายตัวตามรายไดท้ีเ่พิม่ขึน้กว่า +68% แต่ สัดสว่นตน้ทุนต่อรายไดร้วมลดลงจาก 69% 

เหลอื 67% ซึง่แสดงใหเ้ห็นว่าบรษัิทสามารถบรหิารตน้ทุนไดม้ปีระสทิธภิาพมากขึน้  

 

ก าไรข ัน้ตน้ (GPM) 

ผลจากการเตบิโตของรายไดท้ี่สงูกว่าอัตราการเพิม่ของตน้ทุนขาย ท าใหก้ าไรขัน้ตน้ (Gross Profit) ในไตรมาส 3/2568 เพิ่มขึน้จาก 
219.80 ลา้นบาท เป็น 369.77 ลา้นบาท คดิเป็นการเพิม่ขึน้ 149.96 ลา้นบาท หรือ +68% YoY  อัตราก าไรขัน้ตน้ (GPM) ปรับตัวดขีึน้
จาก 27% เป็น 32% 

สว่นในงวด 9 เดอืนแรกปี 2568 ก าไรขัน้ตน้เพิม่จาก 686.21 ลา้นบาท เป็น 1,192.84 ลา้นบาท (+74%) อัตราก าไรขัน้ตน้เฉลีย่ขยับจาก 

31% เป็น 33% สะทอ้นการผสมผสานรายไดท้ีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ โดยเฉพาะจากโครงการแนวราบและคอนโดพรอ้มอยู่ทีม่กี าไรต่อ 

ยูนติสงู 

 

คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร: ขยายตัวตามยอดขายแต่บรหิารตน้ทุนไดด้ ี

ในไตรมาส 3/68 ค่าใชจ่้ายในการขาย (S&M) อยู่ที ่98.77 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 49.19 ลา้นบาท (+99%) เน่ืองจากปีน้ีไดร้วมค่าใชจ่้ายของ
กลุ่มบรษัิทเสนาฮันควิจากการร่วมทุนเขา้มาเป็นบรษัิทย่อย 

ขณะทีค่่าใชจ่้ายในการบรหิาร (G&A) ลดลงเหลอื 112.96 ลา้นบาท ลดลง 15.50 ลา้นบาท (−12%) จากการบรหิารตน้ทุนบุคลากรและ
โครงสรา้งองคก์รทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ 

เมือ่น ามาพจิารณารวมทัง้ 9 เดอืน ค่าใชจ่้ายในการขายเพิม่ขึน้เป็น 290.96 ลา้นบาท (+119%) แต่ค่าใชจ่้ายบรหิารลดลงเหลอื 355.81 
ลา้นบาท (−23%) บรษัิทสามารถรักษาก าไรสทุธใินระดับทีด่ ี 

 

 ตน้ทุนทางการเงนิ: เพิม่ตามวงเงนิสนิเชือ่ แต่ยังควบคุมได ้

ตน้ทุนทางการเงนิในไตรมาส 3/68 อยู่ที ่94.48 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 9.08 ลา้นบาท (+10.6%) จากภาระดอกเบีย้สนิเชือ่โครงการและเงนิกู ้
ระยะสัน้ แต่เมือ่เทยีบสัดสว่นต่อรายได ้ยังอยู่ในระดับทีค่วบคุมได ้และมแีนวโนม้ลดลงในชว่งครึง่หลังของปี เน่ืองจากสัญญาณดอกเบีย้ขา
ลงของธนาคารแห่งประเทศไทย 

 

ก าไรสุทธ:ิ ขยายตัวต่อเน่ืองทัง้รายไตรมาสและรายงวด 9 เดอืน 

ก าไรสทุธใินไตรมาส 3/68 อยู่ที ่136.99 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 8% YoY สอดคลอ้งกับก าไรขัน้ตน้ทีเ่ตบิโตแรงและการควบคุมค่าใชจ่้ายไดด้ ี

ขณะทีง่วด 9 เดอืนแรกปี 2568 มกี าไรสทุธริวม 437.91 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 91.84 ลา้นบาท หรอื +27% YoY จากการโอนโครงการหลักใน

พอรต์และรายไดป้ระจ าทีเ่ตบิโตต่อเน่ือง โดยเฉพาะรายไดเ้ชา่และโซลาร ์

แนวโนม้คาดว่าไตรมาส 4/2568 และปี 2569: รับแรงหนุนจาก Backlog–ดอกเบีย้ขาลง  แนวโนม้อัตราดอกเบีย้ขาลงในชว่งปี 2569 จะ
ช่วยลดตน้ทุนทางการเงิน และเพิ่มอัตราก าไรสุทธ ิ(NPM) ใหด้ีขึน้อีก ขณะเดียวกันธุรกจิพลังงานโซลาร์และบริการเช่ายังมีทิศทาง
ขยายตัวต่อเน่ืองชว่ยสรา้งรายไดป้ระจ า (Recurring Income) ใหบ้รษัิทมรีายไดม้ั่นคงมากขึน้ 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ  

ตาราง : งบแสดงฐานะทางการเงนิ ณ 30 กันยายน 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567

 

 

 

31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 

2567 2568

ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท %

สนิทรพัยร์วม 40,993 41,367 374 0.9%

สนิทรัพยห์มนุเวยีน 32,084 29,099 (2,984) -9.3%

สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน 8,910 12,268 3,358 37.7%

หนีส้นิรวม 23,986 24,254 268 1.1%

หนีส้นิหมนุเวยีน 11,471 13,327 1,856 16.2%

หนีส้นิไมห่มนุเวยีน 12,515 10,927 (1,588) -12.7%

สว่นของผูถ้อืหุน้สว่นใหญ่ 8,210 8,329 120 1.5%

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 8,798 8,784 (14) -0.2%

รายการ
เพิม่(ลด)
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สนิทรพัย ์

ณ วันที ่30 กันยายน 2568 บรษัิทและบรษัิทย่อยม ีสนิทรัพยร์วม 41,367 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 374 ลา้นบาท +0.9% จาก 40,993 
ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2567 

สนิทรัพยห์มุนเวยีน มจี านวน 29,099 ลา้นบาท ลดลง (2,985 ลา้นบาท) −9.3% จากสิน้ปีก่อนปัจจัยหลักมาจาก 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ลดลง (225 ลา้นบาท) −28.6% สะทอ้นการน าเงนิไปหมุนเวยีนในโครงการและช าระหน้ีตามก าหนด 
ลูกหน้ีการคา้และหมุนเวยีนอืน่ เพิม่ขึน้ 109 ลา้นบาท +17.1% สอดคลอ้งกับจังหวะการโอนและรอบเก็บเงนิจากลูกคา้ 

สนิทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน มจี านวน 12,268 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 3,358 ลา้นบาท +37.7% จากสิน้ปีก่อน แรงหนุนหลักไดแ้ก่ 

อสังหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทุน เพิม่ขึน้ 599 ลา้นบาท +26.4% สะทอ้นกลยุทธส์รา้งรายไดป้ระจ าควบคู่รายไดจ้ากการขาย 

ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ ทรงตัวลดเล็กนอ้ย (9 ลา้นบาท) −0.6% หลังปรับโครงสรา้งสนิทรัพยเ์พือ่รองรับการด าเนนิงาน 

 

หนีส้นิ 

ณ วันที ่30 กันยายน 2568 หน้ีสนิรวม 24,254 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 268 ลา้นบาท +1.1% จากสิน้ปี 2567 

หน้ีสนิหมุนเวยีน มจี านวน 13,327 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,856 ลา้นบาท +16.2%เกดิจากเงนิกูย้มืระยะสัน้ เพิม่ขึน้ 719 ลา้นบาท +143.2% 
เพือ่เป็นเงนิทุนหมุนเวยีนรองรับการพัฒนา/สง่มอบโครงการ การเลือ่นภาระหน้ีบางสว่นจากระยะยาวเขา้สูร่ะยะสัน้ตามก าหนดช าระ 

หน้ีสนิไม่หมุนเวยีน มจี านวน 10,927 ลา้นบาท ลดลง (1,588 ลา้นบาท) −12.7%โดยเฉพาะเงนิกูย้มืระยะยาว ลดลง (1,364 ลา้นบาท) 
−11.6% จากการช าระคนืต่อเน่ือง 

 

สว่นของผูถ้อืหุน้ 

ณ 30 กันยายน 2568 รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 17,113 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 106 ลา้นบาท +0.6% จากสิน้ปี 2567(โดยสว่นของผูถ้อืหุน้บรษัิท
ใหญ่ 8,329 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 120 ลา้นบาท +1.5%) การเพิม่ขึน้สอดคลอ้งกบัการรับรูก้ าไรสทุธริะหว่างงวด แมม้กีารจ่ายปันผลและภาระ

หน้ีหมุนเวยีนทีส่งูขึน้ 

 

        ขอแสดงความนับถอื 

 

                     (นางวรีพร ไชยสริยิะสวัสดิ)์  

             รองกรรมการผูจั้ดการ และเลขานุการบรษัิท 

                    บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) 


