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ที ่IR 2568.017 

วนัที ่30 กนัยายน 2568 

เรื่อง แจง้การเช่าทีด่นิของ บรษิทั เสนา รฟีอรเ์รสทเ์ทชัน่ จ ากดั (บรษิทัย่อยทางออ้ม) ในการด าเนินโครงการปลกูป่า 
เพื่อประโยชน์ดา้นคารบ์อนเครดติ (รายการเกีย่วโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์มเ่กนิ 3 ปี) (แกไ้ข) 

 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ตามที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 19/2568 
เมื่อวนัที่ 30 กนัยายน 2568 มีมติอนุมตัิเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ ไม่เกิน 3 ปี ระยะสัน้ 
โดย บรษิทั เสนา รฟีอเรสทเ์ทชัน่ จ ากดั (“เสนา รีฟอเรสทเ์ทชัน่”) ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั เสนา กรนี เอนเนอรย์ี ่จ ากดั (“เสนา 
กรีน เอนเนอรย่ี์”) ถอืหุน้รอ้ยละ 99.97 และเป็นบรษิทัย่อยทางอ้อมของ บรษิทั เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) 
ตกลงเช่าทีด่นิในการด าเนินโครงการปลกูป่า เพื่อประโยชน์ดา้นคารบ์อนเครดติ กบั บรษิทั เอชายสรา้งสรร จ ากดั (“เอชายสรา้งสรร”) 
และบรษิทั พทัยา คนัทรี ่คลบั จ ากดั (“พทัยา คนัทรี ่คลบั”) ซึง่มนีายธรีวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย ์และ
นางสาวอุมาพร ธญัลกัษณ์ภาคย ์เป็นกรรมการและผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของ เอชายสรา้งสรร และมนีายธรีวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์เป็นผูถ้อื
หุน้รายใหญ่ของ พทัยา คนัทรี ่คลบั 

โดยการเข้าท ารายการทัง้ 2 รายการ ถือเป็นการท ารายการที่เกี่ยวโยงกนักบักรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้น 
รายใหญ่ของบริษัทจดทะเบียน เนื่องจาก นายธีรวัฒน์ ธัญลักษณ์ภาคย์ นางสาวเกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์ และนางสาวอุมาพร 
ธญัลกัษณ์ภาคย ์เป็น ผูบ้รหิาร กรรมการ และผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ โดยมอีายุสญัญาเช่า 3 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่1 ตุลาคม 2568 
ถงึวนัที ่30 กนัยายน 2571 รายละเอยีดดงันี้  

1. บรษิทั เสนา รฟีอเรสทเ์ทชัน่ จ ากดั (บรษิทัย่อยทางออ้ม) เช่าทีด่นิ กบั บรษิทั เอชายสรา้งสรร จ ากดั ขนาด 
176.51 ไร่ มลูค่ารวม 529,530 บาท  

2. บรษิทั เสนา รฟีอเรสทเ์ทชัน่ จ ากดั (บรษิทัย่อยทางออ้ม) เช่าทีด่นิ กบั บรษิทั พทัยา คนัทรี ่คลบั จ ากดั ขนาด 
434.52 ไร่ มลูค่ารวม 1,303,560 บาท  
 

1. ลกัษณะการท ารายการ    
1) บริษทั เสนา รีฟอเรสทเ์ทชัน่ จ ากดั (บริษทัย่อยทางอ้อม) เช่าท่ีดิน กบั บริษทั เอชายสรา้งสรร จ ากดั 

รายละเอยีด ดงันี้  
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1.1) วนั เดือน ปี ท่ีเกิดรายการ  1 ตุลาคม 2568 
1.2) คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง  

 ผูเ้ช่า  บรษิทั เสนา รฟีอเรสทเ์ทชัน่ จ ากดั (“เสนา รีฟอเรสทเ์ทชัน่”)  
ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทางออ้มของบรษิทัฯ  
(บรษิทั เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ถอืหุน้ บรษิทั เสนา กรนี เอนเนอรย์ี ่
จ ากดั (“เสนา กรีน เอนเนอรย่ี์”) ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 โดย เสนา กรนี เอนเนอรย์ี ่ซึง่เป็น
บรษิัทย่อยทางตรงของบรษิทัฯ ถือหุ้น เสนา รฟีอเรสท์เทชัน่ ในสดัส่วนร้อยละ 99.97 ซึ่งเป็น
บรษิทัย่อยทางออ้มของบรษิทัฯ) 

 
 ผูใ้หเ้ช่า  บรษิทั เอชายสรา้งสรร จ ากดั (“เอชายสรา้งสรร”) 

 ความสมัพนัธก์บับรษิทัฯ    
เสนา รีฟอเรสเ์ทชัน่ ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทางออ้มของบรษิทัฯ ท ารายการกบั เอชายสรา้งสรร ซึง่มกีรรมการ 
ผูบ้รหิาร และผูถ้อืหุน้รายใหญ่ เป็นผูม้อี านาจควบคมุของบรษิทัฯ 

 ตารางความสมัพนัธก์บับริษทัฯ 

 
1.3) ลกัษณะการท ารายการ 

 ประเภทรายการ    รายการทีเ่กีย่วโยงกนั  
                                                           ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ไม่เกนิ 3 ปี 

 อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ช่า   พืน้ที/่ทีต่ ัง้:  
ต าบลค าพราน อ าเภอวงัม่วง จงัหวดัสระบุร ี
รวม 176.51 ไร่   

ช่ือ-นามสกลุ บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์ บจก. เสนา 
รีฟอรเ์รสท์เทชัน่  

บจก. เอชายสร้างสรร 

1. นายธรีวฒัน์   
   ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

 ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร (CEO) 
 กรรมการ 
 ผูถ้อืหุน้รายใหญ่  

ถอืหุน้ รอ้ยละ 16.21 

 กรรมการ 
 ผูถ้อืหุน้  

ถอืหุน้รอ้ยละ 0.01 
 

 กรรมการ 
 ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ 

ถอืหุน้รอ้ยละ 70  
 

2. นางสาวเกษรา   
    ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

 กรรมการผูจ้ดัการ 
 กรรมการ 
 ผูถ้อืหุน้รายใหญ่  

ผูถ้อืหุน้รายใหญ่  
ถอืหุน้ รอ้ยละ 14.14 

 กรรมการ 
 ผูถ้อืหุน้  

ถอืหุน้รอ้ยละ 0.01 
 

 กรรมการ 

3. นางสาวอุมาพร  
    ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

 กรรมการ 
 ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ 

ถอืหุน้ รอ้ยละ 13.16 

 กรรมการ 
 ผูถ้อืหุน้  

ถอืหุน้รอ้ยละ 0.01 

 ผูถ้อืหุน้  
ถอืหุน้รอ้ยละ 15 
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 อายุสญัญาเช่า    3 ปี  
 ระยะเวลาการเช่า    วนัที ่1 ตุลาคม 2568 ถงึวนัที ่30 กนัยายน 2571                                                             
 อตัราค่าเช่า    ค่าเช่า 529,530 บาท ตลอดอายุสญัญาเช่า 3 ปี 

(ทีด่นิ 176.51 ไร่ คดิค่าเช่าไร่ละ 1,000 บาท 
รวม 176,510 บาท/ปี) ซึง่ไม่รวมภาษทีีด่นิและ 
สิง่ปลกูสรา้ง 

 เงื่อนไขการช าระเงนิ   ตามทีต่กลงกนัในสญัญา 
 เกณฑก์ารก าหนดราคา   คดิอตัราค่าเช่าสอดคลอ้งกบัอตัราค่าเช่าของพืน้ที ่

                                                            บรเิวณใกลเ้คยีง 
 วตัถุประสงคใ์นการเช่า   เพื่อเป็นการสนบัสนุนการด าเนินธุรกจิให ้เสนา  

                                                           รฟีอเรสทเ์ทชัน่ ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทางออ้ม  
                                                            

2) บริษทั เสนา รีฟอเรสทเ์ทชัน่ จ ากดั (บริษทัย่อยทางอ้อม) เช่าท่ีดิน กบั บริษทั พทัยา คนัทรี่ คลบั จ ากดั 
รายละเอยีด ดงันี้  
2.1) วนั เดือน ปี ท่ีเกิดรายการ  1 ตุลาคม 2568 
2.2) คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง  

 ผูเ้ช่า  บรษิทั เสนา รฟีอเรสทเ์ทชัน่ จ ากดั (“เสนา รีฟอเรสทเ์ทชัน่”)  
ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทางออ้มของบรษิทัฯ  
 
(บรษิทั เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ถอืหุน้ บรษิทั เสนา กรนี เอนเนอรย์ี ่
จ ากดั (“เสนา กรีน เอนเนอรย่ี์”) ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 โดย เสนา กรนี เอนเนอรย์ี ่ซึง่เป็น
บรษิัทย่อยทางตรงของบรษิทัฯ ถือหุ้น เสนา รฟีอเรสท์เทชัน่ ในสดัส่วนร้อยละ 99.97 ซึ่งเป็น
บรษิทัย่อยทางออ้มของบรษิทัฯ) 

 
 ผูใ้หเ้ช่า  บรษิทั พทัยา คนัทรี ่คลบั จ ากดั (“พทัยา คนัทรี่ คลบั”) 

 ความสมัพนัธก์บับรษิทัฯ    
เสนา รีฟอเรสเ์ทชัน่ ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทางออ้มของบรษิทัฯ ท ารายการกบั พทัยา คนัทรี่ คลบั ซึง่ม ี
กรรมการ ผูบ้รหิาร และผูถ้อืหุน้รายใหญ่ เป็นผูม้อี านาจควบคมุของบรษิทัฯ 
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ตารางความสมัพนัธก์บับริษทัฯ 

 
2.3) ลกัษณะการท ารายการ 

 ประเภทรายการ    รายการทีเ่กีย่วโยงกนั  
                                                           ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ไม่เกนิ 3 ปี 

 อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ช่า   พืน้ที/่ทีต่ ัง้:  
55 หมู ่2 ต าบลเขาไมแ้กว้ อ าเภอบางละมุง  
จงัหวดัชลบุร ี 
รวม 434.52 ไร่   

 อายุสญัญาเช่า    3 ปี  
 ระยะเวลาการเช่า    วนัที ่1 ตุลาคม 2568 ถงึวนัที ่30 กนัยายน 2571                                                             
 อตัราค่าเช่า    ค่าเช่า 1,303,560 บาท ตลอดอายุสญัญาเช่า 3 ปี 

(ทีด่นิ 434.52 ไร่ คดิค่าเช่าไร่ละ 1,000 บาท 
รวม 434,520 บาท/ปี) ซึง่ไม่รวมภาษทีีด่นิและ 
สิง่ปลกูสรา้ง 

 เงื่อนไขการช าระเงนิ   ตามทีต่กลงกนัในสญัญา 
 เกณฑก์ารก าหนดราคา   คดิอตัราค่าเช่าสอดคลอ้งกบัอตัราค่าเช่าของพืน้ที ่

                                                            บรเิวณใกลเ้คยีง 
 วตัถุประสงคใ์นการเช่า   เพื่อเป็นการสนบัสนุนการด าเนินธุรกจิให ้เสนา  

                                                           รฟีอเรสทเ์ทชัน่ ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทางออ้ม  
 
 
 
 
 
 
 

ช่ือ-นามสกลุ บมจ. เสนาดีเวลลอปเม้นท์ บจก. เสนา 
รีฟอรเ์รสท์เทชัน่  

บจก. พทัยา คนัทร่ี คลบั 

1. นายธรีวฒัน์   
   ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

 ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
(CEO) 

 กรรมการ 
 ผูถ้อืหุน้รายใหญ่  

ถอืหุน้ รอ้ยละ 16.21 

 กรรมการ 
 ผูถ้อืหุน้  

ถอืหุน้รอ้ยละ 0.01 
 

 ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ 
ถอืหุน้รอ้ยละ 44.94 
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2. มูลค่ารวมของรายการ ขนาดรายการ และเกณฑท่ี์ใช้ในการก าหนดมูลค่ารวมรายการ                                                         
การเขา้ท ารายการทัง้ 2 รายการม ีมูลค่ารวมของรายการ ขนาดรายการ และเกณฑท์ีใ่ชใ้นการก าหนดมลูค่ารวมรายการ 

ดงันี้  

มลูค่ารวมรายการที ่1  มลูค่าค่าเช่ารวมทัง้สิน้ 529,530 บาท ตลอดอายุสญัญาเช่า 3 ปี  
โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 

- ค่าเช่า 1 ปี  176,510 บาท  
- ค่าเช่า 3 ปี        529,530 บาท  

ขนาดรายการ รอ้ยละ 0.01 ของมูลค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) โดยค านวณจากงบการเงนิรวม
ของบรษิทั ณ วนัที ่30 มถุินายน 2568 ดงันี้  
=       มลูค่าของรายการ  
    มลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสทุธ ิ
=          529,530 
        7,873,684,703 
= รอ้ยละ 0.01 
 

มลูค่ารวมรายการที ่2  มลูค่าค่าเช่ารวมทัง้สิน้ 1,303,560 บาท ตลอดอายุสญัญาเช่า 3 ปี  

โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 
- ค่าเช่า 1 ปี     434,520 บาท  
- ค่าเช่า 3 ปี        1,303,560 บาท  

ขนาดรายการ รอ้ยละ 0.02 ของมูลค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) โดยค านวณจากงบการเงนิรวม
ของบรษิทั ณ วนัที ่30 มถุินายน 2568 ดงันี้  
=       มลูค่าของรายการ  
    มลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสทุธ ิ
=          1,303,560 
        7,873,684,703 
= รอ้ยละ 0.02 
 

หมายเหตุ: NTA บรษิทัฯ = สนิทรพัยร์วม - หนี้สนิ – สนิทรพัยท์ีไ่ม่มตีวัตน - สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้-สนิทรพัยเ์งนิได้
รอตดับญัช ี-สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนั 

การเขา้ท ารายการทัง้ 2 รายการดงักล่าว ถอืเป็นรายการเกีย่วโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ม่เกนิ 
3 ปี เนื่องจาก เสนา รฟีอเรสเ์ทชัน่ ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยทางอ้อมของบรษิทัฯ เขา้ท ารายการกบั เอชายสร้างสรร และพทัยา 
คนัทรี่ คลบั ซึ่งมกีรรมการ ผู้บรหิาร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ เป็นผู้มอี านาจควบคุมของบรษิทัฯ ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทุนที ่ทจ.21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั ฉบบัลงวนัที ่31 สงิหาคม 2551 (และตามที่
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ไดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏบิตักิารของ
บรษิทัจดทะเบยีนในรายการทีเ่กีย่วโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัที ่19 พฤศจกิายน 2546 (และตามทีไ่ดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ) 

ดงันัน้ เมื่อพจิารณาขนาดรายการทัง้ 2 รายการ ภายใต้ประกาศเรื่องรายการเกีย่วโยงกนัขา้งต้น มขีนาดรายการ
เท่ากบัรอ้ยละ 0.03 ของมลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสทุธ ิ(NTA) และบรษิทัฯ ไม่มกีารท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัประเภทรายการเชา่
อสงัหารมิทรพัยไ์ม่เกนิ 3 ปี ในระหว่าง 6 เดอืน ก่อนหน้าการเขา้ท ารายการดงักล่าว จงึท าใหข้นาดรายการที่เกดิขึน้มขีนาด
รายการเท่ากบัรอ้ยละ 0.03 ซึง่ขนาดรายการเกนิกว่า 1 ลา้นบาท แต่ไม่เกนิกว่ารอ้ยละ 0.3 ของมูลค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสทุธิ 
(NTA) ของบรษิทัฯ ตามงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ณ วนัที ่30 มถุินายน 2568 บรษิทัฯ จงึเขา้ข่ายรายการขนาดกลาง ดงันัน้ 
ฝ่ายจดัการสามารถเขา้ท ารายการดงักล่าวโดยต้องได้รบัการอนุมตัิจากคณะกรรมการบรหิาร และบรษิัทฯ มหีน้าที่เปิดเผย
สารสนเทศการเขา้ท ารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

3. กรรมการท่ีมีส่วนได้เสีย และ/หรือ กรรมการท่ีเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั  

นายธรีวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์และ นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย ์ซึง่เป็นกรรมการบรหิารทีม่สี่วนไดเ้สยี มไิดอ้อกเสยีง
ในวาระนี้ 

 
4. ความเหน็ของคณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการไดพ้จิารณาและมคีวามเหน็ว่า เพื่อให ้เสนา รฟีอรเ์รสทเ์ทชัน่ ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทางออ้มของบรษิทัฯ ด าเนิน
ธุรกจิปลูกป่าเพื่อประโยชน์ด้านคาร์บอนเครดติได้อย่างมปีระสทิธภิาพเป็นไปตามนโยบายการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์อย่างยัง่ยืน 
อกีทัง้ทีด่นิ เอชายสรา้งสรร มที าเลทีต่ัง้อยู่ในบรเิวณทีม่สีภาพแวดล้อมทีเ่หมาะสมกบัการปลูกป่ากว่าบรเิวณพืน้ทีใ่กล้เคยีงกนั และ
ราคาในการเช่าเป็นไปอย่างสมเหตุสมผล ส าหรบัทีด่นิ พทัยา คนัทรี ่คลบั ไดก้ าหนดราคาค่าเช่าเป็นราคาทีถู่กทีสุ่ดเมื่อเทยีบกบัพื้นที่
บรเิวณใกลเ้คยีงกนั ดงันัน้ จงึมคีวามสมเหตุสมผลต่อการเขา้ท ารายการทัง้ 2 รายการ 

 
ทัง้นี้ โครงการปลูกป่าเพื่อประโยชน์ดา้นคารบ์อนเครดติ เป็นไปตามวตัถุประสงคใ์นการประกอบกจิการของ เสนา รฟีอร์

เรสทเ์ทชัน่ โดยการปลูกป่าและอนุรกัษ์ฟ้ืนฟูพืน้ทีป่่าไมบ้นพืน้ทีข่องภาครฐัและภาคเอกชน รวมถงึการเป็นตวักลางในการ ซือ้ - ขาย 
คารบ์อนเครดติ เพื่อประโยชน์ดา้นคารบ์อนเครดติใหก้บั เสนา รฟีอรเ์รสทเ์ทชัน่ และเมื่อ เสนา รฟีอรเ์รสทเ์ทชัน่ ครบก าหนดระยะเวลา
ในการเช่าที่ดิน 3 ปี บริษัทฯ จะน าเสนอต่อคณะกรรมการบริหาร ในการพิจารณาเช่าที่ดินต่อไปอีกคราวละ 3 ปี จนกว่า เสนา 
รฟีอรเ์รสทเ์ทชัน่ จะไดร้บัผลประโยชน์ดา้นคารบ์อนเครดติ หรอืหากมกีารเปลีย่นแปลง บรษิทัฯ จะรายงานต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทยใหท้ราบต่อไป 
 

จงึเรยีนมาเพื่อทราบ 
ขอแสดงความนบัถอื 

 
(นางวรีพร ไชยสริยิะสวสัดิ)์ 
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